UMOWA PRZEDWSTEPNA

zawarta w dniu w Warszawie pomiedzy:

Robotnicz 9 Spoétdzielni @ Mieszkaniow 3 ,PRAGA” z siedzibg w Warszawie
przy ulicy Biatostockiej 11, wpisang do rejestru przedsiebiorcow KRS, prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy XllI Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem
0000093107, posiadajaca NIP: 525-000-64-66 i REGON: 000491788, reprezentowang przez:

1. Ryszarda Zaranskiego — Z-ce Prezesa Zarzadu d/s Inwestycji
2. Tomasza Jankojcia  — Z-ce Prezesa Zarzadu d/s Eksploatacii
zwang dalej ,,Spotdzielni g”

a

Panig

zam. przy ul.

legitymujacy sie dowodem osobistym

posiadajaca NIP i PESEL

Panem

zam. przy ul.

legitymujgcym sie dowodem osobistym

posiadajgcym NIP i PESEL

zwanymi dalej w tresci umowy ,Nabywc g”

w sprawie warunkéw wybudowania i sprzeda  zy wyodr ebnionego lokalu mieszkalnego

oraz miejsca postojowego w gara  zu wielostanowiskowym

§1
Spotdzielnia oswiadcza, ze jest uzytkownikiem wieczystym do dnia 30.11.2098r.
zabudowanej nieruchomosci o tacznej powierzchni 9082 m?, oznaczonej jako dziatki nr
43/3, 24/3 z obrebu 4-10-10, potozonej w Warszawie przy ulicy Pratulinskiej 10 i 10A. Sad
Rejonowy dla Warszawy Mokotowa IX Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi dla tej
nieruchomosci ksiege wieczystg o numerze WA3M/00335401/6.
Na opisanej wyzej nieruchomosci Spoéidzielnia zrealizowata na podstawie: decyzji
0 pozwoleniu na budowe nr 28/T/05 z dnia 14.02.2005r. wydanej przez Delegature Biura
Naczelnego Architekta Miasta Urzedu m.st. Warszawy Dzielnicy Targowek, decyzji
zatwierdzajgcej projekt budowlany zamienny dla budynku A nr [110T/203/2009 z dnia
01.07.2009r., decyzji zatwierdzajacej projekt budowlany zamienny dla budynku B nr
[110T/202/2009 z dnia 01.07.2009r. wydanych przez Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego dla m. st.. Warszawy, inwestycje pn.: Zespot Budynkéw Mieszkalnych
.Pratulinska”.
W ramach w/w inwestycji zrealizowane sga na wyzej wymienionej nieruchomosci, dwa
wielorodzinne budynki mieszkalne, posadowione na wspolnej ptycie, pod ktérg znajduje
sie garaz wielostanowiskowy. Budynki oznaczone sg w dokumentacji projektowej literami
A (Pratulinska 10) i B (Pratulinska 10A).
Spétdzielnia oswiadcza, ze posiada prawomocne decyzje nr 1110T/314/U/2009
i HOT/313/U/2009 z dnia 06.08.2009r. 0 pozwoleniu na uzytkowanie w/w budynkow
mieszkalnych z garazem podziemnym wydane przez Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego dla m. st. Warszawy.

§2
Spoétdzielnia wybudowata dla Nabywcy w budynku, o ktdrym mowa w 8 1, oznaczonym
w dokumentacji projektowej lit. A (Pratulinska 10) / B (Pratulinska 10A):

1) lokal mieszkalny oznaczony nr , O pow. m?, usytuowany na pietrze
{ parterze w/w budynku wraz:
a) ze schowkiem o pow. m?, ktéry stanowi pomieszczenie przynalezne do lokalu,

a jego powierzchnia jest wliczana do powierzchni lokalu i do obliczenia udziatu
w nieruchomosci wspolnej,
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b) z balkonem/tarasem o pow. m?, nalezacym do lokalu mieszkalnego, ktéry nie
stanowi pomieszczenia przynaleznego do lokalu, a jego powierzchnia nie jest
wliczana do powierzchni lokalu i do obliczenia udziatu w nieruchomosci wspolnej,

zwany w dalszej czesci umowy ,lokalem”.

2) udziat we wspoitwtasnosci garazu wielostanowiskowego wraz z prawem wytgcznego
korzystania z miejsca postojowego nr ----- :

zwany w dalszej czesci umowy ,miejscem postojowym”.

. Powierzchnie wymienione w ust. 1 sg, zgodnie z projektem wykonawczym, wyliczone
wedtug zasad dokonywania pomiarow zawartych w Polskiej Normie PN 70/B-02365
p. 4.2. cyt.: ,Przy obliczaniu poszczegolnych rodzajow powierzchni nalezy przyjmowaé
wymiary na wysokosci 1,0 m ponad poziomem podtogi odpowiedniej kondygnacii,
w Swietle lub wg obrysu zewnetrznego przegrod pionowych (Scian) w stanie surowym, bez
uwzglednienia oblicowania (oktadziny lub wyprawy) nie stanowigcego czesci
konstrukcyjnej danej przegrody.”

. Szkic lokalu mieszkalnego stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy.

. Standard wykonania i wyposazenia lokalu mieszkalnego zawiera zatacznik nr 2 do
umowy.

. Standard wykonania i wyposazenia czesci wspolnej nieruchomosci okreslonej w 8§ 1 ust. 3
okre$la dokumentacja projektowa, z ktorg Nabywca zapoznat sie w Dziale Inwestycji
Spoétdzielni.

§3

. Spoldzielnia zobowigzuje sie ustanowi¢ odrebng wilasnos¢ lokalu okreslonego w § 2
i przenies¢ prawo wiasnosci tego lokalu na Nabywce, w stanie wolnym od wszelkich
obcigzen i zobowigzan (z zastrzezeniem postanowien 8§ 4) wraz z udzialem
w nieruchomosci wspolnej, obliczonym na zasadach okreslonych w art. 3 ust. 3 ustawy
z dnia 24.06.1994r. o wiasnosci lokali (Dz. U. nr 80/2000 poz. 903 z p6zn. zm.)
i wszelkimi nalezacymi do lokalu prawami.

. Spoldzielnia zobowigzuje sie ustanowi¢ odrebng wlasnos¢ garazu wielostanowiskowego
i przenies¢ na Nabywce prawo wiasnosci udzialu we wspolwlasnosci garazu
wielostanowiskowego wraz z prawem wytacznego korzystania z miejsca postojowego,
o ktorym mowa w 8§ 2 w stanie wolnym od wszelkich obcigzen i zobowigzan
(z zastrzezeniem postanowien 8 4) wraz z odpowiednim udzialem w nieruchomosci
wspolnej, obliczonym na zasadach okreslonych w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24.06.1994r.
o wiasnosci lokali (Dz. U. nr 80/2000 poz. 903 z pdzn. zm.) i wszelkimi nalezgcymi do
miejsca postojowego prawami.

Nabywca zobowigzuje sie opisany wyzej lokal oraz miejsce postojowe kupi¢ za cene
i na warunkach okreslonych w niniejszej umowie.

§4

. Nabywca przyjmuje do akceptujgcej wiadomosci, ze na okreslonej w 8 1 nieruchomosci
ustanowione sg i bedg ustanawiane ograniczone prawa rzeczowe na rzecz dostawcow
mediéw oraz, ze Spébidzielnia moze ustanawia¢é na przedmiotowej nieruchomosci
stuzebnosci gruntowe na rzecz sgsiednich nieruchomosci nalezacych do Spoétdzielni, jezeli
wymagac tego bedzie prawidtowe zarzadzanie i administrowanie tymi nieruchomosciami.

. Nabywca przyjmuje do akceptujgcej wiadomosci, ze Spoéidzielnia na sasiednie]
nieruchomosci niezabudowanej, oznaczonej jako dziatka nr 24/4 z obrebu 4-10-10, dla
ktorej Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa IX Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczystqa nr WA3M/00461641/2 zrealizuje w ostrej granicy i zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa garaz wielopoziomowy lub budynek mieszkalny
Z ustugami i garazem.

. Nabywca przyjmuje do akceptujgcej wiadomosci, ze Spoidzielnia zawarta i bedzie
zawieraé umowy z dostawcami medidw gwarantujgcych przylaczenie budynku do
zewnetrznych sieci miejskich i dostawe medidw.
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§5
Strony ustalajg, ze notarialna umowa kupna — sprzedazy opisanego wyzej lokalu oraz
miejsca postojowego w budynku, o ktdrym mowa w 8 1 ust. 3 zawarta zostanie do dnia
......................... , pod warunkiem uregulowania przez Nabywce wszystkich zobowigzan
finansowych wynikajgcych z niniejszej umowy oraz nie zalegania z optatami, o ktérych mowa
w § 16.

§6
1. Lokal oraz miejsce postojowe sg gotowe do objecia przez Nabywce.
2. Zapis okre$lony w ust. 1 nie dotyczy robdét zwigzanych z urzadzeniem i zagospodarowa-
niem terenu woko6t budynku, ktére ze wzgledow technologicznych lub innych bedg
musialy by¢ wykonane w terminie pozniejszym.

8§87
1. Strony ustalaja, ze cena brutto zakupu okre$lonego w 8 2 ust. 1 pkt 1 lokalu,
uwzgledniajaca .....% podatek VAT, z zastrzezeniem zapisu ust. 5 i 8, wynosi zt,
(stownie: ztotych %/100).

Cena brutto zakupu lokalu obejmuje:
1) cene brutto lokalu mieszkalnego wraz z odpowiednim udziatem w nieruchomosci

wspolnej, wynoszacqg zt, wg nastepujgcego wyliczenia:
m? x zim? = zt,
2) cene brutto pomieszczenia przynaleznego (schowka) wraz z odpowiednim udziatem
w nieruchomosci wspdlnej, wynoszaca zt, wg nastepujgcego wyliczenia:
m?x  zm®*= z},
3) cene brutto balkonu/tarasu, wynoszacg zt, wg nastepujgcego wyliczenia:
m? x zm? = zh,

2. Strony ustalajg, ze cena brutto zakupu okreSlonego w 8 2 ust. 1 pkt 2 miejsca
postojowego wraz z odpowiednim udziatem w nieruchomosci wspoélnej uwzgledniajgca

...... % podatek VAT, z zastrzezeniem zapisu ust. 5 i 8, wynosi zt (stownie:
00
/100)-
3. Laczna cena brutto zakupu lokalu oraz miejsca postojowego wynosi zt (stownie:

.................................... ztotych %/1)
4. Nabywca zobowigzuje sie do dokonania zaptaty okreslonej w ust 3 ceny zakupu lokalu
oraz miejsca postojowego w nastepujacy sposob:

1) 20% ceny zakupu tj. kwota zt zostata zaptacona do dnia podpisania
niniejszej umowy,
2) 80% ceny zakupu tj. kwota zt ptatna bedzie najpdzniej do dnia .............

5. Do kwot wymienionych w ust. 4 doliczona bedzie waloryzacja, liczona jako procent
od wptaconej kwoty, w nastepujacej wysokosci:
1) do wptat wnoszonych do dnia ...... 0 %,
2) do wptat wnoszonych po dniu ...doliczane bedzie po 1,5% za kazdy pelny miesiac,

jaki minie od dnia ...........

6. Wczesniejsze niz podane w ust. 4 wniesienie wymaganych kwot oznacza dla Nabywcy
zmniejszenie kosztéw waloryzacji, o ktérych mowa w ust. 5.

7. Za date wniesienia wptaty przyjmuje sie date wplywu pieniedzy na konto Spétdzielni
04 1240 1082 1111 0000 0407 5507.

8. W przypadku zmiany w czasie realizacji umowy przepisOw prawa w zakresie podatkow
oraz innych opfat publiczno — prawnych wptywajacych na wzrost kosztow budowy, badz
w inny sposob obcigzajacych niniejsza umowe, nalezna z tego tytutu kwota doliczona
zostanie do ceny lokalu oraz miejsca postojowego.

§8
1. W przypadku nie wywigzania sie Nabywcy z obowigzku terminowego dokonywania wptat,
o ktérych mowa w § 7, Spotdzielnia bedzie miata prawo naliczenia odsetek ustawowych
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za opo6znienie, liczonych od dnia wymagalnosci poszczegodlnej wptaty do dnia jej
whniesienia lub pisemnego odstgpienia od niniejszej umowy.
. Nie wniesienie wptat ze srodkéw wiasnych lub nie udokumentowanie zawarcia umowy
kredytowej z bankiem, w terminie 14 dni od daty wymagalnosci ktérejkolwiek z rat,
skutkowaé moze odstgpieniem Spotdzielni od umowy z winy Nabywcy.
. W przypadku odstgpienia od umowy przez Spotdzielnie z przyczyn okreslonych
w ust. 2, Spétdzielnia dokona zwrotu wptaconych przez Nabywce kwot na wskazany przez
Niego rachunek, wg ich wartosci nominalnej, w terminie 90 dni liczac od dnia, nastepnego
po dniu, w ktérym Nabywca odstapit od umowy, po potraceniu:
1) 5% warto$ci ceny okreslonej w 8§ 7 ust. 3 tytutem kary umownej,
2) ewentualnych kosztéw przywrécenia lokalu do stanu zgodnego z pierwotng

dokumentacjg projektowa,
3) ewentualnych odsetek, o ktérych mowa w ust. 1,
4) innych kwot naleznych Spoétdzielni.
W przypadku, gdy Nabywca nie przystgpi do odbioru lokalu oraz miejsca postojowego,
Spoétdzielnia moze odstgpi¢ od umowy w dniu nastepnym po uptywie terminu ustalonego
w ostatecznym wezwaniu do dokonania odbioru. Zapis ust. 3 stosuje sie odpowiednio.
W przypadku, gdy Nabywca nie przystgpi do zawarcia notarialnej umowy kupna -
sprzedazy lokalu oraz miejsca postojowego, w terminie wyznaczonym w drugim
wezwaniu do jej zawarcia, Spotdzielnia moze odstgpi¢ od niniejszej umowy w dniu
nastepnym, po uptywie terminu okres$lonego w drugim wezwaniu. Zapis ust. 3 stosuje sie
odpowiednio.
W przypadku rozwigzania umowy z innych przyczyn lezgcych po stronie Nabywcy, zapis
ust. 3 stosuje sie odpowiednio.

§9

. Nabywca moze odstgpi¢ od niniejszej umowy bez podania przyczyn w kazdym czasie po
zaptaceniu Spotdzielni optaty manipulacyjnej w kwocie 5.000 zt.

Nabywca zobowigzany bedzie do zawiadomienia Spoétdzielni o odstgpieniu od umowy
i rezygnacji z nabycia lokalu oraz miejsca postojowego na pismie.

. Spotdzielnia dokona zwrotu wptaconych przez Nabywce kwot w terminie 90 dni, liczgc od
dnia, nastepnego po dniu, w ktorym Nabywca odstgpit od umowy, wg ich wartosci
nominalnej, po potraceniu optaty manipulacyjnej oraz optat, o ktérych mowa w 8§ 8
ust. 1 oraz ust. 3 pkt 2, 3, 4.

§10
Przystgpienie do odbioru lokalu oraz miejsca postojowego bedzie uwarunkowane
uregulowaniem przez Nabywce wszystkich zobowigzan finansowych wynikajgcych
Z niniejszej umowy.
Z przeprowadzonego odbioru lokalu oraz miejsca postojowego spisany zostanie protokot
podpisany przez obie strony umowy.
Po podpisaniu protokotu odbioru Spotdzielnia wyda Nabywcy klucze do lokalu i garazu
wielostanowiskowego.
W razie nie stawienia sie Nabywcy na wyznaczony termin odbioru lokalu oraz miejsca
postojowego Spotdzielnia wyznaczy drugi termin odbioru, informujgc o nim Nabywce
listem poleconym, z co najmniej 14 dniowym terminem wyprzedzenia.
W razie dwukrotnego niestawienia sie Nabywcy na wyznaczone terminy odbioru,
Spotdzielnia dokona jednostronnego odbioru lokalu oraz miejsca postojowego.
Dniem przejecia lokalu przez Nabywce jest dzien podpisania przez strony protokétu
odbioru i wydania Nabywcy kluczy do lokalu oraz garazu wielostanowiskowego,
Z zastrzezeniem zapisu ust. 5 niniejszego paragrafu.
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§11
Nabywcy przystugiwaé bedzie gwarancja i rekojmia na zakupiony lokal oraz miejsce
postojowe przez okres trzech lat, liczac od dnia odbioru budynku przez Spoétdzielnie
od Wykonawcy, z zastrzezeniem zapisu § 15.
Przeglady gwarancyjne odbywac¢ sie beda przed uptywem I, 1l i Ill roku gwaranciji
i rekojmi.
Wady lokalu, miejsca postojowego stwierdzone w czasie jego odbioru oraz w okresie
gwarancji i rekojmi usuwane beda przez Spoéidzielnie niezwiocznie lub w ustalonych
miedzy stronami terminach, wynikajgcych z technologicznych warunkéw prowadzenia
niezbednych robot.

§12
Strony postanawiaja, ze Spoétdzielnia poinformuje Nabywce listem poleconym
o terminie podpisania notarialnej umowy kupna - sprzedazy lokalu oraz miejsca
postojowego nie pozniej niz na 15 dni przed planowanym terminem podpisania umowy.
W przypadku nie przystgpienia Nabywcy Ilub Jego nalezycie umocowanego
petnomocnika do zawarcia notarialnej umowy kupna — sprzedazy lokalu oraz miejsca
postojowego w wyznaczonym terminie, Spotdzielnia wyznaczy Nabywcy drugi termin
zawarcia w/w umowy. Nie stawienie sie Nabywcy na drugi, wyznaczony termin moze
spowodowaé odstgpienie Spotdzielni od niniejszej umowy z winy Nabywcy. Przepis
8§ 8 ust. 3 stosuje sie odpowiednio.
W przypadku opisanym w ust. 2 Nabywca zobowigzany bedzie do natychmiastowego
przekazania do dyspozycji Spétdzielni lokalu oraz miejsca postojowego w stanie wolnym.
Wszelkie koszty zwigzane z ustanowieniem odrebnej wlasnosci i przeniesieniem
wiasnosci lokalu oraz miejsca postojowego obcigzajg Nabywce.

§13
Spoétdzielnia zobowigzuje sie do wystawienia Nabywcy faktur VAT w terminie 7 dni, liczac
od dnia wptywu srodkéw na konto Spétdzielni.
Nabywca upowaznia Spotdzielnie do wystawienia faktur VAT bez Jego podpisu.
Nabywca bedzie odbierat faktury w siedzibie Spotdzielni.

8§14

Nabywca bedzie mégt parkowac¢ na terenie nieruchomosci, tylko takg liczbe pojazdéw
mechanicznych, na ktorg nabyt miejsca postojowe.

Nabywca zobowigzuje sie korzysta¢ wylgcznie z miejsc postojowych, o ktérych mowa
w 8 2 ust. 1 pkt 2 bez naruszania praw innych oséb do korzystania z pozostatych,
oznaczonych miejsc postojowych. Jednoczesnie Nabywca wyraza zgode na wylgczne
korzystanie przez te osoby z miejsc postojowych, co do ktérych ztozyli zobowigzanie
0 wylgcznym korzystaniu — na podstawie stosownych o$wiadczen zawartych w innych
umowach ze Spétdzielnia.

§15
W okresie 3 letniej gwarancji i rekojmi, o ktérej mowa w § 11, Spotdzielnia sprawowac
bedzie odptatnie na koszt mieszkancow i z ich upowaznienia zarzad nieruchomoscia,
o ktérej mowa w § 1 ust. 3.
Po zakonczeniu okresu gwarancji i rekojmi Spotdzielnia gotowa jest zarzadzac
przedmiotowg nieruchomoscig w okresach i na zasadach ustalonych odrebnie
z wiascicielami lokali oraz miejsc postojowych.
W przypadku gdyby wiasciciele lokali oraz miejsc postojowych powierzyli w okresie
udzielonej przez Spétdzielnie gwarancji i rekojmi zarzgadzanie nieruchomoscig innemu
podmiotowi, to okres udzielonej gwarancji i rekojmi ulegnie odpowiedniemu skrdceniu,
przy czym okres udzielonej gwarancji i rekojmi nie bedzie krétszy niz 1 rok.
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8§16

1. Koszty zwigzane z utrzymaniem lokalu oraz miejsca postojowego oraz zarzadem
nieruchomoscig wspolng ponosi Nabywca poczawszy od dnia odbioru lokalu oraz miejsca
postojowego, proporcjonalnie do wielkosci lokalu oraz miejsca postojowego,
Z zastrzezeniem postanowien ust. 2.

2. W wypadku gdy Spoéidzielnia dokonata jednostronnego odbioru lokalu oraz miejsca
postojowego, Nabywca ponosi koszty, o ktérych mowa w ust. 1, od dnia sporzadzenia
jednostronnego protokotu odbioru lokalu oraz miejsca postojowego.

8§17
1. Nabywca moze, na zasadach wzajemnosci, korzystaé =z urzadzen sportowych
i rekreacyjnych, placow zabaw itp. znajdujgcych sie na sasiednich nieruchomosciach
nalezacych do Spoétdzielni.
2. Nabywca upowaznia Spoétdzielnie do zainstalowania na dachu, bedgcym czescig wspolng
nieruchomosci, neonu reklamowego z nazwg Spoétdzielni.

§18
Nabywca wyraza zgode na gromadzenie jego danych osobowych i ich przetwarzanie przez
Spotdzielnie dla celow zwigzanych z wykonaniem niniejszej umowy.

8§19
Strony ustalajg adresy dla doreczen korespondencji zwigzanej z realizacja umowy.
1. Spodidzielnia: Robotnicza Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,PRAGA” ul. Biatostocka 11,
03 — 748 Warszawa,
2. Nabywca:

§20
Nabywca ma prawo do przeniesienia swoich praw i obowigzkéw wynikajacych z niniejszej
umowy na osoby trzecie tylko za uprzednig zgodg Spotdzielni wyrazong na pismie.

§21
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg maja zastosowanie odpowiednie przepisy
Kodeksu cywilnego, ustawy z dnia 24.06.1994 r. o wiasnosci lokali (Dz. U. nr 80/2000
poz. 903 z p6zn. zm.) oraz inne powszechnie obowigzujgce przepisy prawa.

§ 22
Wszelkie zmiany treSci umowy wymagajg formy pisemnej — aneksu pod rygorem
niewaznosci.

§23

Wszelkie spory mogace powstaé na tle realizacji umowy strony zobowigzujg sie rozstrzygac
w drodze przyjaznych negocjacji. Jezeli przeprowadzone przez strony negocjacje nie
przyniosg rezultatu, spor zostanie przediozony do rozstrzygniecia sadowi powszechnemu
wiasciwemu dla siedziby Spoétdzielni.

§24
Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach dwa dla Spotdzielni, jeden
dla Nabywcy.
NABYWCA: SPOLDZIELNIA:
Spoéidzielnia udzieli Nabywcy rabatu w wysokosci ..... %
dla wptat wnoszonych do dnia ................

X niepotrzebne skreslié



