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Rozdziat |
Wstep
Robotnicza Spétdzielnia Mieszkaniowa "Praga" w \Wavge dziata na podstawie:
1. ustawy z dnia 16 wrZeia 1982 r. - Prawo spotdzielcze (Dz. U z 20130z. 1443 tj.
Z p&niejszymi zmianami),
2. ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniaébszkaniowych (Dz. U. z 2013 r., poz.
1222 tj. z paniejszymi zmianami),
3. Statutu Robotniczej Spoétdzielni Mieszkaniowej "Rrag
Spotdzielnia sklada siz siedmiu jednostek organizacyjnych, Biura Zdtz oraz szeiu
Administracji Osiedli:
- Administracja Osiedla ,Erazma”,
- Administracja Osiedla ,Generalska”,
- Administracja Osiedla ,Jagieliska”,
- Administracja Osiedla ,Kijowska”,
- Administracja Osiedla ,Poraje”,
- Administracja Osiedla , Targéwek”.
Zarzad w 2015 r. pracowat w sktadzie:

1. Andrzej Pétrolniczak  Prezes Zadu Spétdzielni,

2. Ryszard Zaraski Zastpca Prezesa Zagdu ds. Inwestyciji.
3. Tomasz Jankgj Zastpca Prezesa Zaydu ds. Eksploatacji do
27.10.2015r.

4. Jadwiga Radzikowska Cztonek Zadn od 28.10.2015 r

W roku 2015 osignicty zostat wynik finansowy brutto (zysk brutto) w ysokaci
23 231 748,79 zt. Spotdzielnia na dzidl.12.2015 r. posiadata na rachunkach bankowych
srodki pienezne w wysokéci 36 712 604,85 ziLiczby te wskazy na bardzo dobry stan
finansowo-gospodarczy Spétdzielni. Nie maadnych zagrzen dla jej dalszego
funkcjonowania.

Od kilku juz lat optaty zaléne od Spétdzielni — koszty eksploatacji mgpedwyzszane
lub rosm nieznacznie. W roku 2015 optaty te praktycznieutegty zwekszeniu.
Spéidzielnia, dbag o wiaciwy stan techniczny budynkéw i Osiedli, coroczpizeznacza
na prace remontowe znaczfredki finansowe. W roku 2015 wykonano remonty zaokw
30 970 485,06 zi., a wt wyzsza 0 3 567 785,00 zt w stosunku do roku 2014. Opkoadkow
wptacanych na fundusz remontowy przez miese&a, fundusz jest zasilany wptywami z
dziatalngci gospodarczej i inwestycyjnej Spotdzielni. W mele remontowych szczegdélny
nacisk ktadziony jest na kontynuowanie kompleksdwygrac termomodernizacyjnych,

ktorych celem, obok poprawy stanu technicznego bkidly, jest obnienie kosztoéw ziycia
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ciepta. Zwekszap si¢ takze zakresy prac stgcych poprawie wygldu i estetyki nieruchonsoi
oraz podnoszeniu stanu bezpigtste/a na osiedlach poprzez montaonitoringu w kolejnych
budynkach.

Przyety w Spotdzielni w 2005 r. system planowania naszuyscyplii finansowg oraz
umazliwia i utatwia petry kontrok nad ponoszonymi wydatkami. ki temu w wikszaci
naszych osiedli od kilku lat praktycznie nie rgsoptaty ponoszone przez miesakaw
na koszty eksploatacji.

Istotnym problemem jest wzrost optat zetvanych — niezalenych od Spotdzielni, ktore
stanowj znaczne obgrenie finansowe dla naszych miesagaw. Od wielu lat ma miejsce
staty, czsto drastyczny wzrost optat ustalanych przezatrMiasta tj. optat z tytutu
uzytkowania wieczystego, podatku od nieruchéo@raz za dostagwody i odprowadzanie
sciekbw. Rownie w ostatnich latach ma miejsce staly, systematycagost optat
za pozostate media, w tym przede wszystkim za @ieétszystkie te podwiki powodup
znaczne obgienie budetow rodzinnych naszych miesfkaw i mimo,ze optaty zalene
od Spoétdzielni — koszty eksploatacji i odpis nadusz remontowy praktycznie od kilku lat nie
wzrastag, to wzrost optat niezateych od Spotdzielni powoduje wzrost optat czynszolvy
W efekcie czs¢ mieszkacOw ma problemy z regulacjczynszu i skutkuje to wzrostem
zadtwen czynszowych.

Budynki Spotdzielni ze wzgtu na ich wiek wymagajciagle jeszcze znacznych naktadéw
na remonty. Staly wzrost podatkdw i optat zetkznych powoduje,ze zamiast optat
na remonty swoich budynkow, mieszks bedg wnost coraz wysze optaty zewgtrzne.

W 2015 r. Spoéidzielnia kontynuowata dziataddoinwestycyjry. Spoétdzielnia caly czas
prowadzi budow nowych mieszk& a wypracowany z inwestycji zysk w znacznegscr

przeznaczony jest na remonty ,starych” zasobow.



5
Rozdziat Il

Finanse i gospodarka Spotdzielni w 2015 r.

1. Wynik finansowy Spotdzielni za 2015r.

Spéidzielnia za 2015 r. agineta bardzo dobre wyniki finansowe zaréwno w zakresie
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, jak i na dhiakei gospodarcze).
Razem Spotdzielnia agingta wynik brutto w kwocie 23 231 748,79z, a po
odprowadzeniu podatku dochodowego od 0séb prawwyelisokaci 1 472 415,00 zt

- wynik netto21 759 333,79 zi.

1.1 Wynik na dziatalnosci eksploatacyjne;.

Dziatalng¢ eksploatacyjna Spotdzielni w  zakresie gospodarkasobami
mieszkaniowymi za 2015 rok zamta sk nadwyka przychodéw nad kosztami
w kwocie 15 929 104,9&t. Nadwyzka ta zostata wykazana w rachunku zyskéw i strat
jako zmiana stanu produktow i przeniesiona na caelia mgdzyokresowe kosztow

do rozliczenia w nagpnym okresie.

1.2Wynik na dziatalnosci gospodarczej.

Spotdzielnia uzyskata na dziatakwd gospodarczej zysk brutto w kwocie
7 302 643,81zt a po odliczeniu podatku dochodowego od o0s6b pyalvn
w wysokaci 1 472 415,00 zt osgreta zysk nettcd 830 228,81 zt.

Do Urzedu Skarbowego w 2015 roku Spétdzielnia dokonatezibwych wptat na
kwote 1466 811,00 zt , w zwzku z powyszym powstata niedoptata podatku
w kwocie 5 604,00 zi, ktéra zostata przekazana dmeddi Skarbowego w dniu
31.03.2016 r..

Powyzsze zostato potwierdzone w trakcie badania spraamadinansowego za 2015

r., przez biegtego rewidenta.



Wynik finansowy za 2015 r. przedstawia porisza tabela:

Wynik na
GZM
Wynik n,a' Podatek Wynik n'a. naras.tajqcoi
Lp. Jedpostk_a Wynik GZM dziatalnosci | dochodowy 23 dziatalnosci _ vx_;ymk nfa _
organizacyjna gospodarczej 2015 r. gospodarczej| dziatalnosci
brutto netto gospodarczej
netto (kol.3
plus kol.6)
1 2 3 4 5 6 7
1. |Kiowska 2885856,98 234330385 463818,0p 187948585 476534283
2. |Generalska 2664 677/60 1287 145,26 256 654,0f 1030492,1p 3695 169,79
3. |Targéwek 1881 379,06 85837994 175882,90 682497,04 2563 876,10
4. |Poraje 33173155 1701049,13 329663,00 1371386,183 4688 701,88
5. |Erazma 1502 172,P9 -38 514,45 0,00 -38514,4% 1463 657,84
6. |Jagiellaska 234 676,97 786 889)95 1594459P 627 444,08 862 120,70
7. |Biuo Zaradu 3443 026,63 364 38913 86951,11 277 438,02 3720 464,p5
8. |Spotdzielnia | 15929104,98 7 302643(81 1472 415,6B30 228,81 21 759 333,/9

2. Informacja ogoélna o sprawozdaniu finansowym.

Badanie sprawozdania finansowego Spoéitdzielni pmeadzono na podstawie umowy
zawartej dnia 03 lutego 2016 roku pedry Zaradem Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowej
.Praga” z siedzip w Warszawie ul. Biatostocka 11 a Fgnbziatalng¢ rachunkowo —
ksiegowa KRYSTYNA ZAKRZEWSKA, z siedzip w Warszawie
ul. Kazimierzowska 85/22 na podstawie wyboru audyiokonanego uchwahr 239/2015
Rady Nadzorczej z dnia 15.12.2015 r.

Badanie zostalo przeprowadzone przez Biegtych Rawdv w sktadzie:

Krystyna Zakrzewska 8640 Osiedla ,Poraje”, TargklW,Generalska”,
LJagiellaska”

Krystyna Zakrzewska 8640 Biuro Zadu Spotdzielni

Krystyna Zakrzewska 8640 Sprawozdanie Zbiorczddzpgni

Halina Zawalska 7227 Osiedla ,Kijowska” i ,Erazma”

Badaniem olgjto kskgi rachunkowe i dokumentacjksiegowo — finansow za okres od
01.01.2015r. do 31.12.2015 .

Zbiorcze sprawozdanie finansowe RSM ,Praga” za 20kSporzdzone zostato na podstawie
sprawozda finansowych siedmiu jednostek, ktére uzyskaly ppape opinie

o0 ich sporadzeniu i prawidtowym wykazaniu danych.

Bilans sporzdzony na dzig 31.12.2015 r. po stronie aktywow i pasywow

wykazuje sum 735839 594,12 zt

Nadwyzka przychodéw nad kosztami z gospodarki zasobami



mieszkaniowymi w 2015 roku wynosita

15 929 104,98 zi

Zysk netto z dzialalni@i gospodarczej w 2014 roku stanowit kot

Rachunek przeptywéw piggiinych wykazuje zmniejszenie stasrodkow

0 kwot

obrotowe stanowi17,30 % ogo6lnej wartai maptku.

W pasywach bilansu gtown pozycg stanowy fundusze wilasne (fundusz wkiadow

zaliczkowych, fundusz wktadéw mieszkaniowych i bwtknych, fundusz udziatowy, fundusz

zasobowy), ktére stanowi’5,39 % sumy pasywow.

3. Aktywa trwate.

5830 228,81 zt

1 374 108,99 zt.
W strukturze aktywow najwksz pozycg stanows aktywa trwate 82,70 %, natomiast aktywa

Stan na Zmiany w ciggu roku Stan na
Lp. Wyszczegolnienie - - — -
01.01.2015 . Zwigkszenie | Zmniejszenie 31.12.2015 .
1 2 3 4 5 6
A | AKTYWA TRAWLE
wartgé¢ brutto 969 566 651,27 4 302 933,24 15231 062,43 958 638 522,08
umorzenie 338 067 160,84 13341 798,18 1361 716,37 350047 242,1%

wartos¢ netto

631 499 490,9

3 -9 038 864,94

13 869 346,04

608 591 279,93

| | Wartosci niematerialne i prawne

wartgé brutto 374 619,31 172 565,72 53 712,36 493 472,67
umorzenie 310 486,20 87 623,44 1 044,32 397 065,37
wartos¢ netto 64 133,11 84 942,28 52 668,04 96 407 35
Il | Rzeczowe aktywa trwate
wartcé brutto 902 258 137,19 667 332,16 4 374593,75 898 550 875,6(
umorzenie 337 756 674,1413 254 174,74 1 360672,03 349650 176,88
wartos¢ netto 564 501 463,0p -12 586 842,58 3013921,70 548 900 698,7Y
1. |Srodki trwate
wartas¢ brutto 897996 859,32  485230,04 4374593,79 894107 495,59
umorzenie 337 756 674,1413 254 174,74 1 360672,03 349650 176,83
wartos¢ netto 560 240 185,18 -12 768 947,72 3013 921,70 544 457 318,76
Grunty wlasne, prawa wieczyste w tym
a) | prawo uytkowania wieczystego gruntu
wartas¢ brutto 101 519 989,10 0,00] 1393443,71 100 126 545,39
umorzenie 15 640 327,94 891 845,75 134881,16 16 397 292,5
wartos¢ netto 85879 661,16 -891 845,75 1 258 562,55 83 729 252,84
Budynki, w tym spotdzielcze
b) | wlasndgciowe prawo
wartas¢ brutto 787 634 900,80 0,00] 2687449,47 784947 451,38
umorzenie 313 820 739,56 12 023 343,11 1007 377,52 324836 705,1%
wartos¢ netto 473 814 161,24 -12 023 343,11 1680071,95 460110 746,18
¢) | Urzadzenia techniczne i maszyny
wartgé brutto 7 782 786,47 388 614,03 264 307,11 7 907 093,3¢
umorzenie 7564 493,87 215491,94 189 019,91 7 590 965,9(
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wartosé netto 218 292,60 173 122,09 75 287,20 316 127,49
d) | Srodki transportu
wartg¢ brutto 709 438,09 78 473,33 0,00 787 911,42
umorzenie 446 917,31 90 721,53 0,00 537 638,84
wartosé netto 262 520,7¢ - 12 248,20 0,00 250 272,54
e) | Innesrodki trwate
wartag¢ brutto 349 744,86 18 142,66 29 393,46 338 494,06
umorzenie 284 195,46 32772,4] 29 393,46 287 574,41
wartosé netto 65 549,40 -14 629,75 0,00 50 919,65
2. | Srodki trwate w budowie 4 261 277,81 182 102,14 0,00 4 443 380,01
Il | Naleznosci diugoterminowe 48 729 628,34 3463 035,3¢ 8 241 949,54 43 950 714,16
Dtugoterminowe rozliczenia
V | miedzyokresowe 18 204 266,41 0,00/ 2560 806,74 15 643 459,64

Zgodnie z ustaw o rachunkowéci z dnia 29.09.1994 r. (Dz. U. z 2013 r., poz. 330
z p&niejszymi zmianami) i w oparciu o uchwafarzdu Nr 34/2015 z dnia 08.12.2015 r.
dokonano spisyrodkow pien¢znych, znaczkéw pocztowych gdowych wg stanu na dzie
31.12.2015 r. Rozliczenie inwentaryzacji nie wykazaznic remanentowych.

Sporadzono rownie protokot weryfikacii srodkow trwatych w budowie, ktéry na daie
31.12.2015 r. wykazuje wao4 443 380,01 zi.

4. Naleznosci diugoterminowe.

Konto 206 — Odsetki skapitalizowane i wykup z buzetu Paastwa

Bilans otwarcia na dzfe01.01.2015 r. 49 443 033,05 zt
Zwigkszenia w 2015 roku 3463 035,36 zi
Zmniejszenia w 2015 roku 8 218 632,01 zt
Bilans zamknjcia na dzié 31.12.2015 r. 44 687 436,40 zi
z tego:
- wykazano w bilansie jako nalénosci dtugoterminowe 43 950 714,16 zt
- wykazano w bilansie jako nalenosci krotkoterminowe 736 722,24 zi

Zwiekszenia w roku 2015dotycz naliczonych przez bank PKO BP S.A. Warszawa dalszy
odsetek od kredytow w okresie sptaty.
Zmniejszenia w roku 20150bejmuj sptaty kredytu i cgsci odsetek dokonane przez lokatorow
obcigzonych kredytem.
Zmniejszenia obejmup nasigpujace tytuty:

- wykup odsetek od buétu w 2015 r.
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- spfata odsetek od kredytu wg zasady normatywnekveartat przekazywana przez

osiedla w formie not ksgowych,

- anulowanie oprocentowania pragpwo wykupionych odsetek od kredytow
sptacanych systematycznie i terminowo,

- spfata odsetek skapitalizowanych przy catkowitégap kredytu z pkt.4,5 art. 10 ust.1
ustawy,

- spfata odsetek skapitalizowanych od kredytu KFMymaé nr 2 ul. Myliborska 87,
Ceramiczna 5A blok 3, Ceramiczna 5 blok 4 i Myszkka33.

5. Dlugoterminowe rozliczenia m¢dzyokresowe.

Dilugoterminowe rozliczenia medzyokresowe w kwociel5 643 459,65 aotycz naktadow
na dziatalné¢ remontow (termomodernizag), do rozliczenia w czasie.

Materiaty kwocie5 231,36 zktanowj czesci zamienne stigce do konserwacii.

Wyroby gotowew kwociel9 982 547,768tanows niesprzedane lokale powstate w wyniku ich
budowy, znajdujce s¢ w budynku przy ul. Namystowskiej 6 C, tj. jedécia lokali
ustugowych oraz dwadzeia dziewg¢ miejsc postojowych w gata, ktdre stanowsi kwote —

3 139 857,68 zbraz przy ul. Okdlnej 24 -sze&cdziesit trzy lokale mieszkalne, w tym
czterdziéci dziewkc lokali mieszkalnych przeznaczonych na najem, hkbkale ustugowe

| sto czterdzigci siedem miejsc postojowych w gauaktore stanowj kwote —16 842 690,08
zt. Naleey podkrélic, ze w okresie od 01.01.2016 r. do 15.05.2016 .
w Markach przy ulicy Okdlnej 24 zostaty sprzedamtery lokale mieszkalne, cztery miejsca
postojowe oraz zostaty podpisane umowy najmu Zrastoma lokalami mieszkalnymi. Zatem
pozostatlo do sprzeda dziese¢ lokali mieszkalnych, dziewédziesiat cztery miejsca
postojowe i trzydzigci pig¢ lokali mieszkalnych i miejsc postojowych przezraozch na
wynajem.

Produkty w toku w kwocie 49 155 806,62 zktanowj wartas¢ naktadow poniesionych
na naspujgce zadania inwestycyjne, ktorgw realizacji:

Myszkowska Il — Remiszewsk&7 — 33 891 799,48 zi,

Kaminskiego rég Myliborskiej— 15 264 007,14 zt

Zadanie Myszkowska Il — Remiszewska 17 zostato wed#o uytkowania 21.04.2016 r.,
w zwigzku z powyszym produkty w toku zmniejszytyesio 33 891 799,48 zt. W okresie
do 31.12.2015 r. zostaly sprzedane siedemdtiegiery lokale mieszkalne, osiemdzigsi
jeden miejsc postojowych i cztery lokaleytkowe. W okresie do 15 maja 2016 r. zostaty
sprzedane kolejne dwadzota cztery lokale mieszkalne oraz dzietmescie miejsc

postojowych. Pozostato do sprzegadwadzidcia lokali mieszkalnych, dwadzZiega sze&c
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miejsc postojowych oraz dwa lokaleytkowe. W wyniku sprzeds lokali uzyskanodczm

kwote 33 839 367,27 zt.

6. Zadluzenia czynszowe i windykacja.

W 2015 roku kontynuowano dziatania windykacyjne wnwku, ktérych skierowano doa8u
1203 sprawy na kwot3 208 835 ziSprawy po uzyskaniu tytutu wykonawczego kierowagne s
do egzekucji komorniczej. Rowrie konsekwentnie windykowane g s naleznosci

Z postpowa kierowanych doglow w latach poprzednich.

6.1. Zadtuzenia czynszowe.
Zadtwzenia czynszowe w Spotdzielni na dzi#l.12.2015 r. powaej jednego miegca, wedtug

ewidencji kstgowej, wyniosty 15 341 368 i uleglty zmniejszeniu w poréwnaniu do 2014 roku
0 346 924 zi.

Wskaznik zadhizen czynszowych powsej jednego miegca w stosunku do nalicagocznych
ksztattowat s w wysokaci 12,1 %, a kwota zadken czynszowych powsej jednego miegca

w przeliczeniu na dni wyniosta 43,6 dni.

Zadtuzenia czynszowe wedtug stanu na dzi@l.12.2015 r. powsej jednego miesgtca

w poszczegolnych Osiedlach przedstawiagynsistpujaco:

Osiedle Razem kwota zi
Kijowska 3 827 944
Generalska 3691 844
Targéwek 4 295 151
Poraje 1725 214
Erazma 919 376
Jagiellaiska 881 833
Razem 15 341 364

Na przedstawionw tabeli kwot 15 341 366 zt skladafie:

- zadtwenia ponad 1 miegt do 3 miesicy w kwocie 1 402 107 zt (1 278 lokali),

- zadtwenia zagdzone w kwocie 11 041 549 zt (572 lokale),

- zadhzenia lzdace w gdzie w kwocie 1 832 285 zt (438 lokali),

- zadhzenia, ktore g przygotowywane do skierowania dgds w kwocie 1 065 425 zt

(308 lokali).

Zadtuzenia do 3 miegty 3 monitowane i dhanicy 3 wzywani do sptaty, przy zadtaniach

powyzej 3 miesgcy, oprocz powyszych dziata, Spoétdzielnia kieruje spraydo sidu.
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6.2 Eksmisje.

W roku 2015 RSM Praga dokonata opninia 13 lokali w tym:

a) w11 - lokale zostaty uwolnione po wykonaniu eksjiyprzez komornika.

b) w 2 — lokal zostat uwolniony po wezwaniu przez S@lnic do przeniesienia gido
wskazanego przez W lokalu (pod gréba prowadzenia eksmisji przez Komornika),

W pierwszej kolejnéci opr@zniane byty lokale co do ktdrych mieszky sktadali doniesienia

na zaktdcanie pogzku.

W wyniku prowadzonych dziataegzekucyjnych, prowadeych do oprénienia lokalu,

w 3 przypadkach dinicy sptacili zadtaenie i uzyskali ponownie tytut prawny do lokalu,

w pozostatych dwoch przypadkach oczekug decyzj.

W 2015 r. dla wykonania eksmisji Wiy skierowaty oferty zawarcia umowy najmu lokalu

socjalnego wobec lokatorow 8 uprawnionych wyrokiwehu do takiego (2 - Uggd Dzielnicy

Praga Poinoc, 6 - Ugd Dzielnicy Targowek,). Pozostate wyroki byty reakvane poprzez

opr&nienie lokalu i przekwaterowanie dhikbw do pomieszcze tymczasowych lub

noclegowni.

taczna kwota zaditenia opranionych lokali obliczona na moment opnienia lokalu
wynosital.217.678,2xt. Zadtwenie opranionych lokali lgdzie odzyskiwane w wyniku zbycia
odzyskanych lokali w drodze prowadzonego przezdgiéinie przetargu.
Obecnie w Urgzdach Dzielnic i u Komornikdw znajdujsie wnioski w 32 sprawach
o wykonanie eksmisji (20 z nich - to sprawy, wrktth Urzd powinien zabezpieczyokal
socjalny). Spotdzielnia wielokrotnie wygtowata o przyspieszenie wykonania eksmisji. Na rok
2016 planowanych jest opndienie 10 lokali. Do kaca kwietnia 2015 r. RSM ,Praga”’
wykonata 2 wyroki eksmisyjne.

Zarzad w marcu 2012 roku zawart porozumienie z ddiemm Dzielnicy Praga Poinoc
w zakresie wskazywania lokali socjalnych na pdiyzeyrokdw eksmisyjnych z lokali RSM
Praga. Na mocy w/w porozumienia w roku 2016 zostavykonana ostatnia eksmisja ¢hj
porozumieniem.
W kwietniu 2014 roku RSM Praga podpisata porozuimienUrzdem Dzielnicy Targéwek
w zakresie wskazywanie lokali socjalnych na potyzetyrokdéw eksmisyjnych z lokali RSM
Praga. Na podstawie porozumienia adtDzielnicy Targowek przekazuje corocznie 6 lokali

socjalnych na potrzeby opndienia lokali w zasobach RSM Praga.

7. Inwestycje krotkoterminowe.
Srodki pieni ezne wg stanu na dzfe31.12.2015 r. wynosz 36 712 604,85 zi

Zobowigzania Spotdzielni regulowane sa biegco.
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Sprawozdanie z przeptywusrodkow piengznych zostalo opracowane zgodnie
Z postanowieniami art. 48 ust. 3 ustawy o rachurdéoiv Szczegdétowe pozycje tego
sprawozdania i ich wielksai wynikaja z danych bilansu, rachunku zyskow i strat, oegEsOW

na kontach. Sprawozdanie z przeptywow piemych odzwierciedla wynik kasowy na koniec
roku obrotowego w kwocie 36 712 604,85 zi. Wynik skay na koniec roku

w stosunku do stanu na pagtzk rok ulegt zmniejszeniu o kwpt 1 374 108,89 zt.

8. Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe kosztow.
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe kosztow
stanowj kwote 6 002 075,39 z

Sq to koszty do rozliczenia w czasie z tytutu:

kredytu inwestorskiego

prenumeraty czasopism na 2016 r., materiatow biycby

483507,98 zt

biletow MZK , znaczkow pocztowych, upexzenia magku
483 993,00 zi
345 225,13 zt

I inne
* nakladéw na budogv parkingu przy ulicy
164 173,61 zi
181 051,52 zt

Remiszewskiej/ Gotawickiej
oraz przy ulSreniawitow
» optata gdowa dotyczca wytkowania wieczystego do rozliczenia
107 131,60 zt
704 679,05 zi

W czasie

» koszty, dotyczce roku 2016 (faktury za enegglektryczn i gaz

» odsetki naliczone od lokat dotygze 2016 r. 2 738,63 zi
9. Fundusze wiasne Spdétdzielni.
Fundusze wiasne wedtug stanu na 31.12.2015 r. pratawia ponizsza tabela:
I Bilans otwarcia . . - . B”?‘“?
Lp. | Wyszczegolnienie na 01.01.2015 r Zwiekszenia | Zmniejszenia| zamkniecia na
T ' 31.12.2015 .
1 2 3 4 5 6
Fundusz wkladow
1. zaliczkowych 934 511,84 0,000 0,00 934 511,84
Fundusz wkiadow
2. mieszkaniowych 37 770377,32 3411125,00 1198 738,31 39982 764,01
Fundusz wkladow
budowlanych i natene
3. |lecz niewniesione 341 652 418,88 5258 941,46 4 128 468,46 342 782 891,88
wkiady (doptata do
20%)
Fundusz z
4. |przeszacowania 401 582 555,02 0,00 54 479,81 401 528 075,21
aktywow i pasywow
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Zmniejszenie funduszu L

5. Z tytutu umorzé -319799912,74 1022 835,3512 117 045,58 - 330 894 122,9p

6. | Fundusz inwestycyjny 3942 733,77 100 213,08 34 777,64 4 008 169,2
Fundusz na spfat X 4

7. kredytow 4534 008,66 2681 364,983 1527 353,34 5 688 020,2

8. |Razem fundusze 470 616 692,7y 12 474 479,81 19 060 863,0 464 030 309,5p¢

9. | Fundusz udziatowy 3749 981,5% 82 000,05 23 752,00 3 808 229,60
Razem fundusze ]

10. podstawowe 474 366 674,34 12 556 479,81 19 084 615,0 467 838 539,1p
Nalezne lecz

11. | niewniesione wkfady na - 15 299,29 0,00 -4 917,33 - 10 381,96
poczet kapitatow

12. | Fundusz zasobowy 83205 308,78 170 298,66 2262 764,13 81112 843,31
Zysk netto na

13. | dzialalndgci 5702 200,04 5830 228,81 5702 200,04 5830 228,81
gospodarczej

14. | Ogo6tem fundusze 563 258 883,8] 18 557 007,34 27 044 661,91 554 771 229,28

Na fundusze wtasne Spétdzielni skiadsic wszystkie wymienione fundusze w paigyej

tabeli.

10. Zobowhzania diugoterminowe.

Zobowiazania diugoterminowena dziean 31.12.2015 rw stosunku do analogicznego okresu

roku poprzedniegalegty zmniejszeniu o 7 391 791,16 zt i wynasz

diugoterminowe kredyty bankowe obgte pomoa Panstwa

z terminem sptaty na preferencyjnych waruhkaa 2017 r.
- kredyty zesrodkow KFM

na budynek przy ul. Myjiborskiej 87 blok 2

na budynek przy ul. Ceramicznej 5A blok 3

na budynek przy ul. Ceramicznej 5 blok 4

na budynek przy ul. Myszkowskiej 33

kredyty obrotowe

kredyt obrotowy Myszkowska Il

kredyt obrotowy na docieplenie budynkow
kredyt inwestycyjny najem

kredyty na termomodernizacg

Razem

51049 977,45 zt

17 771 145,73 zt

6 681 698,28 zt
2 678,18 zt
5 656,694t

276174462 z
9 926 398,86 zt
8 650 000,00 zt
1276 398,86 zt
212 598,30 zt
15 643 459,65 zi
94 603 579,99 zt

pozostate zobowzania diugoterminowe

(zatrzymane kaucje wykonawcom )

313 938,55 zt
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Razem 95 917 518,54 zt

Zadtuzenie z tytutu kredytow diugoterminowych,starego portfela” udzielonych do

31.05.1992 roku na bud@wnieszka lokatorskich i wkasn&ciowych wynosito:

na bilans otwarcia wg stanu na dz@®1.01.2015r. 58 244 841,56 zt
zmniejszenie zadtienia o 6 192 579,40 zi
Stan na dzieh 31.12.2015 . 52 05226 zi
z tego:

- wykazano w bilansie jako zoboyziania dtugoterminowe 51 049 977,45 zi

- wykazano w bilansie jako zobayziania krotkoterminowe 1 002 284,71 zt

Zmniejszenie zadhienia nasgpito na skutek obrenia oprocentowania kredytow.
W zwigzku z tym naliczone odsetki bytyasize od sptaconego normatywu.

Kredyty te sptacanegswg normatywu, ktérego wysoké ustala Minister Infrastruktury
i ogtasza w Monitorze Polskim. Wysalonormatywu w 2015 r. wynosita 3,37 zt. zaZ m
Zadtuzenie tych kredytow obejmuje 4 skiadniki:

1) zadtuzenie z tytutu kapitatu,

2) zadhwenie z tytutu skapitalizowanych odsetek,

3) zadhwenie z tytutu odsetek przejowo wykupionych zérodkoéw budetu pastwa,

4) zadhwenie z tytutu waloryzacji ( oprocentowania) zasnia wobec buiktu pastwa.
Pierwsze dwie pozycje odnasgic do zadhienia kredytobiorcy wobec banku , ngste dwie
do zadtdenia wobec buiktu pastwa.

Rata sptacana wg normatywu w pierwszej kolgnazaliczana jest na sptatkapitatu,
a nasgpnie na sptatzadtwenia z tytutu skapitalizowanych odsetek.

Jezeli przecetny dochdd gospodarstwa domowego kredytobiorcy xelmzeniu na jednego
cztonka gospodarstwa domowego aiynsic i wyniesie mniej ni 110% kwoty najniszej
emerytury to na wniosek kredytobiorcy bankzmaawiesi sptat kredytu na czas nie diszy
niz 12 kwartatdw w catym okresie sptaty kredytu.

Zawieszenie kredytu nie by przedhione o nie wjcej niz 8 kwartatdw pod warunkiem,
ze kredytobiorca wnosi na poczet sptaty kredyadki w wysokdci 50 % normatywu.
Warunkiem przedstawienia odsetek do wykupu jeshiteswe wniesienie wymaganej raty
kapitatowej tj. pelny bdz 50% zawieszony normatyw. zi kredytobiorca dokonuje sptaty
ponadnormatywnej to bank dokonuje umorzenia w Beejkolejnéci zadtwenia z tytutu
przegciowego wykupienia odsetek od kredytu a gaste z tytutu oprocentowania tych

odsetek.
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11. Zobowgzania krétkoterminowe.
Zobowigzania krotkoterminowe przedstawiaj Sic nastpujaco:

Rodzai zobowizai Stan na Stan na
’ ! 01.01.2015 r. 31.12.2015 .

-z tytutu kredytu KFM

i dtugoterminowych

kredytow ,starego portfela” 5817 777,18 5611 547,17

przypadajcych do sptaty
- w 2015 .
-z tytutu dostaw i ustug 24 820 467,66 26 111 296,10
-z tytutu podatkow 2279 172,94 2734 743,98

i ubezpieczenia spotecznego
- pozostate 8 990 965,52 8 584 074,46
Razem 41 908 383,3 43 041 661,71
12. Fundusz remontowy.
Stan Funduszu Remontowego na dze01.01.2015 rok: 6 861 407,56 zt
Zwiekszenie funduszu remontowego w roku 2015 o 28 010 958,21 z
nastapito z tytutu:
- odpisu z lokali mieszkalnych wegiar kosztow 18 598 004,74 zt
- odpisu z lokali uytkowych wiasnéciowych 141 202,09 zt
- odpisu z garay i miejsc postojowych 311 048,19 zt
- odpisu na place zabaw i zigle 113 920,80 zt
- odpisu na remontyzvigdw 1746 142,17 zt
- odpisu na fundusz efektywfm energetycznej 722 673,09 zt
- rozliczeniasrodkéw — uchwata RN 150/11 z 27.04.2011 r. 295 000,00 zt
- odpisu — legalizacja cieptomierzy 136 345,00 zt
- odpisu — legalizacja wodomierzy 42 744,00 zt

- podziatu nadwski bilansowej na dziatalrioi gospodarczej
Spotdzielni za 2014 r. 4943 077243

- Z podziatu nadwaki bilansowej wygospodarowanej
na dziatalnéci inwestycyjnej za 2012 r. - Uchwalty
Rady Nadzorczej nr 242/13 z 17.12.2013 r. i r/12 z 28.10.2014 r. 118 498,27 zt

- z rozliczenia nadwiki gospodarki wodnej 618 899,19 z
- innych wptywow (otrzymane odszkodowania itp.) 223 403,24 zi
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Zmniejszenie funduszu remontowego w roku 2015 o

nastapito z tytutu:

- wykonanych robét ociepleniowych

- wykonanych remontéw w zakresie zw, ccw, co

- wykonanych innych robot hydraulicznych

- wykonanych remontéwzalvigow

- przygotowania , nadzoru i rozliczenia prac reroanich
- wykonanych rob6t ogélnobudowlanych

- wykonanych remontéw instalacji gazowej

- wykonanych robot elektrycznych

- wykonanych robo6t malarskich

- wykonanych rob6t drogowych

- wymiany okien na klatkach schodowych

- wykonanych robot dekarskich

- spiaty kredytow z odsetkami

- wykonanych remontéw ekipa wiasn

- wykonanych remontéw placow zabaw, renowacji ziele
- usuwania awarii

- budowa altanekmietnikowych

- pozostatych kosztéw

Stan Funduszu Remontowego na dzie31.12.2015 r.

13. Rozliczenia mg¢dzyokresowe kosztow.
Rozliczenia migdzyokresowe kosztéw bierne
stanows kwote:

w skiad ktérej wchodzi:

e nadwyzka przychodéw nad kosztami z dziatalaioGZM

w nizej wymienionych jednostkach organizacyjnyzh2015 r.:

1) Osiedle ,Kijowska”
2) Osiedle ,Generalska”
3) Osiedle ,Targéwek”
4) Osiedle ,Poraje”

5) Osiedle ,Erazma

6) Osiedle ,Jagiellaska”
7) Biuro Zarzdu

30 650 346,98 zt

3&20,51 zt
3672 647,42 zt
1 882 486,34 zt

1622 114,56 zt
3 479 140,05 zt
26 520,81 zt
783 707,29 zt
1 808,03 zt
528,06 zt
719 3® zt
4498141 zt
232,95 zt
414725 zt
458 672,44 zi
580 262,37 zt
282 783,49 zt
210123,34 z
762 933,98 zt
422218,79 zt

37 480 ArAzt

15 929 104,98 zt

2 885 856,98 zt
2 664 677,60 zt
1 881 379,06 zt
3 315,75 zt
1 5072,29 zt
234 676,67 zt
3443 026,63 zt
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* przychody przysztych okresow przedptaty na zakialio

z tego: Myszkowska Il 21 405 278,69 zt
» zaliczkowa wptata na lokal w najmiMarki Okdlna 24 110 159,57 zt
optata wst¢pna na lokal 94 038,33 zt

optata wstpna za miejsce postojowe 9 756,10 zt

optata czynsz + kredyt 6 365,14 zi

» $rodki pozostate z podziatu nadiky bilansowej za 2012 r., 2013 r.

i 2014 r. przeznaczone na dziataléspoteczno —<wiatowo- kulturalm 36 231,23 zt

14. Przychody i koszty.
Przychody i koszty

Przychody ogétem : 153 036 199,59 zt
w tym :
1. Przychody ze sprzeéy 150 851 991,28 zt
» przychody ze sprzedg produktow 123 03,85 zt
e zmiana stanu produktow 20 823,13 zt

* ujemna zmiana stanu produktow- nadkey

przychodow nad kosztami na GZM za=01 — 15929 104,98 z
» koszt wytworzenidgwiadcze na wiasne
potrzeby jednostki 4 6097458 zt
* nadwyzka przychodéw nad kosztami
ubiegtego okresu 17 329 461,70 zt
2. Pozostate przychody operacyjne 9 B27,23 zt
3. Przychody finansowe 1 555 081zt
Koszty ogétem: 145 733 555,78 zt
w tym:
1. Koszty dziatalnéci operacyjnej 144 434 320,72
2. Pozostate koszty operacyjne 1 268401}

3. Koszty finansowe 3BDH5 zt
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Przychody, koszty i wyniki finansowe przedstawione tabeli na stronie 19 znajduj

odzwierciedlenie w sprawozdaniu finansowym Spoldzieza 2015 r., ktore zostalo
sporadzone zgodnie z postanowieniami rozdziatu 7 ustawgnia 29 wrzénia 1994 r.
o rachunkowséci ( Dz. U. z 2013 roku poz. 330 z4ejszymi zmianami).

Zarzad RSM ,Praga” stwierdzage sytuacja finansowa Spotdzielni za 2015 r. jesiiimdobra,
a dziatalné¢ statutowa Spotdzielni nie jest zagoma, w dajcym sk przewidzi€ okresie.
Powyzsze zostato potwierdzone w trakcie badania spraamad finansowego

za 2015 r., przez biegtych rewidentow.
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Przychody, koszty i wynik finansowy Spoétdzielni z&2015 rok

PRZYCHODY KOSZTY WYNIK BRUTTO ( ZYSK BRUTTO) WYNIK NETTO ( ZYSK NETTO)
Jednostka

f ; Gospodarka Gospodarka f ra Gospodark_a Dziatalno $¢ Podatek Gospodarka Dziatalno $¢
organizacyjn ) . > . Dziatalno $¢ zasobami dochod -

a zasobami Dziatalno $¢ Razem ( kol. zasobami T Razem ( kol. s gospodarcz Razem ( kol. ochoaowy zasobami gospodarcz Razem

mieszkaniowym gospodarcza 2+kol.3) mieszkaniowy gosp 5+kol.6) - Y a (kol. 3 - 8+kol.9) mieszkaniowy a (kol.9 - (kol.12+kol.13)
) ; a mi (kol. 2 - kol. :
i mi 5) kol. 6) mi (kol. 8) kol.11)

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
Osiedle
Kijowska 26 604 683,27 4153 112,56 30 757 795,83 23 718 826,29 | 1809 808,71 25 528 635,00 2 885 856,98 | 2 343 303,85 5229 160,83 463 818,00 2 885 856,98 | 1879 485,85 4 765 342,83
Osiedle
Generalska 26 439 975,77 2 779 003,36 29218 979,13 23 775298,17 | 1491 857,10 25 267 155,27 2664 677,60 | 1287 146,26 3951 823,86 256 654,07 2664 677,60 | 1030492,19 3695 169,79
Osiedle
Targéwek 23 330 926,25 2 335 843,26 25 666 769,51 21449 547,19 | 1477 463,32 22 927 010,51 1881 379,06 858 379,94 2 739 759,00 175 882,90 1881 379,06 682 497,04 2 563 876,10
Osiedle
Poraje 22 762 267,16 3623 718,38 26 385 985,54 19 444 951,41 | 1922 669,25 21 367 620,66 3317 315,75 | 1701 049,13 5018 364,88 329 663,00 3317 315,75 | 1371 386,13 4 688 701,88
Osiedle
Erazma 12 598 997,22 284 989,21 12 883 986,43 11 096 824,93 323 503,66 11 420 328,59 1502 172,29 -38 514,45 1463 657,84 0,00 1502 172,29 -38 514,45 1463 657,84
Osiedle
Jagiellonska 7 035 939,76 1981 080,19 9017 019,95 6801 263,09 | 1194 190,24 7 995 453,33 234 676,67 786 889,95 1021 566,62 159 445,92 234 676,67 627 444,03 862 120,70
Razem
Osiedla 118 772 789,43 15 157 746,96 | 133 930 536,39 || 106 286 711,08 | 8 219 492,28 114 506 203,36 12 486 078,35 | 6 938 254,68 19 424 333,03 || 1 385 463,89 12 486 078,35 | 5552 790,79 18 038 869,14
Biuro
Zarzadu 34 559 106,60 475 661,58 35034 768,18 31 116 079,97 111 272,45 31 227 352,42 3443 026,63 364 389,13 3807 415,76 86 951,11 3443 026,63 277 438,02 3720 464,65
RAZEM 153 331 896,03 | 15633 408,54 | 168 965 304,57 || 137 402 791,05 | 8 330 764,73 145 733 555,78 || 15929 104,98 | 7 302 643,81 | 23231 748,79 || 1472 415,00 || 15929 104,98 | 5830 228,81 | 21 759 333,79
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Rozdziat IlI

Eksploatacja i utrzymanie nieruchomdaci w 2015 r.

oraz gospodarka remontowa Spotdzielni.

1. Struktura kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomaosci Spotdzielni.

Na koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomdci sktadaja sie:

Koszty zalezne od Spotdzielni, tj.:

. Koszty eksploatacji, w tym:

a) koszty administrowania,
b) koszty utrzymania czystoi,
c) koszty konserwaciji,

d) koszty obowizkowych przegjdow technicznych,

2. Odpis na fundusz remontowy,
3. Odpis na fundusz remontowywligow,

. Dziatalna¢ spoteczno —aviatowo — kulturalna.

Koszty niezaléne od Spoétdzielni, tj.:

. Optaty za media, w tym:

a) dostawa energii cieplnej,
b) woda iscieki,
c) gaz z licznikdw zbiorczych,

d) energia elektryczna,

. Eksploatacja i konserwacjawigow,

. Inne koszty, w tym:

a) anteny i domofony,
b) ochrona osiedli,

C) pozostate,

. Optaty na rzecz Urdlu Miasta:

a) podatek od nieruchoniai,
b) optaty za aytkowanie wieczyste gruntu/ wiadanie gruntem,

c) wywo6z odpadéw komunalnych.
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Udziat poszczegolnych skladnikbw w kosztach ekdplgja i utrzymania nieruchonsoi

Spotdzielni w 2015 r. przedstawiat siastpujaco:

Lp. Wyszczegolnienie %
l. Koszty zalezne od Spotdzielni. 40,92
1. | Koszty eksploatacji, w tym: 21,36
a) | koszty administrowania, 8,29
b) | koszty utrzymania czysto 7,31
c) | koszty konserwacji 5,23
d) | koszty obowjzkowych przegjdow technicznych 0,53
2. | Odpis na fundusz remontowy 17,61
3. | Odpis na fundusz remontowy dwigow 1,53
4. Dziatalnas¢ spoteczno - éwiatowo - kulturalna 0,42
II. |Koszty niezalezne od Spotdzielni. 59,08
1. | Opfaty za media, w tym: 45,96
a) | dostawa energii cieplngj 28,02
b) | woda iscieki 14,99
c) |gaz z licznikdw zbiorczych 0,76
d) |energia elektryczna 2,19
2. | Eksploatacja i konserwacja dwigow 1,71
3. | Inne koszty, w tym: 2,96
a) | anteny i domofony 0,65
b) | ochrona Osiedli 0,53
C) | pozostate 1,78
4. | Oplaty na rzecz Urzdu Miasta, w tym: 8,45
a) | podatek od nieruchorém 2,04
b) | optaty za aytkowanie wieczyste gruntu/wtadanie gruntem 3,01
c) |wywdz odpaddéw komunalnych 3,40
Ogobtem 100,00
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Podziat kosztow na zalezne i niezalezne od
Spoétdzielni w 2015 r. (%)

40,92%

59,08%

B Koszty niezalezne od Spétdzielni 59,08 % M Koszty zalezne od Spoétdzielni - 40,92 %
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Struktura kosztow eksploatacji i utrzymania

nieruchomosci Spotdzielni w 2015 r. (%)
8,45%

2,96%

1,71%

7,31%

45,96%

5,76%

0,42%

1,53%

M Koszty administrowania - 8,29%

B Koszty utrzymania czystosci - 7,31%

B Konserwacja i przeglady techniczne - 5,76% (konserwacja - 5,23%, przeglady techniczne - 0,53%)
Dziatalnos¢ spoteczno - oswiatowo - kulturalna - 0,42%
Odpis na fundusz remontowy - 17,61%

B Odpis na fundusz remontowy dzwigéw- 1,53%

B Optaty za media - 45,96% (dostawa energii cieplnej - 28,02%, woda i Scieki - 14,99%, gaz z licznikéw zbiorczych -
0,76%, energia elektryczna - 2,19%)

B Opfaty na rzecz Urzedu Miasta - 8,45% (podatek od nieruchomosci - 2,04%, optata za uzytkowanie wieczyste
gruntu/wtadanie gruntem - 3,01%, wywdéz odpadéw komunalnych - 3,40%)

H Inne koszty - 2,96% (anteny i domofony - 0,65%, ochrona osiedli - 0,53%, pozostate -1,78%)

1 Eksploatacja i konserwacja dzwigéw - 1,71%
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Z przedstawionej struktury kosztéw wynikze koszty administrowania ponoszone
przez Administracje Osiedli stanayviylko 8,29 % ogoétu kosztow i wynos® 453 351 zt.
Udziat kosztéw utrzymania czystm w strukturze ogétu kosztow Spotdzielni stanoyd17 %,
co daje kwog 8 324 930 zt. Koszty konserwacji stangvi,23 % ogotu kosztéw i wynosz
5962 862 zi. Udzial kosztow obaygkowych przegldéw technicznych
w strukturze ogo6tu kosztéw stanowi 0,53 %, coediajyvote 604 002 zi. Bczne koszty
eksploatacji, tj. 24 345 145 zt, stangw21,36 % ogotu kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomeci. Odpis na fundusz remontowy wyngey 20 065 937 zi, stanowi 17,61 % ogotu
kosztow i pozostaje na podobnym poziomie jak w 2@kdi. Przygty w Spétdzielni w 2005 r.
system planowania narzuca dyscyplimansow oraz umaliwia i utatwia petry kontrok nad
ponoszonymi wydatkami. Dgki temu w wikszaci naszych osiedli od ggiu lat praktycznie
nie rosn optaty ponoszone przez miesakédw na koszty eksploatacji.

Na przestrzeni ostatnich lat prowadzono prace wu cebniania kosztow
administrowania oraz utrzymania czysio m.in. uzyskano obgke kosztéw srodkow
I materiatéw stagcych do utrzymania czysia w pomieszczeniach wspoélnych budynkow oraz
ich otoczeniu poprzez wytonienie w trakcie orgamianego centralnie dla calej Spoétdzielni
konkursu ofert, wiciwych dostawcéw — bezpednich producentéw, z pomégiem
hurtowni. Podobnie dzki zawarciu centralnej umowy na ubezpieczeniegtkajSpotdzielni,

w dalszym cigu utrzymywane grelatywnie niskie koszty ubezpieczenia przy kotaysh
dla Spotdzielni warunkach.

Koszty niezalene od Spétdzielni, czyli koszty za medisjadczone ustugi zewitrzne
i podatki stanowg 59,08 % i wynosg67 331 091 zt. Najwksz pozycg w tej grupie kosztow
stanowjy koszty z tytutu dostawy energii cieplnej, a ictziadl w strukturze ogotu kosztow
eksploatacji i utrzymania nieruchogwowynosi 28,02 %, co daje kwpB1 935 672 zt. Kwota
ta, w poréwnaniu do 2014 roku wzrosta o ponad #E0 #t. Istotry pozycg w tej grupie
kosztow stanowdi koszty wody i odprowadzanigiekdéw — 14,99 % ogotu kosztow, co daje
kwote 17 079 870 zt. Uwzgltniajac wszystkie koszty mediéw tj. energii cieplnej, nepwody
i odprowadzaniaciekOw, gazu z licznikbw zbiorczych oraz energeletycznej, optaty za
media stanowdi 45,96 % ogotu kosztow, co daje kwd2 372 253 zt.

Nalezy zaznaczy, iz tylko w 2015 r. dostawca ciepta, Veolia Energiarg¢awa S.A.
(nastpca SPEC) dwukrotnie podwszyt cer ciepta: cznie 0 5,2 % za GJ (gigadl) ciepta
zuzytego oraz o 3,5 % za MW (megawat) mocy zamowiarejcznie daje podwike ceny

ciepta o0 4,8 %.
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Spotdzielnia ponosi tale koszty z tytutu optat na rzecz Ydu Miasta, a ich udziat
w strukturze kosztéw wynosi 8,45 % tj. 9 645 963xztym podatek od nieruchorm 2,04 %,
co daje kwag 2 392 792 zi, optaty za terenzftkowanie wieczyste gruntu, wkadanie gruntem)
— 3,01 %, co daje kweB 435 718 zt oraz wywo6z odpaddw komunalnych 3,4€b%aje kwai
3 880 453 zt. Naley zwrdcic uwag, iz opfaty z tytutu podatku od nieruchokedi optaty za
teren g systematycznie podwgzane przez Ugzl Miasta.

Mimo podwyek wprowadzanych przez dostawcow zewamych, Spétdzielnia
na biezgco kontroluje poziom kosztéw i doktada wszelkichrat, aby koszty ksztattowaty i

na maliwie niskim poziomie.

2. Koszty eksploatacji.

Koszty eksploatacji w 2015 r. wyniosty 24 345 145axztym:

1. koszty administrowania — 9 453 351 zi,

2. koszty utrzymania czystoi — 8 324 930 zi,

3. koszty konserwacji — 5 962 862 zt,

4. koszty obowazkowych przegjdéw technicznych —604 002 zt.

Wynagrodzenia wraz z narzutami w grupie pracownikémystowych wyniosty w stosunku
do planu 93,36 %. W grupie dozorcéw i sparzy wyniosty 90,83 %
I w grupie konserwatoréw 90,46 %.

Swiadczy to o zachowaniu przez Zaiz Spoétdzielni dyscypliny finansowej
w gospodarowanisrodkami zaplanowanymi na wynagrodzenia pracownipgtdzielni.

Do osignig¢ Spotdzielni naley zaliczye:

udoskonalenie systemu planowania w Spoétdzielniiekizemu stworzenie maiwosci

dokonywania szczegoOtowej analizy kosztow w miejsaeh powstawania, ich

poréwnywania i podejmowania odpowiednich dziata

— utrzymanie dyscypliny finansowej w gospodarowamnagkami w poszczegdlnych grupach
kosztow poprzez konsekwentrealizacg przyjetego systemu planowania,

- przygotowywanie planéw eksploatacji i utrzymaniarochomeéci zgodnie zescisle

przyjetymi zatlazeniami,

— dokonywanie okresowych ocen ich wykonania.
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3. Dziatalnos¢ Eksploatacyjna Biura Zarzadu

W ramach dziatalri@i eksploatacyjnej i utrzymania nieruchosoo w 2015 r.
rozpatrzono 988 pisemnych interwencji miesu@v, ktére wptyrglty do Biura Zarzdu.
Rozpatrzono rownie470 wnioskow, ktore wphyy z Administracji Osiedli do Biura Zagdu
do Dziatu Eksploatacji Zasobow Mieszkaniowych.
W ramach dzialalrizi eksploatacyjnej i remontowej Spotdzielni w 2015 ostaty zawarte
nastpujace ilosci umow:

Lp. Rodzaj umowy [&¢
1. | Umowy na prace remontowe 120
2. | Umowy na konserwacje&wiadczenie ustug 83
3. | Aneksy do uméw na prace remontowe 22

4. | Porozumienia z kontrahentami 2

Suma 227

5. | Umowy najmu:

5.1 | lokali wytkowych 111
5.2 | miejsca postojowe w garg schowki 36
5.3 | powierzchnia reklamowa na budynku 13

6 | Aneksy do uméw najmu lokalizytkowych 455

Suma 615

RAZEM 842
Lp. Pisma i wnioski 116¢

1. | llos¢ wnioskow 470

2. | Pisma, ktére wphaly do dziatu Biura Zargdu w sprawach eksploatacyjnygh 984
Lp. Skargi llaé

1. | llos¢ skarg rozpatrywanych przez Dziat EG 114

w tym

1.1 | sprawy budowlane 38
1.2 | sprawy sanitarne 32
1.3 | czystéc¢ 16
1.4 | ziel& 7

1.5 | inne 21

4. Fundusz remontowy i remonty.

Fundusz remontowy w 2015 roku:

a.) tworzony byt z odpisu na fundusz remontowyym:t

- z odpisu na fundusz remontowy lokali mieszkalnyctytkowych, garay i miejsc
postojowych w kwocie 19 050 255,02 zt,

- z odpisu na fundusz remontowy na zielglace zabaw w kwocie 113 920,80 zi,

- z odpisu na fundusz remontowy na legaligaogptomierzy w kwocie 136 345,00 zi,

- z odpisu na fundusz remontowy na legaligaepdomierzy w kwocie 42 744,00 zt,
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- z odpisu na fundusz efektyw§od energetycznej w kwocie 722 673,09 zt,

- z odpisu na fundusz remontowiwdgow w kwocie 1 746 142,17 zi.

b.) ponadto fundusz remontowy:

- zasilony zostakrodkami z dziatalnéci gospodarczej Spétdzielni; w roku 2015 byta
to kwota 4 943 077,43 zk(odki wypracowane za 2014 r.),

- zasilony zostat nadwka wptywow nad kosztami wynikaga z rozliczenia gospodarki
wodnej w kwocie 618 899,19 zi,

- zasilony zostat innymi dodatkowymi wptywami (m.wtrzymane odszkodowania).

Zakres prac remontowych Spotdzielni w 2015 r. bylokowo wikszy o ponad 3 min zt
od zakresu z roku poprzednie§aviadczy to o prowadzeniu Wieiwej polityki gospodarczo —
finansowej Spotdzielni. Prowadzone prace remontaagobiegaj dekapitalizacji zasobdéw
I maja istotny wptyw na popragvich stanu technicznego. Przez kolejny rok kontyvaumo
prace termomodernizacyjne, szczegoélnie dociepksiga zewrtrznych budynkow, wymian
instalacji c.o., c.c.w. i z.w. W efekcie takich atah od 2003 r. do 2015 r. uzyskano zngez
oszczdnasci kosztow dostawy energii cieplne;.

Koszty dostawy energii cieplnej ilustrujezaj podana tabela.

Koszty energii cieplnej w latach 2003 -2015

Rok Koszty energii cieplnej (z) W stESSrfES gszrgidungi)éos @
2003 34 706 361,00

2004 33 275 936,00 1 430 425,0(
2005 32390 147,00 2 316 214,04
2006 31 728 586,00 2 977 775,00
2007 29910 773,78 4795 637,22
2008 29 425 602,28 5280 758,72
2009 30373 678,00 4 332 683,0(
2010 32 580 825,00 2 125 536,04
2011 30 200 135,00 4 506 226,0(
2012 31878 207,00 2 828 154,04
2013 33 407 454,00 1 298 907,0(
2014 30813 747,53 3892 613,47
2015 31461 813,57 3 244 547,41

Razem oszcgdnosci w latach 2004-2015 39 029 476,84

Jak wynika z powsszej informaciji, dziki prowadzonym przez Spotdziedniv latach 2004 —

2015 pracom Mieszkay Spotdzielni wydali mniej na ogrzewanie mieszkakwoge 39 029
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476,84 zt. Kwota oszezincici przekracza kwetjednorocznych kosztow ciepta. Mua zatem
stwierdzt, ze osiagniete w wyniku termomodernizacji oszginasci pozwolityby Spotdzielni
na nieptacenie za ciepto przez okres przynajmeg¢go petnego roku.

Sukces jest tym wkszy,ze na przestrzeni ostatnich 15 lat, tj. od 2000 rokacaco wzrosty
ceny optat za ciepto: za moc zamowganll1%, a za energeuwzyta (za GJ) ponad trzykrotnie.
Prowadzone w ostatnich latach dziatania termomodaegjne pozwolity od 2007 roku
na obnkenie mocy zamowionej w budynkach Spoétdzielni o 3@gwycia energii w GJ
(gigadzul) 0 21 %.

Reasumujc optaty za ciepto w RSM ,Praga” utrzymywangra praktycznie niezmiennym
poziomie w cagu ostatnich 15 lat (wzrost o ok. 5%), pomimo sthty wielokrotnych
podwyzek cen taryfowych za ciepto. RSM ,Praga” prowadaigskontrok zuzycia ciepta na
cele ogrzewania i podgrzewu wody oraz analizy kingztla poszczegolnych budynkéw. Dane
z tych analiz stanowipodstaw do planowania dalszych prac termomodernizacyjnych.

Gtéwne kierunki rozwoju Spotdzielni w latach 20161® obejmujce wieloletni
rzeczowy plan remontéw nieruchogkaeo Spotdzielni na lata 2015-2019 zostaty uchwalone
przez VIl Walne Zgromadzenie RSM ,Praga” w 201bchwah nr 10/2015.

Gtéwne kierunki planu wieloletniego remontéw to:

— zabezpieczenie wdaiwego stanu technicznego budynkow,

— kontynuowanie kompleksowych prac termomoderniza@n

— poprawe estetyki budynkow i ich otoczenia,

— dalsze prowadzenie prac zmiegggjch do oszazizania energii cieplnej,

— prowadzenie remontow prowagzch do oszegnasci zuzycia wody,

— sukcesywne remontyzaiigdw zgodnie z wymogami unijnymi.

Plan wieloletni stanowi podstgvdo sporadzania szczegotowych rocznych planéw remontéw
I konserwacji.

Projekty osiedlowych planow remontowych przygotovayws § przez Administracje
Osiedli na podstawie przeglow technicznych obiektow i bigcych potrzeb oraz wgtnie
uzgadniane z Zagdem Spotdzielni. Z kolei projekty tey s opiniowane przez Rady Osiedli,
pbzniej zatwierdzane przez Zax Spotdzielni, a ostateczny plan jest uchwalangpiad
Nadzorcz.

Zarzad Spotdzielni kontynuuap dziatania zapewnigge prawidtowy stan techniczny budynkéw
wylaniania wykonawcéw robot remontowych w drodzeepargdw i konkurséw ofert

oraz prowadzi negocjacje z dostawcami materiatéwethoontéw, co powodje ohignie ich
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kosztow. Stosowane w Spotdzielni procedury adanozliwos¢ uzyskania korzystnych

cen rob6t. Uzyskane oszonaici pozwalaj realizowa dodatkowe prace remontowe.

4.1 Realizacja remontéw w roku 2015.

Na rok 2015 zaplanowano remonty o wéctgponad 29 min zi. Ostateczna wdtto

wykonanych w 2015 r. remontéw wraz z lokalamitikowymi wyniosta 31 203 595,45 zi,

a bez remontéw lokaliaytkowych 30 650 346,98 zt.

W 2015 r. wykonano nagiujace prace remontowe:
RODZAJ ROBOTY
ociepleniascian zewgtrznych
ociepleniascian szczytowych
ocieplenia stropodachow
renowacje elewacji
wymiana piondw instalacji zw i ccw
wymiana poziomow instalacji zw i ccw
monta zaworow na cyrkulacji
modernizacje instalacji centralnego ogrzewania
wymiana instalacji c.o.
regulacji instalaciji c.o.
monta zaworow podpionowych
monta podzielnikbdw kosztow c.o.
wymiana cieptomierzy
wymiana wodomierzy na wodomierze ze zdalnym odcayte
remonty klatek schodowych
malowanie klatek schodowych
remont wej¢ do klatek schodowych
remonty dwigow w (aparatury)
remonty dwigow w (kabiny)
wymiana dwigu w cataci

wymiany instalacji gazowych

SPOLDZIELNIA RAZEM

budynki
budynki
budynkow
budynki
budynek
budynkow
budynek
budynkow
budynkow
budynki
budynek
budynkow
budynki
budynkow
klatek
budynkow
budynki
dzwigow
dzwigow
dzwigi

budynkow
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wykonanie przyycza wodocigowego z montem zestaw

hydroforowego 12 adresow

wymiany stolarki okiennej na klatkach schodowych 10 budynkow
wymiana pokrycia dachu 12 budynkow
monta monitoringu 17 budynkow
remont komory i leji zsypowej 6 budynkow

oraz wiele innych takich jak roboty drogowe, rob&igktryczne, renowacja i nasadzenia
zieleni, budowa lub przebudowa altarsekietnikowych.

W celu przyspieszenia wykonywania prac remontow$gotdzielnia podejmowata
dziatania zmierzare do pozyskania kredytéw bankowych orandkéw pomocowych
z Unii Europejskiej. Spotdzielnia skorzystata w 80bku z programu pryczek udzielanych
przez Bank Gospodarstwa Krajowego na realizdejojektow Miejskich zesrodkow
Inicjatywy JESSICA realizowanej w ramach RegiongmeProgramu Operacyjnego
Wojewodztwa Mazowieckiego na lata 2007-2013.¢cRiziemu dokonano wymiany witryny w
lokalach waytkowych przy ulicy Jagieliiskie] 2 oraz przeprowadzpno termodernigzacj
budynku Gotawicka 11.

Podsumowujc prace remontowe prowadzone przez Spoétdziemi2015 r. mana
stwierdzt, ze udato si wykona wicksza¢ z zaplanowanych prac w planie rocznym
remontéw. Najwksze naklady poniesiono na wymgamstalacji centralnego ogrzewania,
cieptej i zimnej wody przyczy wodocagowych oraz renowagglewacji i pokrg dachowych.
Roboty, ktére podlegaly przetargom centralnym, lmewano w niszych kwotach
od zaplanowanych. Wykonano rowhniszereg prac dodatkowych, wynikaych przewanie
Z koniecznéci technicznych, przyspiesaajtym samym ich wykonanie w stosunku do planu
wieloletniego. Na szczegd@mwag; zastuguy parce remontowe dotygze: wymiany instalaciji
w Osiedlach ,Kijowska”, ,Generalska” i ,Poraje"emontu elewacji budynkéw w Osiedlach
~Jagiellmska” i ,Targbwek”; remontu dachow w Osiedlu ,EraZinBonadto podjto prace
majce na celu polepszenie estetyki Osiedli i budynkdprzez nowe nasadzenia zieleni oraz

malowanie klatek schodowych.
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4.2 Realizacja wieloletniego planu remontow w latdc2015 — 2019.

Raport dotyczacy wydatkowania w 2015 rsrodkéw w ramach wieloletniego planu

remontéw nieruchomasci RSM "Praga” na lata 2015 — 2019Stan na koniec 2015 r.)

Lp. RODZAJ ROBOT 2015
PLAN WYKONANIE | PROCENT
Warto$¢ robot Wartos¢ robot
(w PLN) (w PLN)

1 2 4 5 6
1 Remonty instalaciji c.o. 2743 749,00 3120 217,83 114%
2 Remonty instalacji c.c.w. i 873 705,00 887 053,09 102%

Z.W.
3 Inne hydrauliczne 2 239 483,00 2114 104,78 94%
4 Instalacje gazowe 252 500,00 285 354,90 113%
5 Roboty elektryczne 1 302 800,00 1363 421,39 105%
6 Docieplenia 2 443 864,00 3833 619,95 157%
7 Sptata pazyczki z 4 255 313,00 4141 157,01 97%
odsetkami
8 Roboty malarskie 2275 173,00 2016 378,39 89%
9 Roboty dekarskie 557 900,00 540 537,99 97%

10 Roboty drogowe 532 300,00 596 199,66 112%

11 Wymiana okien na 734 453,00 593 127,02 81%

klatkach schodowych

12 Roboty og6lnobudowlane 3868 126,00 4170 451,57 108%

13 Zagospodarowanie 573 600,00 580 262,81 101%

terendw zieleni.

14 Inne roboty 4 547 666,00 4 694 018,77 103%

27 200 632,00| 28 935 905,16 106%

15 Remonty:

dzwigow 1 859 157,00 1768 015,84 95%
anten -
domofonow - -

1859 157,00 1768 015,84 95%

16 [Ogétem: | 29059789,00/ 30703921,00] 106%
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Podsumowanie realizacji zadeemontowych zaplanowanych w 2015 r. w stosunkstadegii

remontowej na lata 2015 — 2019:

Lp. RODZAJ ROBOT WYKONANIE PLANU 2015-2019 na koniec 2015
PLAN cata¢ WYKONANIE | PROCENT
2015
Wartos¢ robot Wartos¢ robot
(w PLN) (w PLN)

1 2 4 5 6
1 Remonty instalaciji c.o. 8 370 305,00 3120 217,83 37%
2 Remonty instalacji c.c.w. i z.w. 2 164 500,00 887 053,09 41%
3 Inne hydrauliczne 9115 835,00 2114 104,78 23%
4 Instalacje gazowe 5 205 500,00 285 354,90 5%
5 Roboty elektryczne 11 885 700,00 1363 421,39 11%
6 Docieplenia 19 375 163,00 3833 619,95 20%
7 Sptata pazyczki z odsetkami 20 725 073,00 4141 157,01 20%
8 Roboty malarskie 7181 173,00 2016 378,39 28%
9 Roboty dekarskie 4 680 908,00 540 537,99 12%

10 Roboty drogowe 2692 277,00 596 199,66 22%

11 Wymiana okien na klatkach 4 318 519,00 593 127,02 14%

schodowych

12 Roboty ogdélnobudowlane 22 546 716,00 4170 451,57 18%

13 Zagospodarowanie terendbw 3190 600,00 580 262,81 18%

zieleni.

14 Inne roboty 23 500 903,00 4 694 018,77 20%

144 953 172,00 28 935 905,16 20%

15 Remonty:

dzwigow 9 199 743,00 1768 015,84 19%
a
anten -
b
domofonéw - -
c
9 199 743,00 1768 015,84 19%

16 [ogslem: | 1541529150( 3070352100 | 20% |

Wykonawcy robét remontowych wytaniary w drodze przetargéw i konkurséw ofert.

W 2015 roku, analogicznie, jak w latach ubiegtygnzeprowadzono przetargi centralne

na wybor projektantéw i wykonawcow:

— na projektowanie wymian instalaciji,

— negocjacje na dostawnateriatow instalacyjnych,

— wymian instalacji c.c.w. i z.w., c.0. i gazu i ptggzy wodocygowych,

— na projektowanie ociepte renowacji elewacji— termomodernizacji budynkow,
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— ocieple scian zewrtrznych budynkéw oraz ociepiestropodachdéw,
— modernizacje i wymianyavigow.
Jak co roku, na szczeblu centralnym, przeprowadrmgwcjacje z dostawcami materiatow
instalacyjnych takich, jak rury, armatura odcyeaj i regulacyjna, wodomierze, grzejniki
tazienkowe, w wyniku ktorych uzyskano i korzystsiegg ceny.
Dzigki prowadzeniu przetargow centralnych konsekwentniewprowadzane
sa do stosowania nowoczesne materiaty pdeenia. Stosuje sijednolite technologie przy
wymianach instalacji, np. w instalacjach c.o., vejste rur stalowych, stosuje; girzewody
Z polipropylenustabi oraz rury stalowe nowej generacji. Montuje sdwniez grzejnikowe
zawory termostatyczne, zawory zricy cisnien, a dla instalacji cieptej wody zawory
termostatyczne cyrkulacyjne na pionach cyrkulacginy
Ponadto podsumowag ostatnie lata dziataldoi Spotdzielni w obszarze spraw
techniczno - eksploatacyjnych, dogapiig¢ Spotdzielni nalgy zaliczyé:
— przyjecie strategii remontowej RSM ,Praga” na lata 20152619, okrélajacej
cel strategiczny, cele operacyjne, zaloia do finansowania prac remontowych,
— stworzenie mgliwosci pozyskiwaniasrodkOw na prowadzenie prac remontowych
W powigzaniu z oszagdnasciami osggnietymi na zmniejszeniu kosztow dostarczonego
ciepta, wody, energii elektrycznej,
— uruchomienie mechanizmu Funduszu Efektysen&nergetycznej (FEE),
— uaktualnienie i écislenie zasad udzielania zamowieorganizowania przetargéw przez
RSM ,Praga”.
Podsumowujc ostatnie lata w ramach dziateo charakterze technicznym, zmanych
z opomiarowaniem mediow, aghnicto:
— dobiega kéca wyposaanie zasobow Spoétdzielni w wodomierze z odczytediorym,
— sukcesywnie wyposa st budynki Spotdzielni w elektroniczne podzielnikidaiow
ogrzewania, w chwili obecnej opomiarowane jest d@ymkow,
— Wszystkie budynki Spotdzielni wyposane g w gtéwne liczniki ciepta oraz
podliczniki umaliwiajgce pomiar pobranego ciepta osobno na cele ogrzewaaz
osobno na podgrzew wody.

Poniej przyktadowe prace wykonane w 2015 r.



Wegpcie do klatki budynku przy ul. Radzyiskiej 68/72 Kl. Il przed remontem

l!l\, NE

Wegpcie do klatki budynku przy ul. Radzyiskiej 68/72 kl. Il po remoncie
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Budynek przy ul. Gajkowicza 5 po dociepleniu
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ZAMIEJSKA 5 KL.2
Lok.25-48

el

: S — w
ZAMIEJSKA 5 KL.2
Lok.25-48

Wegicie do klatki budynku przy u. Zamiejskiej 5 kpdl remoncie
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Budynek przy ul. Gotawickiej 11 przed renowasewacii

Budynek przy ul. Gotawickiej 11 po renowacji elejivac
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Budynek przy ul. Atutowej 3 przed renowaglewacji

Budynek przy ul. Atutowej 3 po renowacji elewacji
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Wegicie do klatki budynku przy ul. Nagodzicéw 2 klpidl remoncie
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Klatka budynku przy ul. Pancera 6 przed remontem

Klatka budynku przy ul. Pancera 6 po remoncie
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Budynek przy ul. Jagieltskiej 2 przed malowaniem elewacji
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Budynek przy ul. Jagieltskiej 2 przed malowaniem elewacji

Budynek przy ul. Jagieltekiej 6 po remoncie tarasu
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Klatka VII budynku przy ul. Biatostockiej 11 po i@maie
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Budynek przy ul. A. Kangkiego przed Budynek przy ul. A. Kargkiego po wymianie
wymiany przeszklg kl. schodowych przeszklg kl. schodowych

4.3 Realizacja w roku 2015 wieloletniego rzeczowegéanu remontéw na lata 2015-2019

w poszczegolnych osiedlach.

OSIEDLE KIJOWSKA

W latach 2015-2019 w oparciu ogpioletni plan remontéw wykonanych zostanie szereg
przedsgwzigé remontowych i modernizacyjnych w zasobach Spéldzie

W roku 2015 kontynugp roboty z lat ubiegtych, zwzane z realizagjbezpieczéstwa
uzytkowania budynkéw, wymieniono instalacgazows w budynkach Radzymska 52a,
Wiosenna 1, Tarchonfiska 10.

W ramach prac zwranych z racjonalizagjwydatkow na energicieplrs wymieniono
instalacg centralnego ogrzewania (wraz z maet@ zaworow podpionowych) w budynku
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Radzymhska 54/58 oraz spaggdzono dokumentagjprojektows regulacji instalacji c.0. wraz
z montaem zaworow podpionowych w budynkachgbRowska 40 i Biatostocka 7.
Przygotowano réwnie dokumentag projektows wymiany instalacji c.o. w budynku
tochowska 1/29. Ponadto wymieniono zawory grzejw&ona zawory dynamiczne typu
Dynamic Valve w budynkach taoignska 22/24 i tochowska 34.

W zakresie instalacji wod.-kan. wymieniono pozioimstalacji cieptej i zimnej wody wraz

Zz montaem zaworéw na cyrkulacji w budynkach Radzshia 60/66, Tarchomska 10 oraz
Wiosenna 1. Wykonano roOwrie modernizagj przylgcza wodocigowego budynku
tomzynska 15/25 polegaga na jego przebudowie i przeniesieniu hydroforni nastopcej
do budynku. Niestety nie udatog¢skrealizowg wykonania przyczy wodocigowych
do budynkéw Siedlecka 1/15, tochowska 1/29 i Waftska 19 w zwjzku ze sprzeciwem
Wydziatu Architektury — podfo procedug odwotawca, ktora jest w toku.
W ramach sukcesywnej wymiany wodomierzy wymienioB@35 szt. wodomierzy
na wodomierze z odczytem radiowym w budynkach Madé@ 6, Wiosenna 1, Wiosenna 3,
Siedlecka 1/15, tounynska 22/24 (wg. planu 2015) oraz dodatkowo w poneiesziach
gospodarczych w budynkach Wiosenna 2, Kijowskaal. ITysiclecia 151, Biatostocka 7,
Zabkowska 42.

W zakresie robot elektrycznych rozpetzwymiarg WLZ (wewrgtrznych linii zasilania)
w budynku przy al. Tygclecia 151.Wymiana WLZ w tym budynku zostanie zakmna
w roku 2016. Wymieniono réwnietablice gtowne w budynku tochowska 1/29.

W ramach prac termomodernizacyjnych wykonano ddeie@ stropodachow
w budynkach Korsaka 1, Radzyimka 54/58 i tochowska 34, ocieplono strogciany
wewretrzne 2 stacji TRAFO budynku Biatostocka 9 oraz wgmono stolark okienry
w budynku Abkowska 40.

W zakresie rob6t drogowych wymieniono nawierzehmia nawierzchgi z kostki
przy budynkach torynska 15/25, Biatostocka 7, Biatostocka 9, KijowsRka Warkowska 6
- chodnik przy przedszkolu oraz dokonano drobnyepraw nawierzchni drogowych
na terenie osiedla.

W 2015 r. kontynuowano remont tarasu potudniowegdybku Kijowska 11 w zakresie
dwoch sekeji (D i E) od strony ul. Markowskiej. Raito w ramach robét ogélnobudowlanych
przeprowadzono remont podestéw §eajo budynku Biatostocka 48 oraz wyremontowano 51
balkonow. Wymieniono rowniedrzwi do pralni i suszarni w budynkach Radziyshkia 52A,
60/66, 68/72; tochowska 1/29, 34; Siedlecka 1/16/24; toneynska 15/25, 22/24;
Wotominska 19.
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W ramach rob6t dekarskich przeprowadzono remort@adudynkéw Tarchomska 10
i Radzymnska 52A oraz wykonano drobne naprawy dekarskie dyibkach Korsaka 1,
Biatostocka 9 i Biatostocka 7.

W ramach dziaka magcych na celu poprawienie stanu technicznego i ydststtami
obcymi zrealizowano roboty malarskie w budynkabkKowska 40. Roboty te wykonano
w podwyszonym standardzie w technologii natrysku kropekkge Ponadto rozpo¢n
kompleksowy remont w podvgzonym standardzie klatek schodowych w budynku
Biatostocka 11.

Podobnie jak w ubieglym roku da uwagi péwiccono terenom zielonym osiedla.

Wykonano nasadzenia zieleni przy budynkach Wiosdnrig 3 Tarchontiska 10, a tale
al. Tyshclecia 151. Towarzyszyto temu wykonanie ptotkéwamreniowych . Na pkie
mieszkacow budynku Lomynska 22/24 dokonano nasadzenia 5 drzew.

W ramach intensyfikacji dziaba zmierzagcych do poprawy bezpiearstwa

I zapobieganiu dewastacjom kontynuowano rozbudewstemu monitoringu w zakresie
monitoringu wewatrznego (klatki schodowe, windy). Rozbudowa dotyazipudynkéw
Siedlecka 1/15, Wotomska 19 i Markowska 6. Dane z systemu rejestrowane
s3 w centralnym punkcie dozorowym, gdzie rowniprzez cat doke prowadzona jest
obserwacja. Dla utrzymania wysokiej j@kbdziatania systemu monitoringu i dla redukcji
kosztow zastosowane zostaly nowoczesne i wydajrevigpania techniczne, m.in.
przesytanie sygnatu wizyjnego przyyaiu sieci internetu i sieci bezprzewodowych oraz
najwyzszej jakdci kamer i uradzen rejestrugcych. Dzeki podpisanej przez Zagd umowie

z operatorem telewizji kablowej VECTRA uzyskano adptatny dosfp do sieci
swiattowodowej do przesytania danych z kamer momtr osiedlowego, co pozwala
na utrzymanie niskich kosztow eksploatacyjnychesyst. System monitoringu osiedlowego
sprawdzit s¢ w dziataniu i ju krotko po uruchomieniu pozwolit na ujawnienie pisezych
przesgpstw i ugcie ich sprawcow. Oprocz poprawy bezpigstera mieszkacOw system
utatwia utrzymanie poerlku na terenie osiedla. Przyczynite stez do ograniczenia
przypadkow dewastacji w naszych budynkach orazzagaych s¢ niekiedy wybrykow
chuligaaskich, ucizliwych dla naszych mieszkaow.

Ekipa ,wlasna” wykonywata prace w ramach rzeczowetgnu remontéw oraz prace

wynikajagce z potrzeb bigcych ujawnionych w trakcie przeglow budynkéw. Wykonano
miedzy innymi:

- remont wej¢ do klatek schodowych w budynku Siedlecka 1/15d#&aninska 68/72,
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- remont parteréw klatek 1 i 2 oraz #mie nowego tynku mineralnego w é@ach do klatek
schodowych w budynku Biatostocka 7,
- remont parterow klatek 2, 4 i 6 budynku Biatog@®,
- remont parterow metachatrysku kropelkowego budynku Markowska 6,
- remont 3 szt. wztéw cieplnych w budynku Biatostocka 11 i 3 sztbudynku Biatostocka 7
(odnowienie powtok malarskich, wykonanie nowych guixek),
- monta tawek betonowych na terenie osiedla,
- monta ptotkdbw ogrodzeniowych wokot terendéw zielonychyphludynkach Biatostocka 7
I al. Tyshclecia 151,
- mont& 5 latarni dwietleniowych w alejce przy budynkwBkowska 42.
Realizugc plan remontéw @dvigdbw w roku 2015 wymieniono 7 aparatur sterowych,
2 zespoty nagrdlowe i 2 kabiny oraz przeprowadzono drobne napiaesgce. Wykonane
remonty pozwolity obniy¢ zuwzycie energii elektrycznej i znagzo poprawity komfort
uzytkownikow.
Wykonano roéwnie roboty remontowe zasobéw mieszkalngaliowych naszego osiedla:
1. remonty dot. lokali mieszkalnych (sfinansowane rzdiuszu remontowego)

2. remonty dot. lokali aytkowych (sfinansowane zZeodkow eksploataciji)

OSIEDLE GENERALSKA

W latach 2015-2019 w oparciu cgpioletni plan remontéw wykonany zostanie szereg
przeds¢wzie¢ remontowych i modernizacyjnych w zasobach Spokldzie

Do duzych robot remontowych mggych na celu termomodernizadjudynkow nalgy
zaliczy¢ dokaczenie prac rozpoeiych w roku ubiegltym przy renowacji elewacji (dqaenie
+ odnowienie starej elewacji + remont wéejlo klatek schodowych) przy ul. Gajkowicza 5 oraz
rozpoczcie prac przy ul. Gajkowicza 11 (zalazenie w roku 2016). Wykonano rowaie
docieplenie stropodachéw w budynkach przy ul. Mpld@ oraz ul. Askenazego 1. Przy
realizacji prac renowacyjno - dociepleniowych bukym wykonywane zostaty réwnigoboty
towarzysace jak przebudowa w& do klatek schodowych uwzgledrjega wbudowanie
scianek ostonowych z luksferéw oraz wygmie scian ptytkami gresowymi szkliwionymi,
wymiana drzwi wejciowych, modernizacja central domofonowych zziiveoscig otwierania
drzwi chipami, remont schodéw wejowych wraz z podestami, przebudowa i przystosiasvan

podjazdow dla oséb niepetnosprawnych i wozkéw wraznontaem poeczy ze stali
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nierdzewnej polerowane] oraz wymianasweetlenia przed wépiami do Kklatek
na energooszedne.

Gruntowny przebudow schodow wejciowych oraz podjazdow do klatek schodowych,
wykonano przy ul. Askenazego 3 Kl. I, Il, Askenaz®gKI. 1, II, Ill, IV oraz ul. Zamiejskiej 5
KI. I, I, 1,1V, Zamiejskiej 7 kL. 1, 1, 1ll, Zamiejskiej 9 kl. I, 1l i Zamiejskiej 20 oraz
ul. Gajkowicza 7, gdzie wykonano takprzebudow wejs¢ do wszystkich klatek schodowych
budynku i pomalowano w caioi klatki schodowe. Malowanie klatek odbytce sidwniez
w budynku ul. Zamiejskiej 7 (klatka I, 11, 111).

W ramach prac budowlanych wymieniono réwni®kna na Kklatkach schodowych
ul. Janinéwka 13 i Askenazego 1, zmieniono drzwigaderyjkach na aluminiowe przy
ul. Zamiejskiej 7 oraz Askenazego 9.

W ramach prac instalacyjnych w 2015r kontynuowayta twymiana pozioméw ccw i zw z rur
stalowych na rury z polipropylenu w budynkach patyJaninéwka 9 i Remiszewska 7 oraz
wymiana wodomierzy c.w i z.w. na wodomierze z oderyradiowym - Gajkowicza 3,517
oraz Mokra 23. Wymiana wodomierzy zapewnia prawigtovskazania jak rownieodczyt
oraz pozwala na penkontrok zwzycia wody. W celu jeszcze dokladniejszego rozlicaan
i kontroli kosztow wody od 2013 roku rozp@ta doposaanie budynkéw w indywidualne
zestawy hydroforowe. Wykonanie w/w rob6t pozwoli oaikniecie niekontrolowanych
wyciekow wody i regulagj cisnien wody dla kadego budynku, jak rownieunikniccie braku
wody w razie awarii w kilku budynkow jednocrge. Analogicznie do roku 2014 r. w 2015r
znacacesrodki finansowe zostaty przeznaczone na zlikwidae&olejnej hydrofornii H-617
zasilapcej w wodk budynki Zamiejska 1, 3, 5, 20, 24 oraz na wykoearowych przygczy
wodociggowych do kadego budynku indywidualnie,gdznie z montzem zestawow
hydroforowych wraz z adaptagpomieszcze.

W 2015r. zamontowano podzielniki w 4-ech budynkaGajkowicza 7, Janindwka 9,
Zamiejska 24 i Szczepanika 2 oraz wyméeinstalacg gazu w budynku Zamiejska 13, ktory
posiadat gazomierze zbiorcze i byt rozliczany wyfiaW4. Wymiana instalacji pozwolita na
zamontowanie indywidualnych licznikéw gazowych kiéadego lokalu

a tym samym przé&gie z rozliczenia ryczattowego na rozliczenie incjunalne.

W ramach robdét elektrycznych kontynuowana byla wamai instalacji elektrycznej
w piwnicach budynkoéw - Zamiejska 15 -kl. I, 1l, 2B4, Askenazego 6, Szczepanika 2 oraz
kompleksowa wymianaswietlenia na klatkach schodowych nametlenie energooszedne

(ledowe) w budynkach: Zamiejska 7, Gajkowicza Bkénazego 1. Wykonane zostato rovnie
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uziemienie wyréwnawcze przy ul. Janinéwka 9 i Remgska 7, a przy ul. Janinéwka 9 Kkl. IV
wymieniono gtoéwn tablice bezpiecznikoyv

Prowadzono remont instalacji odgromowej na budydlmiejska 15 oraz wymieniono
aparatury sterowezavigow przy ul. Janindbwka 9 kl. IV (1szt.), Janinéavik3 Kl. | (1szt.),
Zamiejska 9 kl. I (1szt.), Zamiejska 11 Kl. I, (Bszt.), Zamiejska 24 ¢vig osobowy 1szt.).
Remontowi podlegaty rowniekabiny dwigow przy ul. Mokrej 2 (2szt.) i Mokrej 4 (1sztjaz

ul. Gajkowicza 5 (4szt.). Kompleksowej wymianywdgu towarowego dokonano w budynku
Zamiejska 24.

W celu dalszej poprawy ochrony wspdlnego mienia t&pélcow naszego Osiedla
zamontowano w roku 2015 montoring na kolejnych lmkaygh - Mokra 2 i Mokra 23 oraz
zamontowano latarnie w ggach pieszych ulic Gajkowicza 1, 3, Janinéwka l4alkie
Mokra 4 i 23.

Dazac do poprawy estetyki Osiedla kontynuowano wyrgiagrodza tacznie z rekultywag
trawnikow wokét budynkéw. Nowe ogrodzenia zostatyykenane przy budynkach
ul. Zamiejska 5,7,9 oraz Gajkowicza 5,7,9. W 20a&rw latach ubiegtych przybyto rowrie
zZieleni na terenie Osiedla. Nasadzono nowe drzéwaeivy - Gajkowicza 3, 4, 5, 7, Janindwka
7, 9, Askenazego 2, 9, 11, Zamiejska 3, 9,11, 24z avykonano renowagjtrawnikow -
Gajkowicza 5, 7, Zamiejska 5, 7, 9.

Dla zwickszenia bezpiechastwa ruchu pieszego i samochodowego na tereniedl@sie
wykonano projekt organizacji ruchacknie z oznakowaniem poziomym i pionowym w rejonie
ulicy Askenazego, wybudowano nowe zatoki postojgwey budynku Gajkowicza 7 oraz
przeprowadzono remont nawierzchni asfaltowych rente Osiedla (Warszawa+Marki) .

OSIEDLE TARGOWEK

W latach 2015-2019 w oparciu cgpioletni plan remontéw wykonany zostanie szereg
przedsgwzie¢ remontowych i modernizacyjnych w zasobach Spéldizie
W 2015r. wykonano m.in. dokumentagjrojektows regulacji instalacji c.0 wraz z montm
zaworow podpionowych dla ¢ggiu budynkow przy ul. Gotawickiej 1,7,11, Piotria®gi 63,
Smoleiskiej 82, projekt regulacji dla budynku H.Junkievic oraz analigmocy zamowione;j
na cele c.o dla 44 budynkéw. Przeprowadzono rGwaigmiarg pionow instalacji cw w
budynku przy ul. Gotawickiej 3, anafizmocy zamowionej na cele cieptej wody dla 45
budynkow, a take wymiare legalizacyjm wodomierzy z odczytem radiowym w budynku

mieszkalnym przy ul. H.Junkiewicz 10. Powstat pdoaprojekt modernizacji zewitrznej
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sieci wodocigowe] wysokiego @énienia dla 8 budynkéw przy ul. H.Junkiewicz 1, 4, 6
Myszkowskiej 2, 4 i Remiszewskiej 16, 18, 20.
Wymieniono rownie w budynkach przy ul. Pratatowskiej 2, 4, Wincewte2 instalagj
gazowg oraz stworzono dokumentagjrojektows dla trzech budynkow - przy ul. Pratatowskiej
5, Wincentego 32, Gotawickiej 3.
W ramach prac instalacyjnych wykonano instalacjsterowania oddymianiem
i odprowadzaniem ciepta z klatek schodowych i seyldndowych oraz instalagjoswietlenia
awaryjnego klatek schodowych w budynku przy ul. d¢eéj 2, natomiast w budynku
Pratatowska 4 zrealizowano pierwszy etap w/w rolfaprojektowane zostato rowuie
oswietlenie awaryjne i instalacja oddymiania dla buokly przy ul. Kotowej 2.
W ramach podniesienia bezpieigiva na osiedlu wykonano monitoring & dziesgciu
budynkach - przy ul. P. Skargi 63, Smdkiej 82, Gotawickiej 1,4, Pratatowskiej 5,6,
Kotowej 2,4 oraz Wejherowskiej 3.

W zakresie prac termomodernizacyjnych zakamno docieplenie budynkéw przy
ul. P. Skargi 63, Smolskiej 82.
W budynku Gotawicka 11 docieplon@iany szczytowe po demotta blach ostonowych
(w 90%). Prace te zostaty zgtoszono do programBIES w ramach ktérego RSM ,Praga”
moze uzyskd pazyczke z BGK na sfinansowanie tego przegdwiccia. JESSICA jest
inicjatywa Komisji Europejskiej i Europejskiego Banku Inwestynego, ktéra umdiwia
panstwom cztonkowskim, finansowanie trwatych inwesityrg obszarach miejskich w ramach
Regionalnego Programu Operacyjnego wojewodztwa miaziiego.
Zrealizowano réwniz pierwszy etap prac dociepleniowyébian szczytowych w budynku
przy ul. H. Junkiewicz. Wykonano rowriedokumentagj projektows docieplenia dla
budynkow przy ul. H. Junkiewicz 10 oraz GotawicKsej 11. W budynku mieszkalnym przy
ul. Wejherowskiej 3 nagpita wymiana pokrycia dachu oraz awaryjnie naprawipokrycia
dachowe w kilku innych budynkach mieszkalnych dsied
W ramach prac budowlanych wydzielono klatki schodaszwiami p. pgarowymi w dwoch
budynkach przy ul.Kotowej 4 i Pratatowskiej 2, wylemo dokumentagj projektowg
dla budynku przy ul.Kotowej 2, przeprowadzono koekslowy remont klatek schodowych
wraz z remontem w& w budynku przy ul.Pratatowskiej 8, a dla budynkdnay ul. Kotowej
2, 4, oraz Pratatowskiej 2 przygotowano dokumentaajektows na w/w roboty.
W przypadku dwigdw oprécz biegcych napraw wymieniono aparatury stgog w siedmiu

dzwigach - przy ul. H.Junkiewicz 6 (Kkl. Ill), Gotavka 1, Pratatowska 8.
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W celu wyeliminowania skutkéw dewastacji oraz détzowania bezpiecastwa, poradku
i estetycznego wygtlu wewntrz jak i na zewgtrz budynkéw, administracja przysita do
instalowania systemu monitoringu wizyjnego, eftziktéremu rejestrowanegszachodzce
wydarzenia. Poprzez zamieszczenie tabliczek infoynach zwrocono si do mieszkacow
oraz wigcicieli i opiekundéw pséw o stosowanie silo obowizujacych przepiséw w zakresie
poszanowania zieleni, utrzymywania czystptadu i poradku.
Dla poprawy estetyki osiedla naprawionagti pieszo-jezdne oraz nasadzondliny.
Przeprowadzono rownigrace zwjzane z piglgnacyp zieleni na terenie Osiedla oraz zlecono
wykonanie dokumentacji projektowej zagospodarowatgeenu wraz z inwentaryzacj
dla dwéch budynkow - przy ul. P.Skargi 63 i Sniclka 82.
W ramach eksploatacji bigcej zasoboéw mieszkaniowych w 2015 roku prowadzoytg b
konserwacje:

* instalacji co

* instalacji zw i ccw

* instalacji kanalizacji

* instalacji gazowych

e 0go6lnobudowlane

» zieleni — placéw zabaw
Zgodnie z obowgzujagcym Prawem Budowlanym wykonano obgakowe przegidy:

» instalacji gazowych w lokalach mieszkalnych i posaiezeniach ogélnegaytku

* przewodow wentylacyjnych

« instalacji elektrycznych

* przeghdy pozostate (np. przegl dzwigow przez UDT)
OSIEDLE PORAJE

W latach 2015-2019 w oparciu cgpioletni plan remontéw wykonany zostanie szereg
przedsgwzie¢ remontowych i modernizacyjnych w zasobach Spokldzie
Na Osiedlu ,Poraje” wykonywane byty w 2015 r pra@montowe i modernizacyjne w
budynkach oraz na terenach przylegtych.
Do podstawowych rob6t remontowych, ktére zrealizowvaw 2015r nalgy zaliczy
przeprowadzog modernizagj instalacji c.o. w budynkach Porajow 4, Wittiga/htalla 6,
Atutowa 1, Szcgliwa 2 oraz Pancera 5, 6, 11, 15, wymiaw czterech budynkach

cieptomierzy, tj. Ceramicza 5, 5A, 7, 9, azakwv ramach legalizacji wymiganvodomierzy
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na wodomierze z odczytem radiowym w budynkach @&zna 5, Antalla 4, Porajéw 6 i 8,
Wittiga 1 i 3 oraz Pancera 5, 7, 8. Czyszczeniudrotnienie kanalizacji poddano piony
i poziomy w 12 budynkach, ktérych kamerowanie wydtazznaczne przeyenie przeptywu
(Wittiga 2, 4, 5, 6, Pancera 6, 7, 9, 12, 14, 2 dgbicka 2, 4).

Ponadto w zakresie prac instalacyjnych wykonano dramanie i udrénienie

(z uszczelnieniem) kanatéw wentylacyjnych budynkdespotu Myliborska i Ceramiczna.
W ramach prac remontowychzwligdw wymienione zostaty Zivigi w budynku przy
Sreniawitow 2 oraz aparatura sterowa w budynku Naigoeyv 3.

W roku 2015 zmodernizowano instakaapswietlenia klatek schodowych w  budynkach
Mysliborska 85, 85A, B, C, 87 — wymienaaj cswietlenie na oprawy LED uruchamiane czujk
ruchu, wymieniono réwnieklosze dwietlenia latafi zewrgtrznych. Na klatkach schodowych
budynkow Pancera 6 i 22 zainstalowano noeietlenie, po przeprowadzonym remoncie
klatek schodowych w rozszerzonym zakresie, wykoohny 5 budynkach tj. Atutowa 7,
Porajéw 8, Pancera 6, 22 or8reniawitow 26 . Zakres prac obejmowat patoie gtadzi
na scianach i sufitach, ulenie gresu na&cianach i podtogach, oraz wymiarskrzynek.
W budynku Ceramiczna 5 pomalowasmany klatek schodowych, natomiast w budynkach
Nagodzicow 2 Sreniawitéw 1 wyremontowano wja do klatek schodowych. Remontowi
podlegaty rownie szlichty balkonowe w kilku budynkach.

W ramach prac modernizacyjnych kapitalny remonhdacprzeprowadzono dla 4 budynkow
- Sreniawitow 7, Wittiga 7, Nagodzicow 3 oraz Porajéw

Dla podniesienia estetyki i bezpieaseva na terenach wokét budynkédw dokonano na osiedlu
naprawy cigow pieszo-jezdnych oraz wyremontowano murki pragiymku Mysliborska 85,

a take naprawiono elewagji usungto glony, a nagpnie pomalowano elewacpudynkéw
Atutowa 3 oraz Pancera 15, nasadzono aidlekrzewy ozdobne na skwerku przed
Sreniawitow 1, wg wykonanego w roku 2014 projektuzéprowadzono coroczneccia
pielegnacyjne drzew i krzewow na terenie Osiedla orgarav@iono i uzupetniono spgz
placow zabaw. Wykonano dodatkowo cztery sitownenptowe zewgtrzne w rejonach ulic
Sreniawitow, Pancera, Porajow, Atutowa.

Poza w/w pracami remontowymi wykonywanymi przemifrzewretrzne, wytonione w drodze
przetargdéw, Osiedle wykonato szereg prac wda8rosobow ekipg konserwatorow, ktorej
zadaniem jest przede wszystkim dBat@ petry sprawndé¢ instalacji sanitarnych naszych
zasobOw, biggce usuwanie awarii i usterek zgltaszanych przez zkeasOw oraz

wykonywanie r@nych drobnych prac ogélnobudowlanyéhysarskich i elektrycznych.
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OSIEDLE ERAZMA

W latach 2015-2019 w oparciu cgpioletni plan remontow wykonany zostanie szereg
przeds¢wzie¢ remontowych i modernizacyjnych w zasobach Spokldzie
W roku 2015 Administracja Osiedla ,Erazma” wykonatzereg robdét o charakterze
budowlanym. Prowadzono prace remontowe dachéwrakzrgaz Zakroczymia 10,19 oraz 21,
docieplone zostaty stropodachy w budynkach mieszkal wielorodzinnych przy ul. Erazma
z Zakroczymia 2 i 3 oraz wymieniono stoleudkienrgtj. okna w piwnicach w budynkach przy
ul. Erazma z Zakroczymia 19 i 21. Wymienione zgstebdwniez przeszklenia klatek
schodowych budynku A. Kaifigkiego 18, co miato na celu zredukowanie stratiajegp dla
budynku przy ul. Kantiskiego 10 wykonano remont kompleksowy klatek scoai.
W zakresie prac instalacyjnych ngsta legalizacja wodomierzy cieptej i zimnej wody
w budynkach A. Kanfiskiego 6, 6A, 8, 10,Cmielowska 15, 15A oraz Erazma
z Zakroczymia 2, a tak zamontowano podzielniki w budynkach przy ul. Braz
z Zakroczymia 1, 2, 3, 6, 9 oraz dokonano regulasjalacji c.0. Dodatkowo sajmegulacg
instalacji przeprowadzono w budynku ul. Erazma krdezymia 10.
W ramach wymiany #igébw przeprowadzono prace w budynku przy ul. Erazm
z Zakroczymia 4 K. III.
W celu poprawienia walorow estetycznych Osiedlaandno prace mage na celu usuecie
glonéw oraz renowagjelewacji budynkéw przy ul. Erazma z Zakroczymia.
Ponadto wykonano w ramach obstugi Zaeej naprawy weég z lastryko oraz systemow
parkingowych, ktére to z uwagi na zty stan techmjchyty kwalifikowane do remontu.
Z uwagi na dize potacie terendw zielonych w Osiedlu prowadzona jak co roku piglgnacja

drzew i krzewow.

OSIEDLE JAGIELLO NSKA

W latach 2015-2019 w oparciu cgpioletni plan remontow wykonany zostanie szereg
przedsgwzie¢ remontowych i modernizacyjnych w zasobach Spokldzie
W 2015 roku w zakresie prac budowlanych rozgtxzrenowacj elewacji budynku
Jagielllska 2 (I etap) oraz remont tarasu przy budynkuellagska 6 (I etap).
W zakresie prac instalacyjnych natomiast wykonaraant instalacji cieptej i zimnej wody
w budynku Jagiellbska 62 kl. V-VII wraz z instalagjwodomierzy ze zdalnym odczytem oraz

wymiare instalacji centralnego ogrzewania w budynku Flosie 14. Dla budynku
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Namystowska 6a zakupiono natomiast zestaw hydwafpri wykonano remont nowego
pomieszczenia hydroforni. W budynku Flarska 14 przeprowadzono oprécz remontu c.o.
rowniez wymiare tablic gtdbwnych elektrycznych.
W ramach poprawienia funkcjonakwod i estetyki terenéw wokoét budynkéw wykonano
utwardzenie terenu i wybudowano nowe altadkiietnikowe przy ul. Jagielleskiej 62
I Namystowskiej 6, 6a,
W roku 2015 dokonano rownigprzeghdow:
1. roczny:
* instalacji gazowych,
* wentylacyjnych,
» przeghddw technicznych budynkdw,
2. piecioletni przegdd instalacji elektrycznych
W ramach dzialaln@i osiedlowych stab konserwacyjnych likwidowano liczne awarie
i usterki budowlane, wodno-kanalizacyjne i centeglm ogrzewania, jak rownieelektryczne

a take awarie dwigéw i domofondw.

4.4 Zalazenia remontowe na rok 2016

Dbatas¢ o dobry stan techniczny budynkow oraz ich prawidteksploatacja odgrywa
bardzo wang role w dzialalngci Spoétdzielni. Rok 2016 dazie uptywat
pod znakiem kontynuacji rob6t zygianych z termomodernizacj oszczdnaicig energii,
a talkze z podniesieniem stanu bezpietsteva, estetyki budynkow i ich otoczenia. Spotdzeln
prowadzi state analizy, ktére mapa celu oceg potrzeb realizacji prac uwarunkowanych
spokojem i komfortem zamieszkania naszych mieszia.

| tak na kolejny 2016 rok w Spotdzielni zaplanowamaktady naremonty
w wysokaci ponad 31 miliondw ziotych. Spoétdzielnia przeezze talg kwote na remonty
w oparciu jedynie o wiasng&odki zgromadzone na funduszu remontowym oraz wapa

o srodki uzyskane z dziataldoi gospodarczej Spoétdzielni i dziatakwd inwestycyjnej.
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Wielkos¢ srodkéw przeznaczonych na remonty ksztattupensj ponizszej tabeli:

Wartosé Odpis na fundusz V\./p’fywy,z'
Lp. W Sinienie planowapych Razem wptywy, remontow dziatalnosci
p yszczego i y ..
remontow, w tym: . . gospodarczej i
w tym dzwigi mieszkancéw inne wplywy
1. Kijowska 7 124 371 7 145 286 4 850 689 2 294 597
2. Generalska 6 755 235 6 755 235 5648 731 1106 504
3. Targowek 6 547 029 6 721 092 5195 066 1526 026
4, Poraje 5678 917 5 679 287 3 685 960 1993 327
5. Erazma 3109 147 3 164 884 2 293 064 871820
6. Jagiellaiska 2 619 837 2 840 860 1467 579 1373281
7. RSM "Praga” 31 834 521 32 306 644 23141 08¢ 9 165 555

Srodki na remonty w 2016 r. przeznaczoreana:

RODZAJ ROBOTY

ociepleniascian zewgtrznych

ociepleniascian szczytowych

ocieplenia stropodachow

renowacje elewacji

wymiany poziomoéw instalacji cieptej i zimnej wody

wymiana pionéw instalacji zw i ccw

monta zaworow na cyrkulacji

modernizacje instalacji centralnego ogrzewania

wymiana instalaciji c.o.

regulacji instalaciji c.o.

monta zaworow podpionowych

monta podzielnikbdw kosztow c.o.

wymiana wodomierzy na wodomierze ze zdalnym odcayte

remonty klatek schodowych

malowanie klatek schodowych

remont wej¢ do klatek schodowych

remonty dwigow w (aparatury)

remonty dwigow w (kabiny)

wymiana dwigu w cataci

SPOLDZIELNIA RAZEM
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budynek
budynki
budynkow
budynkow
budynek
budynki
budynek
budynkow
budynki
budynkow
budynkow
budynkow
budynkow
klatki
budynkow
budynki
dzwigow
dzwigi

dzwigow
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wymiany instalacji gazowych 4 budynki
wykonanie przycza wodocigowego z montem zestaw!

hydroforowego 6 adresow
wymiany stolarki okiennej na klatkach schodowych 4 budynki
wymiana pokrycia dachu 8 budynkow

oraz wiele innych takich jak roboty drogowe, robatgktryczne, renowacja i nasadzenia

zieleni, budowa lub przebudowa altarsekietnikowych, monta monitoringu.

4.5 Pozyskiwanigrodkdéw Unii Europejskiej

Do 2020 roku na wybranych obszarach Warszawy, wdw¥ci Pragi Péinoc, Pragi
Potudnie i Targowka realizowany jest ZintegrowanyogPam Rewitalizacji. W fazie
przygotowawczej do tego projektu pracownicy Spdtiai opracowali inwentaryzagi
przestrzenno-gospodatrcterendw znajdugych sé w obszarze projektow oraz uczestniczyli
w warsztatach przygotowawczych do projektu.

W ramach pozyskiwanigrodkéw z Unii Europejskiej Spotdzielnia skorzystata
z programu pyczek udzielanych przez Bank Gospodarstwa Krajowego realizag
Projektow Miejskich zesrodkow Inicjatywy JESSICA wde@anej w ramach Regionalnego
Programu Operacyjnego Wojewddztwa Mazowieckiego lata 2007-2013. Cato
dofinansowania w wysokoi prawie miliona ztotych Zagd Spoétdzielni postanowit
przeznacz§ na przyspieszenie prac termomodernizacyjnych wedbsch. Z wsparcia
skorzystaty Administracje Osiedli Jagielkka i Targéwek. Pod koniec 2015 ocieplono
budynek przy ulicy Gotawickiej 11. W 2016 roku wyanione zostaqwitryny z lat 80-tych w
lokalach wytkowych przy ulicy Jagiellaska 2.

Spoétdzielnia uczestniczyta tak w sposob pwedni w projektach, propagig je wsrod
mieszkacow oraz Rad Osiedli. Przykiadem takich daiataoze by zaclkecanie i pomoc

w opracowywaniu projektow w ramach funduszu paacyjnego m. st. Warszawy.

4.6 Bezpieczastwo osiedli.

Bardzo istotnym problemem jest stan bezpiéstea i poradku na terenie osiedli.
W ramach koordynacji dzialastuzb porzdkowych Administracje Osiedli wspétpraquj
I uczestnicz w spotkaniach organizowanych na#aeo z przedstawicielami Delegatur Biura
Bezpieczéastwa przy Urgzdach Dzielnic, organami Policji i Stna Miejskiej. Ponadto RSM

.Praga” w ramach podnoszenia poziomu bezpigsime mieszkAcOw montuje monitoring
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w kolejnych budynkach Spétdzielni. W chwili obecmapmy zamontowanych 265 kamer

monitoringu w 37 budynkach i na terenie osiedial w:

— Osiedlu ,Kijowska” posiadamy 19 kamer zewtnznych, 89 kamer wewitrznych z czego
39 to kamery zamontowane wwigach osobowych, co dajgckznie 100 kamer w 19
budynkach,

— Osiedlu ,,Generalska” posiadamy 10 kamer zgvwamych, 18 kamer wewitrznych, co daje
tgcznie 28 kamer w 7 budynkach,

— Osiedlu ,Targowek” posiadamy 13 kamer zetanych, 41 kamer wewitrznych, co daje
tgcznie 54 kamery w 9 budynkach,

— Osiedlu ,Poraje” posiadamy 21 kamer zetwmnych na terenie osiedla , 54 kamery
wewretrzne z czego 13 to kamery zamontowanezwigach osobowych, co dajgcznie 75
kamer w 18 budynkach i na terenie osiedla,

- Osiedlu ,Jagiellaska” posiadamy 2 kamery zegirzene w 2 budynkach,

— Osiedlu ,Erazma” posiadamy 6 kamer zetvnnych na terenie osiedla.

Na 2016 r. kolejne 16 budynkdéw zostato wytypowangohmontau monitoringu.

Dziatania takie bardzo przyczynagic do wzrostu bezpiecastwa w nieruchomiziach naszej

Spotdzielni. W  kolejnych latach Spoétdzielnia ma planach dalszy monta kamer,

co niewgtpliwie wptynie na utrzymanie bezpiegstwa w Osiedlach, a tym samym na terenie

Warszawy. Mimo to naley rozway¢ wprowadzenie dodatkowego odpisu na manta

monitoringu, ktory w chwili obecnej znacznie zkéza obcizenie funduszu remontowego.
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Rozdziat IV

Sprawy cztonkowskie i mieszkaniowe

W sprawach cztonkowskich i mieszkaniowych w 204&u dominowaty sprawy zwkane z:

1. przygotowaniem i wydaniem dokumentow dla zainternestych, w tym:

- zawiadczé o posiadanym prawie do lokalu, gawsa miejsca postojowego w celu
prowadzenia spraw 0 nabycie praw do spadku, podnaftku po rozwodzie,
zameldowanie, usd skarbowy -ok. 720,

- zaSwiadczé do zataenia ks¢gi wieczystej dla spétdzielczego wlasnmwego prawa
do lokalu — 70,

— za&wiadcze do notariusza w celu zbycia prawa — 423.

2. udzielaniem odpowiedzi na wpltywae wysgpienia mieszkacoOw dotycace spraw
cztonkowskich i mieszkaniowych - 3170.

3. ustanawianiem spéitdzielczych lokatorskich praw dokali mieszkalnych oraz
ustanawianiem ogbnej wtasnéci.

4. zbyciem w drodze przetargu praw do lokali odzyskéngrzez Spoétdzielgiw wyniku
eksmisji lub przekazanych Spotdzielni przez spadkaw.

5. udostpnianiem rzeczoznawcom mt#§owym danych transakcyjnych obejmcych
sprzeda spotdzielczych wiasrgiowych praw do lokali na rynku wtérnym — 80.

Lacznie w 2015r. Zawd Spoétdzielni rozpatrzyt ponadld60 wnioskéw w sprawach

cztonkowskich i mieszkaniowych.

Sprawy cztonkowskie

Wedtugstanu na dzie31.12.2015. RSM ,Praga” zrzeszata 14203 cztonkow, w tym:

1. 13122 osoby - to cztonkowie posiaglaj prawo do lokalu mieszkalnego lubytkowego,
garau lub miejsca postojowego w gatawielostanowiskowym w zasobach Spotdzielni,
874 osoby - to cztonkowie oczekuay,

3. 207 o0s06b - to czlonkowie bez prawa do lokalu, garaniejsca postojowego w gara
wielostanowiskowym.

W 2015 roku z rejestru cztonkow Spotdzielni zossioglonych 549 oséb z powodu :

1. wypowiedzenia przez nich cztonkostwa w Zzku ze zbyciem prawa do lokalgarau,
miejsca postojowego w gatawielostanowiskowym,

2. wypowiedzenia przez nich cztonkostwa i przeniegienna rzecz oséb bliskich praw do
wkitadu mieszkaniowego w celu skorzystania przezbgsbliskie z roszczenia do

ustanowienia spotdzielczego lokatorskiego prawéokalu,
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3. zgonu czionka Spoétdzielni.

4. podgciem przez RagNadzorcz uchwat o wykréleniu cztonka z rejestru w zgaku ze
zbyciem prawa do lokalu, gatd miejsca postojowego w gatawielostanowiskowym,
skreslonych zostato 151 oséb.

5. podgciem przez Ragl Nadzorcz uchwat o wygénieciu spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego lub wykluczeniu ze t&pélni z powodu zalegania
Z optatami za lokal, skénych zostato 23 osoby.

W tym samym roku w poczet cztonkow Spétdzielni agsprzygtych 710s6b. Wizato s¢ to

z nabyciem przez te osoby spotdzielczego wisspwego prawa do lokalu w drodze spadku

lub darowizny lub nabyciem wkiadu mieszkaniowegodvodze spadku lub darowizny

I ustanowieniem spotdzielczego lokatorskiego praadokalu.

Ponadto, w poczet cztonkdéw zostato przywréconydséb, ktdre sptacity zadtenie i Rada

Nadzorcza RSM ,Praga” poda uchwaty o uchyleniu uchwat o ich wykluczeniu ze

Spotdzielni, lub wygénicciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

Wobec sptaty zadienia i uchylenia przez RadNadzorcz w/w uchwat RSM Praga”

odzyskata kwat 61.205,14 ztotych, w tym:

Osiedla I8¢ spraw odzyskana kwota
Os. Jagiellaska 1 14.454,27

Os. Generalska 1 22.739,98

Os. Targéwek 1 4.053,55

Os. Poraje 1 7.742,08

Os. Erazma 2 12.215,26
Razem 6 61.205,14 ziotych

Sprawy mieszkaniowe

1. Zarzd w 11 przypadkach ustanowit lub potwierdzit spéttze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego w trybie art. 13, 14, 15 ustaavyl5.12.2000r. o spotdzielniach
mieszkaniowych (w ramach realizacji roszczenia pmwbach bliskich) oraz w 10
przypadkach ustanowit spétdzielcze lokatorskie mrale lokalu mieszkalnego w wyniku
realizacji przetargow.

2. Zarzd zawart 55 aktow notarialnych ustanawgjch odebng wkasna¢, w tym:
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a) 54- dotyczyto lokali mieszkalnych: (38 - przenigseespotdzielczego lokatorskiego lub
wilasnagciowego prawa do lokalu na wniosek zainteresowanyéh ustanowienie
odrebnej wkasnéci po przeprowadzonych przetargach ),

b) 1 — dotyczyt lokalu #ytkowego (przeniesienie spoétdzielczego wigsmmwvego prawa

do lokalu na wniosek zainteresowanych).

3. Spotdzielnia przeprowadzita 2 przetargi na zasi@dle40 lokali mieszkalnych

przekazanych do dyspozycji RSM ,Praga” , w tym:

a) 20 - lokali w budynkach znajdagych s¢ na gruntach, ktorych Spoétdzielnia jest
wieczystym aytkownikiem (ustanowienie oclonej wtasnéci). Na 16 z tych lokali
wptynety oferty. Po wptaceniu wymaganyétodkow, zawarte zostaty akty notarialne
ustanawiajce odebng wlasnac¢.

b) 20 — lokali w budynkach znajdigych s¢ na gruntach ddacych we wihadaniu
Spéitdzielni ( RSM ,Praga” nie jest ani wtacielem gruntu, ani aytkownikiem
wieczystym). Na 10 z tych lokali wptgty oferty i po wptaceniu wymaganyéhodkow,
spetnieniu  wymogéw statutowych, zawarte zostaly wsoo ustanowieniu
spoétdzielczego lokatorskiego prawa.

. Zarzad zawart 130 aktéw notarialnych ustanawigch odebng wiasnagé lokali

mieszkalnych w budynkach realizowanych w systemiewealoperskim, tj. przy

ul. Pratuliiskiej 10, 10a, Namystowskiej 6¢, Okdlnej 24 w Matkaw tym:

a) przy ul. Pratulhskiej 10,10a — 1 akt notarialny

b) przy ul. Namystowskiej 6¢ — 3 akty notarialne,

c) przy ul. Okélnej 24 - 126 — aktow notarialnych mmt49 na rzecz RSM ,Praga”).
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Rozdziat V
Gospodarka nieruchomdciami
W 2015 roku Spotdzielnia prowadzita dziatadbav zakresie spraw terenowo-prawnych
w trzech dzielnicach miasta stolecznego WarszawyPraga Péinoc, Targowek
| Biatotgka oraz w miécie Marki.
Prowadzone prace zyzane byly z :
— regulacy stanu prawnego gruntow,
— podziatem geodezyjnym nieruchofog
— analizowaniem projektow planéw zagospodarowaniagirzennego,
— prowadzeniem pogbowar 0 przeksztalcenie prawazyikowania wieczystego w prawo
wiasngci nieruchoméci,
— ustanawianiem ograniczonych praw rzeczowych naud@mdciach, takich jak;
stuzebna¢ gruntowa, stzebna¢ przesytu, hipoteka,aytkowanie,
— skitadaniem stosownych wnioskow dmls wieczystoksigowego, urzdow, instytuciji,
— pozyskiwaniem oraz aktualizowaniem stosownych daabdw w celu ustanowienia
prawa odg¢bnej wiasnéci lokalu,
— reprezentowaniem interesOw miesz&@w i Spotdzielni jako wihkiciela, uytkownika
wieczystego lub wladagego gruntem przed wadami, instytucjami, przedghiorstwami,

wiascicielami nieruchomgci sgsiednich.

1. Czynnoéci zwigzane z regulacy stanu prawnego gruntow.

W posiadaniu RSM ,Praga” znajduje¢sil27,45 ha gruntéw, w tym 51,1 %
0 uregulowanym stanie prawnym, tzn. Spotdzielniaigaa prawo kytkowania wieczystego
lub prawo wiasnéci. Do pozostatych 48,9 % Spodidzielnia posiada e¢psmie do m. st.
Warszawy o oddanie gruntow wyikowanie wieczyste.

W poprzednich latach Zagd Spotdzielni wielokrotnie wygpowat do Urzdu
m. st. Warszawy 0 przyspieszenie czy§an@wigzanych z regulagjstanu prawnego gruntow
narzecz RSM ,Praga” i przekazanie ich sytkowanie wieczyste Spétdzielni.

Poniewa dotychczasowe dziatania petlj przez Spoétdzielniokazaty s bezowocne,
Zarzad Spotdzielni zacg kolejno kierowé sprawy do sdu o zobowgzanie m. st. Warszawy
do ztazenia dwiadczenia woli o ustanowieniu prawaytkowania wieczystego. Jednoéng
nadal doktadat stafiao uzyskanie tytutu do gruntu na drodze cywilnoprejM w tym celu
wysytat pisma oraz organizowat spotkania z przedsialami Miasta. Przyktadem tega s
pisma wystane: do Prezydenta m. st. Warszawy —&iaR1-01411/W/2011 z dnia 29.03.2011
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r, do Dyrektora Biura Gospodarki Nieruchofoami — NG/01-02744/W/13
z dnia 18.11.2013 r., NG/01-00750/W/14 z dnia 02034 r., NG/01-00925/W/14 z dnia
20.03.2014 r., NG/01-01471/W/14 z dnia 19.05.201M®/01-02137/W/14 z dnia 18.07.2014
r., NG/01-02206/W/14 z dnia 28.07.2014 r., NG/OT8&W/14 z dnia 09.10.2014 r., oraz
‘potkania z nim w dniach: 21.10.2013 r., 23.01.2014 r., 10.07.2014r.; do Zas¢pcy Prezydenta
m. st. Warszawy — znak NG/01-02495/W/2013 z dnid@2013 r.oraz spotkanie w dniu
18.09.2014r.
Pozwy do sdu o uregulowanie tytutu do gruntu Spotdzielniazzér kierow& juz
w 2006 r. Jako pierwszy zostat zémy pozew 0 zobowranie m. st. Warszawy do z&nia
oswiadczenia woli polegagego na ustanowieniu na 99 lat pravgtikiowania wieczystego do
nieruchomeci potazonej w Warszawie przy ul. Biatostockiej 7, 9, 11.
W zwigzku z wefciem w zycie z dniem 31.07.2007r. nowelizacji ustawy
0 spoidzielniach mieszkaniowych, ktéra data Spé@hzi maliwosé zasiedzenia
nieruchoméci na podstawie art. 35 ust,&Zarad RSM ,Praga” zawiesit to pagiowanie
i ztozyt wniosek o nabycie tej nieruchodm na wtasnét. Podobne wnioski o nabycie na
wlasna¢ zostaly ztaone dla wszystkich zabudowanych nieruchéenmieuregulowanych na
rzecz Spoétdzielni.
Niestety te pospowania nie przyniosty Spoétdzielni tytutu do gruntgdyz w dniu 29
pazdziernika 2010 r. Trybunat Konstytucyjny wydat wirav ktorym stwierdzitze art. 35 ust
4! jest niezgodny z KonstytugjW tej sytuacji Zarad Spotdzielni natychmiast ztgt do sidu
wnioski o wycofanie pozwéw o zasiedzenie, aby mociolw miejsce ztayé pozwy
0 zobowgzanie m. st. Warszawy do zknia gwiadczenia woli 0 ustanowieniwytkowania
wieczystego. W pierwszej kolejém zostat ztaony wniosek o odwieszenie pgsbwania dla
nieruchomeéci przy ul. Biatostockiej 7, 9, 11. Nagihie zostaly zieone pozwy dla
nieruchomeci:
1. ,Szmulowizna Wschodnia” tj. nieruchortoprzy ulicach: Radzymskiej, tochowskiej,
Wotominskiej, Siedleckiej (I C 724/11) poltepowanil Iw toku;
2. ul. J. Szanajcy 3 (I C 763/11) — pozew zwréconyd(8ie zwolnit Spoétdzielni z optaty
‘adow(j w wylokosci 100 ty[l zt, a to kwota zbyt duza jak na jLd[n budyn[k);
3. ul. Sz. Askenazego, Zamiejska, Trocka (I C 116429 tepowanil Iw toku;
4. ul. H. Junkiewicz, Kotowa, Wejherowska (I C 128/1X2postpowanie zawieszone przez
sad ze wzgtdu ra rolzcz[hil bytych wiascicilli;
5. ul. Jagiellaiska 2, 4, 6 (I C 810/13) — pepbwanie zawieszone przegdsze wzgtdu na
rolzcz[nilJbytych wlascicilli;
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6. ,Szmulowizna A I, A II” tj. nieruchom& przy ulicach: Kijowska 11, Markowska 6,
Zabkowska 40, Korsaka 1, al. Tyslecia 151 (I C 1148/14) — pgpowanie w toku.

Kazdy pozew zawierat wniosek o zwolnienie z koszt&dosvych, jednake tylko jeden
z nich zostat pozytywnie rozpatrzony. Na postanowieodmawigjce zwolnienia z kosztow,
Zarzad Spotdzielni sktadat apelacje dadsi Okregowego. Niestety nasze zzdenia zostaty
odrzucone. W przypadku éych nieruchoméxi, takich jak, np. przy ul. Sz. Askenazego
i Zamiejskiej, gdzie wysokid kosztow gdowych, przypadagych na mieszkeca nie jest dia,
Zarzad wplacit zadane kwoty i te sprawy gitocz. W pozostatych sprawach z uwagi nha
wysoka¢ kosztow gdowych przypadapych na mieszkaa danej nieruchondoi, Zarzad
RSM ,Praga” zwrdécit si do mieszkacéw danej nieruchordoi z pytaniem, czy takie koszty
poniog. Tak byto np. w przypadku nieruchokeoprzy ul. Szanajcy 3.
Obecnie jest przygotowywany ponowny pozew 0 zohpanie m. st. Warszawy do zEnia
oswiadczenia woli o ustanowieniu na rzecz RSM ,Praggaiwva uytkowania wieczystego dla
tej nieruchoméci

Grunty na Tarchominie I, 1IA i 1IB nie zostaly dafyczas ohjte pozwami, gdy
struktura wtasngiowa gruntéw pod budynkami jest niejednorodna, tzek¢ terenu pod tym
samym budynkiem jest wiaséma m. st. Warszawy, a ¢ Skarbu Pastwa. W takim stanie
rzeczy nawet, gdyby Spoéitdzielnia zyga pozew do gu i uzyskata prawo aytkowania
wieczystego, nie mogtaby ustanaw@awa odgbnej wiasnéci lokali. Aby ustanowé prawo
odrebnej  wihasnéci  lokalu, grunt pod budynkiem musi znajddwa sie
w jednej ks¢dze wieczystej, tzn. stanojedm nieruchomé¢ hipoteczi. Dziatki gruntu
nalezace do dwoch rinych wigcicieli nie mog by¢ wpisane do jednej kgii wieczystej. Do
dzisiaj m. st. Warszawa nie uregulowato stanu pegengruntow w taki sposob, aby mogto
zrealizowa roszczenie Spotdzielni o oddaniu nieruchéonow uzytkowanie wieczyste.
Obecnie prowadzoneg sozmowy pomgdzy RSM ,Praga”, m. st. Warszgwraz Skarbem
Paistwa o dokonanie zamiany nieruchaiwippomidzy Skarbem Restwa, a m. st. Warszaw
w ten sposob, aby uzyskgednolig struktue whlasndgciowg pod kadym budynkiem.
Przedstawiciele m. st. Warszawy oraz Skarbis®ea wyrazili ws¢gpng zgod: na dokonanie
tej czynndci pod warunkiem sfinansowania jej przez RSM ,Prajaponiesienia kosztow
wykonania map z projektami podziatéw oraz kosztdda notarialnych. Wspne projekty
podziatu nieruchomimi zostaly przygotowane przez Zaaz Spotdzielni i przekazane do
Dzielnicy Biatokka w maju 2012r., gdzie uzyskaty wsty akceptagj. Jednake do dzisiaj do
takiej zamiany nie doszto. Miasto st. Warszawa dwtrke w tym czasie sktadato pozwy do
sadu, na podstawie #iych przepisow prawa, o wzruszenie dotychczasovpypstanowié o
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zasiedzeniu gruntdow na rzecz Skarbuhddaa i w to miejsce uzyskanie postanawyi@a
podstawie ktorych dmizie mogto Miasto te grunty skomunalizaiv®becnie toczy sitrzecie
postpowanie gdowe w tej sprawie. Miasto st. Warszawa dopiero @zskutecznym
wyczerpaniu wszystkich prawnych aliovosci uzyskania tytutu do gruntu, ktéry obecnie
nalezy do Skarbu Pestwa, podejmie pogbowanie administracyjne o zamiagruntow ze
Skarbem Pastwa.

Spotdzielnia aktywnie uczestniczy w pracach ,Zegpdk. regulacji stanéw prawnych
nieruchomeéci oraz wspierania i koordynowania inicjatyw spéédai i wspdlnot
mieszkaniowych”, ktéry zostal powotany Zadzeniem nr 5072/2013 Prezydenta m. st.
Warszawy z dnia 08.10.2013 r. Spotkania ,Zespotdbyy sk w dniach 11.10.2013 r.,
28.11.2013 r., 13.02.2014 r., 24.07.2014 r., 020™4 r.,, 29.10.2014r., 25.03.2015r.,
26.08.2015r., 18.11.2015r. i 16.12.2015r. Niestegyprzynosz one z winy Miastaadnych

konkretnych rezultatow.

1. Przeksztatcenia prawa uytkowania wieczystego gruntu na wiasni

W minionym roku Zarzd RSM ,Praga” kontynuowat proceduprzeksztatcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wiaseo nieruchomeéci. Stalo s to maliwe po
znowelizowaniu przepisOw ustawyp przeksztalceniu prawa zytkowania wieczystego
w prawo wiasngci nieruchomeci. Zgodnie z art. 2 ust. 1 znowelizowanej ustawy wpazku
wspotwytkowania wieczystego z zgdaniem przeksztatcenia wypuja  wszyscy
wspotwytkownicy wieczyci, z zastrzeeniem ust. 2 stanowdym, & z zadaniem
przeksztatcenia magwystpi¢ wspotzytkownicy wieczyci, ktdrych suma udziatdbw wynosi
co najmniej potow. Jednake, jezeli co najmniej jeden wspdatytkownik wieczysty zgtosi
sprzeciw wobec ztmnego wniosku o przeksztatcenie, disvy organ zawiesza p@gowanie.
W takim przypadku wspoiytkownicy wieczyci, ktorzy chg dokona przeksztatcenia, mag
skierowa& spraw¢ do sdu zgodnie z art. 199 k.c., aby ten rozstrzygpravw, biorac pod
uwag; zamierzony cel oraz interes wszystkich wspgiiiownikow wieczystych. W 2015 roku
Zarzad RSM ,Praga” w dalszym gju prowadzit procedury zwzane z przeksztalceniem
tytutu prawnego do gruntu dla ngstijacych nieruchomsxi:

1. ul. Myszkowska 33 (dz. ew. nr 46/2 z ¢bu 4-10-10)
ul. Erazma z Zakroczymia 13 (dz. ew. nr 9/19 zbbr4-03-04)
ul. F. Pancera b, 7 (dz. ew. nr 75/4 zebior4-03-04)
ul. A. Kaminskiego 2 (dz. ew. nr 53 z affau 4-03-03)
ul. A. Kaminskiego 4, 4a (dz. ew. nr 51 z ¢bu 4-03-03)

o b~ 0N
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6. ul. A. Kaminskiego 6, 6a (dz. ew. nr 49 z ebu 4-03-03)

7. ul. A. Kaminskiego 8, 10 (dz. ew. nr 47 z gbu 4-03-03)

8. ul. A. Kaminskiego 12 (dz. ew. nr 48 z ainu 4-03-03)

9. ul. A. Kaminskiego 14, 16, 18 (dz. ew. nr 50 z ¢ 4-03-03)

10.ul. A. Kamiaskiego 20, 20a (dz. ew. nr 52 z ¢ltn 4-03-03)

11.ul. A. Kaminskiego 22, 22a (dz. ew. nr 54 z ¢l 4-03-03)

12.ul. A. Erazma z Zakroczymia 1, 3, 5 (dz. ew. ni39/&/25 z obgbu 4-03-04)

13.ul. Erazma z Zakroczymia 2, 4, 6 (dz. ew. nr 9/25 z ob¢bu 4-03-04)
14.ul. Erazma z Zakroczymia 7, 9 (dz. ew. nr 9/21 =lob 4-03-04)

15.ul. Erazma z Zakroczymia 8, 10 (dz. ew. nr 9/81%Dbbebu 4-03-04)
16.ul. Erazma z Zakroczymia 19, 21 (dz. ew. nr 14ébrebu 4-03-04)

17.ul. F. Pancera 6, 8 (dz. ew. nr 75/12 z¢blir4-03-04)

18.ul. F. Pancera 9, 11 (dz. ew. nr 75/3 z¢blir4-03-04)

19.ul. F. Pancera 10, 12, 14 (dz. ew. nr 75/8, 75/@brgbu 4-03-04)
20.ul. F. Pancera 13, 15, 17 (dz. ew. nr 18/16, 18/@bebu 4-03-04)
21.ul. F. Pancera 18 (dz. ew. nr 18 zgiur 18/23 z olatbu 4-03-04)
22.ul. F. Pancera 22 (dz. ew. nr 18/14 zeblor4-03-04)

23.ul. Pratatowska 2, 4, 5, 6, 8 (dz. ew. nr 50 zbbr4-10-09)

24.ul. Olgierda 42 (dz. ew. nr 237/1 z ebu 4-10-08)

25.ul. Olgierda 44 (dz. ew. nr 236 z gbu 4-10-08)

26.ul. Remiszewska 16, 18, 20 (dz. ew. nr 15/7, 158211 z obgbu 4-10-10)

27.ul. Gotawicka 1, 3, 5 (dz. ew. nr 43/4 z ¢l 4-10-10)

28.ul. Gotawicka 4, 7, 9, 11 (dz. ew. nr 43/1 zgir 4-10-10)

29.ul. Tykocinska 42 (dz. ew. nr 61/5, 63/1 z obu 4-10-14)

30.ul. Tykocinska 32 (dz. ew. nr 61/8 z aimu 4-10-14)

31.ul. Sw. Wincentego 38 (dz. ew. nr 213/7 z ¢llr 4-10-08)

32.ul. Sw. Wincentego 40 (dz. ew. nr 168/9 z i 4-10-08)

33.ul. Sw. Wincentego (dz. nr 213/6 z @bu 4-10-08);

34.ul. P. Skargi (dz. nr 213/5 z aitau 4-10-08)

35.ul. P. Skargi 63Sw. Wincentego 28, 32, Smaiska 82 (dz. ew. nr 134 z @i 4-10-
12)

36.ul. P. Skargi 61 (dz. ew. nr 29/1 z ebu 4-10-12)

37.ul. P. Skargi (dz. nr 22/3, 22/5, 22/6 z gtor 4-10-12)

38.ul. P. Skargi 54 (dz. nr 3 z agitnu 4-10-13).
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39.ul. H. Junkiewicz 12, Myszkowska 1, 1a, 1b (dz. ewl53/4 z obgbu 4-10-14)
40.ul. Myszkowska 2, 4, H. Junkiewicz 1, 4 (dz. ewlBB/5 z ob¢bu 4-10-14)
41.ul. H. Junkiewicz 2, 2a, 2b, Radzyieka 97 (dz. ew. nr 153/11, 153/12, 158/1, 158/2,
158/3 z obgbu 4-10-14)
42.ul. A. Gajkowicza 1, 3, 4, 5, 7, 9, 11, Janinbwk®,79a, 11, 13, 14, Mokra 2, 4, 23,
Szczepanika 2 (dz. ew. nr 111/19 zedor 4-10-06)
43.ul. Kuflewska 2, 4 (dz. ew. nr 111/18 z ¢bu 4-10-06)
44.ul. Remiszewska 1 (dz. ew. nr 104/3, 106/2 zlobr-10-06)
45.ul. Remiszewska 7 (dz. ew. nr 101/4 zgor 4-10-06)
46.ul. Barkociiska (dz. ew. nr 81/4 z aoffyu 4-10-14)
47.ul. Targowa 80, 82 (dz. ew. nr 80 z ¢ltn 4-13-06)
48.ul. Mieszka | 13, 15 w Markach (dz. ew. nr 30/28kecbu 3-08)
49.ul. Mieszka | 17, 21, 23, Okdlna 28 w Markach (e&. nr 30/24 z olgbu 3-08).
Dla nieruchoméci przy ul. Barkoaiskiej (poz. nr 46) Zagd Dzielnicy Biatotka m.
st. Warszawy wydat w dniu 24.07.2015r. degynj 43/2015 o odmowie przeksztalcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wtasisonieruchoméci. Spotdzielnia w dniu 10.08.2015r.
odwotata st od tej decyzji do Samagdowego Kolegium Odwotawczego. Do dzisiaj
Spotdzielnia nie otrzymata decyzji SKO w tej sprawbDla nieruchomizi przy ul. Targowej
80 i 82 (poz. nr 47) 4l Rejonowy postanowieniem z dnia 27.03.2014 r. wyd@d: na
dokonanie przeksztatcenia. Prawomocne postanowiggile dokczyt Spotdzielni w dniu
23.09.2015r. Niezwtocznie, tj. 29.09.2015r. wapsti Smy do Urzdu Dzielnicy Praga-Potnoc z
wnioskiem o podjcie zawieszonego p@piowania. Zargd Dzielnicy Praga-Pétnoc wydat w
dniu 20.10.2015r. postanowienie o pmilj postpowania na wniosek RSM ,Praga”. Jednak
z powodusmierci jednej ze stron Zagd Dzielnicy Praga-Potnoc wydat w dniu 24.02.2016r.
postanowienie 0 zawieszeniu pgxiwania administracyjnego do czasu przeprowadzenia
postpowania spadkowego.
Dla nieruchoméci przy ul. Piotra Skargi 54 (poz. nr 38) ZaitzDzielnicy Targowek
w dniu 30.10.2015r. wydat decyzpr 62/2015 o odmowie przeksztatcenia pravwgkowania
wieczystego we wtasié. Decyzg odmowr Zarzd Dzielnicy Targéwek uzasadnit wyrokiem
Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 10.03.2015r., Wriin przepis ustawy untiwiajacy
przeksztatcenie dziatek niezabudowanych, zostahmgza niekonstytucyjny.
Dla nieruchoméci przy ul. A. Kamhskiego 12 (poz. nr 8) Zayd Dzielnicy Biatotka
w dniu 01.02.2016 r. wydat decyzjnr 1/2016 o przeksztalceniu prawaytkowania
wieczystego w prawo wiaskd. Po analizie otrzymanej decyzji przedstasmily nasze uwagi
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i zastrzeenia. Gtdwny zarzut dotyczyt zawgnej, naszym zdaniem, waftd nieruchomeci,
jaka zostata przgja do wyliczenia optaty za przeksztatcenie. Z teggledu ztazone zostato
odwotanie od tej decyzji do Samadowego Kolegium Odwotawczego.

Dla nieruchoméci przy ul.Sw. Wincentego (poz. nr 33) Zait Dzielnicy Targowek w
dniu 31.03.2016r. wydat decyzpr 22/2016 o odmowie przeksztatcenia pravgtkowania
wieczystego we wiasié. Decyzg odmowny Zarzd Dzielnicy Targowek uzasadnit wyrokiem
Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 10.03.2015r., Wriin przepis ustawy unibwiajacy
przeksztalcenie dziatek niezabudowanych, zostahmgza niekonstytucyjny.

W dniu 19.02.2015 r. przedstawiciele Komitetu latgvy — Spotecznego Komitetu
Mieszkaicow Warszawy, ktérego jednym z petnomocnikow jestzBs Zargdu RSM ,Praga”
Andrzej Potrolniczak, zigyli w Biurze Rady m. st. Warszawy projekt uchwatgdy m. st.
Warszawy w sprawie wy#ania zgody oraz ustalenia warunkéw udzielania likatiod optat
za przeksztatcenie prawaykowania wieczystego w prawo wiaseo nieruchoméci dla
spotdzielni mieszkaniowych. Pod tym, spotecznyrojgktem uchwaty ztgyto podpisy ok. 52
tysigce mieszkacow Warszawy. Dopiero w lutym 2016 r. otrzyndaly pismo od
Przewodnicgcej Rady Warszawy wraz z opiniami prawnymi, 0 wsez procedury
uchwatodawczej. Projekt uchwaty przewiduje udzigespotdzielniom mieszkaniowym 95%
bonifikaty od optaty z tytutu przeksztatcenia prawzytkowania wieczystego w prawo
wiasnaci nieruchomeéci. Kwestie z tym zwjzane bylty rownig omawiane na poszczegoélnych
czesciach VII i VIII Walnego Zgromadzenia RSM ,PragaWarunkiem wprowadzenia
projektu pod obrady Rady m. st. Warszawy byto poleasrojektu przez co najmniej 15 tysy
os6b posiadagych czynne prawo wyborcze do organéw m. st. Wargzazn. oséb
posiadajcych zdolné¢ do czynnéci prawnych i zameldowanych w m. st. Warszawie. RSM
.Praga” aktywnie uczestniczyta w zbieraniu podpiséw
W zwigzku z powyszym, majc na wzgtdzie szanse na uzyskanie bonifikaty od optaty za
przeksztatcenie tytutu prawnego do gruntu, bylo adage zawieszenie tagz/ch sé
postpowar administracyjnych do czasu przgia przez Rag m. st. Warszawy uchwaty
w sprawie ,wyraenia zgody oraz ustalenia warunkéw udzielania fkatifod optat za
przeksztatcenie prawazytkowania wieczystego w prawo wiaseo nieruchoméci dla
spotdzielni mieszkaniowych”.

Z tego wzgtdu Zarad RSM ,Praga” ztayt wnioski o zawieszenie pagiowar dotyczcych
nw. nieruchoméci:

1. przy ul. A. Kamhskiego 12;

2. przy ul. A. Kamhskiego 14, 16, 18;
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przy ul. A. Kamhskiego 22, 22a;

przy ul. Erazma z Zakroczymia 2, 4, 6;
przy ul. Erazma z Zakroczymia 8, 10;
przy ul. Erazma z Zakroczymia 7, 9;
przy ul. F. Pancera 5, 7;
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przy ul. F. Pancera 22.

3. Dziatania mapce na celu obnienie kosztow optat z tytutu uytkowania wieczystego
Optaty z tytutu aytkowania wieczystego stale rasiwV 2015 r. Spotdzielnia zasksgta
do Samorzdowego Kolegium Odwotawczego wypowiedzenia dotychczasowej optaty i
naliczenia nowej dotygzych nieruchoméi gruntowych. W uzasadnieniach skarg
podnosilémy, ze naliczona przez Ugd nowa optata jest zbyt wysoka.
Wypowiedzenia dotyczyty nieruchorm gruntowych potaonych przy:
1. ul. Remiszewskiej 17 (dz. ew. 24/5 z ¢l 4-10-10)
2. ul. Remiszewskiej (dz. ew. 24/6 z ebu 4-10-10)
3. ul. Gotawickiej (dz. ew. 24/19 z ofbu 4-10-10)
4. ul. Olgierda (dz. ew. 237/2 z ajtou 4-10-08)
Do dnia 14.04.2016 r. zakozyty sk n/w sprawy prowadzone z tego samego tytutu przed:
. Samorzydowym Kolegium Odwotawczym:

1. ul. A. Gajkowicza 1, 3, 4, 5, 7, 9, 11, Mokrej 2,28, Janindbwka 7, 9, 9a, 11, 13, 14,
Szczepanika 2 (dziatka ew. nr 111/19 z¢blr 4-10-06), a tatle nieruchomgci
lokalowe:

- przy ul. Gajkowicza 1 U-1
- przy ul. Gajkowicza 1 U-2
- przy ul. Gajkowicza 9 U-1
- przy ul. Gajkowicza 9 U-2
- przy ul. Gajkowicza 9 U-3
- przy ul. Janinéwka 7 U-1

- przy ul. Janindbwka 7 U-2

- przy ul. Janindbwka 7 U-3

2. ul. Remiszewska (dziatka ew. nr 101/5 zgtior 4-10-06).
3. ul. Pratatowska 2, 4, 5, 6, 8 (dz. ew. nr 50 zbbr4-10-09), a tate nieruchoméci

lokalowych usytuowanych:



WD PR

69

- przy ul. Pratatowskiej 4 lokal U-1;
- przy ul. Pratatowskiej 5 lokal U-1.
Sadem Rejonowym
ul. Sw. Wincentego 38, (dz. ew. nr 213/6 z ¢ir 4-10-08);
ul. Sw. Wincentego 40 (dziatka ew. nr 168/9 z ghr 4-10-08);
ul. tomzynska 22/24 (dz. ew. nr 52, 53/6 z ¢itm 4-14-04);
ul. Mokra 31, 33 (dz. ew. nr 29/1 z @bu 4-10-06), a tate nieruchoméci lokalowe
usytuowane:
- przy ul. Mokrej 31 U-01;
- przy ul. Mokrej 31 U-02;
- przy ul. Mokrej 31 U-03;
- przy ul. Mokrej 33 U-05;
- przy ul. Mokrej 33 U-06;

Nadal § kontynuowane sprawy z lat poprzednich doggeznw. nieruchomii:

sprawy wSamorzydowym Kolegium Odwotawczym

1. ul. F. Pancera 5, 7 (dz. ew. nr 75/4 zebior4-03-04);

ul. F.Pancera 6, 8 (dz. ew. nr 75/12 ze¢blor4-03-04), a tate nieruchomg lokalowa
usytuowana:

- przy ul. F. Pancera 8 U-01;

3. ul. F. Pancera 9, 11 (dz. ew. nr 75/3 z¢blor4-03-04);

ul. F. Pancera 10, 12, 14 (dz. ew. nr 75/8, 75/10bgbu 4-03-04), a tate
nieruchomeci lokalowe usytuowane:

- przy ul. F. Pancera 10 U-01;

- przy ul. F. Pancera 14 U-01,

ul. F. Pancera 13, 15, 17 (dz. ew. nr 18/16, 18/@brebu 4-03-04);

6. ul. F. Pancera 18 (dz. ew. nr 18/23 zeblor 4-03-04), a tate nieruchom&é lokalowa

7.
8.
9.

usytuowana:

- przy ul. F. Pancera 18 U-01;

ul. A. Kaminskiego 2 (dz. ew. nr 53 z ajfiu 4-03-03);

ul. A. Kaminskiego 4, 4a (dz. ew. nr 51 z ¢bu 4-03-03);
ul. A. Kaminskiego 6, 6a (dz. ew. nr 49 z ¢bu 4-03-03);

10.ul. A. Kaminskiego 8, 10 (dz. ew. nr 47 z ebu 4-03-03);
11.ul. A. Kaminskiego 20, 20a (dz. ew. nr 52 z ¢t 4-03-03);
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12.ul. Erazma z Zakroczymia 1, 3, 5 (dz. ew. nr 9235 z ob¢bu 4-03-04);
13.ul. Erazma z Zakroczymia 2, 4, 6 (dz. ew. nr 94/25 z ob¢bu 4-03-04);
14.ul. Erazma z Zakroczymia 13 (dz. ew. nr 9/19 zbbr4-03-04);
15.ul. Erazma z Zakroczymia 19, 21 (dz. ew. nr 14ébrebu 4-03-04).
16.ul. Remiszewska 7 (dz. ew. 101/4 z glar 4-10-06), a tate nieruchomét lokalowa:
U-1;
17.ul. Kuflewska 2, 4 (dz. ew. nr 111/28 z ebu 4-10-06);
18.ul. Kuflewska i Handlowa (dz. ew. nr 111/25 z gir 4-10-06);
19.ul. Kuflewska (dz. ew. nr 111/26 z @bu 4-10-06);
20.ul. Handlowa (dz. ew. nr 111/22 z ¢bu 4-10-06);
21.ul. Kuflewska i Handlowa (dz. ew. nr 111/24 z giar 4-10-06);
22.ul. Janindwka (dz. ew. nr 33 z @bu 4-10-06);
23.ul. Sw. Wincentego (dz. ew. nr 168/8 z obu 4-10-08);
24.ul. Pratatowska (dz. ew. nr 46/1 z ¢l 4-10-09).
* sprawy wSadzie Rejonowym
1. ul. Smoléiska,Sw. Wincentego, P. Skargi (dz. ew. nr 22/3, 22/36220bebu
4-10-12);
2. ul. P. Skargi 63Sw. Wincentego 28, 32, Smdiskiej 82 (dz. ew. nr 134 z afbu
4-10-12);
ul. Sw. Wincentego 38 (dz. ew. nr 213/7 z ¢t 4-10-08);
ul. Olgierda 42 (dz. ew. nr 237/1 z ebu 4-10-08);
ul. Olgierda 44 (dz. ew. nr 236 z gbu 4-10-08);
ul. Mokra 31, 33 (dz. ew. nr 29/1 z ebu 4-10-06), ale tylko nieruchorfm lokalowe
usytuowane:
- przy ul. Mokrej 33 U-04;
- przy ul. Mokrej 33 U-07;
- przy ul. Mokrej 33 U-08;
- przy ul. Mokrej 33 U-09;
- przy ul. Mokrej 33 U-10
7. ul. A. Gajkowicza 1, 3, 4, 5, 7, 9, 11, Mokrej& 23, Janindbwka 7, 9, 9a, 11, 13, 14,
Szczepanika 2 (dziatka ew. nr 111/19 zeblor 4-10-06), a tate nieruchoméci lokalowe:
- przy ul. Gajkowicza 1 U-1

o 0 bk~ w

- przy ul. Gajkowicza 1 U-2
- przy ul. Gajkowicza 9 U-1
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- przy ul. Gajkowicza 9 U-2
- przy ul. Gajkowicza 9 U-3
- przy ul. Janindwka 7 U-1
- przy ul. Janindbwka 7 U-2
- przy ul. Janindbwka 7 U-3

8. ul. Pratatowska 2, 4, 5, 6, 8 (dz. ew. nr 50brclou 4-10-09), a tate nieruchomégxi

lokalowych usytuowanych:

- przy ul. Pratatowskiej 4 lokal U-1;
- przy ul. Pratatowskiej 5 lokal U-1.

Zdecydowana wksza¢ wyrokdw sidowych, ktére do tej pory zapadty w takich sprawach

byta korzystna dla Spétdzielni.

Ponizej przedstawiono wykaz nieruchogeq dla ktorych w ostatnich latach, w wyniku dziata

Spotdzielni uzyskano m$z3 wysokaé optaty rocznej wzgklem zgdanej przez m. st.

Warszawa:

1.

przy ul. Myszkowskiej 33 (dziatki ew. nr 46/1, 4&d2bkbu 4-10-10) — obrika 0 31%
wzgledem stawki zaproponowanej przez Miasto;

przy ul. Gotawickiej (dziatka ew. nr 43/3 z @bu 4-10-10) - obrika 0 23% wzgldem
stawki zaproponowanej przez Miasto;

przy ul. Gotawickiej (dziatka ew. nr 43/2 z @bu 4-10-10) - obrika 0 15% wzgldem
stawki zaproponowanej przez Miasto;

przy ul. P. Skargi 54 (dziatka ew. nr 3 z ¢t 4-10-13) - obrika o0 20% wzgldem
stawki zaproponowanej przez Miasto;

przy ul. Smoléskiej, Swidnickiej, Wincentego, P. Skargi (dziatki ew. r2/3, 22/5,
22/6 z ob¢bu 4-10-12) - obrika o 12% wzgldem stawki zaproponowanej przez
Miasto;

przy ul. Remiszewskiej 1 (dziatki ew. nr 104/3, 108 obebu 4-10-06) - obrika 0 8%

wzgledem stawki zaproponowanej przez Miasto;

. przy ul. Lonrynskiej 22/24 (dziatki ew. nr 52, 53/6 z gbu 4-14-04) - obrika

0 25% wzgtdem stawki zaproponowanej przez Miasto;

przy ul. Jagiellaska 1, 3, 5a (dziatka ew. nr 65 z ¢t 4-15-06) - obrika 0 21%
wzgledem stawki zaproponowanej przez Miasto;

przy ul. Jagiellaskiej 62 (dziatka ew. nr 57 z affou 4-12-01) — obrka o 11,5%

wzgledem stawki zaproponowanej przez Miasto;
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10.przy ul. Jagiellaskiej 64 (dziatka ew. nr 42 z ajtnu 4-12-01) - obrika o 11,5%
wzgledem stawki zaproponowanej przez Miasto;

11.przy ul. Namystowskiej (dziatka ew. nr 13/2 z ¢ 4-12-02) - obrika 0 22%
wzgledem stawki zaproponowanej przez Miasto.

12.przy ul. Gotawickiej 1, 3, 5 (dziatka ew. nr 43/dobkrcbu 4-10-10) — obrika 0 18%
wzgledem stawki zaproponowanej przez Miasto.

13.przy ul. Wiosennej 1, 2, 3, Tarchaiskiej 10 (dziatka ew. nr 91 z ajtru 4-14-05) —
obnizka 0 17% wzgldem stawki zaproponowanej przez Miasto.

14.przy ul. Mokrej 31, 33 (dziatka ew. nr 29/1 z ¢  4-10-06) - obrka o 25%
wzgledem stawki zaproponowanej przez Miasto.

15.przy ul. Sw. Wincentego (dziatka ew. nr 213/6 z e 4-10-08) - obrika 0 20%
wzgledem stawki zaproponowanej przez Miasto.

16.przy ul. Sw. Wincentego 40 (dziatka ew. nr 168/9 z gfar 4-10-08) - obrika 0 26 %
wzgledem stawki zaproponowanej przez Miasto.

Konsekwentne dziatania Spétdzielni przyniosty wyme oszczdnoéci naszym

mieszkacom w optatach wnoszonych z tytutizytkowania wieczystego gruntow.

4. Czynnosci zwigzane z biggcym funkcjonowaniem Spotdzielni.

Aktualizacja inwentaryzacji gruntow.

Z ramienia Zarzdu pracownicy Dziatu Spraw Mieszkaniowych i Teregotvuzupetniali
I aktualizowali dokumentag¢jnieruchoméci uregulowanych i nieuregulowanych prawnie,
bedacych w zasobach RSM ,Praga”, prowadzili indywidwabprawy terenowo — prawne dla
poszczegolnych osiedli (optaty, dziawy, parkingi, udogpnianie nieruchomiei pod budow
infrastruktury technicznej, nowe inwestycje), spyasporne. Prowadzili sprawy wymageg
zgody Rady Nadzorczej, zgdane z ustanowieniem ograniczonych praw rzeczowgsich

jak: stizebna@¢ gruntowa, staebndci przesytu, hipoteka,aytkowanie.

Uchwalty Rady Nadzorczej pade w sprawie obgizenia nieruchonxwi:
Osiedle ,Jagiellaska” 1
Osiedle ,Poraje” 2
Osiedle ,Erazma” 2
Osiedle ,Targowek” 6
Osiedle ,Generalska” 3

tacznie: 14
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Z obcizeniem nieruchomiei zwigzane byto zawarcie:

- aktow notarialnych o ustanowieniu:
- stwzebndci przesytu:
Osiedle ,Targowek”
Osiedle ,Generalska”

tacznie: 4

- umoéw okrélajacych warunki udogpnienia terenu:

Osiedle ,Jagiellaska” 1
Osiedle ,Generalska” 1
Osiedle ,Targowek” 1
Osiedle ,Poraje” 2
tacznie: 5

Rozpatrzone decyzje administracyjne, zawiadomigruatanowienia.

decyzje zawiadomienia postanowieni@zeczenia

Osiedle ,Kijowska” - 3 - 2
Osiedle ,Jagiellaska” 2 22 9 -
Osiedle ,Targowek” 8 33 8 16
Osiedle ,Generalska” 7 28 1 3
Osiedle ,Poraje” 2 44 9 2
Osiedle ,Erazma” 2 87 11 -

L acznie: 21 172 38 23

Sprawy sporne, skargi, odwotania od decyzji adrnnatyjnych, zaalenia na postanowienia,

wnioski w zwigzku z gwiadczeniami Prezydenta m. st. Warszawy usieyaji nowe stawki

optat rocznych z tytutuzytkowania wieczystego:

SKO Wojewoda
Osiedle ,Targowek” 5 -
Osiedle ,Poraje” - 1
Osiedle ,Erazma” 1 -
tacznie: 6 1
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Ponadto, z ramienia Zadu pracownicy Dziatu Gospodarki Nieruchoso@ami:

uczestniczyli w spotkaniach z geodetami wykaowni mapy prawne, na gruntach
znajdupcych s¢ we wiadaniu Spoétdzielni lub gsiadugcym z nieruchoméiami
Spoétdzielni w celu potwierdzenia wyznaczanych grani

zlecali wykonanie operatow szacunkowych dla spreswpdzonych przez SKO,
aktualizowali dokumentagj umazliwiajaca prowadzenie procedur zyvianych
z wyodrbnianiem wihasngi lokali, w szczegoln&i wyskepowali 0 wyrysy i wypisy
z ewidencji gruntow i budynkow (104),

dokonywali wizji lokalnych w terenie, zwzanych z wydawanymi przez Uiy
decyzjami administracyjnymi lub w sprawach sporngotyczcych biezacej eksploatacji
budynkow i gruntéw,

sktadali wnioski do gdu wieczystoksigowego o dokonanie wpisow regujcych stan
prawny w ksggach wieczystych (59).

Ponadto, w ramach wykonywanych prac udzielano méamji mieszkacom, potencjalnym

nabywcom lokali RSM ,Praga”, biurom obrotu nieruahmciami, bankom, rzeczoznawcom

majgtkowym o stanie prawnym gruntéw, na ktérych posadoe g budynki Spoétdzielni

informacje ustne i pisemne (21).
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Rozdziat VI

Sprawy organizacyjne i pracownicze

1. Sprawy organizacyjne.

1.1. Zarzad RSM ,Praga”.

Zarzd kierowat Spotdzielni i reprezentowalsj na zewgtrz orazpodejmowat decyzje we
wszystkich sprawach niezastépaych, w obowizujagcychprzepisach prawa lub statucie RSM
.Praga”, dla innych organéw Spétdzielni. Nadzorowddontrolowat wszystkie zagadnienia
Zwigzane z prowadzeniem dziatakeo Spotdzielni. Przygotowywat projekty planéw, kyéh

po uchwaleniu przez RadNadzorcz, nadzorowat realizagj Prowadzit rownie¢ nadzor

I kontrolg oraz wytyczat kierunki prac Administracji Osiedli.

W 2015 r. Zargd podczas wykonywania oboyzkéw statutowych odbyt 81 posiedize
podejmujc 71 uchwat. Do statych zagadhieozpatrywanych kolegialnie przez Zadz
nalezaty migdzy innymi: sprawy cztonkowskie i mieszkaniowe, dykacyjne, finansowo—
ksiegowe, eksploatacyjne i remontowe, gospodarki graiptainwestycyjne oraz
organizacyjno-samogdowe. Zarad przygotowywat projekty wewtrznych aktéw
normatywnych, ktére przedktadat Radzie NadzorczgzoVill Walnemu Zgromadzeniu.
Odpowiadat mieszkeweom Spotdzielni na korespondegiojvptywajaca do Biura Zarzdu.
Nadzorowat sposob realizacji opiniipostulatow zgtoszonych przez cztonkéw spétdzielni
podczas trwania obrad VIII Walnego ZgromadzeniapeXeniat obstug organizacyjno -
technicza posiedzé organdw samogdowych oraz przygotowywanie nieginych
materiatdw dotycgcych dziatalnéci Spotdzielni. Koordynowat i nadzorowat prowadzeni
dziatalngci spoteczno — @wiatowo — kulturalnej w Spoétdzielni. Sprawowat kosié nad
prowadzonymi sprawami administracyjno — gospodarntzysagdowymi.

Zarzad przygotowywat projekty uchwat Rady Nadzorczefrktpoddawat szczegotowej oraz
merytorycznej analizie i ocenie. Ngghie przedkitadat je pod obrady komisji problemowych
Rady Nadzorczej: Rewizyjnej, Eksploatacyjno-Ekotagej, Inwestycyjnej, Cztonkowsko-
Mieszkaniowej, Samogeowo-Spoteczno-Statutowejgéznie wszystkie Komisje odbyty 26
posiedzé, w tym 7 posiedze wspoélnych: 5 Komisja Rewizyjna i Eksploatacyjno —
Ekologiczna i n Komisja Rewizyjna i InwestycyjnBo zaopiniowaniu przez komisje, projekty
uchwat byly przedmiotem obrad Rady Nadzorczej R¥vhga”, ktéra w 2015 roku odbyta 11
posiedzé plenarnych, podejmag 241 uchwat w sprawach nadeych do jej kompetencji.
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Zarzad na bieaco informowat mieszk&cow, na stronie internetowej Spotdzielni, azakna
lamach gazety eReSeM PRAGA, o istotnych sprawacid3iIni.

1.2.Lustracja.

VIII Walne Zgromadzenie Robotniczej Spoétdzielni gikaniowej ,Praga” w Warszawie
w 2015 r. podjto uchwat nr 7/15 w sprawie: przggia wnioskdw Zwizku Rewizyjnego
Spotdzielni Mieszkaniowej RP  z dnia 22.09.2014z rprzeprowadzonej lustracji petnej
dzialalngci Spotdzielni za lata 2011-2012. Realizacja wk@yg kontynuowana jest na
biezaco. Pontej przedstawiamy informagjo aktualnym stanie prac nad przedmiotowymi
wnioskami.

Whiosek nr 1

Bezwzgkdnie przestrzeg# przepisow art.91 § 1* Prawa spotdzielczego naktaggych na
spoétdzielnie mieszkaniowe — w okresie budowaniprzez nie budynkéw mieszkalnych

i rozliczania kosztéw budowy tych budynkéw — obowgzek corocznego poddawania
lustracji dziatalnosci inwestycyjnej.

Sposob realizacji:

Spotdzielnia stosuje gido przepisu art. 91 Prawa spoétdzielczego. Posphzedata bieacej
dziatalngci Spotdzielni, w tym take dziatalnéci inwestycyjnej s poddawane lustraciji.
Jesiem 2015 roku lustratorzy Zwrku Rewizyjnego Spoétdzielni Mieszkaniowej RP rozggic
lustracg za lata 2013 — 2014, ktora jest kontynuowana.

Whiosek nr 2

Kontynuowagé prace w celu petnego dostosowania wewtnznego systemu normatywnego
Spoétdzielni do aktualnego stanu prawnego.

Sposob realizacji:

Oceniagc wniosek nalgy podkréli¢, ze ma miejsce ggla zmiana przepiséw prawa
dotyczicych spoétdzielni mieszkaniowych, w tym ustaw Pragmodtdzielcze i Ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych oraz wielu innychaustktore rzutuyj w sposoéb istotny na
funkcjonowanie spoétdzielni mieszkaniowych. Pominmggtych zmian prawa organy statutowe
naszej Spoétdzielni statagic na biegco dokonywd nowelizacji wewgtrznych uregulowado
zmieniagcych sé przepisow wyszego rzdu. Powotany zesp6t do spraw weryfikacji
wewretrznych aktow normatywnych dokonat przsgih przepiséw i ich oceny podatem
aktualizacji, uchylenia, a ta& maliwosci ograniczenia liczby aktow prawnych poprzez
kompleksowe normowanie procesOw zaizania, obstugi i gospodarowania w zakresie

bedacym przedmiotem statutowe] dziatakeoSpotdzielni.
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VIII Walne Zgromadzenie RSM ,Praga” przip zmiany statutu RSM ,Praga”, ktore zostaty
zarejestrowane przeza® Rejestrowy 1.09.2015 roku. Od 2011 roku znowelaioo
regulaminy obowgzujace w Spotdzielni, #dz podgto uchwaty w sprawie przggia nowych
regulaminéw, w tym m.in:

1. Regulamin Rady Osiedla w RSM ,Praga /2011 r./,

2. Regulamin Rady Czionkoéw Oczekoych w RSM ,Praga” /2011 r./,

3. Regulamin udosgpniania cztonkom Spoétdzielni dokumentéw RSM ,Praga011 r./,

4. Regulamin wyptacania wynagrodzeztonkom organdw RSM ,Praga”, innychzrdarzd
/2011 r./,

Regulamin rozliczania kosztow ciepta w RSM ,,Pra2@l/1 r., 2012 r. 2013 r.; 2015 r./,

6. Regulamin ruchu i parkowania samochodéw oraz koamya z systemu ptatnego

o

parkowania na terenie Kolonii Kafiskiego -Cmielowska /2011 r./,

7. Zasady przetargdéw organizowanych przez Spotdziédtil2 r./,

8. Regulamin Klubéw Osiedlowych w RSM ,Praga” /2012 r

9. Zasady uywania lokali i poragdku domowego w RSM ,Praga” /2013 r.; 2016 r./,

10.Zasady rozliczania kosztow eksploatacji i utrzyraamieruchomsgci oraz ustalania optat
w Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Praga013r./,

11.Regulamin Zaktadowego Funduswiadcze Socjalnych /2013 r./,

12.Zasady przetargbw na zbycie prawa chej wilasnéci lokalu mieszkalnego, po
wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokaRdA2r./,

13. Regulaminu porgdku domowego mieszkadéw budynku przy ulicy Okoélnej 24 w
Markach /2015 r./

14.Regulamin organizacji ruchu i parkowania na terergéspotu budynkéw Myiborska”
/2015 r./

15.Polityka Bezpieczgstwa" w RSM "Praga” /2015 r./,

16.Instrukcja Zargdzania Systemami Informatycznymi w RSM "Praga"” 2601,

17.Zasady rozliczania wktadu mieszkaniowego z g@smapca lokal wybudowany zérodkow
Krajowego Funduszu Mieszkaniowego oraz ustalanisokgici wktadu mieszkaniowego
I kosztow ponoszonych przez osolubiegagca sie o0 ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu /2015 r./,

18.Zasady najmu lokali mieszkalnych w RSM ,Praga” 201,

19.Regulamin rozliczania kosztéw dosta i zuzycia wody oraz odprowadzaniziekOw

z budynkéw administrowanych przez RSM ,Praga” /2015
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20. Zasady przyjmowania $wiadczeé, wprowadzania danych, wykonywania nalicze
oraz prowadzenia windykacji optat za gospodarowaod@padami komunalnymi w
Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Praga” /2015

21.Regulamin funkcjonowania monitoringu wizyjnego wNRSPraga” /2016 r./,

22.Regulamin organizacji pracy Rady Nadzorczej w R$Whga” /2016 r./,

23.Regulamin Rady Osiedla w RSM ,Praga /2016 r./,

24.Regulamin wyboréw cztonkéw Rady Osiedla Robotnicagotdzielni Mieszkaniowej
"Praga” /2016 r./,

25.Regulamin wyboréw Rady Czionkéw Oczedaych w Robotniczej Spotdzielni
Mieszkaniowej "Praga” /2016 r./.

Obecnie trwaj prace nad aktualizackolejnych regulaminow oraz petnego dostosowania
systemu normatywnego Spoétdzielni do aktualnegouspaawnego.

Whiosek nr 3

Zaktualizowa¢ struktur ¢ organizacyjna Spotdzielni w zwiazku z utworzeniem dwaoch

nowych stanowisk pracy.

Sposob realizacji:

W zwigzku z kolejnymi zmianami w zatrudnieniu trwgprace nad generalmowelizacy
Struktury organizacyjnej Spoétdzielni w RSM ,Praga”.

Whiosek nr 4

Kontynuowa¢ podjete dziatania w celu:

1) uregulowania stanu prawnego gruntéw bdacych we wiadaniu Spétdzielni,

Sposaob realizacji:

W roku 2011 Spoétdzielnia kontynuowata pgeiwania w sprawie uzyskania tytutu prawnego
do nieruchoméci gruntowych bdacych we wtadaniu Spotdzielni. W zgeku z tym,ze Urad
Miasta nie reguluje prawa do gruntu na rzecz RSWagR” Spotdzielnia jest zmuszona
kierowa sprawy do sdu. Wczéniej, w 2007r., Spétdzielnia zigta wnioski do gdu o
zasiedzenie wszystkich nieuregulowanych gruntowpadstawie art. 35 ust.!4istawy o
spotdzielniach mieszkaniowych. Ze wgdli na wyrok Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 29
pazdziernika 2010 r., w ktérym Trybunat stwierdzie ww. art. 35 ust 4jest niezgodny z
Konstytucp, Spotdzielnia na poatku 2011r. wycofata zgslu wnioski o zasiedzenie, aby méc
w ich miejsce ztay¢ pozwy o0 zobowgjzanie m. st. Warszawy do zfnia dwiadczenia woli o
ustanowieniu gytkowania wieczystego. W pierwszej kolejod zostat ziaony wniosek o
odwieszenie pogpowania dotyczcego nieruchomimi przy ul. Biatostockiej 7, 9, 11 (I C

578/06 ). Nasipnie zostaty ztbone pozwy dotycgee nieruchomsxi:
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1. ,Szmulowizna Wschodnia” przy ulicy Radzyfiskiej, tochowskiej, Wotonfiskiej,
Siedleckiej (1 C 724/11);

ul. Askenazego, Zamiejska, Trocka (|1 C 116/12);

ul. Junkiewicz, Kotowa, Wejherowska (1 C 128/12);

ul. Jagiellaska 2, 4, 6 (1 C 810/13);

Szmulowizna Al i A2 przy ul. Kijowskiej, Korsaka, dvkowska, Zbkowska, Al
Tysigclecia (1 C 1148/14).

Pozwami nie olgte zostaly dotychczas grunty na Tarchominie |, ilAB, gdyz struktura

o b~ 0N

wlasnagciowa gruntow pod tymi budynkami jest niejednorodtmn. czs¢ terenu pod tym
samym budynkiem jest wiasfug m. st. Warszawy, a ¢& Skarbu Pastwa.
Spotdzielnia wtada tymi gruntami na podstawie paroienia zawartego w 1995 r. z Dzielpic
Biatotcka, w ktorym Dzielnica zobowtata s¢ do uregulowania stanu prawnego gruntéw na
Swojs rzecz i przekazania ich wzytkowanie wieczyste Spotdzielni. W dniu 30.10.2015
zostalo podpisane porozumienie, ktére reguluje emag prawa i obowkki, jak réwnie
zobowgzuje Dzielnie do przyspieszenia regulacji praw do gruntu naz Zgmotdzielni.
Prowadzenie pogbowan ssdowych jest zwjzana z wysok optay ssdows, dlatego Zarzd
doktadat stard 0 uzyskanie tytutu do gruntu na drodze cywilnoprap w tym celu wysytat
pisma oraz organizowat spotkania z przedstawicieMiasta.
Ponadto Zargd podpt wspélprag ze Starostami: Legionowskim, Nowodworskim,
Wotominskim w celu przypieszenia rozpatrywania roszaytych wiacicieli nieruchoméci
wywiaszczonych, gdyte roszczeniegsprzeszkod w przekazywaniu gruntow wzytkowanie
wieczyste Spoétdzielni.
2. uregulowania statusu prawnego lokali mieszkalnychzajmowanych bez tytutu
prawnego.

Sposaob realizacji:

W Spotdzielni mamy zasadniczo dwie grupy lokalinzayvanych bez tytutu prawnego.
Pierwsza grupa to lokale, do ktérych Rada Nadzongadgta uchwaty o wygénieciu
lokatorskiego prawa do lokalu ze wedl na zadhzenia w optatach czynszowych. W stosunku
do tych osoOb $ prowadzone pogpowania windykacyjne i eksmisyjne, opisane pepi
w odpowiedzi na wniosek nr 5.

Drugg grupe stanows lokale, do ktérych wygasto prawo na skutekierci cztonka. W tych
lokalach nadal mieszkaj osoby bliskie zmartego czionka, ktOre nie prze@daiy

postpowania spadkowego lub, ktore spadkobiercami wkiadu mieszkaniowego, alezs
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soly w sporze, agsto gdowym, co do podziatu masy spadkowej. Optaty czgnwsz zwgzane

z tymi lokalami g regularnie ptacone.

W przypadku wyggniccia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokaluzwigzku ze

smiercig cztonka, Spétdzielnia, po uzyskaniu aktu zgonuywata spadkobiercéw lub osoby

zamieszkujce w lokalu do przedienia wymaganych dokumentow celem uregulowaniauytut

prawego do lokalu, w tym:

w trybie art. 14 ustawy o spétdzielniach mieszkanich, makonka zmartego cztonka
Spotdzielni celem zachowania prawa do lokalu,

w trybie art. 15 ustawy o spotdzielniach mieszkanich, dzieci zmartego cztonka
Spotdzielni oraz inne osoby bliskie celem uzyskandonkostwa i  ustanowienia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

Wezwania do uregulowania tytutu prawnego do lokedskazywaty wymagane dokumenty

oraz tryb ich uzyskania.

Whiosek nr 5

Podja¢ dalsze przewidziane prawem dziatania w celu zelkszenia skutecznéci

windykacji optat za uzywanie lokali.

Sposoéb realizaciji:

W stosunku do osobzytkujacych lokale mieszkalne bez tytutu prawnego oraegagicych

w optatach podejmowane byly ngstijgce czynnéci:

kierowano wezwania o sptatadhrenia, wynikajcego z nalenych Spétdzielni optat,
prowadzono pospowania wewstrzspotdzielcze o wydaiccie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, zgodnie z postanoisi@i art. 11 ust. 1pkt 2 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych, z uwagi na zalegaroptatami za zytkowanie lokali
mieszkalnych(w roku 2013 podjto 54 uchwaty, w roku 2014 padp 8 uchwat
wygaszajcych lokatorskie prawo do lokalu, natomiast w r@d15 podito 4 uchwaty),
prowadzono pogpowania wewatrzspoétdzielcze o wykluczenie z Spétdzielni wobsoio
posiadajcych spétdzielcze wiasdociowe prawo do lokalu lub prawo athnej witasnéci
lokalu, zgodnie z postanowieniami art. 24 ustavawar spotdzielcze, z uwagi na zaleganie
Z optatami za zytkowanie lokalu (w roku 2013 padp 31 uchwat, w roku 2014 padp
42 uchwaty, natomiast w roku 2015 pgidj 19 takich uchwat),

prowadzono rozmowy ugodowe z lokatorami zagoymi lokale bez tytutu prawnego

w sprawie sptaty wyspujacych zalegtéci,
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e wystpowano z wezwaniem do dobrowolnego opuszczenialdokzod rygorem
prowadzenia pogpowania 0 eksmigj po uprawomochieniu giuchwaty o wygénieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

e wysytano monity przeglowe,

* wystgpowano do &du z pozwami o0 uzyskanie nakazow zaptaty ( w la2@b3 - 1238
pozwy, w roku 2014 — 1331 pozwow, a w roku 20132683Lpozwy),

e prowadzono pogpowania egzekucyjne uzyskanych nakazéw zaptatyyragrodzenia,
swiadczé emerytalno-rentowych dimikow, rachunku bankowego, ruchofog

» skladano pozwy dogdu o eksmisj z wwytkowanego lokalu mieszkalnego (Spotdzielnia
w 2013 roku zlayta 7 pozwow w tej sprawie),

e prowadzono pospowanie egzekucyjne z nieruchofon konczace se czsto sprzeda
prawa do lokalu lub nieruchorém w drodze licytacji publicznej (na koniec rokulZRSM
Praga prowadzita ponad 80 w/w pgxiwa),

» dokonywano eksmisji z lokali zajmowanych bez tytgawnego (w roku 2013 — 18
eksmisji, 2014 — 27 eksmisji, w roku 2015 — 13reis§i),

e prowadzono rozmowy w sprawie zawarcia porozumiduiaugody z urgdami dzielnic
w kwestii zapewnienia przez nie lokali socjalnyda gotrzeby realizowanych eksmisji
(zawarto 3 porozumienia, w tym — jedno z Dziedrittaga P6tnoc w dniu 15.03.2012r. oraz
dwa z Dzielnig Targowek w dniu 09.09.2013 r. i w dniu 04.03.20)4

e prowadzono pogpowania zmierzage do uzyskania lokali socjalnych i pomieszcze
tymczasowych od wkgiwych urzddw dzielnic na potrzeby pepiowania eksmisyjnego
(w 2013 r. Spétdzielnia uzyskata 5 lokale, w 2014 10 lokali, w 2015 — 10 lokalu ).

1.3. Zmiany w Statucie
W 2015 r. Walne Zgromadzenie prglg nowelizacg Statutu RSM ,Praga’.

W opracowywaniu zmian zaangavane byty wszystkie komérki organizacyjne Spoéttiiije
ktorych prace koordynowat Dziat Organizacyjno — Samdowy w Biurze Zarzdu. Projekt
nowelizacji zostat uprzednio zaopiniowany pozytysvmrzez Kancelagi Prawry. Zmiany
w Statucie dotyczyly spraw merytorycznych oraz pdkonwych, a take mialy na celu
dostosowanie do zmian w przepisach spotdzielczych.

Glowny kierunek merytorycznych zmian byt nasijacy:

1) Zbiorczo w jednym przepisie zostata uregulowanadtisgprowadzenia rejestru cztonkéw
spoétdzielni.
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2) Zebrane 1 upommkowane zostaly regulacje w zakresie przekazywarzébonkom
spoétdzielni zawiadomie w réznych sprawach. Zmiana ta miata na celu ograniczenie
kosztow administracyjnych zgdaanych z przesytaniem korespondenciji.

3) Ponadto poteono nacisk, aby wszelkie zawiadomienia o zmianigydh, tj. liczbie oséb
zamieszkuyjcych w lokalu lub o wynajmowaniu/oddawaniu w benaptgawzywanie lokalu
mieszkalnego, jeeli ma to wpltyw na wysokid optat, byty przekazywane Spotdzielni w
formie pisemnej (rowniemailem).

4) Dla bezpieczestwa rownie zobowpzano cztonkow spotdzielni, aby pozostawiali dane
kontaktowe do wskazanej przez nich osoby, w raaistzienia niebezpiecastwa lub
awarii.

5) Wprowadzono korzystne zapisy odnege wnoszenia udziatdbw w przypadku darowizny na
rzecz osob bliskich.

6) Doprecyzowano zasady rozliczania w przypadku éy@gaia spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu oraz spétdzielczego wiasnowego prawa do lokalu.

7) Uregulowano kwestiuczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu przez petramka.

8) Doprecyzowane  zostaly  kompetencije @ Rady  Nadzorczejraz o Zaradu
w zakresie uchwalania regulamindéw i innych zasaalndgrujacych w Spoétdzielni.

9) Zniesione zostalo ograniczenie dotyoz przeksztatcenia spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu w spoétdzielcze wiasomwe prawo do lokalu. Co prawda obecne przepisy
prawa nie dopuszczagawierania takich umow, lecz przygotowywane zmiangrawie
spoétdzielczym b§ moze dopuszegz ponownie dokonywanie takich przeksztatce

10)W przypadku zasad wynajmowania lokali mieszkalngnlesione zostatly ograniczenia i
rozr&nienia pomgdzy osobami &dacymi i nielydacymi cztonkami. Z uwagi na korzgi

ekonomiczne dla Spotdzielni zasady te zostaty zeden

1.4. Udziat w pracach nad ustawami.

Czionkowie Zarzdu brali udziat w konsultacjach publicznych orapmacach zespotéw nad
w projektami aktow prawnych mggych wptyw na funkcjonowanie Spétdzielni. Prezes
Andrzej Pétrolniczak brat wielokrotnie udziat w pedzeniach Komisji Nadzwyczajnej Sejmu
RP do rozpatrzenia projektéw ustaw z zakresu psaedzielczego.

Czlonkowie Zarzdu brali rownie udziat w pracach Zespotu powotanego przez Prezgden
m.st. Warszawy ds. regulacji stanOw prawnych nieonogci oraz wspierania

i koordynowania inicjatyw spotdzielni i wspoélnot esizkaniowych. Ponadto uczestniczyli
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w posiedzeniach organizowanych przez ddrzm.st. Warszawy dotygeych Ustawy o
utrzymaniu czystei i porzadku w gminach.

Czionkowie Zarzdu opiniowali rownie projekt Rozporzdzenia Rady Ministrow
Zmieniagcego rozporgdzenie w sprawie wyceny nieruchofobi sporzdzania operatu

szacunkowego.

1.5. Dziatalng¢ na rzecz mieszkacow Warszawy.

W sierpniu 2014 r. z inicjatywy kilkunastu warszéwes spotdzielni mieszkaniowych
zawigzany zostat Komitet Inicjatywy — Spoteczny Komitdélieszkaicow Warszawy,
w celu zebrania co najmniej 15 tys. wymaganych gip pod obywatelskim projektem
uchwaly w sprawie wyrgenia zgody oraz ustalenia warunkow udzielania likatibd optat za
przeksztalcenie prawazytkowania wieczystego w prawo wiaseo nieruchoméci dla
spotdzielni mieszkaniowych.

W dniu 19 lutego 2015 r. w Biurze Rady Miasta Stateego Warszawy zostat zliny przez
przedstawicieli Komitetu projekt przedmiotowej uaiw wraz z ponad 52 tys. podpisow
mieszkacow Warszawy popierggych ten projekt (z czegoz ak. 7000 stanowipodpisy
mieszkacdédw naszej Spoitdzielni). RSM ,Praga” jest wspojfaicrem oraz gtdwnym
organizatorem tego przedsiziccia, a Prezes Andrzej Poéholniczak jest cztonkiem
i petnomocnikiem Komitetu. Przypominamig gtdbwnym czynnikiem dla zainicjowania tej
akcji g bardzo wysokie optaty za przeksztatcenie pramdkowania wieczystego w prawo
wlasnaci. Warszawa jest jednym z nielicznych zgiagh miast, ktére nie wprowadzity
bonifikaty dla spotdzielni mieszkaniowych, ktoryohieszkacy chcieliby dokoné takiego
przeksztatcenia.

Prezes Andrzej Poholniczak wraz z pozostatymi iokéomi Komitetu w dalszym ggu
prowadzit kampari promocyjra w mediach m. in. udzielagg wywiadow dla gazet lokalnych,
TVP Warszawa i innych, w celu zaprezentowania nki@smom Warszawy argumentow
przemawiajcych za podjciem przez Ragim. st. Warszawy uchwaty w tej sprawie.

Prezes Andrzej Pétrolniczak wielokrotnie spotykalizsnajwy:szymi przedstawicielami wiadz
miasta m.in. z Zagpcg Prezydenta m. st. Warszawy —Jarostawerhwibkiem, a take
Radnymi w celu uzyskania poparcia dla tego projekifuvaty.

W dniu 14.03.2016 r. Komitet Inicjatywy wraz z Peesem Andrzejem Potrolniczakiem zostat
zaproszony na pierwsze posiedzenie Komisji Rozv&gapodarczego Rady m. st. Warszawy,

ktéra rozpocegta prace nad projektem.
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W potowie kwietnia b.r. Urgd m. st. Warszawy udzielit odpowiedzi na nasze gpishie

o0 udos¢pnienie danych niezkbinych do uzupetnienia uzasadnienia projektu uchwaty
zakresie skutkéw finansowych jej realizacji. Niegjnijednak dane te okazaly ¢si
niekompletne, a tym samym nie wystargeaj aby moc dokomaodpowiedniej oceny.
Jednake pozwalag one na stanowcze stwierdzenie, wbrew opiniom wiadz Warszawy,
realizacja tej uchwaty nie spowodowataby istotnaggzczerbku w finansach Miasta —
zwlaszcza, ze realizacja uchwaly jest przewidziana w okresieeloletnim. Pomimo
przekazania nam przez Wz m.st. Warszawy niekompletnych danych zwréeily si do
Przewodniczcej Komisji Rozwoju Gospodarczego — p. Zofiighickiej o wznowienie prac
nad przedmiotowym projektem. Wskazaly jednoczénie, ze Skoro nawet Skarbnik m. st.
Warszawy, jako profesjonalna komorka merytoryczrudpowiedzialna za strukigr
budzetows Miasta, nie okrdit rzeczywistych rocznych wpltywow z tytutu optatya
uzytkowanie wieczyste od spotdzielni mieszkaniowyth,trudno zatem oczekiwa aby
mieszkacy Warszawy przygotowggy obywatelski projekt uchwaly mogli w sposob

odpowiedzialny oceniskutki finansowe jej realizaciji.

1.6.Nagrody.

— Odznaka Zasttony dla Mazowsza przyznana przez Sanmpbrz\Wojewodztwa
Mazowieckiego w uznaniu zastug dla RSM ,Praga”.

- Dyplom dla RSM ,Praga” i podgkowania ztiaone przez Polski Zwzek Emerytow,
Rencistow i Inwalidéw za wspieranie dziatAwigzku.

— Podztkowanie dla Zargdu i Rady Nadzorczej RSM ,Praga” ztie przez Zespot Szkot
Gastronomicznych im. Prof. Eugeniusza PijanowskiegoNarszawie za ditugoletni
wspoOtprace w rozwijaniu varsavianistycznych pasjitodaiezy Zespotu Szkot
Gastronomicznych w zakresie poznawania przez ueztviadycji lokalnych Warszawy,
budzenis8wiadomdci i budowania tesamdci mtodych pokolé oraz dawania budagego
przyktadu Mtodym Warszawiakom.

— Zlota Odznaka Honorowa dla Prezesa Zdw Andrzeja Pétrolniczaka przyznana przez
Zarzad Gtowny Polskiego Zwaizku Emerytéw, Rencistow i Inwalidéw.

- Podztkowanie dla Prezesa Zadu Andrzeja Poétrolniczaka od organizatorow
Mazowieckiego Konkursu Piosenki Niemiecknycznej z oljcie patronatem i sponsoring

Konkursu.
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— Zlote Odznaki Honorowej Kapituty dla Prezesa Zdiz Andrzeja Poétrolniczaka i
Petnomocnika Zagdu Anny Dobosz Polski Czerwony Krzprzyznat — za zaangawanie
podczas cyklicznie organizowanych akcji krwiodawspodczas, ktorych udatesio tej
pory zebré ponad 400 litrow Kkrwi.

1.7.Jubileusz 45 lecia RSM ,Praga”

W roku 2015 RSM ,Praga” obchodzita Jubileusz 45de©d 45 lat nasza Spoétdzielnia wpisuje
sie w krajobraz prawobrzmej Warszawy. Jest 3uto spory kawatek historii, gdzie wyciu
Spotdzielni, a take wokot niej, wydarzyto si bardzo wiele. Przez caly rok przyzrego
rodzaju okazjach pojawiaty gsjubileuszowe akcenty. Kulminacja obchodéw 45-letiata
miejsce w czasie uroczyst, ktore odbyty si pod koniec listopada w Teatrze Rampa.

Gak uswietnito wielu znakomitych gai, m. in. postowie: Jarostaw Krajewski, Michat
Szczerba, Pawet Lisiecki (jednoém& Burmistrz Dzielnicy Praga Potnoc), senator Mare
Borowski. Ponadto wod zaproszonych goi znaléli sie¢ rowniez Wiestaw Raboszuk —
Zastpca Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego oraz ZtegnCierpisz — Radny Warszawy
i cztonek naszej Spotdzielni. Migiy zaszczyt géri¢ réwniez Burmistrzow i radnych z Pragi
Potnoc, Targowka, Biateki, a take Marek.

Szczegolnymi g&mi byli cztonkowie zatayciele naszej Spotdzielni: Mieczystaw Rutkowski
i Jerzy Kamionek — jeden z trzech pierwszych czéamkarzdu RSM ,Praga” oraz jej prezes
w latach 1984 — 1990.

Na uroczyst&¢ przybyli rowniez przedstawiciele wiadz Krajowej Rady Spotdzielczejnii
Spotdzielcow Mieszkaniowych w Polsce oraz przedstae wiladz Konfederacji
Warszawskiej. Udziat rownie wzigli, prezes Polskiego Towarzystwa Mieszkaniowego
Zbigniew Janowski, przewodnigza Polskiego Zwizku Emerytéw, Rencistow i Inwalidow
Elzbieta Ostrowska, wtadze Polskiego Czerwonego Kazwladze Stowarzyszenia ,Domy
Spotdzielcze”, atate Kshdz Proboszcz Marcin Wojtowicz oraz K8z Robert Hodyna z
Parafii Chrystusa Kréla na Targowku.

Poniewa nasza Spoidzielnia od lat przy znych okazjach wspéipracuje z wieloma
srodowiskami spétdzielczymi, goilismy wielu przedstawicieli warszawskich spétdzielni
mieszkaniowych, a take z innych rejondéw Polski m. in. Ptocka, todzi, &atc, Putaw,
Bielawy i Lubartowa.

Gospodarzami uroczysia byli Hanna Jargska — Przewodnigea Rady Nadzorczej oraz
Andrzej Potrolniczak — Prezes Zadu, ktérzy serdecznie powitali §o oraz poprowadzili

oficjalng czs$¢ gali. Waznym, je&li nie najwaniejszym wydarzeniem w czasie tych
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uroczystdci, byto zaprezentowanie uszytego specjalnie z jokabileuszu Sztandaru, ktory
zostat péwiecony przez ks. Roberta HodyrOddajc czé¢ Sztandarowi, ogpiewano Hymn
Rzeczypospolitej Polskiej — Mazurkalrowskiego.

Ideg spotdzielczéci jest wspolne dziatanie i wzajemna pomoc, budagvasiinych wezi
spotecznych 1 kulturowych. To ta& nauka samogdncici i umiegtne gospodarowanie
wspolnym mieniem. Przez te 45 lat pokagaly, ze potrafimy dziaté dla wspolnego dobra.
Potrafilismy odnalé¢ si¢ w nowej rzeczywistei spotecznej i gospodarczej. Zbudowsady
domy na Pradze, Targowku, Biagoe i w Markach — wybudowadliny catkiem spory kawatek
prawobrzenej Warszawy — podkskali gospodarze uroczysio.

Nasze dotychczasowe wysitki zostaty w czasie ursickgi docenione przez samatz
Wojewodztwa Mazowieckiego, ktéry postanowit przy@neRobotniczej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Praga’ prestbwg Odznalk Zastwony dla Mazowsza, a ta& 4 Medale
Pamatkowe ,Pro Masovia” i 24 Dyplomy Uznania naszym aaczom i pracownikom za
caloksztalt dziatalnii na rzecz Wojewodztwa Mazowieckiego.

52 naszych dziataczy i pracownikow zostato rowneyroznionych przez Krajow Radt
Spotdzielca za aktywn i wzorowo wykonywan prae na rzecz spotdzielcZzoi Odznalg
Zastwony Dziatacz Ruchu Spétdzielczego.

Od wielu lat RSM ,Praga” wspiera rowniedziatania Polskiego Zwikku Emerytow,
Rencistow i Inwalidow za co w uznaniu zastug RSMragd” otrzymata specjalne
podziekowania i Dyplom. Zwizek postanowit rownie szczegodlnie wyrini¢c Andrzeja
Pétrolniczaka, wgczapc mu Ztoy Odznak Honorowy Zarzdu Gtéwnego Polskiego Zwiku
Emerytow, Rencistéw i Inwalidow.

Andrzejowi Potrolniczakowi i Annie Dobosz — petnoomikowi Zarzdu, przyznano Ziote
Odznaki Honorowej Kapituty Polskiego Czerwonego Y& Jak podkrdili przedstawiciele
PCK m. in. dzki zaangaowaniu tych osOb na Pradze Pdéinoc podczas cykBczni
organizowanych akcji krwiodawstwa udate do tej pory zebraponad 400 litrow krwi.
Swictowanie 45-lecia istnienia RSM ,Praga’ nie mogtobi odby bez diugoletniej,
sumiennej i rzetelnej pracy wielu naszych dziatagracownikéw i innych oséb, ktérzy na
przestrzeni tych lat przyczynili sido rozwoju i tworzenia pozytywnego wizerunku ngsze
Spotdzielni. Z tej okazji po raz pierwszy postanomo uhonorowawyrozniajace s¢ w tym
zakresie osoby medalem ,Za zastugi dla Robotni&tdzielni Mieszkaniowej ,Praga”.
Ztotym Medalem odznaczony zostat m. in. senatoréddorowski. Ponadto 166 dziataczy
organow samogdowych i pracownikdw Spoétdzielni uhonorowano ziotynsrebrnymi

i brazowymi medalami ,Za zastugi dla Robotniczej Spd&ddizi Mieszkaniowej ,Praga”.
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Podczas uroczystoi Przedstawiciele Krajowej Rady Spétdzielczej iiiUBpotdzielcoéw
Mieszkaniowych podk&ali zaangaowanie RSM ,Praga” w pracach nad prawem
spotdzielczym, a w szczegokw udziat Prezesa Zagdu Andrzeja Potrolniczaka w pracach
komisji sejmowych.

45-lecie istnienia RSM ,Pragadwictowano take podczas, organizowanych w osiedlach,
festyndbw m.in.: z okazji Dnia Dziecka oraz z okd@gjregnania lata. Uczestnicy tych imprez,
zaroéwno dzieci jak i do#di, byli czestowani pysznym tortem urodzinowym. Odpowiadalitak

na zadawane, podczas konkurséw, pytania detgc45-lecia Spotdzielni.

1.8. Informatyzacja Spétdzielni.

Dziat Informatyki w Biurze Zargdu sprawuje opiek nad prawidiowym dziataniem

infrastruktury teleinformatycznej od okablowanigrzgtem po administrowaniem serwerami

calej Spotdzielni. Spotdzielnia posiada serwerygdaanowe, pocztowy, aplikacji bankoéeo

elektronicznej, plikbw, eboka (elektronicznego biuobstugi klienta), zapory sieciowej,

wirtualnej sieci prywatnej, wewitrznej bazy zgtoszg antywirusowy, podziatuagtz dla

zagwarantowania jakoi polgczer gtosowych i danych pongilzy Biurem Zarzdu a szécioma

Administracjami Osiedli.

W ramach opieki nad serwerami wykonywano ¢@agace czynnéci:

— aktualizacja oprogramowania,

— konfiguracja systemow,

— monitorowanie dogpnasci ustug,

- wprowadzanie zmian,

— usuwanie usterek smtowych i probleméw z oprogramowaniem,

— tworzenie kopii zapasowych.

Ponadto Dziat Informatyki:

- realizuje zgloszenia pracownikbw w zakresie proldlemzaréwno sprgowych jak
i programowych, jest pierwsz linig wsparcia dla Zintegrowanego Systemu
Informatycznego Unisoft, prowadzi wewtrene szkolenia dla pracownikow oraz tworzy
dokumentagj procedur obstugi systemu,

— zarazdza Zintegrowanym Systemem Informatycznym klasy HRIetoda efektywnego
planowania zarglzania catécia zasoboéw przedsbiorstwa) zbudowanego z kilkunastu
modutow. § to m.in. moduly finansowo-kgjowy, infrastruktura, gospodarka zasobami

mieszkaniowymi, majek trwaty, windykacja, analiz,
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sporadza raporty w zakresie: pomocyytkownikom w jego obstudze, wprowadzania
modyfikacji wraz z tworzeniem dokumentacji dostosoej do aktualnych wymogow
prawnych, rachunkowych,

aktualizuje i wdraa procedury polityki bezpiecastwa systemow informatycznych
zgodnie z wytycznymi Generalnego Inspektora Ochiagych Osobowych ( GIODQ )
wspoipracuje z informatykami innych instytucji, edbw, bankéw w zakresie
bezpieczastwa przesylanych informacji przez Internet (cekptow, szyfrowanych
polaczen),

monitoruje rynkowe ceny zakupOw spiz oraz wyspecjalizowanego oprogramowania
serwerowego takaby stosunek jakai do ceny byt najkorzystniejszy,

prowadzi korespondencjiz mieszkacami: rozwazujac problemy z logowaniem ¢ido
eboka (elektronicznego biura obstugi klienta) takze przyjmuje wnioski co do jego
modyfikacji wg zgtaszanych potrzeb tlumaczje na opis techniczny wymaga
skierowanego do producenta oprogramowania,

wykonuje prace programistyczne: modyfikagkryptow, aplikacji, tworzenie raportow
bazodanowych, wydrukow z analizami npzyeia mediéw,

zamieszcza aktualfa, wydarzenia, ogtoszenia przetargdw na stronigerimetowe]
Spotdzielni, aktualizuje i rozbudowuje serwis, wntyakze od strony szaty graficznej,
uczestniczy w tworzeniu Gazety Spétdzielni pod wdgm technicznego zaprojektowania
| ztozenia do druku,

konserwuje i naprawia sgizkomputerowy w Biurze Zagelu i w Administracjach Osiedli.

Pracownicy Dziatu Informatyki posiadajdodatkowe umiegfnosci i wiedz w zakresie

ksiegowasci jak i fotografii: wykonug, obrabiag i publikuja zdjecia na stronie internetowej

Spotdzielni z imprez masowych, festyndw, wydarpeganizowanych przez kluby osiedlowe

jak i z prowadzonych inwestycji, remontow itp.

W 2015 r. Spotdzielnia przeprowadzita rgstjgce projekty informatyczne:

1.

Przefcie z technologii pakczen terminalowych na prace lokalnw Zintegrowanym
Systemie Informatycznym UNISOET w celu zwekszenia wydajngci pracy
w programie oraz oszedndsci finansowych (rezygnacja z zakupu licencji teratwvych).
Rozpoczcie procesow digitalizacji dokumentacji w Spétdmigpolegagcych na:

e analizie, opracowaprocedur, ustaleniu harmonogramu dziata

* parametryzacji Zintegrowanego Systemu InformatygandNISOFT,

» fazie testow, poprawek,
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» fazie wdraen: szkoler pracownikow.
Wprowadzanie stopniowej cyfrowej archiwizacji dokemdw w Spotdzielni zwksza
bezpieczéstwo przechowywanych informacji oraz szybkkadostpu do nich, znacznie
redukuje koszty poprzez eliminacje powierzchni mzggawych koniecznych do sktadowania

dokumentow.

1.9. Gazeta eReSeM PRAGA

W 2015 roku ukazaly si cztery numery gazety spotdzielczej. Gazeta redagaw
I przygotowywana do druku jest w Biurze Zaatm. Wydawana jest w naktadzie 18 ¢gsi
egzemplarzy. Autorami artykutowg pracownicy Komoérek Biura Zagdu oraz Administracji
Osiedli. W gazecie dominowaty artykuty o tematypétdzielczej i dotyczyty biggcych spraw
z dzialalngci Spétdzielni. Zamieszczane rownidyly artykuty dotycace prowadzonej
dziatalngci sportowej i kulturalnej w Dzielnicach, w ktérycmajdug sie Osiedla RSM
.Praga”. W 2015 roku w gazetach znalazhedzy innymi:

— Sprawy dot. biggcej dziatalndéci eksploatacyjnej.

- Bonifikata dla spoétdzielcow — informacje dotyce ztazonego, przez przedstawicieli
Spotecznego Komitetu Mieszkedw Warszawy, projektu uchwaty w sprawie
wyrazenia zgody oraz ustalenia warunkéw udzielania licatif od optat za
przeksztatcenie prawaytkowania wieczystego w prawo wtasieonieruchoméci dla
spoétdzielni mieszkaniowych.

- Zadlwzenia czynszowe — cykl artykutdbw majych na celu przybienie mieszkacom
kwestii windykacji nalenosci oraz przedstawienie sposobow na urg&i@ ktopotow,
ktore rodz zadtwenia czynszowe.

- Informacje o nowych inwestycjach — przyano czytelnikom inwestycje RSM ,Praga”
w realizacji.

— Wiesci z naszych Osiedli — cykl krotkich relacji z C#ieRSM ,Praga” opisujcych
aktualne wydarzeniaz/cia danego Osiedla.

— SprawozdawczE — w Cczerwcowym numerze zamieszczone w atazostaty
Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dziatatav 2014 r. oraz Sprawozdanie Zgon
z dziatalndci Spotdzielni w 2014 roku.

- RSM ,Praga” dla seniorbw — informacje nt. otwaraiawej siedziby Oddziatu
Rejonowego PZERIl Warszawa Targowek w lokalu RSNPraga” przy
ul. Pratatowskiej 4 oraz Centrum Aktywdod Senioréw przy ul. Wincentego 85.
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— Dziatalna¢ spoteczno-kulturalno-wychowawcza — byty to relacgrzeprowadzanych
Akcji Zima i Lato w migcie, festynOw z okazji Dnia Dziecka, dziatadnoKlubow
Osiedlowych oraz innych wydarzedbywajcych s¢ z inicjatywy RSM ,Praga”.

— 45 lecie RSM ,Praga” — relacja z obchodow 45-Igmastania Robotniczej Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Praga”.

— Okolicznagciowe wydarzenia — publikowano artykuty redagowanazez
Przewodniczcg Rady Osiedla ,Erazma”, EwSkraac-Bielak traktujce o tradycjach
Swiagtecznych, a tate o konkursach przeprowadzanych w Osiedlu ,Erazma”.

- Spotkania z histogi— redagowane z materiatow udgstionych przez cztonka Rady
Nadzorczej Mieczystawa Wojdygg

— Uczniowski Klub Sportowy ,Zdrowy Targowek” — zamaezano relacje z zawodéw
zapaniczych i innych wydaraez zycia Klubu.

— Nie zabrakio take rozrywki — krzyowki, sudoku oraz wierszy naszego mieszlea

1.10. Sprawy pracownicze.

Ksztattowanie przez Zagd polityki kadrowej w strukturze organizacyjnej &@elni polega
przede wszystkim na prowadzeniu racjonalnej paligétrudnienia zgodnie z potrzebami
Spotdzielni. Naley podkréli¢, ze znaczne iléci spraw i prac, ktore uleggjciaggtemu
zwickszeniu, byly realizowane przy stale zmniejszantanis zatrudnienia.

W roku 2015 nagpit dalszy spadek zatrudnienia o 10,65 etatu wustkis do stanu
zatrudnienia w dniu 31.12.2014 r.

Spadek zatrudnienia w ostatnicdmou latach wynidst 39,45 etatu.
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ROZDZIAL VI

Dziatalnos¢ inwestycyjna

Dziatalna¢ inwestycyjna Spoétdzielni jest realizowana w opareizatwierdzane przez
Rad: Nadzorca plany roczne i gicioletnie. Inwestycje planowane do realizacji watdt
2015-2019 okrda ,Wieloletni rzeczowy plan inwestycji Spétdzielwi zakresie budownictwa
mieszkaniowego na lata 2015-2019” zatwierdzony pizad Nadzorcz Uchwah nr 127/14
z dnia 25.11.2014 r. Rada Nadzorcza corocznie pugejuchwatly o przygciu sprawozdania
z realizacji planu grioletniego i uchwala plan roczny.

W okresie sprawozdawczym Spétdzielnia zakayta budow budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z gar@m podziemnym i ustugami przy ul. Remiszewskiepd Dzielnicy
Targéwek - zadanie inwestycyjne ,Myszkowska II” orontynuowata budogv budynku
mieszkalnego i gava wielopoziomowego z powierzchniustugova w parterze przy ul.
Kaminskiego rog Myliborskiej w Dzielnicy Biatotka.

W 2015 r. nadal prowadzono szeroko zakrojone dziatawvgzane z przygotowaniem

do realizacji nowych inwestyciji, ¢tiych w planach inwestycyjnych Spétdzielni.

1. Zadania zrealizowane:

Zespot Mieszkaniowy ,Myszkowska II”
» dziatka o powierzchni 3.925m

prawo do terenu — akt notarialny wieczysteggtkowania

* ilos¢ mieszka 118

* powierzchnia aytkowa mieszka 6.048,06 rh
* ilo$¢ stanowisk postojowych 126

« powierzchnia ustug 271,1Fm

W sierpniu 2013 r. rozpoe¢io realizagg budynku mieszkalnego z gaesn podziemnym
i ustugami przy ul. Remiszewskiej 17 w Dzielnicy rgéwek. Budowa przedsiziecia
inwestycyjnego zakirzona. Decyzj Nr — 1110T/124/U/2016 z dnia 05.04.2016 r.
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Wavgz&potdzielnia uzyskata zgeda
uzytkowanie budynku mieszkalnego wielorodzinnego wrazagospodarowaniem terenu.

Rozpoczto przekazywanie nabywcom zakupionych przez nighllo
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~Myszkowska II” — widok od strony ul.Remiszewskiej

2. Zadania realizowane:
Budynek mieszkalny i gara wielopoziomowy - przy ul. Kamiiskiego rog
Mysliborskiej
» dziatka o powierzchni 6.378m
prawo do terenu - akt notarialny wieczysteggtkowania

* budynek mieszkalny wielorodzinny oraz gavaelopoziomowy z ustugami w parterze

* ilos¢ mieszka 83

« powierzchnia gytkowa mieszka 4.830,60 rh
* projektowana ilé¢ stanowisk postojowych 166

» projektowana powierzchnia ustug 930,6 m2

W dniu 04.03.2014 r. Spétdzielnia uzyskata Deeynj 79/BIA/2014 pozwolenia na budew
zmieniapca decyzg ostateczg nr 13/BIA/2008 z dnia 20.01.2009 r. i uzyskata dgo
na budow budynku mieszkalnego wielorodzinnego i garavielopoziomowego z ustugami
w parterze. W maju 2014 r. Spotdzielnia ogtositagbarg na wybor wykonawcy, ktory zostat
wytoniony przez Komigj Przetargow w dniu 30 czerwca. We wraaiu 2014 roku
Spoétdzielnia podpisata umewe wykonawg. W padzierniku rozpocgo budowve budynku

mieszkalnego wielorodzinnego, ktéra przebiega ngod harmonogramem.
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Z uwagi ha mniejsze zapotrzebowanie na miejscaofmse w garau wielopoziomowym

/pierwotnie zaprojektowano 436 m.p./, Spétdzielmajcta decyz¢ o zmniejszeniu ich ikxi.

Zatwierdzona przez Zagd nowa koncepcja budynku gaoavego, w stosunku

do poprzedniego opracowania zawiera ¢@agace zmiany:

1) budynek zostat przesuty od krawedzi linii WN o 7 m /poprzednie opracowanie 3 m/

2) Budynek zostat odswgty od linii drzew znajdujcych sé w ulicy Mysliborskiej,
co umaliwito ich zachowanie,

3) wszystkie miejsca postojowe mazerokséc 2,5 m,

4) zmiana bryly budynku uniiwita zwi¢kszenie tukow i tatwiejsg komunikacg
samochodow

Trwaja prace nad opracowaniem zamiennego projektu budegt@ i pozyskaniem

zamiennego pozwolenia na budpw

Planowany termin zakmzenia catego przedsvziccia inwestycyjnego — Il kwartat 2017 r.

Budynek przy ul. Kamskiego rog Myliborskiej

Budynek ,Piotra Skargi 54”
« dziatka o powierzchni 3.984°m
prawo do terenu — akt notarialny wieczysteggtkowania
» koncepcja przewiduje budevbudynku mieszkalnego z ustugami i gama podziemnym

* projektowana ilé¢ mieszka 92
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» projektowana powierzchniazytkowa mieszka 5.804,91 rh
* projektowana il&¢ stanowisk postojowych w gana 130
» projektowana powierzchnia ustug 1.858,15 m

W dniu 19.07.2013 r. Spétdzielnia uzyskata Deeynj 206/TAR/13 pozwolenia na budew

budynku mieszkalnego wielorodzinnego z germa podziemnym i ustugami. Spétdzielnia
posiada rowniz pozwolenie na rozbidek istniegcego w miejscu planowanej inwestycji
pawilonu.

W dniu grudniu 2015 r. Spétdzielnia ogtosita przgtaa wybor wykonawcy robét budowlano-
montaowych. W drodze przetargu nieograniczonego, majli620 Komisja Przetargowa

dokonata wyboru wykonawcy budynku.

.Piotra Skargi 54”-wizualizacja — widok od strony. Witebskiej
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Zadania przygotowane do realizaciji

Pratulinska — parking wielopoziomowy z ustugami

« dziatka o powierzchni 3.957”m
prawo do terenu — akt notarialny wieczysteggptkowania

» koncepcja przewiduje bude@warkingu zamknitego z funkcjami handlowo-ustugowymi na
poziomie parteru

* projektowana ilé¢ miejsc postojowych w gara 115

» projektowana powierzchnia ustug 1.027,52 m

Spotdzielnia posiada DecyzNr 14/T/2015 o warunkach zabudowy z dnia 03.0%6201
dla parkingu wielopoziomowego z funkcjami handlewslugowymi w parterze.

Trwajag prace zwizane z pozyskaniem decyzji pozwolenia na budowVszystkie
zaprojektowane w budynku lokaleytkowe zostaty zarezerwowane przez firdwiadczce
ustugi w pawilonie handlowo-ustugowym przy ulicyoRa Skargi 54. Spotdzielnia realizacj
inwestycji planuje rozpogé w | kwartale 2017 r.

Parking wielopoziomowy z powierzchimandlow; - wizualizacja

4. Zadania przygotowane do realizacji po usureciu przeszkod formalnych

Budynek ,Barkocinska”
» wielkos¢ dzialki 508 rh



96

prawo do terenu — akt notarialny wieczysteggtkowania

* budynek mieszkalny wielorodzinny z gaean podziemnym i ustugami w parterze

* projektowana ilé¢ mieszka 20

* projektowana powierzchniazytkowa mieszka 1.251,04 A
* projektowana ilé¢ stanowisk postojowych 21

» projektowana powierzchnia ustug 53,36 m2

.Barkocinska” -wizualizacja

Decyzja nr 104/T/11 pozwolenia na budorvdnia 27.05.2011 r. nie zostata uprawomochiona
z uwagi na zastrzenia Biura Gospodarki Nieruchodmami Delegatura w Dzielnicy
Targowek. W tej sytuacji Zagd podpt decyzg o przeksztalceniu prawazytkowania
wieczystego w prawo wtaska przedmiotowe]j nieruchondoi. Wniosek w tej sprawie zostat
ztozony w Wydziale Gospodarki Nieruchokowami w 2013 r. Decyzj nr 43/2015 z dnia
24.07.2015 r. odmoéwiono Spoétdzielni przeksztalcen@rawa uytkowania wieczystego
w prawo wiasnéci. W sierpniu 2015 r. Spotdzielnia zida odwotanie od Decyzji nr 43/2015

skierowane do SKO. Sprawa pozostaje w toku.

Budynek apartamentowy ,Piotra Skargi”

* powierzchnia dziatek 1.503 m
prawo do terenu — akt notarialny wieczysteggtkowania

» projektowana ilé¢ mieszka 27

* projektowana powierzchniazytkowa mieszka 1.552,14 A

* projektowana ilé¢ miejsc postojowych w gata 27
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Decyzja nr 180/T/2012 pozwolenia na budowostata wydana w dniu 29.10.2012 r.
W dniu 03.08.2015 r. do Spoétdzielni wphynwyrok Naczelnego &lu Administracyjnego
oddalajcy skarg kasacyja dotyczca zaskarenia pozyskanego przez Spotdzielni
pozwolenia na budoyy Wyrok umaliwit Wojewodzie wznoweé postpowanie
administracyjne w sprawie pozyskania przez Spokdizie pozwolenia na budoyv
W dniull.04.2016 r. Wojewoda Mazowiecki wydat Dgeyr 170/1/2016 r. uchylara w
catasci Decyzg Nr 180/T/12 Prezydenta m.st. Warszawy i przekapaawe do ponownego

rozpatrzenia przez organ | instancji tj. tbtm Miasta.

Budynek mieszkalny Piotra SkargiSw. Wincentego
 powierzchnia dziafki 2.261°m

prawo do terenu — akt notarialny wieczysteggtkowania

Zarzad podpt decyzg o ziazeniu wniosku w sprawie przeksztalcenia prawsgtkowania
wieczystego w prawo wiaskd przedmiotowej nieruchonsoi. Wniosek zostat zimny
w Wydziale Gospodarki Nieruchordmami w lutym 2014 r. W dniu 10.03.2015 r. Trybtna
Konstytucyjny ogtosit wyrok, w ktorym zostat uznama niekonstytucyjny zapis ustawy
umazliwiajacy przeksztalcenie dziatek niezabudowanych, edzie skutkowato wydaniem
przez Urad decyzji odmawiajce] przeksztalcenia prawa zyikowania wieczystego
we wiasnéc.

W zwigzku z powyszym Spoéitdzielnia ponownie wygita do Urzdu Miasta o zmiapn
przeznaczenia dziatki inwestycyjnej. Wedlug zapisow akcie notarialnym teren ten
przeznaczony jest pod ganaielopoziomowy z ustugami. Spoétdzielnia chciatataydziatce tej
zrealizow& budynek wielorodzinny z ustugami i gaean.

Spotdzielnia posiada pozwolenia na budaoviezlzdne do usurtia kolizji z projektowanym

budynkiem, ktore nafy wykona przed przysipieniem do realizacji inwestycji.

Zespot Mieszkaniowy ,Witebska 4”
« dziatka o powierzchni 6.220°m
prawo do terenu — akt notarialny wieczysteggtkowania
» koncepcja przewiduje buda@wtrzech budynkéw mieszkalnych z ustugami i gama
podziemnym, usytuowanych na wspolnej ptycie ga@odziemnego

* projektowana ilé¢ mieszka 156
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* projektowana powierzchniazytkowa mieszka 7.127,45 A
* projektowana il&¢ stanowisk postojowych w gana 186

* projektowana powierzchnia ustug 545,70 m

~Witebska 4”- wizualizacja

W lipcu 2012 r. zostat zimny do Biura Architektury i Planowania Przestrzegmevniosek

0 wydanie pozwolenia na budewPo uzupetnieniu brakéw w dokumentacji projektowejniu
20.08.2015 r. Postanowieniem Nr 319/TAR/2015 gdrz wznowit posgpowanie
administracyjne. Spotdzielnia otrzymata Deeyzjr 320/TAR/2015 z dnia 20.08.2015 r.
o0 odmowie udzielenia pozwolenia na budow uwagi na niezgoddé zamierzenia
budowlanego z umogv uzytkowania wieczystego. Od powszej decyzji Spotdzielnia
we wrzéniu 2015 r. ziayta odwotanie do Wojewody Mazowieckiego. 27.01.2046
Wojewoda Mazowiecki wydat Decygj nr 47/1/2016 uchylaca odmowry Decyzg

nr 320/TAR/2015 i jednocZaie skierowat spragedo ponownego rozpatrzenia przez organ |

instanciji.

Zespot Mieszkaniowy ,Kuflewska 6”
« dziatka o powierzchni 4.412°m
prawo do terenu — akt notarialny wieczysteggtkowania

» koncepcja przewiduje budewdwdch budynkéw mieszkalnych z ustugami i gera

podziemnym
* projektowana il&¢ mieszka ~112
* projektowana powierzchniazytkowa mieszka ~5.850 M
* projektowana ilé¢ stanowisk postojowych w gana ~ 142

» projektowana powierzchnia ustug ~1.500 m
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.Kuflewska 6”-wizualizacja

Spotdzielnia posiada Decyzjnr 07/T/2014 o warunkach zabudowy z dnia 09.074201
dla inwestycji polegacej na budowie zespotu mieszkaniowego wielorodzgone ustugami
i gar&em podziemnym. Spétdzielnia wyptta do Urzdu m.st. Warszawy z wnioskiem
0 zmiare przeznaczenia dziatki inwestycyjnej pod budownatwieszkaniowe wielorodzinne

z ustugami i gareem wielostanowiskowym.

Dziatka przy ul. Janindwka i Mokrej
« powierzchnia dziatek 3.458m
prawo do terenu — akty notarialne wieczystegytkowania z warunkiem budowy parkingu
wielopoziomowego
Spoétdzielnia ponownie wygbita do Urzdu Miasta o zmian przeznaczenia dziatki
inwestycyjnej. Wedtug zapisbw w akcie notarialnyenen ten przeznaczony jest pod gara
wielopoziomowy. Spotdzielnia chciataby na dziategzrealizowa budynek wielorodzinny

z ustugami i garsem.

Dziatka przy ul. Trockiej
» powierzchnia dziakki 11.998 m2
» prawo do terenu — administracyjna decyzja wiecystezytkowania. Spétdzielnia
oczekuje notarialnego uregulowania stanu prawnegotyg na jej rzecz.
Spotdzielnia stale czyni starania o pgig wspolnej z Miastem inwestycji, w ktorej skiad
wchodzitaby m¢dzy innymi budowa centrum typu ,Mediateka” o bardmmgatym programie

funkcjonalno-aytkowym. Program ten przewiduje: bibliotglczytelng, wypazyczalnk piyt,
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kawiarenk internetow, sale: kinow, teatrala, wystawow, gimnastyczg, dzwickoszczelg
sak do roztadowania agresji, emocji, stresu, pracoviemeatyczne. W ww. obiekcie maa
zorganizowa interaktywne centrum edukacji, ktérego celem jegupetnianie wiedzy

oferowanej w tradycyjnym systemie nauczania.

5. Podsumowanie

Naklady na zadania inwestycyjne realizowane przpatdzielne w 2015 roku wyniosty

18.565.193,95 zt, w tym naktady na gtowne zadas@ditupce s¢ nastpujaco:

Ogotem w tym: 2015
1. Zespot Mieszkaniowy ,Myszkowska II” 33.891979 11.447.556
2. Zespot Mieszkaniowy ,Kamgskiego” 15.264.007 13.389.0

*k%k

W padzierniku 2015 roku Spétdzielnia zalazyta realizagf budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ulicy Remiszewskiej 17, dlarkigo w kwietniu 2016 r. uzyskata zgod
na wytkowanie. W budynku tym znajdujeesi18 mieszka, 6 lokali ustugowych oraz 126
miejsc postojowych w gata wielostanowiskowym.

Zysk z realizacji inwestycji przeznaczony zostamzorem lat ubiegtych na cele statutowe,
migdzy innymi na dofinansowanie remontow w staryclobash.

W 2015 roku kontynuowano budewrzeds¢wzigcia inwestycyjnego przy ulicy Kaifskiego
rog Mysliborskiej w Dzielnicy Biatotka polegajcego na budowie budynku mieszkalnego

I garau wielostanowiskowego z funkchandlowo-ustugoww parterze.

Spoétdzielniapameta rowniez o potrzebach rodzin, ktérych dochody unietivaiajg zakup
mieszkania, dlatego inwestycja ,Marki” realizowarata czsciowo pod wynajem.
21.04.2015 r. Spotdzielnia podpisata ze SpotdzigicBankiem Rozwoju w Szepietowie
umowe o0 kredyt inwestycyjny na refinansowanie kosztovddowy 49 lokali mieszkalnych,
ktére g przeznaczone na diugoletni wynajem zztiveosciag wykupu. Najemg przystuguje
prawo zakupu wynajmowanego lokalu i miejsca postego w kadym okresie
obowigzywania umowy najmu. W przypadku ¢chh zakupu, Spétdzielnia udzieli mu rabatu

w wysokaci zaleznej od ilagci lat optacanego najmu.
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Rozdziat VIII
Dziatalnosé¢ spoteczno-éwiatowo-kulturalna
Dziatalna¢ w Klubach:
1. Osiedle ,Generalska”, ,Nasz Klub”, ul. Zamiejska 1, tel. 22 679-58-52 ,
Czynny: poniedziatki — ¥- 21°°, wtorki 8%-20°°, srody — $%20%°, czwartki — 1919,
piatki — 12%°-19'5, soboty — 19° - 15°
Prowadzone zagia: tenis stotowy§wietlicowe, informatyczne z obstugi komputera, nagky

na gitarze i pianinie, kolejny rok dziata sekcjadta dla mtodzigy, a take dzieci szkolnych

i przedszkolakow, pracownia modelarska oraz sekopalelarstwa lotniczego ,Kombat”.
Duzym powodzeniem cieszytystagcia adaptacyjne i ogélnorozwojowe dla przedszkohgko
a take zagcia plastyczno-malarskie dla dzieci, mtodzieraz dorostych. Prowadzone byty
warsztaty kreatywnego rozwoju dla dzieci gz plastyczne z elementarazyka angielskiego
dla przedszkolakow, naukeziyka angielskiego dla dzieci mtodszych, azeakagcia taneczne
dla przedszkolakdéw, dzieci i mtodzie Przez caty rok dzieci mogty liczyna pomoc w
odrabianiu lekcji. W ramach zgj Klubu Seniora odbywata ¢gigimnastyka dla seniorow,
ponadto prowadzony byt w klubie aerobik/fithess diaostych.

Dzieci braty udziat w rénorodnych pokazach tanecznych:

podczas festynu z okazji Dnia Dziecka w Parku Waech

w XIV Festiwalu Dziecicej i Mlodziezowej Tworczdci Artystycznej ,,Asteriada”,

udziat w licznych pokazach tanecznych na Ursynowie,

wystep w pokazie tanecznym w Grodzisku Mazowieckim.

Mtodzi karatecy brali udziat w:

XVII Mistrzostwach Polski Karate - dyscyplina SheiRyu,
V PucharzeSwiata W.O.F. Shorin-Ryu Karate i Kobudo,

pokazach karate na festynie z okazji Dnia Dzieak@iwizowanym przez RSM ,Praga”,

Mikotajkowym Turnieju Karate w XXXV Liceum Ogolnakztatgcym im. Bolestawa
Prusa w Warszawie.

Dzieci uczestniczyty w konkursie plastycznym piiNajtadniejsza pisanka” zorganizowanym
przez Dom Kultury ,Radg”.
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Prébowaty swoich sit w konkursie muzycznym to jestXVIll Przegladzie Tworczgci
Muzycznej Dzieci i Miodziey ,Kogucik 2015”, ktérego organizatorem byt Dom IKuy
~-Radas¢”. W konkursach tych dzieci otrzymaty wiele nagidgyréznien.

W wykonaniu dzieci i dorostych zaprezentowano konkeled podczas Wigilii Rady Osiedla
,Generalska”. W klubie zorganizowano takszereg imprez okoliczédowych np.: Dzié
Babci i Dziadka, Dzig Kobiet, Andrzejki, Dzié Seniora, spotkanie sylwestrowe emerytow
i rencistéw, Mikotajki dla maluszkow.

2. Osiedle ,Poraje”, ,Klub Arkona” , ul. Nagodzicow 3, tel. 22 811-15-43

Czynny: poniedziatki, wtorkisrody, czwartki 8% 20°°, piatki - 9°°- 1220

Prowadzone zeagia: informatyczne, plastyczne, sekcja Karate Kiusika gry na gitarze,
pianinie, flecie, skrzypcach i instrumentach klaesych, naukacggyka angielskiego dla
przedszkolakéw, dzieci starszych i dla dorostyithning pamgci i adaptacji dla dzieci, z&gia
rytmiczno- taneczne dla dzieci, taniec towarzyskiiatat Klubik Malucha, odbywaty si
zajgcia umuzykalnigjce dla dzieci w wieku 4-6 lat oraz trening pacnidla miodziey.

Doréli mieszkacy Osiedla ,Poraje” korzystali z klubu bryawvego, kursu Prawa
Jazdy, gimnastyki relaksygej. Prowadzony byt trening pagoi dla dorostych. W ramach
dziatalngci Klubu Seniora odbywataghauka obstugi komputera dla patkujacych - ABC
dla seniora. W Klubie ,Arkona” dzialajtrzy Kota Polskiego Zwazku Emerytow Rencistow
i Inwalidéw .

W Klubie ,Arkona” mieszkacy Osiedli ,Poraje” i ,Erazma” mieli madiwosé
korzystania z kawiarenki internetowej i klubikuapowego; mogli zapozaasic z biezaca
pras, wypi¢ kawe lub herbag. Gazety kupowane byty przez Administra€)siedla ,Poraje”.
Zorganizowano szereg imprez okoliczoiowych np.: Dzié Babci, Dzié Dziadka, powitanie
wiosny-topienie Marzanny, DzieMatki, Dzien Ojca, Dzié Niepodlegtdci, Andrzejki,
imprezy choinkowe, zabawa karnawatowa dla dziecizyih zainteresowaniem cieszyhesi
organizowane w klubie zabawy dla dorostych mieszka Osiedla.

3. Osiedle ,Targowek”
a) Klub Kofatka” ul. Kotowa 2, tel. 22 679-75-85,
Czynny: poniedziatkisrody, czwartki 8°%19°, wtorki 8°°-19°, piatki 8°°-18%

Prowadzone zagia: plastyczno-malarskie i grafomotoryka dla dgieajkoterapia, trening

umystu junior, zaczarowanywiat bajek — gténe czytanie bajek, gramatyka i ortografia
na wesoto, naukazyka angielskiego i niemieckiego, nauka gry nargéazagcia z emisji
glosu, zajcia taneczne — disco kids dla dzieci, pomoc przagloidniu lekcji i w nauce, zgia

pomocnicze z chemii, fizyki i matematyki. Dziaklub Seniora, prowadzona byta gimnastyka
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usprawniajica dla osob starszych, podstawy obstugi komputekarzystania z internetu
dla Senioréw. Zorganizowano szereg imprez okoliézimovych np.: Dzié Babci, Dzié
Dziadka, Dzié Matki, Dzien Ojca, Halloween- zabawa w duszki i vk Dzien
Niepodlegtdci, Andrzejki, Mikotajki, Dzieh Szacunku dla Zwiest, Dzien Zyczliwosci,
imprezy choinkowe.

b) ,Klub Pinokio” ul. Gotawicka 1, tel. 22 679-78-72,

Czynny: poniedziatki - 20°°, wtorki, czwartki 8° -19°, srody $°-20, pigtki 9°°-19%°

Prowadzone zegia: warsztaty kreatywnego rozwoju dla maluszkéwktdrat gzyka

angielskiego obejmagy dzieci w wieku przedszkolnym, szkoty podstawowgjmnazjum,
zajcia plastyczno-malarskie dla dzieci w wieku szkahny,Plastyka dla Smyka” — zggia dla
utalentowanych przedszkolakow, @ip taneczne z elementami baletu dla dzieci, ryanoila
maluszkow, nauka gry na gitarze, keyboardzie i @&onie, warsztaty fotograficzne i gaip
karate. Przez caly rok dzieci i miodziemogly skorzysta z indywidualnej pomocy
dydaktycznej z matematyki. Ponadtozgon zainteresowaniem cieszytyesprowadzone
kolejny rok zagcia adaptacyjne dla dzieci w wieku przedszkolnyondito prowadzona byta
nauka ¢zyka angielskiego i taniec dla dorostych, aztaltenis stotowy dla mieszkedw.
Dziatat Klub Seniora, odbywatag¢sgimnastyka dla dorostych, zaja z Nordic Walking, ABC
komputera dla Senioréw. Zorganizowano szereg impketiczngciowych np.: Dzié Babci,
Dzien Dziadka, Dzié Matki, Dziea Ojca, Halloween, Dzie Niepodlegtdci, Andrzejki,
imprezy choinkowe.

Dzieci z klubow ,Kotfatka”, ,Pinokio” i ,Nasz Klub” uczestniczyly w IX
Wielkanocnym Spotkaniu Dzieci i Miodzg z Domoéw Dziecka i biednych rodzin
zorganizowanym w Domu KulturySwit”, ktéremu towarzyszyly wyspy artystow i pokazy
akrobatyczne cyrkowcow. Wszystkie dzieci zostahdaowane paczkamiwigtecznymi,
ktérych sponsorem byta m.in. RSM ,Praga”.

W Klubie ,Pinokio” dziata chér Seniorow SONORKI, ktérego wystpy od wielu lat
ciesz sie duzym zainteresowaniem. W 2015 roku czionkowie zesgwii udziat w 21
réznego rodzaju spotkaniach, festiwalach i imprezashwgconych obchodom rocznigwiat
i uroczystdci o zasggu regionalnym, konkursach, pokazach i przeégth zespotow
artystycznych w kategorii ,Seniorzy”. Do waiejszych wysfpien choru ,Sonorki” w 2015r.
zaliczy¢ nalezy migdzy innymi:

- udziat w XIII Ogoélnopolskim Festiwalu Piosenki ,Akzawa da silubi¢” organizowanym
przez Dom Kultury ,Wtochy”,

- udziat w Konkursie Piosenki ,Tulipanada” ws@dku Kultury ,Arsus”,
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- koncert pt. ,Zakochani, kobieta i wiosna” w Dor@ypieki ,Kombatant”,
- udziat chéru w organizowanych zzrych okazji imprezach takich jak:
spotkania Wielkanocne, DZieKobiet, Dzieh Matki, Dzien Dziecka, Dzié Emeryta,Swigto
3-go Maja,Swicto Odzyskania Niepodlegioi, spotkania optatkowe.
Ponadto chor wysgpit w Domach Opieki Spotecznej, w Kadele Chrystusa Krola,
w Domach Kultury oraz w @odku Leczniczo-Rehabilitacyjnym na Biajoe, w Jednostce
Wojskowej nr 39, w Kotach Emerytéw i Seniorow. $wziatalnégcia obejmowat wiele
obszaréw o renorodnym charakterze.
W Osiedlu ,Targowek” kolejny rok dziata sekcja zapanicza dla dzieci
i mtodziezy prowadzona przez Uczniowski Klub Sportowy , Targdet RSM ,,Praga” od kilku
lat wspiera dziataln@ Klubu, m.in. poprzez udaginienie pomieszczedla sekcji zapaiczej
Klubu, a take finansuje zakup nagrod dla najlepszych zawodnil@ajcia odbywaq sie trzy
razy w tygodniu i skupigj 67 uczestnikow. Treningi prowadzong w trzech grupach
wiekowych: dzieci, mtodziestarsza i dordi. Miejscem treningéwsgsalaprzy ul. Junkiewicz
8 oraz sitownia przy ul. Junkiewicz 1&/ 2015 roku zawodnicy startowali w 29 turniejach
zapdaniczych i koluchstyl na terenie catego kraju, zdehpc wiele medali oraz pucharow za
punktacg klubowy poszczegolnych turniejow. W 2015 r. zorganizowaostaty nasijpujace
imprezy zapgnicze:

* Puchar Polski Juniorow w zapasach - MemoriateBlawa Dubickiego,

* Druzynowe Mistrzostwa Polski Juniorow o puchar BurnziatrDzielnicy

Warszawa Targéwek w zapasach,

e Miegdzynarodowy Turniej Mtodzikow im. Piotra Rydzewsltew zapasach,

* Mistrzostwa Polski Weterandéw w zapasach,

* Turniej dzieci w zapasach ,Young Gladiator’s”,

* Dwie imprezy sportowe w koluchstyl.
Do najwaniejszych sukceséw sportowych zawodnikow UKS ,Zdyowargoéwek" w 2015
roku naley zaliczy¢ zdobycie Il miejsca na Mistrzostwach Polski Judw, VII miejsca na
Mistrzostwach Polski Seniorow w zapasach i V mizjsa MistrzostwacBwiata Senioréw w
koluchstyl. Ponadto wielu zawodnikow ggieto inne znacgce sukcesy sportowe w zapasach.
Klub uczestniczyt rowniew innych dziataniach na rzecz dzieci z Targéwkay®adem mae
by¢ zorganizowanie akcji ,Lato i zima w ndee”, a take w porozumieniu z Urgdem

Dzielnicy Targéwek cyklu treningéw dla dzieci w si¢&ch podstawowych.
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4. Osiedle ,Kijowska” , Klub ,Ku znia”, ul. Z gbkowska 42
Czynny codziennie od $322°. Prowadzony jest przez ajenta - FérAttis” Magdalena
Heleniak.

Prowadzone zagia: Najemca lokalu na zlecenie Administracji Ofaearganizuje rénorodne

zajecia spoteczno-kulturalne. Imprezy ustalame® miesic po uprzednim zatwierdzeniu przez
Komisje Spoteczno- Kulturalni Radt Osiedla. Ild¢ imprez uzaleniona jest od wysokai
funduszy, jakimi dysponuje administracja. W okresidestycznia do grudnia klub zorganizowat
15 imprez, w tym 6 imprez dla dzieci: festyn n&daezenie lata pt. ,45 lat- budujemy,
mieszkamy i bawimy si razem”, wysip grupy artystycznej Puenta, bal walentynkowy,
Mikotajki, zajecia plastyczne- malowanie pisanek, teatrzyk dlaedziRaz w tygodniu
odbywaly s¢ warsztaty taneczne dla dzieci w wieku od 4 dcat20d padziernika do grudnia
miaty miejsce raz w tygodniu zgjia plastyczne- decupage dla dzieci. Naksi atrakcy byt
festyn na zakiaczenie lata. \&k6d atrakcji festynu najbardziej popularne byty:nkarsy,
zabawy z animatorem, przeg@ki na konikach, kolejka szynowa, dmuchanazdialnia,
poczstunek grochowk W 2015 roku zorganizowano réwmi® imprez dla dorostych:
prezentacja tworczai mieszkacéw Osiedla ,Kijowska”, ostatkisniadanie Wielkanocne,
Wigilia, spotkanie rocznicowe Klubu Seniora, wiecaspomni@ poezji Siergieja Jesienina,
wieczor literacki- kwiaty w wierszach i piosenkagblskich, wycieczka d@elazowej Woli,
kiermasz pt. Zyjemy z natug w zgodzie” —prezentacja i sprzedakologicznych wyrobdéw
artystycznych i przetworéw. W ramach Klubu Senidzéata Kabaret Seniora ,Nasza Praga”’
pod kierunkiem cztonka Rady Osiedla Pana Wiodzimsiévlichalczyka. W klubie odbywagsi
gimnastyka dla seniorow - dwie grupy. Koszt wszigstkimprez byt pokrywany przez
Administracg Osiedla zesrodkéw na dziataln@ spoteczno-éwiatowo-kultural. Imprezy
cieszyly s¢ duzym zainteresowaniem.

5. Osiedle ,Jagiellaaska”

Osiedle ,Jagiellaska” nie posiada wilasnego klubu osiedlowego. Miaszk Osiedla
na bieaco g informowani i zapraszani na odbyweg¢ s¢ w s3siednich Osiedlach imprezy
sportowe, rekreacyjne i kulturalne, ktorych orgatdzem jest Spoétdzielnia.

W Osiedlu dziata Koto Seniora nr 11, ktoresgonie korzysta z Klubu Ztotego Wieku OPS
Praga Potnoc przy ul. Jagieikkiej 56. Jest to placowka Wau Dzielnicy Praga-Poétnoc,

z ktorg wspétpraca Spoétdzielni uktadasiardzo owocnie.
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6. Osiedle ,Erazma”

W Osiedlu "Erazma”, pomimo braku klubu z zatrudnikady pedagogiczg prowadzona jest
od wielu lat dziataln& spoteczno-kulturalnoswiatowa, obejmujca organizag imprez
sportowych, przedsivzieg¢ charytatywnych, konkursow plastycznych, ekologyn

i spektakli teatralnych. Komisja Spoteczno-Ekolagia Rady Osiedla przy wspoipracy
z Administracy Osiedla od kilku lat realizuje spoteczny programezpieczne Osiedle”
i wspotpracuje z Poligj Strazg Miejska oraz Biurem Bezpiechstwa i Zaradzania
Kryzysowego Urzdu Dzielnicy Warszawa Biatgka.

Rada Osiedla wspoélnie z Administgadpsiedla wspotpracowata ze szkotami
warszawskimi w zakresie propagowania postaw presgolych wrdd dzieci i mtodzigy (nie
tylko z Osiedla Erazma), wdzapc mtodych spotecznikdéw w dziatalona rzeczrodowiska.
Od wielu lat Komisja dziata poprzez wspotpgae szkolnym Kotem Dziennikarskim ,Mtody
Dziennikarz” oraz Kotem Teatralnym ,W0z Tespisa”sgetu Szkdt Gastronomicznych
im. E. Pijanowskiego, a tak dor&nie zrzesza niezataych miodych dziataczy osiedla
Tarchomin. Mtodzi mieszkacy zaangaowali sk w VII edycje Ogdlnopolskiego Konkursu dla
szk6t gastronomicznych - ,Kuchnia polska w trady®jviat Bozego Narodzenia 2015,
Uczestniczyli take w konkursie historycznym organizowanym przez TB¥z realizowali
projekt varsavianistyczny, ktéry uwzghiat wktad RSM ,Praga” w rozwoj kultury podczas
45 lat dziatalnéci Spoétdzielni.

Od lat (z daym zainteresowaniem obserwowanym przez migsaka) jest
prowadzony konkurs ,Osiedle w kwiatach - konkus majpekniejszy ogrodek, balkon
i loggi¢”. Tegoroczny konkurs odbytspod hastem ,Zanurzeni w mioi do zieleni”. Dz¢ki
niemu spotecznig lokalna angauje st w dekorowanie, araimwanie i uptkszanie osiedla, co
sprawia,ze mieszkacy czup sie dostrzegani a ich dziatania odnggzozytywny skutek.
Wspolnie staj sic odpowiedzialni za otoczenie i dumni z tege chocia w matej czsci mog
przyczynt sie do stworzenia malowniczego wizerunku Osiedla.

W maju 2015 roku Komisja wykonata po raz kolejnykdmentact fotograficzry
Osiedli ,Erazma” i ,Poraje” oraz  zgtosita wybmanogrodki i balkony do XXXII edycji
konkursu TPW: ,Warszawa w kwiatach i w zieleni”.orfadto z inicjatywy Komisji zostat
zrealizowany film — impresja filmowa promigg Osiedle ,Erazma”, ktéra zostata przekazana

Zarzzdowi RSM ,Praga’.
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7. Inne obszary dziatalndgci spoteczno-kulturalno-gwiatowej

1) Wspotpraca z Polskim Zwizkiem Emerytéw Rencistow i Inwalidow
Preznie dziataj Kota Polskiego Zwjzku Emerytow, Rencistéw i Inwalidéwyspierane przez
RSM ,Praga” poprzez m.in. udephianie pomieszcze Zebrania tych két odbywajsic
w klubach Spotdzielni. Koto Nr 6 Polskiego Zmku Emerytow, Rencistow i Inwalidéw ma
siedzilz w Klubie ,Kotatka”. W Klubie ,Pinokio” dziata KotoNr 9, a w Klubie ,Nasz Klub”
Koto Nr 15, w Klubie ,Arkona” dziatagj Kota Nr 4 , Nr 8 i Nr 10. W klubach: ,Kofatka”,
.Pinokio” i ,Nasz Klub” kontynuowany jest progranGjmnastyka dla Senioréw”. Zgjia
prowadzone gprzez instruktora gimnastyki korekcyjnej, ktordguszty zatrudnienia ponosi
Urzad Dzielnicy Targéwek. Dla emerytdw i rencistbw amgamwano szereg imprez
okolicznaciowych np.: Dzié Babci i Dziadka, Dzie Kobiet, Andrzejki, Dzié Seniora,
spotkanie sylwestrowe. Kolejny rok dziala Centrumktywnosci Senioréw przy
ul. Sw. Wincentego 85 i Polski Zwiek Emerytéw, Rencistow i Inwalidow Oddziat
~rargéwek” przy ul. Pratatowskiej 4.

2) Pracownie modelarskie
W zasobach RSM ,Praga” kontynuowana byta dziakfimoodelarska. Kolejny rok dziatgj
pracownie modelarskie w Osiedlu ,Generalska” prkyZamiejskiej 1 i w Osiedlu ,Poraje”
przy ul. Sreniawitow 12. Zajcia prowadzoneasprzez instruktorébw — wolontariuszy, przy
wspoétpracy z Hufcem ZHP Warszawa Praga Potnoc ingiahézykéw. W 2015 r. miodzie
zostata po raz kolejny nagrodzona w zawodach mostela lotniczego, podczas ktérych
prezentowata wtasnecznie wykonane prace.

3) Sekcje Plastyczne
We wszystkich klubach dziatpjsekcje plastyczne, a zaja prowadzonegsna wysokim
poziomie. Wykonane prace prezegtuyysoki poziom artystyczny,asnagradzane podczas
konkursow plastycznych.

4) Lato i zima w miescie
Wszystkie kluby prowadzakcg ,Lato i zima w midcie”, dla dzieci pozostagych w domu
podczas ferii zimowych Ilub wakacji, ktore cigssic duzym uznaniem mieszkaow.
W kazdym z klubow dzieci magliczy¢ na bezptaty pomoc w nauce i przy odrabianiu lekcji,
poszerzoa niejednokrotnie o fachowe konsultacje z wolontszami.

5) Festyny z okazji Dnia Dziecka
Z okazji Dnia Dziecka zostaly zorganizowane dwatyi®s Pierwszy festyn zostat
zorganizowany przez Osiedla ,Targowek” i ,Generalska terenie Parku Wiecha podczas,

ktérego miejsce mialty wygby miodziery, konkursy, take ufundowano szereg nagrod.
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Impreza prowadzona byla przez artystow Teatru Rariypamprezie wzto udziat okoto
szgciuset mieszkécow. Drugi festyn miat miejsce przed klubem ,Arkéna
w ktorym wzelo udziat okoto 200 dzieci. W imprezie braly czynnydziat dzieci
z Osiedli ,Erazma” i ,Poraje”, ktére railzy innymi uczestniczyty w konkursach z nagrodami.
WSszyscy uczestnicy otrzymali pogajoracej grochowki.
W Osiedlu ,Kijowska” przed klubem ,Kinia” zorganizowany zostat festyn z okazji
Pazegnania LataW przygotowaniu i przebiegu imprezy brali aktywaoglziat cztonkowie
Komisji Spoteczno-Kulturalnej Rady Osiedla ,Kijonsk W tej imprezie rownig braty
czynny udziat dzieci z Osiedli ,Erazma”, ,Poraje” ,Generalska”. Odbylo si szereg
konkursow, za ktére uczestnicy otrzymywali nagrodgdczas wszystkich imprez, o ktorych
mowa w tym punkcie, mieszkay byli czstowani tortem jubileuszowym z okazji 45-lecia
dziatalngci RSM ,Praga”.

6) Wspotpraca z samoradem lokalnym
Wspotpraca z Urgdem Dzielnicy Biatogka oraz z Urgdem Dzielnicy Targowek zaowocowata
udzieleniem bezptatnych wejowek dla dzieci na lodowiska i baseny podczagi gkama
w miescie” oraz na baseny podczas akcji ,Lato w suie”. Szczegolnie owocnie przebiegata
wspotpraca z Urdem Dzielnicy Targowek. Wspolnie z Wydziatem Spdsitaedu Dzielnicy
Targowek oraz SpétdzielpMieszkaniowy ,Brodno” zostaty zorganizowane dla miesa&éw
Spotdzielni nasipujace imprezy:
- Turniej Tenisa Stotowego,
- Otwarty Turniej Pitki Nanej,
- Otwarty Turniej Siatkowki.
Ponadto wspétpraca z Wydzialem Kultury kbtm Dzielnicy Targéwek zaowocowata
zorganizowaniem, przed i w budynku lddz;, Bazonarodzeniowego Kiermasgwiatecznego
dla mieszkacow okolicznych osiedli. Impreza zorganizowana alastprzez Robotnigz
Spotdzielng Mieszkaniow ,Praga” przy wspotudziale Uedu Dzielnicy Targdéwek
i Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Brédno”. W programieidémaszu znalazto siszereg atrakciji:
odbyty st animacje plastyczne dla dzieci, pokazy tanecznecdz klubéw RSM ,Praga”
i wiele innych ciekawych propozycji. Gtownym elenbem programu byto uroczyste zapalenie
lampek choinkowychzyczenia dla mieszkadw sktadane przez wladze Jdu i Spotdzielni
oraz kolacja wigilijna dla wszystkich uczestnikowetnaszu. Przez caly czas trwania
KiermaszuSwiatecznego byto uruchomionych kilkadzigtsstoisk handlowych, na ktérych

mozna byto zakugi prezenty, ozdoby i potrawy na stot Wigilijny.
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Ponadto Spoétdzielnia wspierata lub byta wspotargatorem m.in:
— V Warszawskiego Konkursu Piosenki Niemieekgicznej,

— akcji krwiodawstwa przeprowadzonefmd mieszkacow.
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Rozdziat IX

Obstuga prawna Spotdzielni

W roku 2015 Spétdzielnia byta reprezentowanzeprKancelas Adwokacky adwokata

Grzegorza Krawczyka oraz KancetaArawnica adwokata Marka Kucharskiego.
Sporzdzone zostato ok. 210 opinii prawnych w formie meej w sprawach

przedstawionych w wyspieniach Kierownikdw Administracji Osiedli oraz Kavnikow
Dziatow Zarzdu Spotdzielni, a niezataie od tego wiele ustnych opinii prawnych. Mnigjsz
ilos¢ opinii prawnych w poréwnaniu z poprzednim rokiemk.(270) jest wynikiem zakupienia
w Spotdzielni systemu elektronicznej informacji wreej w postaci programu Legalis, do
ktérego maj dostp pracownicy.

W roku 2015 toczyto si przed gdami, organami administracji fistwowe]

i samoradowej w okoto 170 sprawach cywilnych, gospodarczyderenowo prawnych.
W kazdej ze spraw kancelaria spatzata pozwy zawiergge sprecyzowane roszczenia lub
odpowiedzi na pozwy w przypadku spraw wniesionyazepiwvko RSM ,Praga” oraz
korespondenej wynikajaca z istoty sprawy gdowej. Sporzdzata réwnie odwotania od
decyzji administracyjnych. Ponadto kancelaria repntowata RSM ,Praga” podczas rozpraw
i posiedzé sadow powszechnych oraz administracyjnych.

Dwa grups spraw stanowity sprawy terenowo prawne toez s¢ przed gdami
cywilnymi i administracyjnymi. Kancelaria prowadzilsprawy zwjzane z konieczricig
ostatecznego uregulowania spraw terenowych ezald s¢ z przygotowaniem wnioskow
dotyczicych zasiedzenia lub nakazania ustanowienjdkowania wieczystego gruntow jak
i uczestniczenia w rozprawach. Toczylg sowniez sprawy 0 naleng zaptat za lokale
mieszkalne i #ytkowe oraz pogpowania o nakazanie sprzega spotdzielczego
witasnaciowego prawa do lokalu lub eksntisj lokalu lokatorskiego, skierowane przeciwko
bytym cztonkom wykluczonym ze Spotdzielni za zatsgt w optatach czynszowych.

Kancelaria Prawnicza adwokata Marka Kucharskiego2@l5 r. zajmowata si
kompleksovg obstug prawry procesow inwestycyjnych prowadzonych przez Dzialdstycji
Spotdzielni. Ponadto obstugiwata Dziaty Miesakdowych, Rozliczé z Cztonkami, a tate
Cztonkowsko-Mieszkaniowy i Finansowo - i§gowy.

W ramach obstugi prawnej spadzata i uzgadniata projekty zvego rodzaju umaow,
aneksow do umow i porozuntigwigzanych z dziatalnieia w/w Dziatdw. Sporzdzata opinie
prawne oraz udzielata indywidualnych konsultacgvanych i odpowiedzi na pytania prawne

poszczegolnym pracownikow tych dziatbw w sprawadep nich prowadzonych.
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W 2015 r. Kancelaria spapdzita ok. 85 opinii prawnych dla cztonkéw Zadu
Spotdzielni oraz kierownikow i pracownikéw powszych Dziatow. Redagowata rownikib
uzgadniata pod wzgtlem formalno — prawnym #éego rodzaju pisma wychogte ze
Spoétdzielni.

W omawianym okresie adw. Marek Kucharski repreaeat Spotdzielnd w 5
skomplikowanych sprawachdowych; przygotowujc pozwy, odpowiedzi na pozwy, apelacje
i pisma procesowe w toku proceséw oraz uczesthicrozprawach. Kancelaria uczestniczyta
rowniez w prowadzonych przez Spotdziginpostpowaniach administracyjnych, a fak
przygotowata propozyejzmian w Statucie Spoétdzielni.

W 2015 r. adwokat Marek Kucharski brat udziat wznmego rodzaju naradach,
spotkaniach i negocjacjach organizowanych przezld3nic zaréwno na terenie Biura
Zarzagdu jak i poza Spotdzielgi(np. w r@nych organach administracji). Uczestniczyt te
w niektorych posiedzeniach organow statutowych &péni oraz obstugiwat obrady Walnego
Zgromadzenia Spétdzielni i zebrania Wspolnot Miesikwych nieruchomiei zarzdzanych
przez Spotdzielri
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Podsumowanie

Rok 2015 byt kolejnym dobrym rokiem dla SpétdzielBytuacja ekonomiczna jest stabilna
i bezpieczna, a aginicte wyniki finansowe bardzo dobre. Spoétdzielnia padwita prace
remontowe i modernizacyjne zgodnie z wytyczonypriziyjetymi kierunkami tej dziatalnei,
przy zastosowaniu nowoczesnych technologii gdzer. W 2015 roku kontynuowana byta
dziatalng¢ inwestycyjna, w ramach ktérej realizowano zadawizpoczte wczéniej oraz
prowadzono prace przygotowawcze dla nowych zada

Spotdzielnia realizac swoje statutowe zadania musi pokonywaoblemy, wynikajce

z ciggtych, czsto nieudolnych, zmian obogvujacych ustaw i przepiséw. Przyktadegirs.in.:
nowelizacja ustawy o utrzymaniu czy&to i porzdku w gminach, wstrzymanie procesu
regulacji stanu prawnego gruntow, trudciowe wspotpracy z urzlami, podwyki optat
zewretrznych niezalenych od Spotdzielni np. optat za ciepto, dostamody, wytkowanie
wieczyste.

W 2016 roku Spodtdzielnia kontynuuje prace remontewgodobnym, jak w latach ubiegtych,
zakresie. Kontynuowaneg gozpoczte zadania inwestycyjne oraz przygotowywane nowe
w ramach wieloletniego planu inwestycyjnego Spiéhz.

W ramach prowadzonych dziétamierzajcych do utrzymania wiaiwego stanu zasobow
mieszkaniowych, zwksza s¢ zakresy prac shacych poprawie wygldu i estetyki
nieruchomeci. Staramy si ciggle poprawia jakas¢ obstugi mieszkacow. Podgto rowniez

szereg dziaklaw zakresie ograniczenia i zmniejszenia zaetilczynszowych.

Zarzzd RSM ,Praga” dzikuj¢ za wspoétprag oraz zaangawanie i wkiad pracy ugbujacym

cztonkom Rady Nadzorczej, cztonkom Rad Osiedliesakacom naszej Spotdzielni.

Czitonek Zarzadu Zastepca Prezesa  Zastepca Prezesa Prezes Zaradu
Gtéwna Ksiggowa Zarzadu Zarzadu
ds. Eksploatacji ds. Inwestycji

/-1 Jadwiga Radzikowska /-/ Tomasz Jankaj /-/ Ryszard Zardski -/ Andrzej Potrolniczak

Warszawa, 18.05.2016r.



WYKONANIE PLANU EKSPLOATACJI | UTRZYMANIA NIERUCHO MOSCI SPOLDZIELNI ZA 2015 .

Tabela nr 2

SPOLDZIELNIA
PLAN 2015r. WYKONANIE 2015 r.
L Numer
” druku Wyszczegdlnienie
WPLYWY KOSZTY WYNIK BRUTTO (kol.4- WPLYWY KOSZTY WYNIK BRUTTO (kol.7-
kol.5) kol.8)
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. 2. |Plan eksploatacji 56 023 144 47 530 156 8 492 988 58 592 845 46 710 471 11 882 374
2. | 3 [|Eksploataciaikonserwacia 1885 880 1945 689 -59 809 1850 781 1944 055 93 274
dzwigéw
3| a g\;‘zzl’: domofonyi ochrona 1453 360 1410 167 43193 1418001 1344 948 73054
4. RAZEM (L.p.1+2+3) 59 362 384 50 886 012 8 476 372 61 861 627 49 999 474 11 862 153
Dzatalno$¢ spoteczno-
5. 6. | ewiatowokulturaina 510 139 507 830 2309 519 039 474 333 44 706|
Pozostate wptywy i koszty
6. 7. |finansowe, operacyjne oraz 1405 917 804 930 600 987 2118 702 1470 623 648 080
pozostata sprzedaz ogétem
7. Podatek dochodowy 498 279 196 262
8. RAZEM (L.p. 5+6) 1916 056 1312 760 603 296 2637 742 1944 956 692 786
9. RAZEM (L.p. 4+8) 61 278 440 52 198 772 9079 668 64 499 369 51 944 429 12 554 939
10.| 5 [Panfinansowydziatainosci 28 828 905 28748 038 80 867 33573798 30 417 238 3156 560
remontowe;j
Plan wptywéw i kosztéw najmu
11. 8. |pomieszczen i obtugi 445 444 338 773 106 671 608 731 516 998 91 733]
parkingéw
12. Korekta obrotow -338 773 -338 773 -516 998 -516 998
13. Podatek dochodowy 20 515 15 023
14.| o [P1anwplwowikoszowz 10 786 908 4053 232 6 733 675 10 609 462 4045 242 6 564 220
majatku Spoldzielni
15. Korekta obrotow -4 053 232 -4 053 232 -3 960 354 -3 960 354
16. Podatek dochodowy 1278 617 1174 179
17. (Lp.11+12+14+15) 6 840 347 0 6 840 346 6 740 841 84 888 6 655 953
18. RAZEM (L.p.9+10+17) 96 947 692 80 946 810 16 000 881 104 814 007 82 446 555 22 367 452
19. [ 10. |Mediaiinne optaty 55 077 623 55 077 623 0 52 506 500 52 372 252 134 248
20. | 11. |Podatkiioptaty za teren 9516 993 9516 993 0 9725 157 9 645 963 79 194
21. RAZEM (L.p.19+20) 64 594 616 64 594 616 0 62 231 657 62 018 215 213 442
22. OGOLEM (Lp. 18+21) 161 542 308 145 541 426 16 000 881 167 045 664 144 464 770 22 580 894
23. Obroty wewn etrzne 458 672 458 672
24. OGOLEM(KEEZZZTC';A)ONTOW/ 132 713 402 116 793 388 15 920 014 133 930 537 114 506 204 19 424 333
PODATEK DOCHODOWY
25. (Lp 7+19+16) 1797 411 1 385 464
2. WYNIK NETTO 14 122 604 18 038 869
(L.p. 23-24)
27. BIURO ZARZADU 8969 252 7672647 1296 605 35034768 31227352 3807416
28. Podatek dochodowy 20 000 86 951
29. | WYNIK NETTO (L.p.27-28) 1276 605 3 720 465
SPOLDZIELNIA
30. IWYNIK BRUTTO (L.p. 141 682 654 124 466 035 17 216 619 168 965 305 145 733 556 23 231749
24+27)
Podatek dochodowy (L.p.
31.
25+28) 1817411 1472415
SPOLDZIELNIA
32. 15399 209 21759 334
WYNIK NETTO (L.p. 30-31)
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Tabela nr 2

SPOLDZIELNIA

PLAN 2015 . WYKONANIE 2015.
L Numer
P druku W sinieni
yszczegolnienie WPLYWY KOSZTY WYNIK BRUTTO (kol.4- WPLYWY KOSZTY WYNIK BRUTTO (kol.7-
kol.5) kol.8)
1| 2 3 4 5 6 7 8 9
1. | 2 |Pianeksploatacj 56 023 144 47 530 156 8 492 988 58 592 845 46 710 471 11 882 374
2. | 3 |Eksploatacaikonserwacia 1885 880 1945 689 -59 809 1850 781 1944 055 .93 274
dzwigow
3. | a4 [ANen domofony i ochrona 1453 360 1410 167 43193 1418 001 1344948 73 054
a. RAZEM (L.p.142+3) 59 362 384 50 886 012 8 476 372 61861 627 49 999 474 11 862 153
5. | 6 |PZatainosé spoleczno-oswiatowo- 510 139 507 830 2309 519 039 474 333 44706
kulturalna
Pozostate wptywy i koszty
6. 7. [finansowe, operacyjne oraz 1405917 804 930 600 987 2118 702 1470623 648 080
pozostata sprzedaz ogétem
7. Podatek dochodowy 498 279 196 262
8. RAZEM (L.p. 5+6) 1916 056 1312 760 603 296 2637 742 1944 956 692 786
9. RAZEM (L.p. 4+8) 61 278 440 52 198 772 9079 668 64 499 369 51 944 429 12 554 939
10.| s |Panfinansowy dziatainosci 28 828 905 28 748 038 80 867 33573 798 30 417 238 3156 560
remontowej
11. | g |P'anwplywdw i kosziow najmu 445 444 338773 106 671 608 731 516 998 91733
pomieszczen i obtugi parkingdw
12. Korekta obrotow -338 773 -338 773 -516 998 -516 998
13. Podatek dochodowy 20515 15023
14| o 2',;"(;" plywow | koszow 2 majati 10 786 908 4053 232 6733 675 10 609 462 4045 242 6 564 220
15. Korekta obrotow -4 053 232 -4 053 232 -3 960 354 -3 960 354
16. Podatek dochodowy 1278617 1174179
17. (Lp.11+12+14+15) 6 840 347 0 6 840 346 6 740 841 84 888 6 655 953
18. RAZEM (L.p.9+10+17) 96 947 692 80 946 810 16 000 881 104 814 007 82 446 555 22 367 452
19. | 10. |Mediaiinne optaty 55 077 623 55 077 623 0 52 506 500 52 372 252 134 248
20. 11. |Podatki i optaty za teren 9516 993 9516 993 0 9725 157 9 645 963 79 194
21. RAZEM (L.p.19+20) 64 594 616 64 594 616 0 62 231 657 62 018 215 213 442
22. OGOLEM (Lp. 18+21) 161 542 308 145 541 426 16 000 881 167 045 664 144 464 770 22 580 894
23. Obroty wewn etrzne 458 672 458 672
24, O ey T 132 713 402 116 793 388 15920 014 133 930 537 114 506 204 19 424 333
PODATEK DOCHODOWY
25. Lp 7115+10) 1797 411 1385 464
WYNIK NETTO
26. 14 122 604 18 038 869
(L.p. 23-24)
27, BIURO ZARZ ADU 8969 252 7672647 1296 605 35034 768 31227352 3807 416
28. Podatek dochodowy 20 000 86 951
20.| WYNIK NETTO (L.p. 27-28) 1276 605 3720 465
SPOLDZIELNIA
30. [IWYNIK BRUTTO (L.p. 141 682 654 124 466 035 17 216 619 168 965 305 145 733 556 23 231 749
24+27)
31. |[Podatek dochodowy (L.p. 25+28) 1817 411 1472415
SPOLDZIELNIA
32. 15 399 209 21759 334

WYNIK NETTO (L.p. 30-31)




