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Rozdzial I
Wstep
Robotnicza Spotdzielnia Mieszkaniowa "Praga" w Warszawie dziata na podstawie:
1. ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spoéldzielcze (Dz. U z 2016 r., poz. 21
tj. ze zmianami),
2. ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r.,
poz. 1222 tj. z p6zniejszymi zmianami),

3. Statutu Robotniczej Spoétdzielni Mieszkaniowej "Praga".
Spoldzielnia sktada si¢ z siedmiu jednostek organizacyjnych, Biura Zarzadu oraz szeSciu
Administracji Osiedli:
- Administracja Osiedla ,,Erazma”,
- Administracja Osiedla ,,Generalska”,
- Administracja Osiedla ,,Jagiellonska”,
- Administracja Osiedla ,,Kijowska”,
- Administracja Osiedla ,,Poraje”,
- Administracja Osiedla ,,Targéwek™.
Zarzad w 2016 r. pracowal w sktadzie:

1. Andrzej Pétrolniczak - Prezes Zarzadu Spotdzielni,

2. Ryszard Zaranski - Zastgpca Prezesa Zarzadu ds. Inwestycji,

3. Jadwiga Radzikowska - Cztonek Zarzadu.

W roku 2016 osiggnicty zostal wynik finansowy brutto (zysk brutto) w wysokos$ci
31542 264,65 zt. Spoétdzielnia na dzien 31.12.2016 r. posiadata na rachunkach bankowych
srodki pieni¢zne w wysokosci 45 939 983,70 zi. Liczby te wskazujg na bardzo dobry stan
finansowo-gospodarczy Spoétdzielni. Nie ma zadnych zagrozen dla jej dalszego
funkcjonowania.

Od kilku juz lat optaty zalezne od Spoétdzielni — koszty eksploatacji nie sg podwyzszane
lub rosng nieznacznie. W roku 2016 optaty te praktycznie nie ulegty zwigkszeniu.
Spotdzielnia, dbajac o wilasciwy stan techniczny budynkéw i1 Osiedli, corocznie przeznacza
na prace remontowe znaczne Srodki finansowe. W roku 2016 wykonano remonty za kwote
31095 013,55 z1., a wigc wyzszg o 124 528,49 zt w stosunku do roku 2015. Oprécz srodkéw
wptacanych na fundusz remontowy przez mieszkancoéw, fundusz jest zasilany wptywami
z dzialalnos$ci gospodarczej 1 inwestycyjnej Spotdzielni. W pracach remontowych szczegdlny
nacisk ktadziony jest na kontynuowanie kompleksowych prac termomodernizacyjnych,
ktérych celem, obok poprawy stanu technicznego budynkéw, jest obnizenie kosztéw zuzycia

ciepla. Zwigkszajg si¢ takze zakresy prac stuzacych poprawie wygladu i estetyki nieruchomosci
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oraz podnoszeniu stanu bezpieczenstwa na osiedlach poprzez montaz monitoringu w kolejnych
budynkach.

Przyjety w Spétdzielni w 2005 r. system planowania narzuca dyscypline finansowa oraz
umozliwia i utatwia petng kontrolg¢ nad ponoszonymi wydatkami. Dzigki temu w wigkszos$ci
naszych osiedli od kilku lat praktycznie nie rosng oplaty ponoszone przez mieszkancow
na koszty eksploatacji.

Istotnym problemem jest wzrost oplat zewnegtrznych — niezaleznych od Spoétdzielni, ktore
stanowig znaczne obcigzenie finansowe dla naszych mieszkancéw. Od wielu lat ma miejsce
staly, czesto drastyczny wzrost oplat ustalanych przez Urzad Miasta m.st. Warszawy tj. oplat
z tytulu uzytkowania wieczystego, podatku od nieruchomos$ci oraz za dostawe wody i
odprowadzanie $ciekow. ROwniez w ostatnich latach ma miejsce staty, systematyczny wzrost
oplat

za pozostale media, w tym przede wszystkim za ciepto. Wszystkie te podwyzki powoduja
znaczne obcigzenie budzetéw rodzinnych naszych mieszkancéw i mimo, ze oplaty zalezne
od Spoétdzielni — koszty eksploatacji i odpis na fundusz remontowy praktycznie od kilku lat nie
wzrastajg, to wzrost optat niezaleznych od Spétdzielni powoduje wzrost optat czynszowych.
W efekcie cze$¢ mieszkancOw ma problemy z regulacjg czynszu i skutkuje to wzrostem
zadluzen czynszowych.

Budynki Spétdzielni ze wzgledu na ich wiek wymagaja ciagle jeszcze znacznych naktadow
na remonty. Staly wzrost podatkéw i optat zewne¢trznych powoduje, ze zamiast oplat
na remonty swoich budynkéw, mieszkancy beda wnosi¢ coraz wyzsze optaty zewnetrzne.

W 2016 r. Spoéldzielnia kontynuowata dzialalno$¢ inwestycyjng. Spotdzielnia calty czas
prowadzi budow¢ nowych mieszkan, a wypracowany z inwestycji zysk w znacznej czesci

przeznaczony jest na remonty ,,starych” zasobow.
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Rozdziat IT

Finanse i gospodarka Spétdzielni w 2016 r.

1. Wynik finansowy Spéldzielni za 2016 r.

Spotdzielnia za 2016 r. osiggnelta bardzo dobre wyniki finansowe zar6éwno
w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi, jak i na dziatalno$ci gospodarczej. Razem
Spoéidzielnia osiggneta wynik brutto w kwocie 31 542 264,65 zl, a po odprowadzeniu podatku
dochodowego od 0s6b prawnych w wysokosci 1 627 522,95 zt - wynik netto 29 914 741,70 z1.

1.1 Wynik na dzialalnoS$ci eksploatacyjnej.

Dziatalnos¢ eksploatacyjna Spotdzielni w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi za
2016 rok zamkneta si¢ nadwyzka przychodéw nad kosztami w kwocie 23 438 430,20 zl.
Nadwyzka ta zostala wykazana w rachunku zyskéw i strat jako zmiana stanu produktéw

1 przeniesiona na rozliczenia miedzyokresowe kosztow do rozliczenia w nastgpnym okresie.

1.2 Wynik na dzialalnoS$ci gospodarczej.

Spoétdzielnia uzyskata na dziatalnosci gospodarczej zysk brutto w kwocie 8 103 834,45 z1, a po
odliczeniu podatku dochodowego od 0s6b prawnych w wysokosci 1 627 522,95 zl, osiggneta
zysk netto 6 476 311,50 zk.

Podatek dochodowy od os6b prawnych za 2016 rok zostat przekazany do Urzedu Skarbowego.
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Wynik finansowy za 2016 r. przedstawia ponizsza tabela:

Wynik na GZM
. . narastajaco i
Wymk na Podatek Vmek na wynik na
Jednostka . dzialalnosci dzialalnosci . ‘e
Lp. . . Wynik GZM . | dochodowy . dzialalnosci
organizacyjna gospodarczej gospodarczej .
za 2016 r. gospodarczej
brutto netto
netto (kol.3 plus
kol.6)
1 2 3 4 5 6 7
1. |Kijowska 3483 836,47 | 232228197 | 45369228 1 868 589,69 5352 426,16
2. | Generalska 2531641,48| 1808943,08| 356 089,69 1452 853,39 3 984 494,87
3. | Targbwek 2 147 050,73 399 564,00 87 780,71 311 783,29 2 458 834,02
4. |Poraje 4136551,19| 1576916,64| 305 007,00 1271 909,64 5 408 460,83
5. |Erazma 1934 753,45 -79 936,16 0,00 -79 936,16 1 854 817,29
6. |Jagiellonska 205 584,34 13 689,38 22 022,50 -8 333,12 197 251,22
7. |Biuro Zarzadu | 899901254 | 2062375,54| 402 930,77 1 659 444,77 10 658 457,31
8. | Spéldzielnia 23438 430,20 | 8103 834,45| 1627 522,95 6 476 311,50 29 914 741,70

2. Informacja ogélna o sprawozdaniu finansowym.

Badanie sprawozdania finansowego Spétdzielni przeprowadzono na podstawie umowy
zawartej] w dniu 28 grudnia 2016 roku pomiedzy Zarzadem Robotniczej Spoétdzielni
Mieszkaniowe] ,,Praga” z siedzibg w Warszawie ul. Bialostocka 11 a Firmg Dziatalnos¢

Rachunkowo-Ksiggowa  Krystyna  zakrzewska, z siedziba ~w  Warszawie

ul. Kazimierzowska 85/22 na podstawie wyboru audytora dokonanego uchwata nr 190/16 Rady
Nadzorczej z dnia 29.11.2016 .

Badanie zostato przeprowadzone przez Biegtych Rewidentow w sktadzie:

Halina Zawalska 7227 Osiedla ,,Poraje”, ,,Erazma”, ,Jagiellonska”,
Krystyna Zakrzewska 8640 Osiedla ,,Kijowska”, ,,Targowek”, ,,Generalska”,
Krystyna Zakrzewska 8640 Biuro Zarzadu Spoétdzielni,

Krystyna Zakrzewska 8640 Sprawozdanie Zbiorcze Spoétdzielni.

Badaniem obj¢to ksiegi rachunkowe i dokumentacje ksiggowo — finansowa za okres
od 01.01.2016 r. do 31.12.2016 .

Zbiorcze sprawozdanie finansowe RSM ,,Praga” za 2016 rok sporzadzone zostato na podstawie
sprawozdan finansowych siedmiu jednostek, ktére uzyskaly pozytywne opinie
o ich sporzadzeniu i prawidtowym wykazaniu danych.

Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2016 r. po stronie aktywow i pasywow
wykazuje sume: 695 216 489,38 zt
Nadwyzka przychodéw nad kosztami z gospodarki zasobami

23 438 430,20 zt

6476 311,50 zt

mieszkaniowymi w 2016 roku wynosita:

Zysk netto z dziatalnosci gospodarczej w 2016 roku stanowit kwote:
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Rachunek przeptywow pieni¢znych wykazuje zwigkszenie stanu srodkow

o kwote:

9227 378,85 zt

W strukturze aktywow najwieksza pozycje stanowig aktywa trwate 83,60%, natomiast aktywa

obrotowe stanowig 16,40% ogdlnej wartosci majatku.

W pasywach bilansu gléwng pozycje stanowig fundusze wiasne (fundusz wkladow

zaliczkowych, fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych, fundusz udziatowy, fundusz

zasobowy), ktére stanowig 64,56 % sumy pasywow.

3. Aktywa trwale.

Stan na Zmiany w ciagu roku Stan na
Lp. Wyszczegélnienie
01.01.2016 r. Zwigkszenie | Zmniejszenie | 31.12.2016r.
1 2 3 4 5 6
A AKTYWA TRAWLE
warto$¢ brutto 958 638 522,08 | 12 884 918,04 | 30375 657,50 | 941 147 782,62
umorzenie 350047242,15| 13128917,60 | 3248 803,22 | 359927 356,53
warto$¢ netto 608 591 279,93 -243 999,56 | 27 126 854,28 | 581 220 426,09
| Wartosci niematerialne i prawne
wartos¢ brutto 493 472,67 21 544,87 0,00 515017,54
umorzenie 397 065,32 68 577,64 0,00 465 642,96
warto$¢ netto 96 407,35 -47 032,77 0,00 49 374,58
11 Rzeczowe aktywa trwale
warto$¢ brutto 898 550 875,60 | 10063 897,48 | 18 710 450,37 | 889904 322,71
umorzenie 349 650 176,83 | 13 060 339,96 | 3248 803,22 | 359461 713,57
warto$¢ netto 548 900 698,77 | -2 996 442,48 | 15 461 647,15 | 530 442 609,14
1. Srodki trwate
warto$¢ brutto 894 107 495,59 99 885,79 | 7822900,35| 886384 481,03
umorzenie 349 650 176,83 | 13 060 339,96 | 3248 803,22 | 359461 713,57
warto$¢ netto 544 457 318,76 | -12 960 454,17 | 4 574 097,13 | 526 922 767,46
Grunty wlasne, prawa wieczyste w tym,
a) prawo uzytkowania wieczystego gruntu
warto$¢ brutto 100 126 545,39 0,00 | 1238343,68| 98 888201,71
umorzenie 16 397 292,53 876 915,77 251 103,10 17 023 105,20
warto$¢ netto 83 729 252,86 -876 915,77 987 240,58 | 81 865 096,51
Budynki, w tym spétdzielcze
b) wlasnoéciowe prawo
warto$¢ brutto 784 947 451,33 0,00 | 6250503,73 | 778 696 947,60
umorzenie 324 836 705,15 | 11965 794,04 | 2663 636,07 | 334 138 863,12
warto$¢ netto 460 110 746,18 | -11 965 794,04 | 3 586 867,66 | 444 558 084,48
) Urzadzenia techniczne i maszyny
warto$¢ brutto 7907 093,39 89 880,44 329 073,97 7667 899,86
umorzenie 7 590 965,90 130 002,46 329 085,08 7391 883,28
warto$¢ netto 316 127,49 -40 122,02 -11,11 276 016,58
d) Srodki transportu
warto$¢ brutto 78791142 3178,17 0,00 791 089,59
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umorzenie 537 638,84 67 967,60 0,00 605 606,44
warto$¢é netto 250 272,58 -64 789,43 0,00 185 483,15
e) Inne $rodki trwate
warto$¢ brutto 338 494,06 6 827,18 4 978,97 340 342,27
umorzenie 287 574,41 19 660,09 4 978,97 302 255,53
warto$¢ netto 50 919,65 -12 832,91 0,00 38 086,74
2. Srodki trwate w budowie 4443 380,01 | 9964 011,69 | 10 887 550,02 3519 841,68
111 Nalezno$ci dlugoterminowe 43 950 714,16 2799475,69 | 9169 477,61 37 580 712,24
Dlugoterminowe rozliczenia
10% miedzyokresowe 15 643 459,65 0,00 | 2495729,52 13 147 730,13

Zgodnie z ustawg o rachunkowosci z dnia 29.09.1994 r. (Dz. U. z 2016 r., poz. 1047
ze zmianami) 1 w oparciu o uchwate Zarzadu Nr 31/2016 z dnia 28.12.2016 r. dokonano spisu
srodkow pienieznych, znaczkéw pocztowych i sgdowych wg stanu na dzien 31.12.2016 r.
Rozliczenie inwentaryzacji nie wykazato r6znic remanentowych.

Sporzadzono réwniez protokét weryfikacji srodkow trwatych w budowie, ktéry na dzien

31.12.2016 r. wykazuje warto$¢ 3 519 841,68 zt.

4. Naleznosci dlugoterminowe.

Bilans otwarcia na dzien 01.01.2016 r. 44 687 436,40 zi
Zwigkszenia w 2016 roku 2799 475,69 zi
Zmniejszenia w 2016 roku 9252 037,15 zt
Bilans zamkniecia na dzien 31.12.2016r. 38 234 874,94 7t
Z tego:

- wykazano w bilansie jako naleznos$ci dlugoterminowe 37 580 712,24 zi
- wykazano w bilansie jako naleznosci krotkoterminowe 654 162,70 z1

Zwigkszenia w roku 2016 dotyczg naliczonych przez bank PKO BP S.A. Warszawa odsetek

od kredytow w okresie splaty.

Zmniejszenia w roku 2016 obejmuja faktyczne splaty dokonane przez lokator6w

posiadajacych zadtuzenie z tytutu kredytu i czg$ci odsetek.

Zmniejszenia obejmuja nastepujace tytuly:

- wykup odsetek od budzetu w 2016 1.,

- sptata odsetek od kredytu wg zasady normatywnej co kwartal przekazywana przez osiedla
w formie not ksiegowych,

- anulowanie oprocentowania przejsciowo wykupionych odsetek od kredytéw sptacanych

systematycznie i1 terminowo,
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- sptata odsetek skapitalizowanych przy catkowitej sptacie kredytu z pkt. 4, 5 art. 10 ust.1

ustawy,
- sptata odsetek skapitalizowanych od kredytu KFM budynek nr 2 ul. Mysliborska 87,
Ceramiczna 5A blok 3, Ceramiczna 5 blok 4 1 Myszkowska 33.

S. Dlugoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe.

Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe w kwocie 13 147 730,13 zI dotycza nakladow
na dziatalno$¢ remontow3a (termomodernizacj¢), do rozliczenia w czasie.

Materialy w kwocie 5 231,36 zI stanowia cze¢sci zamienne stuzace do konserwacji.

Wyroby gotowe w kwocie 22 526 110,82 zl stanowig niesprzedane lokale powstate w wyniku
ich budowy, znajdujace si¢ w budynku przy ul. Namystowskiej 6 C, tj. jedenascie lokali
ustugowych oraz dwadziescia osiem miejsc postojowych w garazu, ktére stanowig kwote —
2 969 290,48 [1; przy ul. Okdlnej 24 - piecdziesiat piec lokali mieszkalnych, w tym czterdziesci
dziewie¢ lokali mieszkalnych przeznaczonych na najem, dwa lokale ustugowe i sto trzydziesci
siedem miejsc postojowych w garazu, ktére stanowig kwotg —16 051 726,12 zl oraz przy
ul. Myszkowskiej dziewie¢ lokali mieszkalnych, jeden lokal ustugowy, jedenascie miejsc
postojowych w garazu na poziomie minus 1 i jedno miejsce postojowe na parterze, ktore
stanowig kwote 3 505 094,22 z1.

Produkty w toku w kwocie 24 247 420,68 zI stanowig warto$¢ naktadéw poniesionych na
nastepujace zadania inwestycyjne, ktére sa w realizacji:

- Piotra Skargi 54 - 5615 859,47 z1,

- Kaminskiego r6g Mysliborskie;j - 18 631 561,21 zt.

6. Zadluzenia czynszowe i windykacja.

W 2016 roku kontynuowano dziatania windykacyjne w wyniku, ktérych skierowano do Sadu
1250 spraw na kwote 3 207 015 zt. Sprawy po uzyskaniu tytulu wykonawczego, kierowane sg
do egzekucji komorniczej. RoOwniez konsekwentnie windykowane sa nalezno$ci
z postgpowan kierowanych do sadéw w latach poprzednich.

6.1. Zadluzenia czynszowe.

Zadtuzenia czynszowe w Spotdzielni na dzien 31.12.2016 r. powyzej jednego miesigca, wedtug
ewidencji ksiggowej, wyniosty 13 913 024 zt 1 ulegly zmniejszeniu w poréwnaniu do 2015 roku
0 1428 340 z1.

Wskaznik zadtuzen czynszowych powyzej jednego miesigca w stosunku do naliczen rocznych
ksztaltowat si¢ w wysokosci 8,3 %, a kwota zadtuzen czynszowych powyzej jednego miesigca

w przeliczeniu na dni wyniosta 39,6 dnia.
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Zadluzenia czynszowe wedlug stanu na dzien 31.12.2016 r. powyzej jednego miesigca

w poszczegllnych Osiedlach przedstawiaty si¢ nastepujaco:

Osiedle Razem kwota zi
Erazma 798 090
Generalska 3347918
Jagiellonska 798 223
Kijowska 3551410
Poraje 1590773
Targowek 3826610
Razem 13 913 024

Na przedstawiong w tabeli kwote 13 913 024 zt sktadaja sie:

- zadluzenia ponad 1 miesigc do 3 miesiecy w kwocie 1 308 715 zt (1 245 lokali),

- zadtuzenia zasgdzone w kwocie 10 599 958 zt (582 lokale),

- zadtuzenia bedgce w sadzie w kwocie 1 220 259 zt (385 lokali),

- zadluzenia, ktére sg przygotowywane do skierowania do sagdu w kwocie 784 092 zi

(235 lokali).

Zadtuzenia do 3 miesiecy sg monitowane i dtuznicy sg wzywani do sptaty. Przy zadtuzeniach

powyzej 3 miesigcy, oprocz powyzszych dziatan, Spoétdzielnia kieruje sprawe do sadu.

6.2. Eksmisje.

W 2016 roku RSM ,,Praga” dokonata opréznienia z rzeczy i os6b 9 lokali w tym:

a) 2 lokale zostaty oproznione przez Komornika Sadowego,

b) 7 lokali zostalo przekazanych Spoéidzielni dobrowolnie przez dluznikoéw (pod grozba
prowadzenia postepowania egzekucyjnego przez Komornika Sagdowego).

W pierwszej kolejnosci oprézniane byty lokale, co do ktérych mieszkancy sktadali doniesienia

o zaktocaniu porzadku domowego.

W wyniku prowadzonych dziatan egzekucyjnych, prowadzacych do oprdéznienia lokalu,

w jednym przypadku dtuznicy sptacili zadtuzenie i ponownie uzyskali tytul prawny do lokalu

mieszkalnego.

W 2016 roku na potrzeby wykonania eksmisji z prawem do lokalu socjalnego Urz¢dy Dzielnic

wskazaty 4 lokale socjalne (w tym: 1 lokal wskazat Urzad Dzielnicy Biatot¢ka, 2 lokale wskazat

Urzad Dzielnicy Praga — Pétnoc, 1 lokal wskazal Urzad Dzielnicy Targéwek). Pozostate wyroki

byly realizowane poprzez przekwaterowanie dtuznikéw do pomieszczen tymczasowych,

noclegowni lub dobrowolne opréznienie lokalu.
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t.aczna kwota zadtuzenia oproznionych lokali wyliczona na dzien opréznienia lokalu wynosita

861 444,98 zt. Przedmiotowe zadtuzenie zaspokojone bedzie w wyniku sprzedazy przejetych
lokali w drodze przetargu.

Obecnie w Urzedach Dzielnic 1 u Komornikow znajduja si¢ wnioski w 31 sprawach
o wykonanie eksmisji (20 z nich - to sprawy, w ktorych Urzad Dzielnicy powinien
zabezpieczy¢ lokal socjalny). Spoétdzielnia wielokrotnie wystgpowata o przyspieszenie
wykonania eksmisji. Na rok 2017 planowane jest oprdznienie 10 lokali. Do konca kwietnia
2017 r. RSM ,,Praga” przejeta 3 lokale mieszkalne.

Zarzad RSM ,Praga” w marcu 2012 roku zawarl porozumienie z Urzedem Dzielnicy
Praga — P6lnoc w zakresie wskazywania lokali socjalnych na potrzeby wykonania wyrokéw
eksmisyjnych z lokali mieszkalnych Spoétdzielni.

W kwietniu 2014 roku RSM ,,Praga” podpisata porozumienie z Urzedem Dzielnicy Targowek
w zakresie wskazywanie lokali socjalnych na potrzeby wykonania wyrokoéw eksmisyjnych
z lokali mieszkalnych Spétdzielni. Na podstawie porozumienia Urzad Dzielnicy Targéwek
przekazuje corocznie 6 lokali socjalnych na potrzeby oprdéznienia lokali w zasobach

RSM ,.Praga”.

7. Inwestycje krotkoterminowe.

Srodki pieniezne wg stanu na dzien 31.12.2016 r. wynosza 45 939 983,70 zt
Zobowiazania Spoétdzielni regulowane sg na biezaco.

Sprawozdanie z przeptywu S$rodkéw pienieznych zostalo opracowane zgodnie
z postanowieniami art. 48 ust. 3 ustawy o rachunkowosci. Szczegdétowe pozycje tego
sprawozdania i ich wielko$ci wynikajg z danych bilansu, rachunku zyskow i strat oraz zapisow
na kontach. Sprawozdanie z przeptywow pieni¢znych odzwierciedla wynik kasowy na koniec
roku obrotowego w kwocie 4593998370 zi. Wynik kasowy na koniec roku

w stosunku do stanu na poczatek roku ulegt zwigkszeniu o kwote 9 227 378,85 zi.

8. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe kosztow.

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe kosztow

stanowig kwote 6 500 359,47 zt
Sa to koszty do rozliczenia w czasie z tytutu:

e kredytu inwestorskiego 5933 511,42 zt
e prenumeraty czasopism na 2017 r., ubezpieczenia majatku i inne 176 014,88 zt
* nakladéw na budowe parkingéw 274 397,29 zt

- Remiszewska/ Gotawicka 131 338,89 zt
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143 058,40 zt

* oplaty sadowej dotyczacej uzytkowania wieczystego do rozliczenia

w czasie

* kosztow, dotyczacych roku 2017 (faktury za energi¢ elektryczng)

9. Fundusze wlasne Spétdzielni.

107 131,60 zt
9 304,28 zt

Fundusze wlasne wedlug stanu na 31.12.2016 r. przedstawia ponizsza tabela:

Bilans Bilans
Lp. Wyszczegolnienie otwarcia Zwi¢kszenia Zmniejszenia: zamkKkniecia
na 1.01.2016 na 31.12.2016
1 2 3 4 5 6
Fundusz wkladow
. . 399082 764,01 4877468,92 300398220 41 856 250,73
mieszkaniowych
Fundusz wkladow
p. budowlanych i nalezne lecz 5,5 775 509 97 4308 486,64 506239721 342 038 599.35
niewniesione wklady
(doptata do 20%)
3,  Nalezne wplaty na kapitaf 10 381,96 0,00 9 439,09 942,87
(fundusz) podstawowy
g4, Fundusz z przeszacowania 41 s5g 7521 0,00 212548848 399402 586,73
aktywOw 1 pasywow
5.  Zmniejszenie funduszuz | 334894 199921 1620 164,85 12 086 883,50 -341 360 841,57
tytulu umorzen
6.  Fundusz na sptate kredytow 5688020,25 273325532 152991510 6891 360,47
7.  Fundusz inwestycyjny 4008 169,21 274 550,98 4 448,76 427827143
g,  Fundusz wkiadow 934 511,88 000 93451188 0.00
zaliczkowych
9. Razem fundusze (Ip.1-1p.8) 464 030 309,52 13 833 926,71 24757 066,22 453 107 170,01
10. | Fundusz udziatowy 3 808 229,60 90 500,00 4710240 385162720
I e v 467 838 539,12 13924 426,71 24 804 168,62 456 958 797,21
podstawowe (Ip.9+1p.10)
12. | Fundusz zasobowy 81112843,31 124008644 246472674 79 888 203,01
13. Razem (Ip.12) 8111284331 124008644 246472674 79 888 203,01
14, |2ysk netto na dziatalnosci 583022881 | 6476311.50| 5830228.81| 6476311.50
gospodarczej
Fundusze ogétem
15. | Spétdzielni 554 781 611,24 | 21 640 824,65 | 33 099 124,17 | 543 323 311,72
(Ip.11+1p.13+1p.14)
Nalezne lecz niewniesione
16. | wktady na poczet kapitatow 10 381,96 0,00 9 439,09 942,87
Bilans AKTYWA
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Na fundusze wtasne Spotdzielni sktadajg si¢ wszystkie wymienione fundusze w powyzszej

tabeli.
10. Zobowiazania dlugoterminowe.

Zobowiazania dlugoterminowe na dzien 31.12.2016 r. w stosunku do analogicznego okresu
roku poprzedniego ulegly zmniejszeniu o 15 209 074,15 zl i wynoszg:
dlugoterminowe kredyty bankowe objete pomocg Panstwa
z terminem sptaty do 2017 r. 43 33317541 zk
- kredyty ze sSrodkéw KFM 16 559 670,71 zt
o nabudynek przy ul. Mysliborskiej 87 blok 2 6 195 608,96 zt
o nabudynek przy ul. Ceramicznej SAblok 3 2486 671,52 zi
o na budynek przy ul. Ceramicznej 5 blok 4 5284 653,46 71

o nabudynek przy ul. Myszkowskiej 33 2592 736,77 71
- kredyty obrotowe 14 497 245,67 zt
o kredyt obrotowy na docieplenie budynkoéw 14 497 245,67 zt
- kredyt inwestycyjny - najem 5 355 253,40 z1
Razem 79 745 345.19 zt
pozostate zobowigzania dlugoterminowe (zatrzymane kaucje wykona 963 099,20 zt
Razem 80 708 444,39 z1

Zadluzenie z tytulu Kkredytow dlugoterminowych ,starego portfela” udzielonych

do 31.05.1992 roku na budow¢ mieszkan lokatorskich i wtasnosciowych wynosito:

na bilans otwarcia wg stanu na dzien 01.01.2016 r. 52 052 262,16 zt
zmniejszenie zadluzenia o 787153191 z
Stan na dzien 31.12.2016 1. 44 180 730,25 z1
Z tego :

- wykazano w bilansie jako zobowigzania dtugoterminowe 43 333 175,41 z1
- wykazano w bilansie jako zobowigzania krétkoterminowe 847 554,84 zt

Zmniejszenie zadluzenia nastgpito na skutek obnizenia oprocentowania kredytow.
W zwiagzku z tym naliczone odsetki byty nizsze od sptaconego normatywu.

Kredyty te sptacane sa wg normatywu, ktérego wysokos¢ ustala Minister Infrastruktury
i oglasza w Monitorze Polskim. Wysoko$¢ normatywu w 2016 r. wynosita 3,33 zt. za 1 m?.
Zadluzenie tych kredytéow obejmuje 4 sktadniki:

1) zadtuzenie z tytutu kapitatu,

2) zadtuzenie z tytutu skapitalizowanych odsetek,

3) zadltuzenie z tytutu odsetek przejsciowo wykupionych ze srodkéw budzetu panstwa,

4) zadtuzenie z tytutu waloryzacji (oprocentowania) zadtuzenia wobec budzetu panstwa.
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Pierwsze dwie pozycje odnoszg si¢ do zadtuzenia kredytobiorcy wobec banku, nastepne dwie

do zadtuzenia wobec budzetu panstwa.

Rata sptacana wg normatywu w pierwszej kolejnosci zaliczana jest na sptate kapitatu,
a nastepnie na splate zadtuzenia z tytutlu skapitalizowanych odsetek.

Jezeli przecigtny dochod gospodarstwa domowego kredytobiorcy w przeliczeniu na jednego
cztonka gospodarstwva domowego obnizy si¢ i wyniesie mniej niz 110% kwoty najnizszej
emerytury, to na wniosek kredytobiorcy bank moze zawiesi¢ sptatg kredytu na czas nie dtuzszy
niz 12 kwartatow w calym okresie sptaty kredytu.

Zawieszenie kredytu moze by¢ przedtuzone o nie wigcej niz 8 kwartaléw pod warunkiem,
ze kredytobiorca wnosi na poczet splaty kredytu srodki w wysokosci 50 % normatywu.
Warunkiem przedstawienia odsetek do wykupu jest terminowe wniesienie wymaganej raty
kapitatowej tj. petny badz 50% zawieszony normatyw. Jezeli kredytobiorca dokonuje sptaty
ponadnormatywnej, to bank dokonuje umorzenia w pierwszej kolejnosci zadluzenia z tytutu
przejsciowego wykupienia odsetek od kredytu, a nastgpnie z tytulu oprocentowania tych

odsetek.

11. Zobowiazania krotkoterminowe.

Zobowigzania krotkoterminowe przedstawiaja sie nastepujaco:

Rodzai zobowiazah Stan na Stan na
R 01.01.2016 r. 31.12.2016 r.
-z tytutu kredytu KFM
1 dlugoterminowych
kredytow ,,starego portfela” 5611 547,17 5599 359,11
przypadajacych do sptaty
w2015 .
-z tytulu dostaw i ustug 26 111 296,10 25 639 540,13
- 2z tytuhu podatkéw 2734 743,98 3 331 507,69
1 ubezpieczenia spotecznego
- pozostale 8 584 074,46 4172 298,49
Razem 43 041 661,71 38 742 705,42
12. Fundusz remontowy.
Stan Funduszu Remontowego na dzien 01.01.2016 rok 4222 018,79 zt
Zwig¢kszenie funduszu remontowego w roku 2016 32 268 795,18 zk
Zmniejszenie funduszu remontowego w roku 2016 31 095 013,55 zt
Stan Funduszu Remontowego na dzien 31.12.2016 r. 5 395 800,42 zt

Zmiany w funduszu remontowym przedstawia ponizsza tabela:
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Lp. Wyszczegélnienie Kijowska | Generalska | Targéwek Poraje Erazma | Jagiellonska Z]:;lzl;gu Spétdzielnia
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
I. | Saldo B.O. 1106 364,37 | 323 206,86 | 260949,94 | 665568,98 | 415617,38 | 384 852,69 | 1 065 458,57 | 4222 018,79
II. | Zwigkszenia, z tego: 6 346 800,65 | 7 334 725,99 | 6 916 018,14 | 4 849 487,44 | 4170 969,28 | 2 319 543,68 | 331 250,00 | 32 268 795,18
1 odpisy na remonty
" | lokali mieszkalnych 4 151702,77 | 4717 673,36 | 4402 398,01 | 3 197 374,59 | 1 892 415,08 | 1250511,75 0,00 | 19 612 075,56
5 odpisy z garazy i miejsc
" | postojowych 56 980,36 10703,40 | 113440,74 | 128299,32 8253,14 2 882,64 0,00 320 559,60
odpisy na lokale
3. | uzytkowe
wiasnosciowe 11 699,04 28 101,60 36 320,88 24 782,04 96 378,85 12 407,28 0,00 209 689,69
4 odpisy z lokali biura
' | zarzadu 22 443,86 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 22 443,86
5 odpisy na zielen, place
" | zabaw 0,00 | 113920,80 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 113 920,80
6 legalizacja
" | cieptomierzy 14 916,00 8 712,00 7392,00 72 732,00 32 604,00 0,00 0,00 136 356,00
7. legalizacja wodomierzy 0,00 0,00 0,00 0,00 42 672,00 0,00 42 672,00
odpis na fundusz
8. | efektywnosci
energetycznej 96 274,56 | 347 305,50 | 106 227,60 0,00 86 216,10 66 821,55 0,00 702 845,31
razem odpisy 4 354 016,59 | 5226 416,66 | 4 665 779,23 | 3423 187,95 | 2 115 867,17 | 1 375 295,22 0,00 | 21 160 562,82
odpis na remonty
9 | dzwigoéw 509 632,30 | 551617,55| 473 035,50 | 289113,61 | 118 743,75 99 928,42 0,00 | 2042 071,13
z podziatu nadwyzki
bilansowej na
dziatalnosci
10 gospodarczej
" | Spotdzielni za 2015 1. -
Uchwata Rady
Nadzorczej nr 79/16 z
13.09.2016 1. 1127 539,47 | 1047 464,87 | 1 067 144,39 | 1 034 625,59 | 483 157,30 | 299 103,99 0,00 | 5059 035,62
nadwyzka wynikajaca z
11. | rozliczenia gospodarki
wodnej 258 288,30 | 345633,01 | 257265,49 86 886,88 0,00 15 140,29 0,00 963 213,97
12 premia
" | termomodernizacyjna 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
inne wptywy
13. | (otrzymane
odszkodowania itp.) 97323,99 | 163 593,90 33 578,33 1567341 | 108 367,61 51 741,89 0,00 470 279,13
14 pokrycie kosztow do
" | rozliczenia w 2017 r. 0,00 0,00 0,00 0,00 | 1344833,45| 478333,87 0,00 | 1823167,32
15. Pozyczka JESSICA 0,00 0,00 | 419215,20 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
zwrot srodkow -
16 Uchwata Rady
" | Nadzorczej nr 150/11 z
27.04.2011 r. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 331 250,00 331 250,00
III. | Zmniejszenia, z tego: | 6 485 641,27 | 6 975 278,63 | 6 090 304,37 | 4 252 806,25 | 4 586 586,66 | 2 704 396,37 0,00 | 31 095 013,55
1 remonty instalacji
" | co, w tym: 748 932,39 59947,84 | 456427,10 | 926 117,82 | 770734,81 | 358722,52 0,00 | 3320 882,48
la montaz podzielnikow
" | kosztow ciepta 0,00 3 985,59 36 000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 39 985,59
regulacja instalacji c.o.
1b. | z montazem zaworéw
podpionowych 0,00 0,00 | 420427,10 | 926117,82| 770 734,81 0,00 0,00 | 2117279,73
2 remonty instalacji ccw i
T lzw 106 412,08 | 126 941,11 0,00 26 289,49 | 286 557,64 64 150,00 0,00 610 350,32
inne roboty
3. | hydrauliczne, w
tym: 322519,21 | 572100,96 | 400 000,00 4 907,49 42 228,47 20 281,15 0,00 | 1362 037,28
3 wymiana wodomierzy
3 | na radiowe 202 519,21 | 164 368,09 0,00 4 907,49 385,72 18 433,44 0,00 390 613,95
wykonanie przylacza
3b wodociggowego z
* | montazem zestawu
hydroforowego 0,00 | 380057,87 | 400 000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 780 057,87
4 remonty instalacji
' | gazowej 279 386,00 | 27719535| 128263,51 | 183 145,49 0,00 0,00 0,00 867 990,35
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roboty
5. | elektryczne, w
tym: 865 461,43 191 935,40 99 900,00 57 345,09 33 084,16 85 040,03 0,00 | 1332766,11
5 montaz instalacji
a. monitoringu 17 091,00 0,00 31 320,00 7 141,51 0,00 76 785,24 0,00 132 337,75
docieplenia, w
6. tym: 94 914,95 | 790 150,49 | 1 870 659,83 0,00 | 196 742,31 0,00 0,00 | 2952 467,58
6a docieplenia
stropodachéw 94 914,95 31 908,49 0,00 0,00 196 742,31 0,00 0,00 323 565,75
7. | roboty malarskie 602548,00 | 4791222 0,00 0,00| 15797515 0,00 0,00| 80843537
8. | roboty dekarskie 135927,04 | 1152252 | 7334800 17920961 | 238 18246 0.00 0.00 | 638 189.63
9. | roboty drogowe 22 205,11 170 897,20 13 309,07 105 519,17 67 392,00 0,00 0,00 379 322,55
10 wymiana okien czg$ci
" | wsp6lnych 0,00 30 672,00 0,00 0,00 | 1077 018,85 0,00 0,00 | 1107 690,85
roboty
11. | ogélnobudowlane,
w tym: 740 280,62 | 98593581 | 923693,66 | 864 706,87 | 824 075,95 | 1 366 987,04 0,00 | 5705 679,95
lla. remonty tarasow 513 030,26 0,00 0,00 6 147,97 0,00 862 261,16 0,00 | 1381 439,39
11b remonty wej$¢ do

" | klatek schodowych 88 500,00 | 516 770,28 0,00 | 856 658,90 0,00 18 206,96 0,00 | 1480 136,14
llc. renowacja elewacji 623,54 52 773,59 0,00 1900,00 | 593 888,48 447 190,54 0,00 | 1096 376,15

remonty placéw zabaw,
12. | renowacja teren6w

zielonych 163 557,65 23 760,00 158 100,14 167 726,74 52 174,01 14 934 42 0,00 580 252,96
13 budowa altanek

" | $mietnikowych 123 811,46 0,00 28 716,17 7 430,57 0,00 0,00 0,00 159 958,20
14 splaty kredytow i

’ poiyczek, w tym: 754 447,74 | 1 939 697,47 | 895 094,00 36 250,00 | 284 436,94 | 261 532,30 0,00 | 4171 458,45

zwrot $rodkéw -
14a Uchwata Rady
" | Nadzorczej nr 150/11 z
27.04.2011 r. 107 000,00 81 000,00 107 000,00 36 250,00 0,00 0,00 4236,27 335 486,27
15 remonty wykonywane
" | ekipa wiasna 256 491,10 | 206 440,30 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 462 931,40
przygotowanie, nadzor i
16. | rozliczenie prac
remontowych 761 793,91 711504,00 | 650 552,51 636 699,49 | 327 905,78 212 822,52 0,00 330127821
17 usuwanie awarii -

" | odszkodowania 34 626,70 35 022,90 64 327,86 59 958,96 50 587,20 13 473,60 0,00 257 997,22
18. | pozostate koszty 0,00 | 203 139,65 0.00| 72435078 | 3853669 | 3684631 0,00 | 100287343
19. | remonty dZwigow | 42545841 | 556236,93| 276403,52| 243000,00 | 133741,67 | 259788,76 0,00 | 1894 629,29
20. | nadzér dzwigow 4686747 | 3426648 | 51509,00 | 30 148,68 5212,57 9817,72 0,00 177 821,92
1V. | Saldo na B.Z. 967 523,75 | 682 654,22 | 1 086 663,71 | 1 262 250,17 0,00 0,00 | 1396 708,57 | 5 395 800,42

13. Fundusz Inwestycyjny bilans otwarcia na dzien 01.01.2016 r.

Zwiekszenia ogétem, w tym:

wynajem miejsc postojowych — zarzadzenie Zarzadu nr 10/2005

z dnia 22.12.2005 .

Zmniejszenia ogétem, w tym:

za zajecie pasa drogowego

pozostate

Bilans zamknie¢cia Fundusz Inwestycyjnego na dzien 31.12.2016 r.

4 008 169,21 zt

274 550,98 71

274 550,98 zt

4 448,76 7t
4096,27 7t

352,49 7
4278 271,43
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14. Rozliczenia miedzyokresowe kosztow.

Rozliczenia miedzyokresowe kosztow bierne stanowig kwote:

w sktad ktérej wehodzi:

* nadwyzka przychodéw nad kosztami z dziatalnosci GZM

w nizej wymienionych jednostkach organizacyjnych:

1y
2)
3)
4)
5)
6)
7)

Osiedle ,,Erazma” za 2016 r.
Osiedle ,,Generalska” za 2016 r.
Osiedle ,,Jagiellonska” za 2016 r.
Osiedle ,,Kijowska” za 2016 1.
Osiedle ,,Poraje” za 2016 r.
Osiedle ,,Targoéwek” za 2016 r.
Biuro Zarzadu za 2016 r.

1934 753,45 z1
2531 641,48 zt

205 584,34 zt
3483 836,47 zt
4136 551,19 zt
2 147 050,73 zt
8999 012,54 zt

* przychody przysztych okresOw przedptaty na zakup lokali

Z tego:

— $rodki pozostate z podziatu nadwyzki bilansowej za 2012 1., 2013 1.,

2014 1., 2015 r. przeznaczone na dziatalnos¢ spoteczno-

oswiatowo-kulturalng

— $rodki wniesione na lokale w nowo realizowanych inwestycjach

15. Przychody i koszty.

Przychody ogétem :

w tym :

1. Przychody ze sprzedazy:

przychody ze sprzedazy produktoéw
zmiana stanu produktéw
koszt wytworzenia $§wiadczen na wtasne
potrzeby jednostki

nadwyzka przychodéw nad kosztami

z roku ubieglego

2. Pozostate przychody operacyjne

3. Przychody finansowe

4. Zmiana stanu produktow

180 940 101,65 zt
- 22 364 822,88 zt

4755 700,91 zt

10 890,82 zt

26 631 911,60 z1

23438 430,20 zt

3193 481,40 zt

42 968,42 71
3150 512,98 zt

188 451 358,00 zt

163 341 870,50 zt

953 091,71 zt
1791 572,91 zt
22 364 822,88 zt
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Koszty ogétem: 156 909 093,35 zt
w tym:

1. Koszty dzialalnosci operacyjne;j 133 149 179,79 zt
2. Pozostate koszty operacyjne 802 374,12 zt
3. Koszty finansowe 281 991,94 zt
4. Zmiana stanu produktéw 22 364 822,88 z1
5. Nadwyzka kosztéw nad przychodami z roku ubieglego 310 724,62 zt

Przychody, koszty i1 wyniki finansowe przedstawione w tabeli na stronie 19 znajduja
odzwierciedlenie w sprawozdaniu finansowym Spoéidzielni za 2016 r., ktére zostato
sporzadzone zgodnie z postanowieniami rozdziatlu 7 ustawy o rachunkowos$ci z dnia 29

wrzesnia 1994 r. (Dz. U. z 2016 roku poz. 1047 ze zmianami).

Zarzad RSM ,,Praga” stwierdza, ze sytuacja finansowa Spo6tdzielni za 2016 r. jest bardzo dobra,
a dzialalno$¢ statutowa Spétdzielni nie jest zagrozona w dajacym si¢ przewidzie¢ okresie.
Powyzsze zostalo potwierdzone w trakcie badania sprawozdania finansowego

za 2016 r., przez biegtych rewidentow.



Przychody, koszty i wynik finansowy Spétdzielni za 2016 rok

Wynik finansowy Spétdzielni za 2016 r.
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PRZYCHODY KOSZTY WYNIK BRUTTO ( ZYSK BRUTTO) WYNIK NETTO ( ZYSK NETTO)
Gospodarka . ” . >
Jednostka ; Dziatalnos$é Podatek Gospodarka | Dziatalnosé
organizacyjna G:ass%o;’:nzl?a Dziatalnos¢ Razem ( kol. G:as spoobd aant;l?a Dziatalnos¢ Razem ( kol. mizeasiﬁ:z?;:lvy gospodarcz | Razem (kol. [ dochodowy zasobami gospodarcz Razem
. = . | gospodarcza 2+kol.3) . = . | gospodarcza 5+kol.6) " i} a (kol. 3 - 8+kol.9) mieszkaniowy a (kol.9 - (kol.12+kol.13)
mieszkaniowymi mieszkaniowymi mi (kolt_.,)2 kol. kol. 6) mi (kol. 8) kol.11)

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13 14
Ef;gii 13 229 222,35 292 519,57 13 521 741,92 11 294 468,90 372 455,73 | 11 666 924,63 1934 753,45 -79 936,16 1854 817,29 0,00 1934 753,45 -79 936,16 1854 817,29
8Zf§:§|5ka 26 974 339,10 3 147 244,81 30 121 583,91 24 442 697,62 1338301,73 | 25780 999,35 2531 641,48 | 1808 943,08 4 340 584,56 356 089,69 2531641,48 | 1452 853,39 3984 494,87
?Efg)?ec::ghska 7 255 755,45 1700 770,68 8956 526,13 7050 171,11 1687 081,30 8 737 252,41 205 584,34 13 689,38 219 273,72 22 022,50 205 584,34 -8 333,12 197 251,22
Sij%evs‘slia 27 328 260,28 4283 243,84 31611 504,12 23 844 423,81 1960961,87 | 25805 385,68 3483 836,47 | 2322 281,97 5806 118,44 453 692,28 3483 836,47 | 1868 589,69 5352 426,16
Osiedle Poraje 24 057 705,33 3520 476,10 27 578 181,43 19921 154,14 1943 559,46 | 21864 713,60 4136 551,19 | 1576 916,64 5713 467,83 305 007,00 4136 551,19 | 1271 909,64 5408 460,83
'Cr)asrlggl;ek 23 758 706,76 1687 969,90 25 446 676,66 21611 656,03 1288 405,90 | 22900 061,93 2147 050,73 399 564,00 2546 614,73 87 780,71 2 147 050,73 311 783,29 2458 834,02
ggiz:;:a 122 603 989,27 | 14 632 224,90 137 236 214,17 108 164 571,61 8590 765,99 | 116 755 337,60 || 14 439 417,66 | 6 041 458,91 | 20 480 876,57 (| 1224 592,18 || 14 439 417,66 | 4 816 866,73 | 19 256 284,39
Biuro Zarzadu 45 626 286,29 5588 857,54 51215 143,83 36 627 273,75 3526 482,00 | 40 153 755,75 8999 012,54 | 2062 375,54 | 11 061 388,08 402 930,77 8999 012,54 | 1659 444,77 | 10658 457,31
RAZEM 168 230 275,56 | 20 221 082,44 188 451 358,00 144791 845,36 | 12117 247,99 | 156 909 093,35 || 23 438 430,20 | 8 103 834,45 | 31 542 264,65 || 1 627 522,95 || 23 438 430,20 | 6 476 311,50 | 29 914 741,70
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Rozdziat 111

Eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci w 2016 r.

oraz gospodarka remontowa Spoétdzielni.

1. Struktura kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci Spétdzielni.

Na koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci sktadajg sie:
I. Koszty zalezne od Spéldzielni tj.:
1. Koszty eksploatacji, w tym:
a) koszty administrowania,
b) koszty utrzymania czystosci,
c) koszty konserwacji,
d) koszty obowigzkowych przegladéw technicznych.
2. Odpis na fundusz remontowy.
3. Dziatalnos¢ spoteczno — oswiatowo — kulturalna.
IL. Koszty niezalezne od Spéldzielni, tj.:
1. Optaty za media, w tym:
a) dostawa energii cieplne;j,
b) woda i $cieki,
c) gaz z licznikdéw zbiorczych,
d) energia elektryczna.
2. Eksploatacja i konserwacja dzwigow.
3. Inne koszty, w tym:
a) anteny i domofony,
b) ochrona osiedli,
c) pozostate.
4. Optaty na rzecz Urzedu m.st Warszawy:
a) podatek od nieruchomosci,
b) oplaty za uzytkowanie wieczyste gruntu/ wtadanie gruntem,

¢) wywoz odpadéw komunalnych.
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Udziat poszczegélnych sktadnikow w kosztach eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci

Spotdzielni w 2016 r. przedstawiat si¢ nastepujaco:

Lp. Wyszczegolnienie %
I. Koszty zalezne od Spoétdzielni 42,17
1. | Koszty eksploatacji, w tym: 20,78
a) koszty administrowania 8,13
b) |koszty utrzymania czystosci 7,14
c) |koszty konserwacji 5,17
d) |koszty obowiazkowych przegladéw technicznych 0,33
2. | Odpis na fundusz remontowy 20,95
3. | Dzialalnos¢ spoteczno - oswiatowo - kulturalna 0,44
II. |Koszty niezalezne od Spétdzielni 57,83
1. | Optaty za media, w tym: 44,87
a) |dostawa energii cieplnej 28,09
b) woda 1 $cieki 14,33
c) |gaz z licznikéw zbiorczych 0,60
d) |energia elektryczna 1,84
2. | Eksploatacja i konserwacja dzwigow 1,56
3. |Inne koszty, w tym: 2,89
a) |anteny i domofony 0,66
b) ochrona Osiedli 0,50
c) Pozostale 1,73
4. | Oplaty na rzecz Urzedu Miasta, w tym: 8,52
a) podatek od nieruchomosci 1,92
b) |oplaty za uzytkowanie wieczyste gruntu/wtadanie gruntem 3,30
¢) | wywoz odpadéw komunalnych 3,29

Ogotem 100,00
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Podziat kosztow na zalezne i niezalezne od Spétdzielni
w 2016 r. (%)

B Koszty niezalezne od Spétdzielni 57,83 % M Koszty zalezne od Spétdzielni - 42,17 %
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Struktura kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci Spotdzielni w 2016 r. (%)

8,13%

44,87%

7,14%

[
0,44% 8,52%

1,56% 289%

B Optaty za media - 44,87% (dostawa energii cieplnej - 28,09%, woda i $cieki - 14,33%, gaz z licznikow
zbiorczych - 0,60%, energia elektryczna - 1,84%)

B Odpis na fundusz remontowy - 20,95%

B Koszty administrowania - 8,13%

B Koszty utrzymania czystosci - 7,14%

= Konserwacja i przeglady techniczne - 5,50% (konserwacja - 5,17%, przeglady techniczne - 0,33%)

B Optaty na rzecz Urzedu Miasta - 8,52% (podatek od nieruchomosci - 1,92%, optata za uzytkowanie
wieczyste gruntu/wtadanie gruntem - 3,30%, wywo6z odpaddéw komunalnych - 3,29%)
Inne koszty - 2,89% (anteny i domofony - 0,66%, ochrona osiedli - 0,50%, pozostate -1,73%)

1 Eksploatacja i konserwacja dzwigow - 1,56%

B Dziatalnos¢ spoteczno - o$wiatowo - kulturalna - 0,44%
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Z przedstawionej struktury kosztow wynika, ze koszty administrowania ponoszone przez
Biuro Zarzadu i1 Administracje Osiedli stanowig tylko 8,13 % ogélu kosztow 1 wynosza
9566 155 zt. Udziat kosztow utrzymania czysto$ci w strukturze ogdtu kosztow Spoétdzielni
stanowi 7,14 %, co daje kwotg 8 401 067 zi. Koszty konserwacji stanowia 5,17 % og6tu
kosztow 1 wynosza 6 087 375 zt. Udziatl kosztow obowigzkowych przegladow technicznych
w strukturze ogdtu kosztow stanowi 0,33 %, co daje kwote 394 189 zl. Laczne koszty
eksploatacji, tj. 24 448 786 zt, stanowig 20,78 % ogoétu kosztéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci i pozostaje na podobnym poziomie jak w 2015 r. Odpis na fundusz remontowy
wynoszacy 24 655 837 zi, stanowi 20,95 % ogoétu kosztow i jest wyzszy niz w 2015 roku.
Przyjety w Spétdzielni w 2005 r. system planowania narzuca dyscypline finansowa oraz
umozliwia i utatwia petng kontrolg¢ nad ponoszonymi wydatkami. Dzigki temu w wigkszos$ci
naszych osiedli od szesciu lat praktycznie nie rosng optaty ponoszone przez mieszkancow
na koszty eksploatacji.

Na przestrzeni ostatnich lat prowadzono prace w celu obnizania kosztéw administrowania
oraz utrzymania czystos$ci, m.in. uzyskano obnizke kosztow srodkéw i materiatéw stuzacych
do utrzymania czystosci w pomieszczeniach wspdélnych budynkéw oraz ich otoczeniu poprzez
wylonienie w trakcie organizowanego centralnie dla calej Spoétdzielni konkursu ofert,
wlasciwych dostawcow — bezposrednich producentéw, z pominigciem hurtowni. Podobnie
dzigki zawarciu centralnej umowy na ubezpieczenie majatku Spoétdzielni, w dalszym ciggu
utrzymywane sg relatywnie niskie koszty ubezpieczenia przy korzystnych dla Spétdzielni
warunkach.

Koszty niezalezne od Spoétdzielni, czyli koszty za media, §wiadczone ustugi zewnetrzne
i podatki stanowig 57,83 % i wynosza 68 058 143 zi. Najwickszg pozycje w tej grupie kosztow
stanowig koszty z tytutu dostawy energii cieplnej, a ich udzial w strukturze ogétu kosztow
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wynosi 28,09 %, co daje kwotg 33 057 809 zi. Istotng
pozycje w tej grupie kosztow stanowig koszty wody 1 odprowadzania sciekow — 14,33 % og6tu
kosztoéw, co daje kwote 16 867 660 zt. Uwzgledniajac wszystkie koszty medidw tj. energii
cieplnej, zimnej wody i odprowadzania $ciekdéw, gazu z licznikow zbiorczych oraz energii
elektrycznej, optaty za media stanowig 44,87 % ogotu kosztéw, co daje kwotg 52 798 474 zt.

Nalezy zaznaczy¢, iz cena energii cieplnej od 2000 roku wzrosta ponad 3 — krotnie
(0245%). W samym tylko w 2015 r. dostawca ciepta, Veolia Energia Warszawa S.A. (nastgpca
SPEC) dwukrotnie podwyzszyt ceng ciepta : tacznie o 5,2 % za GJ (gigadzul) ciepta zuzytego

oraz o 3,5 % za MW (megawat) mocy zamowione;j.
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Spoldzielnia ponosi takze koszty z tytutu optat na rzecz Urzgedu Miasta, a ich udziat
w strukturze kosztow wynosi 8,52 % tj. 10 021 881 z1, w tym podatek od nieruchomosci 1,92 %,
co daje kwote 2 265 037 zl, oplaty za teren (uzytkowanie wieczyste gruntu, wtadanie gruntem)
—3,30 %, co daje kwote 3 888 683 zt oraz wywo6z odpadéw komunalnych 3,29 % co daje kwote
3868 161 zt. Nalezy zwrdci¢ uwage, iz optaty z tytutu podatku od nieruchomosci i oplaty
za teren sg systematycznie podwyzszane przez Urzad Miasta.

Mimo podwyzek wprowadzanych przez dostawcéw zewnetrznych Spoétdzielnia na biezaco
kontroluje poziom kosztéw i doktada wszelkich staran, aby koszty ksztattowaty si¢ na mozliwie

niskim poziomie.

2. Koszty eksploatacji.

Koszty eksploatacji w 2016 r. wyniosty 24 448 786 zt, w tym:
koszty administrowania — 9 566 155 zt,
koszty utrzymania czystosci — 8 401 067 zi,
koszty konserwacji — 6 087 375 zt,

s o=

koszty obowigzkowych przegladéw technicznych — 394 189 zi.

Wynagrodzenia wraz z narzutami w grupie pracownikOw umystowych wyniosty

w stosunku do planu 95,71 %. W grupie dozorcow 1 sprzataczy wyniosty 89,92 %

i w grupie konserwatoréw 97,29 %. Swiadczy to o zachowaniu przez Zarzad Spétdzielni

dyscypliny finansowej w gospodarowaniu $rodkami zaplanowanymi na wynagrodzenia

pracownikow Spotdzielni.
Do osiagnie¢ Spotdzielni nalezy zaliczy¢:

— udoskonalenie systemu planowania w Spoétdzielni i dzigki temu stworzenie mozliwosci
dokonywania szczegbétowej analizy kosztow w miejscu ich powstawania,
ich poréwnywania i podejmowania odpowiednich dziatan,

— utrzymanie dyscypliny finansowej w gospodarowaniu srodkami w poszczeg6élnych grupach
kosztow poprzez konsekwentng realizacje przyjetego systemu planowania,

— przygotowywanie plandw eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci zgodnie ze S$cisle
przyjetymi zatozeniami,

— dokonywanie okresowych ocen ich wykonania,

— nowelizacja przygotowanych przez Zarzad i1 przedtozonych Radzie Nadzorczej ,,Zasad

rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz ustalania optat w RSM

,Praga”, ktore uchwatg nr 12/13 Rady Nadzorczej zostaty przyjete w marcu 2013 r.
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3. Dzialalno$¢ eksploatacyjna Biura Zarzadu.

W ramach dziatalnos$ci eksploatacyjnej i utrzymania nieruchomosci w 2016 r. rozpatrzono
1075 pisemnych interwencji mieszkancéw, ktére wptynety do Biura Zarzadu. Rozpatrzono
rowniez 513 wnioskow, ktore wptynety z Administracji Osiedli do Dzialu Eksploatacji
Zasobow Mieszkaniowych w Biurze Zarzadu.

W ramach dziatalno$ci eksploatacyjnej i remontowej Spotdzielni w 2016 r. zostaty zawarte

nastepujace ilosci umow:

[Lp. Rodzaj umowy Tlos¢
1. Umowy na prace remontowe 103
2 Umowy na konserwacje i §wiadczenie ustug 50
3. Aneksy 91
4 Porozumienia z kontrahentami (ugody) 5

Suma: | 249
5. Umowy najmu:
5.1.  [lokali uzytkowych 83
5.2. | miejsca postojowe w garazu, schowki 45
5.3. | powierzchnia reklamowa na budynku 11
6. Aneksy 221

Suma: | 360
RAZEM 609

ILp. Pisma 1 wnioski Ilos¢
1. [Ilo$¢ wnioskow 513
2. | Pisma, ktére wptynety do dziatu EG 1075

[Lp. Skargi Tlos¢
1. [Ilos¢ skarg rozpatrywanych przez Dziat EG 73
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4. Fundusz remontowy i remonty.

Fundusz remontowy w 2016 roku:
a) tworzony jest z odpisu na fundusz remontowy, ktéry w 2016 r. wynosit 24 655 837 zt,
b) ponadto fundusz remontowy:
— zasilany jest Srodkami z dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni; w roku 2016 byta
to kwota 5 830 228,81 zt (Srodki wypracowane za 2015 r.),
— zasilany jest innymi dodatkowymi wplywami (m.in. otrzymane odszkodowania).
Zakres prac remontowych Spétdzielni w 2016 r. byt podobny jak w ostatnich kilku latach.
Swiadczy to o prowadzeniu wiasciwej polityki gospodarczo — finansowej Spoétdzielni.
Prowadzone prace remontowe zapobiegaja dekapitalizacji zasoboéw i maja istotny wplyw
na poprawe¢ ich stanu technicznego. Przez kolejny rok kontynuowano prace
termomodernizacyjne, szczegOlnie docieplenia $cian zewngtrznych budynkéw, wymiang
instalacji c.o., c.c.w. i z.w. W efekcie takich dziatan od 2003 r. do 2016 r. uzyskano znaczace
oszczednosci kosztow dostawy energii cieplne;.
Koszty dostawy energii cieplnej ilustruje nizej podana tabela.

Koszty energii cieplnej w latach 2003 -2016

Roczna oszczednos$¢
Rok Koszty energii cieplnej (z1) [ w stosunku do roku 2003
(zb)
2003 34706 361,00 -
2004 33275 936,00 1 430 425,00
2005 32 390 147,00 2316 214,00
2006 31 728 586,00 2977 775,00
2007 29910 773,78 4795 637,22
2008 29 425 602,28 5280 758,72
2009 30373 678,00 4332 683,00
2010 32 580 825,00 2 125 536,00
2011 30 200 135,00 4 506 226,00
2012 31 878 207,00 2 828 154,00
2013 33 407 454,00 1 298 907,00
2014 30 813 747,53 389261347
2015 31461 813,57 3244 547,43
2016 32 861 628,84 1 844 732,16
Razem oszczednosci w latach 2004-2016 40 874 209,00

Jak wynika z tabeli, dzigki prowadzonym przez Spoétdzielnie w latach 2004 — 2016 pracom

Mieszkancy Spotdzielni wydali mniej na ogrzewanie mieszkan o kwotg 40 874 209,00 zi.
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Kwota oszczednosci przekracza kwotg jednorocznych kosztow ciepta. Mozna zatem stwierdzic,
ze osiggnigte w wyniku termomodernizacji oszczgdnosci pozwolityby Spétdzielni
na nieptacenie za cieplo przez okres przynajmniej jednego petnego roku.

Sukces jest tym wiekszy, ze na przestrzeni ostatnich 15 lat, tj. od 2000 roku znaczgco wzrosty
ceny oplat za ciepto: za moc zaméwiong o 11%, a za energi¢ (za GJ) zuzytg ponad trzykrotnie.
Prowadzone w ostatnich latach dziatania termomodernizacyjne pozwolity na obnizenie mocy
zamoéwione] w budynkach Spétdzielni tylko od roku 2007 o 33,9%, zuzycie energii w GJ
(gigadzul) na cele ogrzewania i podgrzewu wody spadto o 25%.

Reasumujac, opfaty za cieplo w RSM ,Praga” utrzymywane sa praktycznie
na niezmiennym poziomie w ciggu ostatnich 15 lat (wzrost o ok. 5%), pomimo statych
i wielokrotnych podwyzek cen taryfowych za ciepto. RSM ,,Praga” prowadzi statg kontrolg
zuzycia ciepta na cele ogrzewania i podgrzewu wody oraz analizy kosztéw dla poszczegdlnych
budynkéw. Dane z tych analiz stanowia podstawe do planowania dalszych prac
termomodernizacyjnych.

Gtéwne kierunki rozwoju Spétdzielni w latach 2015-2019 obejmujace wieloletni rzeczowy
plan remontéw nieruchomosci Spoétdzielni na lata 2015-2019 zostaly uchwalone przez VIII
Walne Zgromadzenie RSM ,,Praga” w 2015 r. uchwatg nr 10/2015.

Gtowne kierunki planu wieloletniego remontow to:
— zabezpieczenie wlasciwego stanu technicznego budynkéw,
— kontynuowanie kompleksowych prac termomodernizacyjnych,
— poprawa estetyki budynkéw i ich otoczenia,
— dalsze prowadzenie prac zmierzajacych do oszczedzania energii cieplnej,
— prowadzenie remontéw prowadzacych do oszczednosci wody,
— sukcesywne remonty dzwigéw zgodnie z wymogami unijnymi.
Plan wieloletni stanowit podstawe do sporzadzania szczegdétowych rocznych planéw
remontOw i konserwacji.

Projekty osiedlowych planéw remontowych przygotowywane sg przez Administracje
Osiedli na podstawie przegladoéw technicznych obiektow i biezacych potrzeb oraz wstepnie
uzgadniane z Zarzadem Spoéldzielni. Z kolei projekty te sa opiniowane przez Rady Osiedli,
a nastgpnie zatwierdzane przez Zarzad Spoétdzielni i Rade Nadzorcza.

Zarzad Spoétdzielni kontynuuje dziatania zapewniajace prawidtowy stan techniczny budynkow,
wylania wykonawcow rob6t remontowych w drodze przetargéw ofert oraz prowadzi negocjacje

z dostawcami materiatdw do remontéw, co powoduje obnizenie ich kosztow. Stosowane
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w Spoéltdzielni procedury daja mozliwos¢ uzyskania korzystnych cenrobot. Uzyskane

oszczednosci pozwalajg realizowaé dodatkowe prace remontowe.

4.1. Realizacja remontéw w roku 2016.

Na rok 2016 zaplanowano remonty o wartosci 31 mln zt. Ostateczna wartos¢ wykonanych

w 2016 r. remontéw wyniosta 32 167 379,56 zi.”

Dzwigi -
remonty remonty % Dzwigi - plan dzwigi %
OSIEDLE wykonanie
planowane 2016 | wykonane 2016 | wykonania 2016 T wykonania

Erazma 3099 142,00zt | 432890141 zt 140% 145 819,00 zt 138 954,00 zt 95%
Generalska 6 755235,00zt | 6999 599,00 zt 104% 568 990,00 zt 590 503,00 zt 104%
Jagiellonska | 2226 301,00zt | 3572 171,00 zt 160% 112 954,00 zt 269 607,00 zt 239%
Kijowska 7124371,00zt | 6724 585,57 zt 94% 512 400,00 zt 472 325,88 zt 92%
Poraje 5678912,00zt | 4380551,00 zt 7% 324 509,00 zt 273 149,00 zt 84%
Targéwek 6547029,00zt | 6161 571,58 zt 94% 431 535,00 zt 327912,52 zt 76%
Razem 31430990,00 zt | 32 167 379,56 zt 102% 2096 207,00zt | 2072 451,40 zt 99%




30

W 2016 r. wykonano nast¢pujace prace remontowe:

OSIEDLE ERAZMA:

Wykonano regulacje instalacji c.0. z montazem podpiondwki i

) 7 budynkow
termostatow
Wykonano docieplenie stropodachu 15 budynkoéw
Wykonano remont klatek schodowych 2 budynki
Wykonano kapitalny remont dachu 3 budynki
Wykonano wymiang przeszklen w budynku 3 budynki
Wykonano renowacje elewacji 2 budynki
Ponad plan wykonano wymiang izolacji c.w. 1 z.w. 1 budynek
Ponad plan wykonano roboty drogowe przy wymianie
przeszklen : budynki
Ponad plan wykonano remont klatek schodowych 1 budynek

OSIEDLE GENERALSKA:

Wykonano remont klatek schodowych 1 budynek
Wykonano modernizacje instalacji c.o. 1 budynek
Wykonano wymiang pozioméw instalacji c.c.w. i z.w. 3 budynki
Wykonano wymian¢ wodomierzy na wodomierze ze zdalnym
odezytem 5 budynkéw
Wykonano wymiang instalacji gazu 2 budynki
Wykonano renowacje elewacji 2 budynki
Wykonano remonty nawierzchni asfaltowych teren osiedla
Wykonano wymiang drzwi na galeryjkach 2 budynki
Wykonano remont schodéw wejsciowych oraz remont 4 budynki
podjazdéw do klatek &) (wejse)
Wykonano przebudowe wejs¢ do klatek schodowych 1 budynek
Ponad plan wykonano wymian¢ opraw po malowaniu klatek 5 budynkoéw
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OSIEDLE JAGIELLONSKA:
Wykonano wymiang instalacji c.o. (I etap) 1 budynek
Wykonano remont tarasu (II etap) 2 budynki
Wykonano renowacje¢ 1 modernizacj¢ $cian (Il etap) 1 budynek
Wykonano wymiang okien i witryn 1 budynek
1 Budynek
Wykonano catosciowa wymiang dzwigu
(1) (klatka)
Ponad plan wykonano wymiang¢ poziomow c.c.w. 1 z.w. 1 budynek
Ponad plan wykonano montaz monitoringu 3 budynki
_ _ 1 budynek
Ponad plan wykonano wymian¢ dzwigu
(1) (klatka)
OSIEDLE KIJOWSKA:
2 budynki
Wykonano remont gléwnego holu na poziomie parteru
5) (klatek)
Wykonano wymiang instalacji c.o. (piony, poziomy) oraz
: 1 budynek
montaz zaworéw podpionowych
Wykonano wymiang instalacji c.c.w. i z.w. (poziomy) oraz
- 1 budynek
montaz zaworéw na cyrkulacji
Wykonano wymian¢ wodomierzy na wodomierze ze zdalnym
3 budynki
odczytem
Wykonano wymiang instalacji gazu 1 budynek
Wykonano wymiang WLZ 2 klatki
Wykonano docieplenia stropodachéw 3 budynki
Wykonano malowanie klatek schodowych 3 budynki
Wykonano remont pokrycia dachu 1 budynek
Wykonano remont tarasu 1 budynek

Wykonano nasadzenia materiatu ro§linnego na terenie osiedla

teren osiedla

Ponad plan wykonano remont balkonéw

teren osiedla

Ponad plan wykonano przytagcze wodociggowe 1 budynek
Ponad plan wykonano rozszerzenie wymiany WLZ 1 budynek
Ponad plan wykonano wymiang¢ rozdzielni gtéwnej 1 budynek
Ponad plan wykonano poszerzenie bramy wjazdowej garazu 1 budynek
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OSIEDLE PORAIJE:
Wykonano modernizacj¢ instalacji c.o. 6 budynkoéw
Wykonano wymiang instalacji gazowej 1 budynek
Wykonano remont klatek schodowych 2 budynki
Wykonano kapitalny remont pokrycia dachowego 3 budynki
Wykonano wymiang ptotkéw ogrodzeniowych 2 budynki
Wykonano mycie, odgrzybianie i malowanie elewacji 4 budynki
OSIEDLE TARGOWEK:

Wykonano regulacje instalacji c.0. wraz z montazem

. 4 budynki
zaworéw podpionowych
Wykonano przylacze wodociggowe z montazem zestawu

3 budynki
hydroforowego
Wykonano wymiang instalacji gazowej w 1 budynku 1 budynek
Docieplenia oraz remont wejs¢ do klatek 3 budynki
Wykonano wymiang pokrycia dachowego 1 budynek
Wykonano kompleksowy remont klatek schodowych 2
Wydzielenie klatek schodowych drzwiami p.poz. 2 budynki
Wykonano naprawe¢ schodéw, elewacji, posadzek, likwidacje .
N . teren osiedla
graffiti oraz wykonano pochylnie
Wykonano nowe nasadzenia 1 renowacje terenow zielonych _
) ) teren osiedla

na terenie osiedla
Ponad plan wykonano montaz monitoringu. 1 budynek

Chcac przyspieszy¢ wykonywanie prac remontowych, Spoéldzielnia podejmowata
dziatania zmierzajace do pozyskania kredytéw w polskich bankach i §rodkéw pomocowych
z Unii Europejskiej. Spotdzielnia w 2016 roku wykorzystata pozyskane w roku 2015 srodki
z programu pozyczek udzielanych przez Bank Gospodarstwa Krajowego na realizacje
Projektow Miejskich ze srodkéw Inicjatywy JESSICA, wdrazanej w ramach Regionalnego
Programu Operacyjnego Wojewodztwa Mazowieckiego na lata 2007-2013. Dzigki wsparciu
zakonczono wymiane witryny w lokalach uzytkowych przy ulicy Jagiellonska 2

1 termomodernizacj¢ budynku Gotawicka 11.
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Dodatkowo, w grudniu 2016 r. RSM ,,Praga” ztozyla wniosek na dofinansowanie
prowadzonych prac termomodernizacyjnych ze $rodkéw unijnych w ramach Programu
Operacyjnego Infrastruktura i Srodowisko, O$ priorytetowa 1, Zmniejszenie emisyjnosci
gospodarki Dziatanie 1.3, ,,Wspieranie efektywno$ci energetycznej w budynkach”,
Poddziatanie 1.3.2 ,,Wspieranie efektywnosSci energetycznej w sektorze mieszkaniowym”.

Whiosek dotyczy budynkow: Jagiellonska 64, Gotawicka 4, 7, 9 oraz Pratatowska 4 i 6
i obejmuje prace zwigzane z termomodernizacjg cieplng, wymiang o§wietlenia wewnetrznego
i zewngtrznego budynkéw oraz wymiang aparatur dzwigowych na energooszczedne.

Wartos¢ catosci zadania wynosi 10 241 517,26 z1, z czego jako koszty kwalifikowane
uznana zostala kwota 9 419 192,90 zi. W ramach Programu mozliwe jest uzyskanie
bezzwrotnej dotacji w wysokosci 15% , tj. 1 412 878,94 zt oraz preferencyjnego kredytu
0 oprocentowaniu max. 2% w wysokosci do 6 128 710,37 zt. Pozostatg cze$¢ finansowania
beda stanowity srodki wtasne Spétdzielni w wysokosci 25-45% wartosci zadania (w zaleznosci
od przyznanego dofinansowania). O wyniku konkursu wnioskow (tj. czy Spotdzielnia otrzyma
dofinansowanie, o ktére si¢ ubiega) powiadomieni zostaniemy w II kwartale 2017 roku.

Podsumowujac, prace remontowe prowadzone przez Spéldzielnie¢ w 2017 r., mozna
stwierdzi¢, ze udato si¢ wykona¢ wigkszoS¢ z zaplanowanych prac w planie rocznym
remontOw, a takze sporo prac dodatkowych. Poniesione naklady finansowe na wykonywane
prace przynoszg efekty i osiedla z roku na rok, zyskuja coraz lepszy stan techniczny i estetyczny
budynkéw. Najwieksze naklady poniesiono na wymiang¢ instalacji centralnego ogrzewania,
cieptej i zimnej wody, gazu, przytaczy wodociggowych oraz docieplenia stropodachéw, remont

klatek schodowych, renowacje elewacji i pokry¢ dachowych.
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4.2. Realizacja wieloletniego planu remontéw w latach 2015 - 2019.

Raport dotyczacy wydatkowania w 2016 r. sSrodkdw w ramach wieloletniego planu

remontOw nieruchomosci RSM "Praga" na lata 2015 — 2019 (Stan na dzien 31.12. 2016 1.)

Lp. 2016
RODZAJ ROBOT PLAN WYKONANIE
Warto$¢ robot Warto$¢ robét PROCENT
(w PLN) (w PLN)
1 2 3 4 5
1 | Remonty instalacji c.o. 3 264 890,00 3 352 968,39 103%
o |Remonty instalacji 778 448,00 358 306,00 46%
C.C.W. i Z.W.
3 | Inne hydrauliczne 1745 270,00 1512 599,21 87 %
4 |Instalacje gazowe 575 000,00 684 845,00 119%
5 |Roboty elektryczne 1902 600,00 1238 050,43 65 %
6 |Docieplenia 3 056 845,00 2 893 355,95 95%
il e e 4 456 082,00 4171 457,74 94%
odsetkami
8 | Roboty malarskie 2 879 000,00 1 879 620,00 65%
9 |Roboty dekarskie 778 000,00 643 353,04 83%
10 | Roboty drogowe 230 000,00 206 411,11 90 %
Wymiana okien na o
11 klatkach schodowych 141 000,00 133 158,00 94 %
12 |Roboty 5 145 391,00 6 343 878,96 123%
ogolnobudowlane
13 |Zagospodarowanie 874 800,00 667 461,65 76%
terenow zieleni.
14 Inne roboty 3969 013,00 4 688 256,13 118%
29 796 339,00 28 773 721,61 97 %
15 | Remonty:
a| dzwigow 1900 800,00 2 068 102,00 109%
b| anten - - -
c | domofonow - - -
1 900 800,00 2 068 102,00 109%
T o sieriee | osisne | 9%
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Podsumowanie realizacji zadah remontowych zaplanowanych w 2016 r. w stosunku

do strategii remontowej na lata 2015 — 2019:

WYKONANIE PLANU 2015-2019 na koniec 2016
. PLAN calo$¢ WYKONANIE
Lp. RODZAJ ROBOT 2016 PROCENT
Wartosé robst | Wartosé robot | PROCENT 0,5 5016
(w PLN) (w PLN)
1 2 3 4 5 6
1 | Remonty instalacji c.o. 8 370 305,00 3 352 968,39 40% 77%
, ;{.svlflonty instalacji c.c.w. i 2 164 500,00 358 306,00 17% 589%
3 | Inne hydrauliczne 9 115 835,00 1512 599,21 17% 40%
4 |Instalacje gazowe 5205 500,00 684 845,00 13% 19%
5 | Roboty elektryczne 11 885 700,00 1238 050,43 10% 22%
6 |Docieplenia 19 375 163,00 2 893 355,95 15% 35%
7 | Splata pozyczki z odsetkami | 20 725 073,00 4171 457,74 20% 40%
8 | Roboty malarskie 7 181 173,00 1 879 620,00 26% 54%
9 |Roboty dekarskie 4 680 908,00 643 353,04 14% 25%
10 |[Roboty drogowe 2 692 277,00 206 411,11 8% 30%
Wymiana okien na klatkach 4 318 519,00 133 158,00 3% 17%
11 [schodowych
12 |[Roboty ogélnobudowlane 22 546 716,00 6 343 878,96 28% 47%
13 Z.agos.podarowanie terenéw 3190 600,00 667 461,65 21% 399,
zieleni.
Inne roboty 23 500 903,00 4 688 256,13 20% 40%
14 144 953 172,00 | 28773 721,61 20% 40%
15 | Remonty:
a | dZwigow 9 199 743,00 2 068 102,00 22% 42%
b | anten - - 3 =
c | domofonéw - - - -
9199 743,00 2 068 102,00 22% 42%
16 [Ogélem: | 15415291500 | 3084182361 | 20% | d0% |

Wykonawcy robét remontowych wytaniani sg w drodze przetargéw i konkurséw ofert.

W 2016 roku, analogicznie jak w latach poprzednich, przeprowadzono przetargi centralne

na wybor projektantow i wykonawcow:

na projektowanie wymian instalacji,

na dostawe materialéw instalacyjnych,

wymian instalacji c.o., c.c.w. i z.w., gazu oraz przytaczy wodociggowych,

na projektowanie ocieplen i renowacji elewacji-termomodernizacji budynkéw,

ocieplen Scian zewnetrznych budynkow oraz ocieplen stropodachow,

modernizacje 1 wymiany dzwigow.
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Jak co roku, na szczeblu centralnym, przeprowadzono negocjacje z dostawcami materiatow
instalacyjnych takich jak rury, armatura odcinajaca i regulacyjna, wodomierze, grzejniki
tazienkowe, w wyniku ktérych uzyskano dla Spoétdzielni korzystniejsze ceny.

Dzigki  centralnemu  postgpowaniu  przetargowemu konsekwentnie =~ wprowadzane
sg do stosowania nowoczesne materialy i urzadzenia. Stosuje si¢ jednolite technologie przy
wymianach instalacji, np. w instalacjach c.o., w miejsce stosowanych wcze$niej rur stalowych,
stosuje si¢ przewody z polipropylenu stabi oraz rury stalowe nowej generacji. Montuje si¢
roOwniez grzejnikowe zawory termostatyczne, zawory roéznicy cisnien, a dla instalacji cieptej
wody zawory termostatyczne cyrkulacyjne na pionach cyrkulacyjnych.

Podsumowujac ostatnie lata dziatalnosci Spétdzielni w obszarze spraw techniczno -
eksploatacyjnych, do osiggnie¢ Spoétdzielni nalezy zaliczy¢:

— przyjecie strategii remontowej RSM ,Praga” na lata 2015 — 2019, okre$lajace;j
cel strategiczny, cele operacyjne, zatozenia do finansowania prac remontowych,

— stworzenie mozliwosci pozyskiwania $rodkéw na prowadzenie prac remontowych
w powigzaniu z oszcze¢dnos$ciami osiggni¢tymi na zmniejszeniu kosztow dostarczonego
ciepta, wody, energii elektrycznej,

— udziatl w projektach UE umozliwiajacych pozyskiwanie srodkéw na termomodernizacje
budynkoéw,

— uzyskanie Swiadectwa efektywnosci energetycznej tzw. biatych certyfikatow na kwote
miliona zt, ktére wesprg dalsze prace termomodernizacyjne w zasobach RSM ,,Praga”
Ponadto w ostatnich latach w ramach dziatan o charakterze technicznym, zwigzanych
z opomiarowaniem medidéw, osiggnigto:

— wszystkie budynki Spotdzielni wyposazone sg w gtéwne liczniki ciepta oraz podliczniki
umozliwiajace pomiar pobranego ciepta osobno na cele ogrzewania oraz osobno
na podgrzew wody,

— dobiega konca wyposazanie zasoboéw Spétdzielni w wodomierze z odczytem radiowym,

— sukcesywnie wyposaza si¢ budynki Spoétdzielni w elektroniczne podzielniki kosztéw

ogrzewania, w chwili obecnej opomiarowanych jest 56 budynkow.
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Zdjecie nr 1. Budynek przy ul. Porajow 5 przed malowaniem elewacji.

Zdjecie nr 2. Budynek przy ul. Porajow 5 po malowaniu elewacji.
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Zdjecie nr 3. Budynek przy ul. Pancera 18 przed remontem klatek schodowych.

Zdjecie nr 4. Budynek przy ul. Pancera 18 po remoncie klatek schodowych.
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Zdjecie nr 6. Budynek przy ul. Gotawickiej 3 po termomodernizacji.
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l chie nr 8. Taras przy budynku Jaelloﬁska 6 po remoncie.
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Zdjecie nr 9. Wejscie do wind przed przeprowadzonym remontem klatki schodowej przy
ul. Sw. Wincentego 38.

(=]
w
=
N
~
P
N
(=)
=]

Zdjecie nr 10. Wejscie do wind po przeprowadzonym remoncie klatki
schodowej przy ul. Sw. Wincentego 38.
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Zdjecie nr 11. Przejscie z klatki schodowej na korytarz w budynku przy ul. Pratatowska 5
przed remontem.

\
Zdjecie nr 12. Przejscie z klatki schodowej na korytarz w budynku przy ul. Pratatowska 5
po remoncie.



Zdjecie nr 13. Budynek przy ul. Gajkowicza 11 przed remontem elewacji i wejs¢ do klatek
schodowych.

Zdjt;ie nr 14. Budynek przy ul. Gajkowicza 11 po remoncie elewacji i wejs¢ do klatek
schodowych.
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Zdjecie nr 16. Budynek przy ul. Erazma z Zakroczymia 7 po remoncie dachu.
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) d]gce nr 17. Zieler re a’nem Biatostocka 11

4.3. Szczegotowy opis wykonania w roku 2016 wieloletniego rzeczowego planu
remontow na lata 2015-2019 w poszczegolnych osiedlach.

W latach 2015-2019 w oparciu o pigcioletni plan remontdw wykonany zostanie szereg
przedsiewzie¢ remontowych i modernizacyjnych w zasobach Spétdzielni. W 2016 r. udato sie¢
wykona¢ praktycznie wszystkie z zaplanowanych prac w planie rocznym remontéw, a takze

sporo prac dodatkowych. Wykonane prace w poszczegdlnych Osiedlach opisano ponizej.
4.3.1. OSIEDLE KIJOWSKA

W roku 2016 kontynuujac roboty zwigzane z utrzymaniem bezpieczenstwa uzytkowania

budynkéw, wymieniono instalacj¢ gazowa w budynku Wiosenna 3.

W ramach prac zwigzanych z racjonalizacja wydatkdw na energi¢ cieplng wymieniono
instalacj¢ centralnego ogrzewania (wraz z montazem zaworéw podpionowych) w budynku

F.ochowska 1/29.

W zakresie instalacji wod.-kan. wymieniono poziomy instalacji cieptej i zimnej wody wraz

z montazem zawordéw na cyrkulacji w budynkach Siedlecka 1/15. W zwigzku z awaria
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na przylaczu wodociggowym prowadzacym do budynku Radzyminska 54/58 wymieniono
przytacze wodociggowe wraz z montazem zestawu hydroforowego w budynku. Ponadto
w ramach wymiany wodomierzy wymieniono 2 212 szt. wodomierzy na wodomierze
z odczytem radiowym w budynkach Korsaka 1, Radzyminska 54/58, Zabkowska 40 (wg. planu
2016) oraz dodatkowo w lokalach udost¢pnionych i1 pomieszczeniach gospodarczych

w budynkach Wiosenna 3, Wotominska 19 i Lochowska 34.

W zakresie robdét elektrycznych zakonczono wymiane wewngtrznych linii zasilania
polaczong z wymiang opraw o$wietleniowych na oprawy LED w budynku przy
al. Tysiaclecia 151. Wymieniono oprawy oswietlenia wewnegtrznego na oprawy LED
w budynku Zabkowska 40. Usuni¢to skutki podpalenia instalacji elektrycznej w korytarzu

piwnicznym oraz wymieniono elementy rozdzielni gtbwnej w budynku Markowska 6.

W  ramach prac termomodernizacyjnych wykonano docieplenie stropodachow

w budynkach Biatostocka 7, Zabkowska 40 i Wiosenna 2.

W zakresie rob6t drogowych wykonano nawierzchni¢ z kostki przy budynkach
Radzyminska 68/72 i Siedlecka 1/15, wymieniono nawierzchni¢ przy budynku Biatostocka 7

oraz wykonano drobne naprawy nawierzchni drogowych na terenie osiedla.

W 2016 r. zakonczono remont tarasu potudniowego budynku Kijowska 11. Wykonano
remont tarasu w zakresie trzech sekcji (A, B, C). Ponadto w ramach rob6t ogélnobudowlanych
przeprowadzono remont elewacji wejs¢ do klatek schodowych budynku Al. Tysigclecia 151,
Markowska 6, Korsaka 1, przebudowe wjazdu do garazu administracji w budynku Kijowska
11, przeprowadzono renowacj¢ posadzki na parterze 1 klatki w budynku Korsaka 1, wykonano

remont zsypu na klatce 1 w budynku Siedlecka 16/24 oraz wyremontowano 18 balkonow.

W ramach rob6t dekarskich przeprowadzono rozpoczety remont dachu budynku
Kijowska 11, ktéry bedzie kontynuowany w roku nastgpnym oraz wykonano drobne naprawy

dekarskie w budynkach Bialostocka 7, Biatostocka 9 i Wolominska 19.

W ramach dziatan majacych na celu poprawienie stanu technicznego i estetyki sitami
obcymi w ramach robdt malarskich zakonczono kompleksowy remont klatek schodowych
w budynku Biatostocka 11 oraz rozpoczg¢to remont klatek schodowych w  budynku
Kijowska 11 (klatki 30 — 43). Roboty te wykonano w podwyzszonym standardzie w technologii
natrysku kropelkowego. Wykonano réwniez malowanie klatek schodowych w budynku
Fomzynska 15/25 oraz przeprowadzono remont klatek schodowych budynku Korsaka 1 na

poziomie parteréw z zastosowaniem tynku dekoracyjnego metoda natryskowa.
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W roku 2016 kontynuowano proces przystosowania Osiedla do segregacji $mieci
1 wykonano altanki smietnikowe przy budynkach Markowska 6, Korsaka 1, Wiosenna 1,
Wiosenna 2, Al. Tysiaclecia 151, Bialostocka 7, Siedlecka 16/24, Siedlecka 1/15,
Radzyminska 60/66, Radzyminska 68/72, Lomzynska 15/25, L.ochowska 34, Radzyminska 52,
Biatostocka 11.

Podobnie jak w ubieglym roku duzo uwagi poswigcono terenom zielonym osiedla.
Kontynuowano nasadzenia zieleni zgodnie z przyjetym planem zagospodarowania terenéw
zielonych. Wykonano nasadzenia przy budynkach Markowska 6, Korsaka 1, Zabkowska 40
1 w zakresie okoto 2/3 przy budynku Kijowska 11. Towarzyszylo temu wykonanie ptotkéw

ogrodzeniowych.

W ramach dziatah zmierzajacych do poprawy bezpieczenstwa i zapobieganiu dewastacjom
kontynuowali§my rozbudowe systemu monitoringu w zakresie monitoringu wewnetrznego.

Wykonano instalacje monitoringu (klatki schodowe, windy) w budynku Lomzynska 15/25.

,Ekipa Wlasna” wykonywatla prace w ramach rzeczowego planu remontéw oraz prace
wynikajace z potrzeb biezacych ujawnionych w trakcie przegladéw budynkéw. Wykonano
mig¢dzy innymi:

- remont wejScia do klatki schodowej w budynku Wotominska 19,

- remont holi na poziomie parteru w budynku Korsaka 1,

- naprawg izolacji na patio budynku Biatostocka 48,

- remont pralni i suszarni, montaz wycieraczki systemowej EMCO w budynku

Radzyminska 52a,

- remont pustych pomieszczen gospodarczych przeznaczonych do adaptacji w budynku

Kijowska 11,

- czyszczenie oraz malowanie farbg elewacyjng hydroforni wolnostojacych

Biatostocka 7, 9, 11,

- usuwanie graffiti zewnetrzng farbg elewacyjng w budynkach: Zabkowska 40, Wiosenna 1,

Wiosenna 2, Korsaka 1, Radzyminska 54/58, al. Tysiaclecia 151,

- biatkowanie piwnicy w budynku Tarchominska 10,
- zagospodarowanie terenu z zastosowaniem infrastruktury parkowej poprzez ustawienie

donic betonowych i tawek przy budynku Radzyminska 60/66,

- ulozenie kostki pod altang $mietnikowg przy budynku Markowska 6,
- montaz ptotkéw ogrodzeniowych wokoét terendw zielonych przy budynkach: Zabkowska

40, Kijowska 11, Biatostocka 9, Wiosenna 3, Biatostocka 48, Markowska 6,
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- wymian¢ przyciskow dzwonkowych, wymiana opraw o$wietlenia wewnetrznego
w budynku Lomzynska 15/25,

- wymiang przyciskéw dzwonkowych na klatkach 30 — 43 w budynku Kijowska 11,

- montaz 3 szt. latarni o§wietleniowych na tytach budynku Korsaka 1.

Realizujac plan remontéw dzwigdéw w roku 2016 przeprowadzono remont kapitalny dzwigu
towarowego w klatce 3 budynku Siedlecka 1/15, wymieniono 5 zespotdw napedowych
i 2 kabiny oraz przeprowadzono drobne naprawy biezace. Wykonane remonty pozwolity
obnizy¢ zuzycie energii elektrycznej i znaczgco poprawity komfort uzytkownikow.
Wykonano réwniez roboty remontowe zasobéw mieszkalno-uzytkowych naszego osiedla:

1. remonty dot. lokali mieszkalnych (sfinansowane z funduszu remontowego),

2. remonty dot. lokali uzytkowych (sfinansowane ze srodkéw eksploatacji).
4.3.2. OSIEDLE GENERALSKA

W 2016 r. na Osiedlu ,,Generalska” wykonano szereg rob6t remontowych w oparciu
o roczny plan remontéw. Udato si¢ tez zrealizowac kilka prac ponadplanowych.

W roku 2016 kontynuowano wymian¢ poziomow c.c.w. i z.w. z rur stalowych na rury
z polipropylenu w budynkach, w ktérych nie byly one wymienione (w 3 budynkach).
Zastosowane materialy w zdecydowany sposob wydtuzaja okres ich uzytkowania, zapewniaja
prawidlowe parametry cieplej wody oraz obnizaja koszty konserwacji i wplyng
na zredukowanie ich awarii.

Zgodnie z zalozeniami planu wieloletniego kontynuowana byta wymiana wodomierzy c.w.
1 z.w. na wodomierze z odczytem radiowym. W ramach legalizacji w 2016 r. wymieniono
wodomierze w 5 budynkach. Wymiana wodomierzy zapewnita prawidtowe wskazania, odczyt
oraz pozwolita na petng kontrole zuzycia wody. W celu jeszcze doktadniejszego rozliczania
1 kontroli kosztow wody od 2013 roku rozpoczeto doposazanie budynkéw w indywidualne
zestawy hydroforowe. Wykonane w/w roboty pozwolily na uniknigcie niekontrolowanych
wyciekéw wody 1 regulacje cisnien wody dla kazdego budynku indywidualnie. Dodatkowa
korzys$cig ptynaca z wykonanych prac jest fakt, ze w razie awarii zapobiegnie to pozbawieniu
zaopatrzenia w wodg kilku budynkéw jednoczes$nie.

W roku 2016 analogicznie jak do roku ubieglego znaczace $rodki finansowe zostaty
przeznaczone na zlikwidowanie kolejnej hydroforni H-608, zasilajagcej w wod¢ budynki
Askenazego 1, 3 1 5. Wymagato to wykonania nowych przytaczy wodociggowych do kazdego
budynku indywidualnie tacznie z montazem zestawdw hydroforowych wraz z adaptacja

pomieszczen.
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W ramach prac renowacyjnych - dociepleniowych kontynuowano remonty elewacji
budynkéw rozpoczete w 2013 r. Prace te obejmowaly wymiang docieplenia $cian szczytowych
wykonanego w latach 80-tych i 90-tych, przy uzyciu luzno utozonej welny mineralnej,
ostonigtej blachg trapezowa. Kontynuowano réwniez kompleksowe docieplanie stropodachow
(w 4 budynkach).

Przy realizacji w/w prac wykonane zostaly roboty towarzyszace, takie jak: przebudowa
wejs¢ do klatek schodowych uwzgledniajaca wbudowanie $cianek ostonowych z luksferow
oraz wylozenie $cian plytkami gresowymi szkliwionymi, wymiana drzwi wejSciowych,
modernizacje central domofonowych z mozliwoscig otwierania drzwi chipami, remont
schodéw wejsciowych wraz z podestami, przebudowa i przystosowanie podjazdow dla oséb
niepelnosprawnych i wézkéw wraz z montazem poreczy ze stali nierdzewnej polerowanej oraz
wymiana o$wietlenia przed wejsciami do klatek na energooszczedne.

W 2016 roku kontynuowane byly prace zwigzane z gruntowng przebudowa schodéw
wejsciowych oraz podjazdéw do klatek schodowych w rejonie ulic Zamiejskiej/ Askenazego.
Prace polegaty na ztagodzeniu pochylenia schodéw i podjazdéw z wykonaniem nowych
okladzin z lastryka oraz wykonanie nowych poreczy ze stali nierdzewnej, zgodnie
z wykonanymi PT. W roku tym przebudowane zostaly schody z podjazdami w budynkach
Askenazego 1 kl. II, III, Zamiejska 1 kl. I, Zamiejska 24 oraz w budynku
Zamiejska 11 kl. I, II, III, gdzie dodatkowo wzmocniono tawy fundamentowe przybudéwek
wejs¢ do klatek. Dodatkowo wykonano réwniez przebudowe wejs¢ do wszystkich klatek
schodowych budynku Mieszka I 15 w oparciu o projekt techniczny.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prowadzone byly na budynkach remonty instalacji
odgromowych. Wymieniono aparatury sterowe dzwigéw, dokonano remontu kabin dzwigéw
oraz przeprowadzono kolejng kompleksowg wymian¢ dzwigu towarowego w budynku
Janinéwka 14. Dokonywane byty rowniez roboty drogowe.

W roku 2016 zostala wymieniona instalacja gazu w budynkach Zamiejska 15,
Zamiejska 17, ktore posiadaly liczniki zbiorcze i ktore byty rozliczane wg taryfy W4. Wymiana
instalacji pozwolila na zamontowanie indywidualnych licznikéw gazu dla kazdego lokalu, a
tym samym przejscie z rozliczenia ryczattowego na rozliczenie indywidualne. Wymiana
instalacji przyczynia si¢ do zmniejszenia zagrozeh przeciekOw gazu, a tym samym zwickszyta
bezpieczenstwo mieszkancow.

W ramach prac elektrycznych kontynuowana byla wymiana instalacji elektrycznej
w piwnicach budynkéw (Zamiejska 1 - kl. I, I, Zamiejska 9 - kl. I, II, Zamiejska 11 -
kl. I, I, I, Mokra 31 - kl. I, II, IIl) jak i kompleksowa wymiana o$wietlenia na klatkach
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schodowych na os$wietlenie energooszcz¢dne typu led w budynkach: Mieszka I 15,
Gajkowicza 1, Askenazego 5.

Zgodnie z ustawg $Smieciowag z 2013 roku, rozpoczgto budowe altan $mietnikowych,
przystosowanych do segregacji odpadéw, zlokalizowanych przy budynkach Mokra 31,
Janinéwka 9 oraz przy Janinéwka 14. Kontynuowano rowniez oczyszczanie zsypow.

W 2016 roku podobnie jak w latach ubieglych, na terenie Osiedla przybyto zieleni. Zostaty

nasadzone drzewa oraz krzewy w rejonie budynkéw: Askenazego 2, 5, 6, 7, 9 oraz wykonano
renowacj¢ trawnikow przy budynkach: Gajkowicza 11, Zamiejska 1 kl. I, Askenazego 7, 9 oraz
czesciowo przy budynkach Askenazego 3 i Askenazego 5. Kontynuowano wymiang ogrodzen
przy budynkach, tacznie z rekultywacja trawnikow.
Nowe ogrodzenia zostaly wykonane przy budynkach: Zamiejska 11, 20, Gajkowicza 11
i Askenazego 1, 3, 5, 7, 9. Wykonano prace remontowe zwigzane z placami zabaw oraz
boiskami, atakze ich coroczny przeglad stanu technicznego. W celu dalszej poprawy
bezpieczenstwa ruchu pieszego i samochodowego na terenie Osiedla wykonano oznakowania
poziome i pionowe, zgodnie z wykonanymi projektami organizacji ruchu.

Poniewaz powaznym problemem Osiedla sg dziatania dewastacyjne, Spétdzielnia
w ramach dobrej wspotpracy z Miastem Marki partycypowatla w kosztach zwigzanych

z montazem monitoringu miejskiego.

4.3.3. OSIEDLE TARGOWEK

W 2016 roku na Osiedlu ,,Targdwek” wykonano szereg rob6t remontowych w oparciu
o roczny plan remontow.

W ramach prac instalacyjnych w 2016 roku wykonano m.in. regulacj¢ instalacji c.0. wraz
z montazem zaworéw podpionowych dla czterech budynkéw: przy ul. Gotawickiej 7, 11,
Piotra Skargi 63, Smolenskiej 82, regulacj¢ c.0. w dwdch budynkach: przy ul. Gotawickiej 1,
H. Junkiewicz 1 oraz analiz¢ mocy zamdéwionej na cele c.o. dla 43 budynkéw. Przeprowadzono
modernizacj¢  zewnetrznej  sieci  wodociggowej dla  trzech  budynkéw  przy
ul. Remiszewskiej 16, 18 1 20. Wymieniono instalacje gazowa w dwodch budynkach: przy
ul. Pratatowskiej 5, Wincentego 32 oraz przeprowadzono remonty biezace piecOw gazowych.

W 2016 roku zrealizowano drugi etap montazu instalacji sterowania oddymianiem
1 odprowadzaniem nadmiaru ciepta z klatek schodowych i szybéw windowych oraz o$wietlenia
awaryjnego klatek schodowych w budynku przy ul. Pralatowskiej. Zainstalowano rowniez

monitoring w budynku przy ul. Pratatowskiej 8.
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Z zakresu prac termomodernizacyjnych zakonczono prace dociepleniowe $cian
szczytowych po demontazu blach ostonowych w budynku przy ul. Gotawickiej 11. Prace
te zostaly zgtoszone do programu JESSICA, w ramach ktérego RSM ,,Praga” uzyskata
niskooprocentowang pozyczke z BGK na sfinansowanie tego przedsiewzigcia. Dodatkowo
zakonczono prace termomodernizacyjne w budynkach przy ul. H. Junkiewicz 1 i 10 oraz
zrealizowano pierwszy etap prac dociepleniowych w budynku przy ul. Gotawickiej 3.

W ramach prac dekarskich wymieniono pokrycie dachu w budynku mieszkalnym przy
ul. Gotawickiej 1 oraz dokonano awaryjne naprawy pokry¢ dachowych w budynkach
mieszkalnych osiedla.

W 2016 roku zrealizowano pierwszy etap wydzielenia klatek schodowych drzwiami
p. pozarowymi w dwoéch budynkach: przy ul. Kotowej 2, i ul. Pralatowskiej 4 oraz
kompleksowy remont klatek schodowych wraz z remontem wejs¢ w dwoch budynkach:
przy ul. Pratatowskiej 5, Wincentego 38, a takze inne roboty ogélnobudowlane.

W ramach zaplanowanych prac zrealizowano montaz ogrodzenia terenu wokot dwdch
budynkéw: przy ul. P. Skargi 63, ul. Smolenska 82 oraz prace zwigzane z pielggnacja zieleni
na terenie osiedla. Dodatkowo wybudowano altanke $mietnikowg obstugujaca dwa budynki
przy ul. Gotawickiej 3, 4, oraz nowa posadzke w altance $mietnikowej przy ul. P. Skargi 63.

W przypadku dzwigéw, oprécz biezacych napraw, wymieniono aparatury sterujgce
w szes$ciu dzwigach przy ul. H. Junkiewicz 1, 2a, Myszkowska 4.

W celu wyeliminowania skutkow dewastacji oraz dla zachowania bezpieczenstwa,
porzadku 1 estetycznego wygladu wewnatrz jak 1 na zewnatrz budynkow, administracja
przystapita do instalowania systemu monitoringu wizyjnego. Dodatkowo na biezaco usuwane
byly skutki dewastacji tj. naprawy dzwigéw, usuwanie graffiti z elewacji budynkéw, prace
Slusarskie oraz stolarsko-szklarskie. W roku 2016 przeprowadzono likwidacje awarii
gazowych, elektrycznych, wodociggowych, opracowano dokumentacje i ekspertyzy
techniczne, odszkodowawcze oraz ogloszenia przetargowe.

W ramach eksploatacji biezacej zasobow mieszkaniowych w 2016 roku prowadzone byty
konserwacje: instalacji co, instalacji z.w. i c.c.w., instalacji kanalizacji, instalacji gazowych,
ogoblnobudowlane, zieleni — placow zabaw.

Zgodnie z obowigzujagcym Prawem Budowlanym wykonano obowigzkowe przeglady:
instalacji gazowych w lokalach mieszkalnych i pomieszczeniach ogdlnego uzytku, przewodow

wentylacyjnych oraz inne wymagane.
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4.3.4. OSIEDLE PORAJE

W 2016 r. na Osiedlu ,,Poraje” wykonano szereg prac remontowych i modernizacyjnych
w budynkach oraz na terenach przylegtych w oparciu o roczny plan remontéw.

Do podstawowych robot remontowych, ktére zrealizowano nalezy zaliczy¢
przeprowadzone modernizacje instalacji c.o. w budynkach: Wittiga 5, Ggbicka 2, 4, Atutowa 3,
Pancera 7, 10. Wykonano analiz¢ mocy zaméwionej na cele c.o. oraz regulacj¢ nastaw zaworow
podpionowych w budynkach: Sreniawitow 1, 2, 4, 5, 7, 12, Nagodzicow 2, 3,
Wittiga 1, 2, 3, 4, 5, 6, 9, Porajow 4, 5, 6, 8, Antalla 4, 6, Atutowa 1, 3, 5, 7, Szczgsliwa 2,
Gebicka 2, 4, Pancera 5, 6, 7, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 17, 18, 22. Wymieniono rOwniez
uszkodzone wodomierze na wodomierze z odczytem radiowym w budynkach: Ceramiczna 5,
Sreniawitow 7, Porajow 6, 8, Wittiga 3, Antalla 4, Pancera 7, 8. Wykonano czyszczenie
i udroznienie kanalizacji (piony i poziomy) w budynkach: Ceramiczna 5, Sreniawitéw 12,
Nagodzicoéw 2, Porajow 6, Antalla 4, 6, Pancera 6, 17, Atutowa 5, 7. Wymieniono instalacj¢
gazowa w budynku Antalla 4. Usuni¢to przecieki na przytaczach gazowych w budynkach:
Wittiga 2, 3, 5, Porajow 5, 6, Pancera 7, 8, 10, 12, 13, 15, 17. Wymieniono gazomierze w
budynkach: Porajow 5, Atutowa 1, 3, Pancera 5, 6, 7, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 17, 18, 22.
W ramach prac elektrycznych w 2016 roku wykonano projekt na wymiang instalacji
elektrycznej w budynkach: Nagodzicéw 2, Sreniawitéw 4, 12. Przeprowadzono remont
instalacji odgromowej w budynkach: Ceramiczna 5, Sreniawitéw 1, 2, 5, 7, Nagodzicow 2, 3,
Wittiga 1, 3, 7, 9, Porajéow 4, 6, 8, Antalla 4, 6, Atutowa 7. Wymieniono wentylatory
w budynkach: Pancera 18, Nagodzicow 2, Sreniawitéw 2. Wymieniono o§wietlenia na klatkach
schodowych budynkéw Wittiga 2, 4 po przeprowadzonym remoncie klatek schodowych
W rozszerzonym zakresie prac.

W ramach prac budowlanych wykonano w podwyzszonym zakresie remonty klatek
schodowych wykonujac gladzie na Scianach i sufitach, uktadajac gresy na Scianach i podtogach
w budynkach przy ul. Pancera 18, Wittiga 4. Wykonano malowanie scian klatek schodowych
w budynkach: Ceramiczna 5a, Ceramiczna 7, Ceramiczna 9. Wykonano remont wejscia do
klatki schodowej w budynku Nagodzicow 2. Wykonano kapitalne remonty dachow w 3
budynkach: Pancera 6, 11, 22. Wykonano naprawe¢ ciggdéw pieszo-jezdnych. Wykonano
naprawe¢ elewacji, usuni¢to glony oraz pomalowano elewacje w budynkach: Wittiga 2, 4, 7,
Szczesliwa 2, Porajow 5. Wykonano remont szlicht balkonowych.

Wykonano kamerowanie i udroznienie z uszczelnieniem kanaléw wentylacyjnych

w budynkach Osiedla. Naprawiono i uzupelniono sprzet na placach zabaw. Przeprowadzono
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cigcia pielggnacyjne drzew i1 krzewOw na terenie osiedla oraz uzupetniono zielen. Wykonano
ogrodzenia przy krzewach ozdobnych Sreniawitéw 1. Wymieniono stare ogrodzenie ze
stupkéw na nowe estetyczne ptotki ogrodzeniowe na Pancera 15, 18, 22. Wykonno miejsca
postojowe przy ul. Atutowej 5 — 7. Wymieniono uszkodzone kratki wentylacyjne
w budynkach: Sreniawitow 1, Wittiga 2, 4, 6, Porajéw 5, 6, Atutowa 5, 7, Szczesliwa 2, Gebicka
2, 4, Pancera 8, 10, 12. Zamontowano kamery na budynkach Nagodzicéw 2, 3, Pancera 18.
Wyremontowano altanki $mietnikowe przy ul. Pancera 10, 14. Wymieniono dzwigi
w budynkach przy Sreniawitéw 1, Pancera 18.

Poza w/w pracami remontowymi, ktére wykonane zostaly przez firmy zewngtrzne,
wylonione w drodze przetargoéw, Osiedle posiada witasng 8 osobowa ekipg konserwatoréw,
ktoérej zadaniem jest przede wszystkim dbato$¢ o pelng sprawno$¢ instalacji sanitarnych
naszych zasobow, biezace usuwanie awarii i usterek zglaszanych przez mieszkancéw oraz

wykonywanie r6znych drobnych prac ogélnobudowlanych, slusarskich i elektrycznych.
4.3.5. OSIEDLE ERAZMA

W roku 2016 w oparciu o roczny plan remontéw Administracja Osiedla ,,Erazma”
wykonata szereg przedsiewzig¢ remontowych 1 modernizacyjnych w swoich budynkach.

W ramach prac budowlanych w kolonii ,,Erazma” przeprowadzono remont dachu
w budynkach: Erazma z Zakroczymia 2, 6, 7. Przeprowadzono remont schodéw z lastryko
w budynku Erazma z Zakroczymia 10 oraz wykonano remont klatek schodowych
w budynkach: Erazma z Zakroczymia 3, 6, 9.

Ponadto w roku 2016 przeprowadzono wymiang¢ zewng¢trznej stolarki okiennej
w piwnicach w budynkach: Erazma z Zakroczymia 2, 4, 6, 8, 10 oraz wymieniono drzwi
wejsciowe do zsypéw w budynkach: Erazma z Zakroczymia 2, 4, 6, 8, 10.

W celu poprawy estetyki osiedla usuni¢to glony oraz przeprowadzono renowacje elewacji
w budynku przy ul. Erazma z Zakroczymia 2. Dodatkowo zamontowano listwy maskujace na
klatkach schodowych w budynku przy ul. Erazma z Zakroczymia 3.

W 2016 roku wymieniono dzwig w budynku Erazma z Zakroczymia 6 kl. II, a takze
zamontowano energooszczedne oswietlenie wewngtrzne w budynku przy ul. Erazma
z Zakroczymia 9.

W ramach prac instalacyjnych w kolonii ,,Kaminskiego-Cmielowska” przeprowadzono
regulacje instalacji c.o. w budynkach: A. Kaminskiego 2, 4, 4A, 10, 14, 18, 22 oraz

przebudowano instalacje c.o. i c.c.w. w budynkach: Cmielowska 15 i 15A.
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W ramach prac budowlanych przeprowadzono remont klatek schodowych w budynku
A. Kaminskiego 18, remont zwyzki w budynku A. Kaminskiego 4, remont schodow z lastryka
w budynku: A. Kaminskiego 18 kl. II, III, a takze wykonano podesty pod wiatrotapy w budynku
A. Kaminskiego 10 kl. I, III, IV. Dodatkowo wymieniono przeszklenia w budynkach:
A. Kaminskiego 8, 10, 18, 20A, 22 oraz docieplono stropodachy w budynkach:
A. Kaminskiego 2, 4, 4A, 6, 6A, 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 20A, 22, 22A.
W celu poprawy estetyki osiedla przeprowadzono renowacje elewacji wraz z remontem
balkonéw w budynku: A. Kaminskiego 6 oraz wykonano posadzki i utozono gres w budynkach:

A. Kaminskiego 8, 10, 18, 20A, 22.
4.3.6. OSIEDLE JAGIELLONSKA

W 2016 r. na Osiedlu ,,Jagiellonska” wykonano szereg robdt remontowych w oparciu
o roczny plan remontow.

W ramach prac ogélnobudowlanych rozpoczg¢to renowacje elewacji budynku
Jagiellonska 2 (II etap) oraz remont tarasu przy budynku Jagiellonska 4 (II etap).

W ramach prac instalacyjnych wykonano remont instalacji centralnego ogrzewania
w budynku Jagiellonska 4 (I etap), wymieniono poziomy c.w. i z.w. w budynku
Namystowska 6a oraz rozebrano budynek hydroforni przy ul. Namystowskiej 6b.

W ramach poprawy estetyki terendw woko6t budynkéw przy ul. Jagiellonskiej 4 1 6
wykonano nasadzenia zieleni w wyremontowanych gazonach.

W 2016 roku w celu poprawy bezpieczenstwa oraz zapobiezenia przed zdarzajaca si¢
dewastacja osiedla zamontowano system monitoringu na budynkach Jagiellonska 62, 64 oraz
Szanajcy 3.

Dodatkowo w ramach dziatalnosci osiedlowych stuzb konserwacyjnych zlikwidowano
ponad tysigc awarii i usterek budowlanych, wodno-kanalizacyjnych i centralnego ogrzewania,
elektrycznych, a takze dzwigéw i domofonéw. Ekipy konserwacyjne Osiedla wykonaly wiele
prac remontowych samodzielnie. Dokonano réwniez rocznych przegladéw instalacji:

gazowych, wentylacyjnych i przeglady techniczne budynkéw.

4.4. Zalozenia remontowe na rok 2017.

Dbatos¢ o dobry stan techniczny budynkéw oraz ich prawidtowa eksploatacja stanowia
bardzo wazng role w dziatalnos$ci Spétdzielni. W zwigzku z tym rok 2017 bedzie uptywat
pod znakiem kontynuacji rob6t zwigzanych z termomodernizacjg i oszczgdnos$cig energii,

a takze z podniesieniem stanu bezpieczenstwa, estetyki budynkéw i ich otoczenia. Spétdzielnia
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prowadzi state analizy, ktére maja na celu ocen¢ potrzeb realizacji prac uwarunkowanych

przede wszystkim spokojem i komfortem zamieszkania naszych mieszkancow.

W 2017 roku Spoéldzielnia zaplanowano naklady naremonty w wysokosci

ponad

30 milionéw ztotych. Spoéldzielnia przeznacza taka kwote na remonty w oparciu jedynie

o wlasne s$rodki zgromadzone na funduszu remontowym oraz w oparciu o srodki uzyskane

z dzialalnosci gospodarczej Spotdzielni 1 dziatalnosci inwestycyjne;.

Wielkos¢ srodkéw przeznaczonych na remonty ksztattuje si¢ wg ponizszej tabeli:

Rzeczowy plan remontéw 2017 rok

Roboty
Razem Razem
Lp Osiedle Plan ogdlny dodatkowe - Dzwigi
(b. +d.) (b. +c.+d.)
rezerwa
a. b. c. d. €. f.
1. Erazma 3080 947,00 233 000,00 157 819,00 3238 766,00 3471 766,00
2. Generalska 6 833 445,00 - 587 150,00 7420 595,00 7420 595,00
3. Jagiellonska | 1691 117,00 | 2434300,00 | 131 738,00 1 822 855,00 4257 155,00
4. Kijowska 5633 355, 00 - 508 300,00 6 141 655,00 6 141 655,00
5. Poraje 4433 022,00 | 1018 000,00 | 318 840,00 4751 862,00 5769 862,00
6. Targowek 6 838 094,00 250 000,00 386 535,00 7 224 629,00 7 474 629,00
Ogoétem 28 509 980,00 | 3 935300,00 | 2090 382,00 | 30600 362,00 | 34 535 662,00
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Srodki na remonty w 2017 r. przeznaczone beda na:
RODZAJ ROBOTY
ocieplenia §cian zewnetrznych
ocieplenia $cian szczytowych
ocieplenia stropodachow
renowacje elewacji
wymiany poziomow instalacji cieptej i zimnej wody
wymiana piondw instalacji zw 1 ccw
montaz zaworow na cyrkulacji
modernizacje instalacji centralnego ogrzewania
wymiana instalacji c.o.
regulacji instalacji c.o.
montaz zaworOw podpionowych

montaz podzielnikow kosztow c.o.

wymiana wodomierzy na wodomierze ze zdalnym odczytem

remonty klatek schodowych
malowanie klatek schodowych
remont wejs¢ do klatek schodowych
remonty dzwigdéw w (aparatury)
remonty dzwigéw w (kabiny)
wymiana dzwigu w catosci

wymiany instalacji gazowych

wykonanie przytacza wodociaggowego z montazem zestawu

hydroforowego
wymiany stolarki okiennej na klatkach schodowych

wymiana pokrycia dachu

SPOLDZIELNIA RAZEM

N O

3
12

budynkoéw
budynkéw
budynkoéw
budynkéw
budynkoéw
budynki
budynki
budynek
budynki
budynki
budynkéw
budynkéw
budynkoéw
budynkéw
budynkoéw
budynkéw
dzwigéw
dzwigoéw
dzwigi

budynkow
adresow

budynki
budynkéw

oraz wiele innych takich jak roboty drogowe, roboty elektryczne, renowacja i nasadzenia

zieleni, budowa lub przebudowa altanek $§mietnikowych, montaz monitoringu.
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Pozyskiwanie sSrodkéw Unii Europejskiej.

Jesli chodzi o wystepowanie przez Zarzad o $rodki z funduszy europejskich informujemy,

ze RSM ,,Praga” uczestniczyta w nastepujacych programach:

a)

b)

c)

d)

e)

W latach 2003-2007 RSM ,Praga” otrzymata cztery pozyczki z Wojewodzkiego
Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Warszawie z przeznaczeniem
na dofinansowanie docieplenia budynkéw w Osiedlach RSM ,,Praga”. Zaletg tych
pozyczek bylto stosunkowo niskie oprocentowanie oraz mozliwo$¢ czeSciowego ich
umorzenia, nawet do 50 % dla pierwszej pozyczki oraz od 15 % do 33 % dla kolejnych
pozyczek. W ramach uzyskanych czterech pozyczek dofinansowano docieplenie tacznie
kilkunastu budynkéw RSM ,,Praga”.

W latach 2005-2006 RSM ,,Praga” uczestniczyta w ramach inicjatywy INTERREG IIIB
CADSES w projekcie LHASA. W ramach projektu wykonane zostalo studium
mozliwos$ci realizacji projektu rewitalizacji obszaru mieszkalnego w dzielnicy Praga
Pétnoc na podstawie analizy dwoch wytypowanych budynkéw RSM ,Praga” przy
ul. Kijowskiej 11 i Alei Tysigclecia 151 oraz ich otoczenia. W studium przedstawiono
uzasadnione przedsigwzigcia konserwacyjne, modernizacyjne i budowlane w celu
zachowania substancji budowlanej, podniesienia wartosci mieszkan oraz oszczednosci
energii cieplne;j.

W latach 2010-2013 RSM ,,Praga” uczestniczyta w programie ,,ENSURE Oszczgdnos¢
Energii w Dzielnicach Miejskich dzigki Odnowie 1 Nowym Sposobom Dostarczania
Energii”. W ramach tego programu uzyskano m.in. dofinansowanie na wykonanie
instalacji kolektorow stonecznych wspomagajacych przygotowanie cieptej wody
uzytkowej w budynku mieszkalnym przy ul. Sreniawitéw 12 w Warszawie.
»Zintegrowany Program Rewitalizacji na lata 2014 — 20227, ktérego nadrzgdnym celem
jest odnowa, ozywienie i wiaczenie spoteczno — gospodarczych wybranych obszaréw
kryzysowych.

XI-XII. 2015 r. RSM ,,Praga” skorzystata z programu pozyczek udzielanych przez Bank
Gospodarstwa Krajowego na realizacje Projektow Miejskich ze $rodkéw Inicjatywy
JESSICA wdrazanej w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa
Mazowieckiego na lata 2007-2013 na zadanie ,,Zwi¢kszenie efektywnos$ci energetyczne]
w  wybranych budynkach Robotniczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Praga”
w Warszawie”, w celu wsparcia prac termomodernizacyjnych w budynkach

Jagiellonska 2 i Gotawicka 11.
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f) W grudniu 2016 r. RSM ,,Praga” ztozyta wniosek na dofinansowanie prowadzonych prac
termomodernizacyjnych ze $rodkéw unijnych w ramach Programu Operacyjnego
Infrastruktura i Srodowisko, O$ priorytetowa 1, Zmniejszenie emisyjno$ci gospodarki
Dziatanie 1.3, ,,Wspieranie efektywnosci energetycznej w budynkach”, Poddzialanie
1.3.2 ,,Wspieranie efektywnosci energetycznej w sektorze mieszkaniowym”. Wniosek
dotyczy budynkéw: Jagiellonska 64, Gotawicka 4, 7, 9 oraz Pralatowska 4 1 6
i obejmuje prace zwigzane z termomodernizacja cieplng, wymiang o$wietlenia
wewnetrznego 1 zewnetrznego budynkéw oraz wymiang aparatur dzwigowych
na energooszczedne.

g) Kolejnym zrédlem finansowania prac termomodernizacyjnych sg kredyty z premia
termomodernizacyjng, zawierane w oparciu o Ustawe o wspieraniu termomodernizacji
i remontow. Wysoko$¢ premii termomodernizacyjnej wynosi 20 % i przyznawana jest
w formie umorzenia cz¢sci kredytu. Spétdzielnia zawarta réwniez umowy kredytowe bez
premii termomodernizacyjnej, lecz na preferencyjnych warunkach , identycznych z tymi
dla kredytow z premig. Lacznie wysoko$¢ =zaciggnietych kredytow na prace
termomodernizacyjne wynosi 36 415 000 zi, z czego wysoko$¢ przyznanych premii
termomodernizacyjnych wynosi 4 100 000 zt.

h) Spétdzielnia uczestniczyla takze sposdb posredni w projektach, propagujac je wsrod
mieszkancéw oraz Rad Osiedli. Przyktadem takich dziatan moze by¢ zachecanie i pomoc

w opracowywaniu projektow w ramach funduszu partycypacyjnego m. st. Warszawy.

4.6. Bezpieczenstwo osiedli.

Priorytetowymi celami dla Administracji Osiedli jest zapewnienie bezpieczenstwa
i porzadku na terenie osiedli oraz zachowanie ich estetycznego wygladu. W ramach koordynacji
dziatan stuzb porzadkowych Administracje Osiedli wspotpracujg i uczestnicza w spotkaniach
organizowanych na biezaco z przedstawicielami Delegatur Biura Bezpieczenstwa przy
Urzedach Dzielnic, organami Policji 1 Strazy Miejskiej. Ponadto RSM ,,Praga” w ramach
podnoszenia poziomu bezpieczenstwo mieszkancow montuje monitoring
w kolejnych budynkach Spétdzielni. W chwili obecnej mamy zamontowanych 300 kamer

monitoringu w budynkach 1 na terenie osiedli oraz 6 kamer w trakcie montazu.
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e Rodzaj kamer
zewnetrzne wewnetrzne razem
Erazma 6 - 6
Generalska 18 11 29
Jagiellonska 10 1 11
Kijowska 18 87 105
Poraje 22 56 78
Targéwek 21 50 71

Na 2017 r. wytypowano kolejne budynki do montazu monitoringu. Dziatania takie
bardzo przyczyniajg si¢ do wzrostu bezpieczenstwa w nieruchomosciach naszej Spoétdzielni.
W  kolejnych latach Spétdzielnia ma w planach dalszy montaz kamer,
co niewatpliwie wptynie na utrzymanie bezpieczenstwa w Osiedlach, a tym samym na terenie

Warszawy.
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Rozdzial IV

Sprawy cztonkowskie i mieszkaniowe

W sprawach cztonkowskich i mieszkaniowych w 2016 roku dominowaty sprawy zwigzane z:
1. przygotowaniem i wydawaniem dokumentéw dla zainteresowanych, w tym:
— zaswiadczen o posiadanym prawie do lokalu do przediozenia: w sadzie, urzgdzie
skarbowym, urzedzie dzielnicy, odnosnym wtadzom - 400
— zaswiadczen do zalozenia ksiegi wieczystej dla spotdzielczego wiasnosciowego prawa
do lokalu - 58
— zaswiadczen dla notariusza dotyczacych prawa do lokalu, miejsca postojowego, boksu
garazowego w celu: zbycia prawa, zamiany, podzialu majatku, dziatu spadku, zniesienia
wspotwiasnosci - 415
2. udzielaniem odpowiedzi na wplywajace wystgpienia mieszkancéw dotyczace spraw
cztonkowskich 1 mieszkaniowych - 2727
3. udzielaniem odpowiedzi komornikom sagdowym - 550
4. dokonywaniem zmian w komputerowej bazie danych w zakresie stanu prawnego lokali,
miejsc postojowych, bokséw garazowych - 880
5. udostgpnianiem rzeczoznawcom majatkowym danych transakcyjnych obejmujacych
sprzedaz spotdzielczych wiasnosciowych praw do lokali na rynku wtérnym - 75.
Lacznie w 2016 r. Zarzad Spétdzielni rozpatrzyl ponad 4550 wnioskdw w sprawach
cztonkowskich i mieszkaniowych.
Ponadto Zarzad Spoétdzielni ustanawial spétdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych
oraz prawo odrebnej wlasnosci, zbywat w drodze przetargu prawa do lokali odzyskanych przez

Spoétdzielnie w wyniku eksmisji lub przekazanych przez spadkobiercow.

Sprawy cztonkowskie

Wedtug stanu na dzien 31.12.2016 r. RSM ,,Praga” zrzeszata 13 879 czionkéw, w tym:

1. cztonkowie posiadajacy prawo do lokalu, garazu lub miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym w zasobach Spétdzielni -12753

2. cztonkowie oczekujacy - 871

3. czlonkowie bez prawa do lokalu, garazu, miejsca postojowego Ww garazu
wielostanowiskowym - 255

W 2016 roku z rejestru cztonkéw Spoétdzielni zostato skreslonych 458 0s6b z powodu:
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1. wypowiedzenia przez nich cztonkostwa w zwigzku ze zbyciem prawa do lokalu, garazu,
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym,

2. wypowiedzenia przez nich czlonkostwa i przeniesieniem na rzecz oséb bliskich praw do
wktadu mieszkaniowego w celu skorzystania przez osoby bliskie z roszczenia do
ustanowienia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

3. zgonu cztonka Spétdzielni,

4. podjeciem przez Rade Nadzorczg uchwat o wykresleniu cztonka z rejestru w zwigzku ze
zbyciem prawa do lokalu, garazu, miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym
(skreslonych zostato 86 0sdb).

5. podjeciem przez Rad¢ Nadzorczg uchwal o wygasnieciu spdtdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego lub wykluczeniu ze Spétdzielni z powodu zalegania
z optatami za lokal (skreslonych zostato 27 oséb).

W tym samym roku w poczet cztonkéw Spétdzielni zostato przyjetych 116 oséb. Wigzato si¢

to z nabyciem przez te osoby spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu w drodze

spadku, darowizny lub nabyciem wkiadu mieszkaniowego w drodze spadku lub darowizny

i ustanowieniem spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

Ponadto, w poczet cztonkéw zostato przywroconych 8 osob, ktore sptacity zadtuzenie i Rada

Nadzorcza RSM ,,Praga” podjeta uchwaly o uchyleniu uchwal o ich wykluczeniu ze

Spoétdzielni, lub wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

Wobec sptaty zadtuzenia i uchylenia przez Rad¢ Nadzorcza w/w uchwal RSM Praga”

odzyskata kwote 75 888,85 zt, w tym:

Osiedla ilo$¢ spraw odzyskana kwota
Os. Generalska 3 18 979,50

Os. Kijowska 2 11 636,16

Os. Poraje 2 21 524,01

Os. Targéwek 1 23 749,18

Razem 8 75 888,85 zlotych

Sprawy mieszkaniowe
1. Zarzad w 18 przypadkach ustanowit lub potwierdzil spétdzielcze lokatorskie prawo do

lokalu mieszkalnego w trybie art. 13, 14, 15 ustawy z 15.12.2000 r. o spo6tdzielniach
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mieszkaniowych (w ramach realizacji roszczenia po osobach bliskich) oraz

w 8 przypadkach ustanowit spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w

wyniku realizacji przetargéw.

. Zarzad zawart 58 aktow notarialnych ustanawiajacych odrgbng wtasnos¢, w tym:

a) przeniesienie spotdzielczego lokatorskiego lub wlasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego na wniosek zainteresowanych -45

b) ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego po przeprowadzonych
przetargach -12

¢) przeniesienie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego na wniosek
zainteresowanych -1

Spoldzielnia przeprowadzita 2 przetargi na zasiedlenie 32 lokali mieszkalnych

przekazanych do dyspozycji RSM ,,Praga” , w tym:

a) w budynkach znajdujgcych si¢ na gruntach, ktérych Spétdzielnia jest wieczystym
uzytkownikiem (ustanowienie odrgbnej wtasnosci) - 8 lokali

Na wszystkie lokale wptynety oferty. Po wptaceniu wymaganych §rodkéw, zawarte zostaty

akty notarialne ustanawiajace odr¢gbng wtasnos¢.

b) w budynkach znajdujacych si¢ na gruntach bedacych we witadaniu Spotdzielni (RSM
,Praga’” nie jest ani wlascicielem gruntu, ani uzytkownikiem wieczystym) - 24 lokale

Na 14 z tych lokali wptynety oferty. Po wptaceniu wymaganych §rodkéw, spetnieniu

wymogow statutowych, zawartych zostalo 13 umdéw o ustanowieniu spoétdzielczego

lokatorskiego prawa. W przypadku 1 lokalu nie zostaly jeszcze wptacone wymagane srodki.

. Zarzad zawart 124 akty notarialne ustanawiajace odrebna wiasnos¢ lokali mieszkalnych

w budynkach realizowanych w systemie deweloperskim, w tym:

a) przy ul. Namystowskiej 6¢ - 1 akt notarialny,

b) przy ul. Okdlnej 24 - 10 aktéw notarialnych,

c) przy ul. Remiszewskiej 17 - 113 aktéw notarialnych.
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Rozdzial V
Gospodarka nieruchomos$ciami
W 2016 roku Spotdzielnia prowadzita dziatalno$¢ w zakresie spraw terenowo-prawnych
w trzech dzielnicach miasta stolecznego Warszawy: Praga Poétnoc, Targéwek
1 Biatol¢ka oraz w miescie Marki.
Prowadzone prace zwigzane byty z:
— regulacja stanu prawnego gruntéw,
— analizowaniem projektow plandw zagospodarowania przestrzennego,
— prowadzeniem postgpowan o przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wtasnos$ci nieruchomosci,
— ustanawianiem ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach, takich jak:
stuzebnos¢ gruntowa, stuzebnos¢ przesytu, hipoteka,
— skladaniem stosownych wnioskow do sadu wieczystoksiggowego, urzedow, instytuciji,
— pozyskiwaniem oraz aktualizowaniem stosownych dokumentéw w celu ustanowienia
prawa odrgbnej wlasnosci lokalu,
— reprezentowaniem intereséw mieszkancow i Spoétdzielni jako wtasciciela, uzytkownika
wieczystego lub wladajacego gruntem przed urzgdami, instytucjami, przedsigbiorstwami,

wtascicielami nieruchomosci sgsiednich.

1. CzynnoSci zwigzane z regulacjq stanu prawnego gruntow.

W posiadaniu RSM ,,Praga” znajduje si¢ 125,58 ha gruntéw, w tym 50,5 %
o uregulowanym stanie prawnym, tzn. Sp6tdzielnia posiada prawo uzytkowania wieczystego
lub prawo wiasnosci. Do pozostatych 49,5 % Spotdzielnia posiada roszczenie do m. st.
Warszawy o oddanie gruntow w uzytkowanie wieczyste.

W poprzednich latach Zarzad Spétdzielni wielokrotnie wystgpowal do Urzedu
m. st. Warszawy o przyspieszenie czynnosci zwigzanych z regulacja stanu prawnego gruntow
na rzecz RSM ,,Praga” i przekazanie ich w uzytkowanie wieczyste Spétdzielni.

Poniewaz dotychczasowe dziatania podjete przez Spotdzielni¢ okazaly si¢ bezowocne,
Zarzad Spotdzielni zaczat kolejno kierowac sprawy do sadu o zobowigzanie m. st. Warszawy
do zlozenia o$wiadczenia woli o ustanowieniu prawa uzytkowania wieczystego. Jednocze$nie
nadal doktadat staran o uzyskanie tytutu do gruntu na drodze cywilnoprawnej 1 w tym celu
wysylatl pisma oraz organizowat spotkania z przedstawicielami Miasta.

Obecnie toczg si¢ w sadzie sprawy o uzyskanie tytulu do gruntu dla nastgpujacych

nieruchomosci:



64

1. ul. Biatostocka 7, 9, 11 (I C 578/06) — postepowanie zawieszone przez sad ze wzgledu na
roszczenie byty h wil$lililli;
2. ,,Szmulowizna Wschodnia” tj. nieruchomos¢ przy ulicach: Radzyminskiej, L.ochowskiej,

Wotominskiej, Siedleckiej (I C 724/11),

3. ul. Sz. Askenazego, Zamiejska, Trocka (1 C 116/12),

4. ul. H. Junkiewicz, Kotowa, Wejherowska (I C 128/12) — postgpowanie zawieszone przez
sad ze wzgledu nl iro[ [TTTTilTbytylh wil$lililli;

5. ul. Jagiellonska 2, 4, 6 (I C 810/13) — postgpowanie zawieszone przez sad ze wzgledu na
rol ITTTTilIbytylh wii$lilill,

6. ,,Szmulowizna A I, A II” tj. nieruchomos$¢ przy ulicach: Kijowska 11, Markowska 6,

Zabkowska 40, Korsaka 1, al. Tysigclecia 151 (I C 1148/14).

Grunty na Tarchominie I, ITA i IIB nie zostaly dotychczas objete pozwami, gdyz struktura
wlasno$ciowa gruntoéw pod budynkami jest niejednorodna, tzn. cz¢s¢ terenu pod tym samym
budynkiem jest wlasno$cig m. st. Warszawy, a czes¢ Skarbu Panstwa. W takim stanie rzeczy
nawet, gdyby Spoéldzielnia ztozyta pozew do sadu i uzyskata prawo uzytkowania wieczystego,
nie mogtaby ustanawia¢ prawa odrgbnej wtasnosci lokali. Aby ustanowi¢ prawo odrebnej
wiasnosci lokalu, grunt pod budynkiem musi znajdowac si¢ w jednej ksiedze wieczystej, tzn.
stanowi¢ jedng nieruchomos$¢ hipoteczng. Dziatlki gruntu nalezgce do dwoch réznych
wtascicieli nie mogg by¢ wpisane do jednej ksiegi wieczystej. Do dzisiaj m. st. Warszawa nie
uregulowato stanu prawnego gruntéw w taki sposob, aby moglo zrealizowaé roszczenie
Spoétdzielni o oddaniu nieruchomos$ci w uzytkowanie wieczyste. Obecnie toczy si¢ kolejne
postepowanie sadowe z powoddztwa m. st. Warszawy przeciwko Skarbowi Panstwa
o uzgodnienie tresci ksiggi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym. Miasto st. Warszawa
usituje zmieni¢ podstawe prawng nabycia nieruchomosci przez Skarb Panstwa w taki sposéb,
aby mozliwa byta komunalizacja tych gruntéw na rzecz m. st. Warszawy. Pomimo, Ze spor nie
dotyczy bezposrednio Spétdzielni, to jednak blokuje regulacje gruntéw na rzecz RSM ,,Praga”.

Do wrzes$nia 2016 r. Spoétdzielnia aktywnie uczestniczyta w pracach ,,Zespotu ds. regulacji
stanow prawnych nieruchomo$ci oraz wspierania i koordynowania inicjatyw spoéidzielni
1 wspdlnot mieszkaniowych”, ktory zostal powotany Zarzadzeniem nr 5072/2013 Prezydenta
m. st. Warszawy z dnia 08.10.2013 r. Zadaniem Zespotu miato by¢ przyspieszenie regulacji
praw do gruntéw. Niestety od ujawnienia w sierpniu 2016 r. ,,afery reprywatyzacyjnej”, czyli
nieprawidtowosci przy zwrotach nieruchomos$ci warszawskich bytym wtascicielom, Zesp6t
praktycznie przestal dziataé. Z tego powodu zostato takze zlikwidowane Biuro Gospodarki

Nieruchomosciami w Urzg¢dzie m. st. Warszawy, co praktycznie uniemozliwilo na pewien czas
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jakiekolwiek rozmowy w sprawie regulacji stanu prawnego gruntéw. Dopiero Zarzadzeniem
nr 1887/2016 z dnia 29 grudnia 2016 r. Prezydent Miasta Stotecznego Warszawy wprowadzita
w regulaminie organizacyjnym Urzedu m. st. Warszawy zmiany dotyczace, m. in., podziatu
kompetencji w kwestii prowadzenia gospodarki nieruchomos$ciami w Warszawie. Cz¢$¢ zadan,
w tym regulacja gruntdw na rzecz spétdzielni mieszkaniowych, zostata przekazana zarzagdom

dzielnic.

2. Przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntu na wlasnos¢

W minionym roku Zarzad RSM ,,Praga” kontynuowatl procedur¢ przeksztalcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci. Stalo si¢ to mozliwe po
znowelizowaniu przepisdw ustawy o przeksztatceniu prawa uZytkowania wieczystego
w prawo wtasnosci nieruchomosci. Zgodnie z art. 2 ust. 1 znowelizowanej ustawy w przypadku
wspotuzytkowania  wieczystego z  zadaniem przeksztalcenia wystgpujg = wszyscy
wspotuzytkownicy wieczy$ci, z zastrzezeniem ust. 2 stanowigcym, iz z zgdaniem
przeksztatcenia moga wystgpi¢ wspotuzytkownicy wieczysci, ktérych suma udziatdéw wynosi
co najmniej potowe. Jednakze, jezeli co najmniej jeden wspotuzytkownik wieczysty zglosi
sprzeciw wobec ztozonego wniosku o przeksztalcenie, wlasciwy organ zawiesza postepowanie.
W takim przypadku wspotuzytkownicy wieczysci, ktorzy chca dokona¢ przeksztalcenia, moga
skierowa¢ sprawe do sadu zgodnie z art. 199 k.c., aby ten rozstrzygnal sprawe, biorgc pod
uwage zamierzony cel oraz interes wszystkich wspotuzytkownikéw wieczystych.
W 2016 roku Zarzad RSM ,Praga” w dalszym ciggu prowadzil procedury zwigzane
z przeksztatceniem tytutu prawnego do gruntu dla nastepujacych nieruchomosci:

1. ul. Myszkowska 33 (dz. ew. nr 46/2 z obrebu 4-10-10)

. ul. Erazma z Zakroczymia 13 (dz. ew. nr 9/19 z obrgbu 4-03-04)

. Pancera 5, 7 (dz. ew. nr 75/4 z obrgbu 4-03-04)
. Kaminskiego 2 (dz. ew. nr 53 z obrgbu 4-03-03)
. Kaminskiego 4, 4a (dz. ew. nr 51 z obrebu 4-03-03)
. Kaminskiego 6, 6a (dz. ew. nr 49 z obrebu 4-03-03)
. Kaminskiego 8, 10 (dz. ew. nr 47 z obrgbu 4-03-03)

. ul.F
A
A
A
A
. ul. A. Kaminskiego 12 (dz. ew. nr 48 z obrgbu 4-03-03)
A
A
A
A

2

3

4. ul
5. ul.
6. ul.
7. ul.
8

9. ul. A. Kaminskiego 14, 16, 18 (dz. ew. nr 50 z obrgbu 4-03-03)

. Kaminskiego 20, 20a (dz. ew. nr 52 z obr¢bu 4-03-03)

. Kaminskiego 22, 22a (dz. ew. nr 54 z obr¢bu 4-03-03)

. Erazma z Zakroczymia 1, 3, 5 (dz. ew. nr 9/23, 9/25 z obrgbu 4-03-04)

10. ul.
11. ul.
12. ul.



13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.

36.
37.
38.
39.
40.

41.

42.
43.
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ul. Erazma z Zakroczymia 2, 4, 6 (dz. ew. nr 9/13, 9/15 z obrebu 4-03-04)

ul. Erazma z Zakroczymia 7, 9 (dz. ew. nr 9/21 z obrgbu 4-03-04)

ul. Erazma z Zakroczymia 8, 10 (dz. ew. nr 9/8, 9/11 z obrgbu 4-03-04)

ul. Erazma z Zakroczymia 19, 21 (dz. ew. nr 14/3 z obrgbu 4-03-04)

ul. F. Pancera 6, 8 (dz. ew. nr 75/12 z obrebu 4-03-04)

ul. F. Pancera 9, 11 (dz. ew. nr 75/3 z obrebu 4-03-04)

ul. F. Pancera 10, 12, 14 (dz. ew. nr 75/8, 75/10 z obrgbu 4-03-04)

ul. F. Pancera 13, 15, 17 (dz. ew. nr 18/16, 18/20 z obr¢gbu 4-03-04)

ul. F. Pancera 18 (dz. ew. nr 18/23 z obrgbu 4-03-04)

ul. F. Pancera 22 (dz. ew. nr 18/14 z obrgbu 4-03-04)

ul. Pratatowska 2, 4, 5, 6, 8 (dz. ew. nr 50 z obr¢bu 4-10-09)

ul. Olgierda 42 (dz. ew. nr 237/1 z obrgbu 4-10-08)

ul. Olgierda 44 (dz. ew. nr 236 z obrebu 4-10-08)

ul. Remiszewska 16, 18, 20 (dz. ew. nr 15/7, 15/9, 15/11 z obrgbu 4-10-10)

ul. Gotawicka 1, 3, 5 (dz. ew. nr 43/4 z obr¢bu 4-10-10)

ul. Gotawicka 4, 7,9, 11 (dz. ew. nr 43/1 z obr¢bu 4-10-10)

ul. Tykocinska 42 (dz. ew. nr 61/5, 63/1 z obrgbu 4-10-14)

ul. Tykocinska 32 (dz. ew. nr 61/8 z obrgbu 4-10-14)

ul. $w. Wincentego 38 (dz. ew. nr 213/7 z obrgbu 4-10-08)

ul. $w. Wincentego 40 (dz. ew. nr 168/9 z obrgbu 4-10-08)

ul. $w. Wincentego (dz. nr 213/6 z obrebu 4-10-08)

ul. ks. P. Skargi (dz. nr 213/5 z obrebu 4-10-08)

ul. ks. P. Skargi 63, §w. Wincentego 28, 32, Smolenska 82 (dz. ew. nr 134 z obrebu
4-10-12)

ul. ks. P. Skargi 61 (dz. ew. nr 29/1 z obrebu 4-10-12)

ul. ks. P. Skargi (dz. nr 22/3, 22/5, 22/6 z obrgbu 4-10-12)

ul. H. Junkiewicz 12, Myszkowska 1, 1a, 1b (dz. ew. nr 153/4 z obregbu 4-10-14)
ul. Myszkowska 2, 4, H. Junkiewicz 1, 4 (dz. ew. nr 153/5 z obrgbu 4-10-14)

ul. H. Junkiewicz 2, 2a, 2b, Radzyminska 97 (dz. ew. nr 153/11, 153/12, 158/1, 158/2,
158/3 z obrgbu 4-10-14)

ul. A. Gajkowicza 1, 3,4, 5, 7,9, 11, Janinéwka 7, 9, 9a, 11, 13, 14, Mokra 2, 4, 23,
J.Szczepanika 2 (dz. ew. nr 111/19 z obrgbu 4-10-06)

ul. Kuflewska 2, 4 (dz. ew. nr 111/18 z obrebu 4-10-06)

ul. Remiszewska 1 (dz. ew. nr 104/3, 106/2 z obrebu 4-10-06)
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44. ul. Remiszewska 7 (dz. ew. nr 101/4 z obrebu 4-10-06)
45. ul. Barkocinska (dz. ew. nr 81/4 z obrebu 4-10-14)
46. ul. Targowa 80/82 (dz. ew. nr 80 z obrebu 4-13-06)
47. ul. Mieszka I 13, 15 w Markach (dz. ew. nr 30/25 z obrgbu 3-08)
48. ul. Mieszka I 17, 21, 23, Okdlna 28 w Markach (dz. ew. nr 30/24 z obrebu 3-08).
Dla nieruchomosci przy ul. Barkocinskiej (poz. nr 45) Zarzad Dzielnicy Targéwek
m. st. Warszawy wydat w dniu 24.07.2015 r. decyzje¢ nr 43/2015 o odmowie przeksztatcenia
prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci. Spétdzielnia w dniu
10.08.2015 r. odwotata si¢ od tej decyzji do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego. Do
dzisiaj Spétdzielnia nie otrzymata decyzji SKO w tej sprawie.
Dla nieruchomosci przy ul. Targowej 80/82 (poz. nr 46) Sad Rejonowy postanowieniem
z dnia 27.03.2014 r. wydat zgod¢ na dokonanie przeksztalcenia. Prawomocne postanowienie
Sad dorgczyt Spotdzielni w dniu 23.09.2015 r. Niezwlocznie, tj. 29.09.2015 r. Spoldzielnia
wystgpita do Urzedu Dzielnicy Praga-Pdéilnoc z wnioskiem o podjgcie zawieszonego
postepowania. Zarzad Dzielnicy Praga-Péinoc wydal w dniu 20.10.2015 r. postanowienie
o podjeciu postepowania na wniosek RSM ,,Praga”. Jednak z powodu $mierci jednego
z wilascicieli lokali, ktory byt strong w tym postepowaniu, Zarzad Dzielnicy Praga-Péinoc
w dniu 24.02.2016 r. wydal postanowienie o zawieszeniu postgpowania administracyjnego do
czasu przeprowadzenia postgpowania spadkowego.
Dla nieruchomosci przy ul. A. Kaminskiego 12 (poz. nr 8) Zarzad Dzielnicy Biatot¢ka
w dniu 01.02.2016 r. wydat decyzje nr 1/2016 o przeksztalceniu prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wlasnosci. Po analizie otrzymanej decyzji przedstawiliSmy nasze uwagi
i zastrzezenia. Gtéwny zarzut dotyczyt zawyzonej, naszym zdaniem, wartosci nieruchomosci,
jaka zostala przyjeta do wyliczenia optaty za przeksztalcenie. Z tego wzgledu zostato ztozone
odwotanie od tej decyzji do Samorzagdowego Kolegium Odwotawczego. W dniu 23.06.2016 .
SKO wydato decyzj¢ znak: KOC/1335/Go/16 utrzymujagca w mocy zaskarzong decyzje
nr 1/2016, od ktérej Spoéldzielnia ztozyta odwotanie do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. WSA w wyroku z dnia 7.11.2016 r. uchylit zaskarzong decyzje SKO oraz
decyzje Zarzadu Dzielnicy Biatotgka z 01.01.2016 r. nr 1/2016. Sad uznal, Ze organy powinny
dokona¢ oceny operatu szacunkowego pod wzgledem zgodnosci z prawem. Nie dokonujgc
oceny operatu szacunkowego, jako dowodu w sprawie naruszyly przepisy w stopniu, w ktérym
naruszenie to miato istotny wptyw na wynik sprawy.
Dla nieruchomosci przy ul. §w. Wincentego (poz. nr 33) Zarzad Dzielnicy Targéwek

w dniu 31.03.2016 r. wydat decyzje nr 22/2016 o odmowie przeksztalcenia prawa uzytkowania
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wieczystego we wlasno$¢. Decyzje odmowna Zarzad Dzielnicy Targéwek uzasadnit wyrokiem
Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 10.03.2015 r., w ktérym przepis ustawy umozliwiajacy
przeksztatcenie dziatek niezabudowanych, zostal uznany za niekonstytucyjny. Spétdzielnia
w dniu 19.04.2016 r. odwotata si¢ od tej decyzji do Samorzagdowego Kolegium Odwotawczego.
Do dzisiaj Spétdzielnia nie otrzymata decyzji SKO w tej sprawie.

Dla nieruchomosci przy ul. Olgierda 42 (poz. nr 24) Zarzad Dzielnicy Targéwek w dniu
18.11.2016 r. zawiesil postepowanie, poniewaz jeden ze wspotuzytkownikéw wieczystych
przedmiotowej nieruchomosci ztozyl sprzeciw.

Dla nieruchomosci przy ul. F. Pancera 5, 7 (poz. nr 3) Zarzad Dzielnicy Bialol¢ka
w dniu 31.11.2016 r. wszczat postgpowanie w sprawie przeksztalcenia. Postgpowanie jednak
zostalo ponownie zawieszone postanowieniem z dnia 30 marca 2017 r. z urzedu, do czasu
ustalenia nastepcoOw prawnych zmartego wtasciciela lokalu, ktoéry byt strong postepowania.

Dla nieruchomosci przy ul. ks. P. Skargi (poz. nr 34) Zarzad Dzielnicy Targéwek
podjal decyzje¢ nr 31/2016 z dnia 23.05.2016 r. odmawiajaca przeksztalcenia prawa
uzytkowania wieczystego we wlasnos¢. Odmowe¢ uzasadnit wspomnianym wyrokiem
Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 10.03.2015 r., w ktérym przepis ustawy umozliwiajacy
przeksztatcenie dziatek niezabudowanych, zostal uznany za niezgodny z Konstytucja RP.
Zarzad RSM ,,Praga” podjat w dniu 09.06.2016 r. decyzje o niesktadaniu odwotania od ww.
decyzji o odmowie przeksztatcenia.

Od dwoch lat w Radzie m.st. Warszawy procedowany jest projekt uchwaty, ktory
przewiduje udzielenie spdtdzielniom mieszkaniowym i osobom fizycznym 95% bonifikaty od
oplaty z tytutu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci
nieruchomosci. Kwestie z tym zwigzane byly rGwniez omawiane na poszczegdlnych czesciach
VIII i IX Walnego Zgromadzenia RSM ,,Praga”. Szerzej na temat w/w projektu w Rozdziale
VI pkt. 1.5.

W zwiazku z powyzszym, majac na wzgledzie szanse na uzyskanie bonifikaty od optaty
za przeksztalcenie tytulu prawnego do gruntu, bylo zasadne zawieszenie toczacych sie¢
postepowan administracyjnych do czasu przyjecia przez Rade m. st. Warszawy uchwaly
w sprawie ,wyrazenia zgody oraz ustalenia warunkoéw udzielania bonifikat od optat za
przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnos$ci nieruchomosci dla
spotdzielni mieszkaniowych”.

Z tego wzgledu Zarzad RSM ,,Praga” ztozyl wnioski o zawieszenie postgpowan dotyczacych
nw. nieruchomosci:

1. przy ul. A. Kaminskiego 14, 16, 18;
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przy ul. A. Kaminskiego 22, 22a;
przy ul. Erazma z Zakroczymia 2, 4, 6;
przy ul. Erazma z Zakroczymia 8, 10;

przy ul. Erazma z Zakroczymia 7, 9;

AN O T

przy ul. F. Pancera 22.

3. Przedluzenie terminu uzytkowania wieczystego.

Nieruchomos$¢ potozona w Warszawie przy ul. M. Ossowskiego 11 (dawny adres:
ul. ks. Piotra Skargi 54), oznaczona w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dziatka nr 3 z obrebu
4-10-13, znajduje si¢ w uzytkowaniu wieczystym RSM ,,Praga” do dnia 03.12.2036 r. Na tym
gruncie w dniu 30.05.2016 r. Spoéidzielnia rozpoczeta budowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z funkcjami handlowo-ustugowo-biurowymi oraz garazem podziemnym.
Poniewaz okres amortyzacji naktadéw zamierzonych na opisanym terenie jest znacznie dtuzszy niz
w/w okres uzytkowania wieczystego (art. 236 § 2 ustawy Kodeks cywilny), Zarzad RSM ,,Praga”
ztozyt w dniu 10.02.2017 r. wniosek o przedtuzenie terminu uzytkowania wieczystego do dnia

03.12.2095 r. dla tej nieruchomosci.

4. Dzialania majace na celu obniZenie kosztow oplat z tytulu uzytkowania wieczystego.
Optaty z tytulu uzytkowania wieczystego stale rosng. W 2016 r. Spoéldzielnia
kontynuowata procedury administracyjne i sadowe w celu ich obnizenia. W uzasadnieniach
skarg podnosili$my, zZe naliczona przez Urzad nowa optlata jest zbyt wysoka.
W 2016 roku zakonczyly si¢ n/w sprawy prowadzone przed:
e  Samorzadowym Kolegium Odwotawczym:
1. ul. F. Pancera 5, 7 (dz. ew. nr 75/4 z obrgbu 4-03-04);
2. ul. F. Pancera 6, 8 (dz. ew. nr 75/12 z obr¢bu 4-03-04), a takze dla nieruchomosci
lokalowej usytuowanej przy ul. F. Pancera 8 lokal U-01;
3. ul. F. Pancera 9, 11 (dz. ew. nr 75/3 z obrebu 4-03-04);
4. ul. F. Pancera 10, 12, 14 (dz. ew. nr 75/8, 75/10 z obrebu 4-03-04), a takze dla
nieruchomosci lokalowych usytuowanych: przy ul. F. Pancera 10 lokal U-01 i przy ul.
F. Pancera 14 lokal U-01;
5. ul. F. Pancera 13, 15, 17 (dz. ew. nr 18/16, 18/20 z obrgbu 4-03-04);
6. ul. F. Pancera 18 (dz. ew. nr 18/23 z obrgbu 4-03-04), a takze dla nieruchomosci
lokalowej usytuowanej przy ul. F. Pancera 18 lokal U-01;

7. ul. A. Kaminskiego 2 (dz. ew. nr 53 z obrebu 4-03-03);
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9.

10.
11.
12.
13.
14.
15.
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ul. A. Kaminskiego 4, 4a (dz. ew. nr 51 z obrebu 4-03-03);

ul. A. Kaminskiego 6, 6a (dz. ew. nr 49 z obrebu 4-03-03);

ul. A. Kaminskiego 8, 10 (dz. ew. nr 47 z obrebu 4-03-03);

ul. A. Kaminskiego 20, 20a (dz. ew. nr 52 z obrgbu 4-03-03);

ul. Erazma z Zakroczymia 1, 3, 5 (dz. ew. nr 9/23, 9/25 z obrebu 4-03-04);
ul. Erazma z Zakroczymia 2, 4, 6 (dz. ew. nr 9/13, 9/15 z obrebu 4-03-04);
ul. Erazma z Zakroczymia 13 (dz. ew. nr 9/19 z obrebu 4-03-04);

ul. Erazma z Zakroczymia 19, 21 (dz. ew. nr 14/3 z obr¢bu 4-03-04).

*  Sadem Rejonowym:

1.
2.

ul. $w. Wincentego 40 (dziatka ew. nr 168/9 z obregbu 4-10-08);

ul. Pratatowska 2, 4, 5, 6, 8 (dz. ew. nr 50 z obrebu 4-10-09) — dotyczy nast¢pujacych
nieruchomosci lokalowych: przy ul. Pralatowskiej 4 lokal U-1, przy ul. Pratatowskiej 5
lokal U-1;

ul. A. Gajkowicza 1, 3,4, 5, 7,9, 11, Mokra 2, 4, 23, Janinébwka 7, 9, 9a, 11, 13, 14,
J. Szczepanika 2 (dziatka ew. nr 111/19 z obrebu 4-10-06) — dotyczy nastepujacych
nieruchomosci lokalowych: przy ul. A. Gajkowicza 1 lokal U-1 i U-2, przy ul. A.
Gajkowicza 9 lokal U-2 i U-3, przy ul. Janinéwka 7 lokal U-1 i U-3;

ul. Mokra 31, 33 (dz. ew. nr 29/1 z obrgbu 4-10-06); zakonczyla si¢ ugoda z dnia
30.03.2017r. — dotyczy nastepujacych nieruchomosci lokalowych przy ul. Mokrej 33
lokal U-01, U-04, U-08, U-09, U-10.

Nadal sg kontynuowane sprawy z lat poprzednich dotyczace nw. nieruchomosci:

e sprawy w Samorzgdowym Kolegium Odwolawczym:

1.
2
3
4.
5
6

7.
8.
9.

10.
11.

ul. Remiszewska (dziatka ew. nr 101/5 z obrebu 4-10-06);

. ul. Remiszewska 17 (dz. ew. 24/5 z obrebu 4-10-10);
. ul. Remiszewska (dz. ew. 24/6 z obrgbu 4-10-10);

ul. Gotawicka (dz. ew. 24/19 z obrgbu 4-10-10);

. ul. Olgierda (dz. ew. 237/2 z obregbu 4-10-08) ;
. ul. Remiszewska 7 (dz. ew. 101/4 z obr¢bu 4-10-06), a takze dla nieruchomosci

lokalowej U-1;

ul. Kuflewska 2, 4 (dz. ew. nr 111/28 z obr¢bu 4-10-06);

ul. Kuflewska i Handlowa (dz. ew. nr 111/25 z obrgbu 4-10-06);
ul. Kuflewska (dz. ew. nr 111/26 z obrgbu 4-10-06);

ul. Handlowa (dz. ew. nr 111/22 z obrebu 4-10-06);

ul. Kuflewska i Handlowa (dz. ew. nr 111/24 z obrgbu 4-10-06);
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12. ul. Janinéwka (dz. ew. nr 33 z obrebu 4-10-06);

13. ul. $w. Wincentego (dz. ew. nr 168/8 z obrgbu 4-10-08);

14. ul. Pratatowska (dz. ew. nr 46/1 z obrgbu 4-10-09).

e sprawy w Sadzie Rejonowym:

1. ul. Pratatowska 2, 4, 5, 6, 8 (dz. ew. nr 50 z obr¢bu 4-10-09);

2. ul. ks. P. Skargi (dz. ew. nr 22/3, 22/5, 22/6 z obrebu 4-10-12);

3. ul. ks. P. Skargi 63, §w. Wincentego 28, 32, Smolenska 82 (dz. ew. nr 134 z obrebu
4-10-12);

4. ul. Olgierda 42 (dz. ew. nr 237/1 z obrgbu 4-10-08);

5. ul. Olgierda 44 (dz. ew. nr 236 z obrebu 4-10-08);

6. ul. A. Gajkowicza 1, 3, 4,5,7,9, 11, Mokrej 2, 4, 23, Janinéwka 7, 9, 9a, 11, 13, 14,
Szczepanika 2 (dziatka ew. nr 111/19 z obrgbu 4-10-06), a takze dla nieruchomosci
lokalowych: przy ul. Gajkowicza 9 lokal U-1 i przy ul. Janinéwka 7 lokal U-2.

Zdecydowana wigkszos¢ wyrokow sadowych, ktére do tej pory zapadty w takich sprawach,

byta korzystna dla Spoétdzielni.

4. CzynnoSci zwigzane z biezacym funkcjonowaniem Spétdzielni.

Aktualizacja inwentaryzacji gruntow.

Z ramienia Zarzadu pracownicy Dziatu Spraw Mieszkaniowych i Terenowych uzupetniali
i aktualizowali dokumentacj¢ nieruchomosci uregulowanych i nieuregulowanych prawnie,
bedacych w zasobach RSM ,,Praga”, prowadzili indywidualne sprawy terenowo — prawne dla
poszczegblnych osiedli (oplaty, dzierzawy, parkingi, udostepnianie nieruchomosci pod budowe
infrastruktury technicznej, nowe inwestycje), sprawy sporne. Prowadzili sprawy wymagajace
zgody Rady Nadzorczej, zwigzane z ustanowieniem ograniczonych praw rzeczowych, takich

jak: stuzebno$¢ gruntowa, stuzebnosci przesytu, hipoteka.

Uchwaly Rady Nadzorczej podjete w sprawie obciazenia nieruchomosci:
Osiedle ,,Jagiellonska”
Osiedle ,,Poraje”
Osiedle ,,Erazma”
Osiedle ,,Targowek”

Osiedle ,.Kijowska”

W 3 W =N

Lacznie: 16
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Z obcigzeniem nieruchomosci zwigzane bylto zawarcie:

- aktéw notarialnych o ustanowieniu stuzebnosci przesytu i gruntowe;j:
Osiedle ,,Jagiellonska” 2
Osiedle ,,Poraje”
Osiedle ,,Erazma”

Osiedle , Targowek”

N = W =

Lacznie:

- umow okreslajacych warunki udostepnienia terenu:
Osiedle ,,Kijowska” 1
Osiedle ,,Generalska”
Osiedle ,,Targéwek”

Osiedle ,,Poraje”

D = = N

Lacznie:

Rozpatrzone decyzje administracyjne, zawiadomienia, postanowienia, orzeczenia:

decyzje zawiadomienia postanowienia orzeczenia

Osiedle ,,Kijowska” 5 14 8 -
Osiedle ,,Jagiellonska” 2 9 3 -
Osiedle ,,Targoéwek” 9 25 8 1
Osiedle ,,Generalska” 1 9 - 3
Osiedle ,,Poraje” 9 26 6 7
Osiedle ,.Erazma” 1 60 2 12
Lacznie: 27 143 27 23

Sprawy sporne, skargi, odwotania od decyzji administracyjnych, zazalenia na postanowienia:

SKO
Osiedle ,,Kijowska” 2
Osiedle Jagiellonska 1
Osiedle ,,Targéwek” 1

Eacznie: 4
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Ponadto z ramienia Zarzadu pracownicy Dziatu Spraw Mieszkaniowych i Terenowych:

uczestniczyli w spotkaniach z geodetami wykonujagcymi mapy prawne na gruntach
znajdujacych si¢ we wiladaniu Spoétdzielni lub sgsiadujagcym z nieruchomosciami
Spoétdzielni w celu potwierdzenia wyznaczanych granic,

zlecali wykonanie operatéw szacunkowych dla spraw prowadzonych przez SKO,
aktualizowali dokumentacj¢ umozliwiajacag prowadzenie procedur zwigzanych
z wyodrebnianiem wtasnosci lokali, w szczegélnosci wystepowali o wyrysy i wypisy
z ewidencji gruntéw i budynkow (74),

dokonywali wizji lokalnych w terenie, zwigzanych z wydawanymi przez Urzedy
decyzjami administracyjnymi lub w sprawach spornych dotyczacych biezacej eksploatacji
budynkéw i gruntow,

sktadali wnioski do sagdu wieczystoksiegowego o dokonanie wpiséw regulujacych stan

prawny w ksiegach wieczystych (2).

Ponadto, w ramach wykonywanych prac udzielano informacji mieszkancom, potencjalnym

nabywcom lokali RSM ,,Praga”, biurom obrotu nieruchomos$ciami, bankom, rzeczoznawcom

majatkowym o stanie prawnym gruntoéw, na ktérych posadowione sg budynki Spoétdzielni —

informacje ustne i pisemne (14).
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Rozdziat VI

Sprawy organizacyjne, informatyczne i pracownicze

1. Sprawy organizacyjne.
1.1. Zarzad RSM ,,Praga”.

Zarzad kierowat Spotdzielnig 1 reprezentowat jg na zewnatrz oraz podejmowat decyzje
we wszystkich sprawach niezastrzezonych w obowiazujacych przepisach prawa lub statucie
RSM ,,Praga”, dla innych organéw Spoétdzielni. Nadzorowat i kontrolowal wszystkie
zagadnienia zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci Spétdzielni. Przygotowywat projekty
plan6éw i1 nadzorowat ich realizacj¢ po uchwaleniu przez Rade¢ Nadzorczg. Prowadzit réwniez
nadzor i kontrole oraz wytyczat kierunki prac Administracji Osiedli.

W 2016 r. Zarzad podczas wykonywania obowigzkéw statutowych odbyt 88 posiedzen,
podejmujac 85 uchwal. Do statych zagadnien rozpatrywanych kolegialnie przez Zarzad
nalezaty miedzy innymi: sprawy czlonkowskie i mieszkaniowe, windykacyjne, finansowo-
ksiegowe, eksploatacyjne 1 remontowe, gospodarki gruntami, inwestycyjne oraz
organizacyjno-samorzadowe. Zarzad przygotowywat projekty wewnetrznych aktow
normatywnych, ktére przedkiadat Radzie Nadzorczej oraz IX Walnemu Zgromadzeniu.
Odpowiadat mieszkancom Spétdzielni na korespondencje wptywajaca do Biura Zarzadu.
Nadzorowal spos6b realizacji opinii 1 postulatow zgloszonych przez cztonkéw spotdzielni
podczas trwania obrad IX Walnego Zgromadzenia. Zapewnial obstuge organizacyjno-
techniczng posiedzen organdéw samorzadowych oraz przygotowywanie niezbednych
materiatow dotyczacych dziatalnosci Spétdzielni. Koordynowal i nadzorowat prowadzenie
dzialalnosci spoleczno-oswiatowo-kulturalnej w Spoéldzielni. Sprawowal kontrole nad
prowadzonymi sprawami administracyjno-gospodarczymi i sgdowymi.

Zarzad przygotowywat projekty uchwat Rady Nadzorczej, ktére poddawat szczegdtowej oraz
merytorycznej analizie i ocenie. Nast¢pnie przedktadatl je pod obrady komisji problemowych
Rady Nadzorczej: Rewizyjnej, Eksploatacyjno-Ekologicznej, Inwestycyjnej, Czlonkowsko-
Mieszkaniowej, Samorzagdowo-Spoteczno-Statutowej. tacznie wszystkie Komisje odbyty
26 posiedzen, w tym 7 posiedzen wspdlnych: 5 Komisja Rewizyjna i Eksploatacyjno —
Ekologiczna oraz Komisja Rewizyjna i Inwestycyjna. Po zaopiniowaniu przez komisje,
projekty uchwat byly przedmiotem obrad Rady Nadzorczej RSM ,,Praga”, ktora w 2016 roku
odbyta 14 posiedzen plenarnych, podejmujac 199 uchwat w sprawach nalezacych do jej

kompetencji.
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Zarzad na biezaco informowat mieszkancOw na stronie internetowej Spotdzielni, a takze na

famach gazety eReSeM PRAGA, o istotnych sprawach Spétdzielni.

1.2. Lustracja.

W dniach 14.12.2015 r. — 31.01.2017 r. lustratorzy Zwiazku Rewizyjnego Spotdzielni
Mieszkaniowych RP przeprowadzili lustracj¢ dziatalnosci Spoidzielni za lata 2013-2014
zakonczong podpisaniem protokotu z lustracji. Obecnie oczekujemy na przygotowanie przez
Zwiazek Rewizyjny listu polustracyjnego, ktéry zostanie przedstawiony Radzie Nadzorczej

a nastepnie Walnemu Zgromadzeniu.

1.3. Udzial w pracach nad ustawami.

Cztonkowie Zarzadu brali udziat w konsultacjach publicznych oraz w pracach zespotéw
nad w projektami aktow prawnych majacych wptyw na funkcjonowanie Spétdzielni. Prezes
Andrzej Poétrolniczak wielokrotnie bral udzial w posiedzeniach komisji senackiej do

rozpatrzenia senackiego projektu ustawy o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

1.4. Dzialalno$¢ na rzecz mieszkancow Warszawy.

W sierpniu 2014 r. z inicjatywy kilkunastu warszawskich spotdzielni mieszkaniowych
zawigzany zostal Komitet Inicjatywy — Spoteczny Komitet Mieszkancow Warszawy,
w celu zebrania co najmniej 15 tys. wymaganych podpisow pod obywatelskim projektem
uchwaty w sprawie wyrazenia zgody oraz ustalenia warunkéw udzielania bonifikat od optat za
przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci nieruchomosci dla
spoldzielni mieszkaniowych.

W dniu 19 lutego 2015 r. w Biurze Rady Miasta Stotecznego Warszawy zostat ztozony przez
przedstawicieli Komitetu projekt przedmiotowej uchwaty wraz z ponad 52 tys. podpiséw
mieszkancow Warszawy popierajagcych ten projekt (z czego, az ok. 7000 stanowig podpisy
mieszkancoOw naszej Spotdzielni). RSM ,Praga" jest wspdtinicjatorem oraz gtdwnym
organizatorem tego przedsiewzigcia, a Prezes Andrzej Poétrolniczak jest czlonkiem
i petnomocnikiem Komitetu. Przypominamy, ze gtéwnym czynnikiem dla zainicjowania tej
akcji sg bardzo wysokie oplaty za przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnosci. Warszawa jest jednym z nielicznych duzych miast, ktore nie wprowadzilty
bonifikaty dla spétdzielni mieszkaniowych, ktérych mieszkancy chcieliby dokona¢ takiego

przeksztatcenia.
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Prezes Andrzej Poétrolniczak wraz z pozostalymi czlonkami Komitetu w dalszym ciggu
w 2016 roku prowadzit w mediach kampani¢ promocyjna, w celu zaprezentowania
mieszkancom Warszawy argumentéw przemawiajacych za podjeciem przez Rade m. st.
Warszawy uchwaly w tej sprawie.

Prezes Andrzej Poétrolniczak wielokrotnie brat udzial w posiedzeniach Komisji Rozwoju
Gospodarczego Rady m. st. Warszawy, podczas ktorych w/w projekt byt omawiany.

Do Rady m. st. Warszawy wptynal réwniez drugi podobny obywatelski projekt uchwaty
w sprawie bonifikat ztozony przez Komitet Inicjatywy — Stowarzyszenia ,,Grunt To
Warszawa”. W zwiazku z powyzszym, w celu zwigkszenia szansy na powodzenie calego
projektu dotyczacego bonifikat, w pazdzierniku 2016 r. obydwa Komitety Inicjatywy
opracowaly i zlozyly na rece przewodniczacego Komisji Rozwoju Gospodarczego Rady
m. st. Warszawy — Mariusza Frankowskiego ujednolicony projekt uchwaty w sprawie
okreslenia warunkéw udzielenia bonifikat i wysokosci stawek procentowych od optat za
przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci dla os6b
fizycznych i sp6tdzielni mieszkaniowych. W dniu 17 pazdziernika 2016 r. Komisja Rozwoju
Gospodarczego pozytywnie zarekomendowata Radzie m. st. Warszawy przyjecie
w/w uchwaty na najblizszej Sesji. Niestety do dzisiaj uchwala ta nie zostata przez Radnych

Warszawy przyjeta.

1.5. Nagrody.

Polski Zwiazek Zapasniczy przyznal Ziota Odznake¢ dla Prezesa Robotniczej
Spoétdzielni Mieszkaniowe] ,,Praga”, Andrzeja Potrolniczaka. Organizatorzy podkreslili
w komentarzu, ze prezes Spoétdzielni bardzo aktywnie wspomaga UKS ,,Zdrowy Targéwek”

od poczatku funkcjonowania sekcji zapasniczej, tj. od 2002 roku.

1.6. Informatyzacja Spétdzielni.

Dziat Informatyki w Biurze Zarzadu sprawuje opieke nad prawidtlowym dziataniem
infrastruktury teleinformatycznej od okablowania sprzetem po administrowanie serwerami
catej Spotdzielni. Spoétdzielnia posiada serwery: bazodanowe, pocztowy, aplikacji bankowos$ci
elektronicznej, plikdw, eboka (elektronicznego biura obstugi klienta), zapory sieciowe;,
wirtualnej sieci prywatnej, wewnetrznej bazy zgloszen, antywirusowy, podziatu tacz dla
zagwarantowania jakosci polaczen glosowych i danych pomiedzy Biurem Zarzadu a sze$cioma
Administracjami Osiedli.

W ramach opieki nad serwerami wykonywano nastepujace czynnosci:
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aktualizacja oprogramowania,

konfiguracja systemow,

monitorowanie dostepnosci ustug,

wprowadzanie zmian,

usuwanie usterek sprzgtowych i probleméw z oprogramowaniem,

tworzenie kopii zapasowych.

Ponadto Dziat Informatyki:

realizuje zgloszenia pracownikéw w zakresie probleméw zaréwno sprzetowych jak
1 programowych, jest pierwszg linia wsparcia dla Zintegrowanego Systemu
Informatycznego Unisoft, prowadzi wewnetrzne szkolenia dla pracownikOw oraz tworzy
dokumentacje¢ procedur obstugi systemu,

zarzadza Zintegrowanym Systemem Informatycznym klasy ERP (metoda efektywnego
planowania zarzgdzania calo$cig zasoboéw przedsigbiorstwa) zbudowanego z kilkunastu
modutéw. Sg to m.in. moduly finansowo-ksiegowy, infrastruktura, gospodarka zasobami
mieszkaniowymi, majatek trwaty, windykacja, analiz,

sporzadza raporty w zakresie: pomocy uzytkownikom w jego obsludze, wprowadzania
modyfikacji wraz z tworzeniem dokumentacji dostosowanej do aktualnych wymogéw
prawnych, rachunkowych,

aktualizuje 1 wdraza procedury polityki bezpieczenstwa systemOéw informatycznych
zgodnie z wytycznymi Generalnego Inspektora Ochrony Danych Osobowych (GIODO),
wspolpracuje z informatykami innych instytucji, urzedow, bankoéw w zakresie
bezpieczenstwa przesylanych informacji przez Internet (certyfikatow, szyfrowanych
potaczen),

monitoruje rynkowe ceny zakupdw sprzetu oraz wyspecjalizowanego oprogramowania
serwerowego tak, aby stosunek jakosci do ceny byt najkorzystniejszy,

prowadzi korespondencj¢ z mieszkancami: rozwigzujac problemy z logowaniem si¢ do
eboka (elektronicznego biura obstugi klienta), a takze przyjmuje wnioski co do jego
modyfikacji wg zglaszanych potrzeb, tlumaczac je na opis techniczny wymagan
skierowanego do producenta oprogramowania,

wykonuje prace programistyczne: modyfikacje skryptoéw, aplikacji, tworzenie raportow
bazodanowych, wydrukéw z analizami np. zuzycia mediéw,

zamieszcza aktualno$ci, wydarzenia, ogloszenia przetargdw na stronie internetowej

Spoéidzielni, aktualizuje i rozbudowuje serwis, w tym takze od strony szaty graficznej,
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— uczestniczy w tworzeniu Gazety Spoétdzielni pod wzglgdem technicznego zaprojektowania
1 ztozenia do druku,

— konserwuje i naprawia sprz¢t komputerowy w Biurze Zarzadu i w Administracjach Osiedli.

Pracownicy Dziatu Informatyki posiadaja dodatkowe umiejetnosci i wiedzg w zakresie

ksiegowosci jak 1 fotografii: wykonuja, obrabiaja i publikujg zdj¢cia na stronie internetowe;j

Spoétdzielni z imprez masowych, festynéw, wydarzen organizowanych przez kluby osiedlowe

jak i z prowadzonych inwestycji, remontow itp.

W 2016 r. Spoidzielnia przeprowadzita nastgpujace projekty informatyczne:

1. Wdrozenie nowego szablonu strony internetowej Spoldzielni wraz z certyfikatem
bezpieczenstwa zapewniajagcym ochron¢ komunikacji.

2. Wykorzystanie technologii wirtualizacji serweréw (konsolidacji serweréw) ograniczyto
koszty:

* zakupu nowych fizycznych serweréw wraz z licencjami,
e zasilania oraz chtodzenia przy lepszym wykorzystaniu aktualnej ich mocy
obliczeniowej oraz powierzchni w serwerowni.

3. Zrealizowanie harmonogramu dzialan: analiz, opracowania procedur, parametryzacji
Zintegrowanego Systemu Informatycznego Unisoft, a takze fazy testow, poprawek oraz
szkolen  pracownikow dot. procesOw stosowanej digitalizacji dokumentacji
w Spoétdzielni.

4. Przeprowadzenie wymiany wyeksploatowanych komputerow pracownikow
Spoétdzielni wraz z migracja do bezpiecznych, aktualnych systemoéw operacyjnych,
programéw uzytkowych niezbednych do: komunikacji z instytucjami publicznymi,
kosztorysowania rob6t i projektow budowlanych.

5. Opracowanie wraz z producentem oprogramowania harmonogramu wdrozenia nowej

wersji elektronicznego systemu obstugi klienta E-BOK.

1.7. Gazeta eReSeM PRAGA

W 2016 roku rowniez wydawana byla gazeta spdtdzielcza eReSeM PRAGA. Gazeta
redagowana 1 przygotowywana do druku jest w Biurze Zarzadu. Wydawana jest w naktadzie
18 tysiecy egzemplarzy. Autorami artykuléw sg pracownicy Komoérek Biura Zarzadu oraz
Administracji Osiedli. W gazecie dominowaty artykuly o tematyce spoétdzielczej i dotyczyty

biezacych spraw z dziatalnosci Spoldzielni. Zamieszczane réwniez byly artykuly dotyczace
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prowadzonej dziatalnosci sportowe;j 1 kulturalnej w Dzielnicach, w ktorych znajdujg si¢ Osiedla

RSM ,,Praga”. W 2016 roku w gazetach znalazly si¢ miedzy innymi:

Sprawy dot. biezacej dziatalnosci eksploatacyjnej.

Bonifikata dla spétdzielcow — informacje dotyczace ztozonego przez przedstawicieli
Spotecznego Komitetu Mieszkancow Warszawy projektu uchwaty w sprawie wyrazenia
zgody oraz ustalenia warunkéw udzielania bonifikat od optat za przeksztalcenie prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci dla  spétdzielni
mieszkaniowych.

Zadluzenia czynszowe — cykl artykutéw majacych na celu przyblizenie mieszkancom
kwestii windykacji naleznosci oraz przedstawienie sposobow na uniknigcie ktopotow.
Informacje o nowych inwestycjach — przyblizono czytelnikom inwestycje RSM ,,Praga”
w realizacji.

Informacje o przeprowadzonych remontach w Osiedlach.

Wiesci z naszych Osiedli — cykl krétkich relacji z Osiedli RSM ,,Praga” opisujacych
aktualne wydarzenia z zycia danego Osiedla.

Sprawozdawczo$¢ — w czerwcowym numerze zamieszczone Ww catoSci zostaty
Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dzialalnosci w 2015 r. oraz Sprawozdanie Zarzadu
z dzialalnosci Spétdzielni w 2015 roku.

Dziatalno$¢ spoteczno-kulturalno-wychowawcza — byty to relacje z przeprowadzanych
Akcji Zima 1 Lato w mieScie, festynow z okazji Dnia Dziecka, dziatalnosci Klubow
Osiedlowych oraz innych wydarzen odbywajacych si¢ z inicjatywy RSM ,,Praga”.
Okolicznosciowe wydarzenia — publikowano artykuty redagowane przez Przewodniczaca
Rady Osiedla ,,Erazma”, Ewe¢ Skronc-Bielak traktujace o tradycjach $wigtecznych, a takze
o konkursach przeprowadzanych w Osiedlu ,,Erazma”.

Spotkania z historia — redagowane z materialéw udostepnionych przez cztonka Rady
Nadzorczej Mieczystawa Wojdyge oraz kombatanta Tadeusza Bielewicza.

Uczniowski Klub Sportowy ,,Zdrowy Targéwek” — zamieszczano relacje z zawodow
zapasniczych i1 innych wydarzen z zycia Klubu.

Nie zabraklo takze rozrywki — krzyzéwki, sudoku.
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1.8. Sprawy pracownicze.

Ksztaltowanie przez Zarzad polityki kadrowej w strukturze organizacyjnej Spotdzielni
polega przede wszystkim na prowadzeniu racjonalnej polityki zatrudnienia zgodnie
z potrzebami Spétdzielni. Nalezy podkresli¢, ze znaczne ilosci spraw i prac, ktore ulegaja
ciagglemu zwickszeniu, byly realizowane przy stale zmniejszanym stanie zatrudnienia.

W roku 2016 nastapit dalszy spadek zatrudnienia o 20,45 etatu w stosunku do stanu
zatrudnienia w dniu 31.12.2015 r.

Spadek zatrudnienia w ostatnich dziewigciu latach wynidst 59,9 etatu.
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Rozpziar VII

Dzialalnos¢ inwestycyjna

Dzialalno$¢ inwestycyjna Spoétdzielni jest realizowana w oparciu o zatwierdzane przez
Rade Nadzorczg plany roczne i pigcioletnie. Inwestycje planowane do realizacji w latach
2015-2019 okresla ,,Wieloletni rzeczowy plan inwestycji Sp6tdzielni w zakresie budownictwa
mieszkaniowego na lata 2015-2019” zatwierdzony przez Rade Nadzorczg Uchwalg nr 127/14
z dnia 25.11.2014 r. Rada Nadzorcza corocznie podejmuje uchwaty o przyjeciu sprawozdania
z realizacji planu pigcioletniego 1 uchwala plan roczny.

W okresie sprawozdawczym Spotdzielnia zakonczyta budowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym i ustugami przy ul. Remiszewskiej 17 w Dzielnicy
Targéwek - zadanie inwestycyjne ,Myszkowska II”, kontynuowata budowe budynku
mieszkalnego 1 garazu wielopoziomowego z powierzchnia uslugowa w parterze przy
ul. Kaminskiego rog Mysliborskiej w Dzielnicy Bialoteka oraz rozpoczeta budowe budynku
mieszkalnego  wielorodzinnego z  lokalami  handlowo-ustugowymi i  garazem
wielostanowiskowym w Dzielnicy Targéwek przy ulicy Piotra Skargi 54 - zadanie
inwestycyjne ,,Metro Targowek”.

W 2016 r. nadal prowadzono szeroko zakrojone dziatania zwigzane z przygotowaniem

do realizacji nowych inwestycji, ujetych w planach inwestycyjnych Spétdzielni.

1. Zadania zrealizowane:

Zespot Mieszkaniowy ,,Myszkowska II”’
* dziatka o powierzchni 3.925 m?

prawo do terenu — akt notarialny wieczystego uzytkowania

* ilo$¢ mieszkan 118

* powierzchnia uzytkowa mieszkan 6.048,06 m?
* ilo$¢ stanowisk postojowych 126
 powierzchnia ushug 271,13 m?

Decyzja Nr — IIIOT/124/U/2016 z dnia 05.04.2016 r. Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Warszawie Spoéidzielnia uzyskala zgode na uzytkowanie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego wraz z zagospodarowaniem terenu, ktérego budowe rozpoczeto

w sierpniu 2013 r. Zasiedlanie budynku rozpoczeto 12.04.2016 r. Pierwsza umowa notarialna
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ustanawiajaca odrebng wilasnos¢ lokalu zostata podpisana w dniu 19.09.2016 r. Wspdlnota

Mieszkaniowa Remiszewska 17 zostata zarejestrowana z dniem 01.10.2016 .

»Myszkowska Il — widok od strony ul. Remiszewskiej/Gotawickiej

2. Zadania realizowane:

Budynek mieszkalny i garaz wielopoziomowy - przy ul. Kaminskiego rog
Mysliborskiej
* dziatka o powierzchni 6.378 m?

prawo do terenu - akt notarialny wieczystego uzytkowania

* budynek mieszkalny wielorodzinny oraz garaz wielopoziomowy z ustugami w parterze

* ilo$¢ mieszkan 83

* powierzchnia uzytkowa mieszkan 4.832,80 m?
* ilo$¢ stanowisk postojowych 166

* powierzchnia ustug 923,5 m?

W dniu 04.03.2014 r. Spoidzielnia uzyskata Decyzje nr 79/BIA/2014 pozwolenia na budowe
zmieniajacg decyzje ostateczng nr 13/BIA/2008 z dnia 20.01.2009 r. i uzyskata zgode
na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego i garazu wielopoziomowego z ustugami
w parterze. W maju 2014 r. Spétdzielnia oglosita przetarg na wybor wykonawcy, ktory zostat
wyloniony przez Komisj¢ Przetargowa w dniu 30 czerwca. We wrzesniu 2014 roku
Spotdzielnia podpisata umowe z wykonawcg. W pazdzierniku 2014 r. rozpocz¢to budowe

budynku mieszkalnego wielorodzinnego, ktéra przebiegata zgodnie z harmonogramem
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i na dzien dzisiejszy wszystkie prace wykonczeniowe zostaly zakonczone. Do wykonania

pozostaly prace zwigzane z zagospodarowaniem terenu.

Z uwagi na mniejsze zapotrzebowanie na miejsca postojowe w garazu wielopoziomowym

/pierwotnie zaprojektowano 436 m.p./, Spétdzielnia podjeta decyzje o zmniejszeniu ich ilosci.

Zatwierdzona przez Zarzad nowa koncepcja budynku garazowego, w stosunku

do poprzedniego opracowania zawiera nast¢pujace zmiany:

1) budynek zostat przesuniety od krawedzi linit WN o 7 m /poprzednie opracowanie 3 m/

2) budynek zostal odsuniety od linii drzew znajdujacych si¢ w ulicy Mysliborskiej,
co umozliwito ich zachowanie,

3) wszystkie miejsca postojowe majg szerokos¢ 2,5 m,

4) zmiana bryly budynku umozliwila zwigkszenie tukéw 1 tatwiejsza komunikacje
samochodow3.

W dniu 13.04.2017 r. Spétdzielnia uzyskata Decyzje nr 100/BIA/2017 - pozwolenie na budowe

zmieniajacg ostateczng decyzje nr 13/BIA/2008 z dnia 20.01.2009 r. zmieniong ostateczng

decyzja 79/BIA/2014 z dnia 04.03.2014 r. Decyzja z dnia 13.04.2017 r. zatwierdza zamienny

projekt budowlany i udzielna pozwolenia na budowe¢ na podstawie zamiennego projektu

budowlanego w zakresie garazu wielopoziomowego z ustugami w parterze wraz

z zagospodarowaniem terenu. Projektant przekazal Spoétdzielni konstrukcje budynku

garazowego 1 instalacje pod posadzkowe.

Planowany termin zakoficzenia calego przedsiewziecia inwestycyjnego — IV kwartat 2017 r.

Budynek przy ul. Kaminskiego rog Mysliborskiej — realizacja kwiecien 2016 r.
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Budynek ,,Piotra Skargi 54”
e dzialka o powierzchni 3.984 m*
prawo do terenu — akt notarialny wieczystego uzytkowania

* koncepcja przewiduje budowe budynku mieszkalnego z ustugami i garazem podziemnym

* ilo$¢ mieszkan 92
 powierzchnia uzytkowa mieszkan 5.807,57 m?
* ilo$¢ stanowisk postojowych w garazu 130

* powierzchnia ustug 1.858,15 m?

W dniu 19.07.2013 r. Spéidzielnia uzyskata Decyzje nr 206/TAR/13 pozwolenia na budowe
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym i ustugami. Spoétdzielnia
posiada réwniez pozwolenie na rozbidrke istniejagcego w miejscu planowanej inwestycji
pawilonu.

Umowa na wykonanie budynku mieszkalnego, rozbiorke istniejacego na dziatce pawilonu
handlowo-ustugowego i1 tymczasowych kioskéw handlowych oraz na przebudowe kabli
i urzadzen elektroenergetycznych zostala podpisana w dniu 18.05.2016 r. W dniu
24.05.2016 r. plac budowy zostat przekazany Generalnemu Wykonawcy. Aktualnie prace
budowlane sg na etapie wykonania konstrukcji zelbetowych na poziomie kondygnacji +2, +3.
Zgodnie z aktem notarialnym okres uzytkowania wieczystego uptywa za 19 lat, a okres
amortyzacji Srodka trwalego wynosi 66 lat i znacznie przekracza okres uzytkowania
wieczystego, Spoldzielnia w dniu 15.02.2017 r. zlozyla wniosek przedtuzenie terminu
uzytkowania wieczystego.

Planowany termin zakofczenia przedsigwzigcia inwestycyjnego — III kwartat 2018 r.

., Piotra Skargi 54" -wizualizacja — widok od strony ul. Piotra Skargi
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., Piotra Skargi 54 -wizualizacja — widok od strony ul. Witebskiej

3. Zadania przygotowane do realizacji

Pratulinska — parking wielopoziomowy z ustugami

* dziatka o powierzchni 3.957 m?
prawo do terenu — akt notarialny wieczystego uzytkowania

* projekt budowlany przewiduje budowg¢ parkingu zamknig¢tego z funkcjami handlowo-
ustugowymi na poziomie parteru

* projektowana ilo$¢ miejsc postojowych w garazu 115

* projektowana powierzchnia ustug 987,28 m?

Spétdzielnia posiada Decyzje Nr 14/T/2015 o warunkach zabudowy z dnia 03.09.2015 r.,
dla parkingu wielopoziomowego z funkcjami handlowo-ustugowymi w parterze.

Trwaja prace zwigzane z pozyskaniem decyzji pozwolenia na budoweg. Wszystkie
zaprojektowane w budynku lokale uzytkowe zostaly zarezerwowane przez firmy §wiadczace
ustugi w pawilonie handlowo-ustugowym przy ulicy Piotra Skargi 54. Spétdzielnia realizacje

inwestycji planuje rozpocza¢ w IV kwartale 2017 r.
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Parking wielopoziomowy z powierzchnig handlowq - wizualizacja

Pawilon ustugowo-handlowo-biurowy - przy ul. Erazma z Zakroczymia

* dzialtka o powierzchni 1.057 m?
prawo do terenu — akt notarialny wieczystego uzytkowania

» projekt budowlany przewiduje budowe pawilonu ustugowo-handlowo-biurowego

» projektowana powierzchnia ustugowa 945,45 m?

Pawilon ustugowo-handlowo-biurowy- - wizualizacja
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Spoétdzielnia posiada ostateczng Decyzje nr 29/2015 pozwolenia na budowe z dnia
12.08.2015 r. dla pawilonu ustugowo-handlowo-biurowego.

W trakcie prowadzonych prac i uzgodnien zwigzanych z wykonaniem dokumentacji
wykonawczej konieczne okazato si¢ wykonanie nowego projektu zagospodarowania terenu, co
zgodnie z prawem budowlanym jest zmiang istotng i wymaga uzyskania zamiennego
pozwolenia na budowg.

W dniu 20.01.2017 r. projektant ztozyt wniosek o wydanie zamiennego pozwolenia na budowe
pawilonu. 22 marca 2017 r. Urzad Dzielnicy Bialoteka wydal Decyzje nr 95/2017
zatwierdzajacg zamienny projekt budowlany. W dniu 27.03.2017 r. projektant przekazat
Spotdzielni dokumentacj¢ wykonawczg pawilonu, ktdra jest aktualnie sprawdzana pod katem

kompletnosci. Spotdzielnia realizacj¢ inwestycji planuje rozpocza¢ w Il kwartale 2017 r.

Zespot Mieszkaniowy ,,Witebska 4”
* dziatka o powierzchni 6.220 m?
prawo do terenu — akt notarialny wieczystego uzytkowania
* koncepcja przewiduje budowg trzech budynkéw mieszkalnych z ustugami i garazem

podziemnym, usytuowanych na wspolnej ptycie garazu podziemnego

* projektowana ilo$¢ mieszkan 156

* projektowana powierzchnia uzytkowa mieszkan 7.006,18 m?
» projektowana ilo$¢ stanowisk postojowych w garazu 170

» projektowana powierzchnia ustug 545,70 m?

i

W lipcu 2012 r. zostal ztozony do Biura Architektury i Planowania Przestrzennego wniosek

,, Witebska 4” - wizualizacja

o wydanie pozwolenia na budowe. Po uzupetnieniu brakéw w dokumentacji projektowej w dniu
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20.08.2015 r. Postanowieniem Nr 319/TAR/2015 Urzad wznowil postepowanie
administracyjne. Spotdzielnia otrzymata Decyzje nr 320/TAR/2015 z dnia 20.08.2015 r.
o odmowie udzielenia pozwolenia na budowe¢ z uwagi na niezgodno$¢ zamierzenia
budowlanego z umowg uzytkowania wieczystego. Od powyzszej decyzji Spoéldzielnia
we wrzesniu 2015 r. ztozyla odwotanie do Wojewody Mazowieckiego. 27.01.2016 r.
Wojewoda Mazowiecki wydal Decyzje nr 47/1/2016 uchylajaca odmowna Decyzje
nr 320/TAR/2015 i jednocze$nie skierowal sprawg do ponownego rozpatrzenia przez organ
I instancji. W wyniku wszczecia przez Spoéldzielnie postepowania o wydanie decyzji
pozwolenia na budowe, po ponownym rozpatrzeniu wniosku, w dniu 27.12.2016 r. Urzad
wydal stosowng decyzje. Aktualnie opracowywana jest dokumentacja wykonawcza.

Spotdzielnia realizacj¢ inwestycji planuje rozpocza¢ w I kwartale 2018 r.

4. Zadania przygotowane do realizacji po usunieciu przeszkod formalnych

Budynek ,,Barkocinska”
 wielko$¢ dziatki 508 m?
prawo do terenu — akt notarialny wieczystego uzytkowania

* budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem podziemnym i ustugami w parterze

* projektowana ilo$¢ mieszkan 20

* projektowana powierzchnia uzytkowa mieszkan 1.251,04 m?
» projektowana ilo$¢ stanowisk postojowych 21

» projektowana powierzchnia ustug 53,36 m?

,» Barkocinska” -wizualizacja
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Decyzja nr 104/T/11 pozwolenia na budowe z dnia 27.05.2011 r. nie zostata uprawomocniona
z uwagi na zastrzezenia Biura Gospodarki Nieruchomosciami Delegatura w Dzielnicy
Targébwek. W tej sytuacji Zarzad podjat decyzje o przeksztatlceniu prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wilasnosci przedmiotowej nieruchomosci. Wniosek w tej sprawie zostat
ztozony w Wydziale Gospodarki Nieruchomosciami w 2013 r. Decyzja nr 43/2015 z dnia
24.07.2015 r. odmoéwiono Spoétdzielni przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wilasnosci. W sierpniu 2015 r. Spétdzielnia ztozyta odwotanie od Decyzji nr 43/2015

skierowane do SKO. Sprawa pozostaje w toku.

Budynek apartamentowy ,,Piotra Skargi”
*  powierzchnia dziatek 1.503 m

prawo do terenu — akt notarialny wieczystego uzytkowania

* projektowana ilo§¢ mieszkan 27
* projektowana powierzchnia uzytkowa mieszkan 1.552,14 m?
* projektowana ilo§¢ miejsc postojowych w garazu 27

Decyzja nr 180/T/2012 pozwolenia na budowe zostala wydana w dniu 29.10.2012 r.
W dniu 03.08.2015 r. do Spétdzielni wptynat wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego
oddalajacy skarge kasacyjng dotyczaca zaskarzenia pozyskanego przez Spoéidzielnie
pozwolenia na budowe. Wyrok umozliwit Wojewodzie wznowi¢ postgpowanie
administracyjne w sprawie pozyskania przez Spoéldzielni¢ pozwolenia na budowe.
W dniu 11.04.2016 r. Wojewoda Mazowiecki wydat Decyzje Nr 170/1/2016 r. uchylajaca
w catosci Decyzje Nr 180/T/12 Prezydenta m.st. Warszawy i przekazat sprawe¢ do ponownego
rozpatrzenia przez organ I instancji tj. Urzedu Miasta. Aktualnie Spoétdzielnia stara sie¢
0 sprostowanie oczywiste] pomytki w posiadanej decyzji o WZ, co umozliwi wznowienie

procedury uzyskania pozwolenia na budowg.

Budynek mieszkalny Piotra Skargi/Sw. Wincentego
 powierzchnia dziatki 2.261 m?

prawo do terenu — akt notarialny wieczystego uzytkowania

Zarzad podjat decyzje o zlozeniu wniosku w sprawie przeksztatcenia prawa uzytkowania

wieczystego w prawo wilasnosci przedmiotowej nieruchomos$ci. Wniosek zostat zlozony
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w Wydziale Gospodarki Nieruchomosciami w lutym 2014 r. W dniu 10.03.2015 r. Trybunat
Konstytucyjny oglosit wyrok, w ktéorym zostal uznany za niekonstytucyjny zapis ustawy
umozliwiajacy przeksztalcenie dziatek niezabudowanych, co bedzie skutkowalo wydaniem
przez Urzad decyzji odmawiajacej przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego
we wlasnosc.

W zwiazku z powyzszym Spoétdzielnia ponownie wystgpita do Urzgdu Miasta o zmiang
przeznaczenia dzialki inwestycyjnej. Wedlug zapisow w akcie notarialnym teren ten
przeznaczony jest pod garaz wielopoziomowy z ustugami. Spétdzielnia chciataby na dzialce tej
zrealizowac budynek wielorodzinny z ustugami i garazem.

Spoltdzielnia posiada pozwolenia na budowe niezbedne do usunigcia kolizji z projektowanym

budynkiem. W dniu 07.02.2017 r. oraz 21.02.2017 r. zgltoszono rozpoczecie prac zwigzanych

z usunieciem ww. kolizji.

Zespol Mieszkaniowy ,,Kuflewska 6
* dziatka o powierzchni 4.412 m?

prawo do terenu — akt notarialny wieczystego uzytkowania

* projektowana ilo$¢ mieszkan ~112
* projektowana powierzchnia uzytkowa mieszkan ~5.850 m?
» projektowana ilo$¢ stanowisk postojowych w garazu ~ 142
* projektowana powierzchnia ustug ~1.500 m?

Spotdzielnia posiada Decyzj¢ nr 07/T/2014 o warunkach zabudowy z dnia 09.07.2014 r.
dla inwestycji polegajacej na budowie zespotu mieszkaniowego wielorodzinnego z ustugami
1 garazem podziemnym. Spoéldzielnia wystapita do Urzedu m.st. Warszawy z wnioskiem
0 zmian¢ przeznaczenia dzialki inwestycyjnej pod budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne
z ustugami i garazem wielostanowiskowym.

W dniu 16.01.2017 r. ogloszono przetarg nieograniczony na opracowanie koncepcji
architektoniczno-przestrzennej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami i garazem
podziemnym przy ulicy Kuflewskiej 6 (obecnie pawilon handlowy) w oparciu o posiadang
decyzje. Termin sktadania ofert minagt 21.02.2017 r. Wptyneto 5 ofert, z ktérych do dalszego
etapu postgpowania przetargowego zakwalifikowano 3, ktére sg obecnie szczegbétowo

analizowane.
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Dziatka przy ul. Janinéwki i Mokrej
 powierzchnia dzialek 3.458 m?
prawo do terenu — akty notarialne wieczystego uzytkowania z warunkiem budowy parkingu
wielopoziomowego
Spotdzielnia ponownie wystgpita do Urzedu Miasta o zmian¢ przeznaczenia dziatki
inwestycyjnej. Wedlug zapiséw w akcie notarialnym teren ten przeznaczony jest pod garaz
wielopoziomowy. Spoétdzielnia chcialaby na dziatce tej zrealizowaé budynek wielorodzinny

z ustugami i garazem.

Dzialka przy ul. Trockiej
* powierzchnia dziatki 13.189 m?
* prawo do terenu — administracyjna decyzja wieczystego uzytkowania. Spotdzielnia
oczekuje notarialnego uregulowania stanu prawnego gruntu na jej rzecz.
Spotdzielnia prowadzi z Miastem rozmowy w sprawie wspolnej inwestycji zawierajacej

m.in. miejsca postojowe w garazach, ustugi, mieszkania, uzytecznos¢ publiczna.

5. Podsumowanie

Naktady na zadania inwestycyjne realizowane przez Spétdzielni¢ w 2016 roku wyniosty

9.964.011,69 z1, w tym naktady na gléwne zadania ksztattujgce si¢ nastepujgco:

Ogétem w tym: 2016
1. Zesp6t Mieszkaniowy ,,Kaminskiego” 18 631 561 3367 557
2. Zespot Mieszkaniowy ,,Piotra Skargi 54” 5615 852 4 392 863

delesk

W pazdzierniku 2015 roku Spétdzielnia zakonczyla realizacj¢ budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ulicy Remiszewskiej 17, dla ktorego w kwietniu 2016 r. uzyskata zgode
na uzytkowanie. W budynku tym znajduje si¢ 118 mieszkan, 6 lokali ustugowych oraz
126 miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym.

Zysk z realizacji inwestycji przeznaczony zostanie wzorem lat ubiegtych na cele statutowe,
mig¢dzy innymi na dofinansowanie remontow w starych zasobach.

W 2016 roku kontynuowano budowe przedsigwzigcia inwestycyjnego przy ulicy Kaminskiego

rog Mysliborskiej w Dzielnicy Bialoteka polegajacego na budowie budynku mieszkalnego
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i garazu wielostanowiskowego z funkcjg handlowo-ustugowg w parterze oraz rozpoczeta
realizacj¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego z powierzchnia handlowo-ustugowa

1 garazem wielostanowiskowym przy ulicy Piotra Skargi 54 w Dzielnicy Targowek.

W celu zaspokojenia potrzeb rodzin, ktérych dochody uniemozliwiajg zakup mieszkania,
Spotdzielnia podjeta decyzje, aby cze$¢ mieszkan w inwestycji ,,Marki” przeznaczy¢ pod
wynajem. W dniu 21.04.2015 r. Spotdzielnia podpisata ze Spétdzielczym Bankiem Rozwoju
w Szepietowie umowe o kredyt inwestycyjny na refinansowanie kosztéw budowy 49 lokali
mieszkalnych, ktére sg przeznaczone na dtugoletni wynajem z mozliwoscig wykupu. Najemcy
przystuguje prawo zakupu wynajmowanego lokalu 1 miejsca postojowego w kazdym okresie
obowigzywania umowy najmu. W przypadku checi zakupu, Spotdzielnia udzieli mu rabatu
w wysokosci zaleznej od ilo$ci lat optacanego najmu.

Powyzszy program cieszy ci¢ duzym zainteresowaniem osOb majacych nizsze dochody.



93

Rozdzial VIII
Dzialalno$¢ spoteczno-o$swiatowo-kulturalna.
Dziatalno$¢ spoteczno-kulturalna w RSM ,,Praga” prowadzona jest w szerokim zakresie
i obejmuje:
1. Osiedle ,,Generalska”, ,,Nasz Klub”’, ul. Zamiejska 1, tel. 22 679-58-52,
Czynny: poniedziatki — 9°° - 21%, wtorki 8%- 20%, ¢rody — 8% - 213, czwartki — 9°°- 19%,
piatki — 93°- 1915, soboty — 11%0 - 13%

Prowadzone zajecia: tenis stotowy, $wietlicowe, komputerowe dla dorostych- obstuga

komputera i internetu, nauka gry na gitarze i pianinie. Kolejny rok dziatata sekcja karate dla

milodziezy, a takze dzieci szkolnych i przedszkolakow, pracownia modelarska oraz sekcja

modelarstwa lotniczego. Duzym powodzeniem cieszyly si¢ zajecia adaptacyjne

1 ogo6lnorozwojowe dla przedszkolakow, a takze zajegcia plastyczno-malarskie dla dzieci,

mtodziezy oraz dorostych. Odbywata si¢ nauka jezyka angielskiego dla dzieci mtodszych,

a takze zajecia taneczne dla przedszkolakow, dzieci i mlodziezy. W ramach projektu ,,Laczy

nas Spiew i taniec” odbywaly si¢ warsztaty taneczne dla dorostych. Przez caty rok dzieci mogty

liczy¢ na pomoc w odrabianiu lekcji, a takze zajecia pomocnicze z chemii, fizyki 1 matematyki.

Odbywata si¢ takze gimnastyka dla senioro6w. W Klubie ,Nasz Klub” dziala réwniez

Koto nr 15 Polskiego Zwigzku Emerytow Rencistow i Inwalidow.

Dzieci braty udziat w r6znorodnych pokazach tanecznych:

— udzial w X Wojewddzkim Przegladzie Tanca Nowoczesnego ,, Tancowisko”,

— podczas festynu z okazji Dnia Dziecka w Parku Wiecha, podczas imprezy Mikotajkowe;j
w Teatrze Rampa, pokaz na Kiermaszu Swigtecznym w Urzedzie Dzielnicy ,, Targéwek”,

— w XV Festiwalu Dzieci¢cej i Mlodziezowej Tworczosci Artystycznej ,,Asteriada”,

— udzial w III Mazowieckim Przegladzie Dzieciecych i Mlodziezowych Zespotow
Tanecznych,

— wystep podczas imprezy pt. ,,Artystyczny Targowek”,

— udzial w X Wojewddzkim Przegladzie Twoérczosci Artystycznej ,,Kulturomaniak”.

Mtodzi karatecy brali udziat w:

— XVIII Mistrzostwach Polski Karate - dyscyplina Shorin-Ryu Karate i Kobudo,

— pokazach karate na festynie z okazji Dnia Dziecka organizowanym przez RSM ,,Praga”,

— Mikotajkowym Turnieju Karate w XXXV Liceum Og6lnoksztatcagcym im. Bolestawa Prusa

w Warszawie,
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Dzieci uczestniczyty w XVIII Ogdlnopolskim Konkursie Plastycznym pt. ,,Pocztéwka
do Swigtego Mikotaja” zorganizowanym przez Wawerskie Centrum Kultury filia ,,Zastéw”,
a takze w XIV Ogolnopolskim Konkursie Plastycznym ,,Ozdoba choinkowa”. Probowaty
swoich sit w konkursie muzycznym w XVIII Przegladzie Twoérczosci Muzycznej Dzieci
i Mitodziezy ,,Kogucik 20167, ktérego organizatorem byt Dom Kultury , Rados¢”.
W wykonaniu dzieci i dorostych zaprezentowano koncert koled podczas Wigilii Rady Osiedla
»Generalska”. W konkursach tych dzieci otrzymaty wiele nagrod 1 wyrdznien.

,Nasz Klub” byl autorem jednego projektu jak réwniez uczestniczyl jako partner w dwdch
projektach innych instytucji: Domu Kultury ,,Zacisze” i Biblioteki Publicznej w Dzielnicy
,» Largowek”.

»Nasz Klub” byt takze organizatorem projektu wspoétfinansowanego przez m.st. Warszawa.
Projekt pt.: ,,Swieta pachnace nie tylko choinka. Z piernikiem, bajka i muzyka”. Byt to cykl
spotkan okotoswigtecznych majacy na celu miedzypokoleniowg integracje spolecznosci
lokalnej. Zadaniem byta integracja mieszkancOw w obrebie: piernika, literatury i muzyki.
»Nasz Klub” byt partnerem w projekcie Domu Kultury ,,Zacisze” pt. ,Etaczy nas Spiew
i taniec”. Byt to cykl regularnych warsztatow tanecznych na przetlomie wrzesnia i grudnia. Byt
takze partnerem w projekcie Biblioteki Publicznej Dzielnicy ,, Targéwek™.

W klubie zorganizowano szereg imprez okolicznosciowych np.: Dzien Babci 1 Dziadka, Dzien
Kobiet, Andrzejki, Dzief Seniora, spotkanie sylwestrowe emerytéw i rencistow, Mikotajki dla
maluszkéw, spotkanie choinkowe dla dzieci.

2. Osiedle ,,Poraje”, ,,Klub Arkona”, ul. Nagodzicow 3, tel. 22 811-15-43

Czynny: poniedzialki, wtorki, $rody, czwartki 9%- 20%, pigtki - 9%°- 15%

Prowadzone zajecia: informatyczne, plastyczne, modelarskie, sekcja karate dla mtodszych
i starszych dzieci, nauka gry na gitarze, pianinie, flecie i skrzypcach, nauka jezyka angielskiego
dla przedszkolakdéw, dzieci starszych i dla dorostych, trening pamiegci i adaptacji dla dzieci oraz
mtodziezy, zaj¢cia rytmiczno-taneczne dla dzieci, taniec towarzyski (trzy grupy wiekowe),
dziatat Klubik Malucha - odbywaly si¢ wspdlne zajg¢cia integracyjne dla maluszkéw
i ich rodzicow. Funkcjonowat klub dyskusyjno-$wietlicowy dla dzieci i mtodziezy. Doros$li
mieszkancy Osiedla ,,Poraje” korzystali z klubu brydzowego, gimnastyki relaksujacej dla pan
i dzieci. Prowadzony byt trening pamigci dla dorostych. W ramach dziatalnosci Klubu Seniora
odbywata si¢ nauka obstugi komputera dla poczatkujacych - ABC dla seniora. W Klubie
»Arkona” dziataja trzy Kota Polskiego Zwiazku Emerytow Rencistow 1 Inwalidow.
Mieszkancy Osiedli ,,Poraje” i ,Erazma” mieli mozliwo$¢ korzystania z kawiarenki

internetowej i klubiku prasowego; mogli zapoznac si¢ z biezacg prasa, wypic¢ kawe lub herbate.
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Gazety kupowane byly przez Administracj¢ Osiedla ,,Poraje”. Dzieci z sekcji tanca
nowoczesnego w kategorii wiekowej 8 - 12 lat zajety I miejsce w 41 Miedzynarodowym
Festiwalu Tafnca Nowoczesnego pt. ,,.Debiuty 2016” w Wasilkowie. Dzieci 1 mtodziez z klubu
»Arkona” braty rowniez udziat w X Mikotajkowym Turnieju SHORIN RYU KARATE
w kategorii KATA. Dwoch chtopcow zajeto 1 1 Il miejsce. Zorganizowano szereg imprez
okolicznosciowych np.: bal karnawatowy dla dorostych, zabawa karnawatowa dla dzieci,
spotkania biesiadne dla dorostych, Dzien Babci, Dzien Dziadka, Dzien Kobiet, Dzien Matki,
Dzien Ojca, Dzien Niepodlegtosci, Andrzejki, imprezy choinkowe.

3. Osiedle ,,Targowek”

a) Klub Kotatka” ul. Kotowa 2, tel. 22 679-75-85, Czynny: poniedziatki, wtorki, Srody

830- 199 czwartki, piatki 80 - 18%,

Prowadzone zaj¢cia: plastyczno-malarskie i grafomotoryka dla dzieci, trening umystu junior-

gramatyka i1 ortografia na wesoto, ,,Bystrzaki” — zajecia ogoélnorozwojowe dla dzieci
z klas I — III, doradztwo edukacyjne dla dzieci, nauka jezyka angielskiego i niemieckiego,
zajecia teatralne — ,,Kotatkolandia”, nauka gry na gitarze, zaj¢cia z emisji glosu - ,,Radosne
Smyki Muzyki”, pomoc przy odrabianiu lekcji oraz w nauce, zajgcia pomocnicze z chemii
i z fizyki, ,,Akademia Matego Pitagorasa” — poszerzanie i pogtebianie wiedzy matematyczne;j.
Dziatat Klub Seniora, prowadzona byla gimnastyka usprawniajgca dla oséb starszych,
podstawy obstugi komputera i korzystania z internetu dla Senior6w. Zorganizowano szereg
imprez okoliczno$ciowych np.: Dzien Babci, Dzien Dziadka, Dzien Matki, Dzien Ojca,
Halloween- zabawa w duszki i wrézki, Swieto Niepodlegtosci, Andrzejki, Mikotajki, Dzien
Szacunku dla Zwierzat, Dzien Zyczliwoéci, imprezy choinkowe. W tym roku zostata nawigzana
wspotpraca z fundacjg ,,Otwarta Rampa”. Mialy miejsce spotkania literackie, muzyczne,
odbyly si¢ wspdlne spotkania $wigteczne oraz warsztaty kulinarne. Klub ,,Kotatka” od wielu
lat wspotpracuje ze Szkola Podstawowa nr 28 przy ul. Goscieradowskiej 18/20, z ktoérg
organizuje wspolne imprezy okolicznosciowe.

b) ,,Klub Pinokio’’ ul. Gotawicka 1, tel. 22 679-78-72,

Czynny: poniedziatki 8%° - 20%, wtorki 8% - 19%, §rody 9%° - 20%, czwartki, pigtki 9 - 19%°

Prowadzone zajecia: warsztaty kreatywnego rozwoju dla maluszkéw, lektorat jezyka

angielskiego obejmujacy dzieci w wieku przedszkolnym, szkoty podstawowej i gimnazjum,
zajecia plastyczno-malarskie dla dzieci w wieku szkolnym i ,,Plastyka dla Smyka” — zajecia dla
utalentowanych przedszkolakéw, grafomotoryka dla przedszkolakéw, zajgcia taneczne
z elementami baletu dla dzieci, taniec nowoczesny dla mlodziezy, nauka gry na gitarze,

keyboardzie i akordeonie oraz zaj¢cia karate. Przez caty rok dzieci i mtodziez mogty skorzystac
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z indywidualnej pomocy dydaktycznej z matematyki. Ponadto duzym zainteresowaniem
cieszyly si¢ prowadzone kolejny rok zajecia adaptacyjne dla dzieci w wieku przedszkolnym.
Prowadzona byta rowniez nauka tanca dla dorostych — ,,Pierwszy taniec”, a takze tenis stolowy
dla mieszkancoéw. Dzialal Klub Seniora, odbywata si¢ gimnastyka dla dorostych, ABC
komputera dla Senioréw. Zorganizowano szereg imprez okoliczno$ciowych np.: Dzien Babci,
Dzien Dziadka, Dzien Matki, Dzien Ojca, Dzien Niepodleglosci, Andrzejki, imprezy
choinkowe, spotkania Wigilijne.
Dzieci z klubéw ,,Kotatka”, ,,Pinokio” i ,,Nasz Klub” uczestniczyly w X Wielkanocnym
Spotkaniu Dzieci i Mtodziezy z Doméw Dziecka i biednych rodzin zamieszkujacych
na Targéwku, ktére mialo miejsce w Teatrze Rampa. Od wielu lat wspotorganizatorem
1 sponsorem imprezy jest RSM ,,Praga”. Podczas imprezy zostaly ogltoszone wyniki konkursu
plastycznego pt, ,,Targdwek na sportowo”. Uczestniczagce w konkursie placéwki zostaty
nagrodzone upominkami ufundowanymi przez organizatoréw. Ponadto uczestnicy spotkania
obejrzeli spektakl pt. ,,Wanna Archimedesa”. Wszystkie dzieci zostaty obdarowane paczkami
sSwigtecznymi. Dzieci ze wszystkich Klubow Osiedlowych uczestniczyly w spotkaniu
choinkowym zorganizowanym na terenie Teatru Rampa. Odbyto si¢ przedstawienie dla dzieci,
dzieci zaprezentowaly koncert koled. Na koniec imprezy uczestnicy otrzymali paczki od
Swietego Mikotaja.
W Klubie ,,Pinokio” dziata chor Senioréw SONORKI, ktérego wystepy od wielu lat cieszg
si¢ duzym zainteresowaniem. W 2016 roku cztonkowie zespotu brali udziat w 28 réznego
rodzaju spotkaniach, festiwalach i imprezach poswigeconych obchodom rocznic, $§wiat
1 uroczystosci o zasiegu regionalnym, konkursach, pokazach i przegladach zespotow
artystycznych w kategorii ,,Seniorzy”. Do wazniejszych wystapien choru ,,Sonorki” w 2016 r.
zaliczy¢ nalezy miedzy innymi udziat w:
— XIV Festiwalu Choréw i1 Zespotoéw i Kabaretéw w DK ,,Zacisze”,
— I Spotkaniu Chorow i Zespotow Targéwka w kosciele p.w. Zmartwychwstania Panskiego
przy ul. Ziemowita w Warszawie,
— koledowaniu z dzie¢mi w przedszkolu nr 81 przy ul. Barkocinskiej w Warszawie,
— koncercie niepodleglosciowym w kosSciele Chrystusa Krdla przy ul. Tykocinskiej
w Warszawie,
— organizowanych z réznych okazji imprezach takich jak: spotkania Wielkanocne, Dzien

Kobiet, Dzien Matki, Dzieh Dziecka, Dzien Emeryta, Swigto 3-go Maja, Swieto
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Odzyskania Niepodlegtosci, spotkania Optatkowe, oraz spotkania imieninowe cztonkéw
choéru,

— chér dawat koncerty w Domach Opieki Spotecznej, w Domach Kultury, Fundacji
,,Hej koniku”, w Zaktadzie Opiekunczo-Leczniczym, w kosciele, w szkole, w przedszkolu
oraz w Kotach Emerytow i Senior6w. Swa dziatalno$cig obejmowal wiele obszaréw
o r6znorodnym charakterze.

W Osiedlu ,,Targowek” Kkolejny rok dzialala sekcja zapas$nicza dla dzieci

1 mtodziezy prowadzona przez Uczniowski Klub Sportowy ,,Targéwek”. RSM ,,Praga” od kilku

lat wspiera dziatalno$¢ Klubu, m.in. udostepnita pomieszczenia dla sekcji zapasniczej Klubu.

Zajecia odbywaly sie¢ trzy razy w tygodniu i skupiajg 75 uczestnikéw. Treningi prowadzone

byly w trzech grupach wiekowych: dzieci, mtodziez starsza i dorosli. Miejscem treningéw

sg sala przy ul. Junkiewicz 8 oraz sitownia przy ul. Junkiewicz 12. W 2016 roku zawodnicy
startowali w 31 turniejach zapasniczych , sumo i koluchstyl na terenie catego kraju, zdobywajac
wiele medali oraz pucharow za punktacje klubowa poszczegélnych turniejow.

W 2016 r. zorganizowane zostaly nastepujace imprezy zapasnicze:

*  Puchar Polski Kadetow w zapasach - Memorial Bolestawa Dubickiego,

*  Druzynowy Turniej Zapasniczy o puchar Burmistrza Dzielnicy Warszawa Targéwek,

*  Miedzynarodowy Turniej Mtodzikoéw im. Wactawa 1 Piotra Rydzewskich w zapasach,

*  Mistrzostwa Polski Weteranow w zapasach,

*  Turniej dzieci w zapasach ,,Young Gladiator’s”,

e Turniej w koluchstyl.

Do najwazniejszych sukcesow sportowych zawodnikow UKS ,Zdrowy Targéwek"

w 2016 roku nalezy zaliczy¢ migdzy innymi zdobycie III miejsca na Mistrzostwach Polski

Junioréw oraz III i V miejsca podczas Pucharu Polski Junioréw Miodszych, jeden zawodnik

klubu zdobyl V miejsce w Mtlodziezowych Mistrzostwach Polski do lat 23 oraz wywalczyt

brazowy medal w Mistrzostwach AZS Senioréw. W Koluchstylu seniorzy zdobyli dwa tytuty

Wicemistrzéw Polski oraz dwa bragzowe medale. W grupie junioréw dwaj zawodnicy zdobyli

ztote medale. W sumo bardzo dobrze zaprezentowali si¢ mlodzicy, ktérzy w Warszawskiej

Olimpiadzie Mtodziezy wywalczyli ztote medale w swoich kategoriach wagowych. Warto

nadmieni¢ réwniez, ze jeden z trenerOw klubowych odniost sukces w kategorii wagowe;j

110 kg Dywizji B podczas Mistrzostw Polski Weteranow: zdobyt ztoty medal w stylu wolnym

i brazowy w stylu klasycznym. Z kolei podczas mistrzostw $wiata weteranOw zajat on pigte

miejsce. Klub uczestniczyl réwniez w innych dzialaniach na rzecz dzieci z Targdéwka.
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Przyktadem moze by¢ zorganizowanie akcji ,,Lato i zima w mie$cie”, a takze w porozumieniu
z Urzgdem Dzielnicy Targéwek cyklu treningdéw dla dzieci w szkotach podstawowych.

4. Osiedle ,,Kijowska” , Klub ,,Kuznia”, ul. Zabkowska 42

Czynny codziennie w godzinach 13% - 22%  Prowadzony byl przez ajenta - Firme ,,Attis”
Magdalena Solarz. Najemca lokalu na zlecenie Administracji Osiedla organizowat r6znorodne
zajecia spoteczno-kulturalne. Imprezy ustalane byly co miesiagc po uprzednim zatwierdzeniu
przez Komisje¢ Spoteczno-Kulturalng 1 Rad¢ Osiedla. Ilos¢ imprez uzalezniona jest od
wysoko$ci funduszy, jakimi dysponuje Administracja Osiedla ,,Kijowska”. Prowadzone
zajecia:

w okresie od stycznia do grudnia klub zorganizowat 11 imprez, w tym 4 imprezy dla dzieci: bal
kostiumowy, festyn z okazji Dnia Dziecka, Jarmark Swigteczny w Urzedzie Dzielnicy
Targéwek i Mikotajki. W klubie prowadzone byly zajecia plastyczne technikg decupage dla
dzieci w wieku od 6 do 12 lat. Dwa razy w tygodniu odbywaty si¢ warsztaty taneczne dla dzieci
w wieku od 4 do 12 lat. Od lutego do czerwca miaty miejsce raz w tygodniu zaj¢cia modelarskie
dla dzieci. Najwiekszym zainteresowaniem mieszkancow cieszyt si¢ festyn z okazji Dnia
Dziecka. Wsrdd atrakcji festynu najbardziej popularne byty: konkursy, zabawy z animatorem,
przejazdzki na konikach, dmuchana zjezdzalnia, warsztaty plastyczne. Zorganizowano réwniez
7 imprez dla dorostych: bal kostiumowy, spotkanie wielkanocne, Dzien Kobiet, wycieczka do
Kazimierza Dolnego, spiewanie piesni 1 piosenek z powiesci ,,Nad Niemnem”, spotkanie
rocznicowe Klubu Seniora, Wigilia. W ramach Klubu Seniora dziata Kabaret Seniora ,,Nasza
Praga” pod kierunkiem cztonka Rady Osiedla Pana Wtodzimierza Michalczyka. W klubie
odbywata si¢ gimnastyka dla seniorow - dwie grupy. Koszt wszystkich imprez byt pokrywany
przez Administracj¢ Osiedla. Imprezy cieszyly si¢ duzym zainteresowaniem.

5. Osiedle ,,Jagiellonska”

Osiedle ,Jagiellonska” nie posiada wilasnego klubu osiedlowego. Mieszkancy Osiedla
na biezaco sg informowani 1 zapraszani na odbywajace si¢ w sasiednich Osiedlach imprezy
sportowe, rekreacyjne i kulturalne, ktoérych organizatorem jest Spétdzielnia.

W Osiedlu dziata Koto Seniora nr 11, ktére nie ma statej siedziby i korzysta goscinnie z Klubu
Ztotego Wieku OPS Praga Pétnoc przy ul. Jagiellonskiej 56. Jest to placéwka Urzedu Dzielnicy
Praga-Péinoc, z ktérg wspotpraca uklada si¢ bardzo owocnie.

6. Osiedle ,,Erazma”

W Osiedlu "Erazma", pomimo braku klubu z zatrudniong kadrg pedagogiczna, prowadzona jest
od wielu lat dziatalno$¢ spoteczno-kulturalno-o§wiatowa, obejmujgca organizacj¢ imprez

sportowych, przedsiewzig¢ charytatywnych, konkurséw plastycznych i ekologicznych.
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Komisja Spoteczno-Ekologiczna Rady Osiedla przy wspoétpracy z Administracja Osiedla
od kilku lat realizuje spoteczny program ,,Bezpieczne Osiedle” i wspétpracuje z Policja, Straza
Miejska oraz Biurem Bezpieczenstwa i Zarzadzania Kryzysowego Urzedu Dzielnicy
Warszawa Biatoteka. Czlonkowie Komisji w 2016 r. sukcesywnie wdrazali wsrod
mieszkancoOw zasady porzadku, wzajemnego poszanowania i wspodtzycia spotecznego.
Od lat (z duzym zainteresowaniem obserwowanym przez mieszkancow) jest prowadzony
konkurs ,,Osiedle w kwiatach - konkurs na najpickniejszy ogrodek, balkon i loggie”. Dzigki
niemu spoteczno$¢ lokalna angazuje si¢ w dekorowanie, aranzowanie i upiekszanie osiedla,
co sprawia, ze mieszkancy czujg si¢ dostrzegani, a ich dziatania odnosza pozytywny skutek.
Wspdlnie stajg si¢ odpowiedzialni za otoczenie 1 dumni z tego, ze chociaz w malej czgsci moga
przyczynic si¢ do stworzenia malowniczego wizerunku Osiedla.
7. Inne obszary dzialalnosci spoteczno-kulturalno-o$wiatowej

1) Wspélpraca z Polskim Zwigzkiem Emerytow Rencistow i Inwalidow
Preznie dziataty Kota Polskiego Zwiagzku Emerytow, Rencistow i Inwalidow, wspierane przez
RSM ,,Praga” poprzez m.in. udost¢pnianie pomieszczen. Zebrania tych két odbywaly sie
w klubach Spoétdzielni. Koto Nr 6 Polskiego Zwigzku Emerytéw, Rencistow i Inwalidéw ma
siedzib¢ w Klubie ,,Kotatka”. W Klubie ,,Pinokio” dzialo koto Nr 9, a w Klubie ,,Nasz Klub”
Koto Nr 15, w Klubie ,,Arkona” spotykali si¢ cztonkowie Kot Nr 4, Nr 8 1 Nr 10. W klubach:
,Kotatka”, ,,Pinokio” i ,,Nasz Klub” od wielu lat kontynuowany jest program ,,Gimnastyka dla
Senioréw”. Zajecia prowadzone byty przez instruktorki gimnastyki korekcyjnej, ktérego koszty
zatrudnienia poni6st Urzad Dzielnicy Targéwek. Dla emerytéw i rencistow zorganizowano
szereg imprez okolicznosciowych np.: Dzien Babci 1 Dziadka, Dzien Kobiet, Andrzejki, Dzien
Seniora, spotkanie sylwestrowe. Kolejny rok dziatalo Centrum Aktywno$ci Senioréw przy
ul. Sw. Wincentego 85 i Polski Zwiazek Emerytéw, Rencistéw i Inwalidéw Oddziat
,»largdwek” przy ul. Pratatowskiej 4.

2) Pracownie modelarskie
W zasobach RSM ,,Praga” kontynuowana byla dziatalno§¢ modelarska. Kolejny rok dziataty
pracownie modelarskie w Osiedlu ,,Generalska” przy ul. Zamiejskiej 1 i w Osiedlu ,,Poraje”
przy ul. Sreniawitéw 12. Zajecia prowadzone byly przez instruktoréw — wolontariuszy,
przy wspotpracy z Hufcem ZHP Warszawa Praga Poélnoc im. Wigierczykow.
W 2016 r. mtodziez zostata po raz kolejny nagrodzona w zawodach modelarstwa lotniczego,
podczas ktérych prezentowata wlasnorgcznie wykonane prace.

3) Sekcje Plastyczne

We wszystkich klubach dziataly sekcje plastyczne, a zajecia prowadzone byly na wysokim
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poziomie i cieszyly si¢ duzg frekwencja.

4) Wakacje i ferie zimowe w Klubach Osiedlowych
Wszystkie kluby prowadzily zajecia dydaktyczne polaczone z wycieczkami do placowek
kulturalnych, na obiekty sportowe i rekreacyjne, dla dzieci pozostajacych w domu podczas ferii
zimowych lub  wakacji, ktére cieszyly si¢ duzym uznaniem mieszkancow.

5) Festyny z okazji Dnia Dziecka
Z okazji Dnia Dziecka zostaly zorganizowane trzy festyny. Pierwszy festyn zostal
zorganizowany przez Osiedla ,, Targéwek” i ,,Generalska” na terenie Parku Wiecha podczas,
ktérego miejsce miaty wystepy mtodziezy, konkursy, takze ufundowano szereg nagrod.
Impreza prowadzona byla przez artystow Teatru Rampa. Impreza cieszyla si¢ duzym
zainteresowaniem. Drugi festyn miatl miejsce przed klubem ,,Arkona”, w ktérym wzieto udziat
okoto 200 dzieci. W imprezie braty czynny udziat dzieci z Osiedli ,,Erazma” i ,,Poraje”, ktére
miedzy innymi uczestniczyly w konkursach z nagrodami. Wszyscy uczestnicy otrzymali porcje
gorgcej grochowki. Rowniez w Osiedlu ,,Kijowska” przed klubem ,,KuzZnia” zorganizowany
zostat festyn z okazji Dnia Dziecka.
W przygotowaniu i przebiegu imprezy brali aktywny udziat cztonkowie Komisji Spoteczno-
Kulturalnej Rady Osiedla ,,Kijowska”. Odbyto si¢ szereg konkurséw, za ktére uczestnicy
otrzymywali nagrody.

6) Wspoélpraca z samorzadem lokalnym
Wspbtpraca z Urzgdem Dzielnicy Bialoleka oraz z Urzedem Dzielnicy Targéwek zaowocowata
udzieleniem bezptatnych wejscidwek dla dzieci na lodowiska i baseny podczas ferii zimowych
1 wakacji. Szczegblnie owocnie przebiegata wspotpraca z Urzedem Dzielnicy Targéwek.
Wspolnie z Wydziatem Sportu Urzedu Dzielnicy Targéwek oraz Spo6tdzielniag Mieszkaniowa
,,Brodno” zostaty zorganizowane dla mieszkancéw Spétdzielni nastgpujace imprezy:
- Turniej Tenisa Stotowego,
- Otwarty Turniej Pitki Noznej,
- Otwarty Turniej Siatkowki.
Ponadto wspdtpraca z Wydzialem Kultury Urzedu Dzielnicy Targéwek zaowocowata
zorganizowaniem Bozonarodzeniowego Kiermaszu Swiatecznego dla  mieszkancow
okolicznych osiedli. Impreza zorganizowana zostata przez Urzad Dzielnicy Targéwek
Robotniczag Spoldzielni¢ Mieszkaniowa ,,Praga” 1 Spoldzielni¢ Mieszkaniowa ,,Brodno”.
W programie Kiermaszu znalazto si¢ szereg atrakcji: odbyly si¢ animacje plastyczne dla dzieci,
pokazy taneczne dzieci z klubé6w RSM ,,Praga” i wiele innych ciekawych propozycji. Giéwnym

elementem programu bylto uroczyste zapalenie lampek choinkowych, $piewanie koled oraz
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kolacja wigilijna dla mieszkancéw. Przez caty czas trwania Kiermaszu Swiatecznego byto
uruchomionych kilkadziesiat stoisk handlowych, na ktérych mozna bylo zakupi¢ prezenty,
ozdoby 1 potrawy na st6t wigilijny.

Ponadto Spétdzielnia wspierata lub byta wspoétorganizatorem m.in:

— V Warszawskiego Konkursu Piosenki Niemieckojezycznej,

— akcji krwiodawstwa przeprowadzonej wsrdéd mieszkancow.
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Rozdziat IX
Obstluga prawna Spéldzielni

W roku 2016 Spétdzielnia byta reprezentowana przez Kancelari¢ Prawng adwokata
Marka Kucharskiego.

Sporzadzonych zostalo ok. 150 opinii prawnych w formie pisemnej w sprawach
przedstawionych w wystgpieniach Kierownikdw Administracji Osiedli oraz Kierownikéw
Dzialéw Zarzadu Spoétdzielni, a niezaleznie od tego wiele ustnych opinii prawnych. Mniejsza
1los¢ opinii prawnych w poréwnaniu z poprzednim rokiem (ok. 210) jest wynikiem zakupienia
w Spoéldzielni systemu elektronicznej informacji prawnej w postaci programu Legalis,
do ktérego maja dostep pracownicy, a takze wydatnego podniesienia kwalifikacji zawodowych
w zakresie obstugi prawnej przez pracownika Dziatu Organizacyjno—Samorzgdowego —
Specjalisty ds. organizacyjno-prawnych

W roku 2016 toczylo si¢ przed sadami, organami administracji panstwowej
i samorzadowej okoto 110 spraw cywilnych, gospodarczych, administracyjnych, terenowo
prawnych i patentowych.

W kazdej ze spraw kancelaria sporzadzata pozwy zawierajace sprecyzowane roszczenia
lub odpowiedzi na pozwy w przypadku spraw wniesionych przeciwko RSM , Praga” oraz
korespondencj¢ wynikajacg z istoty sprawy sagdowej. Sporzadzata réwniez apelacje, skargi do
sagdoéw administracyjnych, skargi kasacyjne, zazalenia na postanowienia sagdéw i odwotania od
decyzji administracyjnych. Ponadto kancelaria reprezentowata RSM ,,Praga” podczas rozpraw
1 posiedzen sadow powszechnych, administracyjnych oraz przed SKO.

Duza grupe spraw stanowily sprawy terenowo prawne toczace si¢ przed sadami
cywilnymi i administracyjnymi. Kancelaria prowadzila sprawy zwigzane z koniecznoscig
ostatecznego uregulowania spraw terenowych, co wigzato si¢ z przygotowaniem wnioskOw
dotyczacych zasiedzenia lub nakazania ustanowienia na rzecz Spoétdzielni uzytkowania
wieczystego gruntéow jak i uczestniczenia w rozprawach. Toczyly si¢ réwniez sprawy
o nalezng zaptat¢ za lokale mieszkalne i uzytkowe oraz postgpowania o nakazanie sprzedazy
spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu lub eksmisje z lokalu lokatorskiego,
skierowane przeciwko bytym cztonkom wykluczonym ze Spotdzielni za zaleglosci w optatach
czynszowych.

Kancelaria Prawna adwokata Marka Kucharskiego w 2016 r. zajmowata si¢
kompleksowa obstuga prawng proceséw inwestycyjnych prowadzonych przez Dzial Inwestycji

Spoétdzielni. Ponadto obslugiwata Dziaty: Sprzedazy, Rozliczen z Czlonkami, Spraw
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Mieszkaniowych i Terenowych, Finansowo — Ksiggowy, Eksploatacji oraz Windykacji
1 Organizacyjno-Samorzadowy, a takze Administracje Osiedli. Kancelaria sprawowata rowniez
obstuge prawna Spotdzielni w zakresie, w ktérym Spotdzielnia wystepowata jako zarzadca
nieruchomos$ci wspolnot mieszkaniowych.

W ramach obstugi prawnej sporzadzata i uzgadniata projekty réznego rodzaju uméw,
aneksOw do umow 1 porozumien zwigzanych z dziatalnoscia w/w Dziatow. Sporzadzata opinie
prawne oraz udzielata indywidualnych konsultacji prawnych i odpowiedzi na pytania prawne
poszczegdlnym pracownikéw tych dziatéw w sprawach przez nich prowadzonych.

Kancelaria sporzadzita, redagowata réwniez lub uzgadniata pod wzgledem formalno —
prawnym réznego rodzaju pisma wychodzace ze Spotdzielni.

W 2016 r. adwokat Marek Kucharski bral udziat w roznego rodzaju naradach,
spotkaniach i negocjacjach organizowanych przez Spétdzielni¢ zar6wno na terenie Biura
Zarzadu jak i poza Spétdzielnig (np. w ré6znych organach panstwowych i samorzagdowych).
Uczestniczyt tez w niektérych posiedzeniach organéw statutowych Spoétdzielni oraz obstugiwat
obrady Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni 1 zebrania Wspolnot Mieszkaniowych,

nieruchomosci zarzadzanych przez Spoétdzielnig.
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Podsumowanie

Rok 2016 byt kolejnym dobrym rokiem dla Spéidzielni. Sytuacja ekonomiczna jest
stabilna i bezpieczna, a osiggni¢te wyniki finansowe bardzo dobre. Spétdzielnia prowadzita
prace remontowe 1 modernizacyjne zgodnie z wytyczonymi i przyjetymi kierunkami tej
dzialalnosci, przy zastosowaniu nowoczesnych technologii i urzadzen. W 2016 roku
kontynuowana byta dziatalno$¢ inwestycyjna, w ramach ktorej realizowano zadania rozpoczgte
wczesniej oraz prowadzono prace przygotowawcze dla nowych zadan.

Spotdzielnia, realizujgc swoje statutowe zadania, musi pokonywa¢ problemy wynikajace
z cigglych, czesto nieudolnych zmian obowigzujacych ustaw i przepisow. Przyktadem sg m.in.:
ustawa o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach, wstrzymanie procesu regulacji stanu
prawnego gruntéw, trudno$ci we wspdtpracy z urzedami, podwyzki optat zewnetrznych
niezaleznych od Spétdzielni np. optat za ciepto, dostawe wody, uzytkowanie wieczyste.

W 2017 roku Spoétdzielnia kontynuuje prace remontowe w podobnym, jak w latach ubiegtych,
zakresie. Kontynuowane sg rozpoczete zadania inwestycyjne oraz przygotowywane nowe
w ramach wieloletniego planu inwestycyjnego Spoétdzielni.

W ramach prowadzonych dziatan zmierzajacych do utrzymania wilasciwego stanu zasobow
mieszkaniowych zwieksza si¢ zakresy prac stuzacych poprawie wygladu 1 estetyki
nieruchomosci. Staramy si¢ ciggle poprawia¢ jakos¢ obstugi mieszkancoéw. Podj¢to réwniez

szereg dzialan w zakresie ograniczenia i zmniejszenia zadtuzen czynszowych.

Zarzad RSM ,,Praga” dzigkuje za wspotprace oraz zaangazowanie i wktad pracy obecnym oraz

ustepujagcym czlonkom Rady Nadzorczej, cztonkom Rad Osiedli 1 mieszkancom naszej

Spoétdzielni.
Czlonek Zarzadu Zastepca Prezesa Zarzadu Prezes Zarzadu
Gléwna Ksiegowa ds. Inwestycji
/-/ Jadwiga Radzikowska /-/ Ryszard Zaranski /- / Andrzej Potrolniczak

Warszawa, 15 maja 2017 roku



Stan zasobow Spoldzielni na dzien 31.12.2016 r.

Tabela nr 1
Lp. Wyszczegolnienie Kijowska Generalska Targéwek Poraje Jagiellonska Erazma | Spéldzielnia

Budynki ogétem 27 50 48 55 14 31 225

L a/ mieszkalne 24 48 46 52 14 30 214
b/ uzytkowe 3 2 2 3 - 1 11
Lokale ogélem 4322 3669 3312 3006 1049 1559 16917

5 a/ mieszkalne 4200 3600 3256 2923 958 1543 16480
b/ uzytkowe 122 69 56 83 91 16 437
Stan powierzchni eksploatacyjnej (m?) 208526 195284 181701 170949 58337 87995 902792

3. a/ lokale mieszkalne 191040 187822 177106 160586 51206 87092 854852
b/ lokale uzytkowe 17486 7462 4595 10363 7131 903 47940




WYKONANIE PLANU EKSPLOATACJI | UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI SPOLDZIELNI ZA 2016 r.

Tabela nr2

SPOLDZIELNIA
PLAN 2016 r. WYKONANIE 2016 r.
L Numer
'P' druku Wyszczegodlnienie
WPLYWY KOSZTY WYNIK BE:I';')O (kol.4- WPLYWY KOSZTY WYNIK BE:I"SI')O (kol.7-|
T 3 4 5 6 7 8 9
1. | 2. |Plan eksploatacii 58 913 111 49 117 157 9 795 954 63 565 043 50 404 765 13 160 278
2. | s |Eksploatadaikonserwacia 1865 183 1916 108 .50 925 1826 796 1835 952 9156
dzwigow
3. | 4 g's‘ltzzﬁ domofonyi ochrona 1435970 1423 521 12 449 1391733 1359 232 32 501
4. RAZEM (L.p.1+2+3) 62 214 264 50 886 012 9757 478 66 783 572 53 599 949 13 183 623
Dziatalno$¢ spoteczno-
5 6 |oewidone s 487 930 550 641 62 711 477 131 516 332 -39 201
Pozostate wptywyi koszty
6. 7. [finansowe, operacyjne oraz 1029 709 557 127 472 582 2204 631 715 825 1 488 806
pozostata sprzedaz ogétem
7. Podatek dochodowy 77 812 226 300
8. RAZEM (L.p. 5+6) 1517 639 1107 768 409 871 2681 762 1232 157 1449 605
9. RAZEM (L.p. 4+8) 63 731 903 51993 780 10 167 349 69 465 334 54 832 106 14 633 228
10.| s [P'an finansowy dzatalnosci 31 221 791 30 970 697 251 094 35 094 106 31095 013 3999 093
remontowej
Plan wptywéw i kosztéw najmu
11.| 8. |pomieszczen iobiugi 630 182 499 300 130 882 622 346 562 969 59 377
parkingéw
12. Korekta obrotow -499 300 -499 300 -562 969 -562 969
13. Podatek dochodowy 25 032 11282
14.| 9. [Planwehwéwikoszow z 10 595 849 4 257 267 6 338 582 10 453 161 4621 296 5 831 865
majatku Spéldzielni
15. Korekta obrotow -4 257 267 -4 257 267 -4 621 296 -4 545 175
16. Podatek dochodowy 1189 712 1 086 001
17. (Lp.11+12+14415) 6 469 464 0 6 469 464 5891 242 76 121 5 891 242
18. RAZEM (L.p.9+10+17) 101 423 158 82 964 477 16 887 907 110 450 682 86 003 240 24 523 563
19.| 10. [Mediaiinne optaty 57 412 257 57 412 257 0 50 895 407 50 836 159 59 248
20. | 11. |Podatii optaty za teren 10 265 632 10 265 632 0 9717 105 9 644 833 72272
21. RAZEM (L.p.19+20) 67 677 889 67 677 889 0 60 612 512 60 480 992 131 520
22. OGOLEM (Lp. 18+21) 160 101 047 150 642 366, 16 887 907 171 063 194 146 484 232 24 655 083
23. Obroty wewnetrzne 206 440 206 440
2| O 137 879 254 121 242 443 16636 811 136 175 527 115 595 661 20 579 866
PODATEK DOCHODOWY
25. (Lp7413+16) 1 292 556 1323 583
26. WYNIK NETTO 15 344 255 19 256 283
(L.p. 24-25)
27. BIURO ZARZADU 7659 356 8010603 -351247 9048 574 7927 163 1121411
28. Podatek dochodowy 35000 324086
29. | WYNIK NETTO (L.p. 27-28) -386 247 797 325
SPOLDZIELNIA
30. (WYNIK BRUTTO (L.p. 145 538 610 129 253 046 16 285 564 145 224 101 123 522 824 21701277
244+27)
Podatek dochodo L.p.
31, wy (Lp 1327556 1647 669
25428)
SPOLDZIELNIA
32. 14 958 008 20053 608

WYNIK NETTO (L.p. 30-31)




