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Rozdziat |
Wstep
Robotnicza Spétdzielnia Mieszkaniowa "Praga" w $¥awie dziata na podstawie:
1. ustawy z dnia 16 wrZaia 1982 r. - Prawo spotdzielcze (Dz. U z 2003 r.1188, poz.
1848 t.j. z paniejszymi zmianami),
2. ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniadesakaniowych (Dz. U. z 2003 r.
Nr 119, poz. 1116 t.j. z ghiejszymi zmianami),
3. Statutu Robotniczej Spoétdzielni Mieszkaniowej "Rrag

Spotdzielnia sktadagsk siedmiu jednostek organizacyjnych:
Biura Zaradu oraz sze&iu Administracji Osiedli:
- Administracja Osiedla ,Erazma”,
- Administracja Osiedla ,Generalska”,
- Administracja Osiedla ,Jagieliska”,
- Administracja Osiedla ,Kijowska”,
- Administracja Osiedla ,Poraje”,

- Administracja Osiedla ,, Targbwek”.

Zarzad w 2010 r. pracowat w skiadzie:

1. Andrzej Potrolniczak  Prezes Zadu Spotdzielni,

2. Tomasz Jankoj Zastpca Prezesa Zagdu ds. Eksploatacii.
3. Ryszard Zaraski Zastpca Prezesa Zaydu ds. Inwestycji,

Spotdzielnia liczy:

- 16.256 cztonkow,

- 226 budynkéw, w tym 215 mieszkalnych i 1dytkowych,
- 16.627 lokali mieszkalnych i 444 lokalkytkowych.



Rozdziat Il

1. Informacja ogodlna o sprawozdaniu finansowym

Badanie sprawozdania finansowego Spéitdzielni pmepdzono na podstawie umowy
zawartej dnia 12 stycznia 2011 roku pedany Zaradem Robotniczej Spotdzielni
Mieszkaniowe] ,Praga” z siedzibw Warszawie ul. Biatostocka 11 a FumEuro-in

i Partnerzy, Audytorzy, Konsultanci i Kgjowi” Sp. z 0.0. z siedzib w Warszawie

ul. Targowa 22, na podstawie wyboru audytora dokega uchwa nr 210/2010 Rady
Nadzorczej z dnia 14.12.2010 r.

Badanie zostato przeprowadzone przez Zespét Biedghewidentéw w sktadzie:

Krystyna Zakrzewska 8640 Biuro Zadn Spotdzielni
Henryka Dymkowska 8487 Osiedle ,Kijowska”

Henryka Dymkowska 8487 Osiedle ,Generalska”

Sabina Kaliska 1529 Osiedle ,Targowek”

Sabina Kaliska 1529 Osiedle ,Jagiefieka”

Halina Zawalska 7227 Osiedle ,Erazma”

Halina Zawalska 7227 Osiedle ,Poraje”

Krystyna Zakrzewska 8640 Sprawozdanie Zbiorqaatd&ielni

Badaniem oljto kskgi rachunkowe i dokumentacjksiegowo — finansow za okres
od 01.01.2010r. do 31.12.2010r.

Zbiorcze sprawozdanie finansowe RSM ,Praga” za 20b8 sporzdzone zostato
na podstawie sprawozildinansowych siedmiu jednostek, ktore uzyskaty pypape opinie
o ich sporadzeniu i prawidtowym wykazaniu danych.

Bilans sporadzony na dzig 31.12.2010r. po stronie aktywow i pasywow

wykazuje sura 752 576 213,@0
Nadwyzka przychodoéw nad kosztami z gospodarki zasobami

mieszkaniowymi w 2010 roku wynosita 3 506 743,02 zi.
Zysk netto z dziatalnwi gospodarczej w 2010 roku stanowit kot 6 938 461,25 zt.
Rachunek przeptywow piegiinych wykazuje zwikszenie stansrodkow

0 kwot 9 344 588,98 zi.
W strukturze aktywow najwksz pozycg stanows aktywa trwate 90,37% , ktore w stosunku
do roku ubiegtego zmniejszytyeso 41 171 901,27 zt, gldbwnie w zygku z przeniesieniem
w odrbnmg wlasnag¢ lokali na podstawie aktow notarialnych spmlzonych w 2010r.,

w oparciu o odpowiednie uchwaty Zadu.
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Wplyw na zmniejszenie aktywow ma réwaiemiana sposobu ewidencjonowania kosztow

budowy budynku przy ul. Pratdbkiej 10 i 10a oraz budynku przy ul. Namystowskiej.

Aktywa obrotowe stanowi9,63% ogolnej wartai majtku i w stosunku do roku ubiegtego
zwickszyty sie 0 21 297 372,27 zi.

W pasywach bilansu gtowin pozycg stanowy fundusze wilasne (fundusz wkladow

zaliczkowych, fundusz wktadéw mieszkaniowych i bwthnych, fundusz udziatowy,

fundusz zasobowy), ktore stanaviil,41% sumy pasywow.

2. Aktywa trwate

Lp. Wyszczegolnienie Stan na Zmiany w ciggu roku Stan na
01.01.2010 Zwiekszenie Zmniejszenie 31.12.2010
A AKTYWA TRWALE
wartos¢ brutto 1 005 188 975,80 7 637 367,83 41 350 626,55| 971 290 090,08
umorzenie 283 881 166,88 | 13 850 664,09 6 406 207,91 | 291 177 676,05
warto $¢€ netto 721 307 808,92 -6 213 296,26 34944 418,54 | 680 112 414,13
| Warto §ci niematerialne
i prawne
wartos¢ brutto 250 301,41 65 308,85 45 639,69 269 970,57
umorzenie 222 861,44 38 567,74 45 639,69 215 789,49
warto $¢€ netto 27 439,97 26 741,11 0,00 54 181,08
Il Rzeczowe aktywa trwate
wartos¢ brutto 947 059 396,74 7 572 058,98 37 966 719,00 | 916 479 109,72
umorzenie 283 658 305,44 | 13812 096,35 6 360 568,22 | 290 961 886,56
warto $¢€ netto 663 401 091,30 -6 240 037,37 31606 150,68 | 625517 223,26
1 | Srodki trwate
wartos¢ brutto 941 262 383,87 476 487,12 28432 106,53 | 913121 137,46
umorzenie 283 658 305,44 | 13812 096,35 6 360 568,22 | 290 961 886,56
warto $¢€ netto 657 604 078,43 | -13 335 609,23 22 071538,21| 622 159 251,00
a) Grunty (w tym prawo
uzytkowania wieczystego
gruntu):
wartos¢ brutto 106 996 095,14 139 812,00 5904 616,21 | 101 231 290,93
umorzenie 12 409 649,97 1 000 004,88 609 019,30 12 800 635,55
warto $¢€ netto 94 586 445,17 -860 192,88 5295 596,91 88 430 655,38
b) Budynki i budowle
wartos¢ brutto 826 687 323,58 7 637,96 22 287 028,91 | 804 407 932,63

umorzenie
warto §¢ netto

264 665 992,81
562 021 330,77

12 393 457,85
-12 385 819,89

5512 432,18
16 774 596,63

271547 018,48
532 860 914,25




C) Urzadzenia techniczne

i maszyny

wartos¢ brutto 6 813 927,18 93 964,76 155 800,15 6 597 151,19
umorzenie 5953 268,17 357 321,50 154 455,48 6 026 861,92
warto §¢ netto 860 659,01 -263 356,74 1 344,67 570 289,27

d) | Srodki transportu

warto$¢ brutto 506 866,18 220 372,30 82 444,26 644 794,22
umorzenie 442 804,11 46 497,43 82 444,26 406 857,28
warto §¢ netto 64 062,07 173 874,87 0,00 237 936,94

e) Inne $rodki trwate

warto$¢ brutto 258 171,79 14 700,10 2 217,00 239 968,49
umorzenie 186 590,38 14 814,69 2 217,00 180 513,33
warto §¢ netto 71581,41 -114,59 0,00 59 455,16
2 Srodki trwate w budowie 5797 012,87 7 095 571,86 9534 612,47 3357 972,26
Naleznosci
1 dtugoterminowe 57 879 277,65 3338 267,86 54 541 009,79

3. Fundusze specjalne

Zmiany wfunduszach specjalnychlustruje pontsza tabela:

Stan na Zwiekszenia | Zmniejszenia Stan na
1.01.2010 1. € ) 31.12.2010 1.

1. | Fundusz remontowy| 4 373 100|682 434 728,81 27 978 082,08 8 829 747,38
2. Zak}adowy Fundusz
Swiadczé Socjalnychl 323 604,2%  370.400,02 395.052,1% 298 952,17

Razem 4 696 704,90 32 805 128,8] 28 373 134,21 9128 699,5

L.p.| Wyszczegolnienie

=

3.1. Fundusz Remontowy

Stan Funduszu Remontowego na dzie01.01.2010 rok 4 373 100,65 zt
Zwiekszenie funduszu remontowego w 2010 r. 32 434 728,81 zt
nastypito z tytutu:

* odpisu w c¢zar kosztow 17 032 903,05 zt
e odpisu na remontyzvigbéw 1621 203,32 zt

* podziatu nadwyki bilansowej na dziatalnigi
gospodarczej Spotdzielni za 2009 r. 5933 360,99 zt
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pokrycie kosztéw remontéw za 2009 rok
koszty do rozliczenia w 2011 r.

wynik z dziatalnéci gospodarczej za 2009 r.
Z podziatu nadwyki wygospodarowanej z
dziatalnéci inwestycyjnej za 2009 r.

wykorzystany kredyt inwestorski

innych wplywow (otrzymane odszkodowania, umorzertegyczki)

Zmniejszenie funduszu remontowego w 2010 roku

nastpito z tytutu:

Stan Zaktadowego Funduszu Remontowego na d#i€31.12.2010 r.

wykonanych robot ociepleniowych

remontow zw, cw, CO

przygotowanie, nadzér i rozliczenie prac remontdwyc
zmianyzrodta zasilania ciepta Marki

splaty payczki z WFGSIiGW

remontéw dwigow

wymiany instalacji gazowej

remontéw instalacji elektrycznej

remontow wykonanych wiagrekipa

remontow placow zabaw

remontéw cgow pieszo - jezdnych
robo6t ogoinobudowlanych

robot malarskich

robot hydraulicznych

wymiany okien

elektronicznego systemu parkingowego
usuwanie awarii

pozostate

-1 027 849,63 zi
667 98B 7t
45 756,29 zi

2 000 000,00 zt
5891 329,17 zt
270 087,46 zt
27 978 084,08 zt

9 529 529,13 zt
401033 zt
2 822 757,27 zt
2 490 983,88 zt
375 597,13 zt
1286 734,15 zt
964526,89 zi
16314 zt

354 193,65 zt
143,3% zi
530,870zt

1527 825,68 zt
219 965,23 zt
329 054,86 zt
628 917,91 zt
251 676,24 zt
48 064,73 zt
1761 449,87 zt

8 829745,38 zt



3.2. Zaktadowy FundusZwiadczei Socjalnych

Stan Zaktadowego FundusziSwiadczei Socjalnych
na dzien 01.01.2010 .

Zwiekszenie Zaktadowego Fundusz8wiadczen Socjalnych
w ciagu 2010 roku o kwog
nastgpito z tytutu:
- odpisu w c¢zar kosztéw
- naliczonych odsetek od udzielonych
pozyczek mieszkaniowych
- odsetek odrodkéw zgromadzonych
na rachunku bankowym
W ciagu roku wydatkowano kwote
w tym:
- dofinansowanie do wypoczynku
- zakup paczek choinkowych dla dzieci
- udzielenie zapomadg
- pozostate
Stan Zaktadowego FunduszuSwiadczen Socjalnych
na dziean 31.12.2010 .

4. Naleznosci diugoterminowe

Konto 206 — Odsetki skapitalizowane i wykup z bugetu Paistwa

Stan na 01.01.2010 .

323.604225

370.400,@2

366.974,54 zi
3.405,41 zt

20,07 zt

395.052,15 zt

361.452,25 zt

14.549,90 zt

13.450,00 zt

5.600,00 zt

298.952, 124

58.611.160,45 zt

Zwiekszenia w 2010 roku

5.384A37 zi

Zmniejszenia w 2010 roku
Stan na 31.12.2010 r.

7.419.554,70 zt
56.576.085,12 zt

Z tego:
- wykazano w bilansie jako nadeosci dlugoterminowe

- wykazano w bilansie jako nateosci krotkoterminowe

54.541.009,79zt
2.035.075,33 zt

Zwiekszenia w roku 2010stanows naliczenia odsetek od kredytow w okresie sptagepr

bank PKO BP S.A. XV O/ Warszawa.
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Zmniejszenia w roku 2010 obejmuj faktyczne sptaty dokonane przez lokatorow

posiadajcych zadtuenie z tytutu kredytu i e&ci odsetek, ktéreaspotwierdzone.

5. Zapasy

Wyroby gotowe w kwocie 3.202.319,00 zistanows niesprzedane lokale, znajdcg sé
w budynku przy ul. Pratulskiej 10 i 10 a.

6. Zadluzenia czynszowe

Zadlwzenia czynszowe w Spoéitdzielni na dzi€1.12.2010r. powsej jednego miesca,
wedtug ewidencji kgigowej, wyniosty 13 129 612 zi.

Wskaznik zadhwen czynszowych powsej jednego miegca w stosunku do nalicgzeocznych
ksztattowat st w wysokaci 6,8 % a kwota zadhen czynszowych powyej jednego miegca
w przeliczeniu na dni wyniosta 40,5 dni.

Zadlwenia czynszowe wedlug stanu na dzigl.12.2010r. powaej jednego miegca

w poszczegolnych Osiedlach przedstawiagynsis¢épujaco:

Osiedle Razem kwota zt
Kijowska 2955711
Generalska 3233 806
Targowek 3490 109
Poraje 1 846 087
Erazma 818 921
Jagielloska 784 978
Razem 13129612

Zadtuzonych lokali mieszkalnych iaytkowych wg stanu na dzie831.12.2010r. byto

w Spoétdzielni :

- ponad 1 miesc - 3 miesgcy 1446
- ponad 3 miegce 452
- spraw spornych wdglzie i zagdzonych 522

W zakresie windykacji zadhen czynszowych czynnie wspotdziataly ze sobrgany

samorzazdowe i administracja Spotdzielni.

7. Zobowgzania dlugoterminowe
Zobowigzania dtugoterminowena dzien 31.12.2010 rwynosa:
- dlugoterminowe kredyty bankowe et pomog Paistwa
z terminem sptaty do 2017 r. 67.734.28G/8
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- kredyty z&rodkoéw KFM, w tym: 21.885.930,76 zt
na budynek przy ul. Mgiborskiej 87 blok 2 8.382.47943
na budynek przy ul. Ceramicznej 5A blok 3 3.298.405,28 zi
na budynek przy ul. Ceramicznej 5 blok 4 6.897.744,14 zt
na budynek przy ul. Myszkowskiej 33 3.307.301,41 zt
- __kredyt obrotowy na docieplanie budynkéw 6.496.624,77 zt
Razem 96.116.822,42 z}
- pozostate zobowzania dlugoterminowe
(zatrzymane kaucje wykonawcom ) 1.888,29 zt
Razem 96.858.490,71 zt

Zadluzenie z tytutu kredytow diugoterminowych ,starego portfela” udzielonych

do 31.05.1992 roku na budewnieszka lokatorskich i wiasnéciowych wynosito:

na dzié 01.01.2010 . 71.912.148,54z¢
zmniejszenie zadtdenia o 2.977.734,98 zt
Stan na 31.12.2010 r. 68.934.413,56 zt

Z tego:

- wykazano w bilansie jako zoboyziania dtugoterminowe 67.734.266,89 zi

- wykazano w bilansie jako zoboyziania krotkoterminowe 1.200.146,67 zt
Zmniejszenie zadh#enia nasspito na skutek obmenia oprocentowania kredytéw
w zwiazku z tym naliczone odsetki bylyasize od sptaconego normatywu.
Kredyty te sptacaneaswg normatywu, ktdrego wysoké ustala Minister Infrastruktury
i ogtasza w Monitorze Polskim. Wysaiéonormatywu w 2010 r. wynosita 3,00 zt za £ m
Zadtuzenie tych kredytow obejmuje 4 skiadniki:

1) zadtwenie z tytutu kapitatu,

2) zadhwenie z tytutu skapitalizowanych odsetek,

3) zadhwenie z tytutu odsetek przejowo wykupionych zérodkow budetu pastwa,

4) zadhwenie z tytutu waloryzacji ( oprocentowania) zaenia wobec bugktu pastwa.
Pierwsze dwie pozycje odnasgic do zadtaenia kredytobiorcy wobec banku , ngste dwie
do zadtuenia wobec budktu pastwa.

Rata sptacana wg normatywu w pierwszej kolgpnazaliczana jest na sptatkapitatu,
a nasgpnie na sptatzadtzenia z tytutu skapitalizowanych odsetek.

Jezeli przecetny dochdd gospodarstwa domowego kredytobiorcy xelmzeniu na jednego
cztonka gospodarstwa domowego alynsie i wyniesie mniej ni 110% kwoty najniszej
emerytury to na wniosek kredytobiorcy bank amozawiest sptat kredytu na czas

nie diwzszy niz 12 kwartatow w catym okresie sptaty kredytu.
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Zawieszenie kredytu me by przedhzone o nie wicej niz 8 kwartatdbw pod warunkiem,

ze kredytobiorca wnosi na poczet sptaty kredyadki w wysokadci 50 % normatywu.

Warunkiem przedstawienia odsetek do wykupu jeshiteswe wniesienie wymaganej raty

kapitatowej tj. petny hdz 50% zawieszony normatyw. zi#i kredytobiorca dokonuje sptaty

ponadnormatywnej to bank dokonuje umorzenia w @eejkolejndci zadhrenia z tytutu

przegciowego wykupienia odsetek od kredytu a gasie z tytutu oprocentowania tych

odsetek.

8. Zobowigzania krotkoterminowe

Zobowigzania krotkoterminowe przedstawiaj siec nasgpujaco:

Rodzaj zobownzan S e
1.01.2010 . 31.12.2010 r.

- Z tytutu kredytu KFM

i dtugoterminowych

kredytow,starego portfela”

przypadajcych do sptaty

w 2010, 271991352 3 056 261,4%
- Z tytulu dostaw i ustug 16 366 046,25 17 146 701,08
-z tytutlu podatkow

I ubezpieczenia spotecznego 1842 949,15% 2 345 153,28
- pozostate 3 157 454,37 4782 076,70
Razem 24 086 363,2 27 330 192,51

9. Rozliczenia m¢dzyokresowe kosztow
9.1. Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe kosztow
stanowg kwote
S to koszty do rozliczenia w czasie z tytutu:
» kredytu inwestorskiego
* prenumeraty czasopism na 2011 r., materiatdw biycbw
biletdw MZK , znaczkdéw pocztowych,
ubezpieczenia matku i inne
* naktadéw na budogv parkingu przy ulicy

Remiszewskiej/ Gotawickiej

8 810 057,23 zt

7 4622478 zi

325 381,77 zt

161 73Bzt

* nadwyki kosztéw nad przychodami na funduszu remontowym

do rozliczenia w 2011 roku
» nadwyki kosztow nad przychodami z dziatalicoGZM

w Osiedlu ,Jagiellaska”

667 938,16 zt

193 580,91 zt
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9.2. Bierne rozliczenia mgdzyokresowe kosztow

stanowj kwote:, 5945 38248
w sktad ktorej wchodzi:
* nadwyka przychodéw nad kosztami z dziataloioGZM 3 700 323,93 zi.
w nizej wymienionych jednostkach organizacyjnych :
1) Biuro Zarzdu za 2010r. 601 699,85 zi.
2) Osiedle ,Kijowska” za 2010r. 408 673,34 zt.
3) Osiedle ,Generalska” za 2010r. 1 106 96 %4
4) Osiedle ,Targéwek” za 2010r. 1 153 797z¥6
5) Osiedle ,Poraje” za 2010 r. 9 519,18 zi
6) Osiedle ,Erazma za” 2010r. 419 642,04 zt.
* przychody przyszitych okresow 2 20858,75 zt

10. Sytuacja ptatnicza.

Srodki pieni ¢zne wg stanu na dzie31.12.2010 r. wynoaz 33 633 627,63 ztw stosunku
do roku poprzedniego zekszyly st o kwoe 9 344 588,98 zi

Sytuacja ptatnicza Spotdzielni jest bardzo dobraglzowikzania regulowaneaa bieaco.

Sprawozdanie z przeptywu srodkow pienigznych zostalo opracowane zgodnie
Z postanowieniami art. 48 ust. 3 ustawy 0 rachuréoiv Szczegdtowe pozycje tego
sprawozdania i ich wielkoi wynikaja z danych bilansu, rachunku zyskow i strat,
oraz zapiséw na kontach. Sprawozdanie z przeptywié@mieznych odzwierciedla wynik
kasowy na koniec roku obrotowego w kwo@8 633 627,63 zWynik kasowy na koniec
roku w stosunku do stanu na pgiek rok ulegt zwgkszeniu o kwat 9 344 588,98 zt
Rachunek przeptywOw piengznych zostat spormlzony metod posrednp i wykazuje
dodatn zmiare srodkow w kwocie 9 344 588,98 zt.

Przeptywy w poszczegoélnych dziataketach przedstawiajsie nas¢pujaco:

- dziataln@¢ operacyjna 4 828,52 zt
- dziataln@¢ inwestycyjna 2008299,63 zt
- dziatalng¢ finansowa 2 610660,83 zt

Razem przeptywy 394 588,98 zt
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11. Przychody i koszty

11.1 Przychody ogétem : 1202 843,84 zt
w tym :

1. Przychody ze sprzedga 127 843 790,08 zi

* przychody ze sprzedq produktow 122 767 585,30 zt

e zmiana stanu produktéw (zapasy) 1563 351,26 zt

e ujemna zmiana stanu produktéw- nadiey

przychodow nad kosztami na GZM za 2010 r. - 3’ B0B,02 zt
» Kkoszt wytworzenigwiadcze na wiasne

potrzeby jednostki 4514 488,06 zt
» pokrycie nadwyki kosztow nad przychodami

na GZM wynikiem na dziatalci gospodarczej

za 2009 . 2 505 108,48 zt

2. Pozostate przychody operacyjne 1 9347863,

3. Przychody finansowe 21 885,05 zi
11.2 Koszty ogétem: 122 520 61543

w tym:

1. Koszty dziatalnéci operacyjnej 1636 966,1%4

2. Pozostate koszty operacyjne 881 635,90 zi

3. Koszty finansowe 2 014224

Dziatalnag¢ eksploatacyjna Spoétdzielni w zakresie gospodadsobami mieszkaniowymi
za 2010 rok zamksa sk nadwyka przychodéw nad kosztami w kwocie 3 506 743,02 zt,
ktora zostata wykazana w rachunku zyskéw i strdtojamiana stanu produktow

I przeniesiona na rozliczenia ¢dizyokresowe kosztow do rozliczenia w rastym okresie.
Dziatalnagi¢ gospodarcza przyniosta wynik dodatni brutto wymaogz8 682 227,51 zt, ktory
zgodnie z przepisami ustawy o podatku dochodowym asdb prawnych, podlega

opodatkowaniu.

Przychody podatkowe dziatalfm gospodarczej 16 762 772,03 zt
Koszty podatkowe dziataldoi gospodarczej 7 585 054,89 zt
Podstawa opodatkowania D1Y7,14 zt

Podatek dochodowy (19% ) 9177 717,14 x 19% = 1743 766,26 zi

Wynik brutto ( Zysk brutto) 8 682 227,51 zt
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Po pomniejszeniu wyniku brutto o podatek dochodowds os6b prawnych w kwocie
1743 766,26 zt, wynik netto ( zysk netto ) wynosi 6 938 461,25 zt
Do Urzdu Skarbowego w 2010 roku Spotdzielnia dokonatécziebwych wptat na kwet
1462 368,00 zt , w zwrzku z powyszym doptata wyniosta 281 398,00 zt.

12. Wynik finansowy Spotdzielni

Wynik finansowy Spoétdzielni za 2010 r. przestawispsza tabela:
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Wynik finansowy Spétdzielni za 2010 rok

PRZYCHODY KOSZTY WYNIK BRUTTO ( ZYSK BRUTTO) WYNIK NETTO ( ZYSK NETTO)
Osiedle Gospodarka Gospodarka G:assgg:;(ia Dziatalno §¢ Podatek G;:Eggj:xia Dziatalno §¢
zasobami Dziatalno §¢ Razem ( kol. zasobami Dziatalno §¢ Razem ( kol. mieszkanio gospodarcza Razem ( kol. dochodowy mieszkanio gospodarcza Razem (
mieszkaniowy gospodarcza 2+kol.3) mieszkaniowy | gospodarcza 5+kol.6) ; (ko. 3 - kol. 8+kol.9) ; (kol.9 - kol.12+kol.13)
. . wymi ( kol. 2 wymi ( kol.
mi mi 6) kol.11)
- kol. 5) 8)
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
Osiedle
Kijowska 22 328 537,54 4 440 872,84 26 769 410,38 21919 864,20 | 2 466 616,57 24 386 480,77 408 673,34 | 1974 256,27 2382 929,61 389 502,00 408 673,34 | 1584 754,27 1993 427,61
Osiedle
Generalska 24 039 417,13 2 763 405,30 26 802 822,43 22 932 425,37 | 1317 507,27 24249 932,64 || 1106991,76 | 1445 898,03 2 552 889,79 291198,08| 1106991,76 | 1154 699,95 2261691,71
Osiedle
Targéwek 21 174 424,59 2573 489,89 23747 914,48 20020 626,83 | 1552 663,06 21573289,89| 1153797,76 | 1020 826,83 2174 624,59 207 281,66 || 1153 797,76 813 545,17 1967 342,93
Osiedle
Poraje 18 539 605,88 3383 736,31 21923 342,19 18 530 086,70 | 1692 124,25 20222 210,95 9519,18 | 1691 612,06 1701131,24 343 432,00 9519,18 [ 1348 180,06 1357 699,24
Osiedle
Erazma 10 606 654,45 278 101,89 10 884 756,34 10 187 012,41 201 260,87 10 388 273,28 419 642,04 76 841,02 496 483,06 22 204,33 419 642,04 54 636,69 474 278,73
Osiedle
Jagiellonsk
a 6113 530,99 2 062 018,45 8 175 549,44 6307 111,90 | 1008 577,50 7 315 689,40 -193 580,91 | 1 053 440,95 859 860,04 206 734,12 -193 580,91 846 706,83 653 125,92
Razem
Osiedla 102 802 170,58 | 15501 624,68 | 118 303 795,26 99 897 127,41 | 8238 749,52 | 108 135 876,93 || 2 905 043,17 | 7 262 875,16 10 167 918,33 || 1460 352,19 | 2905 043,17 | 5802 522,97 8 707 566,14
Biuro
Zarzadu 14 761 478,36 1644 313,24 16 405 791,60 14 159 778,51 224 960,89 14 384 739,40 601 699,85 | 1419 352,35 2 021 052,20 283 414,07 601 699,85 | 1135 938,28 1737 638,13
RAZEM 117 563 648,94 | 17 145937,92 | 134 709 586,86 || 114 056 905,92 | 8 463 710,41 | 122 520 616,33 |[ 3 506 743,02 | 8 682 227,51 12188 970,53 || 1 743 766,26 || 3506 743,02 | 6938 461,25 | 10 445 204,27
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Spotdzielnia za 2010r. egjreta bardzo dobre wyniki finansowe zaréwno w zakresie
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, jak i na dhwakxi gospodarczej. W zakresie
gospodarki zasobami mieszkaniowymi za 2010 rok &péinia osigrneta nadwyke
przychoddéw nad kosztami w kwoci@ 506 743,02 ziNatomiast z prowadzonej dziatakod
gospodarczej za 2010r. Spotdzielnia uzyskata zyskttd w kwocie 8 682 227,51 1z,
a po odliczeniu podatku dochodowego od oséb pralwmny wysokdci 1 743 766,26 zt
osiagreta zysk nett®d 938 461,25 zt.

Razem Spétdzielnia agjneta wynik brutto w kwociel2 188 970,53 zla po odprowadzeniu
podatku dochodowego od oséb prawnych w wysokd 743 766,26 zt- wynik netto
10 445 204,27 zi.

Powyzsze wyniki znajdyj potwierdzenie w sprawozdaniu finansowym Spotdzieén2010 r.,
ktore zostato sposzizone zgodnie z postanowieniami rozdziatu 7 ustawygia 29 wrzénia
1994r. o rachunkowéi ( Dz. U. z 2009 roku Nr 152 poz. 1223 zp@jszymi zmianami).

W wyniku przeprowadzonej analizy sprawozdania fsmmego za 2010 r. stwierdza,si
ze sytuacja finansowa Spotdzielni jest bardzo dolrajziatalné¢ statutowa Spoétdzielni
nie jest zagreona

Sprawozdanie finansowe Spotdzielni za 2010 r. #os&poradzone przy zalzeniu

kontynuacji dziatalnéci w dapcym sk przewidzi€ okresie.
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Rozdziat Ill

Eksploatacja i utrzymanie zasoboéw w 2010 r. orazagpodarka remontowa Spotdzielni.

Spoétdzielnia wedtug stanu na dzi81.12.2010 r. eksploatowata 2B@dynkéw, w tym 215
mieszkalnych i 11 zytkowych. W budynkach mieszkalnych znajdowate $6 627 lokali
mieszkalnych oraz 444 lokaleytkowe. Powysze ilustruje Tabela nr 1.

Zmiany w stosunku do stanu zasobdéw za 2009 r. vaymnik dokonanych korekt w oparciu
o odtworzol dokumentagj technicza budynkéw. Zmniejszenie o jeden lokal liczby lokali
mieszkalnych spowodowane jest gz#eniem dwdéch lokali i dokonaniem stosownej zmiany
w ewidencji w Osiedlu ,Targowek”. Ponadto w liczbigpowierzchni lokali aytkowych

uwzgkdniono lokale na potrzeby wiasne.

1. Struktura kosztéw eksploatacji i utrzymania zasbow Spotdzielni.
Na koszty eksploatacji i utrzymania zasobow sktadaj sie:
l. koszty eksploatacji, w tym:
a). koszty administrowania,
b). koszty utrzymania czysia,
c). konserwacja i obowzkowe przegidy techniczne,
Il. odpis na fundusz remontowy,
lll. eksploatacja i remontyzvigow,
IV. dziataln@g¢ spoteczno —gwiatowo — kulturalna,
V. opfaty za media, w tym :
a). dostawa energii cieplnej,
b). woda i kanalizacja
C). gaz z licznikdw zbiorczych
d). energia elektryczna
VI. wywOz nieczystéci
VII. podatek od nieruchonsoi
VIIl. optaty za wytkowanie terenu
IX. inne koszty, w tym:
a). anteny i domofony,
b). ochrona Osiedli
C)- pozostate

X. remonty lokali uytkowych.
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Udziat poszczegolnych sktadnikow w kosztach ekdplgai utrzymania zasobdw Spotdzielni

w 2010 r. przedstawiatagshastpujaco :

Lp. Wyszczegolnienie %
I Koszty eksploatacji, w tym: 20.96
a) koszty administrowania 8,03
b) koszty utrzymania czysici 7,09
C) konserwacja i oboazkowe przegldy techniczne (konserwacja — 5,34 %, 5,84
przeghdy techniczne — 0,50 %)
Il. ,
Odpis na fundusz remontowy 17.35
[l . , .
Eksploatacja i konserwacja awigow 182
V. . :
Dziatalnosé¢ spoteczno - éwiatowo — kulturalna 039
V. . .
Optaty za media, w tym: 46,54
a) dostawa energii cieplnej 30,31
b) woda i kanalizacja 12,56
C) gaz z licznikow zbiorczych 1,06
d) energia elektryczna 2,61
VI Wywdz nieczystdci
yw y 4,65
Vil Podatek od nieruchomdci
1,92
Vill Optaty za uzytkowanie terenu
praty y 3,22
IX. Inne koszty w tym:
ywiym: 1,99
a) anteny i domofony 0,80
b) ochrona Osiedli 0,57
c) Pozostate 0,62
X. Remonty lokali uzytkowych 1,16
Ogotem
100,00
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Struktura kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci Spétdzielni
w 2010 r (%).

Koszty administrowania -8,03%

B Koszby utrzymania czystosci - 7,00%

M Konserwacjai przeglady techniczne- 5,84%
(konserwacja— 5,34 %, przeglady techniczne
—0,50%)

1,99

B Odpis nafundusz remontowy - 1/,35%%

W Eksploatacjai konserwacja diwigow -1,82%

5,84

m Dzialalnosé spoleczno - oswiatowo -
kulturalna -0,39%

B Oplaty za media- 46,54% { dostawaenergli
cieplnej -30,31%, woda i kanalizacja -
12.56%, gaz 1 licznikow thiorczych -1,06%,

17,35 energia elektrycina - 2,61%)

Wywiz nieczystosci- 4.65%

© Podatek od nieruchomosci -1,92%

m Oplaty za uiythkowanie terenu - 3,232%

® Inne koszty -1,99% [ anteny i domofony -
0.80%, ochrana Osiedli -0,57%, pozostale -
0,62%)

Remonty lokali uzytkowych-1,16%

Z przedstawionej struktury kosztow wynikaze koszty eksploatacji (koszty
administrowania, utrzymania czystd koszty konserwacji i obowzkowych przegidow
technicznych), ktéreaszalezne od Spoétdzielni wynogz22 532 532 zi, tj. 20,96% og6tu

kosztow.
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Odpis na remonty stanowi kwotl8 654 107 zt, tj. 17,35 % ogotu kosztéw, eksmomt

i konserwacja gwigéw stanowi kwog 1 956 986 zi, tj. 1,82 % ogo6tu kosztow.

Koszty niezalene od Spétdzielni stanowikwote 64 357 083 zt, a ich udziat w strukturze
ogotu kosztow Spotdzielni wynosi 59,87 %. Najiwsz pozycje w tej grupie kosztow
stanows koszty z tytulu dostawy energii cieplnej i wyn@s30,31 % ogotu kosztow
eksploatacji i utrzymania zasobow. Uwadhiajpc pozostate koszty mediow tj. wody
i kanalizacji, gazu z licznikdw zbiorczych oraz egieelektrycznej, media stanoavit6,54 %
w strukturze ogotu kosztow.

Spotdzielnia na bimco kontroluje poziom kosztow i doktada wszelkiclarat,
aby koszty ksztattowaty sina maliwie niskim poziomie. Jednak, w niektorych przygadh
nie udaje si zapobiec wzrostowi kosztéw. Dotyczy to np. kosz#a wytkowanie wieczyste
gruntdw, zwekszanych od kilku lat przez Wd Miasta, mimo odwolg negocjaciji
I korespondencji intensywnie prowadzonych ze sti®pgtdzielni.

Dzigki dziataniom termomodernizacyjnym, koszty dostaarergii cieplnej ulegty
spadkowi w strukturze ogotu kosztéw eksploataagfrzymania zasobow od 2003r. do 2008r.
0 15,22 %, a w roku 2009 i 2010 zkszyty sk w stosunku do lat poprzednich z powodu
ostrej zimy i wydtaonego okresu utrzymywaniagsniskich temperatur zewtrznych oraz
podwyzki cen za energie cieplprzez SPEC SA.

Koszty administrowania oraz utrzymania czysistanowity w 2010 r. 15,12 % ogétu
kosztow eksploatacji i utrzymania zasobdw i ulegppadkowi w strukturze ogétu kosztéw
w stosunku do roku 2009 o 0,27 %.

Na przestrzeni ostatnich lat prowadzono prace wu cebniania kosztow
administrowania oraz utrzymania czy&ip m.in. uzyskano obwke¢ kosztow srodkow
i materiatdw staacych do utrzymania czysta w pomieszczeniach wspolinych budynkdéw
oraz ich otoczenia poprzez wylonienie w trakcie anigowanego centralnie dla catlej
Spéidzielni konkursu ofert wyboru wda@wych dostawcdéw — bezpadnich producentéw,
Z pomingciem hurtowni.

Opracowany i wdrzony od 2005r. nowy system planowania w Spotdzielni,
zmodyfikowany w 2010 r., pozwala na dokonywaniezegotowej analizy kosztow w miejscu
ich powstawania w Administracjach Osiedli Spotdzaiglch poréwnywania i podejmowania
odpowiednich dziataw celu dalszego racjonalizowania kosztéw.

W 2006r. poddano szczegOtowej analizie strukinganizacyjn Spoétdzielni oraz struktar

zatrudnienia zarowno w poszczegolnych Administicdti@siedli jak i Biurze Zaegdu.
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Na jej podstawie w 2007r. napita restrukturyzacja zatrudnienia oraz zmiany kdtrry
organizacyjnej w Administracjach Osiedli i BiurzearZadu, co przyniosto dalszy spadek
zatrudnienia w Spoétdzielni tj. o 5,14 etatu w 2007 5,53 etatu w 2008r., o 3,25 etatu
w 2009r. i 0 3,20 etatu w 2010 r., a co za tymadalegly zmniejszeniu koszty pracy
w dziatalngci eksploatacyjnej.

Zarzmd Spotdzielni kontynuuje dziatania zapewn@g prawidiowy stan techniczny
administrowanych nieruchondd, szczegOllnie zwracg uwag ha ocieplanie scian
zewretrznych budynkow, stropodachow i na wymiaimstalacji sanitarnych. Wytanianie
wykonawcow robot remontowych w drodze przetargdwnkursow ofert oraz prowadzenie
negocjacji z dostawcami materiatbw do remontéw gmmwato obnienie ich kosztow.
Mimo znacznego wzrostu kosztéw materiatdw i robogiazv budownictwie, stosowane
w Spoétdzielni procedury damazliwos¢ uzyskania korzystnych cen robét.

W dalszym cigu utrzymywane g relatywnie niskie koszty ubezpieczenia przy konzysh
dla Spodtdzielni jego warunkach, dki zawarciu centralnej umowy na ubezpieczenieatkaj

Spotdzielni.

3. Koszty eksploatacji.

Koszty eksploatacji w 2010 r. wyniosty 22 532 532 z

Na koszty eksploatacji sktadahesi

1. koszty administrowania — 8 631 504 zt.

2. koszty utrzymania czysfoi — 7 626 082 zt.

3. koszty konserwacji — 5 737 846 zi.

4. koszty obowizkowych przegldéw technicznych — 537 100 zt.

Koszty eksploatacji ksztattowatyesiv Spoétdzielni prawidtowo.

Wynagrodzenia wraz z narzutami w grupie pracownikomystowych wyniosty w stosunku
do planu wyniosty 98,72 %. W grupie dozorcow i gpazzy wyniosty100,36 % i w grupie
konserwatorow 103,28 %.

Swiadczy to o zachowaniu przez ZatzSpotdzielni i Kierownictwa Administracji Osiedli
dyscypliny finansowej w gospodarowankrodkami zaplanowanymi na wynagrodzenia

pracownikow Spétdzielni.
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4. Fundusz remontowy.

Fundusz remontowy:

- tworzony jest z odpisu na fundusz remontowy w &wep ktora w 2010 r. wynosita
18 654 107 zt,

- zasilany jestsrodkami z dziatalnéci gospodarczej Spotdzielni; w roku 2010 byta
to kwota 5 933 361 ztgrodki wypracowane za 2009 r.),

- zasilony zostat kredytem inwestorskim w roku 204 @ysokaci 5 891 329,17 zi,

- zasilany jest innymi dodatkowymi wptywami.

Zakres prac remontowych Spoétdzielni corocznie ulegavickszeniu. Swiadczy
to o prowadzeniu wkziwej polityki gospodarczo — finansowej Spotdzielrowadzone
prace remontowe zapobiegajekapitalizacji zasobdéw, mgjstotny wpltyw na popragich
stanu technicznego jak rowniepozwalaj na kontynuag dalszej ich modernizacji
(docieplenia budynkéw, wymiana instalacji c.o.,.w.ci z.w.). W efekcie takich dziataod
2004r. corocznie do 2008 r. uzyskiwano zmagobnizke kosztéw dostawy energii cieplne;.

Koszty dostawy energii cieplnej ilustrujezgj podana tabela.

Koszty energii cieplnej w latach 2003 -2010

Rok Koszty energii cieplnej Spadek %
2003 34 706 361,00 -
2004 33275 936,00 1 430 425,00 412
2005 32 390 147,00 885 789,00 2,66
2006 31 728 586,00 661 561,00 2,04
2007 29910 773,78 1817 812,p2 5,73
2008 29 425 602,28 485 171,50 1,62
2003-2008 5 280 758,7p 15,22
2009 30 373 678,00 - 948 075,f2 - 3]22
2010 32580 825,00 - 2207 147,p0 - 7)27
Razem 2 125 536,00 6,12

W latach 2004 — 2008 w stosunku do 2003 rokugmstto oszczdnasé¢ z tytutu
zmniejszenia kosztow dostawy energii cieplnej o w280 758,72 zi.
Pomimo ostrych zim i wydkonych okresow utrzymywania ¢siniskich temperatur
zewretrznych oraz podwek cen przez SPEC SA, koszty energii cieplnej wclat2009,
2010 i tak byty nisze nk koszty ciepta w 2003 r.
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5. Remonty.

Gtéwne kierunki dziatalnéci remontowej zostaty wytyczone prz8irategiy remontow RSM
.Praga” , ktora zostata zatwierdzona przez Ill Walne Zgrdeemie RSM ,Praga” w 2010 r.
uchwah nr 9/2010. Zgodnie z tymi postanowieniami zosfadlacowany,Wieloletni rzeczowy
planem remontéw nieruchowed Spoétdzielni na lata 2010-2014”

Plan wieloletni stanowi podstawdo sporzdzania szczegétowych rocznych plandw
remontéw i konserwacji.

Projekty osiedlowych planéw remontowych przygotovaps g§ przez Administracje Osiedli
na podstawie przegdow technicznych obiektow i bigcych potrzeb oraz wgbnie
uzgadniane z Zasgdem Spoéidzielni. Projekty planowg :iastépnie omawiane i opiniowane
przez Rady Osiedli, a ngphie zatwierdzane przez ZadzSpoétdzielni i Rag Nadzorca.

W 2010 roku zaplanowano remonty o wacio27 min zt. Ostateczna wasto remontéw
wyniosta 28 270 117 zi.

Najwicksze naktlady poniesiono na ocieplefigan zewrtrznych, wymiag instalacji cieptej

i zimnej wody, centralnego ogrzewania, azeakemonty dwigow.

W nowym planie gicioletnim prace termomodernizacyjnge@owadzone kompleksowo. Dla
kazdego budynku najpierw wykonywany byt audyt energety, stanowicy analiz
techniczno — ekonomicarwariantéw termomodernizacji oraz wskagyj wariant optymalny
dziataa. Dodatkowo audyt stanowi podstawdo ubiegania gi 0 przyznanie premii
termomodernizacyjnej (w przypadku zapiictych kredytow termomodernizacyjnych).
W ramach przeprowadzonych termomodernizacji wykenarostaty ociepleniascian
zewretrznych, stropodachdéw, modernizacje lub regulagstalacji c.o. W 8 budynkach
wprowadzony zostat indywidualny system rozliczakesztow ogrzewania (tzw. podzielniki
kosztow).

W 2010 r. wykonano nagiujace prace remontowe:

- ociepleniescian zewwrtrznych 12 budynkow,

- ocieplenie 24 stropodachoéw,

- wymiarg pionow i poziomow instalacji cieptej i zimnej wody10 budynkach,

- wymiarg instalacji centralnego ogrzewania w 12 budynkach,

- wymiana instalacji gazowych w 10 budynkach,

- przeniesienie gtownych zaworow gazowych na zgrzrbudynkow w 1 budynku,

- malowanie klatek schodowych w 13 budynkach,

- remonty dwigow — 23 szt.,
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- wymiana okien na klatkach schodowych w 22 budynkach

- remont dachu w 1 budynku.

Oto przvykiady wykonanych robét w 2010 r.

Budynek przy ul. Biatostockiej 11 przed rozpeciem prac termomodernizacyjnych.
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Budynek przy ul. Wiosennej 3 przed i po termomodcji.
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Widok jednej z kottowni w budynku w Kolonii Markirped i po montau kottéw gazowych.

Ponadto w 2010 roku rozpagn wyposaanie zasobow Spotdzielni w wodomierze lokalowe
z odczytem radiowym — zamontowano je w 20 budynk@th 5,5 tys. szt.). Jednoczesny
odczyt radiowy pozwoli na lepszy monitoring zgaia wody, ograniczenie strat oraz
minimalizowanie rozbieosci pomidzy wskazaniem wodomierza gtdwnego, a sum
odczytow z wodomierzy lokalowych budynku.

Ponizej przedstawiono wykonanie remontow za 2010 rokstasunku do zal@n catego

planu pecioletniego. Niebiesklinia zaznaczono 1/5 planu na lata 2010 — 2014 w odmesi

do ilosci zaplanowanych remontéw.



27

I Plan 5-letni

—Wykonanie
rok 2010

e=g==|]sredniony
plan narok

Wykres: Wykonanie planu za 2010 r. w ramach plashetiiiego (wieloletniego).

Wykonawcy robot remontowych wytaniang sv drodze przetargow i konkurséw ofert.
W ubiegtym roku, podobnie, jak w ostatnich kilkaaeh, przeprowadzono przetargi centralne
na wybor projektantéw i wykonawcow:

— na projektowanie wymian instalaciji;

— wymian instalacji c.c.w. i z.w., c.0. i gazu,

— na projektowanie ociepie- termomodernizacji budynkéw;

— ociepla scian zewgtrznych budynkow oraz ociepiestropodachow,

— dostaw i monta stolarki okiennej na klatkach schodowych.
Jak co roku, na szczeblu centralnym, przeprowadzmuywcjacje z dostawcami materiatow
instalacyjnych takich, jak rury, armatura odcyeaj i regulacyjna, wodomierze, grzejniki
tazienkowe, w wyniku ktorych uzyskano dla Spotdziddorzystniejsze ceny.
Dzigki centralnemu pospowaniu przetargowemu wprowadzono nowoczesne rateri
I urzadzenia, stosuje siednolite technologie przy wymianach instalaciji.
| tak, dla instalacji c.0., w miejsce stosowanyclez&niej rur stalowych, zastosowano
przewody z polipropylenwstabi oraz rury stalowe nowej generacji Montuje sdéwniez
grzejnikowe zawory termostatyczne, zaworynidy cisnien, a dla instalacji cieptej wody

zawory termostatyczne cyrkulacyjne na pionach dadygnych.
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Chac przyspiesz§ wykonywanie prac remontowych Spoétdzielnia podejralawdziatania
zmierzajce do pozyskania kredytow w polskich bankaahodkow pomocowych z Unii
Europejskiej. Spotdzielnia zawarta umowy kredytomeetermomodernizagjl4 budynkow
zgodnie zustaw; z dnia 21.11.2008r. o wspieraniu termomodernizacgmontoworaz na
budowe indywidualnych kottowni w 6 budynkach w Markach fgazrg kwote 15 748 065 zt.
Remonty wspotfinansowane tymi kredytam¢dh wykonywane w latach 2010 — 2011.
Ztozone wraz z wnioskami kredytowymi audyty energetgczizyskaty pozytyws opinie
Banku Gospodarstwa Krajowego, ktéry po sprawdzpoprawndci wykonania postanowie
audytu przyznaje premie termomodernizacyjne.
Ztozony w 2009 r. wniosek do Mazowieckiej Jednostki ¥dnia Programow Unijnych
Urzedu Marszatkowskiego Wojewodztwa Mazowieckiego dmBrisowanie projektu
realizowanego wramach Regionalnego Programu Oygesgp Wojewoddztwa
Mazowieckiego 2007 — 2013 (RPO WM). Catkowita w&ttprojektu oszacowana zostata
naponad 27 min zt, z czego nma bylo uzyska do 85% dofinansowania. Dziatania
w ramach tego projektu mgjza zadanie ulepséytzw. infrastruktug zewrgtrzng dwaoch
osiedli Spoétdzielni znajdagych s¢ w Dzielnicy Targowek.
Projekt przewiduje m.in. modernizagplacow zabaw, budowsciezek rowerowych, boisk,
rekultywacg i uzupetnienie nasadaew terenach zielonych, jak réwniebudowe nowych
miejsc postojowych wzdiu ciagdw pieszo-jezdnych. Wniosek ztmny przez Spoétdzielnie
uzyskat bardzo dobrocer podczas naboru wnioskow. Jednak z uwagi ha ogramé
fundusze przeznaczone na dofinansowania Spoétdaialeiuzyskata dotacji. Z uwagi na fakt,
ze program trwa do 2013 r. move beda jeszcze kolejne nabory wnioskéw, do ktorych
Spotdzielnia bdzie startowéa
W roku 2011 zaplanowano naktady na remonty w wysckgonad 34 milionow ziotych,
a z pracami umieszczonymi ndcle rezerwowej na ponad 36 min zt. Jest to kolejol;
w ktérym spétdzielnia planuje znacznie przyspiésaykonywanie remontéw wykorzystg
kredyty z ustawy o wspieraniu termomodernizacji.
Srodki na remonty w 2011 r. przeznaczoreana:
- docieplenigcian zewgtrznych w 12 budynkach,
- ocieplenia stropodachéw w 23 budynkach,
- wymiarg pionow lub poziomoéw lub pionéw i pozioméw instglageptej i zimnej wody
w 12 budynkach,

- wymiare instalacji centralnego ogrzewania w 8 budynkach,
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- modernizagj instalacji centralnego ogrzewania w 4 budynkach

- monta instalacji hydrantowej p.gow 1 budynku

- malowanie klatek schodowych w 12 budynkach,

- remonty dwigow — 30 szt.,

- wymiarg instalacji gazowych w 11 budynkach,

- wymiare stolarki okiennej na klatkach schodowych w 17 mkayh

oraz wiele innych.

Planowane jest pozyskaniodkow finansowych z kredytéw preferencyjnych, zi#bré

zostam wykonane kolejne roboty termomodernizacyjne i tayszce.
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Rozdziat IV

Sprawy czionkowsko-mieszkaniowe

W dziatalngci cztonkowsko —mieszkaniowej dominowaty sprawyigzane z:

1)

2)

3)

4)

prowadzeniem przez zainteresowanych spraw o naljy@e do spadku, podziatem
majtku po rozwodzie, zbyciem prawa do lokalu, ubiegemis¢ o zataenie ksggi
wieczystej dla spotdzielczego wiasemwego prawa do lokalu, potwierdzeniem

posiadanych praw do lokali (gasa miejsc postojowych) — dotyczyto to 978 spraw;

udzielaniem odpowiedzi na wplyvage wysapienia dot. spraw cztonkowsko-
mieszkaniowych. Zaznac&yalezy, ze ogétem Zarad Spotdzielni rozpatrzyt ponad 3600
wystapien w sprawach cztonkowsko-mieszkaniowych;

przeksztatcaniem lokatorskich praw do lokali miedmigch na wilasniowe prawa
do lokali oraz ustanawianiem @tnej wtasneci lokali;

przygotowywaniem materiatdw umloviajacych podgcie przez Zargd uchwat
okreslajacych przedmiot odbnej wiasnéci lokali (zgodnie z postanowieniami ustawy

0 spotdzielniach mieszkaniowych).

Wgstanu na 31.12.2010r. RSM ,Praga” zrzeszata 162khkdéw, w tym :

a) 14809 - to czionkowie posiaday prawo do lokalu (mieszkalnego lub
aytkowego), garau, lub miejsca postojowego w gawa
wielostanowiskowym w zagob Spoétdzielni;

b) 916 - to czlonkowie oczekigy;

c) 531 - to czlonkowie bez prawa do lokaluréga, miejsca postojowego w

gara wielodstanowiskowym) .

Ponadto 2376 o0sOb, posiagich spotdzielcze wlassoowe prawo do lokalu (lub

odrebmg whasnda¢) nie byto cztonkami Spétdzielni.

W 2010 roku z rejestru cztonkéw skane zostaly 463 osoby. Sktenie w/w oséb

Z rejestru cztonkdéw nagiito na skutek:

a) wypowiedzenia przez nich cztonkostwa (lub pod przez Ragl Nadzorcz uchwat
0 wykreileniu z rejestru czionkow — Rada peédj 41 takich uchwat) w zwiku ze
zbyciem spotdzielczego wlasitiowego prawa do lokalu, lub przeniesieniem na
rzecz osob bliskich praw do wkladu mieszkanioweégkorzystaniem przez nie
Z roszczenia do ustanowienia spotdzielczegattokkiego prawa do lokalu;

b) wypowiedzenia przez zainteresowanych cztonkostv&patdzielni, np. po sprzega

prawa do lokalu;
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c) zgonu cztonka Spoétdzielni;
d) uchwatly Rady Nadzorczej o wygmeciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego z powodu zalegania z optatamokale mieszkalne.

Czilonkostwo Zaw Spotdzielni uzyskato 75 oséb. W grupie tejgwazaja osoby, ktére
uzyskaly czionkostwo wyspujac z roszczeniem: w trybie art.art. 13,14,15 ustawy
0 spétdzielniach mieszkaniowych ( po zgonie wspdhoraka, po rozwodzie lub jako osoby
bliskie bytego cztonka, ubieggje s¢ o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prdwa
lokalu), lub wynikajcym z nabycia spotdzielczego wiasoimwego prawa do lokalughz
z zamiany praw do lokalu.

Ponadto Rada Nadzorcza RSM ,Praga” wprzypadkach po sptacie zadénia podta

uchwaty o uchyleniu uchwat o wykluczeniu ze SpGhdizi

Wobec uchylenia przez RaNadzorcz uchwat o wykluczeniu ze Spotdzielni osob,
ktore sptacity zadienie, RSM ,Praga” odzyskata kwo168.432,62 ztotych.
Osiedla

k@ spraw odzyskana kwota
1.0s.Kijowska 2 103.529,01
2. Os.Generalska 1 58.863,03
3.0s.Targéwek 2 16.040,53
Razem 5 168.432,62

W 2010r. przechdem w émiu sprawach toczyto sipostpowanie o eksmigjz lokalu
spoétdzielczego lub o nakazanie przed gbycia spétdzielczego wlasimioowego prawa do
lokalu.

W Urzdach Dzielnic i u Komornikow znajdaie wnioski w 82 sprawach o wykonanie
eksmisji ( 53 z nich - to sprawy, w ktérych Wdzpowinien zabezpieczyokal). Spétdzielnia
wielokrotnie wysgpowata o przyspieszenie wykonania eksmisji.

W 2010r. jedynie Urgd Dzielnicy Praga Potnoc wskazat 1 lokal socjalhy kionkretnej
osoby uprawnionej wyrokiemydu do uzyskania takiego lokalu. Ponievzadhzenie zostato
W znacznej ogci sptacone — Spotdzielnia odptta od wykonania eksmisji do wskazywanego
lokalu socjalnego. W lutym 2011 r. Uk Dzielnicy Targowek przekazat 1 lokal — sprawa

w trakcie realizacji.
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Wobec opieszakmi Urzedow w zapewnianiu lokali socjalnych dla wykonania
prawomocnych wyrokow orzekgjych eksmisje - w roku 2010 Spétdzielnia w 1Bagmch
prowadzita posfpowanie przeciwko Uktlowi Dzielnicy Targowek o odszkodowanie za
niedostarczenie lokalu socjalnego. Jedna ze sprawv zakaczyla s¢é ostatecznie
prawomocnym wyrokiem, uznglym roszczenia odszkodowawcze RSM ,Praga”.
W pozostatych 11 sprawachdpierwszej instancjiowniez orzekt zaptat odszkodowania.
Urzad jednak ztayt od wyrokow zaalenia. Spoétdzielnia oczekujea rozstrzygricie spraw
przez §d wyzszej instancji. Naley mie¢ nadzieg, ze rOwnie pozostate sprawy zakozone
zostam zagdzeniem odszkodowania na rzecz Spotdzielni.

Spotdzielnia wezwata réwnie Urzedy Dzielnic: Bialotka i Praga Poinoc o zapiat

odszkodowania za niedostarczenie lokali socjalnyé¢lprzypadku negatywnego stanowiska -

Spotdzielnia wysipi z pozwami doaglu. W odpowiedzi na wezwanie Spoétdzielni, hitz

Dzielnicy Biatokka w maju 2011 wskazat 3 lokale socjalne pod eggrdhwnikdéw; Urzad

zobowizat sk rowniez do wskazania kolejnego, czwartego lokalu pod eggmi

W 2010 roku Zarad:

1. w 14 przypadkach ustanowit spétdzielcze lokatorgki@wvo do lokalu mieszkalnego w
trybie art.15 ustawy o spotdzielniach mieszkanichvfw ramach realizacji roszczenia po
osobach bliskich);

2. dokonat 53 przeksztatlespotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mkeszego
w spotdzielcze wiasrsgiowe prawo do lokalu. Ogétem od wejp w zycie zmian
w ustawie 0 spoétdzielniach mieszkaniowych, tj 0d.03®2007r. do 31.12.2010r
Spotdzielnia dokonata 2075 przeksztaétaspotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w spotdzielcze wiasnmwe prawo do lokalu (w tym 2061 — w formie aktu
notarialnego). Naptywage wnioski realizowaney$a bieaco;

3. zawart 276 aktéw notarialnych ustanawigch odebna wlasnagé¢, w tym: 212 - dot.
lokali mieszkalnych, 49 — dot. lokalizytkowych ( w tym:48 na rzecz Spoétdzielni), 15 -
dot. miejsc postojowych w gatach wielostanowiskowych. Ogétem od w@a w zycie
zmian w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowyg¢hgd 30.07.2007r. do 31.12.2010r
Spotdzielnia dokonata 2770 przeksztalcespodtdzielczego lokatorskiego lub
witasnagciowego prawa do lokalu mieszkalnego w gy wlasnag¢. Naptywapce
whnioski oraz wnioski 0s0b, ktore nie skorzystaaproponowanych wcgeiej termindw
zawarcia umowy notarialnej, a alove jest przeniesienie na ich rzecz galrej wkasnéci

- realizowane s na bieaco.
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4. ponownie podjt 2 uchwatly, okrélajace przedmiot o@bnej wtasneci wszystkich lokali
w nieruchoméciach obejmujcych budynki przy :
a) ul. Cmielowskiej 15,15a
b) ul.Tykocinskiej 42
W/w uchwaly zostaty zaskasne do gdu i nie § prawomocne. Trwage posipowanie
sadowe powodujeze w tych nieruchomiiach nie mana byto rozpocx przeksztatcanie
praw do lokali w ogbng wlasnac¢.
Wedlug stanu na 31.12.2010r. ZatzSpoétdzielni podi tacznie 53 uchwatly
okreslajace przedmiot oabnej wilasnéci, przy czym 50 — to uchwaly prawomocne,
natomiast 3 uchwaly zostaly zaskame do sdu(dot. nieruchomii: Cmielowska
15,15a; Tykodiska 42 i Gotawicka 1,3,5). W przypadku nieruchéonambejmujcej
budynki przy ul.Gotawickiej 1,3,5 problem dotyczyagzenia powierzchni wszystkich
loggii do powierzchni lokali, co spowodujge ulegr zmianie udziaty w nieruchomol
wspolnej. Mieszkacy byli informowani o tocgzcym sk postpowaniu gdowym.
Zarzad Spotdzielni podi decyzg o zmianie uchwaly i przedstawi zainteresowanym
uchwak zmieniajca ich udziaty w nieruchomgi wspolnej.
Nalezy podkreli¢, ze Spotdzielnia podjta uchwaty dla wszystkich nieruchoskod, gdzie
RSM ,Praga” ma w peini uregulowany stan prawny tpuhacznie uchwatami obkych
jest ogotem 8131 lokali. Konieczftouzgadniania spraw z kancelariami notarialnymi,
z Urzedami Dzielnic, czy nawet prowadzenie spraw przegddami w znacacy sposob
wplywa na zalatwianie przez Spotdzielnvnioskow. Prowadzone przez spotdzielni
prace zwizane czy to z przeksztatceniem spoétdzielczegotdokkiego prawa do lokalu
mieszkalnego w spétdzielcze wlasnmwe, czy z ustanowieniem @thnej wiasnéci,
wymagaj naktadu czasu, pracy i kosztow.

5. zawart 127 aktoéw notarialnych ustanowieniacbdej wiasnéci lokali mieszkalnych w
budynkach w przy ul.Prata$ikiej 10 i 10a, ktore to budynki realizowane bytygz RSM

.Praga” w systemie developerskim.
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Rozdziat V
Gospodarka nieruchomdaciami

W 2010 roku Spétdzielnia prowadzita dziatadiow zakresie spraw terenowo-
prawnych w trzech dzielnicach miasta stotecznegors?éavy: Praga Potnoc, Targowek
i Biatoteka oraz w migcie Marki.

Prowadzone prace byly zagwiane z regulagj stanu prawnego gruntéw, podziatem
geodezyjnym nieruchondoi, podzialem na nieruchordm rozliczeniowe, analizowaniem
projektéw plandéw zagospodarowania przestrzennegktadaniem stosownych wnioskow,
wdrazaniem ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych oregrazentowaniem intereséw

mieszkacow i Spotdzielni jako wikciciela, wytkownika wieczystego lub wiadajego.

1. Czynnosci zwigzane z regulacy stanu prawnego gruntow.
W posiadaniu RSM ,Praga”znajduje si 129,12 ha gruntébw, w tym 50,8 %

0 uregulowanym stanie prawnym, tzn. Spétdzielnigigaa prawo kytkowania wieczystego
lub prawo wiasnéci. Do pozostatych 49,2 % Spodildzielnia posiada cpsmie do
m. st. Warszawy o oddanie gruntow wnytkowanie wieczyste.

W poprzednich latach Zagd Spétdzielni wielokrotnie monitowat w Ugdach
m. st. Warszawy o przyspieszenie czygun@wigzanych z regulagjstanu prawnego gruntow
narzecz Miasta, a ngphie przekazanie ich wzytkowanie wieczyste Spotdzielni.

Dotychczasowe deklaracje i dziatania poelj przez przedstawicieli Miasta, nie
przyniosty paadanych wynikéw (aktéw notarialnych). Ostatnie pisn&pdétdzielnia
wystosowata w dniu 25.03.2008 r. - znak NG/2632800az w dniu 08.04.2008 r. — znak
NG/2828/2008 - do Pani Prezydent m.st. Warszawy, dmiu 02.10.2007 r. - znak
NG/3463/2007 oraz w dniu 31.03.2008 r. - znak N@GZ3007 - do Burmistrza Dzielnicy
Biatotcka, w dniu 25.11.2008 r. — znak RN/6528/2008 dalyRBzielnicy Praga Poinoc,
w dniu 25.11.2008 r. — znak RN/6525/2008 do Radyieldcy Targowek, w dniu
25.11.2008 r. — znak RN/6530/2008 do Rady DzielBi&jolcka, w dniu 08.06.2009 r. — znak
NG/02272/2009 - ponownie do Burmistrza DzielnicaiBieka, w dniu 28.09.2009 r. — znak
NG/01-03461/W/09 do Rzecznika Praw Obywatelskic®,02.2010 r. ponownie do Pani
Prezydent m. st. Warszawy — znak NG/01-01119/Wid@azajac swoje zaniepokojenie tak
sytuacj oraz zwracajc uwag na konieczn& uregulowania stanu prawnego gruntéw.

Brak dziata ze strony Urzdu, skionit Spotdzielri do skierowania doaglu pozwow
0 zobowgzanie m. st. Warszawy do z&nia gwiadczenia woli o ustanowieniwytkowania

wieczystego.
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W pierwszej kolejnéci, jeszcze w 2006r., zostat ztmny pozew o zobowrzanie m. st.
Warszawy do zlgenia @dwiadczenia woli, polegagego na ustanowieniu na 99 lat prawa
uzytkowania wieczystego do nieruchofoo potozonej przy ul. Biatostockiej 7, 9, 11
(postpowanie w toku).

W zwigzku z wefciem w zycie z dniem 31.07.2007r. nowelizacji ustawy o dpi@iniach
mieszkaniowych, ktéra data Spétdzielni siwos¢ zasiedzenie nieruchorm na podstawie
art. 35, Zarzd RSM ,Praga” ztayt do Sdu Rejonowego dla Warszawy Pragi Pothoc wnioski
0 nabycie wilasn@i nieruchoméci przez zasiedzenie. Pozwy ¢llgj wszystkie tereny
nieuregulowane na rzecz Spotdzielni wraz z budynkam

W czerwcu 2008 roku 48 Rejonowy dla Warszawy Pragi Péinoc w Warszawie |l
Wydziat Cywilny zawiesit wszystkie w/w pagiowania o zasiedzenie nieruchaitiodo
czasu udzielenia przez Trybunat Konstytucyjny odigoli na pytanie prawne, czy zapis art.
35 ust. 4 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych jest zgaripnstytuc.

W dniu 29 padziernika 2010 r. Trybunat Konstytucyjny wydat wkrow ktérym
stwierdzit, ze w/w przepis jest niezgodny z KonstytucyV tej sytuacji Zargd Spotdzielni
natychmiast zigyt do sidu wnioski o wycofanie pozwéw o zasiedzenie, abycmoich
miejsce zlay¢ pozwy o zobowgzanie m. st. Warszawy do zknia gwiadczenia woli o
ustanowieniu #ytkowania wieczystego. €& nowych pozwow zostata juztozona, a
pozostate g przygotowywane. &cznie pozwy obejmygjwszystkie grunty nieuregulowane tj.:

- grunt przy ul. Szanajcy 3,

- grunty przy ul. Al. Tysiclecia 151, Kijowskiej 11, Korsaka 1, Markowskiej 6
Zabkowskiej 40, 42, 44 ( Szmulowizna AliAll),

- grunty przy ul. Radzymskiej 50, 52A, 54/58, 60/66, 68/72, Ltochowskiej9,/34,
tomzynskiej 15/25, Siedleckiej 1/15, 16/24, Wotarskiej 19 ( Szmulowizna
Wschodnia ),

- grunty przy ul. Jagiellgskiej 2, 4, 6

- grunty przy ul. Kotowej 2, 4, Wejherowskiej 3,18, Junkiewicz 6, 8, 10

- grunty przy ul. Zamiejskiej 1, 3, 5, 7, 9, 11,13, 17, 20, 24,

- grunty przy ul. Sz. Askenazego 1, 2, 3, 5, ®,7,1, Trockiej 10,

- grunty przy ulSreniawitéw 1, 2, 4, 5, 7, 12, Nagodzicéw 1, 2, Ta(chomin I ),

- grunty przy ul. Porajow 2, 4, 6, 8, 10, Wittiga2l 3, 4, 5, 6, 7, 9 ( Tarchomin [l A),

- grunty przy ul. Antalla 4, 5, 6, Atutowej 1, 3, B, Gbickiej 2, 4, Porajéw 5,
Szczsliwej 2 ( Tarchomin 11 B).
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2. Przeksztatcenia prawa aytkowania wieczystego gruntu na wiasn.
Rada Nadzorcza pagdig uchwaty o przeksztatcaniu prawaytkowania wieczystego w prawo
wiasndgci nieruchomeci.

Statystyka podjych uchwat w 2010r. przedstawig sias¢pujaco:

Osiedle ,Kijowska” 2

Osiedle ,Jagiellaska” 2

Osiedle , Targowek” 11
Osiedle ,Generalska” 6
Osiedle ,Poraje” 7
Osiedle ,Erazma” 6
Razem: 34

tacznie do kaca 2010 r. Rada Nadzorcza pgdj 49 uchwat wyrzajacych zgod na
przeksztalcenie prawaytkowania wieczystego w prawo wtasisonieruchomeci.
Do dnia 10.02011 r. Zarzd ziazyt do Prezydenta m. st. Warszawy wnioski
0 przeksztatcenie dla naptijacych nieruchomgi:

1. ul. Bialostocka 48 (dz. ew. nr 93 z ¢bu 4-14-05)

2. ul. Myszkowska 33 (dz. ew. nr 46/2 z ebu 4-10-10)

3. ul. Erazma z Zakroczymia 13 (dz. ew. nr 9/19 zbbr4-03-04)

4. ul. Pancera b, 7 (dz. ew. nr 75/4 zgtr 4-03-04).
W przypadku w/w nieruchondoi RSM ,Praga” jest jedynym aytkownikiem wieczystym,
w zwigzku z czym, wystarczyto,ze wniosek podpisato dwoch czionkéw Zaia
reprezentyjcych Spotdzielni. W przypadku pozostatych nieruchofob zabudowanych
budynkami mieszkalnymi (tylko takie nieruchofnb podlegaq przeksztatceniu), wniosek
mozemy sklada dopiero wowczas, gdy wszyscy wspdttkownicy wieczyci (tj. wiasciciele
odrebnych lokali) wyraa na to zgod i podpisa wniosek razem z przedstawicielami
Zarzadu, lub zita@g wnioski odebne. Pracownicy Dziatu Gospodarki Nieruchdmami
wraz z pracownikami poszczegoOlnych Administracjiedbowych w imieniu Zargdu, na
szerolg skak przeprowadzili akej zbierania podpiséw pod przygotowanymi wnioskami.
Do tej pory przygotowadmy i wytozylismy do podpisania 38 wnioskow oraz wystaly do
wszystkich wspotaytkownikdéw wieczystych nieruchomioi objetych tymi wnioskami, pisma
ze szczegoOtowymi informacjami o prowadzonej akbji. najblizszych dniach d&dziemy
wyktada kolejnych 6 wnioskow. Pomimase zainteresowanie jest zk) to na dzisiaj nie

mamyzadnego wniosku podpisanego przez wszystkich upmawnh.
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3. Czynnoici zwigzane z bigacym funkcjonowaniem Spotdzielni.

W ramach gospodarowania nieruchcgmami zawierano umowy dzizawy, umowy
ponoszenia kosztéw, aneksy do umow, skladawianlczenia o poddaniu ¢siegzekucji
w formie aktow notarialnych (wymagane przy umowedelerzawy z m. st. Warszawa):

Osiedle ,Kijowska” 16
Osiedle ,Jagiellaska” -
Osiedle ,Targéwek” 14
Osiedle ,Generalska” 18
Osiedle ,Poraje” -

Osiedle ,Erazma” -

tacznie: 48

Aktualizacja inwentaryzacji gruntow.

Z ramienia Zarzdu pracownicy Dzialu Gospodarki Nieruchofoiami uzupetniali

i aktualizowali dokumentagj nieruchoméci uregulowanych i nieuregulowanych prawnie,

bedacych w zasobach RSM ,Praga”, prowadzili indywidwabprawy terenowo — prawne dla

poszczegolnych osiedli (optaty, dziawy, parkingi, nowe inwestycje), sprawy sporne oraz

przygotowywali umowy o udogbnieniu gruntow pod budawinfrastruktury technicznej za

optat (obchzanie nieruchonmgei).

Uchwaty Rady Nadzorczej padg¢ w sprawie obaizenia nieruchomsei:
Osiedle ,Kijowska” -
Osiedle ,Jagiellaska” -
Osiedle ,Targbéwek” 3
Osiedle ,Generalska” -
Osiedle ,Poraje” -

Osiedle ,Erazma” 1

tacznie: 4

Z obcizeniem nieruchomii zwigzane bylo zawarcie 1 aktu notarialnego o ustandwien

stuzebndaci gruntowej, 3 uméw okibajacych warunki udogpnienia terenu.
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Rozpatrzone decyzje administracyjne, zawiadomigroatanowienia.

decyzje zawiadomienia postaeova
Osiedle ,Kijowska” 9 6 2
Osiedle ,Jagiellaska” 3 3 1
Osiedle , Targéwek” 8 12 3
Osiedle ,Generalska” 12 14 3
Osiedle ,Poraje” 5 35 6
Osiedle ,Erazma” - 12 4
tacznie: 37 82 19

Sprawy sporne, odwotania i skargi.
Pisma do SKO - odwotania od decyzji administracginyzaalenia na postanowienia,
wnioski w zwihzku z dwiadczeniami Prezydenta m. st. Warszawy usieyaji nowe

stawki optat rocznych z tytutuzytkowania wieczystego

Osiedle ,Kijowska” 6
Osiedle ,Jagiellaska” -
Osiedle ,Targéwek” 12
Osiedle ,Generalska” 2

Osiedle ,Poraje” -

Osiedle ,Erazma” -

tacznie: 20

Pisma do Wojewody Mazowieckiego - odwotania od dg@dministracyjnych
Osiedle ,Kijowska” 2

Osiedle ,Jagiellaska” -

Osiedle ,Targowek” -

Osiedle ,Generalska” -

Osiedle ,Poraje” 2

Osiedle .Erazma” .

tacznie: 4
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Z ramienia Zargdu pracownicy Dziatlu Gospodarki Gruntami:

- uczestniczyli w spotkaniach z geodetami wykaoyni mapy prawne, na gruntach
znajdupcych sg¢ we whadaniu Spétdzielni lubasiadupcym z nieruchoméziami Spoétdzielni
w celu potwierdzenia wyznaczonych granic
- wykonywali wstpne projekty podziatu nieruchoru,

- zlecali wykonanie operatdéw szacunkowych dla spgewadzonych przez SKO lub
banki,
- kompletowali dokumentagj umazliwiajaca rozpoczcie procedur zwzanych
z wyodebnianiem wiasn&i lokali, w szczegoélnai wskepowali 0 wyrysy i wypisy
z ewidencji gruntow i budynkéw (66) i odpskshg wieczystych (56).

Dokonywane rownie byty wizje lokalne w terenie, zazane z wydawanymi przez Wy
decyzjami administracyjnymi lub w sprawach spornyidtyczcych biezacej eksploatacii
budynkéw i gruntow.

Ponadto, w ramach prowadzonych zadeostatlo skierowanych 35 wnioskow dads
wieczystokstgowego o dokonanie wpisow regujoych stan prawny w kggach wieczystych.

W ramach wykonywanych prac udzielano informacji smlencom, potencjalnym
nabywcom lokali RSM ,Praga”, biurom obrotu nierualm@ciami, bankom, rzeczoznawcom
majgtkowym o stanie prawnym gruntoéw, na ktérych posadoe & budynki Spoétdzielni
(informacje ustne i pisemne). W 2010 roku udzieloma pismie 15 indywidualnych
odpowiedzi mieszkecom Spotdzielni oraz przygotowano 221 pisemnycforimacji o stanie

prawnym gruntow.
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Rozdziat VI
Sprawy organizacyjne i pracownicze

1. Sprawy organizacyjne.

W 2010 r. Zarad RSM ,Praga” podczas wykonywania obgmkéw statutowych odbyt

90 posiedzg, podejmujc 94 uchwaly. Do statych zagadhieozpatrywanych kolegialnie

przez Zarzd naleaty migdzy innymi: sprawy cztonkowsko — mieszkaniowe, fisawo —

ksiggowe, eksploatacyjne, gospodarki gruntami, inwe§tyc oraz organizacyjno-
samorzadowe. Mieszkacy informowani byli na biggco o istotnych sprawach Spotdzielni na
ltamach gazety eReSeM PRAGA oraz na nowej, utwojzame2010 roku, stronie
internetowe.

W roku 2010 - Spotdzielnia uczestniczyta w gpsiacych projektach Unii Europejskiej:

- EnSURE - Energy Savings In Urban Quarters throughaRilitation and New Ways of
Energy Supply (Index Number: 2CE166P3) w ramachBRREG IV B ,Urb. Energy —
Energy Efficiency and Integrated Housing and Urb&evelopment Actions”
(Oszczdnas¢ energii w dzielnicach miejskich d&i odnowie i nowym sposobom
dostarczania energii), w ramach drugiego naboryekt@nv do programu dla Europy
Srodkowej Central Europe Programe

- ,Poprawa warunkdéwzycia mieszkacéw osiedli Targowek i Generalska poprzez
rewitalizacg spotdzielczych zasobow RSM PRAGA” w ramach Redioago Programu
Operacyjnego Wojewodztwa Mazowieckiego 2007-201@ymet 5.2 Rewitalizacja miast.

- ,Partnerstwo na rzecz ekonomii spotecznej. osiedl@potdzielnie socjalne” w ramach
Programu Operacyjnego Kapitat Ludzki 2007-2013. Bgida RSM ,Praga” w 2009 roku
rozpoczto dziatania w celu zakenia Osiedlowej Spotdzielni Socjalnej. Grupa
bezrobotnych podia decyz¢, aby sprébowa swych sit i zatay¢é Spotdzielng. Duze
wsparcie zadeklarowat Zaad Spoétdzielni w ramach projektu unijnego prowadzgm
przez Krajow Rad: Spétdzielca. Spotdzielnia dziatldwiadczic ustugi na rzecz praskiej
spotecznéci lokalnej w 4 obszarach: ustugi remontowo-budmelaprace poeglkowe,

ustugi opiekucze oraz ustugi gastronomiczne.

W roku 2010 - RSM ,Praga” zostata uhonorowana wgi@niami, m¢dzy innymi:
1) Ziota Odznalg Honorows Zwigzku Emerytow, Rencistow i Inwalidow nadaRadzie
Nadzorczej i Zargdowi RSM ,Praga” za prowadzeniezywionej dziatalndci

kulturalnej, rehabilitacyjnej i organizgcgpotka okolicznagciowych.
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2) Podzekowaniem dla Prezesa Zadu RSM ,Praga” od Krajowej Rady Spoétdzielczej
za wsparcie tworzenia i funkcjonowania spotdzigo¢jalnych powstatych w ramach
projektu ,Partnerstwo na rzecz ekonomii spotecznegiedlowe spotdzielnie
socjalne”.

3) Podztkowaniem dla RSM ,Praga” od Zadu i Pracownikow Stowarzyszenia
Rodzicow Dzieci Niepetnosprawnych ,KRASNAL” za wspie, pomoc dzieciom
I mtodziezy niepetnosprawnej w latach 1996-2010.

W grudniu 2010 roku z inicjatywy naszej Spoitdzielpowotane zostato Towarzystwo

Mito snikow Teatru ,Rampa”, mage na celu:

1) popularyzagj i promocg repertuaru Teatru ,Rampa’swod dzieci, mtodzigy i dorostych
mieszkacow osiedli RSM ,Praga”,

2) pogkbianie wiedzy o teatrze, wyrabianie nawykow uczestra w kulturze,

3) zapoznawanie z pracaktorow, reyseréw i scenografow oraz zapleczem technicznym
teatru,

4) organizag} warsztatéw teatralnych w klubach osiedlowych, radykcji i emisji gtosu,
zagcia z zakresu historii teatru w Polsce w tym Tegitampa”,

5) przygotowanie spektaklu z udzialem uczestnikoweizaj klubach przy pomocy aktoréw

i rezyserow.

W wyniku dziata Spétdzielni powotane zostato kolejne Koto EmerytdRencistéw Nr 11
z siedzila w Klubie Osiedlowym ,Razem” pod egidPolskiego Zwizku Emerytow
i Rencistow. Celem jest aktywacja i utrzymanie kiégo kontaktu z seniorami, inwalidami

bedacymi mieszkacami naszego Osiedla ,Jagigifka”.

2. Zatrudnienie

Tak jak informowakmy w latach poprzednich, Zaid Spoétdzielni prowadzi dziatania
zmierzagce do zmniejszenia stanu zatrudnienia. W roku 2@d$hkpit spadek zatrudnienia
0 5,85 etatu w stosunku do zatrudnienia w 200@a.spowodowato,zi w ciagu ostatnich
pigciu lat stan zatrudnienia ulegt zmniejszeniu o 8358atu. V¥rdéd rozwhzujacych umow

0 prag pracownikow, najwikszy procent stanowiprzechodacy na emeryturlub reng.
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3. Zintegrowany System Informatyczny

Robotnicza Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Praga” rozgte wspoétprag z firma

Unisoft we wrzéniu 2007 roku, decydag sk na zakup Zintegrowanego Sytemu
Informatycznego wspomagaego zargdzanie Spotdzielai W ramach umowy, Unisoft
dostarczyt trzy serwery (bazodanowy i dwa termjnalioprogramowaniem sieciowym oraz
systemem bazy danych Oracle. Wadoie obgto Zarzad 1 6 Administracji, 4cznie 120
uzytkownikéw. Administracje pracajw trybie on-line, 4czac sk z serwerem bazodanowym
w Zarzdzie, za pérednictwem serwerdw terminali.
Wdrozenie podstawowej e%ci zakaczylismy na przetomie 2009/2010r., uruchosmiy
nastpujace moduty: finansowo ksjjowy, obstugi klienta, nalmaosci i zobowizan, srodkow
trwatych, obrét towarowo materiatowy, kadr i ptamgrzdzania infrastruktuy, zaradzania
gospodark mieszkaniow oraz aplikagj dla mieszkacow EBOK.

Wspolpraca z firma Unisoft w 2010r. obejmowala =eskem stat obstug
informatyczra, oraz realizagj przedstwzig¢ wspomagajcych proces zasglzania
Spotdzielny. Te bardzo skomplikowane operacje, wymagaty odgwaikow RSM Praga
duwzego naktadu pracy, a od Zadu Spoétdzielni dokonania unifikacji proceséw
w jednostkach.

Na biezaco rozwijana jest réwniewspotpraca poszczego6lnych modutéw o wspétdziatanie
z zewrgtrznymi danymi (radiowe odczyty wody i centralnerzgyvanie). Dodatkowo na
uzytek Spétdzielni wykonywaneasanalizy i wydruki, ktére majza zadanie usprawnienie
I przyspieszenie otrzymania oklenych danych. Docelowo praca w systemu Unisoft

zagwarantuje nam szybkie pozyskanie ngelmtych informaciji i ich doglng analiz.
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Rozdziat VII

Dziatalnosé inwestycyjna

Dziatalngi¢ inwestycyjna Spotdzielni jest realizowana w opareizatwierdzane przez
Rad: Nadzorcz plany roczne i picioletnie. Inwestycje planowane do realizacji n&ala
2010-2014 zostaly zatwierdzone przez ®ddadzorcz uchwah nr 66/10 pod naziyv
~Wieloletni rzeczowy plan inwestycji Spétdzielni makresie budownictwa mieszkaniowego
na lata 2010-2014”. Rada Nadzorcza corocznie paglejonchwaly o przyjciu sprawozdania
z realizacji planu grcioletniego i uchwala plan roczny.

W okresie sprawozdawczym Spétdzielnia rozpteczealizacg budynku mieszkalnego
Z garaem podziemnym i ustugami w parterze przy ulicy Natoyskie;.

W 2010r. prowadzono bardzo szeroko zakrojone damta zwhzane

Z przygotowaniem do realizacji nowych inwestyciji.

1. Zespot Mieszkaniowy ,Namystowska”

« dziatka o powierzchni 4.407°m
prawo do terenu — akt notarialny wieczysteggtkowania

e uzyskano pozwolenie na budewudynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami
w parterze, skladagego st z czsci czteroklatkowej o wysokai od VI do VI
kondygnacji i czsci jednoklatkowej VI kondygnacyjnej, usytuowanych wspolnej ptycie

garau podziemnego

* ilos¢ mieszka 75
* ilos¢ miejsc postojowych w gara 100
 uzytkowa mieszka 4.364,03
* ilos¢ lokali ustugowych 11

 powierzchnia ustug 451,9Fm
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~.Namystowska”

Rozpoczcie robo6t budowlano-montawych nastpito w czerwcu 2010r..

Zaawansowanie na koniec kwietnia 2011r.:

- stan ,zerowy” 90%
- stan ,surowy” 70%
- instalacja sanitarna 35%
- instalacja elektryczna 8%

Przewidziany termin zakk@zenia inwestycji: IV kw. 2011.

2. Budynek i garaz wielopoziomowy — przy ul. Kamiskiego rog Msliborskiej

« dziatka o powierzchni 5.900°m
prawo do terenu - akt notarialny wieczysteggtkowania

* budynek mieszkalny wielorodzinny oraz gavaéelopoziomowy z ustugami w parterze

* projektowana ilé¢ mieszka 83
» projektowana powierzchniazytkowa mieszka 4.748 M
* projektowana il&¢ stanowisk postojowych 436

» projektowana powierzchnia ustug 1.378 m?
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,Garaz wielopoziomowy z ustugami w parterze”

Spotdzielnia ztayla wniosek o0 wydanie zamiennego pozwolenia na ‘wdo
uwzgkdniagcego ustugi w parterze gata Poniewa postpowanie zostato zawieszone
Spotdzielnia zlayta odwotanie do Wojewody Mazowieckiego. Spoétdzielnprowadzi
intensywne dziatania u Wojewody Mazowieckiego i wurBe Architektury i Planowania
Przestrzennego Wgdu Miasta Stotecznego Warszawy w celu uzyskania iezamego
pozwolenia na budogyv

Przewidywany termin realizacji inwestycji: IV kw021 — Il kw. 2013
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3. Zespot Mieszkaniowy ,MARKI”

* dziatka o powierzchni 3.757m
prawo do terenu — akt notarialny wieczysteggtkowania

* dziatka o powierzchni 1.292°m
prawo do terenu — wtasfibSpotdzielni

» koncepcja przewiduje budew budynku mieszkalnego z wustugami w parterze,
VIII kondygnacyjnego sktadagego st z czsci trzyklatkowej oraz jednoklatkowej,

usytuowanych na wspolnej ptycie gangpodziemnego

* projektowana ilé¢ mieszka 147

» projektowana powierzchniazytkowa mieszka 6.997,36

* projektowana ilé&¢ stanowisk postojowych 224

» projektowana powierzchnia ustug 168,43 m

~Marki”

W dniu 27.01.2011r. Spotdzielnia otrzymata Deeyiy 59pR/2011 pozwolenia na budew
Decyzja jest prawomocna. Spotdzielnia rozavhudovg czesci mieszka w tej inwestycji dla
cztonkow Spoétdzielni, ktorych nie stana zakup mieszkaw systemie deweloperskim.
Nabywca takiego mieszkaniaedzie sptacat kredyt Spoétdzielni, a po sptaceniudide
mieszkanie otrzyma status mieszkania wiasioovego.

Przewidywany termin realizacji inwestycji lll kwO21r. — I kw. 2013r.
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4. Zespo6t Mieszkaniowy ,Myszkowska |I”

 dziatka o powierzchni 3.925'm
prawo do terenu — akt notarialny wieczysteggtkowania

» koncepcja przewiduje budevbudynku mieszkalnego z ustugami w parterze, skdadgo
si¢ z czsci czteroklatkowej o wysokai od VIII do IX kondygnacji oraz dwuklatkowej V

kondygnacyjnej, usytuowanych na wspolnej ptycieagapodziemnego

* projektowana ilé¢ mieszka 118

* projektowana powierzchniazytkowa mieszka 6.126,06 rh

* projektowana ilé¢ stanowisk postojowych 123

* projektowana powierzchnia ustug 279,27 m

~Myszkowska II”

W dniu 10.08.2010r. Spoéidzielnia podpisata uraowa wykonanie prac projektowo-
kosztorysowych. W dniu 13.12.2010r. Projektantzygbov Wydziale Architektury wniosek
0 pozwolenie na budawPozwolenie na budanwSpétdzielnia otrzymata w dniu 09.05.2011r.
Decyzg nr 89/T/11 z dnia 06.05 2011r. wydana przez Preatadm. st. Warszawy.

Przewidywany termin realizacji inwestycji Ill kwO21r. — I kw. 2013r.

5. Zespot Mieszkaniowy,Myszkowska IlI”

« dziatka o powierzchni 5.550°m
prawo do terenu — akt notarialny wieczysteggtkowania

Spéidzielnia jest w posiadaniu Decyzji Nr 65/T/0&arunkach zabudowy.
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6. Budynek ,Barkocinska”
« wielkos¢ dziatki 508

prawo do terenu — akt notarialny wieczysteggtkowania

* budynek mieszkalny wielorodzinny z gaean podziemnym i ustugami w parterze

* projektowana ilé¢ mieszka 20

* projektowana powierzchniazytkowa mieszka 1.251,04 rh

* projektowana il&¢ stanowisk postojowych 21

* projektowana powierzchnia ustug 53,36 m?

,Barkocinska”

W dniu 10.08.2010r. Spotdzielnia podpisata umowa wykonanie prac projektowo-
kosztorysowych. W dniu 07.02.2011r. Projektantzgtov Wydziale Architektury wniosek
0 pozwolenie na budaw

Przewidywany termin realizacji inwestycji | kw. 201 — Il kw. 2013r.

7. Zespot Mieszkaniowy ,Piotra Skargi”

* powierzchnia dziatek 3.764 m2
prawo do terenu — akt notarialny wieczysteggtkowania

» koncepcja przewiduje budevdwoch budynkéw mieszkalnych oraz budynku ustugaweg
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» BUDYNEK A — ustugowy

* projektowana ilé¢ miejsc postojowych w gara 82

» projektowana powierzchniazytkowa ustug 2.019,41m

W zwigzku z brakiem zgody Biura Gospodarki Nieruchdoi@mi m. st. Warszawy
na zmiag przeznaczenia dziatki pod budownictwo mieszkani@vgaraem podziemnym
i ustugami, Spétdzielnia zhyta wniosek o wydanie decyzji o0 warunkach zabudaggdnie

z zapisem w akcie notarialnym na gavaelopoziomowy z ustugami.

Przewidywany termin realizacji inwestycji: 1ll k012 — IV kw. 2013.

 BUDYNEKB

» projektowana ilé¢ mieszka 25

» projektowana powierzchniazytkowa mieszka 1.260,00 rh
* projektowana ilé¢ miejsc postojowych w gara 25

.Piotra Skargi” budynek B
Spotdzielnia w dniu 03.04.2009r. zida wniosek o pozwolenie na budewPos¢powanie
zostato zawieszone do czasu z@aenia w §dzie Rejonowym pogpowania 0 ustanowienie
stuzebndci drogi koniecznej do posesji przy ulicy Smigkiej 90. Spétdzielnia ziyta
w Urzedzie Dzielnicy pismo zawierge agwiadczenieze zachowa dojazd do w/w posesii,
a ustanowienie notarialnie gkbndci jest prawnie nie madiwe, gdyz wymaga zgody
wszystkich wpotaytkownikéw wytkowania wieczystego.

Przewidywany termin realizacji inwestycji: | kw. 22— Il kw. 2013.
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* BUDYNEKC

» projektowana ilé¢ mieszka 37

» projektowana powierzchniazytkowa mieszka 1.001,21 rh
* projektowana ilé¢ miejsc postojowych w gara 73

* projektowana powierzchniazytkowa ustug 115,00

Spotdzielnia w dniu 23.09.2009r. 2ida wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy
na budow budynku mieszkalnego z gassn podziemnym i ustugami. Pegbwanie zostato
zawieszone. Aby spelhi warunek Urgdu naley wybudow& 106 mp

w czterokondygnacyjnym gara (3 kondygnacje podziemne) w tym 37 mp dla lokali
w projektowanym budynku, 3 dla ustug i 66 mp dmisjacego budynku. Budowa takiego

budynku z 3 kondygnacyjnym gaeam podziemnym jest ekonomicznie nie uzasadniona.

8. Budynek ,Kuflewska — Swiecianska”

dziatka o powierzchni ~ 1.000'm
prawo do terenu — akt notarialny wieczysteggtkowania
» koncepcja przewiduje budewbudynku mieszkalnego z ustugami w parterze, gara

podziemnym oraz powierzchniekreacyjna w g&ci garaowej

» projektowana ilé¢ mieszka ~ 52
» projektowana ilé¢ stanowisk postojowych w gata ~ 90
» projektowana powierzchnia ustug ~620m
* projektowana powierzchnia rekreacyjna ~ 480 m

,Kuflewska -Swieciariska”
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Komisja Przetargowa rozstrzyga konkurs na opracowanie koncepcji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami i gam podziemnym oraz powierzchni
rekreacyjm w czsci garaowej. Pracownia projektowa zgta wniosek o wydanie warunkow

zabudowy dla tego terenu. Umowa w uzgodnieniu.

9. Budynek ,Piotra Skargi 54"

dziatka o powierzchni 3.984°m
prawo do terenu — akt notarialny wieczysteggtkowania
» koncepcja przewiduje budenwbudynku mieszkalnego z ustugami, ga&m@ podziemnym

oraz powierzchniprzeznaczandla administracji oraz klubu osiedlowego

» projektowana ilé¢ mieszka ~ 96

» projektowana ilé¢ stanowisk postojowych w gata ~ 137

» projektowana powierzchnia ustug ~1.20b m
» projektowana powierzchnia dla administracji i kluisiedlowego ~ 670

.Piotra Skargi 54”

Komisja Przetargowa rozstrzyga konkurs na opracowanie koncepcji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami i gaa podziemnym. Pracownia projektowa
przygotowuje wniosek o wydanie warunkow zabudowya dlego terenu. Umowa

w uzgodnieniu.
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10. Zespot Mieszkaniowy ,Kuflewska 6”

« dziatka o powierzchni 4.412m
prawo do terenu — akt notarialny wieczysteggtkowania

» koncepcja przewiduje budewdwo6ch budynkéw mieszkalnych z ustugami i gera

podziemnym
* projektowana ilé¢ mieszka ~ 126
* projektowana il&¢ stanowisk postojowych w gana ~ 142
» projektowana powierzchnia ustug ~ 500 m

,Kuflewska 6”

Komisja Przetargowa rozstrzyga konkurs na opracowanie koncepcji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami i gaa podziemnym. Pracownia projektowa
przygotowuje wniosek o wydanie warunkow zabudowya dlego terenu. Umowa

w uzgodnieniu.

11. Zespot Mieszkaniowy ,Witebska 4”

* dziatka o powierzchni 6.220°m
prawo do terenu — akt notarialny wieczysteggtkowania

» koncepcja przewiduje budawtrzech budynkéw mieszkalnych z ustugami i gem
podziemnym, usytuowanych na wspdlnej ptycie gan@odziemnego

» projektowana ilé¢ mieszka ~ 130

» projektowana ilé¢ stanowisk postojowych w gata ~ 160

» projektowana powierzchnia ustug ~ 600 m
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Witebska 4"

Komisja Przetargowa rozstrzyga konkurs na opracowanie koncepcji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami i gaa podziemnym. Pracownia projektowa

ztozyta wniosek o wydanie warunkéw zabudowy dla tegerta. Umowa w uzgodnieniu.

12. Dziatka przy ul. Janindéwki i Mokrej

* powierzchnia dziatek 3.458m

prawo do terenu — akty notarialne wieczystegytkowania
W zwigzku z brakiem zgody Biura Gospodarki Nieruchdoi@mi m. st. Warszawy
na zmiag przeznaczenia dziatki pod budownictwo mieszkaniavgaraem podziemnym
I ustugami, Spotdzielnia zky wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudovggdnie

z zapisem w akcie notarialnym na parking wielopomavy z ustugami.

13. Dziatka przy ul. Trockiej

* powierzchnia dziafki 13.189 m2
prawo do terenu — administracyjna decyzja wiecrysterytkowania. Spotdzielnia
oczekuje notarialnego uregulowania stanu prawnegatg na jej rzecz
Spéidzielnia od szeregu lat podejmuje dziataniaermaipce do uzyskania aktu notarialnego
wieczystego #mytkowania nieruchomi@i oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka
nr 20/3, potaonej przy ul. Trockiej. Podczas wielu spatka przedstawicielami Uezlu
Miasta i Urzdu Dzielnicy oraz w prowadzonej korespondencji omaae& & Sposoby
zagospodarowania tej nieruchofooboraz zasady wspoétuczestnictwa w realizacji zarafe
inwestycyjnych. Spétdzielnia zadeklarowata budaxespotu mieszkaniowego wraz z pein
infrastruktup technicza. W padzierniku 2009r. przekazainy projekt umowy w sprawie

wspolnej realizacji budownictwa mieszkaniowego pukyTrockiej.



54

W lutym 2010r. Spotdzielnia rozszerzyta swqjropozycg o budow centrum kulturalno-
edukacyjnego, zimnego m.in. z obiektu typu ,Mediateka”, o bardzagéym programie
funkcjonalno-uytkowym. Program ten przewiduje: bibliotgkczytelng, wypazyczalnie piyt,
kawiarenk internetow, sale: kinow, teatral, wystawow, gimnastyczg, dzwickoszczely
sak do roztadowania agresji, emociji, stresu, pracovieimatyczne. W ww. obiekcie maga
zorganizowa interaktywne centrum edukacji, ktérego celem jegupetnianie wiedzy
oferowanej w tradycyjnym systemie nauczania. adraMiasta wyrazit zainteresowanie

propozycj Spoétdzielni i gotowéé do wspotpracy.

Podsumowanie
Naktady na zadania inwestycyjne realizowane przpatd@ielne w 2010 roku wyniosty

7.095.571,86 zt w tym naktady na gtdbwne zadaniadis®vaty s¢ nas¢pujaco:

_Ogotem w tym: 2010r.
1. Zespot Mieszkaniowy ,,Namystowska” 8.987.435 5.663.280
3. Zespot Mieszkaniowy ,Myszkowska II” 791.728 452.120
4. Zespot Mieszkaniowy ,Marki” 505.448 352.296

Zarzad Spotdzielni prowadzi dziataldé inwestycyjm, w sposob wywzony, uwzgédniajcy
wszystkie czynniki zewgirzne magce wplyw na jej wyniki. Niestabilna sytuacja
ekonomiczno-finansowa i ogdlne zahamowanie gospodarpierwszej kolejnéci dotyka
rynek mieszkaniowy. Czterdziestoletniesatadczenia naszej Spotdzielni pozwolito p&ej
ten trudny okres tagodnie, bez koniecsmiorezygnacji z dziataln@i inwestycyjnej i bez
jakichkolwiek strat, a wiz przeciwnie, w ostatecznym rozrachunku z zyskiem.
W najtrudniejszym dla gospodarki mieszkaniowej slegeSpotdzielnia wybudowata w trybie
komercyjnym zesp6t mieszkaniowy ,Prafiska”, w ktorym zamieszkato 150 rodzin.
W Il kwartale br. rozpocga budow zespotu mieszkaniowego ,Namystowska”. Termin
zakaczenia inwestycji - IV kw. 2011r..

W realizacji g projekty dla nowych inwestycji: ,Kamskiego rog Myliborskiej”, ,Marki”,
.Myszkowska II". Ponadto w 2010r. wybrano wykonawcdokumentacji projektowej
dla czterech kolejnych inwestycji: ,KuflewsKwiccianska”, ,Piotra Skargi 54",
~Kuflewska 6", ,Witebska 4”.
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Po zrealizowaniu pierwszej inwestycji w systemiewe®perskim meemy stwierdz,

iz decyzja organdéw Spoétdzielni o prowadzeniu dzia&dn inwestycyjnej w systemie
deweloperskim jest ze wszech miar zasadna. Pozwalarozszerzenie zakresu robot
o0 elementy skmce mieszkacom budynkdéw sgsiadupcych z prowadzan inwestycih
(modernizacja istniagej infrastruktury technicznej, dodatkowesweetlenie, miejsca
postojowe, nowe nasadzenia i modernizacja isitegieleni).

Srodki uzyskiwane z komercyjnej realizacji budynkéwsukcesywnie przeznaczone na cele
statutowe, w tym zasilenie funduszu remontowegoz omakup nowych terenow
inwestycyjnych. Taka polityka Spotdzielni przyczgrnée do jej rozwoju, z czego korzgi

czerph wszyscy cztonkowie.

*k%k

Nowe projekty inwestycyjne wprowadzaapowatorskie i ponadstandardowe rozzeinia,
ktére z naszych osiedli - sypialni stwa@rsamoistne mini miasta z wtasnymi centrami
kulturalno-gdwiatowo-sportowymi, z miejscami spotka i prestzowych wydarzé
kulturalnych, tj. m.in. rozwizaan takich, jak proponujemy dla Zespotu Mieszkaniowego

Trocka”.
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Rozdziat VI

Dziatalnosé¢ spoteczno-éwiatowo-kulturalna.

Dziatalnag¢ spoteczno-kulturalna prowadzona jest gtownie wropao wiasne kluby

osiedlowe:
1) Osiedle ,Generalska”
Klub Prowadzone zagia
.Nasz Klub” Zajecia: zagcia plastyczne, muzyczne, naukayka angielskiego dl

ul. Zamiejska 1

tel. 679-58-52, czynny:
poniedziatki — 1¥-20%
wtorki 9°°-20%°

srody — 12°-207°

czwartki — 18°-20%

piatki — 120-20%

D

dzieci, zagcia taneczne, nauka gry na gitarze, sekcji kardae
dzieci, klub seniora, gimnastyka dla senioréw, hiso tenis
stotowy . W Osiedlu kolejny rok dziata pracowniadmetarska.

2) Osiedle ,Jagiellaska”

Klub Prowadzone zagia
.Razem” Zajecia: klub seniora, zaria swietlicowe, zagcia modelarskie,
ul. Jagiellaiska 62 Karate Kids, zajcia plastyczne.
tel. 619-78-52

czynny codziennie od %220

3) Osiedle ,Kijowska”

Klub

Prowadzone zagia

-Kuznia”
ul. Zabkowska 42
czynny codziennie od 12 227

Klub prowadzony przez ajenta.

Zajecia: klub seniora (kabaret ,Nasza Praga”), gimnastgka
senioréw, karate dla mtodzg bal karnawatowy, zabawy taneczne,
teatrzyki, Dzi@ Dziecka, Andrzejki, Mikotajki i inne.

4) Osiedle ,Poraje”

Klub

Prowadzone zagia

»Arkona”

ul. Nagodzicéw 3

tel. 811-15-43 czynny
poniedziatki §%20%
wtorki i srody - 9°- 2¢°°
czwartki — §% 20%°
piatki — 9°- 14%°

Zajecia: informatyczne, pracownia plastyczna ,Mali &d,
warsztaty modelarskie, sekcja karate, nauka grgit@ze, nauka
jezyka angielskiego, dziataléé klubiku malucha i klubu seniorg,
kurs Prawa Jazdy, gimnastyka relaksaj dla pa, codziennig
czynna jest kawiarenka internetowa i prasowa.

5) Osiedle ,Targbwek”

Klub

Prowadzone zagia

~Kotatka”

ul. Kotowa 2

tel. 679-75-85, czynny:
poniedziatki §°-19%°
wtorki — 10%19%

srody 11°-14°
czwartki — 18%19%
piatki 9%°-19%°

Zajecia: plastyczno-malarskie, zgjia adaptacyjne dla maluchdw,
nauka ¢zyka angielskiego i niemieckiego, kétko teatralnaika gry
na gitarze, tenis stotowy, pomoc przy odrabiankcijiei w nauce|
dzieciom majcym kiopoty w szkole . Dziala Klub Seniora,
prowadzona jest gimnastyka usprawsgaj dla oséb starszych.

~Pinokio”

ul. Gotawicka 1

tel. 679-78-72 , czynny:
poniedziatki —§° 19°
wtorki — 8°- 20

srody 8°- 207

czwartki §°- 19°

piatki 14%°- 18

Zajecia: plastyczne, taneczne dla dzieci, klubik maluctemis
stotowy, koto matematyczne, naukgyka angielskiego, nauka gry
na gitarze, zacia pomocnicze z chemii i fizyki, pomoc dzieciom
majacym problemy w nauce. Dziata klub seniora oraz c@niorg
-Sonorki”, prowadzona jest gimnastyka usprawataj dla osob
starszych.
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6) Osiedle ,Erazma”

Osiedle ,Erazma”, nie posiadaj wtasnego klubu osiedlowego, prowadzito dziatéatno
spoteczno-éwiatowo-kulturalm, pod patronatem  Komisji  Spoteczno-Ekologicznej,
obejmupca organizagi imprez sportowych, przedsizig¢ charytatywnych, konkurséw
plastycznych, ekologicznych i spektakli teatralnycRo raz trzeci zostata przeprowadzona
akcja humanitarna na rzecz zwigirzOd wielu lat organizowany jest konkurs pt. "QHes

w kwiatach - konkurs na najhkiniejszy ogrodek, balkon i loggi ktoéry cieszy s¢ duzym
zainteresowaniem miesai@w. Dziki niemu spotecznid@ lokalna angauje sk

w dekorowanie i ugkszanie osiedla. Komisja od wielu lat realizuje tsppny program
.Bezpieczne Osiedle”, wspolpracuje ze ztami miejskimi oraz Biurem Bezpieamdwa

I Zarzadzania Kryzysowego Ugzlu Dzielnicy Biatotka. Ponadto Komisja ponownie
wystapita do Urzdu Dzielnicy z propozygj utworzenia na terenie dzielnicy
ogolnodostpnego parku przy ul. Botewa. Stale prowadzogedaatania majce na celu
uwrazliwienie mieszkacéw na estetyki porzadek w Osiedlu.

Klub ,Arkona” (Osiedle ,Poraje”) zostat odnowiony i rozpogk prac: od stycznia
2010 r. Mieszkacy Osiedli ,Poraje” i ,Erazma” mieli mdiwos¢ korzystania z kawiarenki
internetowej i klubiku prasowego; mogli zapoérsg z biezaca prag, wypic kawe lub
herbat. Gazety kupowane byly przez Administka€)siedla ,,Poraje”. Ponadto kontynuowata
dziatalng¢ profesjonalna pracownia plastyczna ,Mali &ciy. Podczas zaf dzieci pozna
réznorodne techniki plastyczne np. malarstwo, rysume&zaika szklana, i inne. Ta forma
zagé cieszy s duzym zainteresowaniem dzieci i ich rodzicéw. Pracezpntuj wysoki
poziom artystyczny, dgki czemu wielokrotnie byly nagradzane podczas kosdw
plastycznych w ramach ,Galerii mtodego malarza”ldfiay rok byta prowadzona gimnastyka
dla pa, nauka ¢zyka angielskiego i Klubik Malucha (za@ja dla dzieci w wieku
przedszkolnym).

W Klubie ,Pinokio” (Osiedle ,Targéwek”) przez caly rok dziatalo koto
matematyczne. Pod kierownictwem wieloletniej nacediki matematyki miodzie
rozwiazywata problemy matematyczne o podazonym stopniu trudsoi. Ponadto deym
zainteresowaniem cieszyhestagcia adaptacyjne dla dzieci w wieku przedszkolnyage@a
przystosowuj maluchOéw za pomacgier, zabaw i muzyki do czynnego uczestniczenia
w przyszigci w grupie réwigniczej w przedszkolu lub szkole. Zeja prowadzita

kierowniczka klubu maga przygotowanie do pracy z przedszkolakami.
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Ponadto prowadzone byly naukgyka angielskiego i nauka gry na gitarze. Odbywsay
zagcia pomocnicze z fizyki i z chemii dla uczniow giampum i liceum. Duym
zainteresowaniem cieszytyeswarsztaty taneczne dla dzieci prowadzone kolepky przez
instruktora nauki t&ca.

W klubie ,Kotatka” (Osiedle ,Targowek”) zostaty wprowadzonegag plastyczno-
malarskie, zajcia adaptacyjne dla maluchow orazez& pomocnicze zgyka niemieckiego.
Odbywa st nauka gry na gitarze oraz lektorgtyka angielskiego. Odbywasie spotkania
Kofa Seniora. Dzieci madiczy¢ na pomoc w odrabianiu lekciji.

W Klubie ,Nasz Klub” (Osiedle ,Generalska) 6smy rok dziatata sekcjaardfe
z Okinawy”. Zagcia od pocatku ciesz sie ogromnym powodzeniem, prowadzongpszez
trenerk (sensei) posiadaga 2 dan. Kolejny rok prowadzone byly zaija taneczne, aerobik,
tenis stotowy, naukaezyka angielskiego, nauka gry na gitarze i bardzgme dziatajca
pracownia plastyczna. Ponadto w ramackdzéyietlicowych prowadzona byta nauka gry na
pianinie i keyboardzie.

Klub ,Razem” (Osiedle ,Jagiellaska”) poszerzyt swaj oferk programow
o warsztaty modelarskie dla mtodzyeoraz zajcia sportowe ,Karate Kids”.

W Klubie ,Ku znia” (Osiedle ,Kijowska”) dziatalné& spoteczno- éwiatowo
kulturalna prowadzona jest przez ajenta. Imprezglase § co miesic i zatwierdzane przez
Komisje Spoteczno- Kulturaklpi Rad: Osiedla ,Kijowska”. W 2010 r. klub zorganizowat
wiele imprez dla dzieci i dla dorostych miesgkéw Osiedla. Odbywa sigimnastyka dla
seniorow i spotkania kotka teatralno- muzycznego sHnioréw ,Nasza Praga’. Rozpelez
dziatalnag¢ sekcja karate dla mtodzig
Preznie dziataja Kluby Seniora. Bardzo dobra atmosfera dla wspotpracy z naszymi
starszymi mieszkacami panuje w naszej Spétdzielni. Spétdzielnia dgkdministracje Osiedli
wspOtpracuy | wspomagaj dziatalng¢ kot Polskiego Zwizku Emerytow, Rencistow
i Inwalidéw. Zebrania kot emerytow odbywiagic w klubach Spétdzielni RSM ,Praga”. Koto
Nr 6 Polskiego Zwjzku Emerytow, Rencistow i Inwalidoéw z siedzilv klubie ,Kofatka”
obejmuje swoim dziataniem ok. 120 oséb. Osobgiabe w trudnych warunkach uzyskuj
wsparcie finansowe oraz paczki. Regularnie odby\sigjspotkania , wyktady oraz prelekcje
dotyczce chordb serca i cukrzycy. Dziata chor SenioroWNSRKI, ktérego wysipy ciesa
sic duzym zainteresowaniem. Raz w migsl organizowana jest zabawa — w klubie
.Kotatka” lub ,Pinokio”. W Kklubach: ,Kofatka”, ,Pimkio” i ,Nasz Klub” kontynuuje

realizacg programu ,Gimnastyka dla Seniorow”.
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Zajecia prowadzoneasprzez instruktora gimnastyki korekcyjnej, za adtrienie, ktdrego
ponosi koszt Urgd Dzielnicy Targowek. W klubie ,Arkona” prnie dziatla due koto
Senioréw licace ok. 120 osob. W wyniku dzigt&potdzielni powotane zostato kolejne Koto
Emerytéw i Rencistow Nr 11 z siedzilv Klubie Osiedlowym ,Razem” pod egidPolskiego
Zwiazku Emerytow i Rencistow. Celem jest aktywacja izytnanie bliskiego kontaktu
Z seniorami, inwalidamidalacymi mieszkacami naszego Osiedla ,Jagieikka”.
Kontynuowana jest dziatalngé modelarska w zasobach RSM ,Praga”.Kolejny rok
dziata pracownia modelarska w Osiedlu ,Generalskéégcia prowadzone as przez
instruktorébw - wolontariuszy. Miodzie uczestniczyta w kilku pokazach modelarskich,
podczas ktorych prezentowane byly wlasoanie wykonane prace .

We wszystkich klubach dziataj sekcje plastyczne,a zagcia prowadzone asna coraz
wyzszym poziomie. Wykonane przez dzieci prace prexeatiowysoki poziom artystyczny,
dzigki czemu byly wielokrotnie nagradzane podczas kosw plastycznych w ramach
»Galerii mtodego malarza” dzialagej z inicjatywy gazety ,eReSeM Praga”.

W Osiedlu ,Targowek” dziewiaty rok dziata sekcja zap&nicza dla dzieci i miodzigy.
Zajecia odbyway sie cztery razy w tygodniu i skupigjokoto 60 uczestnikow zgj.
Zawodnicy w 2010 r. wystartowali w kilkunastu impaeh zapéniczych wojewodztwa
mazowieckiego,

w zawodach ogolnopolskich i gdzynarodowych zdobywaj wiele medali i wyranien.
Czterech zawodnikéw reprezentowato klub w kadrzecdawej kadetow.

W kazdym z klubow dzieci mog liczyé na bezptatra pomoc w nauce i przy odrabianiu
lekcji, poszerzory niejednokrotnie o fachowe konsultacje z wolontarigzami.

Do bardzo udanej radzyklubowej wspotpracy natg zaliczy wspoélne dwie wycieczki
autokarowe, zorganizowane dla miesa@v wszystkich Osiedli Spétdzielni:

- czterodniowa wycieczka w Bieszczady,

- dwudniowa wycieczka do Sandomierza.

Duzym uznaniem mieszkaow cieszyly si przeprowadzone z udziatem wszystkich klubow
akcje ,Zima w miescie” i ,Lato w mie scie”.

Podobnie jak ubiegtych latach, rowniev 2010 r. Stra Miejska prowadzita spotkania
z miodzieza, mapce na celu poprawbezpieczéstwa i przeciwdziatanie patologiom.

Z okazji Dnia Dziecka zostaty zorganizowane trzydstyny. Pierwszy festyn przed klubem
LArkona” , w ktorym wzkto udziat okoto 200 dzieci . W imprezie braty czyrudziat dzieci

z Osiedli ,Erazma” i ,Poraje”, ktére railzy innymi uczestniczyty w konkursach z nagrodami.

Wszyscy uczestnicy otrzymali pogajoracej grochéwki z ,wkiadk”.
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Drugi festyn odbyt si przed klubem ,Kuania” w ktérym uczestniczyli mieszkay Osiedli

~Jagiellmska” i ,Kijowska” . Udziat wzeto okoto 500 osdb.

Trzeci festyn zostat zorganizowany przez Osiedlargowek” i ,Generalska” na terenie

sportowo-rekreacyjnym Osiedla ,Generalska”. Byly swpy miodziey, konkursy,

ufundowano szereg nagrod. Impreza prowadzona bykr @artystow z Zespotu ,kciotek”.

W imprezie wz¢to udziat okoto tysica mieszkacow. Wszystkie festyny odbywatyesiv

ramach obchodow 40-lecia RSM ,Praga”. Sponsoretyriésv bylty ,Multimedia Polska”.

Wspotpraca z Urddem Dzielnicy Pragi Péinoc, Wdem Dzielnicy Bialojka oraz

z Urzzdem Dzielnicy Targéwek zaowocowata udzieleniem kmgch wejciowek dla dzieci

na lodowiska i baseny podczas akcji ,Zima w fuie” oraz na baseny podczas akcji ,Lato

W miescie”., dzieci korzystaly z bezptatnych obiadow. Sxgdlnie bogato przebiegata

wspotpraca z Urddem Dzielnicy Targowek. Wspdlnie z Wydziatem Spdsitzedu Dzielnicy

Targdbwek oraz Spotdzielpi Mieszkaniow ,Brodno” zostaly zorganizowane dla

mieszkacow Spotdzielni nagpujace imprezy:

- Otwarty Turniej Pitki Nanej pt. ,2012 talentow” — turniej pod patronatemnidierstwa
Sportu i Turystyki,

- Otwarty Turniej Pitki Siatkowej pt. , Targowek 201,4”

- Konkurs plastyczny pt. ,Morze , nasze morze”

W grudniu 2010 roku z inicjatywy naszej Spoétdzielndstalo powotane Towarzystwo

Mitosnikbw Teatru Rampa, ktérego gtéwnym celegdtie popularyzowanie Teatru Rampa

wsrod mieszkacéw Osiedli RSM Praga. Dociesaj z informacj do sisiadow, miodziey

I dzieci TMTR kedzie ksztattow& nawyki chodzenia do teatriledzenia na biegco

repertuaru. Poprzez bliski kontakt z teatregudzie zaszczepéiaw spotecznéci mitosé

I poszanowanie dla sztuki.

Nawigzana zostata wspotpraca ze SpotdziglBocjalr ,Pokdj Sztuki”, ktora polegamoze

na tym,ze Spotdzielnia Socjalnactizie sklada wnioski o dotacje do Uezlu Miasta lub

innych grantodawcow na realizagprojektow kulturalnych i spotecznych. Projektylgla

ujete w programach dziatalda Klubéw Osiedlowych R.S.M. ,Praga”, z wykorzystam ich

bazy lokalowej. Spotdzielnia Socjalna w ramach wg@Ety mae wycza swoich

pracownikow i instruktorow do prowadzeniagajlydaktycznych i warsztatowych w klubach,

do prowadzenia rehabilitacji zawodowej osob niepgimawnych itp. Ustugi te nieglla

powodowa obchzenia kosztow naszej Spoétdzielni.
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Rozdziat IX

Obstuga prawna Spoétdzielni

W roku 2010 Spotdzielnia byta reprezentowanzeprKancelae Adwokacky adwokata
Grzegorza Krawczyka oraz KancetarPrawnica adwokata Marka Kucharskiego przed
sadami, organami administracji fistwowej i samorgdowej w okoto 150 sprawach
cywilnych, gospodarczych oraz z zakresu prawa praesenowo prawnych w tym 75 spraw,
ktore rozpocgly si¢ w roku 2010. W kazdej ze spraw kancelarie spadzaly pozwy
zawierajce sprecyzowane roszczenia lub odpowiedzi na pomwyprzypadku spraw
wniesionych przeciwko RSM ,Praga” oraz korespongiengynikajaca z istoty sprawy
sadowej. Sporzdzaly rownie odwotania od decyzji administracyjnych. Ponadtodaarie
reprezentowaty RSM ,Praga” podczas rozpraw i pasedsadoéw powszechnych oraz
administracyjnych.

Znacza grupe sSpraw stanowity pospowania przeciwko m.st. Warszawa
0 odszkodowanie za niedostarczenie lokalu socjalnagtalenie wysolkai optaty rocznej,
nakazanie sprzedga spoétdzielczego wtasdoiowego prawa do lokalu lub eksmisg lokalu
lokatorskiego, skierowane przeciwko bytym cztonkomykluczonym ze Spoétdzielni za
zalegtaci w optatach czynszowych. Toczyhesiowniez sprawy o0 naleng zaptat za lokale
mieszkalne i gytkowe.

Kancelarie zaangawane byly w sprawy zwrane z konieczrigia uregulowania spraw
terenowych, co wizato s¢ z zakaczeniem pospowai rozpocztych na podstawie art. 35
ustawy o Gospodarce Nieruchofo@mi, uznanego za niekonstytucyjne przez Trybunat
Konstytucyjny i skierowania nowych wnioskow o usiasienie wytkowania wieczystego.

Sporadzone zostalo okoto 210 opinii prawnych w formiesgmnej w sprawach
przedstawionych w wyspieniach Kierownikow Administracji Osiedli oraz Kavnikow

Dziatow Zaradu Spoétdzielni, a niezataie od tego wiele ustnych opinii prawnych.
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Podsumowanie

Rok 2010 byt kolejnym dobrym rokiem w dziatakeo Spoétdzielni. Ponownie aginiety
zostat bardzo dobry wynik finansowy. Kolejny raz igkszeniu ulegt zakres prac
remontowych i modernizacyjnych. W prowadzonych retaoh stosowane byly nowoczesne
techniki i technologie. Spétdzielnia w 2010 rokunkgmuowata dziatalni@ inwestycyjm,.

Nowe inwestycje cechuje dbatoo jakas¢ i wysoki standard realizowanych projektow.

Oprocz powodow do zadowolenia, Spotdzielnia nasza take problemy, wynikajce
gtéwnie z czynnikow zewgtrznych. § to:

— brak postpu w regulacji gruntow,

- malo owocna wspétpraca z gdami,

— wazrost optat zewgtrznych niezalenych do Spaétdzielni,

- znaczne zwikszenie naktadu pracy w zaziku z caglymi zmianami przepisow prawa.

W roku 2011 i nagpnym, oprocz dalszego zykiszania nakladow na remonty i modernizacje
oraz kontynuowania i rozwoju inwestycji, Spoétdzialnv dalszym cigu, szczegolniedalzie
ktas¢ nacisk na popragwvygladu i estetyki Osiedli oraz poprawbstugi lokatorow i jak<i
zamieszkiwania w Osiedlach naszej Spotdzielni. ySilmacisk zostanie patony na
ograniczanie zadien czynszowych.

Zarzad RSM ,Praga” pragnie pod#iowa za wspotprag cztonkom Rady Nadzorczej i Rad

Osiedli i mieszkacom naszej Spotdzielni.

Zastpca Prezesa Zaydu Zastpca Prezesa Zadu Prezes Zamdu
ds. Eksploatacji ds. Inwestycji
/-l Tomasz Jankéj /-l Ryszard Zangski /-1 Andrzej Pétrolniczak

Warszawa, dnia 12.05.2011 r.



Stan zasobow Spotdzielni na dzie31.12.2010r.

Tabelanr 1
Lp. Wyszczegolnienie Kijowska| Generalska  Targéwek Foraj| Jagiellaska Erazma Spotdzielnja
1. | Budynki ogotem 27 50 51 55 13 30 226
a/ mieszkalne 24 48 48 52 13 30 215
b/ wzytkowe 3 2 3 3 - - 11
2. | Lokale ogétem 4324 3684 3465 3002 1037 155¢ 1707
a/ mieszkalne 4199 3600 3406 2922 958 1547 16637
b/ uzytkowe 125 84 59 80 79 17 444
3. | Izby mieszkalne 13923 11974 11765 9968 3016 510 55753
4. | Stan powierzchni eksploatacyjnejjm 208449 195907 192423 170958 58033 8799% 9137p5
a/ lokale mieszkalne 190971 188557 184638 160560 0994 87092 862812
b/ lokale uytkowe 17478 7350 7785 10398 7039 903 50958




