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Rozdzial 1
Wstep

Robotnicza Spoldzielnia Mieszkaniowa "Praga" w Warszawie dziala na podstawie:

1. ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. - Prawo spdldzielcze (Dz. U z 2003 r. Nr 188, poz.

1848 t.J. z pdzniejszymi zmianami),
2. ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2003 r.
Nr 119, poz. 1116 t.j. z pdzniejszymi zmianami),

3. Statutu Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowej "Praga".
Spoltdzielnia skiada si¢ z siedmiu jednostek organizacyjnych, Biura Zarzadu oraz szesciu
Administracji Osiedli:
- Administracja Osiedla ,,Erazma”,
- Administracja Osiedla ,,Generalska”,
- Administracja Osiedla ,,Jagiellonska”,
- Administracja Osiedla ,,Kijowska”,
- Administracja Osiedla ,,Poraje”,
- Administracja Osiedla ,, Targowek”.
Zarzad w 2012r. pracowat w skladzie:

1. Andrzej Potrolniczak  Prezes Zarzadu Spoldzielni,

2. Tomasz Jankoj¢ Zastepca Prezesa Zarzadu ds. Eksploatacji.

3. Ryszard Zaranski Zastgpca Prezesa Zarzadu ds. Inwestycji,

Spoétdzielnia liczy 15358 cztonkdéw, w sklad zasobow Spotdzielni wchodzi 227 budynkow,
w tym 216 mieszkalnych 1 11 uzytkowych, 16705 lokali mieszkalnych 1 437 lokali
uzytkowych.

Rok 2012 byl kolejnym rokiem bardzo dobrych wynikow w gospodarce Spotdzielni.
Osiagnigty zostat wynik finansowy brutto (zysk brutto) w wysokosci 21 453 016,39 zt.
Spotdzielnia na dzien 31.12.2012 zt. posiadata na rachunkach bankowych srodki pienigzne w
wysokosci 34 633 171,78 =zt Liczby te wskazuja na bardzo dobry stan finansowo-
gospodarczy Spotdzielni. Nie ma zadnych zagrozen dla jej dalszego funkcjonowania.

Od kilku juz lat optaty zalezne od Spotdzielni — koszty eksploatacji nie sa podwyzszane lub
rosng nieznacznie. Takze od 1.01.2013 r. opfaty te praktycznie nie ulegly zwigkszeniu.

Od wielu lat Spoéldzielnia corocznie zwigksza naklady na remonty 1 przeznacza na prace
remontowe znaczne S$rodki finansowe, dbajac o wilasciwy stan techniczny budynkow

1 Osiedli. W roku 2012 wykonano remonty za kwote¢ 43.504.749,00 zt. Oprocz $rodkow



-4 .-
wplacanych na fundusz remontowy przez mieszkancow, fundusz jest zasilany wplywami
z dzialalnoS$ci gospodarczej 1 inwestycyjnej Spotdzielni. W pracach remontowych szczegdlny
nacisk kfadziony jest na prace termomodernizacyjne, ktorych celem, obok poprawy stanu
technicznego budynkoéw, jest obnizenie kosztow zuzycia ciepta. Dzigki temu, mimo
systematycznych podwyzek kosztow ciepta wprowadzanych przez dostawce ciepta, oplaty za
ciepto w Spoltdzielni w ciagu ostatnich lat nie wzrosty, a nawet ulegty obnizeniu.

Istotnym problemem jest wzrost optat zewngtrznych — niezaleznych od Spotdzielni, ktoére
stanowia znaczne obciazenie finansowe dla naszych mieszkancow. Od wielu lat ma miejsce
staly systematyczny wzrost optat za media tj. cieplo, gaz, energi¢ elektryczna. Réwniez ma
miejsce staty, czgsto drastyczny wzrost oplat ustalanych przez Urzad Miasta tj. oplat z tytulu
uzytkowania wieczystego 1 podatkdw od nieruchomosci. Przyjete w tym roku przez Urzad
Miasta nowe oplaty za odbior odpaddéw takze sa znaczne. Wszystkie te podwyzki powoduja
znaczne obcigzenie budzetow rodzinnych naszych mieszkancow.

Sytuacja taka powoduje, ze oplaty zalezne od Spotdzielni — koszty eksploatacji 1 odpis na
fundusz remontowy nie wzrastaja, a dzigki pracom termomodernizacyjnym réwniez nie rosng
a nawet maleja oplaty za cieplo, to wzrost pozostatych optat niezaleznych od Spotdzielni
powoduje wzrost oplat czynszowych. W efekcie czg$s¢ mieszkancOow ma problemy z
regulacja czynszu i skutkuje to wzrostem wzrostem zadluzen czynszowych.

Budynki Spotdzielni ze wzgledu na ich wiek wymagaja ciggle jeszcze znacznych nakladow
na remonty. Staty wzrost optat 1 podatkow zewngtrznych powodowaé bedzie, ze zamiast
oplat na remonty swoich budynkéw, mieszkancy bgda wnosi¢ coraz wyzsze oplaty
zewnetrzne.

Rowniez dzialalno$¢ inwestycyjna Spoidzielni w 2012 roku nalezy oceni¢ pozytywnie.
Spoétdzielnia caly czas prowadzi budowe¢ nowych mieszkan a wypracowany zysk z inwestycji

W znacznej czg$ci przeznaczony jest na remonty starych zasobow.



Rozdzial 11

Sytuacja finansowo-gospodarcza Spoéldzielni w 2012 r.

1. Wynik finansowy Spoldzielni za 2012 r.

Spoldzielnia za 2012 r. osiagnela bardzo dobre wyniki finansowe zarowno w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, jak i na dziatalnosci gospodarcze;. Razem Spotdzielnia osiagneta wynik brutto w
kwocie 21453 016,39 zl, a po odprowadzeniu podatku dochodowego od os6b prawnych w wysokosci
1626 027,54 z1 - wynik netto 19 826 988,85 zl.

1.1 Wynik na dzialalnosci eksploatacyjnej.

Dziatalnos¢ eksploatacyjna Spotdzielni w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi za 2012 rok zamkneta
si¢ nadwyzka przychodéw nad kosztami w kwocie 13 547 533,49 zk. W tym uzyskana z Banku Gospodarstwa
Krajowego premia termomodernizacyjna z tytutu prowadzonych prac termomodernizacyjnych w kwocie
1 809 660,96 zt oraz wypracowany zysk na dziatalnosci inwestycyjnej za 2012 r. w kwocie 2 657 818,42 zi.
Nadwyzka ta zostala wykazana w rachunku zyskoéw i strat jako zmiana stanu produktow i przeniesiona na
rozliczenia migdzyokresowe kosztow do rozliczenia w nastgpnym okresie.

1.2 Wynik na dzialalnoS$ci gospodarczej.

Wynik na dziatalnosci gospodarczej (zysk netto) za 2012 r. wyniost 6 279 455,36 zl.

Spoldzielnia uzyskata na dziatalnosci gospodarczej zysk brutto w kwocie 7 905 482,90 zl, a po odliczeniu
podatku dochodowego od 0s6b prawnych w wysokosci 1 626 027,54 zt osiagneta zysk netto 6 279 455,36 zi.
Do Urzedu Skarbowego w 2012 roku Spoétdzielnia dokonala zaliczkowych wptat na kwotg 1 744 800,00 zt , w
zwiazku z powyzszym nadptata wyniosta 118 773,00 zt.

Powyzsze zostalo potwierdzone w trakcie badania sprawozdania finansowego za 2012 r., przez bieglego

rewidenta.

Wynik finansowy Spoldzielni za 2012 r. przedstawia ponizsza tabela:



Wynik GZM za 2012 r.
w tym: .

Wynik na Wynlktna} GZM

Wynik na dzialalnoSci narastajaco 1

. ‘. Podatek wynik na

Jednostka dzialalnoSci gospodarcze . .

Lp. organizacyjna . Wynik GZM - Wynik gospodarcze dochodowy j netto dzialalnosci

Ogolem premia Wynik zlat vynik na . za2012r. . gospodarczej

dzialalno$ci j brutto (kol.7 minus
termomoderni | poprzednich . C kol.8) netto (kol.3 plus
zacyjna inwestycyjnej kol. 9)
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1. | Kijowska 2048 126,71 480 534,58 1232212,58 2379 569,90 | 458 405,00 | 1921 164,90 3969 291,61
2. | Generalska 2912 558,40 887346,04 | 1745 153,39 1642 151,01 | 330099,27 | 1312 051,74 4224 610,14
3. | Targowek 1 898 829,60 290 737,30 1433 565,39 889 173,20 | 214829,45| 674343,75 2573 173,35
4. | Poraje 1437 228,62 0,00 932 196,53 1745 628,24 | 358909,00 | 1386 719,24 2 823 947,86
5. | Erazma 1078 293,79 109 302,12 791 395,20 -39 609,83 1092,82 -40 702,65 1037 591,14
6. |Jagiellonska 118 442,66 41 740,92 95 089,28 1096 256,92 | 21193622 | 884 320,70 1002 763,36
Biuro

7. | Zarzadu 4054 053,71 0,00 1777 293,71 2657818,42 | 192313,46 50 755,78 | 141 557,68 4195611,39
8. |Spéldzielnia | 13 547 533,49 1809 660,96 | 8006 906,08 2 657 818,42 | 7905 482,90 | 1 626 027,54 | 6 279 455,36 19 826 988,85

2. Informacja ogélna o sprawozdaniu finansowym.

Badanie sprawozdania finansowego Spoldzielni przeprowadzono na podstawie umowy
zawartej dnia 19 grudnia 2012 roku pomigdzy Zarzadem Robotniczej Spotdzielni
Mieszkaniowe] ,Praga” z siedziba w Warszawie ul. Bialostocka 11, a Firma ,,Euroin
1 Partnerzy, Audytorzy, Konsultanci” Sp. z o0.0. z siedziba w Warszawie ul. Targowa 20 A,
na podstawie wyboru audytora dokonanego uchwata nr 166/2012 Rady Nadzorczej z dnia
11.12.2012 1.

Badanie zostalo przeprowadzone przez Zespot Bieglych Rewidentow w sktadzie:

Krystyna Zakrzewska 8640 Biuro Zarzadu Spéidzielni

Halina Zawalska 7227 Osiedla ,,Kijowska” i ,,Erazma”
Krystyna Zajdel 4553 Osiedla ,,Generalska” 1,,Poraje’
Sabina Kalinska 1529 Osiedla ,,Targéwek” 1,,Jagiellonska”
Krystyna Zakrzewska 8640 Sprawozdanie Zbiorcze Spotdzielni

Badaniem objgto ksiggi rachunkowe 1 dokumentacje ksiggowo — finansowa za okres
0d 01.01.2012 r. do 31.12.2012 .

Zbiorcze sprawozdanie finansowe RSM ,Praga” za 2012 rok sporzadzone zostato
na podstawie sprawozdan finansowych siedmiu jednostek, ktore uzyskaly pozytywne opinie
o ich sporzadzeniu i1 prawidlowym wykazaniu danych.

Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2012 r. po stronie aktywow 1 pasywow
wykazuje sumg

762 379 172,95 zt.

Nadwyzka przychodéw nad kosztami z gospodarki zasobami



mieszkaniowymi w 2012 roku wynosita

13 547 533,49 zt.

Zysk netto z dziatalnosci gospodarczej w 2012 roku stanowit kwote

Rachunek przeptywow pienigznych wykazuje zwigkszenie stanu srodkow

o kwote

W strukturze aktywow najwigksza pozycj¢ stanowia aktywa trwate 90,17% , ktére w stosunku
do roku ubiegtego zwigkszyty si¢ o 12 286 059,82 zl, glownie w zwiazku z przeksztalceniem

prawa wieczystego uzytkowania gruntu w prawo wlasnosci.

Aktywa obrotowe stanowia 9,83% og6lnej wartosci majatku 1 w stosunku do roku ubieglego
zmniejszyty sig¢ o 3 891 225,20 zt.
W pasywach bilansu glowna pozycje stanowia fundusze wtasne (fundusz wktadow

zaliczkowych, fundusz wkladéw mieszkaniowych 1 budowlanych, fundusz udzialowy,

fundusz zasobowy), ktore stanowia 77,19% sumy pasywow.

2. Aktywa trwale.

6 279 455,36 zt.

3088 291,43 zt.

Stan na Zmiany w ciagu roku Stan na
Lp. Wyszczegélnienie
01.01.2012r. Zwig¢kszenie | Zmniejszenie 31.12.2012r.
1 2 3 4 5 6
A | AKTYWA TRAWLE
warto$¢ brutto 978 555343,71 | 41475474,17| 18723307,08 | 1001307 510,80
umorzenie 303399 676,39 | 13 424 443,39 2958336,12| 313 865 783,66
warto$¢ netto 675155 667,32 | 28 051 030,78 | 15764 970,96 | 687 441 727,14
I | Warto$ci niematerialne i prawne
warto$¢ brutto 240 283,55 55710,82 1 087,94 294 906,43
umorzenie 200 946,96 52 455,06 1 087,94 252 314,08
warto$¢ netto 39 336,59 3 255,76 0,00 42 592,35
II | Rzeczowe aktywa trwale
warto$¢ brutto 911911592,61 | 2206232894 | 10211484,59| 923762 436,96
umorzenie 303 198 729,43 | 13 371 988,33 2957248,18 | 313613 469,58
warto$¢ netto 608 712 863,18 8 690 340,61 725423641 | 610148 967,38
1. | Srodki trwale
warto$¢ brutto 907 313 979,08 8305541,22 | 10211484,59| 905408 035,71
umorzenie 303 198 729,43 | 13 371 988,33 2957248,18| 313613 469,58
warto$¢ netto 604 115 249,65 | -5 066 447,11 7254 236,41 | 591 794 566,13
Grunty wlasne, prawa wieczyste w tym,
a) | prawo uzytkowania wieczystego gruntu
warto$¢ brutto 99 887 703,33 8 071 698,00 4165168,14| 103794 233,19
umorzenie 13617 777,35 946 358,75 471 521,23 14 092 614,87
warto$¢ netto 86 269 925,98 7 125 339,25 3 693 646,91 89 701 618,32
Budynki, w tym spoldzielcze
b) | wlasnosciowe prawo
warto$¢ brutto 798 657 175,94 0,00 5852070,90 | 792 805 105,04
umorzenie 281452 308,06 | 12159 029,48 2294031,55| 291317305,99

warto$¢ netto

517 204 867,88

-12 159 029,48

3 558 039,35

501 487 799,05

©)

Urzadzenia techniczne i maszyny
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warto$¢ brutto 7 866 401,01 101 588,70 162 476,61 7 805 513,10
umorzenie 7 544 632,67 175 939,14 162 458,61 7558 113,20
warto$¢ netto 321 768,34 -74 350,44 18,00 247 399,90
d) | Srodki transportu
warto$¢ brutto 55251422 92 531,40 0,00 645 045,62
umorzenie 372 761,58 53 958,16 0,00 426 719,74
warto$¢ netto 179 752,64 38 573,24 0,00 218 325,88
e) | Inne $rodki trwate
warto$¢ brutto 350 184,58 39 723,12 31 768,94 358 138,76
umorzenie 211 249,77 36 702,80 29 236,79 218 715,78
warto$¢ netto 138 934,81 3 020,32 2 532,15 139 422,98
2. | Srodki trwale w budowie 4597 613,53 | 13 756 787,72 0,00 18 354 401,25
III | Nalezno$ci dlugoterminowe 54 097 580,44 5975 104,84 7 593 657,46 52 479 027,82
Dlugoterminowe rozliczenia
V | miedzyokresowe 12 305887,11 | 13 382 329,57 917 077,09 24 771 139,59

Zgodnie z ustawa o rachunkowosci z dnia 29.09.1994 r. ( Dz. U. z 2009 r., nr. 152 poz. 1223
z pOzniejszymi zmianami) 1 w oparciu o uchwale Zarzadu Nr 70/2012 z dnia 09.10.2012 r.
dokonano spisu z natury srodkéw pienigeznych, znaczkdw pocztowych 1 sadowych wg stanu
na dzienh 31.12.2012 r. Sporzadzono rowniez protokét weryfikacji Ssrodkow trwatych
w budowie, ktory na dzien 31.12.2012 r. stanowi warto$¢ 18 354 401,25 zt.

3. Naleznosci dlugoterminowe.

Konto 206 — Odsetki skapitalizowane i wykup z budzetu Panstwa

Stan na 01.01.2012r.

55.336.832,78 zt
Zwigkszenia w 2012 roku 5975104,84 zt
Zmniejszenia w 2012 roku 7404 007,32 zt

Stan na 31.12.2012r.

53 907 930,30 z4

Z tego:
- wykazano w bilansie jako naleznos$ci dlugoterminowe 52 479 027,82 zt
- wykazano w bilansie jako naleznosci krotkoterminowe 1428 902,48 zt

Zwigkszenia w roku 2012 dotycza naliczonych przez bank PKO BP S.A. XV O/ Warszawa
dalszych odsetek od kredytow w okresie splaty.

Zmniejszenia w roku 2012 obejmuja faktyczne sptaty dokonane przez lokatorow
posiadajacych zadluzenie z tytulu kredytu 1 czesci odsetek, ktore sa potwierdzone.
Zmniejszenia obejmuja nastgpujace tytuly:

- wykup odsetek od budzetu w 2012 r.
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- splata odsetek od kredytu wg zasady normatywnej co kwartat przekazywana przez
osiedla w formie not ksiggowych,
- anulowanie oprocentowania przejsciowo wykupionych odsetek od kredytow
sptacanych systematycznie 1 terminowo,
- splata odsetek skapitalizowanych przy catkowitej splacie kredytu z pkt.4,5 art. 10 ust.1
ustawy,
- splata odsetek skapitalizowanych od kredytu KFM budynek nr 2 ul. Mysliborska 87,
Ceramiczna 5A blok 3, Ceramiczna 5 blok 4 1 Myszkowska 33.
4. Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe.
Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe w kwocie 24 771 139,59 zi dotycza
wydatkéw na dziatalno$¢ remontowa — termomodernizacje, do rozliczenia w czasie.

5. Zadluzenia czynszowe i Windykacja.

W dniu 01.04.2012 roku powotano w Biurze Zarzadu Sekcje Windykacji, jako komorke
odpowiedzialng za koordynacje prowadzonych postgpowan egzekucyjnych, opracowanie
nowych metod 1 narzedzi windykacji, realizacji wyrokow eksmisyjnych oraz prowadzenia
egzekucji z nieruchomosci.

W ramach prowadzonych dzialan przygotowano narzedzia utatwiajace proces windykacji,
m.in. zautomatyzowany proces tworzenia pozwu 1 innych pism w postgpowaniu
windykacyjnym, co przyczynia si¢ do zwigkszenia liczby kierowanych pozwow. Prowadzono
postgpowania eksmisyjne, prowadzace do zwigkszenia ilo$ci odzyskiwanych lokali
zajmowanych w roku 2013.

5.1 Zadluzenia czynszowe

Zadtuzenia czynszowe w Spoidzielni na dzien 31.12.2012 r. powyzej jednego miesiaca,
wedhig ewidencji ksiggowej, wyniosty 14 457 974 zi.

Wskaznik zadtuzen czynszowych powyzej jednego miesiaca w stosunku do naliczen rocznych
ksztattowat si¢ w wysokosci 11,3 %, a kwota zadluzen czynszowych powyzej jednego
miesigca w przeliczeniu na dni wyniosta 40,6 dni.

Zadluzenia czynszowe wedlug stanu na dzien 31.12.2012 r. powyzej jednego miesiaca

w poszczeg6lnych Osiedlach przedstawiaty si¢ nastgpujaco:

Osiedle Razem kwota z}
Kijowska 3130 258
Generalska 3755 284
Targowek 4101 499
Poraje 1 988 482
Erazma 815 335
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Jagiellonska 667 117

Razem 14 457 974

Zadluzenia do 3 miesigcy sa monitowane 1 dtuznicy sa wzywani do splaty, przy zadluzeniach
powyzej 3 miesigcy Spotdzielnia kieruje sprawe do sadu.

Wedlug stanu na 31.12.2012 r. kwota 1.647.503 zl to zadluzenia 2-3 miesigczne;
9.288.165 zt to zadluzenia zasadzone; 2.238.424 zi to zadluzenia w sadzie. Pozostale
zadluzenia to sprawy przygotowywane do skierowania do sadu.

Zadluzonych lokali mieszkalnych 1 uzytkowych wg stanu na dzien 31.12.2012 r. bylo w

Spotdzielni :

—  ponad 1 miesiac do 3 miesigcy 1311
—  ponad 3 miesiace 447
—  sprawy w Sadzie i1 zasadzone 1016

W zakresie windykacji zadluzen czynszowych czynnie wspoldziataly ze soba organy
samorzadowe 1 administracja Spoldzielni. W 2012 roku wzmozono dzialania windykacyjne,
w wyniku ktérych skierowano do Sadu 1257 spraw na kwotg 4 793 810 zi, z tego 1203
dotyczacych lokali mieszkalnych na kwotg 4 130 155 z1 1 54 dotyczacych lokali uzytkowych
na kwote 663 655 zl.

W roku 2012 dokonano -calkowitej splaty zadluzenia w 557 sprawach.
Z wi/w spraw — w 198 przypadkach rozpoczetych 1 zakonczonych w 2012 - splacone zostato
zadluzenie glowne na ogolng kwotg 684.733,63 ztotych. Splaty zadluzenia dokonane zostaty:
—  przed wydaniem nakazu zaptaty — w 20 sprawach
—  po wydaniu przez Sad nakazu zaptaty — w 167 sprawach
—  po skierowaniu nakazu zaptaty do komornika w 11 sprawach
W pozostalych sprawach postgpowania windykacyjne tocza si¢ nadal. Kolejne sprawy
po uzyskaniu tytulu wykonawczego kierowane sa do egzekucji komorniczej.
Jedng z form dzialan windykacyjnych sa prowadzone przez komornika na wniosek
Spétdzielni postgpowania licytacyjne, w celu odzyskania naleznosci przez Spoidzielnig.
Na koniec roku RSM Praga prowadzito 20 postgpowan egzekucyjnych z nieruchomosci
w drodze licytacji, z czego jedno zakonczylo si¢ sprzedaza mieszkania na poczatku roku
2013. Rowniez konsekwentnie windykowane sa nalezno$ci z postgpowan kierowanych
do sadow w latach poprzednich.
5.2 Eksmisje.
W Urzedach Dzielnic 1 u Komornikdw znajduja si¢ wnioski w 80 sprawach o wykonanie
eksmisji (45 z nich - to sprawy, w ktorych Urzad powinien zabezpieczy¢ lokal socjalny).

Spotdzielnia wielokrotnie wystgpowata o przyspieszenie wykonania eksmisji.
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W 2012 r. dla wykonania eksmisji Urzedy skierowaty oferty zawarcia umowy najmu wobec
lokatorow 6 lokali (3 - Urzad Dzielnicy Praga Poinoc, 1 — Urzad Dzielnicy Biatolgka,
1 - Urzad Dzielnicy Targéwek, 1 — Urzad Dzielnicy Marki) dla konkretnych osob,
uprawnionych wyrokiem sadu do uzyskania takiego lokalu.

1) W 5 przypadkach lokale Spoidzielni zostaly calkowicie uwolnione , w tym:

a) w 2 - po wezwaniu przez Spétdzielnie do przeniesienia si¢ do wskazanego przez
Urzad lokalu (pod groZzba prowadzenia eksmisji przez Komornika),
b) w 3 - zostat uwolniony po wykonaniu eksmisji przez komornika.

Zarzad w marcu 2012 roku zawarl porozumienie z Urzgdem Dzielnicy Praga Poinoc
w zakresie wskazywania lokali socjalnych na potrzeby wyrokéw eksmisyjnych z lokali RSM
Praga. W wykonaniu zawartego porozumienia Urzad w/w Dzielnicy zobowiazat
si¢ do ztozenia oferty najmu lokalu socjalnego osobom, wobec ktorych sad orzekt eksmisje,
jednoczesnie dajac im prawo uzyskania lokalu socjalnego — dotyczy to 11 lokali
spotdzielczych na terenie Osiedli: Kijowska 1 Jagiellonska. Kolejne lokale maja by¢
wskazywane przez Urzad w terminie 3 miesigcy od daty przekazania przez Spoldzielnig
prawomocnego wyroku sadu. W zamian, Spotdzielnia zobowiazata si¢, do wykonywania
(na wiasny koszt do wysokosci 12 000 zi) podstawowego remontu wskazanego lokalu
socjalnego. Na mocy w/w porozumienia do konca roku 2012 wykonano 2 eksmisje.
Do konca kwietnia 2013 roku zostaty wykonane kolejne 3 eksmisje.
W 2012 roku Zarzad Spotdzielni kontynuowal rozmowy z Urzgdem Dzielnicy Targowek
W sprawie przyspieszenia realizacji wyrokow eksmisyjnych. Rozmowy te zmierzaja
do zawarcia z w/w Urzedem porozumienia w zakresie wskazywania lokali socjalnych,
podobnego do porozumienia zawartego z Urzedem dzielnicy Praga Péinoc.
5.3 Odszkodowania za niedostarczenie lokalu socjalnego.
Wobec zwloki Urzgdu Dzielnicy Targowek w celu zapewnienia lokali socjalnych — w roku
2012 Spoidzielnia kontynuowata postgpowanie w 6 sprawach o odszkodowanie
za niedostarczenie lokalu socjalnego. Z w/w spraw — 3 sprawy zakonczyty si¢ ostatecznie
prawomocnymi wyrokami, uznajacymi roszczenia odszkodowawcze RSM ,,Praga” na kwotg
61533,77 ztotych (przy czym odszkodowanie z 2 spraw na kwot¢ podstawowa — 42.719,35
zlotych zostalo juz przekazane przez Urzad Dzielnicy w 2012 roku)
Nalezy zaznaczy¢ ze z prowadzonego przez Spoldzielnie postgpowania —na 11 spraw — 9 juz
zakonczonych spraw zakonczylo si¢ uznaniem roszczen spoidzielni. Urzad Dzielnicy
Targowek zobowiazany zostal do przekazania zaro6wno odszkodowania jak 1 odsetek
naleznych od zasadzonej kwoty oraz kosztow postgpowania — tacznie Urzad przekazat
w latach 2011 — 2012 na konto Spotdzielni kwotg 289997,33 zlotych.

6. Inwestycje krotkoterminowe.
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Srodki pieniezne wg stanu na dzien 31.12.2012 r. wynosza 34633171,78 zt

Zobowiazania Spoldzielni regulowane sa na biezaco.
przepltywu

z postanowieniami art. 48 ust. 3 ustawy o rachunkowos$ci. Szczegdlowe pozycje tego

Sprawozdanie z srodkow  pienigznych zostalo opracowane zgodnie
sprawozdania 1 ich wielkosci wynikaja z danych bilansu, rachunku zyskow 1 strat,
oraz zapisOw na kontach. Sprawozdanie z przeptywow pienigznych odzwierciedla wynik
kasowy na koniec roku obrotowego w kwocie 34 633 171,78 zl. Wynik kasowy na koniec
roku w stosunku do stanu na poczatek rok ulegt zwigkszeniu o kwote 3 088 291,43 zt.
Rachunek przeplywow pienigznych zostal sporzadzony metoda posrednia 1 wykazuje
dodatnia zmiang Srodkéw w kwocie 3 088 291,43 zi.
Przeptywy w poszczegdlnych dziatalnosciach przedstawiaja si¢ nastgpujaco:
3556 310,05 zt

- 12 811 129,02 zt

12 343 110,40 zt

3088 291.43 zt

- dziatalno$¢ operacyjna
- dzialalno$¢ inwestycyjna

- dziatalno$¢ finansowa

Razem przeplywy

7 Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe kosztow.
Rozliczenia migdzyokresowe kosztow stanowia kwotg 6 555 399,94 z1
sa to koszty do rozliczenia w czasie z tytutu:
e kredytu inwestorskiego 3318 163,22 zt

e prenumeraty czasopism na 2013 r., materialow biurowych,
biletow MZK , znaczkoéw pocztowych, ubezpieczenia majatku
1 inne 1 051 748,00 zt
e wydatki remontowe sfinansowane z kredytu do rozliczenia
W czasie 1383 813,09 zt
e nakladéw na budowe parkingu przy ulicy
Remiszewskiej/ Gotawickiej 164 173,61 zt
561 494,79 zt
45 931,90 zt

30 075,33 zt

e koszty programu EnSuRe do rozliczenia po 2013 1.
e opflata za uzytkowanie wieczyste do rozliczenia w czasie
e odsetki naliczone od lokat dotyczace 2013 r.

8. Fundusze wlasne Spoéldzielni.

Fundusze wlasne wedlug stanu na 31.12.2012 r. przedstawia ponizsza tabela:

Lp. Wyszczeg6lnienie Stan na 21'01'2012 Zwigkszenia Zmniejszenia Stan na 21'12'2012
1 2 3 4 5 6
Fundusz wkladow
1. | zaliczkowych 962 470,07 4 033,79 31991,98 934 511,88
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Fundusz wktadoéw
2. | mieszkaniowych 39 401 993,71 1 956 088,50 2 727 598,79 38 630 483,42
Fundusz wktadoéw
budowlanych i nalezne lecz
niewniesione wktady (doptata
3. | do20%) 338 378 385,47 2 286 949,52 1 169 080,22 339 496 254,77
Fundusz z przeszacowania
4. | aktywow i pasywow 405 778 979,99 0,00 3149 576,41 402 629 403,58
Zmniejszenie funduszu z
5. | tytulu umorzen -287 188 142,10 2 323 190,99 12 262 598,16 -297 127 549,27
6. | Fundusz inwestycyjny 3 980 643,92 536 992,62 13 061,88 4 504 574,66
7. | Fundusz na splatg kredytow 2 205 935,18 2074760,07 1519868,59 2 760 826,66
8. | Razem fundusze 503 520 266,24 9182 015,49 20 873 776,03 491 828 505,70
9. | Fundusz udziatowy 3 600 881,60 86 000,00 42 500,00 3 644 381,60
10. | Razem fundusze podstawowe 507 121 147,84 9268 015,49 20 916 276,03 495 472 887,30
Nalezne lecz niewniesione
11. | wklady na poczet kapitalow -79 733,38 0,00 -24 892,26 -54 841,12
12. | Fundusz zasobowy 83 241 188,58 8 563 985,60 5035 496,32 86 769 677,86
Zysk netto na dziatalno$ci
13. | gospodarczej 5101 850,60 6279 455,36 5101 850,60 6279 455,36
14. | Ogélem fundusze 595 384 453,64 24 111 456,45 31 028 730,69 588 467 179,40

Na fundusze wlasne Spoidzielni skladaja si¢ wszystkie wymienione fundusze

W powyzszej

tabeli, rowniez Fundusz Inwestycyjny, ktorego regulamin tworzenia 1 gospodarowania zostat

zatwierdzony - uchwata nr 20/93 Rady Nadzorczej z dnia 19.01.1993r z moca obowiazujaca

od 01.01.1993r. Fundusz ten obecnie stuzy do rozliczania ostatecznego kosztu budowy zdan

inwestycyjnych, zgodnie z ,,Regulaminem wnoszenia wktadow budowlanych oraz rozliczania

kosztow budowy lokali mieszkalnych 1 uzytkowych w budynkach wielorodzinnych

finansowanych ze S$rodkow wilasnych czlonkéow Spotdzielni” zatwierdzonym uchwata

nr 241/2005 Rady Nadzorczej z dnia 27.12.2005r.

9. Zobowigzania dlugoterminowe.

Zobowigzania dlugoterminowe na dzien 31.12.2012 r. wynosza:

- dlugoterminowe kredyty bankowe objete pomoca Panstwa

z terminem splaty do 2017 r.
- kredyty ze Srodkow KFM

na budynek przy ul. Mysliborskiej 87 blok 2
na budynek przy ul. Ceramicznej SA blok 3
na budynek przy ul. Ceramicznej 5 blok 4
na budynek przy ul. Myszkowskiej 33

- kredyt inwestycyjny na docieplanie budynkow

- kredyt inwestycyjny na docieplenie budynkow Osiedle ,,Kijowska”

63 415 142,01 zt

7 895 898,56 zt
3127 096,14 zt
6 574 388,06 zt
3158 097,96 zt
2 380 848,22 zt
3298 560,09 zt
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- kredyt inwestycyjny na docieplenie budynkoéw Osiedle ,,Generalska” 13 186 566,14 zt
- kredyt inwestycyjny na docieplenie budynkow Osiedle ,,Targowek” 5 850 040,80 zt
- kredyt inwestycyjny na docieplenie budynkow Osiedle ,,Erazma” 2227 677,23 zt
- kredyt inwestycyjny na docieplenie budynkéw Osiedle ,,Jagielloniska” 208 295,33 zt
Razem 111 322 610,54 71
- pozostate zobowiazania dlugoterminowe

(zatrzymane kaucje wykonawcom ) 2 292 965,66 zt
Razem 113 615 576,20 zi

Zadluzenie z tytulu kredytow dlugoterminowych ,starego portfela” udzielonych

do 31.05.1992 roku na budowe¢ mieszkan lokatorskich 1 wiasnosciowych wynosito:

na dzien 01.01.2012 r. 66 821 010,16 zt
zmniejszenie zadluzenia o 2 187 543.69z1
Stan na 31.12.2012 r. 64 633 466.47 7}
Z tego :
- wykazano w bilansie jako zobowiazania dtugoterminowe 63 415 142,01 zt
- wykazano w bilansie jako zobowigzania krotkoterminowe 1218 324,46 zt

Zmniejszenie zadluzenia nastagpilo na skutek obnizenia oprocentowania kredytow.
W zwiazku z tym naliczone odsetki byly nizsze od sptaconego normatywu.

Kredyty te splacane sa wg normatywu, ktérego wysokos$¢ ustala Minister Infrastruktury
i oglasza w Monitorze Polskim. Wysoko$é normatywu w 2012 r. wynosita 3,20 zt. za 1 m’.
Zadhluzenie tych kredytéow obejmuje 4 skladniki:

1) zadluzenie z tytutu kapitatu,

2) zadluzenie z tytulu skapitalizowanych odsetek,

3) zadluzenie z tytutu odsetek przejsciowo wykupionych ze srodkow budzetu panstwa,

4) zadluzenie z tytutu waloryzacji ( oprocentowania) zadluzenia wobec budzetu panstwa.
Pierwsze dwie pozycje odnosza si¢ do zadtuzenia kredytobiorcy wobec banku , nastgpne dwie
do zadluzenia wobec budzetu panstwa.

Rata splacana wg normatywu w pierwszej kolejnosci zaliczana jest na sptatg kapitatu,
a nastgpnie na sptat¢ zadluzenia z tytulu skapitalizowanych odsetek. Jezeli przecigtny dochod
gospodarstwa domowego kredytobiorcy w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa
domowego obnizy si¢ 1 wyniesie mniej niz 110% kwoty najnizszej emerytury to na wniosek
kredytobiorcy bank moze zawiesi¢ splat¢ kredytu na czas nie dluzszy niz 12 kwartalow w
catym okresie sptaty kredytu. Zawieszenie kredytu moze by¢ przedtuzone o nie wigcej niz 8
kwartatow pod warunkiem, ze kredytobiorca wnosi na poczet splaty kredytu srodki w

wysokosci 50 % normatywu. Warunkiem przedstawienia odsetek do wykupu jest terminowe
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wniesienie wymaganej raty kapitatlowej tj. pelny badz 50% zawieszony normatyw. Jezeli
kredytobiorca dokonuje sptaty ponadnormatywnej to bank dokonuje umorzenia w pierwsze;j
kolejnosci zadtuzenia z tytulu przejsciowego wykupienia odsetek od kredytu a nastgpnie z

tytutu oprocentowania tych odsetek.

10. Zobowiazania krétkoterminowe.

Zobowigzania krotkoterminowe przedstawiaja si¢ nastgpujaco:

Rodzaj zobowigzan Stan na Stan na
- A 1.01.2012 r. 31.12.2012 r.
-z tytulu kredytu KFM
1 dlugoterminowych
kredytow,,starego portfela” 3 854 802,59 5060 842,43
przypadajacych do sptaty
w2011 r.
-z tytulu dostaw i ustug 16 429 737,94 17 222 506,50
- ztytulu podatkow 1 555 146,67 1 612 624,28
1 ubezpieczenia spotecznego
- pozostate 10 562 727,41 16 398 100,91
Razem
32 402 414,61 40 294 074,12
11. Fundusz remontowy.
Stan Funduszu Remontowego na dzien 01.01.2012 rok 6 951 780,58 zt
Zwig¢kszenie funduszu remontowego w roku 2012 41 023 810,18 zt
nastapilo z tytutu:
- odpisu z lokali mieszkalnych w cigezar kosztow 18 292 846,33 zt
- odpisu z lokali uzytkowych wlasnosciowych 137 717,50 zt
- odpisu z garazy i1 miejsc postojowych 293 249,58 zt
- odpisu na place zabaw i zielen 113 918,88 zt
- odpisu na remonty dzwigow 1 818 774,84 zt
- odpisu — legalizacja cieplomierzy 127 512,00 zt
- podziatu nadwyzki bilansowej na dziatalnosci gospodarczej
Spotdzielni za 2011 r. 4 024 052,83 zt
- podziatu nadwyzki bilansowej wygospodarowanej na dziatalnosci
inwestycyjnej za 2012 r. 0,00 zt
- wykorzystanego kredytu inwestorskiego 16 099 536,91 zt
- innych wptywoéw (otrzymane odszkodowania itp.) 116 201,31 zt
Zmniejszenie funduszu remontowego w roku 2012 42 510 170,76 zi

nastapilo z tytutu:
- wykonanych robot ociepleniowych 14 782 211,96 zt
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- wykonanych remontoéw w zakresie zw, cw, co 9949124,87 zt
- wykonanych innych robdt hydraulicznych 859 060,81 zt
- wykonanych remontow dzwigow 1 395 990,01 zt
- przygotowania , nadzoru 1 rozliczenia prac remontowych 3414 101,08 zt
- wykonanych robot ogélnobudowlanych 1 761 345,88 zt
- wykonanych remontow instalacji gazowej 503 135,18 zt
- wykonanych robot malarskich 662 175,00 zt
- wykonanych robdt drogowych 570 927,83 zt
- wymiany okien na klatkach schodowych 514 477,36 zt
- wykonanych robodt dekarskich 371 743,98 zt
- sptaty kredytow z odsetkami 4503 810,13 zt
- splaty pozyczki z WFOSIGW 175 343,02 zt
- wykonanych remontow ekipa wlasna 422 155,86 zt
- wykonanych remontow placow zabaw, renowacji zieleni 160 225,10 zt
- wykonanych robot elektrycznych 481 339,36 zt
- usuwania awarii 248 044,95 zt
- pozostatych kosztow 1 734 958,38 zt
Stan Zakladowego Funduszu Remontowego na dzien 31.12.2012 r. 5 465 420,00 zt
12. Rozliczenia mi¢dzyokresowe kosztow.
stanowia kwote: 14 109 560,08 zi
w sklad ktorej wchodzi:
e nadwyzka przychodow nad kosztami z dziatalnosci GZM 13 547 533,49 z1
w nizej wymienionych jednostkach organizacyjnych :
1) Osiedle ,,Kijowska” za 2012 r. 2 048 126,71 zt
2) Osiedle ,,Generalska” za 2012 r. 2912 558,40 zt
3) Osiedle ,,Targoéwek” za 2012 r. 1 898 829,60 zt
4) Osiedle ,,Poraje” za 2012 r. 1437 228,62 zt
5) Osiedle ,,Erazma za” 2012 . 1078 293,79 zt
6) Osiedle ,,Jagiellonska” za 2012 r. 118 442,66 zt
7) Biuro Zarzadu za 2012 r. 4 054 053,71 zt
e przychody przysztych okresow
( przedptaty na zakup lokali) 199 731,39 zt
e wplata dotyczaca projektu EnSuRe 67 800,65 zt

e Srodki pozostale z podzialu nadwyzki bilansowej za 2011 r.

przeznaczone na dzialalnos$¢ spoleczno —oswiatowo- kulturalng 12 420,63 zt



-17-
e inne 282 073,92 zt

13. Przychody i koszty

Przychody ogoétem : 133 067 462,67 zt
wtym :
1. Przychody ze sprzedazy: 128 702 538,02 zt

e przychody ze sprzedazy produktow 137 058 162,55 zt

e zmiana stanu produktow -9355552,97 z

e uyjemna zmiana stanu produktéw- nadwyzka
przychodow nad kosztami na GZM za 2012 r. — 13 547 533,49 zt

e  koszt wytworzenia $wiadczen na wlasne

potrzeby jednostki 6 540 555,85 zt
e nadwyzka przychoddéw nad kosztami
ubieglego okresu 8 006 906,08 zt
2. Pozostate przychody operacyjne 2 447 040,29 zt
3. Przychody finansowe 1917 884,36 zt
Koszty ogolem: 125161 979,77 z
w tym:
1. Koszty dziatalno$ci operacyjnej 124 095 967,03 zt
2. Pozostate koszty operacyjne 1019 701,37 zt

3. Koszty finansowe 46 311,37 zt



18

Przychody, koszty i wynik finansowy Spoldzielni za 2012 r.

PRZYCHODY KOSZTY WYNIK BRUTTO ( ZYSK BRUTTO) WYNIK NETTO ( ZYSK NETTO)
Jednostka
organizacyin || Gospodarka Gospodarka . o Gospodarka | p i talnosé Podatek Gospodarka | Dziatalno$é
9 Y B . s B Dziatalnosé zasobami dochodow A
a zasobami Dziatalnosé Razem ( kol. zasobami e R—— Razem ( kol. T e e gospodarcz Razem ( kol. y zasobami gospodarcz Razem
mieszkaniowy | gospodarcza 2+kol.3) mieszkaniowy g pa 5+kol.6) mi (kol. 2 - ko)ll a (kol. 3 - 8+kol.9) mieszkaniowy a (kol.9 - (kol.12+kol.13)
mi mi 5') . kol. 6) mi (kol. 8) kol.11)
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14

Osiedle
Kijowska 25 503 017,68 4651792,12 30 154 809,80 23 454 890,97 | 2272 222,22 25727 113,19 2048 126,71 | 2 379 569,90 4 427 696,61 458 405,00 2048 126,71 | 1921 164,90 3 969 291,61
Osiedle
Generalska 27 031 972,06 2 828 758,45 29 860 730,51 24 119 413,66 | 1 186 607,44 25306 021,10 2912558,40 | 1642 151,01 4 554 709,41 330 099,27 2912558,40 | 1312051,74 4 224 610,14
Osiedle
Targowek 23 376 644,52 2581913,16 | 25958 557,68 21477 814,92 1692739,96 | 23170 554,88 1898 829,60 889 173,20 2788 002,80 214 829,45 1898 829,60 674 343,75 2573173,35
Osiedle
Poraje 20 670 969,38 3 514 839,07 24 185 808,45 19 233 740,76 | 1769 210,83 21002 951,59 1437 228,62 | 1745628,24 3 182 856,86 358 909,00 1437 228,62 | 1386719,24 2 823 947,86
Osiedle
Erazma 11719 192,80 276 822,68 | 11996 015,48 10 640 899,01 316 432,51 10 957 331,52 1078 293,79 -39 609,83 1038 683,96 1092,82 1078 293,79 -40 702,65 1037 591,14
Osiedle
Jagiellonska 6 675 641,20 1750 108,60 8 425 749,80 6 557 198,54 653 851,68 7 211 050,22 118 442,66 | 1 096 256,92 1214 699,58 211 936,22 118 442,66 884 320,70 1002 763,36
Razem
Osiedla 114 977 437,64 | 15604 234,08 | 130 581 671,72 || 105 483 957,86 | 7 891 064,64 | 113 375 022,50 9493 479,78 | 7713 169,44 17 206 649,22 || 1 575 271,76 9 493 479,78 | 6 137 897,68 15 631 377,46
Biuro
Zarzadu 25 134 288,45 254 588,96 25 388 877,41 21080 234,74 62 275,50 21142 510,24 4 054 053,71 192 313,46 4 246 367,17 50 755,78 4 054 053,71 141 557,68 4195 611,39
RAZEM 140 111 726,09 | 15 858 823,04 | 155 970 549,13 || 126 564 192,60 | 7 953 340,14 | 134 517 532,74 || 13 547 533,49 | 7 905482,90 | 21453 016,39 || 1 626 027,54 [ 13 547 533,49 | 6 279 455,36 | 19 826 988,85
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Przychody, koszty i1 wyniki finansowe przedstawione w powyzszej tabeli znajduja
odzwierciedlenie w sprawozdaniu finansowym Spoéidzielni za 2012 r., ktore zostalo
sporzadzone zgodnie z postanowieniami rozdziatu 7 ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994r.

o rachunkowosci (Dz. U. z 2009 roku Nr 152 poz. 1223 z pdzniejszymi zmianami).

Zarzad RSM ,Praga” stwierdza, ze sytuacja finansowa Spoéldzielni za 2012 r. jest bardzo
dobra, a dzialalno$¢ statutowa Spoldzielni nie jest zagrozona, w dajacym si¢ przewidzie¢
okresie. Powyzsze zostalo potwierdzone w trakcie badania finansowego za 2012 r., przez

bieglych rewidentow.
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Rozdzial 111

Eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci w 2012 r. oraz gospodarka remontowa

Spotdzielni.

1.Struktura kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci Spéldzielni.
Na koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci skladaja sie:
I. Koszty zalezne od Spoldzielni.
1. Koszty eksploatacji, w tym:
a) koszty administrowania,
b) koszty utrzymania czystosci,
c) konserwacja,
d) obowiazkowe przeglady techniczne,
2. Odpis na fundusz remontowy,
3. Dzialalno$¢ spoteczno — oswiatowo — kulturalna,
II. Koszty niezalezne od Spoldzielni.
1. Oplaty za media, w tym:
a) dostawa energii cieplnej,
b) zimna woda i odprowadzanie Sciekow,
c) gaz z licznikow zbiorczych,
d) energia elektryczna.
2. Wywdz nieczystosci,
3. Eksploatacja i konserwacja dzwigow,
4. Inne koszty, w tym:
a) anteny i domofony,
b) ochrona osiedli,
c) pozostate,
5. Oplaty na rzecz Urzedu Miasta:
a) podatek od nieruchomosci,

b) opflaty za uzytkowanie wieczyste gruntu/ wladanie gruntem.
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Udzial poszczegdlnych sktadnikow w kosztach eksploatacji 1 utrzymania zasobéw Spotdzielni w 2012 r.

przedstawiat si¢ nastgpujaco:

Lp. Wyszczegolnienie %
I. | Koszty zalezne od Spoldzielni. 38,94
1. |Koszty eksploatacji, w tym: 20,15
a) | koszty administrowania, 7,65
b) |koszty utrzymania czystosci 7,08
c) |konserwacja 5,07
d) |obowiazkowe przeglady techniczne 0,35
2. | Odpis na fundusz remontowy 18,40
3. | Dzialalno$¢ spoleczno - oSwiatowo - kulturalna 0,39
II. |Koszty niezalezne od Spéldzielni. 61,06
1. | Oplaty za media, w tym: 47,57
a) |dostawa energii cieplnej 28,22
b) |zimna woda i odprowadzanie $ciekow 15,61
c) |gaz z licznikow zbiorczych 1,01
d) |energia elektryczna 2,73
2. | Wywoz nieczystoSci 3,74
3. | Eksploatacja i konserwacja dzwigow 1,77
4. |Inne koszty, w tym: 2,92
a) |anteny 1 domofony 0,71
b) |ochrona Osiedli 0,54
c) |pozostate 1,67
4. Oplaty na rzecz Urzedu Miasta. 5,06
a) |podatek od nieruchomosci 1,95
b) |opflaty za uzytkowanie wieczyste gruntu/wtadanie gruntem 3,11

Ogolem 100,00
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Podziat kosztow na zalezne i niezalezne od
Spoétdzielni w 2012 r. (%)

38,94%

61,06%

W Koszty niezalezne od Spétdzielni 61,06 % M Koszty zalezne od Spotdzielni - 38,94 %
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Struktura kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci Spétdzielni w 2012 r. (%)

7,65%
47,57%

7,08%

3,74%

0,39% 2,92%
1,77%

M Optaty za media - 47,57% (dostawa energii cieplnej - 28,22%, zimna woda i odprowadzanie
$ciekow - 15,61%, gaz z licznikdw zbiorczych - 1,01%, energia elektryczna - 2,73%)

B Odpis na fundusz remontowy - 18,40%

M Koszty administrowania - 7,65%

M Koszty utrzymania czystosci - 7,08%

" Konserwacja i przeglady techniczne - 5,42% (konserwacja - 5,07%, przeglady techniczne -

0,35%)
M Optaty na rzecz Urzedu Miasta - 5,06% (podatek od nieruchomosci - 1,95%, optata za

uzytkowanie wieczyste gruntu/wtadanie gruntem - 3,11%)
Wywéz nieczystosci - 3,74%
W Inne koszty - 2,92% (anteny i domofony - 0,71%, ochrona osiedli - 0,54%, pozostate -1,67%)

M Eksploatacja i konserwacja dzwigéw - 1,77%

Dziatalnosé spofeczno - oswiatowo - kulturalna - 0,39%
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Z przedstawionej struktury kosztéw wynika, ze koszty administrowania ponoszone
przez Biuro Zarzadu i Administracje Osiedli stanowia tylko 7,65 % ogdtu kosztow 1 wynosza
8 641 838 zl. Udziat kosztow utrzymania czystosci w strukturze ogéhu kosztow Spotdzielni
stanowi 7,08 %, co daje kwote 8 000 660 zt. Koszty konserwacji stanowia 5,07 % ogotu
kosztow 1 wynosza 5 731 188 zl. Udziat kosztow obowiazkowych przegladéw technicznych
w strukturze ogoétu kosztow stanowi 0,35 %, co dajg kwote 388 689 zl. Laczne koszty
eksploatacji ulegty zmniejszeniu o 1,02 % w stosunku do 2011 r., stanowia 20,15 % ogotu
kosztow eksploatacji 1 utrzymania zasobow 1 wynosza 22 762 375 zt Odpis na fundusz
remontowy stanowi 18,40 % ogdtu kosztow 1 wynosi 20 784 017 zt.

Na przestrzeni ostatnich lat prowadzono prace w celu obnizania kosztow
administrowania oraz utrzymania czysto$ci, m.in. uzyskano obnizke kosztow srodkow
1 materiatdw stuzacych do utrzymania czystoSci w pomieszczeniach wspdlnych budynkow
oraz ich otoczenia poprzez wylonienie w trakcie organizowanego centralnie dla calej
Spoétdzielni konkursu ofert wyboru wiasciwych dostawcdéw — bezposrednich producentow,
z pominigciem hurtowni. Podobnie dzigki zawarciu centralnej umowy na ubezpieczenie
majatku Spotdzielni, w dalszym ciagu utrzymywane sa relatywnie niskie koszty
ubezpieczenia przy korzystnych dla Spotdzielni jego warunkach.

Koszty niezalezne od Spoéidzielni, czyli koszty za media, $wiadczone ustugi
zewnetrzne 1 podatki stanowia 61,06 % 1 wynosza 68 986 137 zt. Najwigksza pozycje w tej
grupie kosztow stanowia koszty z tytulu dostawy energii cieplnej, a ich udziat w strukturze
ogotu kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci wynosi 28,22 %. Istotna pozycje
w tej grupie kosztow stanowia koszty zimnej wody 1 odprowadzania $ciekoéw — 15,61 % ogdtu
kosztow, co daje kwote 17 629 729. Uwzgledniajac wszystkie koszty medidw tj. energii
cieplnej, zimnej wody 1 odprowadzania $ciekdw, gazu z licznikobw zbiorczych oraz energii
elektrycznej, oplaty za media stanowia 47,57 % ogotu kosztow.

Nalezy zaznaczy¢, i1z dostawcy zewngtrzni regularnie podwyzszaja ceny za
swiadczone ushugi. W 2012 r. SPEC SA kolejny raz podwyzszyt ceny za energi¢ cieplna
o blisko 8 %. W minionym roku po wprowadzonej przez PGNiG podwyzce cen taryf gazu,
ceny za paliwo gazowe wzrosly od 8,33% do ponad 16 %. Corocznie na skutek podjgcia
przez Rade Miasta uchwaty, podwyzce ulega oplata za zimna wodg 1 odprowadzanie Sciekow.
Od 2010 roku stawka zmieniana byla kilkakrotnie i wzrosla z 7,60 zlm’/m-c na
11,47 zVm’/m-c, co w sumie stanowi podwyzke o 50,9%.

Spoétdzielnia ponosi koszty z tytulu optat na rzecz Urzedu Miasta, a ich udziat

w strukturze kosztéw wynosi 5,06 % tj. 5 718 858, w tym podatek od nieruchomosci 1,95 %
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w kwocie 2200 796 zt oraz opfaty za teren (uzytkowanie wieczyste gruntu, wiadanie
gruntem) — 3,11 %, co daje kwote 3 518 062 zt. Nalezy zwrdci¢ uwage, iz oplaty z tego tytutlu
sa systematycznie podwyzszane przez Urzad Miasta st. Warszawy.

Mimo podwyzek wprowadzanych przez dostawcoéw zewngtrznych, Spdldzielnia na
biezaco kontroluje poziom kosztow 1 doktada wszelkich staran, aby koszty ksztaltowaly si¢ na
mozliwie niskim poziomie.

Opracowany i wdrozony od 2005 roku nowy system planowania w Spétdzielni, zmodyfikowany w
2010 roku, pozwala na dokonywanie szczegolowej analizy kosztow w migjscu ich powstawania w
Administracjach Osiedli Spoétdzielni, ich poréwnywania i podejmowania odpowiednich dziatan w celu

dalszego racjonalizowania kosztow.

2. Koszty eksploatacji.

Koszty eksploatacji w 2012 r. wyniosty 22 762 375 zt.

1. koszty administrowania — 8 641 838 zl.

2. koszty utrzymania czystosci — 8 000 660 zl.

3. koszty konserwacji— 5 731 188 zk.

4. koszty obowiazkowych przegladow technicznych — 388 689 zt.

Koszty eksploatacji uleglty zmniejszeniu o 1,02 % w stosunku do roku 2011 1 ksztaltowaty sie
prawidlowo.

Wynagrodzenia wraz z narzutami w grupie pracownikow umystowych wyniosty w stosunku
do planu wyniosty 91,59 %. W grupie dozorcéw 1 sprzataczy wyniosty 96,89 %
1w grupie konserwatorow 90,60 %.

Swiadczy to o zachowaniu przez Zarzad Spoldzielni i Kierownictwa Administracji Osiedli
pelnej dyscypliny finansowej w gospodarowaniu srodkami zaplanowanymi na wynagrodzenia
pracownikow Spotdzielni.

Podsumowujac dziatalnos$¢ eksploatacyjna, do osiagnie¢ Spotdzielni nalezy zaliczy¢:

- udoskonalenie systemu planowania w Spoidzielni 1 dzigki temu stworzenie mozliwos$ci
dokonywania szczegdtowej analizy kosztow w miejscu ich powstawania, ich porownywania
1 podejmowania odpowiednich dziatan,

- utrzymanie dyscypliny finansowej w gospodarowaniu srodkami w poszczegdlnych grupach
kosztow poprzez konsekwentna realizacjg przyjgtego systemu planowania,

- przygotowywanie planéw eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci zgodnie ze S$cisle

przyjetymi zatozeniami oraz przedktadanie ich Radzie Nadzorczej,
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- dokonywanie okresowych ocen ich wykonania,
- nowelizacja przygotowanych przez Zarzad 1 przedlozonych Radzie Nadzorczej “Zasad
rozliczania kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci oraz ustalania optat w RSM

,Praga”, ktore uchwata Rady Nadzorczej zostaty przyjete w marcu 2013 r.

3. Fundusz remontowy.
Fundusz remontowy:
a.) tworzony jest z odpisu na fundusz remontowy ktory w 2012 r. wynosit 20 784 017 zi,
b.) ponadto fundusz remontowy:

— zasilany jest $rodkami z dziatalnos$ci gospodarczej Spoétdzielni; w roku 2012 byta

to kwota 4 024 052,83 zt ( srodki wypracowane za 2011 r.),

— zasilony zostat kredytem inwestorskim w roku 2012 w wysokos$ci 16 099 536,00 zt,

— zasilany jest innymi dodatkowymi wplywami.
Zakres prac remontowych Spoldzielni corocznie ulega zwigkszeniu. Swiadczy to
o prowadzeniu wilasciwej polityki gospodarczo — finansowej Spotdzielni. Prowadzone prace
remontowe zapobiegaja dekapitalizacji zasobow 1 maja istotny wptyw na poprawe ich stanu
technicznego. Szczegolna uwage poswigcono na docieplenia budynkéw, wymiang instalacji
c.0., ccw. 1 zw. W efekcie takich dzialan od 2003 r. do 2012 r. uzyskano znaczace

oszczednosci kosztow dostawy energii cieplne;.

Koszty dostawy energii cieplnej ilustruje nizej podana tabela.

Koszty energii cieplnej w latach 2003 -2012

R |
2003 (z1)

2 003 34706 361,00 - - -
2 004 33275 936,00 1430 425,00 4,12 1430 425,00
2 005 32390 147,00 885 789,00 2,66 2316 214,00
2 006 31 728 586,00 661 561,00 2,04 2977 775,00
2 007 29910 773,78 1817 812,22 5,73 4795 637,22
2 008 29 425 602,28 485 171,50 1,62 5280 758,72
2003-2008 5280 758,72 15,22 16 800 809,94
2 009 30373 678,00 -948 075,72 -3,22 4 332 683,00
2010 32 580 825,00 -2 207 147,00 -7,27 2 125 536,00
2011 30200 135,00 2 380 690,00 7,31 4 506 226,00
2012 31 878 207,00 -1678 072,00 -5,56 2 828 154,00
Razem 2 828 154,00 8,15 30 593 408,94
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W 2012 r. w zwiazku z kolejna podwyzka cen przez SPEC SA o okolo 8% oraz wydhluzonym
okresem zimowym koszty energii cieplnej nieco wzrosty w stosunku do 2011 r., ale i tak byty
nizsze niz w roku 2003, o kwote 2 828 154,00 zt.

W rezultacie w latach 2004 — 2012 uzyskano zmniejszenie kosztow energii cieplnej o kwotg
30 593 408,94 zt., pomimo kilkukrotnych podwyzek cen przez SPEC SA. Kwota
oszczednosci jest bliska kwoty jednorocznych kosztow ciepta, mozna, zatem stwierdzi€, ze
osiagnigte w wyniku termomodernizacji oszczg¢dnosSci pozwolitby Spoildzielni na
nieponoszenie kosztoOw ciepla przez jeden rok.

Nalezy podkresli¢, ze na przestrzeni ostatnich 12 lat, tj. od 2000 roku znaczaco wzrosty
stawki taryfowe za cieplo: za moc zamowiona o 26%, za energi¢ zuzyta az o 168 %. Pomimo
tego opfaty za ciepto w RSM ,,Praga” utrzymywane sa na praktycznie niezmiennym poziomie
(wzrost o 0,8% w ciagu 12 lat). Prowadzone w ostatnich latach dzialania
termomodernizacyjne pozwolily na obnizenie mocy zamowionej w zasobach Spoéldzielni

0 15,8% (od roku 2007) a zuzycia energii w GJ o0 13,9 %.

4. Remonty.

Glowne kierunki dziatalno$ci remontowej zostaty wytyczone przez Strategiq remontowq RSM
., Praga”, ktora zostata zatwierdzona przez Il Walne Zgromadzenie RSM ,,Praga” w 2010 r.
uchwata nr 9/2010. Zgodnie z tymi postanowieniami zostat opracowany ,, Wieloletni rzeczowy
plan remontow nieruchomosci Spotdzielni na lata 2010-2014 .

Plan wieloletni stanowi podstawe do sporzadzania szczegdélowych rocznych planow
remontdw 1 konserwacji.

Projekty osiedlowych planow remontowych przygotowywane sa przez Administracje Osiedli
na podstawie przegladow technicznych obiektow ibiezacych potrzeb oraz wstepnie
uzgadniane z Zarzadem Spoidzielni. Projekty planow sa nastgpnie omawiane i opiniowane
przez Rady Osiedli, a nastgpnie zatwierdzane przez Zarzad Spoldzielni i Rade Nadzorcza.
Zarzad Spoétdzielni kontynuuje dziatania zapewniajace prawidtowy stan techniczny budynkow, szczeg6lnie
Zwracajac uwage na prace termo modernizacyjne, w tym ocieplenie §cian zewnetrznych budynkow,
stropodach6w i na wymiang instalacji sanitarnych. Wytanianie wykonawcow robot remontowych w drodze
przetargow i1 konkurséw ofert oraz prowadzenie negocjacji z dostawcami materiatdéw do remontow

spowodowato obnizenie ich kosztow. Stosowane w Spétdzielni procedury daja mozliwos$¢ uzyskania

korzystnych cen robét. Uzyskane oszczgdnosci pozwalaja realizowaé dodatkowe prace remontowe.
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4.1 Realizacja remontow w roku 2012

Na rok 2012 zaplanowano remonty o wartosci blisko 42 mln zt. Natomiast ostateczna wartos¢ wykonanych w

2012 r. remontéw wyniosta 43 504749 zt.

Najwigksze naktady poniesiono na ocieplenia $cian zewngtrznych, wymiang instalacji cieplej i zimnej wody,

centralnego ogrzewania, a takze remonty dzwigow.

W pigcioletnim planie remontowym prace termomodernizacyjne sa prowadzone kompleksowo. Dla kazdego
budynku najpierw wykonywany byt audyt energetyczny, stanowiacy analiz¢ techniczno — ekonomiczna
wariantow termomodernizacji oraz wskazujacy wariant optymalny dziatan. Dodatkowo audyt stanowi podstawe
do ubiegania si¢ o przyznanie premii termomodernizacyjnej (w przypadku zaciagnigtych kredytow
termomodernizacyjnych). W ramach przeprowadzonych termomodernizacji wykonane zostaty ocieplenia $cian
zewngtrznych, stropodachéw, modernizacje lub regulacje instalacji c.o. W 14 budynkach wprowadzony zostat

indywidualny system rozliczania kosztow ogrzewania poprzez montaz podzielniki kosztéw ogrzewania.

W 2012 r. wykonano nastgpujace prace remontowe:

- ocieplenie $cian zewngtrznych w 17 budynkach,

- ocieplenie 35 stropodachow,

- ocieplenia stropow piwnic w 6 budynkach,

- wymiang poziomoéw instalacji cieplej 1 zimnej wody w 1 budynku,

- wymiana instalacji cieptej 1 zimnej wody w 4 budynkach,

- wymiang instalacji centralnego ogrzewania w 9 budynkach,

- modernizacje instalacji c.0. w 6 budynkach,

- montaz podzielnikow kosztow c.o. w 14 budynkach,

- wymiana lokalowych cieptomierzy w 6 budynkach,

- wymiana wodomierzy na wodomierze z odczytem radiowym w 42 budynkach — ok.
12 400 szt.,

- remont kanalizacji na terenie osiedla Poraje,

- wymiana instalacji gazowych w 5 budynkach,

- malowanie klatek schodowych w 22 budynkach,

- wymiana dzwigdéw — 4 szt.,

- remonty dzwigow — 39 szt.,

- wymiana okien na klatkach schodowych w 15 budynkach,

- remonty dachow w 12 budynkach.
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Oto przyklady wykonanych robét remontowych w 2012 r.

¥ e i
termomodernizacyjnych.

Budynek przy ul. Sw. Wincentego 40 po wykonaniu robét termomodernizacyjnych.
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Budynek przy ul. Sw. Wincentego 38 po wykonaniu robot termomodernizacyjnych.
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-

Budynki przy ul. Remiszewskiej 16, 18, 20 po wykonaniu robot termomodernizacyjnych.



k)
)

Budynek przy ul. Evazma z Zakroczymia 13 po wykonaniu robot termomodernizacyjnych.
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Budynek przy ul. Erazma z Zakroczymia 8 w trakcie i po wykonaniu robot termomodernizacyjnych.
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=~ ASKENAZEGO 5 KL. I
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Budynek przy ul. Askenazego 5 przed wykonaniem robot termomodernizacyjnych.

Budynek przy ul. Askenazego 5 po wykonaniu robot termomodernizacyjnych.
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Budynek przy ul. Askenazego 7 po wykonaniu robot termomodernizacyjnych.
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Budynek przy ul. Askenazego 9 przed wykonaniem robot termomodernizacyjnych.

Budynek przy ul. Askenazego 9 po wykonaniu robot termomodernizacyjnych.



Budynek przy ul. Szczepanika 2 przed i po wykonaniu robot termomodernizacyjnych.

Budynek przy ul. Zamiejska 5 przed wykonaniem robot termomodernizacyjnych.
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Budynek przy ul. Zamiejska 5 po wykonaniu robot termomodernizacyjnych.

Budynek przy ul. Zamiejska 7 przed wykonaniem robot termomodernizacyjnych.

Budynek przy ul. Zamiejska 7 po wykonaniu robot termomodernizacyjnych.
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Budynek przy ul. Zamiejska 9 przed wykonaniem robot termomodernizacyjnych.

Budynek przy ul. Zamiejska 9 po wykonaniu robot termomodernizacyjnych.
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Budynek przy ul. Zamiejska 15 przed wykonaniem robot termomodernizacyjnych.

Budynek przy ul. Zamiejska 15 po wykonaniu robot termomodernizacyjnych.
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Pawilon ustugowo-handlowy przy ul. Zgbkowskiej 42 po wykonaniu robot termo modernizacyjnych.

Pawilon ustugowo-handlowy przy ul. Radzyminska 50 po wykonaniu rbo't termo modernizacyjnych.

Ponadto w 2012 roku kontynuowano wyposazanie zasobdéw Spoéldzielni w wodomierze
lokalowe z odczytem radiowym — zamontowano je blisko 13 tys. szt. w 42 budynkach.

Jednoczesny odczyt radiowy pozwoli na lepszy monitoring zuzycia wody, ograniczenie strat
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oraz minimalizowanie rozbieznosci pomigdzy wskazaniem wodomierza gidwnego, a suma
odczytow z wodomierzy lokalowych budynku.

W 2012 r. kontynuujemy rozpoczg¢te w 2010 r. wyposazanie budynkéw w elektroniczne
podzielniki kosztow ogrzewania.

Lacznie mamy opomiarowane 53 budynki (cieplomierze lokalowe oraz podzielniki kosztow
ogrzewania). Przejscie budynkéw na indywidualny system rozliczania kosztow ogrzewania
przynosi wymierne efekty w postaci obnizenia zuzycia ciepta w budynku , a wigc obnizenia

oplat za ciepto , srednio o 10-20% w stosunku do budynkdéw nieopomiarowanych.

4.2 Realizacja planu wieloletniego remontow

RAPORT DOTYCZACY WYKONANIA WIELOLETNIEGO PLANU REMONTOW NIERUCHOMOSCI
RSM "PRAGA" NA LATA 2010 - 2014
STAN PO ZAKONCZENIU 2012 R.

PLAN 5 lat

tACZNIE 5 LAT | WYKONANIE 3 lata

Nalezy podkresli¢, ze juz w ciagu pierwszych 3 lat 5-letniego, wieloletniego planu remontow
wykonano prace remontowe na kwot¢ prawie 97 min zi, czyli ponad 74% z robot
zaplanowanych. Wczes$niejsze wykonanie zaplanowanych prac bylo mozliwe w wyniku

wykorzystania kredytow z premia termomodernizacyjna.

Ponizej przedstawiono wykonanie remontow za 2012 rok, w stosunku do zalozen catego

planu pigcioletniego.
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WYKONANIE PLANU WIELOLETNIEGO W KOLEJNYCH LATACH
140 000 000

120 000 000

100 000 000

PLAN 3 LATA
80 000 000

60 000 000

40 000 000

20000 000

2010 2011 2012

EACZNIE

Natomiast w ponizszej tabeli przedstawiono podsumowanie rzeczowe realizacji remontéw w

trakcie 3 lat obowiazywania planu wieloletniego:

ocieplenia scian zewnetrznych 49 | budynkow
ocieplenie stropodachdw 69 |budynkow
ocieplenie stropow piwnic 14 | budynkow
wymiane piondw i poziomdw instalacji cieptej i zimnej wody (z.w. i| 21 |budynkéw
c.C.W)

wymiana instalacji cieptej i zimnej wody 6 |budynkow
wymiane instalacji centralnego ogrzewania (c.0.) 35 |budynkéw
modernizacja instalacji c.o. 21 |budynkdéw
montaz podlicznikdw ciepta 90 |budynkow
montaz podzielnikdw kosztéw c.o. 12 | budynkdw
wymiana instalacji gazowych 24 | budynkdéw
wykonanie kottowni gazowych w miejsce weztow cieplnych 6 |7 kottowni
wymiana wodomierzy na wodomierze ze zdalnym odczytem 85 | budynkow
remont kanalizacji 6 |budynkéw
wykonanie nowych przyfaczy wodociggowych do budynku 10 |budynkow
remonty hydroforni 1 |hydrofornia

B PLAN S lat
0 WYKONANIE 3 lata
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malowanie klatek schodowych 46 | budynkow
remont dachu 12 | budynkdw
remonty dZzwigow 97 |budynkow
wymiana dzwigu 16 |budynkow
wymiana okien na klatkach schodowych 20 |budynkéw
remont tarasu 1 |budynek (3
sekcje)

Wykonawcy robot remontowych wylaniani sa w drodze przetargéw 1 konkursow ofert.
W ubiegltym roku, podobnie, jak w ostatnich kilku latach, przeprowadzono przetargi centralne
na wybor projektantow 1 wykonawcow:

— na projektowanie wymian instalacji,

— wymian instalacji c.c.w. 1 z.w., c.0. 1 gazu,

— na projektowanie ocieplen — termomodernizacji budynkéw,

— ocieplen $cian zewngtrznych budynkéw oraz ocieplen stropodachdw,

— dostawe 1 montaz stolarki okiennej na klatkach schodowych,

— modernizacji 1 wymian dzwigéw,

— remonty pokry¢ dachowych,

— na projekt i montaz instalacji solarnej na budynku Sreniawitow 12.
Jak co roku, na szczeblu centralnym, przeprowadzono negocjacje z dostawcami materialow
instalacyjnych takich, jak rury, armatura odcinajaca i regulacyjna, wodomierze, grzejniki
tazienkowe, w wyniku ktorych uzyskano dla Spotdzielni korzystniejsze ceny.
Dzigki centralnemu postgpowaniu przetargowemu wprowadzono nowoczesne materialy
1 urzadzenia, stosuje si¢ jednolite technologie przy wymianach instalacji.
I tak, dla instalacji c.0., w miejsce stosowanych wcze$niej rur stalowych, zastosowano
przewody z polipropylenu stabi oraz rury stalowe nowej generacji Montuje si¢ rowniez
grzejnikowe zawory termostatyczne, zawory roéznicy ci$nien, a dla instalacji cieptej] wody
zawory termostatyczne cyrkulacyjne na pionach cyrkulacyjnych.
Ponadto podsumowujac ostatnie 3 lata dziatalnosci spdtdzielni w obszarze spraw techniczno -
eksploatacyjnych, do osiagnig¢ Spotdzielni nalezy zaliczyc¢:

— przyjecie strategii remontowej RSM , Praga” na lata 2010 — 2014, okreslajacej cel

strategiczny, cele operacyjne, zatozenia do finansowania prac remontowych,
— stworzenie mozliwosci pozyskiwania $rodkdw na prowadzenie prac remontowych

w powigzaniu z oszczgdnosciami osiagnigtymi na zmniejszeniu  kosztow
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dostarczonego ciepta, wody, energii elektrycznej (Fundusz Efektywnosci
Energetycznej — FEE),
— uruchomienie mechanizméw FEE dla pierwszych dwdch grup budynkow,
— uaktualnienie 1 usciSlenie zasad udzielania zamowien 1 organizowania przetargdw
przez RSM ,,Praga”.
Projekty wyzej wymienionych regulacji prawnych, przygotowane przez Zarzad, byty
omawiane z odpowiednimi Komisjami Rady Nadzorczej (Komisja Eksploatacyjno-
Ekologiczna 1 Komisja Rewizyjna) oraz zostaly przyjete przez Rade Nadzorcza w postaci
uchwal.
Ponadto w ostatnich 3 latach, w ramach dzialan o charakterze technicznym, zwiazanych
Z opomiarowaniem:
— rozpoczeto wyposazanie zasobow Spotdzielni w wodomierze z odczytem radiowym,
— rozpoczgto wyposazanie budynkéw Spotdzielni w elektroniczne podzielniki kosztow
ogrzewania,

— zakonczono wyposazanie budynkéw Spédtdzielni w podliczniki ciepta.

4.3 Zalozenia remontowe na rok 2013

Na kolejny 2013 rok w spotdzielni zaplanowano naklady na remonty w wysokosci ponad 31
milionéw ztotych. Spoldzielnia przeznacza taka kwote na remonty w oparciu jedynie o
wlasne $rodki zgromadzone na funduszu remontowym oraz w oparciu o Srodki uzyskane
z dzialalno$ci gospodarczej spoidzielni 1 dzialalnoSci inwestycyjnej. W roku 2013
spotdzielnia nie przewiduje zaciagania kredytow dla finansowania robdt remontowych.
Srodki na remonty w 2013 r. przeznaczone beda na:

- ocieplenia $cian zewngtrznych w 8 budynkach,

- ocieplenia stropodachow w 23 budynkach,

- ocieplenia stropow piwnic w 14 budynkach,

- renowacjg elewacji w 5 budynkach,

- wymiang poziomow instalacji cieptej 1 zimnej wody w 7 budynkach,

- wymiang instalacji cieptej mi zimnej wody w 6 budynkach,

- wymiang instalacji centralnego ogrzewania w 2 budynkach,

- modernizacjg instalacji centralnego ogrzewania w 6 budynkach,

- montaz podzielnikéw kosztéw c.o. w 26 budynkach,

- wymiana cieptomierzy lokalowych w 5 budynkach,
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- wymiana wodomierzy na wodomierze z odczytem radiowym w 41 budynkach — ok. 12
330 szt.,

- malowanie klatek schodowych w 18 budynkach,

- remonty dzwigéw w 20 budynkach,

- wymiang instalacji gazowych w 10 budynkach,

- modernizacja przytaczy wody w 6 budynkach;

- wymiang stolarki okiennej na klatkach schodowych w 18 budynkach oraz okienek
piwnicznych w 12 budynkach,

- remonty dachéw w 8 budynkach,

oraz wiele innych.

Chcac przyspieszy¢ wykonywanie prac remontowych Spoldzielnia podejmowala dzialania zmierzajace do

pozyskania kredytéw w polskich bankach i srodkéw pomocowych z Unii Europejskiej. Spétdzielnia zawarta w

latach ubiegtych umowy kredytowe na termomodernizacj¢ budynkow zgodnie z ustawq z dnia 21.11.2008 r. o

wspieraniu termomodernizacji i remontow. W 2012 r. realizowano roboty, na ktore zostaly zaciagnicte

wspomniane kredyty. Po zakonczeniu prac Spoétdzielnia otrzymata przewidziane w umowach i przyznane przez

Bank Gospodarstwa Krajowego premie termo modernizacyjne w tacznej wysokosci 1,8 min zt.

4.4. Zaangazowanie Spoéldzielni w projekty unijne

Spotdzielnia bierze udziatl w projekcie Unii Europejskiej o akronimie EnSURE tj. Energy Savings In Urban
Quarters through Rehabilitation and New Ways of Energy Supply” (Oszczgdnos¢ Energii w Dzielnicach
Miejskich dzigki Odnowie i Nowym Sposobom Dostarczania Energii) realizowanym ramach programu

operacyjnego Europa Srodkowa.

Prace zostaly rozpoczete w 2010 r. Jest to migdzynarodowy projekt, wspotfinasowany przez
Europejski Fundusz Rozwoju Regionalnego. Glownym celem projektu jest podnoszenie
efektywnosci energetycznej w obszarach miejskich poprzez wdrazanie innowacyjnych
technologii opartych o odnawialne zrodla energii. Dzigki funduszom pozyskanym na
realizacj¢ tego projektu Spoéldzielnia zakupita specjalistyczny sprzgt do badan
termowizyjnych, ktore z kolei umozliwiaja dokladna oceng ochrony termicznej budynkow.
Najistotniejszym osiagnigciem projektu jest jednakze montaz instalacji solarnej
wspomagajacej podgrzew cieplej wody uzytkowej w budynku Sreniawitéw 12. Instalacja ma

charakter pilotazowy, wstgpne zatozenia projektowe wskazuja na mozliwo$¢ zmniejszenia
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kosztéw energii w budynku przy jednoczesnym pozytywnym efekcie ekologicznym w postaci
ograniczenia emisji dwutlenku wegla. Obecnie przeprowadzane sa dokladne pomiary i analizy
finansowe, ktérych wyniki przesadza o tym, czy instalacje solarne znajda szersze

zastosowanie w Spotdzielni.

Zdjecie wykonane kamerq termowizyjnq podczas sprawdzania ochrony termicznej budynku. Na zdjeciu widoczne

zwigkszone straty ciepla przez jedyng niedocieplonq loggie (na skutek braku zgody lokatorki)

Kolektory stoneczne na dachu budynku przy ul. Sreniawitéw 12.

W 2009 r. Spotdzielnia ztozyla wniosek do Mazowieckiej Jednostki Wdrazania Programéw Unijnych Urzedu
Marszatkowskiego Wojewodztwa Mazowieckiego o dofinansowanie projektu realizowanego w ramach
Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewoddztwa Mazowieckiego 2007 — 2013 (RPO WM). Calkowita
warto$¢ projektu oszacowana zostata na ponad 27 mln zt, z czego mozna byto uzyska¢ do 85% dofinansowania.
Dziatania w ramach tego projektu maja za zadanie ulepszy¢ tzw. infrastrukturg¢ zewnetrzng dwoch osiedli

Spotdzielni znajdujacych si¢ w Dzielnicy Targowek.



44

Projekt przewiduje m.in. modernizacje¢ placow zabaw, budowg Sciezek rowerowych, boisk, rekultywacje i
uzupetnienie nasadzen w terenach zielonych, jak réwniez budowe nowych miejsc postojowych wzdhuz ciagéw
pieszo-jezdnych. Wniosek ztozony przez Spotdzielnie uzyskat bardzo dobrg oceng podczas naboru wnioskow.
Niestety z uwagi na ograniczone fundusze przeznaczone na dofinansowania Spotdzielnia nie uzyskata dotacji. Z
uwagi na fakt, ze program trwa do 2013 r. mozliwe beda jeszeze kolejne nabory wnioskow, do ktorych

Spoltdzielnia bedzie konsekwentnie sktada¢ wnioski.

4.5 Bezpieczenstwo osiedli

Spoltdzielnia dba o sprawy bezpieczenstwa osiedli. We wspotpracy z Urzedem Miasta i Policja w 2010 r. zostat
zamontowany wyspowy monitoring w Osiedlu ,,Kijowska”. Na budynku przy ul. Kijowskiej 11 zostat
zamontowany monitoring, ktory jest podtaczony do miejskiego systemu monitoringu kontrolowanego przez
Policj¢. Ponadto dodatkowe kamery zostaly zamontowane w dzwigach znajdujacych si¢ w budynkach tego
osiedla. Dziatania takie bardzo przyczyniaja si¢ do wzrostu bezpieczenstwa w nieruchomosciach naszej
Spotdzielni. W kolejnych latach Spoétdzielnia ma zamiar montowaé kolejne kamery, a tym samym przyczyniac¢

si¢ do utrzymania bezpieczenstwa w Warszawie.
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Rozdzial IV

Sprawy czlonkowskie i mieszkaniowe

W sprawach czlonkowskich i mieszkaniowych dominowaty sprawy zwiazane z:

1) prowadzeniem przez zainteresowanych spraw o nabycie praw do spadku, podzialem majatku po

rozwodzie, zbyciem prawa do lokalu, ubieganiem si¢ o zalozenie ksiggi wieczystej dla spoldzielczego

wiasnosciowego prawa do lokalu, potwierdzeniem posiadanych praw do lokali, garazy, miejsc postojowych;

2) udzielaniem odpowiedzi na wplywajace wystapienia dot. spraw czlonkowsko-

mieszkaniowych. Zaznaczy¢ nalezy, ze ogodlem Zarzad Spoldzielni rozpatrzyl ponad

3000 wystapien w sprawach cztonkowsko-mieszkaniowych;

3) przeksztalcaniem lokatorskich praw do lokali mieszkalnych na wilasno$ciowe prawa

do lokali oraz ustanawianiem odrgbnej wtasnosci lokali.

Wg stanu na 31.12.2012r. RSM ,,Praga” zrzeszata 15358 cztonkow, w tym:

b)

d)

a) 13979 - to czlonkowie posiadajacy prawo do lokalu (mieszkalnego lub
uzytkowego), garazu, lub miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym w zasobach Spoétdzielni;

b) 902 - to cztonkowie oczekujacy;

¢) 477 - to czlonkowie bez prawa do lokalu, garazu, miejsca postojowego w

garazu wielostanowiskowym.

Ponadto 3074 osoby, posiadajace spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu (lub
odrgbna wlasnos¢) nie byto cztonkami Spotdzielni.

W 2012 roku z rejestru cztonkdé6w skreslone zostaly 433 osoby. Skreslenie w/w 0s6b z
rejestru czlonkéw nastapito na skutek:

wypowiedzenia przez nich cztonkostwa (lub podjecia przez Rade¢ Nadzorcza uchwat o
wykresleniu z rejestru czlonkow — w zwiazku ze zbyciem spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu, lub przeniesieniem na rzecz osob bliskich praw do
wkiadu mieszkaniowego 1 skorzystaniem przez nie z roszczenia do ustanowienia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu);

wypowiedzenia przez zainteresowanych cztonkostwa w Spoltdzielni, np. po sprzedazy
prawa do lokalu;

zgonu czlonka Spotdzielni;

uchwaty Rady Nadzorczej o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego z powodu zalegania z oplatami za lokale mieszkalne.
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Czlonkostwo w Spoéldzielni uzyskato 55 osdb. W grupie tej przewazaja osoby, ktore
uzyskaty czlonkostwo wystepujac z roszczeniem: w trybie art. 13, 14, 15 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych ( po zgonie wspotmatzonka, po rozwodzie lub jako osoby
bliskie bytego czlonka, ubiegajace si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu), lub wynikajacym z nabycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu badz z
zamiany praw do lokalu.

Ponadto Rada Nadzorcza RSM ,,Praga” w 10 przypadkach po sptacie zadtuzenia podjeta
uchwaty o uchyleniu uchwat o wykluczeniu ze Spoidzielni, lub wygasnigciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

Wobec uchylenia przez Rade Nadzorcza w/w uchwal; splaty zadtuzenia 1 zbycia przez
zainteresowanych spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu, badz odstapienia przez

Spoétdzielnig od licytacji prawa — RSM Praga” odzyskata kwotg 236.822,49 zlotych., w tym:

Osiedla ilos¢ spraw odzyskana kwota
Os. Kijowska 2 79.512,52

Os. Generalska 2 65.031,89

Os. Targowek 3 35.633,78

Os. Poraje 3 76.644,30

Razem 10 236.828,49 ztotych
W 2012 roku:

1. Zarzad w 18 przypadkach ustanowit spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego w trybie art.15 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych ( w ramach
realizacji roszczenia po osobach bliskich);

2. Zarzad dokonal 49 przeksztalcen spdildzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu ( w tym 9 — przeksztalcenie
nastapito formie w formie aktu notarialnego, w pozostatych 40 przypadkach — w formie
zwykte] pisemnej] umowy). Wybor formy umowy przeksztalcenia prawa nalezal do
zainteresowanych.

Zaznaczy¢ nalezy, ze przeksztalcenie spotdzielczego lokatorskiego prawa w spoldzielcze
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wiasnosciowe mogto by¢ dokonane wylacznie jezeli lokal znajdowat si¢ w budynku
posadowionym na gruncie, ktorego Spotdzielnia nie byta wiascicielem lub wieczystym
uzytkownikiem. Ponadto zgodnie z postanowieniami art.6 ust.1 ustawy z 18 grudnia
2009 roku o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie niektorych
innych ustaw - decyzje takie Spotdzielnia mogla podejmowac jedynie do 31.12.2012
roku. Ogotem od wejscia w zycie zmian w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych,
tj. 0od 30.07.2007r. do 31.12.2011r. Spotdzielnia dokonata 2146 przeksztatcen
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu (w tym 2086 — w formie aktu notarialnego). Wnioski o przeksztalcenie
realizowane byty na biezaco.

3. Zarzad zawart 140 aktow notarialnych, ustanawiajac odrgbna wtasnos¢, w tym:

a) 123 - dotyczylo lokali mieszkalnych: (118 — przeniesienie spotdzielczych
lokatorskiego lub wtasno$ciowego prawa do lokalu na wniosek
zainteresowanych , w tyml —taczny akt notarialny obejmujacy réwniez
miejsce postojowe w garazu; 5 — ustanowienie odrebnej wlasnosci po

przeprowadzonym przetargu )

b) 1 — dot. przeniesienie udziatu w garazu,

c) 16 —dotyczylo lokali uzytkowych — przeniesionych na rzecz Spotdzielni).

Sktadane wnioski realizowane sg na biezaco.

4. Przed sadem toczyly si¢ postgpowania zwiazane z zaskarzeniem uchwat Zarzadu
okreslajacych przedmiot odrgbnej witasnosci lokali w nieruchomosciach obejmujacych
budynki przy:

a) ul. Cmielowskiej 15, 15a

b) ul. Tykocinskiej 42 .

Trwajace postgpowanie sadowe powoduje, ze w/w uchwaly nie sa prawomocne 1 w tych
nieruchomosciach nie mozna bylo rozpocza¢ przeksztatcanie - praw do lokali w odrgbna
wlasnosc.

5. Spoldzielnia przeprowadzila 2 przetargi na zasiedlenie lokali mieszkalnych przekazanych

do dyspozycji RSM ,,Praga” , w tym:

a) na ustanowienie odrgbnej wlasnosci 7 lokali w budynkach znajdujacych si¢ na
gruntach, ktérych Spoidzielnia jest wieczystym uzytkownikiem. Na 6 z tych
lokali wptynely oferty 1 po wplaceniu wymaganych srodkow, zawarte zostaty
akty notarialne ustanawiajace odrebna witasnos¢ lokali ( 5 z w/w lokali nabyli

dotychczasowi cztonkowie RSM ,,Praga™ ).
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b) na ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do 10 lokali w budynkach
znajdujacych si¢ na gruntach bedacych we wiladaniu Spédtdzielni ( RSM ,,Praga”
nie jest ani wlascicielem gruntu, ani nawet jego wieczystym
u uzytkownikiem).Na 5 z tych lokali wptynety oferty i po wplaceniu
wymaganych $rodkéw, spelieniu wymogoédw statutowych, zawarte zostaty
umowy o ustanowieniu spoldzielczego lokatorskiego prawa —  nastgpnie
zainteresowani przeksztatcili to prawo w spoétdzielcze wilasnosciowe.

Ogbétem w ramach prowadzonego przez RSM ,Praga” postgpowania przetargowego
zasiedlonych zostato 11 lokali mieszkalnych

. Zarzad zawarl 3 akty notarialne ustanawiajac odrebna wiasno$¢ lokali mieszkalnych oraz
w 2 przypadkach wspotwilasnos$¢ miejsc postojowych w budynku przy ul.Pratulinskiej 10.
Wedtug stanu na 31.12.2012 r. budynkach przy ul. Pratulinskiej 10 1 10a Spoldzielnia
ustanowila odrgbna wlasno$¢ 1141 lokali mieszkalnych oraz wspotwlasno$¢ 113 miejsc
postojowych w lokalu garazowym. Budynki te realizowane bylty przez RSM ,,Praga” w
systemie developerskim.

. W dniu 12.12.2012 Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego wydat pozwolenie na
uzytkowanie budynku przy ul.Namystowskiej 6c w Warszawie ( roOwniez ten budynek
realizowany byt przez RSM ,Praga” w systemie developerskim). Spoéldzielnia
powiadomita zainteresowanych o mozliwosci zawarcia aktu notarialnego.

Do 15.04.2013 — Spotdzielnia ustanowita odregbna wiasnos¢ 24 lokali mieszkalnych oraz
wspotwtasnos¢ 5 miejsc postojowych w lokalu garazowym; 16 os6b ustalito termin
zawarcia aktu notarialnego po 15.04.2013 r.

Spoldzielnia na biezaco ustala z zainteresowanymi termin zawarcia aktu notarialnego.
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Rozdzial V
Gospodarka nieruchomos$ciami

W 2012 roku Spoéldzielnia prowadzita dziatalnos¢ w zakresie spraw terenowo-
prawnych w trzech dzielnicach miasta stolecznego Warszawy : Praga Poinoc, Targowek
1 Biatoteka oraz w mies$cie Marki.

Prowadzone prace zwiazane byly z :

— regulacja stanu prawnego gruntow,

— podziatem geodezyjnym nieruchomosci,

— podziatem na nieruchomosci rozliczeniowe,

— analizowaniem projektow planow zagospodarowania przestrzennego,

— prowadzeniem postgpowan o przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wilasnosci nieruchomosci,

— skfadaniem stosownych wnioskow do sadu wieczystoksiggowego, urzedow, instytucii,

— pozyskiwaniem lub aktualizowaniem stosownych dokumentéw w celu ustanowienia
prawa odrebnej wiasnosci lokalu,

— reprezentowaniem interesOw mieszkancow 1 Spotdzielni jako wilasciciela, uzytkownika
wieczystego lub wiladajacego gruntem przed urzedami, instytucjami, bieglymi,
wlascicielami nieruchomosci sasiednich.

1. Czynnosci zwigzane z regulacja stanu prawnego gruntow.

W posiadaniu RSM ,Praga” znajduje si¢ 129,1 ha gruntow, w tym 50,8 %

o uregulowanym stanie prawnym, tzn. Spotdzielnia posiada prawo uzytkowania wieczystego

lub prawo wlasnosci. Do pozostatych 49,2 % Spoldzielnia posiada roszczenie do m. st.

Warszawy o oddanie gruntow w uzytkowanie wieczyste.

W poprzednich latach Zarzad Spoldzielni wielokrotnie monitowat w Urzedach
m. st. Warszawy o przyspieszenie czynnosci zwiazanych z regulacja stanu prawnego gruntow
na rzecz Miasta, a nastgpnie przekazanie ich w uzytkowanie wieczyste Spotdzielni.

Poniewaz dotychczasowe dzialania podjgte przez Spotdzielnig okazaty si¢ bezowocne,
Zarzad Spoéldzielni zaczal kolejno kierowaé sprawy do sadu o zobowiazanie m. st. Warszawy
do zlozenia o$wiadczenia woli o ustanowieniu prawa uzytkowania wieczystego. Jednoczesnie
nadal doktadat staran o uzyskanie tytutu do gruntu na drodze cywilnoprawnej 1 w tym celu
wysylat pisma oraz organizowat spotkania z przedstawicielami Miasta. Przykladem tego sa
pisma wystane: w dniach 29.03.2010r. 1 29.03.2011 r. do Pani Prezydent m. st. Warszawy —
znak NG/01-01119/W/10, NG/01-01411/W/2011, w dniu 13.03.2012 r. do Pana Dyrektora
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Biura Gospodarki Nieruchomosciami — znak NG/01-00638/W/2012 oraz zorganizowane w
dniu 29.11.2012r. spotkanie z Dyrektorem Biura Gospodarki Nieruchomos$ciami.
Pozwy do sadu o uregulowanie tytulu do gruntu Spotdzielnia zaczgla kierowac juz w 2006 .
Jako pierwszy zostal zlozony pozew o zobowiazanie m. st. Warszawy do zlozenia
oswiadczenia woli polegajacego na ustanowieniu na 99 lat prawa uzytkowania wieczystego
do nieruchomosci potozonej w Warszawie przy ul. Biatostockiej 7, 9, 11.
W zwiazku z wejSciem w zycie z dniem 31.07.2007r. nowelizacji ustawy o spdtdzielniach
mieszkaniowych, ktora dala Spotdzielni mozliwos¢ zasiedzenia nieruchomosci na podstawie
art. 35 ust 4', Zarzad RSM ,,Praga” zawiesit to postepowanie i zlozyt wniosek o nabycie tej
nieruchomosci na wiasno$¢. Podobne wnioski o nabycie na wlasno$¢ zostaly ztozone dla
wszystkich zabudowanych nieruchomosci, nieuregulowanych na rzecz Spotdzielni.
Niestety te postgpowania nie przyniosty Spoéldzielni tytulu do gruntu, gdyz w dniu 29
pazdziernika 2010 r. Trybunat Konstytucyjny wydat wyrok, w ktorym stwierdzil, ze art. 35
ust 4' jest niezgodny z Konstytucja. W tej sytuacji Zarzad Spoltdzielni natychmiast ztozyt do
sadu wnioski o wycofanie pozwOw o zasiedzenie, aby moc w ich miejsce ztozy¢ pozwy o
zobowiazanie m. st. Warszawy do ztozenia o$wiadczenia woli o ustanowieniu uzytkowania
wieczystego. W pierwszej kolejnosci zostat zlozony pozew o odwieszenie postgpowania do
nieruchomosci przy ul. Biatostockiej 7, 9, 11.
Kolejne pozwy skierowane do sadu w 2012r. dotycza nieruchomosci:
1. ul. Szanajcy 3 ( I C 763/11) — pozew zwrOcony (nie wniesiono oplaty sadowej w
kwocie 100 tys. z1);
2. ul. Jagiellonska 2, 4, 6 (1 C 762/11) — pozew zwrdcony (j.w.);
3. ,.Szmulowizna A I, A II” tj. nieruchomo$¢ przy ulicach: Kijowska 11, Markowska 6,
Zabkowska 40, Korsaka 1, al. Tysiaclecia 151 (I C 756/12) — pozew zwrdcony ( j.w.);
4. ,Szmulowizna Wschodnia” tj. nieruchomo$¢ przy ulicach: Radzyminskiej,
Lochowskiej, Wotominskiej, Siedleckiej ( I C 724/11) — postgpowanie w toku;
5. ul. Askenazego, Zamiejska, Trocka (I C 116/12) — postgpowanie w toku;
6. ul. Junkiewicz, Kotowa, Wejherowska ( I C 128/12) — postgpowanie w toku.
Kazdy pozew zawierat wniosek o zwolnienie z kosztow sadowych, jednakze tylko czgs¢
z nich zostata pozytywnie rozpatrzona. Na postanowienia odmawiajace zwolnienia z kosztow,
Zarzad Spoéidzielni sktadat apelacje do Sadu Okregowego. Niestety nasze zazalenia zostaly
odrzucone. W przypadku duzych nieruchomosci, takich jak, np. przy ul. Askenazego
1 Zamiejskiej, gdzie wysokos$¢ kosztow sadowych, przypadajacych na mieszkanca nie jest

duza, Zarzad wplacit zadane kwoty i te sprawy si¢ tocza. W pozostatych sprawach z uwagi na
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wysokos$¢ kosztow sadowych przypadajacych na mieszkanca danej nieruchomosci, Zarzad
RSM ,,Praga” zwrocit si¢ do tych mieszkancéw z pytaniem, czy takie koszty poniosa?
Obecnie sa przygotowywane ponownie pozwy dla ,,Szmulowizny” A I 1 A 1II, .
nieruchomosci potozonej przy ulicach: Al Tysiaclecia, Kijowskiej, Korsaka, Markowskiej,
Zabkowskiej oraz przy ul. Szanajcy 3 1 Jagiellonskiej 2, 4, 6.

Grunty na Tarchominie I, IIA i1 IIB nie zostaly dotychczas objete pozwami, gdyz struktura
wiasnosciowa gruntow pod budynkami jest niejednorodna, tzn. czg$¢ terenu pod tym samym
budynkiem jest wlasnos$cia m. st. Warszawy, a czg$¢ Skarbu Panstwa. W takim stanie rzeczy
nawet, gdyby Spoldzielnia zlozyla pozew do sadu 1 uzyskata prawo uzytkowania
wieczystego, nie mogtaby ustanawia¢ prawa odrgbnej wlasnosci lokali. Aby ustanowi¢ prawo
odregbnej wiasnosci lokalu, grunt pod budynkiem musi znajdowaé si¢ w jednej ksiedze
wieczyste], tzn. stanowi¢ jedna nieruchomos$¢ hipoteczna. Dziatki gruntu nalezace do dwoch
roznych wiascicieli nie moga by¢ wpisane do jednej ksigegi wieczystej. Do dzisiaj m. st.
Warszawa nie uregulowato stanu prawnego gruntow w taki sposob, aby mogto zrealizowaé
roszczenie Spoéldzielni o oddaniu nieruchomos$ci w uzytkowanie wieczyste. Obecnie
prowadzone sa rozmowy pomi¢dzy RSM ,.Praga”, m. st. Warszawa oraz Skarbem Panstwa o
dokonanie zamiany nieruchomos$ci pomigdzy Skarbem Panstwa a m. st. Warszawa w ten
sposob, aby uzyska¢ jednolita struktur¢ wlasnosciowa pod kazdym budynkiem.
Przedstawiciele m. st. Warszawy oraz Skarbu Panstwa wyrazili wstepna zgode na dokonanie
tej czynnos$ci pod warunkiem sfinansowania jej przez RSM ,,Praga” tj. poniesienia kosztow
wykonania map z projektami podziatdéw oraz kosztow aktow notarialnych. Wstgpne projekty
podziatu nieruchomosci zostaly przygotowane przez Zarzad Spoldzielni i1 przekazane do
Dzielnicy Bialoteka w maju 2012r., gdzie uzyskaty wstgpna akceptacjg. Pot roku p6zniej m.
st. Warszawa zazadato od Spoildzielni opinii urbanistycznych potwierdzajacych zgodnos¢
proponowanych podzialow z przepisami budowlanymi, obowiazujacymi w dniu wydania
pozwolenia na budowe budynkow, ktore znalazty si¢ na wydzielanych dziatkach. Spotdzielnia
zlecita wykonanie takiej opinii 1 dostarczyla do Delegatury Biura Gospodarki

Nieruchomos$ciami w Dzielnicy Biatotgka w marcu 2013r.

2. Przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntu na wlasnos¢

W minionym roku Zarzad RSM ,Praga” kontynuowal procedure przeksztalcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci. Stalo si¢ to mozliwe po
znowelizowaniu przepisOw ustawy o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w

prawo wlasnosci nieruchomosci. Zgodnie z art. 2 ust. 1 znowelizowanej ustawy w przypadku
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wspoluzytkowania  wieczystego z zadaniem  przeksztalcenia  wystgpuja  wszyscy
wspoluzytkownicy wieczysci, z =zastrzezeniem ust. 2 stanowiacym, 1z z zadaniem
przeksztalcenia moga wystapi¢ wspdtuzytkownicy wieczysci, ktorych suma udzialow wynosi
co najmniej potowe. Jednakze, jezeli co najmniej jeden wspotuzytkownik wieczysty zglosi
sprzeciw wobec zlozonego wniosku o przeksztalcenie, wlasciwy organ zawiesza
postgpowanie. W takim przypadku wspdtuzytkownicy wieczysci, ktorzy chca dokonac
przeksztalcenia, moga skierowac¢ sprawe do sadu zgodnie z art. 199 k.c., aby ten rozstrzygnat
sprawg, biorac pod uwage zamierzony cel oraz interes wszystkich wspdtuzytkownikow
wieczystych. W 2012 roku Zarzad RSM ,,Praga” w dalszym ciagu prowadzil procedury
zwiazane z przeksztalceniem tytulu prawnego do gruntu dla nastgpujacych nieruchomosci:

. ul. Bialostocka 48 (dz. ew. nr 93 z obrebu 4-14-05);

. ul. Myszkowska 33 (dz. ew. nr 46/2 z obr¢bu 4-10-10);

[E—

2
3. ul. Erazma z Zakroczymia 13 (dz. ew. nr 9/19 z obrebu 4-03-04);

4. ul. Pancera 5, 7 (dz. ew. nr 75/4 z obrgbu 4-03-04);

5. Kaminskiego 2 (dz. ew. nr 53 z obrgbu 4-03-03);

6. Kaminskiego 4, 4a (dz. ew. nr 51 z obrgbu 4-03-03);

7. Kaminskiego 6, 6a (dz. ew. nr 49 z obrgbu 4-03-03);

8. Kaminskiego 8, 10 (dz. ew. nr 47 z obrgbu 4-03-03);

9. Kaminskiego 12 (dz. ew. nr 48 z obrebu 4-03-03);

10. Kaminskiego 14, 16, 18 (dz. ew. nr 50 z obrebu 4-03-03);

11. Kaminskiego 20, 20a (dz. ew. nr 52 z obrebu 4-03-03);

12. Kaminskiego 22, 22a (dz. ew. nr 54 z obrgbu 4-03-03);

13. Erazma z Zakroczymia 1, 3, 5 (dz. ew. nr 9/23, 9/25 z obrebu 4-03-04);
14. Erazma z Zakroczymia 2, 4, 6 (dz. ew. nr 9/13, 9/15 z obrgbu 4-03-04);
15. Erazma z Zakroczymia 7, 9 (dz. ew. nr 9/21 z obrgbu 4-03-04);

16. Erazma z Zakroczymia 8, 10 (dz. ew. nr 9/8, 9/11 z obrebu 4-03-04);
17. Erazma z Zakroczymia 19, 21 (dz. ew. nr 14/3 z obrgbu 4-03-04);

18. Pancera 6, 8 (dz. ew. nr 75/12 z obr¢bu 4-03-04);

19. Pancera 9, 11 (dz. ew. nr 75/3 z obrgbu 4-03-04);

20. Pancera 10, 12, 14 (dz. ew. nr 75/8, 75/10 z obrebu 4-03-04);

21. Pancera 13, 15, 17 (dz. ew. nr 18/16, 18/20 z obrgbu 4-03-04);

22. Pancera 18 (dz. ew. nr 18 z obrgbu 18/23 z obrgbu 4-03-04);

23. Pancera 22 (dz. ew. nr 18/14 z obrgbu 4-03-04);

24. Pralatowska 2, 4, 5, 6, 8 (dz. ew. nr 50 z obrebu 4-10-09);
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26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.

35.
36.
37.
38.

39.
40.
41.
42.
43.
44.
45.
46.
47.
48.
49.
50.
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Olgierda 42 (dz. ew. nr 237/1 z obrgbu 4-10-08);

Olgierda 44 (dz. ew. nr 236 z obrgbu 4-10-08);

Remiszewska 16, 18, 20 (dz. ew. nr 15/7, 15/9, 15/11 z obrgbu 4-10-10);
Gotawicka 1, 3, 5 (dz. ew. nr 43/4 z obrgbu 4-10-10);

Gotawicka 4, 7, 9, 11 (dz. ew. nr 43/1 z obrgbu 4-10-10);

Tykocinska 42 (dz. ew. nr 61/5, 63/1 z obrgbu 4-10-14);

Tykocinska 32 (dz. ew. nr 61/8 z obrgbu 4-10-14);

Sw. Wincentego 38 (dz. ew. nr 213/7 z obrebu 4-10-08);

Sw. Wincentego 40 (dz. ew. nr 168/9 z obrebu 4-10-08);

P. Skargi 63, Sw. Wincentego 28, 32, Smolenska 82 (dz. ew. nr 134 z obrebu 4-10-
12);

P. Skargi 61 (dz. ew. nr 29/1 z obrgbu 4-10-12);

Junkiewicz 12, Myszkowska 1, 1a, 1b (dz. ew. nr 153/4 z obrgbu 4-10-14);
Myszkowska 2, 4, Junkiewicz 1, 4 (dz. ew. nr 153/5 z obrgbu 4-10-14);
Gajkowicza 1, 3, 4, 5, 7, 9, 11, Janinbwka 7, 9, 9a, 11, 13, 14, Mokra 2, 4, 23,
Szczepanika 2 (dz. ew. nr 111/19 z obrgbu 4-10-06);

Kuflewska 2, 4 (dz. ew. nr 111/18 z obrgbu 4-10-06);

Remiszewska 1 (dz. ew. nr 104/3, 106/2 z obrebu 4-10-06);

Remiszewska 7 (dz. ew. nr 101/4 z obrgbu 4-10-06);

Wiosenna 1, 2, 3, Tarchominska 10 (dz. ew. 91 z obrgbu 4-14-05);
Namystowska 6, 6a (dz. ew. nr 13/1 z obrebu 4-12-02);

Jagiellonska 62 (dz. ew. nr 57 z obrebu 4-12-01);

Jagiellonska 64 (dz. ew. nr 42 z obrebu 4-12-01);

Jagiellonska 1, 3, 5a (dz. ew. nr 65 z obrgbu 4-15-06);

Targowa 80,82 (dz. ew. nr 80 z obrgbu 4-13-06);

Florianska 14 (dz. ew. nr 55 z obrgbu 4-15-04);

Mieszka I 13, 15 w Markach (dz. ew. nr 30/25 z obrgbu 3-08);

Mieszka I 17, 21, 23, Ok6lna 28 w Markach (dz. ew. nr 30/24 z obrgbu 3-08);

W przypadku 3 pierwszych nieruchomosci RSM ,Praga” jest jedynym uzytkownikiem

wieczystym, w zwiazku z tym wystarczylo, ze wniosek podpisato dwoch cztonkéw Zarzadu

reprezentujacych Spéidzielnig. Dla dwodch nieruchomosci: Pancera 5, 7 1 Tykocinskiej 42

zgodg

wyrazili wszyscy wspdtuzytkownicy wieczysci. W  przypadku pozostatych

nieruchomosci zgode wyrazita wigkszos¢ wspotuzytkownikow wieczystych.
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Dla nieruchomosci przy ul. Bialostockiej 48 (dziatka nr 93) Zarzad Dzielnicy Praga Poinoc
wydat w dniu 15.10.2012 r. decyzje nr 14/2012 o przeksztalceniu prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci. Po uprawomocnieniu si¢ w/w decyzji Zarzad
Spotdzielni wystapit w dn. 20.11.2012 r. z wnioskiem do sadu wieczystoksiggowego o
ujawnienie w ksigdze wieczyste] KW WA3M/00350618/1, jako wilasciciela dziatki nr 93 —
Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Praga”. Nastgpnie Zarzad wystapit w dn.
03.01.2013 r. z wnioskiem o przeniesienie dziatki nr 56/4 do ksiggi KW WA3M/00350618/1.
Uzyskanie jednorodnego tytutu do dziatek 93 i1 56/4 pod budynkiem przy ul. Biatostockiej 48
oraz ujawnienie ich w jednej ksiedze wieczystej zakonczylo wieloletnie postgpowanie o
uregulowanie tytutu prawnego do gruntu pod budynkiem przy ul. Biatostockiej 48.

Dla nieruchomosci przy ul. Erazma z Zakroczymia 13 Zarzad Dzielnicy Bialolgka m. st.
Warszawy wydal w dniu 03.04.2013 r. decyzj¢ nr 2/2013 o przeksztalceniu prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci nieruchomosci. W chwili pisania tego
sprawozdania nie jest rozstrzygnigte, czy Zarzad Spoidzielni bedzie odwotywal sig¢ od tej
decyzji do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego ze wzgledu na ustalona w niej
wysoko$¢ optaty. Spotdzielnia w dniu 18.04.2013r. odwolata si¢ od tej decyzji do
Samorzadowego Kolegium Odwolawczego ze wzgledu na ustalona w niej wysoko$¢ opfaty.
Naszym zdaniem opflata jest zawyzona.

W 2012r. zostaly wszczete postgpowania administracyjne o przeksztalcenie prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci dla kolejnych nieruchomosci:

1. Erazma z Zakroczymia 2, 4, 6 (dz. ew. nr 9/13, 9/15 z obrebu 4-03-04);

2. F. Pancera 5, 7 (dz. ew. nr 75/4 z obrebu 4-03-04);

3. F.Pancera 13, 15, 17 (dz. ew. nr 18/20, 18/16 z obrgbu 4-03-04);

4. Myszkowska 2, 4, Junkiewicz 1, 4 (dz. ew. nr 153/5 z obrebu 4-10-14);

5. Junkiewicz 12, Myszkowska 1, 1a, 1b (dz. ew. nr 153/4 z obrebu 4-10-14);

6. Tykocinska 32 (dz. ew. nr 61/8 z obrgbu 4-10-14);

7. Remiszewska 16, 18, 20 (dz. ew. nr 15/7, 15/9, 15/11 z obregbu 4-10-10);

8. Pralatowska 2, 4, 5, 6, 8 (dz. ew. nr 50 z obr¢bu 4-10-09);

9. Olgierda 42 (dz. ew. nr 237/1 z obrgbu 4-10-08);

10. Olgierda 44 (dz. ew. nr 236 z obrgbu 4-10-08);

11. P. Skargi 63, Sw. Wincentego 28, 32, Smolenska 82 (dz. ew. nr 134 z obrgbu 4-10-

12);
12. P. Skargi 61 (dz. ew. nr 29/1 z obrgbu 4-10-12);
13. Sw. Wincentego 38 (dz. ew. nr 213/7 z obrebu 4-10-08);
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14. Sw. Wincentego 40 (dz. ew. nr 168/9 z obrebu 4-10-08);

15. Remiszewska 1 (dz. ew. nr 104/3, 106/2 z obrgbu 4-10-06);

16. Remiszewska 7 (dz. ew. nr 101/4 z obrgbu 4-10-06).
Jest przygotowywany wniosek w sprawie przeksztalcenia nieruchomosci przy ul. Junkiewicz
2, 2a, 2b i Radzyminskiej 97 (dz. nr 153/11, 153/12, 158/1, 158/2, 158/3 z obrgbu 4-10-14)
oraz przy ul. Barkocinskiej (dz. nr 81/4 z obrgbu 4-10-14).
W zwiazku ze zgloszonymi sprzeciwami poszczegdlnych wspohuzytkownikdéw wieczystych
Urzad zawiesit w 2012r. postgpowania administracyjne dla nastgpujacych nieruchomosci:

1. Kaminskiego 2;

2. Kaminskiego 4, 4a;

3. Kaminskiego 20, 20a;

4. Pancera9, 11;

5. Pancera 13, 15, 17;

6. Myszkowska 2, 4, Junkiewicz 1, 4;

7. P. Skargi 63, Sw. Wincentego 28, 32, Smolenska 82;

8. Sw. Wincentego 38;

9. Sw. Wincentego 40;

10. Tykocinska 32;

11. Tykocinska 40;

12. P. Skargi 61.
W takiej sytuacji ustawa o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wilasnosci nieruchomosci daje mozliwo$¢ wnioskodawcom, zwrocenia si¢ do sadu o
rozstrzygnigcie tej kwestii na podstawie art. 199 Kodeksu cywilnego. Zarzad RSM ,,Praga”
zdecydowat o skierowaniu kilka wnioskéw do sadu, aby zbada¢ mozliwos¢ uzyskania zgody
wspohuzytkownikéw wieczystych ta droga. Wnioski do sadu obejmuja nastepujace
nieruchomosci:
1. Targowa 80/82;
2. Wiosenna 1, 2, 3, Tarchominska 10 — pozew zwrocony;
3. Kaminskiego 6, 6a;
4. Kaminskiego 8,10;
5. Erazma z Zakroczymia 1, 3, 5;
6. Erazma z Zakroczymia 19, 21.
Zgoda wyrazona przez sad zastapi zgodg osOb sprzeciwiajacych sig. Jesli te postgpowania

sadowe okaza si¢ nieskomplikowane 1 przyniosa oczekiwane rezultaty, to Zarzad zastanowi
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si¢ nad pozostatymi nieruchomo$ciami, w stosunku do ktéorych postgpowania zostaty

zawieszone.

3. Dzialania majace na celu obnizenie kosztow oplat z tytulu uzytkowania wieczystego
Optaty z tytulu uzytkowania wieczystego stale rosna. W 2012 r. Spoidzielnia
zaskarzyta do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego 19 wypowiedzen dotychczasowe;
oplaty 1 naliczenia nowej z tego tytulu, podnoszac, ze naliczona przez Urzad nowa oplata jest
zbyt wysoka.
Wypowiedzenia dotyczyly nieruchomosci gruntowych potozonych przy:
1. ul. Olgierda 42 (dz. ew. nr 237/1 z obrgbu 4-10-08);
2. ul. Olgierda 44 (dz. ew. nr 236 z obrgbu 4-10-08);
ul. P. Skargi 63, Sw. Wincentego 28, 32, Smolenskiej 82 (dz. ew. nr 134 z obrebu
134);
ul. Sw. Wincentego (dz. ew. nr 168/8 z obrebu 4-10-08);
ul. Sw. Wincentego (dz. ew. nr 213/6 z obrebu 4-10-08);
ul. Sw. Wincentego 38 (dz. ew. nr 213/7 z obrebu 4-10-08);
ul. Sw. Wincentego 40 (dz. ew. nr 168/9 z obrebu 4-10-08);
ul. Mokrej 31, 33 (dz. ew. nr 29/1 z obrgbu 4-10-06),

(98]

© N ok

a takze nieruchomosci lokalowych usytuowanych:
przy ul. Mokrej 31 U-02;
przy ul. Mokrej 31 U-03;
przy ul. Mokrej 31 U-01;
przy ul. Mokrej 33 U-01;
przy ul. Mokrej 33 U-04;
przy ul. Mokrej 33 U-05;
przy ul. Mokrej 33 U-06;
przy ul. Mokrej 33 U-07;
przy ul. Mokrej 33 U-08;
10. przy ul. Mokrej 33 U-09;
11. przy ul. Mokrej 33 U-10;

—

A e A o

Do 11.04.2013 r. zakonczylo si¢ 8 spraw prowadzonych z tego samego tytutu przed:
o Samorzadowym Kolegium Odwotawczym:

- dot. nieruchomosci przy ul. Jagiellonskiej 62 (dz. ew. nr 57 z obrgbu 4-12-01);
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- dot. nieruchomosci przy ul. Jagielloniskiej 64 (dz. ew. nr 42 z obrgbu 4-12-01);
Sadem Rejonowym:

- dot. nieruchomosci przy ul. Gotawickiej (dz. ew. nr 43/3 z obrebu 4-10-10);

- dot. nieruchomosci przy ul. Gotawickiej (dz. ew. nr 43/2 z obrebu 4-10-10);

- dot. nieruchomosci przy ul. P. Skargi 54 (dz. ew. nr 3 z obrebu 4-10-13);

- dot. nieruchomosci przy ul. Smolenskiej, Sw. Wincentego, P. Skargi (dz. ew. nr 22/3,
22/5, 22/6 z obrgbu 4-10-12);

- dot. nieruchomosci przy ul. Remiszewskiej 1 (dz. ew. nr 104/3, 106/2 z obrgbu 4-10-
06);

- dot. nieruchomosci przy ul. Myszkowskiej 33 (dz. ew. nr 46/1, 46/2 z obrgbu 4-10-
10.).

W dalszym ciagu prowadzone byty sprawy dotyczace 8 nieruchomosci, w tym:

e 3 sprawy w Samorzadowym Kolegium Odwotawczym dotyczace nieruchomosci:

I.
2.
3.

Lomzynska 22/24,

Targowa 80/82,

Smolenskiej, Sw. Wincentego, P. Skargi (dz. ew. nr 22/3, 22/5, 22/6 z obrebu 4-10-
12),

e 4 spraw w Sadzie Rejonowym:

I.

2.
3
4,

Smolenskiej, Sw. Wincentego, P. Skargi (dz. ew. nr 22/3, 22/5, 22/6 z obrebu 4-10-
12),

Namystowska (dz. ew. nr 13/2 z obrgbu 4-12-02),

Wiosenna 1, 2, 3, Tarchominska 10,

Golawicka 1, 3, 5,

e jedna sprawa w Sadzie Okrggowym: Jagiellonska 1, 3, Sa.

W przypadku nieruchomosci przy ul. Smolenskiej, Sw. Wincentego, P. Skargi (dz. ew. nr

22/3, 22/5, 22/6 z obrgbu 4-10-12) prowadzone byly dwie sprawy przed réznymi organami.

Dotycza one réznych okresOw platnosci.

Zdecydowana wigkszos¢ wyrokow sadowych, ktére do tej pory zapadty w takich sprawach,

byty korzystne dla Spoidzielni tzn. ustalaly mniejsza optate z tytutu uzytkowania wieczystego

niz zadalo m. st. Warszawa.
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4. Czynnosci zwiagzane z biezacym funkcjonowaniem Spoldzielni.

W ramach gospodarowania nieruchomosciami zawierano umowy
zlecenia, dzierzawy, ponoszenia kosztéw, aneksy do uméw, skiadano

oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji w formie aktow
notarialnych (wymagane przy umowach dzierzawy z m. st. Warszawa):

Osiedle ,,Kijowska” 5

Osiedle ,,Jagiellonska” 1

Osiedle ,,Targowek” 3

Osiedle ,,Generalska” 2

Osiedle ,,Poraje” 6

Osiedle ,.Erazma” 2

Lacznie: 19

Aktualizacja inwentaryzacji gruntow.
Z ramienia Zarzadu pracownicy Dzialu Gospodarki Nieruchomos$ciami uzupetniali

1 aktualizowali dokumentacj¢ nieruchomosci uregulowanych 1 nieuregulowanych prawnie,
bedacych w zasobach RSM ,,Praga”, prowadzili indywidualne sprawy terenowo — prawne dla
poszczegbdlnych osiedli (optaty, dzierzawy, parkingi, nowe inwestycje), sprawy sporne oraz
przygotowywali tematy wymagajace zgody Rady Nadzorczej na obciazenia nieruchomosci,

np. ustanowienie sluzebnosci gruntowych, stuzebnosci przesytu.

Uchwaly Rady Nadzorczej podjete w sprawie obciazenia nieruchomosci:

Osiedle ,,Kijowska” 1

Osiedle ,,Jagiellonska” 2
Osiedle ,,Targowek” -
Osiedle ,,Generalska” 1
Osiedle ,,Poraje” 1

Osiedle ..Erazma” -

Lacznie: 5
Z obciazeniem nieruchomosci zwiazane byto zawarcie 1 aktu notarialnego o ustanowieniu
odptatnej shuzebnosci przesyhu przy ul. Myszkowskiej 2 na rzecz SPEC S.A., oraz 1 umowy
okreslajacej warunki nieodptatnego udostgpnienia terenu przy ul. P. Skargi 61 na rzecz ZGN
w Dzielnicy Targéwek. W pozostalych sprawach trwaja rozmowy zmierzajace do okreslenia
zakresu 1 warunkow udostegpnienia gruntu oraz warunkow odplatnosci.

Rozpatrzone decyzje administracyjne, zawiadomienia, postanowienia.
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decyzje zawiadomienia postanowienia  orzeczenia
Osiedle ,,Kijowska” 8 11 4 -
Osiedle ,,Jagiellonska” 2 29 5 3
Osiedle ,,Targowek” 10 48 13 -
Osiedle ,,Generalska” 4 12 2 -
Osiedle ,,Poraje” 8 24 19 -
Osiedle ,.Erazma” 2 42 11 -
Lacznie: 34 166 54 3

Sprawy sporne, skargi, odwolania od decyzji administracyjnych, zazalenia na postanowienia,
wnioski w zwiazku z o§wiadczeniami Prezydenta m. st. Warszawy ustalajacymi nowe stawki

opfat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego.

SKO Wojewoda
Osiedle ,,Kijowska” - 2
Osiedle ,,Jagiellonska” - -
Osiedle ,,Targowek” 6 -
Osiedle ,,Generalska” 12 -
Osiedle ,,Poraje” 1 10
Osiedle ,.Erazma” 1 -
Lacznie: 20 12

Ponadto, z ramienia Zarzadu pracownicy Dziatu Gospodarki Nieruchomos$ciami:

— uczestniczyli w spotkaniach z geodetami wykonujacymi mapy prawne, na gruntach
znajdujacych si¢ we witadaniu Spoéldzielni lub sasiadujacym z nieruchomosciami
Spoétdzielni w celu potwierdzenia wyznaczonych granic,

—  wykonywali wstepne projekty podziatu nieruchomosci,

—  zlecali wykonanie operatow szacunkowych dla spraw prowadzonych przez SKO lub
banki,

—  aktualizowali dokumentacj¢ umozliwiajaca prowadzenie procedur zwiazanych
z wyodrgbnianiem wlasnosci lokali, w szczegdlnosci wystgpowali o wyrysy 1 wypisy z

ewidencji gruntéw i budynkow (24) 1 odpisy z ksiag wieczystych (29),
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— uczestniczyli w odbiorze prac zwigzanych z inwentaryzacja powierzchni: zabudowanych
budynkami, utwardzonych i zielonych w nieruchomos$ciach bedacych w posiadaniu
RSM ,,Praga’, wspotfinansowanej ze srodkdw unijnych w ramach projektu EnSURE.

—  dokonywali wizji lokalnych w terenie, zwigzanych z wydawanymi przez Urzedy
decyzjami administracyjnymi lub w sprawach spornych dotyczacych biezace;j
eksploatacji budynkéw 1 gruntdw,

—  wspolpracowali z Dzialem Inwestycji przy prospekcie informacyjnym,

—  skfadali wnioski do sadu wieczystoksiegowego o dokonanie wpisow regulujacych stan
prawny w ksiggach wieczystych (11).

Ponadto, w ramach wykonywanych prac udzielano informacji mieszkancom,
potencjalnym nabywcom lokali RSM ,,Praga”, biurom obrotu nieruchomos$ciami, bankom,
rzeczoznawcom majatkowym o stanie prawnym gruntéw, na ktorych posadowione sa budynki

Spotdzielni (informacje ustne 1 pisemne).
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Rozdzial VI

Sprawy organizacyjne i pracownicze

1. Sprawy organizacyjne.

Zarzad RSM “Praga” kierowal Spodtdzielnia 1 reprezentowat ja na zewnatrz oraz podejmowat
decyzje we wszystkich sprawach niezastrzezonych, w obowiazujacych przepisach prawa lub
statucie RSM “Praga”, dla innych organéw Spotdzielni. Nadzorowal i kontrolowat wszystkie
zagadnienia zwiazane z prowadzeniem dziatalnosci Spoidzielni. Przygotowywat projekty
plandéw 1 po uchwaleniu przez Rad¢ Nadzorcza nadzorowal ich realizacjg¢. Prowadzit nadzor
1 kontrolg opraz wytyczat kierunki prac Adminsitracji Osiedli.

W 2012 r. Zarzad podczas wykonywania obowiazkéw statutowych odbyt 63 posiedzenia,
podejmujac 72 uchwaly. Do stalych zagadnien rozpatrywanych kolegialnie przez Zarzad
nalezaty migdzy innymi: sprawy czlonkowskie 1 mieszkaniowe, windykacyjne, finansowo—
ksiggowe, eksploatacyjne 1 remontowe, gospodarki gruntami, inwestycyjne oraz
organizacyjno-samorzadowe. Zarzad przygotowywat  projekty wewnetrznych aktow
normatywnych, ktore przedkiadal Radzie Nadzorcze; oraz V Walnemu Zgromadzeniu.
Odpowiadat mieszkancom Spoidzielni na korespondencje wplywajaca do Biura Zarzadu.
Nadzorowat sposob realizacji, zgloszonych podczas trwania obrad V Walnego Zgromadzenia,
opinii 1 postulatow cztonkdéw spdldzielni. Zapewnial obstuge techniczna 1 organizacje
posiedzen organdw samorzadowych, a takze przygotowywanie niezb¢dnych materiatlow
dotyczacych dziatalnosci Spotdzielni. Koordynowat i nadzorowal prowadzenie dziatalnosci
spoteczno — o$wiatowo — kulturalnej w Spoidzielni. Sprawowal kontrole nad prowadzonymi
sprawami administracyjno — gospodarczymi.

Mieszkancy informowani byli na biezaco o istotnych sprawach Spoidzielni na tamach gazety
eReSeM PRAGA oraz na stronie internetowej Spotdzielni.

Czlonkowie Zarzadu brali udziat w konferencjach, w tym m.in.: w dniu 16.04.2012 roku
w konferencji, zorganizowanej przez Kongres Budownictwa, pod hastem ,,Rozwdj kraju,
a jako$¢ stanowionego prawa”, ktorej wiodacym tematem byla ciagla nowelizacja ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych. Tematem tym zajmowat si¢ rowniez V Kongres
Spoétdzielczosci, ktory odbyt sie¢ w dniach 27-28 listopada 2012 r. w Warszawie. 600
delegatow reprezentujacych 15 branz spoldzielczych, w tym 190 delegatow spotdzielni
mieszkaniowych debatowali nt. zlego prawa niesprzyjajacego rozwojowi spédldzielni
w Polsce. RSM ,Praga” w Kongresie Spoldzielczosci reprezentowali Przewodniczacy Rady

Nadzorczej Pan Alfred Broniec oraz Prezes Zarzadu Pan Andrzej Potrolniczak, ktory zostat
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wybrany Przedstawicielem do Zgromadzenia Ogolnego Krajowej Rady Spoldzielcze;.
Zgromadzenie Ogdlne powotalo nastepnie Komisje problemowe m.in. Komisje
Spoétdzielczosci Mieszkaniowej, w ktorej Pan Andrzej Potrolniczak petni funkcje Zastepcy
Przewodniczacego.

W 2012 roku zostala przeprowadzona przez Lustratora Zwiazku Rewizyjnego Spotdzielni
Mieszkaniowych RP lustracja pelnej dzialalnosci Spoldzielni za lata od 01.01.2008 r.
do 31.12.2010r. Lustracja zostala zakonczona podpisaniem w dniu 30.11.2012 roku protokotu
oraz przekazaniem przez Zwiazek Rewizyjny listu polustracyjnego z dnia 5.02.2013r.,
w ktorym zawarto pig¢ wnioskéw polustracyjnych. W dniu 26 marca 2013 roku w Biurze
Zarzadu  odbyla si¢ konferencja polustracyjna z udzialem przedstawiciela Zwiazku
Rewizyjnego, Rady Nadzorczej RSM ,Praga” oraz Zarzadu RSM ,Praga”. Wnioski
polustracyjne zostana przedstawione czlonkom Spoldzielni na najblizszym VI Walnym
Zgromadzeniu.

Zarzad RSM ,,Praga” w marcu 2013 wystapit do Zwiazku Rewizyjnego o przeprowadzenie
lustracji petlnej dziatalnosci Spoldzielni za kolejne lata 2011 1 2012, ktora odbgdzie sig¢ we
wrzes$niu 2013 roku.

W 2012 roku Rada Nadzorcza RSM ,,Praga” odbyla 13 posiedzen plenarnych, na ktérych
podjeta 168 uchwal w sprawach nalezacych do jej kompetencji. Podejmowaniu uchwat
towarzyszyta szczegbtowa, merytoryczna ich ocena oraz rzetelna analiza dokonywana przez
Zarzad, a nastgpnie przez komisje problemowe Rady Nadzorczej: Rewizyjna, Eksploatacyjno-
Ekologiczna, Inwestycyjna,  Czlonkowsko-Mieszkaniowa, = Samorzadowo-Spoteczno-
Statutowa. Lacznie wszystkie Komisje odbyly 33 posiedzenia, w tym 7 posiedzen wspdlnych
(Komisja Rewizyjna i Eksploatacyjno — Ekologiczna).

W 2012 roku Spoldzielnia kontynuowala wdrazanie Zintegrowanego Systemu
Informatycznego UNISOFT. Proces ten przebiegat dynamicznie 1 efektywnie. Usprawniono
dziatanie modutéw finansowo-ksiggowych. Podjg¢te prace umozliwily m.in. generowanie
bilansu poszczegodlnych jednostek wprost z systemu, dokonywanie analizy zuzycia i kosztéw
energii cieplnej na poszczegdlne budynki, automatyzacje importu odczytow wodomierzy.
Ponadto System UNISOFT zwigksza wykorzystanie w dziataniach windykacyjnych, na co
Spoétdzielnia kladzie szczegdlny nacisk, usprawnia prace prowadzone przez pracownikdéw

Spoétdzielni, a takze poprawia i przys$piesza dziatania zwiazane z obstuga mieszkancow.
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2. Zatrudnienie

Ksztattowanie przez Zarzad polityki kadrowej w strukturze organizacyjnej Spotdzielni polega
przede wszystkim na prowadzeniu racjonalnej polityki zatrudnienia zgodnie z potrzebami
Spoldzielni. Nalezy podkresli¢, ze znaczne ilo$ci spraw 1 prac, ktore ulegaja ciaglemu
zwigkszeniu, migdzy innymi z powodu wprowadzania zmian w przepisach dotyczacych
spoldzielczosci mieszkaniowej, byly realizowane w RSM ,,Praga” przy stale zmniejszanym
stanie zatrudnienia. W roku 2011 spadek zatrudnienia wynidst 6,65 etatu w stosunku do stanu
zatrudnienia w dniu 31.12.2010 roku. W roku 2012 nastapil dalszy, cho¢ niewielki spadek
zatrudnienia o 0,5 etatu w stosunku do stanu z dnia 31.12.2011r. Nalezy jednak zaznaczy¢, iz

spadek zatrudnienia w ostatnich siedmiu latach wyniost 33 etaty.
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Rozpz1AL VII

Dzialalno$¢ inwestycyjna

Dzialalno$¢ inwestycyjna Spotdzielni jest realizowana w oparciu o zatwierdzane przez
Radg Nadzorcza plany roczne 1 pigcioletnie. Inwestycje planowane do realizacji w latach
2010-2014 okresla ,,Wieloletni rzeczowy plan inwestycji Spotdzielni w zakresie budownictwa
mieszkaniowego na lata 2010-2014”. zatwierdzony przez Rade¢ Nadzorcza Uchwala nr 66/10
z dnia 26.05.2010 r. Rada Nadzorcza corocznie podejmuje uchwaty o przyjeciu sprawozdania
z realizacji planu pigcioletniego 1 uchwala plan roczny.

W okresie sprawozdawczym Spoldzielnia zakonczyla realizacje budynku
mieszkalnego z garazem podziemnym i ustugami w parterze przy ulicy Namystowskiej oraz
rozpoczela budowe budynku mieszkalnego z garazem podziemnym 1 ustugami w Markach.

W 2012 r. prowadzono bardzo szeroko zakrojone dzialania zwigzane

z przygotowaniem do realizacji nowych inwestycji.

Zadania zrealizowane:

Zespol Mieszkaniowy ,,Namyslowska”

e dziatka o powierzchni 4.407 m’

prawo do terenu — akt notarialny wieczystego uzytkowania

e ilo$¢ mieszkan 75
¢ ilo$¢ miejsc postojowych w garazu 100
e uzytkowa mieszkan 4.400,18 m’
¢ ilos¢ lokali ustugowych 11

e powierzchnia ustug 462,11 m*



W listopadzie 2012 r. zakonczono budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z garazem podziemnym 1 ushugami.
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego Spotdzielnia otrzymata decyzje pozwolenia
na uzytkowanie budynku. Od dnia 07.01.2013 r. Administracja Osiedla ,Jagiellonska”
rozpoczeta przekazywanie mieszkan wilascicielom. Wszystkie mieszkania posiadaja
funkcjonalne rozktady.
z wydzielonymi miejscami postojowymi. W budynkach sa windy z poziomu garazu.
Budynki sa ocieplone styropianem i wykonczone wysokiej jako$ci tynkami mineralnymi

oraz ptytami z piaskowca i granitu. Sciany wewngetrzne sa wykonane z cegly i wykonczone
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,, Namystowska ™

tynkiem gipsowym.

Zadania realizowane:

Zespol Mieszkaniowy ,,MARKI”

dzialki o powierzchni

prawo do terenu — akt notarialny wieczystego uzytkowania
dziatka o powierzchni

prawo do terenu — wlasno$¢ Spotdzielni

ilo§¢ mieszkan

powierzchnia uzytkowa mieszkan

ilo§¢ stanowisk postojowych

powierzchnia ustug

Po obowiazkowej kontroli dokonanej przez

Integralna czes$cia budynku jest garaz wielostanowiskowy

3.757 m?

1.292 m*

147

6.986,07 m’
224
165,88 m’
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wMarki” — realizacja (stan na 26 luty 2013)

Inwestycja realizowana jest na podstawie decyzji pozwolenia na budowe¢ budynku
mieszkalnego wielorodzinnego wraz z zagospodarowaniem terenu 1 ogrodzeniem.
Umowa z wykonawca zostata podpisana 05.03.2012 r. Teren pod budowe zostat przekazany
07.03.2012 r. Budowa jest realizowana zgodnie z harmonogramem. Termin zakonczenia
budowy 31.03.2014 r. Spoldzielnia podjeta decyzje, ze czg¢$¢ mieszkan w tej inwestycji,
bedzie realizowana dla cztonkow Spoétdzielni, ktorych nie sta¢ na zakup mieszkan w systemie
deweloperskim z kredytu pod wynajem. Najemca bedzie mégt w dowolnym momencie
wykupi¢ mieszkanie, a znaczaca cz¢$¢ kwot wptaconych z tytulu najmu zostanie zaliczona na
poczet zakupu jako rabat. Spotdzielnia w dniu 11.10.2012 r. zlozyta w Banku Polskim PKO
BP XV Oddzial w Warszawie wniosek o udzielenie kredytu inwestorskiego NOWY DOM

wynajem, a nastgpnie w dniu 24.01.2013 r. korekte ww. wniosku. Zlozony wniosek uzyskat
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akceptacje Oddziatu. Obecnie oczekujemy na decyzjg Centrali Banku - Departamentu
Ryzyka. Niezaleznie od powyzszego Dzial Inwestycji w porozumieniu z Dzialem Finansowo
- Ksiggowym przygotowuje wniosek kredytowy do Polskiego Banku Spoétdzielczego

w Ciechanowie Oddzial w Warszawie.

Zadania przygotowane do realizacji

Zespol Mieszkaniowy ,.,Myszkowska I1”

e dzialka o powierzchni 3.824 m’

prawo do terenu — akt notarialny wieczystego uzytkowania

e ilo$¢ mieszkan 118

e powierzchnia uzytkowa mieszkan 6.044,31 m’

o ilos¢ stanowisk postojowych 124

e powierzchnia ushug 276,94 m*

P

=

=
ot

., Myszkowska 11 - wizualizacja

Spoétdzielnia posiada prawomocne pozwolenie nr 184/T/11 na budowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ushugami w parterze i garazem podziemnym. W dniu 27 lipca 2012 roku
zostal ogloszony przetarg nieograniczony na wykonanie budynku mieszkalnego z garazem
podziemnym i ustugami w parterze, niezbedna infrastruktura i zagospodarowaniem terenu.

W kwietniu 2013 r. w drodze przetargu nieograniczonego zostal wybrany wykonawca

budynku.
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Zadania przygotowane do realizacji po usunieciu przeszkod formalnych

Budynek i garaz wielopoziomowy — przy ul. Kaminskiego rog Mysliborskiej

dziatka o powierzchni 5.900 m’
prawo do terenu - akt notarialny wieczystego uzytkowania

budynek mieszkalny wielorodzinny oraz garaz wielopoziomowy z uslugami w parterze

projektowana ilo§¢ mieszkan 83
projektowana powierzchnia uzytkowa mieszkan 4.748 m’
projektowana ilo$¢ stanowisk postojowych 436

projektowana powierzchnia ushug 1.378 m?
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,, Garaz wielopoziomowy z ustugami w parterze ”- wizualizacja

Prezydent m. st. Warszawy odméwit wydania zamiennego pozwolenia na budowe uwzgledniajacego ustugi w
parterze garazu. Wojewoda Mazowiecki uchylit bledna decyzjg Prezydenta m. st. Warszawy odmawiajaca
zamiennego pozwolenia na budowg i przekazal Prezydentowi do ponownego rozpatrzenia. W dniu 03.12.2012 r.
decyzja nr 357/BIA/2012 Prezydent m. st. Warszawy umorzyt postgpowanie administracyjne w sprawie
odmowy wydania pozwolenia na budoweg budynku mieszkalnego i garazu wielopoziomowego. Umorzone
decyzja 357/BIA/2012 postgpowanie otwiera wlasciwy kierunek na podstawie, ktorego Spotdzielnia powinna

otrzymac zamienne pozwolenie na budoweg.

Budynek ..Barkocinska”

o wielko$¢ dziatki 508 m’
prawo do terenu — akt notarialny wieczystego uzytkowania

e budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem podziemnym i uslugami w parterze

e projektowana ilo$¢ mieszkan 20
e projektowana powierzchnia uzytkowa mieszkan 1.251,04 m’
e projektowana ilo$¢ stanowisk postojowych 21
e projektowana powierzchnia ustug 53,36 m?

., Barkocinska” -wizualizacja
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Prezydent m.st. Warszawy w dniu 27.05.2011 r. wydal decyzj¢ nr 104/T/11 zatwierdzajaca
projekt budowlany i1 zezwalajaca na budowe¢ wielorodzinnego budynku mieszkalnego
z garazem podziemnym. Delegatura Biura Gospodarki Nieruchomosciami dla Dzielnicy
Targowek wniosta odwolanie od tej decyzji do Wojewody Mazowieckiego. Wojewoda
decyzja nr 127/12 z dnia 08.02.2012 r. uchylit decyzj¢ Prezydenta m. st. Warszawy
nr 104/T/11 (pozwolenie na budoweg) i przekazal sprawg do ponownego rozpatrzenia
organowi | instancji. Spotdzielnia w dniu 29.05.2012r. zawiesila postgpowanie w sprawie
wydania pozwolenia na budowg do czasu zakonczenia rozmoéw z Biurem Gospodarki

Nieruchomosciami.

Budynek uslugowo-garazowo-biurowy ,,Piotra Skargi”

e powierzchnia dziatek 1.260 m?
prawo do terenu — akt notarialny wieczystego uzytkowania
e projektowana ilo$¢ miejsc postojowych w garazu 78

e projektowana powierzchnia uzytkowa ustug 2.031,00 m’

,, Piotra Skargi” budynek ustugowo-biurowo-garazowy- wizualizacja

W dniu 14.06.2012 r. zostala wydana Decyzja Nr 87/T/12 zatwierdzajaca projekt budowlany
1 udzielajaca pozwolenia na budowe budynku garazowo-ustugowego z biurami. Przed
przystapieniem do realizacji budynku nalezy wykonaé przekladki sieci cieplnej, sieci wod-
kan, sieci teletechnicznych i kabli energetycznych kolidujacych z budowa budynku. Obecnie

trwaja uzgodnienia z dysponentami ww. sieci.

Budynek apartamentowy..Piotra Skargi”

e powierzchnia dziatek 1.503 m
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prawo do terenu — akt notarialny wieczystego uzytkowania

e projektowana ilos¢ mieszkan 27
e projektowana powierzchnia uzytkowa mieszkan 1.552,14 m’
e projektowana ilo$¢ miejsc postojowych w garazu 27

Projektant opracowat nowa koncepcje budynku mieszkalnego wielorodzinnego w taki
sposOb aby miejsca postojowe bilansowaly si¢ na dzialce wiasnej. Zarzad Spoédldzielni
zaakceptowal koncepcje. W dniu 26.06.2012 r. biuro projektowe zlozylo w Wydziale
Architektury dla Dzielnicy Warszawa Targowek wniosek o wydanie decyzji pozwolenia na
budoweg. Postgpowanie w sprawie wydania pozwolenia na budoweg zostatlo z urzedu
zawieszone Postanowieniem nr 72/T/12 z dnia 10.08.2012 r. z uwagi na roszczenia bytych
wiascicieli. Spoldzielnia w dniu 22.08.2012 r. zlozyla do Wojewody Mazowieckiego
zazalenie na postanowienie nr 72/T/12 wydane przez Wydziat Architektury dla Dzielnicy
Warszawa Targowek. W dniu 24.09.2012 r. Spoldzielnia otrzymata od Wojewody
Mazowieckiego Postanowienie nr 439/12 z dnia 18.09.2012 r., ktére uchylito postanowienie
nr 72/T/12
z dnia 10.08.2012 r. Zgodnie z decyzja Wojewody Mazowieckiego w dniu 29.10.2012 r.

zostala wydana decyzja nr 180/T/2012 pozwolenia na budowg.

Budynek mieszkalny Piotra Skargi (pierzeja ul. Sw. Wincentego)

e powierzchnia dzialki 1001 m’
prawo do terenu — akt notarialny wieczystego uzytkowania

e koncepcja przewiduje budowe budynku mieszkalnego z ustlugami 1 garazem

podziemnym
e projektowana ilo$¢ mieszkan 37
e projektowana powierzchnia uzytkowa mieszkan 2001 m’
e projektowana ilo$¢ stanowisk postojowych w garazu 73
e projektowana powierzchnia ustug 115

Budvynek ..Piotra Skargi 54”

e dziatka o powierzchni 3.984 m’
prawo do terenu — akt notarialny wieczystego uzytkowania
e koncepcja przewiduje budowe budynku mieszkalnego z ustugami i garazem podziemnym

e projektowana ilos¢ mieszkan 92
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e projektowana powierzchnia uzytkowa mieszkan 5807,57 m’
e projektowana ilo$¢ stanowisk postojowych w garazu 130
e projektowana powierzchnia ustug 1 653,02 m’

., Piotra Skargi 54 -wizualizacja

W dniu 23.01.2012 r. Spotdzielnia uzyskata Decyzje nr 14/TAR/12 o warunkach zabudowy,

ktora zostala zmieniona w zakresie linii zabudowy Decyzja nr 36/TAR/12 z dnia
13.02.2012 r. Projektant opracowal projekt budowlany i w dniu 08.10.2012 r. zlozyt
go w Biurze Architektury i Planowania Przestrzennego wraz z wnioskiem o pozwolenie
na budowe¢. Réwnoczesnie w Wydziale Architektury i Budownictwa w Dzielnicy Targéwek
zlozyt projekt wraz z wnioskiem o pozwolenie na rozbiorke istniejacego w miejscu
planowanej inwestycji pawilonu, ktére Spoéldzielnia otrzymata w listopadzie 2012 r.
W styczniu 2013 r. postgpowanie zostalo zawieszone do czasu uzyskania decyzji
lokalizacyjnej stacji transformatorowej, ktora uzyskaliSmy w marcu 2013 r.. Po wykonaniu
i zlozeniu projektu stacji transformatorowej projektant bedzie mogt zlozy¢ wniosek

o odwieszeniu postgpowania w sprawie wydania pozwolenia na budowe.

Zesp6l Mieszkaniowy ., Kuflewska/Swiecianska”

e dzialka o powierzchni 2107 m’
prawo do terenu — akt notarialny wieczystego uzytkowania

e koncepcja przewiduje budowe budynku mieszkalnego z ushugami, garazem podziemnym
1 czescia rekreacyjna w garazu

e projektowana ilo$¢ mieszkan ~ 55

e projektowana powierzchnia uzytkowa mieszkan ~3051 m

e projektowana ilo$¢ stanowisk postojowych w garazu ~ 95
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e projektowana powierzchnia ustug ~ 628 m’
e projektowana powierzchnia rekreacji ~355m’
Spotdzielnia posiada prawomocna decyzje o warunkach zabudowy. Na tej podstawie
projektant opracowat koncepcjg, ktora w dniu 06.03.2013 r. zostala zatwierdzona przez

Zarzad Spotdzielni. Trwaja prace nad opracowaniem projektu budowlanego.

Zespol Mieszkaniowy .. Kuflewska 6”

e dzialka o powierzchni 4.412 m’
prawo do terenu — akt notarialny wieczystego uzytkowania

e koncepcja przewiduje budowe¢ dwoch budynkéw mieszkalnych z ushlugami i garazem

podziemnym
e projektowana ilo$¢ mieszkan ~ 112
e projektowana powierzchnia uzytkowa mieszkan ~5.850 m’
e projektowana ilo$¢ stanowisk postojowych w garazu ~ 142
e projektowana powierzchnia ustug ~1.500 m*

., Kuflewska 6 ”-wizualizacja

W drodze przetargu zostalo wybrane biuro projektowe na opracowanie dokumentacji
architektonicznej budynku mieszkalnego wielorodzinnego =z wustugami i garazem

podziemnym. Trwaja prace nad uzyskaniem decyzji o warunkach zabudowy.

Zespol Mieszkaniowy ,,Witebska 4”

e dzialka o powierzchni 6.220 m’

prawo do terenu — akt notarialny wieczystego uzytkowania
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e koncepcja przewiduje budowg trzech budynkéw mieszkalnych z ushlugami 1 garazem

podziemnym, usytuowanych na wspolnej ptycie garazu podziemnego

e projektowana ilo$¢ mieszkan ~ 156

e projektowana powierzchnia uzytkowa mieszkan ~7.006,18 m*
e projektowana ilo$¢ stanowisk postojowych w garazu ~170

e projektowana powierzchnia ustug ~ 5457 m*

W lipcu 2012 r. w Biurze Architektury i Planowania przestrzennego zostal ztozony wniosek

,, Witebska 4 - wizualizacja
o pozwolenie na budowg. Nastgpnie w dniu 24.09.2012 r. wplynglo do Spoéldzielni
Postanowienie nr 378/TAR/2012 Prezydenta m. st. Warszawy dotyczace uzupeinienia

dokumentacji. Spotdzielnia zawiesil postgpowanie do czasu uzupetnienia dokumentacji.

Dzialka przy ul. Janinowki i Mokrej

e powierzchnia dziatek 3.458 m’
prawo do terenu — akty notarialne wieczystego uzytkowania z warunkiem budowy
parkingu wielopoziomowego
W zwigzku z brakiem zgody Biura Gospodarki Nieruchomo$ciami m. st. Warszawy
na zmiang przeznaczenia dziatlki pod budownictwo mieszkaniowe z garazem podziemnym
1 uslugami, Spoldzielnia opracowala koncepcje zgodna z aktem notarialnym przewidujaca
parking wielopoziomowy z ushugami. W dniu 16.05.2012 r. zostal zlozony wniosek o
wydanie warunkow zabudowy na budowe garazu zamknigtego wielopoziomowego z funkcja
handlowo - ustugowa, ktory w chwili obecnej jest zawieszony do czasu uzyskania decyzji

srodowiskowej. W toku postgpowania Prezydent m. st. Warszawy postanowieniem
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nr 301/08/212 z dnia 06.11.2012 r. zazadal dostarczenia oceny oddziatywania
przedmiotowego przedsigwzigcia na Srodowisko. Po wykonaniu raportu zostanie wydana
decyzja srodowiskowa, ktora Spoétdzielnia zlozy w urzedzie wraz z wnioskiem o odwieszenie

postgpowania.

Dzialka przy ul. Trockiej

e powierzchnia dziatki 13.189 m?
prawo do terenu — administracyjna decyzja wieczystego uzytkowania. Spoidzielnia

oczekuje notarialnego uregulowania stanu prawnego gruntu na jej rzecz.

Nieuregulowany stan prawny gruntow. Spotdzielnia prowadzi z urzedem rozmowy o wspolnej inwestycji. W jej
sktad wchodzitaby migdzy innymi budowa centrum typu ,,Mediateka”

o0 bardzo bogatym programie funkcjonalno-uzytkowym. Program ten przewiduje: biblioteke, czytelnig,
wypozyczalnie ptyt, kawiarenkg internetowa, sale: kinowa, teatralna, wystawowa, gimnastyczna,
dzwigkoszczelna salg do roztadowania agresji, emocji, stresu, pracownie tematyczne. W ww. obiekcie mozna
zorganizowaé interaktywne centrum edukacji, ktérego celem jest uzupetnianie wiedzy oferowanej w

tradycyjnym systemie nauczania.

Podsumowanie

Naktady na zadania inwestycyjne realizowane przez Spotdzielnie w 2012 roku wyniosty 18.944.127,66 zt, w

tym naktady na gtowne zadania ksztattowaty si¢ nastepujaco:

Ogolem w tym: 2012
1. Zespol Mieszkaniowy ,,Namystowska” 29.473.181 5.197.230
2. Zespol Mieszkaniowy ,,Marki” 13.141.341 12.025.800
3. Zespot Mieszkaniowy ,,Myszkowska II” 1.660.557 634.485

L
W 2012 roku Spoéidzielnia zakonczyta budowe Zespotu Mieszkaniowego ,,Namystowska”,
w ktérym zamieszka 75 rodzin. Nowi mieszkancy, a takze mieszkancy sasiednich budynkow

maja zapewnione miejsca postojowe w garazu podziemnym oraz na parkingu. Nowy budynek
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nadat kolonii ,Namyslowska” nowoczesniejszej linii. Inwestycja ta realizowana byta
w systemie deweloperskim 1 zysk w wysokosci 2.921.463,48 zt uzyskany w 2012r z jej
realizacji przeznaczony zostanie Uchwala Walnego Zgromadzenia na cele statutowe tj.
dofinansowanie remontéw w starych zasobach 1 zakup gruntu pod nowe inwestycje, podobnie

jak 6.035.645,36 zt uzyskane w roku 2009 r. z realizacji inwestycji ,,Pratulinska”.

Mozemy stwierdzi¢, iz decyzja organdw Spoldzielni o prowadzeniu dziatalnosci
inwestycyjnej w systemie deweloperskim jest ze wszech miar zasadna. Pozwala na:

o rozszerzenie zakresu robot o elementy stuzace mieszkancom budynkéw sasiadujacych
z prowadzona inwestycja (modernizacja istniejacej infrastruktury technicznej, dodatkowe
oswietlenie, miejsca postojowe, nowe nasadzenia 1 modernizacja istniejacej zieleni),

o zasilenie funduszu remontowego,

o zakup nowych terenow inwestycyjnych.

Z takiej polityki Spotdzielni korzysci czerpia wszyscy cztonkowie.

Kontynuujac ten kierunek dziatan nie zapominamy o potrzebach rodzin, ktérych dochody
uniemozliwiaja zakup mieszkania Czg¢s¢ mieszkan w inwestycji ,,Marki” Spoéidzielnia
zamierza przeznaczy¢ pod wynajem z mozliwoscia wykupu po splaceniu wszystkich kosztow
budowy lokalu.

Spoétdzielnia w dalszym ciagu rozwija swoja filozofi¢ prowadzenia dzialalnosci inwestycyjnej
wznoszac obiekty zaprojektowane kompleksowo z placami zabaw, zielenia, miejscami
rekreacji oraz lokalami na handel 1 ushugi. Program budownictwa wzbogacony bedzie takze
o powierzchnie przeznaczone na dzialalno$¢ kulturalno-o$wiatowa czego przykladem sa
planowane inwestycje przy ul. Piotra Skargi 54, Kuflewskiej 6 1 Piotra Skargi

rog Sw. Wincentego.
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Rozdzial VIII
Dzialalnos¢ spoleczno-oswiatowo-kulturalna.
Dzialalno$¢ spoteczno-kulturalna prowadzona jest glownie w oparciu o wilasne kluby
osiedlowe:

1) Osiedle ,,Generalska”, ,,Nasz Klub”, ul. Zamiejska 1, tel. 22 679-58-52,

Czynny: poniedziatki — 13%-21% wtorki 9°°-21%, $rody — 13%°-21%, czwartki — 9°°-20%,
piatki — 9°°-20'°, soboty — 9°*11°°

Prowadzone zajgcia: plastyczne, muzyczne, nauka jezyka angielskiego dla dzieci, taneczne,
nauka gry na gitarze, sekcji karate dla dzieci, warsztaty tworczego rozwoju dziecka, klub
seniora, gimnastyka dla seniorow, aerobik/fitnes, tenis stotowy. W Osiedlu kolejny rok dziata
pracownia modelarska, a takze sekcja karate. Zajgcia ciesza si¢ duzym powodzeniem wsrod
dzieci 1 miodziezy. Prowadzona byla nauka gry na pianinie, aerobik, tenis stofowy, nauka
jezyka angielskiego dla przedszkolakow, dzieci 1 doroslych oraz zajecia plastyczno -
malarskie. Duzym powodzeniem cieszyly si¢ zajgcia taneczne dla dzieci 1 mlodziezy, ktore
wzigly udzial w konkursie tanecznym pod hastem: ,XVI Wawerski Przeglad Tanca
Nowoczesnego™”- organizator Klub Kultury Marysin, zdobywajac trzy wyroznienia. Ponadto
w klubie odbywaly si¢ lekcje tanca towarzyskiego dla narzeczonych, a takze gimnastyka dla
seniorow 1 dzialala sekcja Nordic Walking. Wprowadzone zostaly warsztaty kreatywnego
rozwoju dla dzieci oraz plastyka dla dorostych. Przez caty rok dzieci mogly liczy¢ na pomoc
w odrabianiu lekcji.

2) Osiedle ,,Kijowska” , ,, Klub Kuznia”, ul. Zabkowska 42

Czynny codziennie od 12%- 22°° Prowadzone zajecia: klub seniora (kabaret ,Nasza Praga™),
gimnastyka dla senioréw, karate dla mlodziezy, bal karnawatowy, zabawy taneczne, teatrzyki,
Dzien Dziecka, Andrzejki, Mikotajki 1 inne. Klub ,,Kuznia” prowadzony jest przez ajenta.
Najemca lokalu na zlecenie Administracji Osiedla organizuje réznorodne zajgcia spoteczno-
kulturalne. Imprezy ustalane sa z miesiaca na miesiac po uprzednim zatwierdzeniu przez
Komisje Spoteczno- Kulturalng 1 Radg Osiedla. Ilo$¢ imprez uzalezniona jest od funduszy,
jakimi dysponuje administracja. W okresie od stycznia do grudnia klub zorganizowat 20
imprez - 15 imprez dla dzieci bal kostiumowy, karaoke potaczone z dyskoteka, walentynki,
swigto motyli, powitanie wiosny, dzien dziecka, dzien ziemniaka, mikofajki, warsztaty
plastyczne, malowanie pisanek 1 inne) oraz 5 imprez dla dorostych ( noworoczne spotkanie
dla mieszkancoéw, bal kostiumowy, wigilia dla seniorow, $wiateczne spotkanie dla

mieszkancow, festyn z okazji roku spoldzielczosci 1 pozegnania lata). W ramach Klubu
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Seniora dziata Kabaret Seniora ,,Nasza Praga” pod kierunkiem czlonka Rady Osiedla Pana
Wiodzimierza Michalczyka. W roku 2012 zorganizowane zostaly 4 imprezy: widowisko pt. ,,
Co nam zostato z tych lat”, widowisko pt. ,,Praskie Podworko” wystawione w Klubie ,,Relax”
na terenie Ostrobramskiej Spoldzielni Mieszkaniowej, wystgp na festynie z okazji roku
spotdzielczosci oraz widowisko pt. ,,Warszawo, Kochana Warszawo” . W klubie odbywa si¢
gimnastyka dla seniorow - dwie grupy, zajecia fitness dla dziewczynek pt. "Pierwsze kroki
,matej fitnesski”, zajecia taneczno - muzyczne dla dzieci oraz Klubik Malucha. Wszystkie
imprezy byty oplacane przez Administracj¢ Osiedla i cieszyty si¢ duzym zainteresowaniem.
3) Osiedle ,,Poraje”, ,,Klub Arkona”, ul. Nagodzicoéw 3, tel. 22 811-15-43

Czynny: poniedziatki, wtorki, $rody i czwartki 9%- 20, piatki — 9%°- 14%

Prowadzone zajgcia: informatyczne, pracownia plastyczna ,,Mali arty$ci”’, samoobrona dla
pan, nauka gry na gitarze, skrzypcach 1 instrumentach klawiszowych, nauka jezyka
angielskiego, rytmika dla dzieci, dziatalnos¢ klubiku malucha i Kubu Seniora, klub
brydzowy, kurs Prawa Jazdy, gimnastyka relaksujaca dla pan, sekcja Nordik Walking,
codziennie czynna jest kawiarenka internetowa 1 prasowa. W Klubie ,,Arkona” mieszkancy
Osiedli ,,Poraje” 1,,Erazma” mieli mozliwo$¢ korzystania z kawiarenki internetowej
1 klubiku prasowego; mogli zapozna¢ si¢ z biezaca prasa, wypi¢ kawe lub herbate. Gazety
kupowane byly przez Administracj¢ Osiedla ,Poraje”. Kontynuowala dziatalnos¢
profesjonalna pracownia plastyczna ,,Mali arty$ci”. Podczas zaje¢ dzieci poznaja réznorodne
techniki plastyczne np. malarstwo, rysunek, mozaika szklana, i1 inne. Prace
prezentuja wysoki poziom artystyczny, dzigki czemu wielokrotnie byly nagradzane podczas
konkurséw plastycznych ~w ramach ,,Galerii mlodego malarza”. Kolejny rok byla
prowadzona gimnastyka dla pan, nauka jezyka angielskiego, nauka gry na gitarze, skrzypcach
1 instrumentach klawiszowych, zajecia rytmiczno- taneczne dla dzieci, klub brydzowy, oraz
Klubik Malucha (zajecia dla dzieci w wieku przedszkolnym). Kontynuowane byty
zajecia Karate Kids, taniec towarzyski 1 sekcja Nordic Walking. Wprowadzony zostat trening
pamigci dla dzieci, miodziezy 1 dla dorostych oraz nauka obstugi komputera dla
poczatkujacych - ABC dla seniora. Duzym zainteresowaniem ciesza si¢ organizowane w
klubie zabawy taneczne dla dorostych.

4) Osiedle ,,Targowek”

a) ,Klub Kolatka” ul. Kotowa 2, tel. 22 679-75-85,

Czynny: poniedziatki 9°°-19%, wtorki — 8°°-20%, érody 10° —18%, czwartki — 8°°-18", piatki
900_1g%0.
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Prowadzone zajgcia: plastyczno- malarskie, zajgcia adaptacyjne dla maluchow, trening

umystu dla dzieci, nauka jezyka angielskiego, podstawy obstugi komputera 1 korzystania

z internetu, nauka gry na gitarze, tenis stolowy, pomoc przy odrabianiu lekcji i w nauce,

zajecia pomocnicze z chemii 1 fizyki. Dziala Klub Seniora, klub szachowy, kacik kulinarny,

prowadzona jest gimnastyka usprawniajaca dla osob starszych oraz sekcja Nordick Walking.

Wprowadzone zostaty zajgcia z bajkoterapii 1 trening umystu dla dzieci. Przez caty rok dzieci

mogty liczy¢ na pomoc w odrabianiu lekcji.

b) ,,Klub Pinokio” , ul. Gotawicka 1, tel. 22 79-78-72 ,

Czynny poniedziatki 8- 19%, wtorki i czwartki 8 - 20%, érody 9%- 19%

piatki 8%°- 19%.

W Klubie ,,Pinokio” przez caly rok dzialalo kolo matematyczne. Pod kierownictwem

wieloletniej nauczycielki matematyki milodziez rozwiazywata problemy matematyczne

o podwyzszonym stopniu trudnosci. Ponadto duzym zainteresowaniem cieszyly sig

prowadzone kolejny rok zajecia adaptacyjne dla dzieci w wieku przedszkolnym. Zajecia

przystosowuja maluchow za pomoca gier, zabaw 1 muzyki do czynnego uczestniczenia

w przyszlosci w grupie rowiesnicze] w przedszkolu lub szkole. Zajgcia prowadzita

kierowniczka klubu majaca przygotowanie do pracy z przedszkolakami. Ponadto prowadzona

byta nauka jezyka angielskiego, gry na gitarze, keybordzie, akordeonie, podstawy obstugi

komputera dla seniorow, zajgcia plastyczno- malarskie, tenis stolowy dla mieszkancow,

gimnastyka dla seniorow 1 sekcja Nordic Walking.

W Osiedlu ,,Targowek” kolejny rok dziala sekcja zapasnicza dla dzieci i mlodziezy.

Zajecia odbywaja sig¢ cztery razy w tygodniu 1 skupiaja okoto 70 uczestnikow.

Treningi prowadzone sa w dwoch grupach wiekowych. W 2012 roku zorganizowane zostaly

nastgpujace imprezy zapasnicze:

— Migdzynarodowe Mistrzostwa Polski Juniorow - Memorial Bolestawa Dubickiego;

— Druzynowe Migdzywojewddzkie Mistrzostwa Polski Juniorow o puchar Burmistrza
Dzielnicy Warszawa Targowek;

— Migdzynarodowy Turniej Mlodzikoéw im. Piotra Rydzewskiego;

— Mistrzostwa Polski Weteranow;

— Turniej dzieci o puchar Prezesa UKS Zdrowy Targowek.

Ponadto Klub zorganizowat dwie imprezy w Koluchstyl: Mistrzostwa Warszawy oraz Turnie;j

dzieci o puchar Burmistrza Dzielnicy Warszawa Targowek. Przedstawiciele Klubu brali takze

udzial w organizacji Mistrzostw Europy Kadetow w Katowicach.
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5) Osiedle ,,Jagiellonska”

Osiedle ,Jagiellonska” nie posiada wilasnego klubu osiedlowego. Mieszkancy Osiedla
uczestnicza w imprezach sportowych, rekreacyjnych i kulturalnych organizowanych przez
RSM ,,Praga”., o ktérych na biezaco sa informowani.

6) Osiedle ,,Erazma”

Osiedle ,Erazma”, nie posiadajac wilasnego klubu osiedlowego, prowadzito
dziatalno§¢  spoleczno-o$wiatowo-kulturalna pod patronatem Komisji  Spoleczno-
Ekologicznej, obejmujaca organizacj¢ imprez sportowych, przedsigwzigé charytatywnych,
konkurséw plastycznych, ekologicznych 1 spektakli teatralnych. Komisja Spoteczno-
Ekologiczna od kilku lat realizuje spoteczny program ,,Bezpieczne Osiedle” 1 wspolpracuje
z Policja, Straza Miejska oraz Biurem Bezpieczenstwa 1 Zarzadzania Kryzysowego Urzedu
Dzielnicy Warszawa Bialolgka. W tym roku kalendarzowym odbyly si¢ dwa spotkania
z przedstawicielami w/w shuzb. Podczas spotkan réwniez mieszkancy mieli mozliwos¢
bezposredniego kontaktu z zaproszonymi przedstawicielami odno$nych urzgdow. Celem tej
dziatalnos$ci jest zapewnienie wszystkim mieszkancom bezpieczenstwa. Komisja Spoteczno-
Ekologiczna wspolpracuje ze szkotami warszawskimi w zakresie propagowania postaw
prospotecznych wsrod dzieci 1 mlodziezy (nie tylko z Osiedla Erazma), wiaczajac mlodych
spotecznikow w dzialalno$¢ na rzecz Srodowiska. Od wielu lat Komisja dziata poprzez
wspolprace ze szkolnym Kolem Dziennikarskim ,Mlody Dziennikarz” oraz Kolem
Teatralnym ,,W6z Tespisa” Zespolu Szkoét Gastronomicznych im. E. Pijanowskiego, ze
Szkola Podstawowa nr 344, ostatnio z wydzialem Pedagogiki SW im. B. Janskiego, a takze
doraznie zrzesza niezaleznych mlodych dzialaczy osiedla Tarchomin. Dodatkowo w 2012
roku Komisja Spoteczno — Ekologiczna wspotorganizowata wraz z Towarzystwem Przyjaciot
Warszawy nastgpujace konkursy: konkurs historyczny ,,W poszukiwaniu tajemnic dawnej
Biatoteki”, konkurs kulinarny ,,Tradycyjne produkty na stole warszawskim” organizowanym
przez TPW o/Bialoteka i1 Dzielnice Bialolgka. Komisja jako wspdlorganizator ufundowatla
nagrody dla wszystkich mieszkancéw Osiedla Erazma, bioracych udzial w konkursie
historycznym. Od lat jest prowadzony konkurs ,Osiedle w kwiatach — konkurs na
najpigkniejszy ogrodek, balkon 1 loggi¢”. Dzigki niemu spotecznos¢ lokalna angazuje si¢ w
dekorowanie, aranzowanie 1 upigkszanie osiedla, co sprawia ze mieszkancy czuja si¢
gospodarzami, staja si¢ odpowiedzialni za otoczenie. W roku 2012 uroczyste podsumowanie
konkursu odbylo si¢ 22 pazdziernika. W trosce o bezpieczenstwo dzieci systematycznie jest

sprawdzany stan istniejacych placow zabaw. W miar¢ mozliwosci finansowych place sa



81

remontowane 1 unowoczesniane, a takze zabezpieczane pod wzgledem
higienicznym.

Komisja systematycznie dba o estetyke osiedla. Podczas spotkan w terenie sprawdza stan
ogrodkow przydomowych, ogrodzen 1 stanu ro$lin. Komisja wystgpowata rowniez
o utworzenie ogodlnodostepnego parku przy ul. Botewa. Wydzial Ochrony Srodowiska dla
Dzielnicy Bialolgka zaplanowal na 2012 rok kwotg¢ przeznaczona na przygotowanie
inwestycji.

Dzieci z klubéw ,,Kotatka”, ,,Pinokio” i ,,Nasz Klub” uczestniczyly w §wiatecznej imprezie
wielkanocnej w Domu Kultury Swit, ktorej towarzyszyly wystepy artystow i pokazy
akrobatyczne cyrkowcow. Wszystkie dzieci zostaly obdarowane paczkami $wiatecznymi.
Pre¢znie dzialaja Kola Seniora PZEiR. Bardzo dobra atmosfera dla wspolpracy z naszymi
starszymi mieszkancami panuje w naszej Spotdzielni. Spotdzielnia oraz Administracje Osiedli
wspolpracuja 1 wspomagaja dziatalnos¢ kot Polskiego Zwiazku Emerytow, Rencistow
1 Inwalidow. Zebrania kot emerytow odbywaja si¢ w klubach Spédtdzielni RSM ,,Praga”. Koto
Nr 6 Polskiego Zwiazku Emerytow, Rencistow i Inwalidow z siedziba w klubie ,,Kofatka”
obejmuje swoim dzialaniem ok. 120 oséb. Osoby bedace w trudnych warunkach uzyskuja
wsparcie finansowe oraz paczki. Regularnie odbywaja si¢ spotkania, wyktady oraz prelekcje
dotyczace chorob serca i1 cukrzycy. W Klubie ,,Pinokio” dziata koto Nr 9, a w Klubie ,,Nasz
Klub” dziata Koto Nr 15. W klubach: ,,Kotatka”, ,,Pinokio” 1,,Nasz Klub” kontynuowany jest
program ,,Gimnastyka dla Seniorow” oraz sekcja ,,Nordic Walking”. Zajecia prowadzone sa
przez instruktora, gimnastyki korekcyjnej, za zatrudnienie ktorego ponosi koszt Urzad
Dzielnicy Targéwek. W Klubie ,,Arkona” dzialaja Kofa Seniorow Nr 4 i Nr 8 skupiajace
ponad 130 os6b. W Osiedlu ,,Jagiellonska” dziata Kolo Seniora nr 11, ktore nie ma stalej
siedziby. Korzysta goscinnie z Klubu Zlotego Wieku przy ul. Jagiellonskiej 56. Jest to
placowka Urzedu Dzielnicy Praga- Potnoc.

W Klubie ,,Pinokio” dziala chér Seniorow SONORKI, ktorego wystgpy od wielu lat
ciesza si¢ duzym zainteresowaniem. W 2012 roku cztonkowie zespotu brali udzial w 22
réznego rodzaju spotkaniach, imprezach poswigconych obchodom rocznic, §wiat, konkursach,
pokazach 1 przegladach zespolow artystycznych w kategorii ,,Seniorzy”.

Kontynuowana jest dzialalno$¢ modelarska w zasobach RSM ,,Praga”. Kolejny rok
dziataja pracownie modelarskie w Osiedlu ,,Generalska” przy ul Zamiejskiej 1 1 w Osiedlu
,LPoraje” przy ul. Sreniawitow  12. Zajecia prowadzone sa przez  instruktorow -—

wolontariuszy, przy wspolpracy z Hufcem ZHP Warszawa Praga Poinoc im.
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Wigierczykdéw. Rowniez w 2012 r. mlodziez zostala nagrodzona w zawodach modelarstwa
lotniczego, podczas ktorych prezentowane byty wlasnorgcznie wykonane prace.

We wszystkich klubach dzialaja sekcje plastyczne, a zajgcia prowadzone sa na wysokim
poziomie. Wykonane prace prezentuja wysoki poziom artystyczny, sa nagradzane podczas
konkurséw plastycznych w ramach ,,Galerii mtodego malarza” dzialajacej z inicjatywy gazety
»eReSeM Praga”. Dzieci z klubu ,Nasz Klub” zdobyly wyrdéznienia w  konkursie
plastycznym pt.: ,,Projekt Pocztowki Wielkanocnej” organizowanym przez Klub Kultury
,Anin” oraz w konkursie plastyczny pt.: ,Zycie oceandw” -  organizator Klub
Kultury ,,Marysin”. Wszystkie kluby prowadza akcj¢ ,,Lato i zima w miescie” dla dzieci
pozostajacych w domu podczas ferii zimowych lub wakacji, ktére ciesza si¢ duzym uznaniem
mieszkancéw. W kazdym z klubéw dzieci moga liczy¢ na bezptatna pomoc w nauce i1 przy
odrabianiu lekcji, poszerzona niejednokrotnie o fachowe konsultacje z wolontariuszami.
Ponadto wszystkie placowki organizuja imprezy okolicznosciowe z okazji Dnia Dziecka,
Dnia Matki, Ojca, Babci, Dziadka, itp. Podobnie jak ubiegtych latach, réwniez w 2012 r.
Straz Miejska prowadzita spotkania z miodzieza, majace na celu poprawe bezpieczenstwa
1 przeciwdzialanie patologiom.

Do bardzo udanej migdzyklubowej wspoipracy nalezy zaliczy¢ wspdlne dwie wycieczki
autokarowe, zorganizowane dla mieszkancow wszystkich Osiedli Spétdzielni:

— czterodniowa wycieczka na Warmig 1 Mazury pt. ,,Szlakiem Mikotaja Kopernika”,

— jednodniowa wycieczka do Lichenia.

Z okazji Dnia Dziecka zostaly zorganizowane dwa festyny. Pierwszy festyn przed klubem
»Arkona” , w ktorym wzigto udziat okoto 200 dzieci. W imprezie braly czynny udzial dzieci
z Osiedli ,Erazma” 1 ,Poraje”, ktore miedzy innymi uczestniczyly w konkursach z
nagrodami. Wszyscy uczestnicy otrzymali porcje goracej grochowki z ,,wkladka”.

Drugi festyn zostal zorganizowany przez Osiedla ,,Targoéwek™ 1 ,,Generalska” na terenie
Skweru Wiecha. Byly wystepy miodziezy, konkursy, ufundowano szereg nagrod. Impreza
prowadzona byla przez artystow Teatru Rampa. W imprezie wziglo udzial okolo tysiaca
mieszkancow.

Przed klubem ,,Kuznia” w Osiedlu ,,Kijowska” zorganizowany zostal festyn z okazji
Mie¢dzynarodowego Roku Spoldzielczosci i zakonczenia lata. W przygotowaniu
1 przebiegu imprezy brali aktywny udziat cztonkowie Komisji Spoteczno- Kulturalnej R. O.
»Kijowska”. Odbylo si¢ szereg konkursow, za ktore uczestnicy otrzymywali nagrody,
wystapit kabaret seniorow ,Nasza Praga”. Ws$rod atrakeji najbardziej popularne byly:

przejazdzki konne, skoki na euro- bunge, kolejka dla dzieci, zjezdzalnia, znakowanie
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rowerow, prezentacje wozu strazackiego, konkursy sportowe i rekreacyjne, kacik plastyczny.
Mieszkancy mogli skorzysta¢ z ushug punktow medycznych, ktore bezptatnie wykonywaty:
mierzenie ci$nienia, poziomu cukru, badanie spirometrii itp. Wszyscy uczestnicy zostali
poczgstowani grochdwka.
Wspolpraca z Urzedem Dzielnicy Bialolgka oraz z Urzedem Dzielnicy Targowek
zaowocowata udzieleniem bezptatnych wejscidowek dla dzieci na lodowiska 1 baseny podczas
akcji ,,Zima w miescie” oraz na baseny podczas akcji ,,Lato w miescie”. Szczegolnie owocnie
przebiegala wspotpraca z Urzedem Dzielnicy Targowek. Wspolnie z Wydziatlem Sportu
Urzedu Dzielnicy Targdwek oraz Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Brodno” zostaty
zorganizowane dla mieszkancoOw Spédldzielni nastgpujace imprezy:
— Otwarty Turniej Pitki Noznej pt. ,,2012 talentow” — turniej pod patronatem Ministerstwa
Sportu 1 Turystyki,
— Otwarty Turniej Koszykowki.
Ponadto wspolpraca z Wydziatem Kultury Urzedu Dzielnicy Targéwek zaowocowala
zorganizowaniem w Parku Wiecha BozZonarodzeniowego Kiermaszu Swiatecznego
dla mieszkancow okolicznych osiedli. Impreza byta inicjatywa lokalnej spotecznosci
1 zorganizowana zostala przez Robotnicza Spoéldzielnie Mieszkaniowa ,Praga”
przy wspohludziale Urzedu Dzielnicy ,Targowek™ Patronat honorowy nad tym
przedsigwzigciem objal Pan Grzegorz Zawistowski- Burmistrz Dzielnicy Targowek. Oprawe
muzyczna zapewnit Teatr Rampa. Impreza miata charakter promocyjny, majacy na celu
integracj¢ mieszkancow. Kiermasz zostat zorganizowany jako jeden z elementéw realizacji
zadan ,,Programu Rozwoju Kultury dla Dzielnicy Targéwek” w ramach ,,Programu Rozwoju
Kultury miasta st. Warszawy do roku 2020, przyjetych przez Forum Kultury na Targéwku,
ktorego aktywnym czlonkiem jest RSM ,Praga”. Kiermasz zostat przyjety cieplo przez
odwiedzajacych mieszkancow.
Dzialajace od grudnia 2010 roku Towarzystwo MiloSnikow Teatru Rampa, ktorego
glownym celem jest popularyzowanie Teatru Rampa wsrdd mieszkancow Osiedli RSM
,Praga” zorganizowalo szereg inicjatyw teatralnych. Na biezaco organizowane sa spektakle,
na ktoére zapraszani sa czlonkowie TMTR, kupujac bilety po obnizonej cenie. Niejednokrotnie
wejscia na przedstawienia dla mieszkancow byty bezptatne. Docierajac z informacja do
sasiadow, miodziezy i1 dzieci TMTR ksztaltuje nawyki chodzenia do teatru, $ledzenia na
biezaco repertuaru.
W ramach obchodéw Swigta Ruchu Spéldzielczego rok 2012 zostat ogloszony przez ONZ

Migdzynarodowym Rokiem Spoildzielczosci. W zwiazku z powyzszym przeprowadzone



84

zostaty we wszystkich klubach prelekcje na temat spédldzielczosci z udziatem dzieci
uczestniczacych w zajeciach.

W klubach utworzono kaciki poswigcone historii 1 zasadom spotdzielczosci, w ktorych
mozna  bylo  dowiedzie¢ sig¢  wielu ciekawych  informacji ten  temat,
a takze zapozna¢ si¢ z historia RSM ,,Praga”. Nastepnie zostal ogloszony otwarty konkurs
plastyczny dla wszystkich mieszkancow RSM ,Praga” pt. ,,Rok 2012 Migdzynarodowym
Rokiem Spétdzielczosci”, ktory zostat rozstrzygniety w 2013 .
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Rozdzial IX
Obstluga prawna Spéldzielni

W roku 2012 Spoldzielnia byla reprezentowana przez Kancelari¢ Adwokacka adwokata

Grzegorza Krawczyka oraz Kancelari¢ Prawnicza adwokata Marka Kucharskiego.
Kancelaria Grzegorza Krawczyka reprezentowata RSM ,Praga” przed sadami, organami
administracji panstwowej 1 samorzadowej w okoto 190 sprawach cywilnych, gospodarczych 1
terenowo prawnych. Wiele z tych spraw rozpoczeto si¢ w latach poprzednich. W kazdej ze
spraw kancelaria sporzadzata pozwy zawierajace sprecyzowane roszczenia lub odpowiedzi na
pozwy w przypadku spraw wniesionych przeciwko RSM ,Praga” oraz korespondencjg
wynikajaca z istoty sprawy sadowej. Sporzadzata rowniez odwotania od decyzji
administracyjnych. Ponadto kancelaria reprezentowata RSM ,Praga” podczas rozpraw
1 posiedzen sadow powszechnych oraz administracyjnych.

Znaczng grupg spraw stanowily postgpowania o ustanowienie uzytkowania wieczystego na
gruntach zajmowanych przez budynki spdldzielni, ustalenie wysokosci optaty rocznej,
nakazanie sprzedazy spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub eksmisje z lokalu
lokatorskiego, skierowane przeciwko bylym cztonkom wykluczonym ze Spoidzielni za
zaleglosci w optatach czynszowych. Toczyly si¢ rowniez sprawy o nalezna zaptate za lokale
mieszkalne 1 uzytkowe jak rowniez sprawy o odszkodowanie od Miasta Stotecznego
Warszawy za niedostarczenie lokali socjalnych.

Sporzadzone zostalo 347 opinit prawnych w formie pisemnej w sprawach
przedstawionych w wystapieniach Kierownikow Administracji Osiedli oraz Kierownikow

Dzialow Zarzadu Spotdzielni, a niezaleznie od tego wiele ustnych opinii prawnych.

Kancelaria Prawnicza adwokata Marka Kucharskiego w 2012 r. zajmowala si¢
kompleksowa obsluga prawna proceséw inwestycyjnych prowadzonych przez Dziat
Inwestycji Spéidzielni. Ponadto obslugiwala Dzialy Mieszkan Nowych, Rozliczen z
Cztonkami a takze Czlonkowsko-Mieszkaniowy 1 Finansowo-Ksiegowy..

W ramach obstugi prawnej sporzadzata 1 uzgadniata projekty roéznego rodzaju umow
zwiazanych z dzialalno$cia w/w Dziatdw. Sporzadzala opinie prawne oraz udzielata
indywidualnych konsultacji prawnych i1 odpowiedzi na pytania prawne poszczegdlnym

pracownikom tych dziatdow w jednostkowych sprawach przez nich prowadzonych.



86

W 2012r. sporzadzita ok. 130 pisemnych opinii prawnych. Redagowala rowniez lub
uzgadniata pod wzgledem formalno — prawnym rdéznego rodzaju pisma wychodzace ze
Spoétdzielni.

W omawianym okresie reprezentowala Spoldzielni¢ w 5 skomplikowanych sprawach
sadowych; przygotowujac pozwy, odpowiedzi na pozwy 1 pisma procesowe w toku procesow
oraz uczestniczac w rozprawach. Uczestniczyta rOwniez w prowadzonych przez Spotdzielnig
postgpowaniach administracyjnych, redagujac wnioski o wydanie decyzji administracyjnych
oraz pisma w toku postgpowan. Sporzadzala takze odwolania, zazalenia i skargi na decyzje
administracyjne.

W 2012r. brata udzial w roznego rodzaju naradach i1 spotkaniach, organizowanych przez
Spoldzielni¢ zarowno na terenie Biura Zarzadu jak 1 poza Spoldzielnia (np. w rdéznych
organach administracji). Uczestniczyta tez w niektorych posiedzeniach Rady Nadzorczej

(Komisji Inwestycyjnej) oraz obstugiwata obrady Walnego Zgromadzenia Spotdzielni.
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Podsumowanie

Jeszcze raz nalezy podkresli¢, ze w 2012 roku Spotdzielnia osiagneta bardzo dobry wynik
finansowy 1 byl to kolejny dobry rok w jej dzialalnosci. Spoldzielnia prowadzila prace
remontowe 1 modernizacyjne zgodnie z wytyczonymi 1 przyjetymi kierunkami tej
dzialalnosci, przy zastosowaniu nowoczesnych technologii 1 urzadzen. W 2012 roku
kontynuowana byta dziatalno$§¢ inwestycyjna, w ramach ktorej realizowano zadania

rozpoczgte wezesniej oraz prowadzono prace przygotowawcze dla nowych zadan.

Spétdzielnia realizujac swoje statutowe zadania musi pokonywaé problemy, ktore
sa miedzy innymi wynikiem zahamowania procesu regulacji stanu prawnego gruntow,
trudno$ci we wspoOlpracy z urzedami, systematycznymi podwyzkami oplat zewngtrznych

niezaleznych od Spoétdzielni.

W 2013 roku Spoétdzielnia kontynuuje prace remontowe w jeszcze szerszym zakresie jak
w latach ubieglych. Planowany jest takze dalszy rozwdj inwestycji.

W ramach prowadzonych dziatan w =zakresie utrzymania wlasciwego stanu zasobow
mieszkaniowych, Spoéldzielnia przywiazuje wage do poprawy wygladu 1 estetyki
nieruchomosci oraz jakosci obstugi mieszkancow. Podjgto rowniez szereg dziatan w zakresie

ograniczenia 1 zmniejszenia zadluzen czynszowych.

Zarzad RSM ,Praga” dzigkuje za wspolprace czlonkom Rady Nadzorczej, cztonkom Rad

Osiedli 1 mieszkancom naszej Spotdzielni.

Zastepca Prezesa Zarzadu  Zastegpca Prezesa Zarzadu Prezes Zarzadu
ds. Eksploatacji ds. Inwestycji
/~/ Tomasz Jankojé /~/ Ryszard Zaranski /~/ Andrzej Potrolniczak

Warszawa, dn. 15.05..2013 r.



