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Rozdziat |
Wstep

Robotnicza Spétdzielnia Mieszkaniowa "Praga” w $¥awie dziata na podstawie:
1. ustawy z dnia 16 wrZeia 1982 r. - Prawo spoétdzielcze (Dz. U z 2003 r.1/88, poz.

1848 t.j. z paniejszymi zmianami),
2. ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniadbesakaniowych (Dz. U. z 2003 r.

Nr 119, poz. 1116 t.j. z p@iejszymi zmianami),
3. Statutu Robotniczej Spoétdzielni Mieszkaniowej "Rrag
Spotdzielnia sklada siz siedmiu jednostek organizacyjnych, Biura Zdtz oraz szeiu
Administracji Osiedli:
- Administracja Osiedla ,Erazma”,
- Administracja Osiedla ,Generalska”,
- Administracja Osiedla ,Jagieliska”,
- Administracja Osiedla ,Kijowska”,
- Administracja Osiedla ,Poraje”,
- Administracja Osiedla , Targéwek”.
Zarzad w 2013 r. pracowat w sktadzie:
1. Andrzej Pétrolniczak  Prezes Zadu Spotdzielni,
2. Tomasz Jankdj Zastpca Prezesa Zaydu ds. Eksploataciji.
3. Ryszard Zaraski Zastpca Prezesa Zagdu ds. Inwestycji,

Spoétdzielnia liczy 14885 cztonkow, w skiad zasobBpotdzielni wchodzi 227 budynkow,
w tym 216 mieszkalnych i 11zytkowych, 16705 lokali mieszkalnych i 449 lokali
uzytkowych.

Rok 2013 byt kolejnym rokiem bardzo dobrych wynikdw gospodarce Spotdzielni.
Osiggniety zostat wynik finansowy brutto (zysk brutto) w ysokaci 22 106 452,47 zt.
Spoétdzielnia na dzie 31.12.2013 r. posiadata na rachunkach bankowgyotiki pientzne
w wysokaci 29 230 319,13 zitlLiczby te wskazy na bardzo dobry stan finansowo-
gospodarczy Spotdzielni. Nie ndadnych zagreen dla jej dalszego funkcjonowania.

Od kilku juz lat optaty zalene od Spotdzielni — koszty eksploatacji niep@dwyzszane lub
rosmy nieznacznie. Tate od 1.01.2013 r. optaty te praktycznie nie ulexytyekszeniu.

Od wielu lat Spoétdzielnia corocznie przeznacza mac® remontowe znaczngodki
finansowe, dba o wiaciwy stan techniczny budynkéw i Osiedli. W roku 20drykonano
remonty za kwat 29 445 891,24 zt. Oprocaodkow wptacanych na fundusz remontowy
przez mieszk&ow, fundusz jest zasilany wplywami z dziatdlcio gospodarczej

i inwestycyjnej Spotdzielni. W pracach remontowystczegolny nacisk ktadziony jest na
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prace termomodernizacyjne, ktdrych celem, obok a@ogrstanu technicznego budynkow,
jest obnikenie kosztéw ziycia ciepta.

Zwigksza st takze zakresy prac shgcych poprawie wygldu i estetyki nieruchongai.

Istotnym problemem jest wzrost optat zetvanych — niezalenych od Spotdzielni, ktore
stanowy znaczne obgrenie finansowe dla naszych miesagaw. Od wielu lat ma miejsce
staty, czsto drastyczny wzrost optat ustalanych przezatrMiasta tj. optat z tytutu
uzytkowania wieczystego, podatku od nieruchéo@raz za dostagwody i odprowadzanie
sciekdw. Rownie w ostatnich latach ma miejsce staly, systematyeozznpst optat za media,
w tym przede wszystkim za ciepto. Wszystkie te pwaikiv powodup znaczne obgienie
budzetéw rodzinnych naszych mieszk@&w i mimo, ze optaty zalene od Spoétdzielni —
koszty eksploatacji i odpis na fundusz remontowgkprcznie nie wzrastaj to wzrost optat
niezalenych od Spotdzielni powoduje wzrost optat czynszowy W efekcie o&¢
mieszkacow ma problemy z regulacjczynszu i skutkuje to wzrostem zaiHa
czynszowych.

Budynki Spotdzielni ze wzgtu na ich wiek wymagajciegle jeszcze znacznych naktadéw
na remonty. Staty wzrost optat i podatkéw zetvrnych powodowabedzie,ze zamiast optat
na remonty swoich budynkow, mieszks bedg wnost coraz wysze optaty zewgtrzne.

W 2013 r. Spétdzielnia kontynuowata dziatalddnwestycyjn. DziatalnGé te nalezy ocené
pozytywnie. Spoétdzielnia caty czas prowadzi budmewych mieszka a wypracowany zysk

Z inwestycji w znacznej €&ci przeznaczony jest na remonty ,starych” zasobow.
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Rozdziat Il

Sytuacja finansowo-gospodarcza Spoétdzielni w 2013 r

1. Wynik finansowy Spotdzielni za 2013 r.

Spotdzielnia za 2013 r. agireta kolejny raz bardzo dobre wyniki finansowe zaréwn
w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymij jek dziatalnéci gospodarcze;j.
Razem Spoétdzielnia agingta wynik brutto w kwocie 22 106 452,47 zi,

a po odprowadzeniu podatku dochodowego od o0s6b nyaw w wysokéci

1 466 811,54 z wynik netto20 639 640,93 zi.

1.1 Wynik na dziatalnosci eksploatacyjne;.

Dziatalng¢ eksploatacyjna Spotdzielni w  zakresie gospodarkasobami
mieszkaniowymi za 2013 rok zamta sk nadwyka przychodéw nad kosztami
w  kwocie 14916852,33 z. W kwocie tej ugta zostala premia
termomodernizacyjna w wysokm 1777 646,34 zt oraz wypracowany zysk
na dziatalnéci inwestycyjnej za 2013 r. w kwocie 463 982,94Nchdwyzka ta zostata
wykazana w rachunku zyskow i strat jako zmiana stproduktow i przeniesiona

na rozliczenia midzyokresowe kosztow do rozliczenia w rastym okresie.

1.2Wynik na dziatalnosci gospodarczej.

Wynik na dzialalnosci gospodarczej (zysk netto) za 2013 r. wyniost
5722 788,60 zt.

Spotdzielnia uzyskata na dziatakwd gospodarczej zysk brutto w kwocie
7 189 600,14 zt a po odliczeniu podatku dochodowego od o0sob pyalwvn
w wysokaci 1 466 811,54 zt osgneta zysk nettdd 722 788,60 zt.

Powyzsze zostalo potwierdzone w trakcie badania sprasmad finansowego

za 2013 r., przez biegtego rewidenta.



Wynik finansowy Spétdzielni za 2013 r. przestawia gnizsza tabela:
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Wynik GZM za 2013 r.

w tym: Wynik na
. GZM
. Wynik na -
Wynik na ; P narastajaco
L Jednostka . dziatalnosci Podatek dziatalnosci .| iwynik na
p. 3 . Wynik GZM - ) .| dochodowy | gospodarczej h e
organizacyjna Ogétem : ) Wynik na gospodarczej 2013 kol.7 dziatalnosci
£ [EEED Wynik z lat dziatalnosci brutto za r.| netto (koll gospodarczej
i i minus kol.8
termomoderni | poprzednich inwestycyjnej ) | “hetto (kol.3
zacyjna plus kol. 9)
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1. KijOWSka 1 950 075,29 0,000 1925978,14 2335728,33 451978,00 1883750,33 3833 825,62
2. | Generalska | 3508061,75 1163072,1Q 2159 551,64 1324577,94 261409,55 1063168,39 4571 230,14
3. Targ(’)wek 2 471 830,47 473 364,19 1 683 309,04 822 242,60 174 692,14 647 550,46 3119 380,93
4. | Poraje 2 061 746,09 0,00 1759 858,19 1493 315,17 310899,00 1182416,11 3244 162,24
5. | Erazma 1 337 907,14 141 210,08 1020 721,65 -74 849,14 0,00 -74 849,14 1 263 058,0(
6. Jagiellaiska 135 434,23 0,00 275 684,06 963 261,30 195673,11 767 588,19 903 022,47
Biuro
7. | Zarzmdu 3451 797,34 0,00] 3195611,39 463 982,94 325323,94 72 159,74 253 164,20 3704 961,54
8. | Spétdzielnia | 14916 852,37 1777 646,34 12 020 714,04 463 982,94 7189 600,14 1466 811,54 5722 788,60 20 639 640,9

2. Informacja ogdélna o sprawozdaniu finansowym.

Badanie sprawozdania finansowego Spoéitdzielni pmeadzono na podstawie umowy

zawartej dnia 29 stycznia 2014 roku pedamy Zarzdem Robotniczej

Mieszkaniowej

Spoétdzielni
.Praga” z siedzjbw Warszawie ul. Biatostocka 11, a Fignbziatalng¢

Rachunkowo — Ksgsgowa KRYSTYNA ZAKRZEWSKA, z siedzip w Warszawie
ul. Kazimierzowska 85/22 na podstawie wyboru audyiokonanego uchwahr 240/2013
Rady Nadzorczej z dnia 17.12.2013 r.
Badanie zostato przeprowadzone przez Zespét BiegRewvidentéw w sktadzie:

Biuro Zadz Spotdzielni i Osiedle
Jagietiska

Krystyna Zakrzewska

Halina Zawalska

Krystyna Zajdel
Sabina Kalhska

Krystyna Zakrzewska

Badaniem oljto kskgi rachunkowe i

8640

1227
4553
1529

8640

od 01.01.2013r. do 31.12.2013 .

Osiedle ,Kijowska”

Osiedla ,Erazma” i ,Poraje”

Osiedla ,Targowek” i ,Generalska”

Sprawozdaniezane Spotdzielni

dokumentacjksicgowo — finansow za okres
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Laczne sprawozdanie finansowe RSM ,Praga” za 2013 smgoradzone zostato
na podstawie sprawozildinansowych siedmiu jednostek, ktore uzyskaty ppaye opinie

o ich sporadzeniu i prawidtowym wykazaniu danych.

Bilans sporzdzony na dzig 31.12.2013 r. po stronie aktywéw i pasywow
wykazuje sum 746 470 796,37 zi.
Nadwyzka przychodéw nad kosztami z gospodarki zasobami

14 916 852,33 zi.

5722 788,60 zt.

mieszkaniowymi w 2013 roku wynosita

Zysk netto z dziatalni@i gospodarczej w 2013 roku stanowit keot
Rachunek przeptywéw piggiinych wykazuje zmniejszenie stasrodkow
5402 852,65 zt.
W strukturze aktywow najwksz pozycg stanows aktywa trwate 92,27% , ktére w stosunku

o kwot

do roku ubiegtego zwkszyty st 0 1 336 145,80 zt, w zwzku z poniesionymi naktadami
na inwestycje.

Aktywa obrotowe stanowi7,73% ogolnej wartei maptku i w stosunku do roku ubiegtego
zmniejszyly sie o 17 244 522,38 zt, w zwiku ze sprzeda lokali mieszkalnych
w budynkach przy ul. Namystowskiej 6 C i ul. Praigkiej 10 i 10A.

W pasywach bilansu gtown pozycg stanowy fundusze wilasne (fundusz wkiadow
zaliczkowych, fundusz wktadow mieszkaniowych i bwtbnych, fundusz udziatowy,
fundusz zasobowy), ktére stan@wi6,83 % sumy pasywow.

3. Aktywa trwate.

Stan na Zmiany w ciagu roku Stan na
Lp. Wyszczegolnienie - - — -
01.01.2013r. Zwi¢kszenie Zmniejszenie 31.12.2013r.
1 2 3 4 5 6
A | AKTYWA TRWALE
wartgé brutto 1001 307510,80 28031866,29 14 746 065,53 1014593 311,5p
umorzenie 313865 783,66 13247 637,11 1297982,15 325815 438,62
wartosé netto 687 441 727,14 14 784 229,18 13 448 083,3¢ 688 777 872,94
| | Warto $ci niematerialne i prawne
wartai¢ brutto 294 906,43 15 689,39 1 975,74 308 620,04
umorzenie 252 314,08 35 472,44 1975,74 285 810,80
wartosé netto 42 592,35 -19 783,07 0,00 22 809,28
Il |Rzeczowe aktywa trwale
wartaé brutto 923762436,96 23078 058,54 4 950 886,02 941 889 609,48
umorzenie 313613469,58 13212164,6%5 1296 006,41 325 529 627,8%
wartosé netto 610 148 967,38 986589389 3654879,61 616 359 981,66
1. | Srodki trwate
wartgé brutto 905 408 035,71 176 502,33 4 950 886,04 900 633 652,02
umorzenie 313613469,58 13212164,65 1296006,41 325529 627,8p
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wartosé netto 591 794 566,18 -13035662,32 3654879,6]1 575104 024,2M)
Grunty wlasne, prawa wieczyste w tym,
a) | prawo uytkowania wieczystego gruntu
wartgé¢ brutto 103 794 233,19 0,00/ 1553900,6% 102 240 332,54
umorzenie 14 092 614,87 908 672,71 179 511,20 14 821 776,38
wartosé netto 89 701 618,32 -908 672,71 1 374 389,41 87 418 556,1¢
Budynki, w tym spoétdzielcze
b) | wlasndgciowe prawo
wartg¢ brutto 792 805 105,04 0,00) 324978153 789555 323,51
umorzenie 291 317 305,99 12098 643,02 969 291,37 302 446 657,64
wartosé netto 501487 799,0p -12098 643,02 2280490,16 487 108 665,38}
¢) | Urzadzenia techniczne i maszyny
wartas¢ brutto 7 805 513,1D 118 024,64 103 473,15 7 820 064,5¢
umorzenie 7 558 113,20 94 329,08 103 473,15 7 548 969,13
wartosé netto 247 399,9( 23 695,56 0,00 271 095,44
d) | Srodki transportu
wartgé brutto 645 045,62 58 477,69 43 730,69 659 792,62
umorzenie 426 719,74 72 143,46 43 730,69 455 132,51
wartosé netto 218 325,84 -13 665,77 0,00 204 660,11
e) | Innesrodki trwate
wartg¢ brutto 358 138,76 0,00 0,00 358 138,74
umorzenie 218 715,78 38 376,38 0,00 257 092,14
wartosé netto 139 422,9§ -38 376,39 0,00 101 046,60
2. | Srodki trwale w budowie 18 354 401,2% 22 901 556,21 0,00 41 255 957,4¢
Il |Nale znosci diugoterminowe 52 479 027,82 4938118,36 5946 926,78 51470 219,40
Dlugoterminowe rozliczenia
V | miedzyokresowe 24771 139,59 0,00 3 846 276,99 20 924 862,60

Zgodnie z ustaw o rachunkowéci z dnia 29.09.1994 r. (Dz. U. z 2013 r., poz. 330
Z p&niejszymi zmianami) i w oparciu o uchwaZarzdu Nr 51/2013 z dnia 02.10.2013 r.
dokonano spisu z natugyodkow pien¢znych, znaczkéw pocztowych jdowych wg stanu
na dzié 31.12.2013 r. Spogdzono rownie protokdt weryfikacji srodkdéw trwatych

w budowie, ktéry na dzie31.12.2013 r. stanowit wak®41 337 798,20 zt.

4. Naleznosci dtugoterminowe.
Konto 206 — Odsetki skapitalizowane i wykup z bugetu Paistwa

Bilans otwarcia na dziea 01.01.2013 r. 53 907 930,30 zt

Zwiegkszenia w 2013 roku 4 938,86 zt
6 156 973781

52 689 074,85 zt

Zmniejszenia w 2013 roku
Bilans zamkniecia na dziei 31.12.2013 r.

Z tego:
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- wykazano w bilansie jako nalénosci dtugoterminowe 51470 219,40 z

- wykazano w bilansie jako nalenosci krotkoterminowe 1218 855,45 zt
Zwiekszenia w roku 2013dotycz naliczonych przez bank PKO BP S.A. XV O/ Warszawa
dalszych odsetek od kredytow w okresie sptaty.

Zmniejszenia w roku 2013 obejmuj faktyczne sptaty dokonane przez lokatorow
posiadajcych zadhaenie z tytutu kredytu i g&ci odsetek, ktdre zostaty potwierdzone.
Zmniejszenia obejmup nasigpujace tytuty:
- wykup odsetek od buétu w 2013 r.
- spfata odsetek od kredytu wg zasady normatywnekveartat przekazywana przez
osiedla w formie not ksgowych,
- anulowanie oprocentowania pragpwo wykupionych odsetek od kredytow
sptacanych systematycznie i terminowo,
- spfata odsetek skapitalizowanych przy catkowitdpsp kredytu z pkt.4, 5 art. 10
ust.1 ustawy,
- spfata odsetek skapitalizowanych od kredytu KFMymat nr 2 ul. Myliborska 87,
Ceramiczna 5A blok 3, Ceramiczna 5 blok 4 i Myszkka33.

5. Dtugoterminowe rozliczenia medzyokresowe.
Dlugoterminowe rozliczenia medzyokresowe w kwocie 20 924 862,60 2zt dotygcz

wydatkéw na dziatalni@ remontowg — termomoderniza¢j do rozliczenia w kolejnych latach.

6. Zadluzenia czynszowe i windykacja.

W 2013 roku wzmgono dziatania windykacyjne, w wyniku ktorych skiaemo do $du
1238 spraw na kwet3 731 987 zt, z tego 1190 dotycych lokali mieszkalnych na kwpot
3 415 686zt i 48 dotycacych lokali wytkowych na kwag 316 301 zt.

W roku 2013 dokonano catkowitej sptaty zaddoia w 547 sprawach nackmg kwote
1.857.471,35 zt. Z wiw spraw — w 273 przypadkacpoezztych i zakéiczonych w 2013 -
sptacone zostato zaddenie gtbwne na ogdinkwote 616.269,58 ztotych. Wksza¢ spraw
zostalo sptaconych po uzyskaniu przez RSM Pragboveego nakazu zaptaty, a przed
skierowaniem nakazu zaptaty do egzekucji komoriicze

W pozostatych sprawach pggbwania windykacyjne to@zsic nadal. Kolejne sprawy
po uzyskaniu tytutu wykonawczego kierowang do egzekucji komorniczej. Réwiie
konsekwentnie windykowane s1aleznosci z postpowar kierowanych do gddéw w latach
poprzednich. Jednz form dziata windykacyjnych g prowadzone przez komornika na

wniosek Spotdzielni pogpowania licytacyjne, w celu odzyskania nalesci przez
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Spotdzielng. Na koniec roku 2013 RSM ,Praga” prowadzita 25ktgoowar egzekucyjnych

Z nieruchoméci w drodze licytacji, z czego trzy zakezyty sk sprzedag mieszkania.

6.1 Zadtuzenia czynszowe.

Zadtuzenia czynszowe w Spétdzielni na dzi®1.12.2013 r. powaej jednego miesca,
wedtug ewidencji kgigowej, wyniosty 15 353 638.

Wskaznik zadhzen czynszowych powiej jednego miegca w stosunku do nalicagocznych
ksztaltowat s w wysokaci 12,1 %, a kwota zadhen czynszowych powsej jednego
miesgca w przeliczeniu na dni wyniosta 43,4 dni.

Zadtuzenia czynszowe wedtug stanu na dzigl.12.2013 r. powaej jednego miesgtca
w poszczegolnych Osiedlach przedstawiadynsistpujaco:

Osiedle Razem kwota zi
Kijowska 3548 83(
Generalska 3694 75§
Targéwek 4 319 569
Poraje 2 017 03¢
Erazma 1021 274
Jagiellmska 752 169
Razem 15 353 63¢

Na przedstawionw tabeli kwot 15 353 639 zt skladafie:

- zadhzenia ponad 1 miegi do 3 miesicy w kwocie 1 670 770 zt (1 481 lokali),

- zadtwenia zagdzone w kwocie 10 024 797 zt (593 lokale),

- zadtzenia lzdace w gdzie w kwocie 2 207 556 zt (410 lokali),

- zadhzenia, ktére s przygotowywane do skierowania dgls w kwocie 1 450 516 zt

(490 lokali).

Zadtuzenia do 3 miegty 3 monitowane i dhanicy 3 wzywani do sptaty, przy zadtaniach

powyzej 3 miesgcy, oprocz powyszych dziata, Spoétdzielnia kieruje spraydo sidu.

6.2 Eksmisje.
W roku 2013 RSM Praga dokonata opninia 18 lokali w tym:
a) w 3 - po wezwaniu przez Spotdzieldo przeniesieniasido wskazanego przez
Urzd lokalu (pod graba prowadzenia eksmisji przez Komornika),

b) w 15 - lokale zostaty uwolnione po wykanaeksmisji przez komornika.



11
W wyniku prowadzonych dziataegzekucyjnych, prowadeych do oprénienia lokalu,

w 4 przypadkach dinicy sptacili zadtaenie i uzyskali ponownie tytut prawny do lokalu.

W 2013 r. dla wykonania eksmisji Way skierowaty oferty zawarcia umowy najmu wobec
lokatorow 6 lokali uprawnionych wyrokiergdu do uzyskania takiego lokalu (4 - Wdz
Dzielnicy Praga Pétnoc, 1 - W Dzielnicy Targowek, 1 — Ugd Miasta Marki). Pozostate
wyroki byly realizowane poprzez opmiienie lokalu i przekwaterowanie dhikéw do

pomieszcze tymczasowych lub noclegowni.

taczna kwota zaditenia opranionych lokali obliczona na moment opnienia lokalu
wynosita 2.348.070 zt. Zadtanie oprénionych lokali kkdzie odzyskiwane w wyniku zbycia
odzyskanych lokali w drodze prowadzonego przezdgiéinie przetargu. Dotychczas 8 lokali
(5 w roku 2013, 3 w | kwartale 2014) zostato pon@vmasiedlonych, a do administracji
wptyneta kwota 305.403,00 ziotych. 11 lokali byto oferawah do zasiedlenia w ramach
przeprowadzonego w maju 2014 roku przetargu — 5ich zostanie zasiedlonych po
spetnieniu okrdonych przetargiem warunkow.
Obecnie w Urgzdach Dzielnic i u Komornikdw znajdujsie wnioski w 67 sprawach
o wykonanie eksmisji (38 z nich - to sprawy, wrktth Urzd powinien zabezpieczyokal
socjalny). Spotdzielnia wielokrotnie wygtowata o0 przyspieszenie wykonania eksmisji. Na
rok 2014 planowanych jest opgriienie 20 lokali. Do kaca kwietnia 2014 r. RSM ,Praga”
wykonata spérdd nich 6 wyrokéw eksmisyjnych.

Zarzad w marcu 2012 roku zawart porozumienie z ddiemm Dzielnicy Praga Poinoc
w zakresie wskazywania lokali socjalnych na pdiyzeyrokow eksmisyjnych z lokali RSM
Praga. Na mocy w/w porozumienia w roku 2013 wykanan eksmisje. W roku 2014
wykonano kolejne 2 eksmisje, a 2 r@ste czekaj na realizagj.
W 2013 roku Zarad Spotdzielni kontynuowat rozmowy z Wdem Dzielnicy Targowek
w sprawie przyspieszenia realizacji wyrokéw eksinigch. Rozmowy te doprowadzity
do podpisania porozumienia z Wdem Dzielnicy Targobwek w marcu 2014 roku.
Na podstawie porozumienia Wz Dzielnicy Targdéwek przeka corocznie 6 lokali
socjalnych na potrzeby opndienia lokali w zasobach RSM Praga. W pierwszegjakci
bede opr&niane lokale, co do ktérych lokatorzy sktadali desiénia na zaktécanie pgdku.

6.3 Odszkodowania za niedostarczenie lokalu socjago.

W zwigzku z niedostarczaniem przez Bz Dzielnicy Targowek lokali socjalnych
Spéitdzielnia w 11 przypadkach w 2010 roku rozptac prowadzenie przeciwko
w/w Urzedowi posgpowanie przedaslem o odszkodowanie. Z w/w spraw — 10 spraw
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zakaczyto st ostatecznie  prawomocnymi  wyrokami, uzEgmi roszczenia

odszkodowawcze RSM ,Praga ,. Jedna sprawa - madalostata zakmzona.

Urzad przekazywakrodki w latach 2011, 2012 i w pierwszym kwarta®.4 roku. Ogotem
w okresie 2011 — 31.03.2014 Spétdzielnia  ualskodszkodowanie w wysoi@
274.848,03 ziotych.

7. Inwestycje krotkoterminowe.

Srodki pieniezne wg stanu na dzfe31.12.2013 r. wynosity 29 230 319,13 zt
Zobowigzania Spoétdzielni regulowang sa biegco.

Sprawozdanie z przeptywusrodkow piengznych zostalo opracowane zgodnie
Z postanowieniami art. 48 ust. 3 ustawy o0 rachwakoi. Szczegotowe pozycje tego
sprawozdania i ich wielkoi wynikaja z danych bilansu, rachunku zyskéw i strat,
oraz zapisbw na kontach. Sprawozdanie z przeptywi@micznych odzwierciedla wynik
kasowy na koniec roku obrotowego w kwocie 29 239,83 zi. Wynik kasowy na koniec

roku w stosunku do stanu na pgiek rok ulegt zmniejszeniu o kwpts 402 852,65 zt.

8. Kroétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe kosztow.

Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe kosztéw

stanowj kwote 6 619 056,54 zt
Sq to koszty do rozliczenia w czasie z tytutu:
» kredytu inwestorskiego 4 9890,21 zt

e prenumeraty czasopism na 2013 r., materiatéw biycbw
biletow MZK , znaczkdéw pocztowych, ubezpieczeniggtha
I inne 544 221,32 zi
» wydatki remontowe do rozliczenia w czasie 192 160,02 zt
* nakladéw na budogv parkingu przy ulicy
Remiszewskiej/ Gotawickiej 1643161 zt
» koszty programu EnSuRe do rozliczenia po 2013 r. 638 006,48 zt
» optata gdowadotyczca wytkowania wieczystego do rozliczenia
w czasie 107 131,60 zt
» koszty dotycgzce Wspolnoty Mieszkaniowej Namystowska 6C 29 932,06 zi
» odsetki naliczone od lokat, dotyze 2014 r. 4 021,24 zt
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Fundusze wiasne wedtug stanu na 31.12.2013 r. pratawia ponizsza tabela:

: . Bilans
. Bilans otwarcia : . . . S
Lp. | Wyszczegdlnienie na 01.01.2013 Zwiekszenia | Zmniejszenia | zamkniecia na
T ) 31.12.2013 r.
2 3 4 5 6
Fundusz wkladow
1. zaliczkowych 934 511,89 0,000 0,00 934 511,89
Fundusz wkladow 4
2. mieszkaniowych 38 630483,42 2515437,83 4616 809,71 36 529 111,54
Fundusz wkladow
budowlanych i nalime
3. |lecz niewniesione 339 496 254,77V 4324 340,30 3146111,30 340674 483,7]f
wkiady (doptata do
20%)
Fundusz z
4. |przeszacowania 402 629 403,58 0,00 503 908,59 402 125 49499
aktywéw i pasywow
Zmniejszenie funduszu |z y
5. tytutu umorze -297 127 549,27 982 903,68 12 197 528,35- 308 342 173,9"1
6. | Fundusz inwestycyjny 4504 574,66 217 504,64 655 225,97 4 066 853,3”5
Fundusz na spfat L 4 y
7. kredytow 2760 826,66 2327 635,32 1522 321,23 3 566 140,7
8. | Razem fundusze 491 828 505,70 10 367 821,77 22 641 905,10 479 554 422,3ff
9. | Fundusz udziatowy 3 644 381,60 79 000,0d 21 800,05 3701581,5
Razem fundusze 1 L
10. podstawowe 495 472 887,30 10 446 821,77 22 663 705,15 483 256 003,9¢
Nalezne lecz
11. | niewniesione wktady na -54 841,172 0,00 -20 619,12 - 34 222,00
poczet kapitatow
12. | Fundusz zasobowy 86 769 677,86 201 665,76 2 426 209,80 84 545 133,82
Zysk netto na
13. | dziatalngci 6 279 455,36 5722 788,60 6 279 455,36 5722 788,60
gospodarczej
14. | Ogétem fundusze 588 467 179,4( 16 371 276,1] 31348 751,1 573 489 704,3w

Na fundusze wiasne Spotdzielni skiadaje wszystkie wymienione fundusze w pasye]

tabeli. Fundusz Inwestycyjny Spotdzielni sjudo rozliczania ostatecznego kosztu budowy

zdar inwestycyjnych, zgodnie z ,Regulaminem wnoszeniktadoéw budowlanych

oraz rozliczania kosztow budowy lokali mieszkalnych uzytkowych w budynkach
wielorodzinnych

zatwierdzonym uchwainr 241/2005 Rady Nadzorczej z dnia 27.12.2005 r.

finansowanych ze érodkow wilasnych cztonkow  Spoétdzielni”,
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10.Zobowigzania diugoterminowe.

Zobowigzania diugoterminowena dzien 31.12.2013 rw stosunku do analogicznego okresu

roku poprzedniego ulegty zmniejszemiu2 876 214,74 ztwynosz:

diugoterminowe kredyty bankowe obgte pomog Panstwa
z terminem sptaty na preferencyjnych warunkach do Q17 r.
- kredyty ze srodkow KFM

z tego na:

na budynek przy ul. Myiborskiej 87 blok 2

na budynek przy ul. Ceramicznej 5A blok 3

na budynek przy ul. Ceramicznej 5 blok 4

na budynek przy ul. Myszkowskiej 33
- Kredyty na termomodernizacje
- kredyt na docieplenie budynkow ,Kijowska”, ,Jagmikka”
- kredyt na docieplenie budynkow ,Kijowska”
- kredyt na docieplenie budynkow ,Generalska”
- kredyt na docieplenie budynkow , Targowek”
- kredyt na docieplenie budynkow ,Erazma”
- kredyt na docieplenie budynkow ,Jagigltka”
Razem kredyty dtugoterminowe
- pozostate zobowrania dtugoterminowe
(zatrzymane kaucje wykonawcom )

Ogotem kredyty i pozostate zobowgzania diugoterminowe

61 481 668,66 zt

19917 103,61 zt

7 551 605,75 zt
2998 702,25 zt
6 318 144,93 zt
3 048 650,68 zt
22 954 723,93 zi
2 029 861,33 zt
2779 634,35 zt

11 042 577,67 zt
5035 330,41 zt
1 882 929,48 zt

184 390,69 zt
104 353 4% zt

1 966,95 zt

106 319 067,15 zt

Zadtluzenie z tytulu kredytow dlugoterminowych ,starego portfela” udzielonych

do 31.05.1992 roku na budewieszka lokatorskich i wiasngiowych wynosito:

na bilans otwarcia wg stanu na dzig@ 01.01.2013 r.
zmniejszenie zadienia o
Stan na dzie 31.12.2013 r.

Ztego:

64 633 466,47 zt
1953 918,83 zt
62 679 547,64 z

61 481 668,66 zi

- wykazano w bilansie jako zobowgzania dtugoterminowe
1197 878,98 zt

Zmniejszenie zadhizenia nasgpito na skutek obaenia oprocentowania kredytow.

- wykazano w bilansie jako zobowjzania krotkoterminowe

W zwigzku z tym naliczone odsetki bytyasize od sptaconego normatywu.
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Kredyty te sptacanegswg normatywu, ktérego wysoké ustala Minister Infrastruktury

i ogtasza w Monitorze Polskim. Wysalonormatywu w2013 r. wynosita 3,33 zt. za 12m

Zadtuzenie tych kredytow obejmuje 4 skiadniki:

1) zadtwzenie z tytutu kapitatu,

2) zadhwenie z tytutu skapitalizowanych odsetek,

3) zadhwenie z tytutu odsetek przejowo wykupionych zérodkoéw budetu pastwa,

4) zadtuwenie z tytutu waloryzacji ( oprocentowania) zasnia wobec buiktu pastwa.
Pierwsze dwie pozycje odnasgic do zadhienia kredytobiorcy wobec banku , ngste dwie
do zadtdenia wobec buiktu pastwa.

Rata sptacana wg normatywu w pierwszej kolgnazaliczana jest na sptatkapitatu,
a nastpnie na sptatzadtwzenia z tytutu skapitalizowanych odsetek.

Jezeli przecetny dochdd gospodarstwa domowego kredytobiorcy xelmzeniu na jednego
cztonka gospodarstwa domowego aiynsic i wyniesie mniej ni 110% kwoty najniszej
emerytury to na wniosek kredytobiorcy bank zmozawiesi sptat kredytu na czas nie
dtuzszy niz 12 kwartatow w catym okresie sptaty kredytu.

Zawieszenie kredytu nie by przedhione o nie wjcej niz 8 kwartatdw pod warunkiem,
ze kredytobiorca wnosi na poczet sptaty kredytdki w wysokdci 50 % normatywu.
Warunkiem przedstawienia odsetek do wykupu jeshiteswe wniesienie wymaganej raty
kapitatowej tj. peiny bdz 50% zawieszony normatyw. z&# kredytobiorca dokonuje sptaty
ponadnormatywnej to bank dokonuje umorzenia w Beejkolejnéci zadtwenia z tytutu
przegciowego wykupienia odsetek od kredytu a gaste z tytutu oprocentowania tych

odsetek.

11.Zobowigzania krotkoterminowe.

Zobowigzania krotkoterminowe przedstawiaj Sic nastpujaco:

Rodzaj zobownzan Sl (5] =Sl (5]
01.01.2013 r. 31.12.2013 r.
- Z tytutu kredytu KFM
I dtugoterminowych
kredytow ,starego portfela” 5060 842,43 5631 307,50
przypadajcych do sptaty
- w 2014 .
- Z tytutu dostaw i ustug 17 222 506,50 18 815 909,3%
- Z tytutu podatkow 1612 624,28 2 278 099,50
I ubezpieczenia spotecznego
- pozostate 16 398 100,91 13 007 063,25
Razem 40 294 074,1] 39 732 379,60
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12.Fundusz remontowy.
Stan Funduszu Remontowego na daie01.01.2013 rok
Zwiekszenie funduszu remontowego w roku 2013
nastapito z tytutu:
- odpisu z lokali mieszkalnych wegiar kosztow
- odpisu z lokali uytkowych wiasnéciowych
- odpisu z garay i miejsc postojowych
- odpisu na place zabaw i zigle
- odpisu na remontyzvigow

- odpisu na fundusz efektywfm energetycznej

- rozliczeniasrodkéw — uchwata RN 150/11 z 27.04.2011 r.

- odpisu — legalizacja cieptomierzy

- odpisu — legalizacja wodomierzy

- podziatu nadwski bilansowej na dziatalrioi gospodarcze;j

Spétdzielni za 2012 r.

- podziatu nadwski GZM za 2012 r. (premia termomodernizacyjna)

- podziatu nadwski bilansowej wygospodarowanej na dziatdicio

inwestycyjnej za 2012 r.
- wykorzystanego kredytu inwestorskiego
- pokrycia kosztéw do rozliczenia w 2014 r.
- innych wptywow (otrzymane odszkodowania itp.)
Zmniejszenie funduszu remontowego w roku 2013
nastapito z tytutu:
- wykonanych robo6t ociepleniowych
- wykonanych remontéw w zakresie zw, cw, co
- wykonanych innych robot hydraulicznych
- wykonanych remontéwzalvigow
- przygotowania , nadzoru i rozliczenia prac rermarnch
- wykonanych rob6t ogélnobudowlanych
- wykonanych remontéw instalacji gazowej
- wykonanych robo6t malarskich
- wykonanych rob6t drogowych
- wymiany okien na klatkach schodowych
- - wykonanych robot dekarskich

- spiaty kredytow z odsetkami

5 465 420,00 zt
29 898 788,56 zt

17 929 150,09 zi
133 398,63 zt
215 516,16 zt

113 918,88 zt
1760 970,49 zt
734 303,74 zt
328 000,00 zt
137 967,39 zt
42 947,00 zt

4 976 61380
1 809 660,96 zt

1 000 0@0z0
211 106,73 zi
192 160,02 zt
313 074,67 zt

29 445 891,24 zt

2 908,03 zt
4 405 033,49 zt
742 166,91 zt
1 743 069,05 zt
3 445 378,07 zt
73350,70 zt
1 753 066,91 zt
628388 zt
1 026 00Qz2
542 740,93 zt
gaR,17 zt
5 318,087z
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- splaty payczki z WFGSIGW 85 222,43 zi

- wykonanych remontéw ekipa wiasn 461 287,84 zt

- wykonanych remontéw placéw zabaw, renowacji ziele 343 782,27 zt

- wykonanych robot elektrycznych 498,67 zt

- montau instalacji monitoringu 292 52947

- usuwania awarii 311 290,32 zt
- rozliczeniasrodkow uchwata RN 150/11 z 27.04.2011 r. 328 000,00 zt

- pozostatych kosztéw 1282 789,65 zt
Stan Funduszu Remontowego na dzie31.12.2013 r. 5918 137,32 zt

13.Rozliczenia medzyokresowe kosztow.

Rozliczenia midzyokresowe kosztéw bierne

stanowj kwote: 20 592 383,78 zt
w skiad ktérej wchodzi:

* nadwyka przychodow nad kosztami z dziatalaoGZM 14 916 852,33 zt

w nizej wymienionych jednostkach organizacyjnych :

1) Osiedle ,Kijowska” za 2013 r. 1 950 075,29 zt
2) Osiedle ,Generalska” za 2013 r. 3 668,75 zt
3) Osiedle ,Targéwek” za 2013 r. 2 471 830,47 zt
4) Osiedle ,Poraje” za 2013 . 2 061 746,09 zt
5) Osiedle ,Erazma za” 2013 r. 1 337 907,14 zt
6) Osiedle ,Jagiellaska” za 2013 r. 135 434,23 zt
7) Biuro Zarzdu za 2013 r. 3451 797zB6

» przychody przysztych okresow
(przedptaty na zakup lokali Marki — 5 095 070,58

+ Myszkowska Il - 107 138,80) 5 202 BBzt
e wptata dotyczca projektu EnSuRe 178 472,73 zt
» $rodki pozostate z podziatu nadiky bilansowej za 2012 r.
przeznaczone na dziataktespoteczno —wiatowo- kulturaln 12 775,42 zt
* inne (kary naliczone dla firmy MAAS) 82073,92 zt
e pozostate 0,54 zt

14.Przychody i koszty.
Przychody i koszty

Przychody ogétem : 131 320 594,03 zt
w tym :
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1. Przychody ze sprzeédy 126 818 607,01 zt
» przychody ze sprzedga produktow 134 292 785,24 zi
* zmiana stanu produktow -11774 584,77 zt

e ujemna zmiana stanu produktéw- nadwey
przychodow nad kosztami na GZM za 2012 r. — 181&32,33 zt

» koszt wytworzenidgwiadcze na wlasne

potrzeby jednostki 7 196 544,78 zi
* nadwyzka przychodéw nad kosztami
ubiegtego okresu 12 020 714,09 zt
2. Pozostate przychody operacyjne 80@820,72 zt
3. Przychody finansowe 1 695 16&8B0
Koszty ogétem: 124 130 993489
w tym:
1. Koszty dziatalnéci operacyjnej 123 096 802,409
2. Pozostate koszty operacyjne 908 1Bat
3. Koszty finansowe 126 @14zt

Przychody, koszty i wyniki finansowe przedstawione powyzszej tabeli znajdyj

odzwierciedlenie w sprawozdaniu finansowym Spoldzieza 2013 r., ktore zostalo
sporzdzone zgodnie z postanowieniami rozdzialu 7 ustawgnia 29 wrzénia 1994 r.

o rachunkowéci (Dz. U. z 2013 roku poz. 330 z foejszymi zmianami).

Zarzad RSM ,Praga” stwierdzaze sytuacja finansowa Spétdzielni za 2013 r. jestioa
dobra, a dzialalng statutowa Spoétdzielni nie jest zagoma, w dagcym sk przewidzi€
okresie. Powysze zostalo potwierdzone w trakcie badania finaegmrvza 2013 r., przez

biegtych rewidentow.
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PRZYCHODY KOSZTY WYNIK BRUTTO ( ZYSK BRUTTO) WYNIK NETTO ( ZYSK NETTO)
Jednostka Gospodarka Gospodarka Driatalno £¢ G;asggg:r:fia Dziatalno $é Podatek Gospodarka Dziatalno $é Razem
organizacyjna zasobami Dziatalno $¢ Razem ( kol. zasobami Razem ( kol. . ; gospodarcz Razem ( kol. dochodowy zasobami gospodarcz
. . ] ; gospodarcz mieszkaniowy q ; (kol.12+kol.13
mieszkaniowy gospodarcza 2+kol.3) mieszkaniowy 5+kol.6) - a (kol. 3 - 8+kol.9) mieszkaniowy a (kol.9 -
’ ; a mi (kol. 2 - ; )
mi mi kol. 6) mi (kol. 8) kol.11)
kol. 5)
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
Osiedle
Kijowska 26 116 877,73 4511190,40 | 30628 068,13 || 24166 802,44 | 2175 462,07 | 26 342 264,51 1950 075,29 | 2335 728,33 4 285803,62 || 451 978,00 1950 075,29 | 1883 750,33 3833 825,62
Osiedle
Generalska 27700 472,88 264343350 | 30343906,38( 24192411,13 | 1318855,56 | 25511 266,69 3508 061,75 | 1324 577,94 4832639,69 || 261 409,55 3508 061,75 | 1 063 168,39 4571 230,14
Osiedle
Targéwek 24 471 759,27 2287317,72 | 26759 076,99 || 21999 928,80 | 1465075,12 | 23 465 003,92 247183047 | 822242,60 3294 073,07 174 692,14 2471830,47 | 647 550,46 3119 380,93
Osiedle
Poraje 21 645 049,05 352079397 | 25165843,02 19583 302,96 | 2027 478,80 | 21610 781,76 2061 746,09 | 1493 315,17 3555061,26 | 310 899,00 2061 746,09 | 1182 416,17 3244 162,26
Osiedle
Erazma 12 352 675,28 236 197,88 | 12588 873,16 11014 768,14 311 047,02 | 11 325 815,16 1337907,14 -74 849,14 1 263 058,00 0,00 1337 907,14 -74 849,14 1263 058,00
Osiedle
Jagiellonska 7376 002,95 1706 537,27 9 082 540,22 7 240 568,72 743 275,97 7983 844,69 135434,23 | 963 261,30 1098 695,53 195 673,11 135434,23 | 767 588,19 903 022,42
Razem
Osiedla 119 662 837,16 | 14 905 470,74 | 134 568 307,90 || 108 197 782,19 | 8 041 194,54 | 116 238 976,73 || 11 465 054,97 | 6 864 276,20 | 18 329 331,17 || 1 394 651,80 || 11 465 054,97 | 5469 624,40 | 16 934 679,37
Biuro
Zarzadu 11318 183,95 350954,51 | 11 669 138,46 7 866 386,59 25 630,57 7892 017,16 3451797,36 | 325323,94 3777121,30 72 159,74 3451797,36 | 253 164,20 3704 961,56
OGOLEM 130981 021,11 | 15256 425,25 | 146 237 446,36 || 116 064 168,78 | 8 066 825,11 | 124 130 993,89 || 14 916 852,33 | 7 189 600,14 | 22 106 452,47 || 1466 811,54 || 14 916 852,33 | 5722 788,60 | 20 639 640,93




20

Rozdziat IlI

Eksploatacja i utrzymanie nieruchomdci w 2013 r.

oraz gospodarka remontowa Spoétdzielni.

1.Struktura kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci Spotdzielni.

Na koszty eksploatacji i utrzymania nieruchoméci sktadaja sie:

Koszty zalezne od Spotdzielni.

. Koszty eksploatacji, w tym:

a) koszty administrowania,
b) koszty utrzymania czystoi,
c) koszty konserwacji,

d) koszty obowazkowych przegjdow technicznych,

2. Odpis na fundusz remontowy,

. Dziatalna¢ spoteczno —awiatowo — kulturalna,

Koszty niezaléne od Spétdzielni.

. Opfaty za media, w tym:

a) dostawa energii cieplnej,
b) zimna woda i odprowadzanieiekdw,
c) gaz z licznikbw zbiorczych,

d) energia elektryczna,

2. Eksploatacja i konserwacjawigow,

. Inne koszty, w tym:

a) anteny i domofony,
b) ochrona osiedli,

C) pozostate,

. Opfaty na rzecz Urdu Miasta:

a) podatek od nieruchorndaoi,
b) optaty za aytkowanie wieczyste gruntu/ wtadanie gruntem,

c) wywdz odpaddw komunalnych.
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Udziat poszczegolnych sktadnikow w kosztach ekdplgai utrzymania zasobéw Spotdzielni

w 2013 r. przedstawiat@gnastpujaco:

Lp. Wyszczegolnienie %
l. Koszty zalezne od Spotdzielni. 39,63
1. Koszty eksploatacji, w tym: 21,06
a) | koszty administrowania, 8,00
b) | koszty utrzymania czysici 7,42
c) | koszty konserwacji 5,29
d) | koszty obowjzkowych przegldéw technicznych 0,35
2. | Odpis na fundusz remontowy 18,19
3. | Dziatalncéé spoteczno - éwiatowo - kulturalna 0,38
II. |Koszty niezalezne od Spotdzielni. 60,37
1. | Optaty za media, w tym: 47,65
a) | dostawa energii cieplnej 28,85
b) | zimna woda i odprowadzarieiekow 15,69
c) |gaz z licznikbw zbiorczych 0,90
d) | energia elektryczna 2,21
2. | Eksploatacja i konserwacja dwigow 1,63
3. Inne koszty, w tym: 2,95
a) | anteny i domofony 0,66
b) | ochrona Osiedli 0,52
C) Pozostate 1,77
4. | Optaty na rzecz Urazdu Miasta, w tym: 8,14
a) | podatek od nieruchorém 2,00
b) | optaty za gytkowanie wieczyste gruntu/wladanie gruntem 2,17
c) |wywodz odpaddw komunalnych 3,37
Ogobtem 100,00
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Podziat kosztéw na zalezne i niezalezne od
Spétdzielni w 2013 r. (%)

39,63%

60,37%

W Koszty niezalezne od Spotdzielni 60,37 % M Koszty zalezne od Spoétdzielni - 39,63 %




23

Struktura kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci Spoétdzielni w 2013 r. (%)

8,00%
47,65%

7,42%

0,
0,38% 8,14%

1,63% 295%

MW Optaty za media - 47,65% (dostawa energii cieplnej - 28,85%, zimna woda i odprowadzanie sciekow -
15,69%, gaz z licznikow zbhiorczych - 0,90%, energia elektryczna - 2,21%)

W Odpis nafundusz remontowy - 18,19%

W Koszty administrowania - 8,00%

W Koszty utrzymania czystosci - 7,42%

m Konserwacjai przeglady techniczne - 5,64% (konserwacja - 5,29%, przeglady techniczne - 0,35%)

M Optaty na rzecz Urzedu Miasta - 8,14% (podatek od nieruchomosci - 2,00%, opfata za uzytkowanie
wieczyste gruntu/wtadanie gruntem - 2,77%, wywoz odpadow komunalnych - 3,37%)

Inne koszty - 2,95% (antenyi domofony - 0,66%, ochrona osiedli- 0,52%, pozostate -1,77%)

W Eksploatacjaikonserwacja dzwigow - 1,63%
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Z przedstawionej struktury kosztéw wynikze koszty administrowania ponoszone
przez Biuro Zarzdu i Administracje Osiedli stanogtiylko 8,00 % ogotu kosztéw i wynosz
9 269 403 zt. Udziat kosztow utrzymania czysion strukturze ogotu kosztow Spotdzielni
stanowi 7,42 %, co daje kwoB 597 220 zi. Koszty konserwacji stangvé,29 % ogotu
kosztoéw i wynosz 6 123 814 zt. Udziat kosztow obayzkowych przegjdow technicznych
w strukturze ogo6tu kosztéw stanowi 0,35 %, cocdayvote 396 513 zt. fczne koszty
eksploataciji, tj. 24 386 950 zi, stangwd1,06 % ogotu kosztow eksploatacji i pozostaty na
podobnym poziomie jak w 2012 r. Podobna sytuacjatanmiejsce z odpisem na fundusz
remontowy, ktory stanowi 18,19 % ogotu kosztow inegi 21 068 172 zi.

Przygty w Spotdzielni w 2005 r. system planowania naszdgyscyplig finansovg
oraz umaliwia i utatwia pety kontrok nad ponoszonymi wydatkami. Bki temu
w wickszasci naszych osiedli od ¢eiu lat prawie nie rosph optaty ponoszone przez
mieszkacow na koszty eksploataciji.

Na przestrzeni ostatnich lat prowadzono prace wu cebnizania kosztow
administrowania oraz utrzymania czystio m.in. uzyskano obwke kosztow srodkow
i materiatdw staagcych do utrzymania czysia w pomieszczeniach wspéinych budynkow
oraz ich otoczeniu poprzez wytonienie w trakcie amigowanego centralnie dla catej
Spotdzielni  konkursu ofert, wdaiwych dostawcow — bezpeednich producentow,
z pomineciem hurtowni. Podobnie d#&i zawarciu centralnej umowy na ubezpieczenie
majtku Spotdzielni, w dalszym ggu utrzymywane & relatywnie niskie koszty
ubezpieczenia przy korzystnych dla Spotdzielni jegounkach.

Koszty niezalgne od Spoétdzielni, czyli koszty za medidwiadczone ustugi
zewretrzne i podatki stanowi60,37 % i wynosz 68 914 967 zt. Najwksz pozycg w tej
grupie kosztow stanowikoszty z tytutu dostawy energii cieplnej, a ictziadl w strukturze
0gotu kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchéonovynosi 28,85 %. Istotn pozycg
w tej grupie kosztow stanowkoszty zimnej wody i odprowadzariieiekow — 15,69 % ogoétu
kosztow, co daje kwetl18 175 823 zt. Uwzgtiniagc wszystkie koszty mediow tj. energii
cieplnej, zimnej wody i odprowadzanéaiekow, gazu z licznikbw zbiorczych oraz energii
elektrycznej, optaty za media stangwi7,65 % ogotu kosztow.

Nalezy zaznaczy, iz w 2013 r. dostawca ciepta, Dalkia SA (rpsa SPEC SA)
kolejny raz podwyszyt ceny za GJ(gigadl) o 9,45 %. Od 2007 roku stawka optaty za
dostave wody i odprowadzanigciekbw zmieniana byta kilkakrotnie przez MPWIK SA

i wzrosta z 5,24 zt/dim-c na 11,47 zHi#m-c, co w sumie stanowi podake 0 119 %.
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Spéidzielnia ponosi koszty z tytutu optat na rzddmedu Miasta, a ich udziat
w strukturze kosztéw wynosi 8,14 % tj. 9 423 959witym podatek od nieruchorgm 2,00
% w kwocie 2 319 457 zi, oplaty za teremyikowanie wieczyste gruntu, wkadanie gruntem)
— 2,77 %, w kwocie 3 203 160 zt oraz wywoéz odpaddawnunalnych 3,37 % w kwocie
3901 342 zt. Naley zwrock uwag, iz optaty z tytutu podatku od nieruchoiedi optaty za
teren g systematycznie podwgzane przez Usd Miasta.
Od 01.07.2013 r. zmianie ulegt system odbioru odpadPrzygta przez Sejm ustawa
0 utrzymaniu czyskmi i porzadku w gminach ustalitaze wiacicielem odpaddéw stato ¢si
Miasto i to ono ponosi catkowitodpowiedzialnét za ich odbiér. Take optaty za wywoz
odpaddw, zgodnie z ustgywstala i pobiera Miasto.

Mimo podwyek wprowadzanych przez dostawcow zetmanych, Spotdzielnia na
biezagco kontroluje poziom kosztéw i doktada wszelkicarai, aby koszty ksztalttowaty sna

mozliwie niskim poziomie.

2. Koszty eksploatacii.
Koszty eksploatacji w 2013 r. wyniosty 24 386 950aztym:
1. koszty administrowania — 9 269 403 zi,
2. koszty utrzymania czysfoi — 8 597 220 zt,
3. koszty konserwacji — 6 123 814 zt,
4. koszty obowazkowych przegjdow technicznych — 396 513 zi.
Wynagrodzenia wraz z narzutami w grupie pracownikémystowych wyniosty w stosunku
do planu 91,39%. W grupie dozorcow i sparzy wyniosty 101,01 %
i w grupie konserwatorow 94,86 %.
Swiadczy to o zachowaniu przez ZaazSpétdzielni i Kierownictwa Administracji Osiedli
dyscypliny finansowej w gospodarowanirodkami zaplanowanymi na wynagrodzenia
pracownikow Spétdzielni.

W ramach dziatalnei eksploatacyjnej w 2013 r. rozpatrywano 774 pistigre
wptynety do Dzialu Eksploatacji Zasobow MieszkaniowychoziRatrzono réwnie 215

wnioskow, ktére wptyaty z Administracji Osiedli do Biura Zagdu.
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W ramach dziatalni@i eksploatacyjnej i remontowej Spotdzielni w 201Zostaty zawarte

nastpujace ilosci umow:

Lp. Rodzaj umowy ll&¢
1. | Umowy na prace remontowe 162
2. | Umowy na konserwacj&wiadczenie ustug 31
3. | Aneksy do umoOw na prace remontowe 67
4. | Porozumienia z kontrahentami 1
Suma 261
5. | Umowy najmu:
5.1 lokali uzytkowych 47
5.2 | miejsca postojowe w gara, schowki 11
5.3 | powierzchnia reklamowa na budynku 3
6 | Aneksy do uméw najmu lokalzytkowych 294
Suma 355
RAZEM 616

Do osignig¢ Spotdzielni w ramach dziataléa eksploatacyjnej naky zaliczyé:

- udoskonalenie systemu planowania w Spotdzieldeieki temu stworzenie niiwosci

dokonywania szczegotowej analizy kosztéw w miejgtu powstawania, ich porownywania

i podejmowania odpowiednich dziata

- utrzymanie dyscypliny finansowej w gospodarowaimadkami w poszczegoélnych grupach

kosztoéw poprzez konsekwentrealizacg przyjetego systemu planowania,

— przygotowywanie planow eksploatacji i utrzymaniarochoméci zgodnie zescisle
przyjetymi zatazeniami.

— dokonywanie okresowych ocen ich wykonania,

— nowelizacja przygotowanych przez Zgizi przedt@onych Radzie Nadzorczej "Zasad
rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania n@romdaci oraz ustalania optat w RSM

.Praga”, ktore uchwatnr 12/13 Rady Nadzorczej zostaty pkzgjw marcu 2013 r.

3. Fundusz remontowy.

Fundusz remontowy:

a.) tworzony jest z odpisu na fundusz remontowy ktér2043 r. wynosit 21 068 172 zi,

b.) ponadto fundusz remontowy:

- zasilany jestsrodkami z dziatalngéci gospodarczej Spotdzielni; w roku 2012 byta
to kwota 4 976 613,80 zk(odki wypracowane za 2012 r.),

- zasilany jest innymi dodatkowymi wptywami (m.irkredyt inwestorski, otrzymane

odszkodowania).
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Zakres prac remontowych Spoétdzielni w 2013 r. bgtigbny jak w ostatnich kilku latach.
Swiadczy to o prowadzeniu wdeiwej polityki gospodarczo — finansowej Spétdzielni
Prowadzone prace remontowe zapobiggigkapitalizacji zasobdw i mgjistotny wptyw
na popraw ich stanu technicznego. Szczegdlmwag kolejny rok pdéwiecono na
dociepleniascian zewwtrznych budynkow, wymianinstalacji c.o., c.c.w. i z.w. W efekcie
takich dziata od 2003 r. do 2013 r. uzyskano zrgmz oszcgdnasci kosztow dostawy
energii cieplnej.

Koszty dostawy energii cieplnej ilustrujezgj podana tabela.

Koszty energii cieplnej w latach 2003 -2013

Rok | oS energilciepinej] - Spadek % | wstosunku do roku
2003 (z4)
2003 34 706 361,00 - - -
2 004 33 275 936,00 1 430 425,0( 4,12 1430 425,0p
2 005 32 390 147,00 885 789,0( 2,66 2316 214,0p
2 006 31 728 586,00 661 561,00 2,04 2977 775,0D
2 007 29 910 773,78 1817812,22 5,73 4795 637,2p
2008 29 425 602,28 485 171,5( 1,62 5280 758,7p
2003-2008 5 280 758,12 15,22 16 800 809,94
2 009 30 373 678,00 -948 075,77 -3,22 4 332 683,0D
2010 32 580 825,00 -2 207 147,0( -7,27 2125 536,0P
2011 30 200 135,00 2 380 690,04 7,31 4 506 226,0p
2012 31 878 207,00 -1 678 072,04 -5,56 2 828 154,0p
2013 33 407 454,00 - 1529 247,00 -4,80 1298 907,0(
Razem 1 298 907,0( 3,74 31 892 315,94

W 2013 r. w zwiazku z kolejra podwyzka cen przez dostawciepta i wydhizonym okresem

zimowym koszty energii cieplnej nieco wzrosty wsiaku do 2012 r., ale i tak bytyzsze

niz w roku 2003, o kwat1 298 907 zi.

W rezultacie w latach 2004 — 2013 uzyskano zmnegjgz kosztow energii cieplnej o kwot

31892 315,94 zt, pomimo kilkukrotnych podwek cen przez dostawcciepta. Kwota

oszczdnaici jest bliska kwoty jednorocznych kosztow cieplagzna, zatem stwierdéi ze

osignicte w wyniku

termomodernizacji

nieponoszenie kosztow ciepta przez jeden rok.

oszENiCi

pozwolityby Spéidzielni

na

Nalezy podkreli¢, ze na przestrzeni ostatnich 13 lat, tj. od 2000 rakaczaco wzrosty

stawki taryfowe za ciepto: za moc zamowjoprawie pottorakrotnie, tj. 131%, za energi

zuzyta blisko trzykrotnie, tj. 294 %.

Pomimo tego optaty za ciepto w RSM ,Praga” utrzynayw § na praktycznie niezmiennym

poziomie (wzrost o 2,9% w ggu 13 lat). Prowadzone w ostatnich latach dziatania
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termomodernizacyjne pozwolity na obanie mocy zamowionej w zasobach Spoétdzielni
tylko od roku 2007 o 25%, a zycia energii w GJ (gigadil) o 15 %.

Ponadto w ramach wykorzystania efektow dZialanergooszezinych w 2013 roku
przeprowadzono dla wszystkich budynkow aralimocy zamdwionej na potrzeby
przygotowania cieptej wody, uzyskigjobnizenie mocy zaméwionej o 7,5 MW(megawat), tj.
0 30%. Prace zwrzane ze obuaeniem mocy zamowionej zostaly rozéme w czasie i byty
dokonywane w drugiej potowie 2013 r. Z tych powod@etne efekty obrmenia mocy

powinny by w petni widoczne w 2014 r.

4. Remonty.

Gtéwne kierunki dziataln&ci remontowej zostaty wytyczone prz8irategi remontovwy RSM
.Praga”, ktora zostata zatwierdzona przez Ill Walne Zgrdesmie RSM ,Praga” w 2010 r.
uchwah nr 9/2010. Zgodnie z tymi postanowieniami zosfabgowany,Wieloletni rzeczowy
plan remontéw nieruchordoi Spotdzielni na lata 2010-2014"

Plan wieloletni stanowi podstgwdo sporzdzania szczegotowych rocznych plandw
remontow i konserwaciji.

Projekty osiedlowych planéw remontowych przygotovaywe § przez Administracje Osiedli
na podstawie przeglow technicznych obiektéw i bigcych potrzeb oraz wgbnie
uzgadniane z Zagdem Spoétdzielni. Projekty planowg iastpnie omawiane i opiniowane
przez Rady Osiedli, a ngphie zatwierdzane przez ZadzSpotdzielni i Rag Nadzorca.

Zarzad Spotdzielni kontynuuje dziatania zapewnd prawidiowy stan techniczny
budynkow, szczegdblnie zwragajuwag na prace termomodernizacyjne, w tym ocieplenie
scian zewmtrznych budynkéw, stropodachdéw i na wyngarinstalacji sanitarnych.
Wytanianie wykonawcéw rob6t remontowych w drodzeepargow i konkurséw ofert oraz
prowadzenie negocjacji z dostawcami materialéw etaantow spowodowato obtgnie ich
kosztéw. Stosowane w Spoétdzielni proceduryadagozliwosé uzyskania korzystnych cen
robét. Uzyskane oszednaici pozwalaj realizowa dodatkowe prace remontowe.

4.1 Realizacja remontéw w roku 2013

Na rok 2013 zaplanowano remonty o wécigonad 31 min zt. Natomiast ostateczna wérto
wykonanych w 2013 r. remontéw wraz z lokalamytkowymi wyniosta 30 444 214 zi, a bez
remontow lokali aytkowych 29 445 891 zi.

W 2013 r. wykonano nagiujgce prace remontowe:

- ociepleniescian zewrtrznych w 6 budynkach,
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- ocieplenie 23 stropodachow,

- ocieplenia stropow piwnic w 6 budynkach,

- wymiare poziomow instalacji cieptej i zimnej wody w 7 bukach,
- wymiana instalacji cieptej i zimnej wody w 5 budyah,

- wymiarg instalacji centralnego ogrzewania w 2 budynkach

- modernizacje instalacji c.0. w 7 budynkach,

- monta& podzielnikdw kosztow c.o. w 4 budynkach,

- wymiana lokalowych cieptomierzy w 5 budynkach,

- wymiana wodomierzy na wodomierze z odczytem radiawy 46 budynkach
- wymiana instalacji gazowych w 11 budynkach,

- malowanie klatek schodowych w 10 budynkach,

- wymiana dwigow — 9 szt.,

- remonty awigow — 18 szt.,

- wymiana okien na klatkach schodowych w 22 budynkach

- remonty dachow w 8 budynkach,

wykonanie przygczy wodocggowych w 11 budynkach.

Najwicksze naktady poniesiono na ociepleftan zewgtrznych, wymiag instalacji cieptej

i zimnej wody, centralnego ogrzewania, azakemonty dwigow.

W piecioletnim planie remontowym prace termomodernizaeyjbylty wykonywane
kompleksowo. tzn. wykonywano zaréwno ocieplejui@n zewwtrznych wraz z ociepleniem
stropodachow, wymianokien na klatkach schodowych, modernizacje lululagje instalacji
c.0. W kolejnych 3 budynkach wprowadzony zostaymidualny system rozliczania kosztow
ogrzewania poprzez mouatgodzielnikow kosztéw ogrzewania. W roku 2013H8@o nie
przeznaczytgrodkow na dziatania wspietgje dziatania termomodernizacyjne wynicg z
ustawy. Z tego powodu Spétdzielnia nie rozpatrywalaliwosci zachgniecia kredytow na

ten cel i wykonywata prace w oparciu o wiasny fuseltemontowy.
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Oto przyktady wykonanych rob6t remontowych w 2013 r

01/10/2013

Budynek przy ul. Myszkowskiej 1a przed rozgmem prac termomodernizacyjnych.

Budynek przy ul. Myszkowskiej 1a w trakcie wykonyaveob6t termomodernizacyjnych.
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09/01/2014

Budynek przy ul. Gajkowicza 1 przed wykonaniemtr@sénomodernizacyjnych.
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Budynek przy ul. Gajkowicza 1 po wykonaniu robdhtenodernizacyjnych.



Budynek przy ulCmielowskiej 15a przed wykonaniem robét renowdejivacii.
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Budynek przy ulCmielowska 15a po wykonaniu robét renowacji elewaci

Budynek przy ul. Ceramiczna 5 po wykonaniu robdoweaciji elewacii.
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—

Budynek przy ul. Miiborska 87 po wykonaniu renowacji zieleni na patio

Budynek przy ul. Pancera 9 po wykonaniu rob6t weamji elewacii.
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Budynek przy ul. Biatostockiej 9 z wykonanym pat#jezdla niepetnosprawnych oraz szlabanem.

P P

Altanasmietnikowa przy ul. Wiosennej 3 po wykonaniu remon
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PRZYCHODNIA

SPECJALISTYCZNA

ICA L 1ol 22 010 40 B3

]

Zielei wzdie ul. Biatostockiej 11 po wykonaniu renowacii.



Budynek przy ul. Kijowskiej 11po wykonaniu remdatasu.

i

Budynek przy ul. Radzyfskiej 54/58 po wykonaniu robot remontowych na paetdlatki schodowe;.




39

Otoczenie budynku przy ulglzkowskiej 42 po wykonaniu robét brukarskich.

Ponadto w 2013 roku kontynuowano wypgmse zasobdéw Spoétdzielni w wodomierze
lokalowe z odczytem radiowym — zamontowano ichkolid3 tys. szt. w 56 budynkach.
Jednoczesny odczyt radiowy pozwoli na lepszy monigozuzycia wody, ograniczenie strat
oraz minimalizowanie rozhimosci pomidzy wskazaniem wodomierza gidwnego, a sum
odczytow z wodomierzy lokalowych budynku.

W 2013 r. kontynuujemy rozpogie w 2010 r. wyposanie budynkow w elektroniczne
podzielniki kosztow ogrzewania.

tgcznie mamy opomiarowane 53 budynki (cieptomierdallowe oraz podzielniki kosztow
ogrzewania). Prz&gie budynkéw na indywidualny system rozliczania 2t6s/ ogrzewania
przynosi wymierne efekty w postaci obenia zuycia ciepta w budynku, a @t obnienia
optat za cieptosrednio o 10-20% w stosunku do budynkéw nieopomiaroweh.
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4.2 Realizacja planu wieloletniego remontéw

RAPORT DOTYCZ ACY WYKONANIA WIELOLETNIEGO PLANU REMONTOW
NIERUCHOMO $CI RSM "PRAGA" NA LATA 2010 — 2014
STAN PO ZAKONCZENIU 2013 R.

WYKONANIE ZA 4
LATA Z 5 LAT PLANU

Nalezy podkrsli¢, ze juz w ciagu pierwszych 4 lat 5-letniego, wieloletniego plarmontow

wykonano prace remontowe na kwqonad 126 min zi, czyli ponad 97% z przewidzianych

robot. Wczéniejsze wykonanie zaplanowanych prac bytozlimee w wyniku wykorzystania

kredytow z premj termomodernizacypp

Ponizej przedstawiono wykonanie remontow za 2013 rokstasunku do zalen calego

planu pecioletniego.
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WYKONANIE PLANUWIELOLETNIEGO REMONTOW NIERUCHOMOSCIW
KOLEJNYCHLATACH

140000000
LEGENDA:

I:! WYKONANIE
100000000
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80000000 - i i .

60000000 -

120000000 -

40000000 -

WARTOS C REMONTOW [PLN]

20000000

]

2010 2011 2012 2013 2014LACZNIES LAT

Natomiast w poriiszej tabeli przedstawiono podsumowanie realizaaflaz remontowych

w trakcie 4 lat obowizywania planu wieloletniego (podano $tobudynkow, w ktérych
zrealizowano prace remontowe zaplanowane w stosdalairategii remontowej na lata 2010
—2013):

Zatozenia o .
planu 5 Wykonanie | Wykonanie | Wykonanie | Wykonanie | Wykonanie v wlye/ll:](;n;ma
letniego rok 2010 rok 2011 rok 2012 rok 2013 | 2010-2013 fetniego

2010-2014

Ocieplenia

catkowite 35 11 14 17 10 52 148,6%
Ocieplenia

stropodachéw 64 24 25 35 27 111 173,4%
Wymiana

instalaciji c.o. 30 12 10 9 2 33 110,0%
Modernizacja

instalacji c.o. 12 0 6 6 7 19 158,3%
Wymiana okien na

klatkach 62 22 20 15 22 79 127,4%
Wymiana

instalacji zw i c.w. 3 10 10 4 9 33 106,5%
Wymiana

instalacji gazowej 56 10 10 5 13 38 67,9%
Malowanie klatek

schodowych 64 13 9 22 16 60 93,8%
Wymiana

instalacji

elektrycznej 10 2 1 3 30,0%
Wymiana pokrycia

dachu 8 1 11 12 9 33 412,5%
Wymiana drzwi

wejsciowych 6 4 2 6 100,0%
Przeniesienie

gtéwnych

zaworow

gazowych 1 1 1 100,0%
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Realizacja wymian instalacji elektrycznych na poze® 30% byd Swiadomym
ograniczeniem prac do poziomu prac koniecznych.ngedénie skupiono s na
poszukiwaniu najefektywniejszego sposobu ogdzania energii i poprawy estetyki.
Rozpoczto monta energooszezinych opraw éwietleniowych.

Nizsze od zaplanowanych wykonie w zakresie wymianalasji gazowych wynika z
niewydawania przez Ugd Miasta pozwolg na budowy. Powodem jest nieuregulowany stan
prawny gruntéw, na ktérych znajdugic budynki zakwalifikowane do tych wymian.

Dane dotyczce wykonania planu wieloletniego w innym  eciy

graficznym:

120

100 111

80

60

40

llos¢ budynkow

mZal6zeniaplanu 5-letniego

20
taczne wykonanie za 4 lata

Wykonawcy rob6t remontowych wytaniang sv drodze przetargow i konkurséw ofert.
W ubiegtym roku, podobnie, jak w ostatnich kilkadeh, przeprowadzono przetargi centralne
na wybor projektantow i wykonawcow:

— na projektowanie wymian instalacji,

— negocjacje na dostawnateriatow instalacyjnych,

— wymian instalacji c.c.w. i z.w., c.0. i gazu,

— na projektowanie ociepte renowacji elewacji— termomodernizacji budynkdow,

— ocieplex $cian zewntrznych budynkéw oraz ocieplestropodachéw,

— dostaw | monta stolarki okiennej §lusarki na klatkach schodowych,

— modernizacje i wymianyawvigow,

— remonty pokry dachowych.
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Jak co roku, na szczeblu centralnym, przeprowadrmgwcjacje z dostawcami materiatow
instalacyjnych takich, jak rury, armatura odcytaj i regulacyjna, wodomierze, grzejniki
tazienkowe, w wyniku ktérych uzyskano dla Spotdaiddorzystniejsze ceny.
Dzieki centralnemu pospowaniu przetargowemu wprowadzono nowoczesne ragteri
i urzadzenia. Stosuje sjednolite technologie przy wymianach instalacji.
| tak, dla instalacji c.0., w miejsce stosowanyckz&niej rur stalowych, zastosowano
przewody z polipropylenwstabi oraz rury stalowe nowej generacji. Montuje sdwniez
grzejnikowe zawory termostatyczne, zaworyni@y cisnien, a dla instalacji cieptej wody
zawory termostatyczne cyrkulacyjne na pionach dadynych.
Ponadto podsumowag ostatnie 4 lata dziataléa spotdzielni w obszarze spraw techniczno -
eksploatacyjnych, do agjnie¢ Spoétdzielni nalgy zaliczy¢:
— przyjecie strategii remontowej RSM ,Praga” na lata 201@044, okrélajacej cel
strategiczny, cele operacyjne, zatoia do finansowania prac remontowych,
— stworzenie mgliwosci pozyskiwaniasrodkdOw na prowadzenie prac remontowych
W powigzaniu z oszceglngsciami - osagnietymi  na  zmniejszeniu  kosztéw
dostarczonego ciepta, wody, energii elektrycznejunffusz Efektywnsri
Energetycznej — FEE),
— uruchomienie mechanianfEE,
— uaktualnienie i fcislenie zasad udzielania zamdwié organizowania przetargow
przez RSM ,Praga”.
Projekty wyej wymienionych regulacji prawnych, przygotowanezga Zarad, byty
omawiane z odpowiednimi Komisjami Rady Nadzorczéjorfiisja Eksploatacyjno-
Ekologiczna i Komisja Rewizyjna) oraz zostaly przgj przez Ragl Nadzorcz w postaci
uchwat.
Ponadto w ostatnich 4 latach, w ramach daiadacharakterze technicznym, zwanych
Z opomiarowaniem:
— rozpoczto wyposaanie zasobow Spotdzielni w wodomierze z odczytetiokaym,
— rozpoczto wyposaanie budynkéw Spotdzielni w elektroniczne podzieliosztéw
ogrzewania,

— zakaiczono wyposzanie budynkow Spétdzielni w podliczniki ciepta.

Podsumowujc prace remontowe prowadzone przez spotdziein2013 r. mana stwierdz,
ze:

— w 2013 r. udato siwykona& zaplanowane pracect¢ w planie rocznym remontow,
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— roboty, ktore podlegaly przetargom centralnym wykaom w nzszych kwotach
od zaplanowanych,

— wystepowaly trudndci z uzyskaniem pozwobena wykonanie remontéw. Byto to
ucigzliwe i wprowadzito utrudnienia w realizacji zaplamanych prac. Prace, ktorych
nie udato sj zrealizow& zasgpiono innymi pracami.

— pojawity sk pozycje zwizane z estetyk jako dodatkowe/nowe pozycje Ilub

zwiekszenie zakresu wraz ze zkszeniem wartci zaplanowanych robot.

4.3 Zalazenia remontowe na rok 2014

Na kolejny 2014 rok w spoétdzielni zaplanowano ndigtaa remonty w wysokoi prawie 31
milionéw ztotych. Spétdzielnia przeznaczadadkwvote na remonty w oparciu jedynie o wkasne
srodki zgromadzone na funduszu remontowym oraz wraipao srodki uzyskane

z dziatalndci gospodarczej spotdzielni i dziatakod inwestycyjne;.

Rozdziaksrodkéw przeznaczonych na remontgdbie ksztattowat siwg poniszej tabeli:

Lp. Wartos¢ planowanych
remontow, w tym dzwigi

1. Kijowska 7 088 388
2. Generalska 7 583 402
3. Targéwek 6 359 353
4. Poraje 5584 964
5. Erazma 2 679 902
6. Jagiellaaska 1 655 930
7. RSM "Praga" 30 951 939

W roku 2014 spdidzielnia nie przewiduje zgyania kredytéw dla finansowania robét

remontowych.
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Srodki na remonty w 2014 r. przeznaczoreana:

RODZAJROBOTY  los¢c
ociepleniascian zewwntrznych 1 budynek
~ocieplenia stropodachow . 4budynki
~ocieplenia stropéw piwnic 8 budynkéw
renowacg elewacji 2 budynki
_wymiarg poziomOw instalacii cieptej i zimnejwody 55 budynku
_wymiarg instalacji cieptej mi zimnejwody . 2 budynki
_modernizagj instalacji centralnego ogrzewania 7 budynkéw
_monta zaworow podpionowych 6 budynkow
_mont& podzielnikow kosztow c.0. 32 budynki .
wymiana wodomierzy na wodomierze z odczytem

‘radiowym . 56/12944 budynkow/wodomierzy
_wymiar instalacji gazowych 10 budynkow
remonty klatek schodowych 15 budynkow
remonty dwigow w (aparatury) 17 dzwigow
remonty awigow w (kabiny) 10 dawigow
Wwymianadgwigu 3 dzwigi
_modernizacja przyczywody 12 adresow
‘wymiarg stolarki okiennej na klatkach schodowych ¢ 3 budynkéw
remonty dachow 5 budynkow
‘rozbudowa monitoringu . 4adesy
wymiana dwietlenia korytarzy 21 budynkow

oraz wiele innych.

Chac przyspiesz§ wykonywanie prac remontowych Spétdzielnia podejrafawvdziatania
zmierzagce do pozyskania kredytbw w polskich bankaghodkéw pomocowych z Unii
Europejskiej.  Spotdzielnia zawarta w latach  ubiebty umowy kredytowe
na termomodernizagj budynkéw zgodnie zustawy z dnia 21.11.2008 r. o wspieraniu
termomodernizacji i remontdwV 2012 r. realizowano roboty, na ktére zostalgiggnicte
wspomniane kredyty. Po zaktzeniu prac Spoétdzielnia otrzymata przewidzianemowach

I przyznane przez Bank Gospodarstwa Krajowego mrdeimo modernizacyjne wdznej

wysokasci 1,8 min zt, ktore byty wyptacane rownigv 2013 r.

4.4. Pozyskiwanie funduszy zewgtrznych

W latach 2010-2013 Spotdzielnia uczestniczyta wigktie Unii Europejskiej o akronimie
EnSURE tj. Energy Savings In Urban Quarters throRgabilitation and New Ways of
Energy Supply” (Oszezinas¢ Energii w Dzielnicach Miejskich dgki Odnowie i Nowym
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Sposobom Dostarczania Energii) realizowanym w réim@aogramu operacyjnego Europa
Srodkowa.

Projekt zostat zakezony formalnie w lipcu 2013 r. i uzyskat certyfikavalifikowalnosci od
Kontrolera Pierwszego Stopnia reprezestego Wiadze Wdtajace Programy Europejskie
w Polsce. Obecnie trwa jeszcze kontrola petnej dwtaciji projektu, dostarczonej przez
wszystkich partneréw projektu, na szczeblu cemngirinstytucji Unii Europejskie;.

Gtownym celem projektu EnSURE bylo podnoszenie tgfekosci energetycznej
w obszarach miejskich poprzez welaie innowacyjnych technologii opartych o odnawealn
zrodta energii. Dziki funduszom pozyskanym na realizadego projektu Spotdzielnia
zakupita specjalistyczny sptz do badé termowizyjnych, ktéry umdiwia wnikliwe
sprawdzenie jak@i prac termomodernizacyjnych i wykrycie ewentuamyieprawidtowéci

w izolacji termicznej budynku. Najistotniejszym grgnicciem projektu jest montainstalacii
solarnej wspomagagej podgrzew cieptej wody zytkowej w budynkuSreniawitow 12.
Instalacja ma charakter pila@avy, wstpne zatgenia projektowe wskazajna maliwosé
zmniejszenia kosztow energii w budynku przy jedmscym pozytywnym efekcie
ekologicznym w postaci ograniczenia emisji dwutlenkegla. Instalacja solarna zostata
zainstalowana we wrzeiu 2012 r. Do kaca wrzénia tego roku prowadzonedy analizy
efektywnaci instalacji, ktore ostatecznie pradgg o tym, czy instalacje solarne znajd

szersze zastosowanie w naszej Spétdzielni.

Kolektory stoneczne na dachu budynku przysnaniawitow 12.

W 2009 r. Spotdzielnia zikyta wniosek do Mazowieckiej Jednostki Weaaia Programow
Unijnych Urzdu Marszalkowskiego Wojewddztwa Mazowieckiego amkrisowanie
projektu realizowanego w ramach Regionalnego PrograOperacyjnego Wojewodztwa
Mazowieckiego 2007 — 2013 (RPO WM). Catkowita wattprojektu oszacowana zostata
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naponad 27 min zi, z czego mma bylo uzyska do 85% dofinansowania. Dziatania
w ramach tego projektu mpjza zadanie ulepséytzw. infrastruktug zewrgtrzng dwaoch
osiedli Spétdzielni znajdagych s¢ w Dzielnicy Targowek.

Projekt przewidywat m.in. modernizggplacow zabaw, budapsciezek rowerowych, boisk,
rekultywacg 1 uzupetnienie nasadaew terenach zielonych, jak réwriebudowe nowych
miejsc postojowych wzdiuciaggdw pieszo-jezdnych.

Whiosek ztagony przez Spoétdzielnie uzyskat bardzo dpbcerg podczas naboru wnioskéw.
Niestety z uwagi na ograniczone fundusze przezmecna dofinansowania, Spotdzielnia nie
uzyskata dotacji.

W latach 2014-2020 na wybranych podobszarach Wakszav tym czsci Pragi Poéinoc,
Pragi Potudnie i Targbwka realizowanydzie Zintegrowany Program Rewitalizacji. W fazie
przygotowawczej do tego projektu pracownicy Spd@bdi opracowali inwentaryzagi
przestrzenno-gospodarcterendw znajdugych se w obszarze projektow oraz uczestniczyli
w warsztatach przygotowawczych do projektu. W timkavarsztatow i dyskusji
przedstawiciele Spoétdzielni zwracali szczegOlawag na konieczn& realizacji zada
zZwigzanych z rewitalizagjterenéw daych osiedli mieszkaniowych oraz realizacji zada
majcych na celu integragji aktywizacg osob mieszkapych w budynkach dalagcych
w zasobach Spoétdzielni. Postulaty te zostaly pitzedsne przedstawicielom Ugdu m. st.
Warszawa, ktérzy ostatecznieds decydowa o realizacji konkretnych dziata

W dniu 25.09.2013 r. prezes Spotdzielni — Pan AedPoirolniczak — podpisat deklaracj
partnersk umazliwiajaca aplikowanie do projektu unijnego ,Housing for EillyeBarrier-free
Housing Estates in the Baltic See Region-HELD” (8Ziealnictwo dla oséb starszych —
Likwidowanie barier w ditych osiedlach z budynkami wielorodzinnymi w rejomiaastw
Morza Battyckiego). W szczegdétowo opracowane] agdjk do tego projektu nasza
Spoétdzielnia wymienita ngdzy innymi takie dziatania jak: akcje pilatave majce na celu
likwidowanie  barier architektonicznych i budowlahyc dla o0séb starszych
i niepetnosprawnych, identyfikacj ograniczé prawnych i technicznych w konteke
mieszkalnictwa dla o0soOb starszych. Inicjatorem gktnj jest organizacja Initiative
Wohnungswirtschaft Osteuropa (IWO) (Niemcy) i ma by realizowany w ramach
Programu Morza Battyckiego (BSR) wspdlnie z ¢dtem Miasta Kiajpedy (Litwa), Utzlem
Miasta Rygii (Lotwa) i Esthskim Stowarzyszeniem Spéitdzielcow Mieszkaniowych
(Estonia). Jak dotychczas projekt uzyskat pozytywnekomendagj od Regionalnego
Koordynatora Osi Priorytetowe] dotya®] Problematyki Zdrowotnej. Rekomendacja

ta umaliwia przediaenie aplikacji Komitetowi Monitoracemu Programy BSR, ktory
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podejmuje decyzje o dofinansowaniu. Jest to bamazona, diugotrwata procedura i jak
dotychczas Spotdzielnia nie otrzymata ostateczeeyzii o dofinansowaniu.

Obok programoOw i projektéw, w ktérych Spoétdzielniezestniczy bezgoednio, warto
wspomni€ takze te, gdzie jej udziat jest p@dni i polega gtdwnie na propagowaniu
projektéw wréd mieszkacow i Rad Osiedli.

Przyktadem takich dziatamoze by zackcanie i pomoc w opracowywaniu projektéw

w ramach funduszu partycypacyjnego m. st. Warszawy.

4.5 Bezpieczastwo osiedli

Spotdzielnia dba o sprawy bezpiefigiva osiedli. We wspotpracy z Wdem Miasta

i Policja w 2010 r. zostat zamontowany wyspowy monitorin@siedlu ,Kijowska”. Jest on
podiczony do miejskiego systemu monitoringu kontroloagm przez Poligj Monitoring
ten jest sukcesywnie rozbudowywany. Poza budynkiery ul. Kijowskiej 11 zamontowano
kamery w kolejnych budynkach: Biatostocka 9, Bitdoka 11, Korsaka 1. Rozszerzono
monitoring o kamer w budynku przy ul. Wiosennej 2, ze wegdll na dewastagjklatki
schodowej oraz wind. Ponadto montowanekalejne kamery w #vigach znajdujcych sg¢

w budynkach tego osiedla. Osiedle ,Generalska’acefto st w prace zwjzane

z podniesieniem bezpiedmtwa w osiedlach. Ze wazglu na cgste akty wandalizmu
zamontowano kamery monitoringu w budynkach przyahinéwka 14 oraz Kuflewska 4.
Administracja Osiedla ,Targowek” na ko wspoOtpracuje z Biurem Bezpieéstwa

i Zarzagdzani Kryzysowego Delegatury Wdu Miasta Stotecznego Warszawy w Dzielnicy
Targowek. Rada Osiedla poprzez czionkéw Komisjit&gmo-Wychowawczej uczestniczy
w spotkaniach organizowanych przez w/w biuro, &téodbywas sic w siedzibie
Administracji Osiedla. Wspolne spotkania pomoghntensyfikowa dziatania shib
miejskich, jak cestsze interwencje Policji i Stra Miejskiej na terenie Osiedla ,Targowek”.
W Osiedlu ,Targowek” planowane jest na 2014 r. proeadzenie posgpowania
przetargowego na moritanonitoringu w budynkach, ktore byly planowane 4.2 r. oraz
w budynkach przewidzianych w planie na 2014 r. pakyjety tryb pos¢powania wynika

z checi wprowadzenia lepszych rozygien technicznych w wikszej grupie budynkow.

W Osiedlu ,Poraje” zrealizowano moatkamer monitoringu w budynkach tzw. wysokich.
Osiedle ,Jagiellaska” zapewnia bezpieczsgtwo bierne w Osiedlu poprzezsvaetlenie
budynkéw lampami zewttrznymi, poprzez montacyfrowych domofonéw, ogrodzeniem
cze$ci nieruchoméci oraz wspotprag i spotkaniami Administracji Osiedla z Zespotem ds.

Bezpieczastwa.
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W chwili obecnej w Osiedlu ,Erazma” prowadzona jestaliza bezpiecastwa osiedla
z oszacowaniem kosztow wykonania monitoringu.

Dziatania takie bardzo przyczymajsic do wzrostu bezpiecastwa w nieruchomiziach
naszej Spotdzielni. W kolejnych latach Spoétdzielma zamiar montowakolejne kamery,
a tym samym przyczynéssic do utrzymania bezpiecagtwa w Warszawie.

pozarowa |4

Budynek przy ul. Biatostockiej 7 z zamontogvkamer; monitoringu.



50

Rozdziat IV
Sprawy cztonkowskie i mieszkaniowe
1. Informacje ogolne.
W sprawach cztonkowskich i mieszkaniowych dominguwsdrawy zwgzane z:
1) prowadzeniem przez zainteresowanych spraw o nalpee do spadku, podzialem
majtku po rozwodzie, zbyciem prawa do lokalu, ubiegamise o0 zat@enie ksggi
wieczystej dla spoitdzielczego wiasomwego prawa do lokalu, potwierdzeniem

posiadanych praw do lokali, gaga miejsc postojowych;

2) udzielaniem odpowiedzi na wplywsge wysapienia dot. spraw cztonkowsko-
mieszkaniowych. Zaznacéyalery, ze ogdtem Zarad Spotdzielni rozpatrzyt ponad 3200
wystgpien w sprawach cztonkowskich lub mieszkaniowych, péoadwydano 578
zawiadczér o prawie do lokalu w tym: 415 — do notariusza wigzku z zamiarem
zbycia prawa do lokalu i 163 — dadsi wieczystoksigowego do zatzenia ksggi
wieczystej;

3) ustanawianiem odgbnej wkasnéci lokali.

2. Czionkowie.
2.1 Stan cztonkow.
Wg stanu na 31.12.2013r. RSM ,Praga” zrzeszata 142Hmkow, w tym:
1) 13555 - to cztonkowie posiaday prawo do lokalu (mieszkalnego lub
wytkowego), garau, lub miejsca postojowego w gawa
wielostanowiskowym w zasobach Spétdzielni;
2) 894 -to cztonkowie oczelgay;
3) 436 - to cztonkowie bez prawa do lokalarau, miejsca postojowego w
garau wielostanowiskowym.
Ponadto 5004 osoby, posiagtag spotdzielcze wlasdoiowe prawo do lokalu (lub oelong
wiasna¢) nie byty cztonkami Spétdzielni.
2.2 Zmiany w stanie cztonkow
W 2013 roku z rejestru cztonkow skiene zostaty 532 osoby, w tym:
1) 170 - wypowiedziaty czionkostwo w zyzku ze zbyciem spétdzielczego
wiasnciowego prawa do lokalu, lub przeniesieniem nazzemb bliskich praw do
wktadu mieszkaniowego i skorzystamiprzez nie z roszczenia do ustanowienia

spotdzielczego lokatorskiego praledokalu;
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2) 198- zmario;
3) 164 — po podjciu przez RaglNadzorcz uchwat o: wygénicciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa; wykluczeniuspstdzielni lub wykréeniu z rejestru
cztonkow Spotdzielni ( Zad: przedstawit Radzie Nadzorczej 226 wnioski
0 podfie w/w uchwat; wnioski te dotyczyty cztonkdw zadggrych z optatami za
korzystanie z lokali).
Czlonkostwo w Spotdzielni uzyskato 56 osob. W geupj przewaajg osoby, ktére uzyskaty
cztonkostwo wysipujac z roszczeniem: w trybie art. 13, 14, 15 ustawysmotdzielniach
mieszkaniowych ( po zgonie wspoétmahka, po rozwodzie lub jako osoby bliskie bytego
cztonka, ubiegace st o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawaokalu), lub
wynikajagcym z nabycia spotdzielczego wilasomwego prawa do lokalughz z zamiany
praw do lokalu.
Ponadto Rada Nadzorcza RSM ,Praga” w 14 przypadkguh ustaniu przyczyn
powodupcych ustanie cztonkostwa, peld uchwaty o uchyleniu uchwat o wykluczeniu ze
Spotdzielni, lub wygénieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokaliesmkalnego,
w tym w 13 przypadkach - po sptacie zasiia.
Na skutek starazadtiwzonych o uchylenie uchwat przez Radadzorcz i sptaty zadtuenia
— RSM Praga” odzyskata kwp197.931,82 ztotych., w tym:

Osiedla ilo§¢ spraw odzyskana kwota
Os. Kijowska 2 48.898,30

Os. Generalska 2 24.132.74

Os. Targéwek 2 20.410,07

Os. Poraje 5 94.413,06

Os. Erazma 2 10.077,65

Razem 10 197.931,82 ziotych

3. Prawa do lokalu

3.1 Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu .
W 2013 Zarzgd w 11 przypadkach ustanowit lub potwierdzit pokizielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego w trybie art.art.1354 ustawy z 15.12.2000r.
0 spotdzielniach mieszkaniowych (w ramach reajizaszczenia po osobach bliskich).
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3.2 Odrebna wtasnaé.

W 2013 Zarzd zawart 139 aktow notarialnych - ustanawéapdrebng wtasna¢, w tym:

1) 61 — dotyczyto lokali i miejsc postojowych wdynkach Spétdzielni wybudowanych
przed 2010 rokiem na gruntach, ktorgpidtdzielnia jest wigicielem lub
wieczystym aytkownikiem oraz posiada prawomocne uchwaty élajgce
przedmiot ogbnej wiasnéci, w tym:

a) 60- dotyczyto lokali mieszkalnych: ( 53 - przenese spotdzielczych
lokatorskiego lub wiasimioowego prawa do lokalu na wniosek
zainteresowanych , w tymg@2ne akty notarialne obejnage rownie
miejsce postojowe w gana 7— ustanowienie ogbnej wiasnéci po
przeprowadzonych w latach 2012-2@it3etargach ).
b) 1 — dot. przeniesienie udziatu w gaua

2) 78 — dotyczyto lokali i miejsc postojowych wdynkach realizowanych przez RSM

.Praga’ w systemie developerskiem m:iy

a) 71 — dotyczyto lokali mieszkalhye budynkach przy ul.Pratakkiej 10, 10a
i Namystowskiej 6c;

b) 7 — dotyczyto wspotwlasieomiejsc postojowych.

Wedilug stanu na 31.12.2013 r. w budyhkaealizowanych w  systemie
developerskiem Spotdzielnia ustanowita gy wilasnadé 213 lokali mieszkalnych oraz
wspotwlasnéé 120 miejsc postojowych w lokalu gacavym, w tym:

1). w budynkach przy ul. Pratidikie] 10,10a - ogbna wiasné&¢ 147 lokali

mieszkalnych i wspotwtasfinl14 miejsc postojowych;
2). w budynku przy ul. .Namystowskiej 6¢ — odna wiasné¢ 66 lokali mieszkalnych
i wspotwlasn& 61 miejsc postojowych.

W | kwartale 2014 RSM ,Praga” zawarta kolejnycal&éw notarialnych, w tym:

2 - dotycza budynkéw przy ul.Pratulskiej 10,10a ; 6 -budynku przy ul. Namystowsl@ej
Nadal niezakaczone byly pospowania sdowe zwizane z zaskaeniem uchwat

Zarzadu okrdlajagcych przedmiot odbnej wiasnéci lokali w nieruchoméciach

obejmupcych budynki przy:ulCmielowskiej 15, 15a i ul. Tykosskiej 42.

Trwajace posgpowanie powoduje,ze w/w uchwaly nie & prawomocne i w tych

nieruchoméciach nie mana byto rozpocx przeksztalcanie - praw do lokali w eldng

wiasnaeé.
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4. Przetargi

W 2013 Spotdzielnia przeprowadzita 1 przetarg resiedlenie lokali mieszkalnych

przekazanych do dyspozycji RSM ,Praga” , w tym:

1)

2)

na ustanowienie oclbbnej wkasnéci 7 lokali w budynkach znajdagych s¢ na
gruntach, ktérych Spoétdzielnia jest wieczystymytbownikiem. Na 4 z tych lokali
wplynety oferty i po wplaceniu wymaganyckrodkéw, zawarte zostaly akty
notarialne ustanawige odebng  wlasnd¢ lokali.

na ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego praiwa 10 lokali w budynkach
znajdugcych sé na gruntach ddacych we wiadaniu Spétdzielni ( RSM ,Praga” nie
jest ani wicicielem gruntu, ani nawet jego wieczystymzythownikiem). Na jeden
z tych lokali wptyrta oferta i po wptaceniu wymaganychodkow, spetnieniu
wymogow statutowych,  zawarta zostala umowa o nestéeniu spoétdzielczego

lokatorskiego prawa.

W 2014 Spotdzielnia przeprowadzita kolejne prmgta W wyniku przetargu

przeprowadzonego 29.01.2014 zawarte zostaly 3 a@tgrialne, ustanawigge odebng

wlasng¢ a w 6 przypadkach Spotdzielnia ustanowita spéldze lokatorskie prawo do

lokalu.

Kolejny przetarg przeprowadzony zostat w ni)a4 roku.
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Rozdziat V
Gospodarka nieruchomdciami
W 2013 roku Spotdzielnia prowadzita dziatadbow zakresie spraw terenowo-
prawnych w trzech dzielnicach miasta stotlecznegaséavy : Praga Poéinoc, Targdwek
| Biatotgka oraz w miécie Marki.
Prowadzone prace zyzane byly z :
- regulacy stanu prawnego gruntow,
- podziatem geodezyjnym nieruchofeg
- analizowaniem projektow planéw zagospodarowaniagirzennego,
- prowadzeniem pogbowar 0 przeksztatcenie prawazyitkowania wieczystego w prawo
wiasnaci nieruchoméci,
- ustanawianiem ograniczonych praw rzeczowych naud@mdciach, takich jak;
stuzebna¢ gruntowa, stzebna¢ przesytu, hipoteka,aytkowanie,
- sktadaniem stosownych wnioskow dmlg wieczystoksigowego, urgdow, instytucji,
- pozyskiwaniem lub aktualizowaniem stosownych dokottw w celu ustanowienia
prawa od¢bnej wiasnéci lokalu,
- reprezentowaniem intereséw miesa@w i Spoétdzielni jako wikiciela, wytkownika
wieczystego Ilub wiadagego gruntem przed uwdami, instytucjami, biegtymi,

wiascicielami nieruchomgxi sgsiednich.

1. Czynnaoici zwigzane z regulacy stanu prawnego gruntow.

W posiadaniu RSM ,Praga’znajduje s} 128,28 ha gruntow, w tym 51,2 %
0 uregulowanym stanie prawnym, tzn. Spétdzielnisigaa prawo tytkowania wieczystego
lub prawo wiasnéci. Do pozostatych 48,8 % Spoétdzielnia posiada e¢psmie do m. st.
Warszawy o oddanie gruntéw viydkowanie wieczyste.

W poprzednich latach Zayd Spotdzielni wielokrotnie monitowat w Ugdach
m. st. Warszawy 0 przyspieszenie czy§ai@wigzanych z regulagjstanu prawnego gruntow
narzecz Miasta, a ngphie przekazanie ich wzytkowanie wieczyste Spotdzielni.

Poniewa dotychczasowe wieloletnie dziatania pgdj przez Spoétdzieli nie
przyniosty paadanych rezultatéw, Zagd Spotdzielni zacg kolejno kierow@ sprawy do
sadu o0 zobowdzanie m. st. Warszawy do z&nia dwiadczenia woli 0 ustanowieniu prawa
uzytkowania wieczystego. Jednoéme& nadal doktadat stata uzyskanie tytutu do gruntu na
drodze cywilnoprawnej i w tym celu wysylat pisma apr organizowat spotkania

Z przedstawicielami Miasta. Przyktadem tegomsma wystane do:



55

1) Pani Prezydent m. st. Warszawy w dniach 29.a320 29.03.2011 r. do — znak
NG/01-01119/W/10, NG/01-01411/W/2011,

2) Pana Dyrektora Biura Gospodarki Nieruchéommi w dniu 13.03.2012 r.,
08.04.2013 r., 06.03.2014 r. i 21.03.2014 r. do nakz NG/01-00638/W/2012, NG/01-
00912/W/13, NG/01-00750/W/2014, NG/01-00925/W/14,

3) Pana Jarostawagbrowskiego — Zagpcy Prezydenta m. st. Warszawy w dniu
23.10.2013 r. - znak: NG/01-02495/W/2013.

Ponadto z inicjatywy Zagzlu Spétdzielni doszto do kilku spotkaz Dyrektorem Biura
Gospodarki Nieruchonggiami i jego pracownikami. Spotkania odbytye sw dniach:
29.11.2012r., 21.10.2013 r., 23.01.2014 r. Na smbtkaniach Zagd przedstawit propozyegj
zawarcia ugody i zaciaienia wspotpracy w celu prggieszenia regulacji praw do gruntu.
Rozmowy g kontynuowane w 2014r.
Jednoczénie zostaly podjte dziatania mape na celu uregulowanie stanu prawnego gruntow
na drodze glowej. Pierwszy pozwy RSM ,Praga” ziga w 2006r. o0 zobowgzanie m. st.
Warszawy do zigenia édwiadczenia woli polegagego na ustanowieniu na 99 lat prawa
uzytkowania wieczystego do nieruchofabpotozonej w Warszawie przy ul. Biatostockiej 7,
9, 11. W 2zwizku z wefciem w zycie z dniem 31.07.2007r. nowelizacji ustawy
0 spoidzielniach mieszkaniowych, ktéra data Spé@hzi mazliwosé zasiedzenia
nieruchoméci na podstawie art. 35 ust,&Zarad RSM ,Praga” zawiesit to pagiowanie
i ztozyt wniosek o nabycie tej nieruchodm na wtasnét. Podobne wnioski o nabycie na
wlasnag¢ zostaty ztaone dla wszystkich zabudowanych nieruchéenonieuregulowanych
na rzecz Spotdzielni.
Niestety te pospowania nie przyniosty Spoitdzielni tytutu do gruntgdyz w dniu
29 padziernika 2010 r. Trybunat Konstytucyjny wydat wigrav ktorym stwierdzitze art. 35
ust 4 jest niezgodny z KonstytugjW tej sytuacji Zargd Spétdzielni natychmiast zigt do
sadu wnioski o wycofanie pozwéw o zasiedzenie, abycmdich miejsce zlyé pozwy
0 zobowgzanie m. st. Warszawy do zknia gwiadczenia woli o ustanowieniwytkowania
wieczystego. W pierwszej kolejém zostat ztaony wniosek o odwieszenie pggbwania dla
nieruchomeci przy ul. Biatostockiej 7, 9, 11, a naghie dla nieruchomii:

1. ul. Szanajcy 3 (| C 763/11) — pozew zwrécony (miriesiono optaty slowej

w kwocie 100 ty. z});

2. ul. Jagiellaiska 2, 4, 6 (1l C 810/13) — pgppbwanie w toku;

3. ,Szmulowizna A I, A II” tj. nieruchomé& przy ulicach: Kijowska 11, Markowska 6,

Zabkowska 40, Korsaka 1, al. Tyslecia 151 (I C 444/14) — pegiowanie w toku;
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4. ,Szmulowizna Wschodnia” tj. nieruchoio przy ulicach: Radzymskiej,
tochowskiej, Wotomiskiej, Siedleckiej (| C 724/11) — pepbwanie w toku;
5. ul. Askenazego, Zamiejska, Trocka (| C 116/12pskpowanie w toku;
6. ul. Junkiewicz, Kotowa, Wejherowska ( | C 128/12pestpowanie zawieszone przez
sad ze wzgtdu na roszczenie bytych wizcieli.

Kazdy pozew zawierat wniosek o zwolnienie z koszt&eosvych, jednake tylko czs¢
Z nich zostata pozytywnie rozpatrzona. Na postaapiaiodmawiajce zwolnienia z kosztow,
Zarzad Spotdzielni sktadat apelacje dads Okregowego. Niestety nasze zzdenia zostaty
odrzucone. W przypadku éych nieruchoméci, takich jak, np. przy ul. Askenazego
i Zamiejskiej, gdzie wysok@é kosztéw gdowych, przypadapych na mieszkaa nie jest
dwza, Zarad wptacitzadane kwoty i te sprawygitocz. W pozostatych sprawach z uwagi na
wysokas¢ kosztéw gdowych przypadapych na mieszkaca danej nieruchonsoi, Zarzad
RSM ,Praga” take postanowit wptacizadane kwoty, a mieszkaom roztayc¢ te optag na
raty.
Obecnie jest przygotowywany ponownie pozew dla utleomdci potazonej przy ulicy
Szanajcy 3.
Grunty na Tarchominie I, llIA i IIB nie zostaty dafyczas oljte pozwami, gdy struktura
wlasnagciowa gruntdow pod budynkami jest niejednorodna, tz¢ terenu pod tym samym
budynkiem jest wlasrigiag m. st. Warszawy, a ¢& Skarbu Pastwa. W takim stanie rzeczy
nawet, gdyby Spotdzielnia zigla pozew do gu i uzyskata prawo aytkowania
wieczystego, nie mogtaby ustanaw@awa odgbnej wtasnéci lokali. Aby ustanowd prawo
odrebnej wiasnéci lokalu, grunt pod budynkiem musi znajdawaic w jednej ks¢dze
wieczystej, tzn. stanowjedmny nieruchomé¢ hipoteczi. Dziatki gruntu nalggce do dwoch
réznych wigcicieli nie mog by¢ wpisane do jednej ksii wieczystej. Do dzisiaj m. st.
Warszawa nie uregulowato stanu prawnego gruntovakiv€poséb, aby mogto zrealizotva
roszczenie Spoétdzielni o oddaniu nieruchdéoiow uzytkowanie wieczyste. Obecnie
prowadzone & rozmowy pomgdzy RSM ,Praga”, m. st. Warszgworaz Skarbem Ratwa
o dokonanie zamiany nieruchokeo pomkdzy Skarbem Retwa, a m. st. Warszawv ten
sposOb, aby uzyska jednoliy struktue whasndgciowa pod kadym budynkiem.
Przedstawiciele m. st. Warszawy oraz Skarhis®a wyrazili wsgpng zgod na dokonanie
tej czynndci pod warunkiem sfinansowania jej przez RSM ,Pfagaponiesienia kosztow
wykonania map z projektami podziatéw oraz kosz&ksow notarialnych. Wsgpne projekty
podziatu nieruchomii zostaty przygotowane przez Zamlz Spotdzielni i przekazane do
Dzielnicy Biatokka w maju 2012r., gdzie uzyskaty wgha akceptagj. Pot roku paniej m.
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st. Warszawa zadato od Spoétdzielni opinii urbanistycznych potwieagicych zgodnéc
proponowanych podziatdow z przepisami budowlanyniipwiazujgcymi w dniu wydania
pozwolenia na budoyv budynkéw, ktore znalazly i na wydzielanych dziatkach.
Spotdzielnia zlecita wykonanie takiej opinii i dastzyta do Delegatury Biura Gospodarki
Nieruchomd@ciami w Dzielnicy Biatotka w marcu 2013r. Jednak m. st. Warszawa
zawiesito posfpowanie w sprawie podziatu, gdwwystpito do gdu o zmiag podstawy
prawnej nabycia nieruchorém przez Skarb Rstwa w taki sposob, aby Miasto mogto te
nieruchomeci skomunalizowa Wtedy nie bdzie koniecznéci dokonywania zamiany, gdy

struktura wtasngciowa gruntéw pod budynkametizie jednorodna.

2. Przeksztatcenia prawa aytkowania wieczystego gruntu na wiasna

W minionym roku Zargd RSM ,Praga” kontynuowat procedumprzeksztatcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wiaseo nieruchomeéci. Stalo s to maliwe po
znowelizowaniu przepisOw ustawy o przeksztalcennawa uytkowania wieczystego
w prawo wiasnéci nieruchoméci. Zgodnie z art. 2 ustl znowelizowanej ustawy
w przypadku wspotytkowania wieczystego zadaniem przeksztatcenia wygptja wszyscy
wspotwytkownicy wieczyci, z zastrzeeniem ust. 2 stanowdym, & z zadaniem
przeksztatcenia magwystpi¢ wspotzytkownicy wieczyci, ktdrych suma udziatdbw wynosi
co najmniej potow. Jednake, jezeli co najmniej jeden wspdatytkownik wieczysty zgtosi
sprzeciw wobec zfmnego wniosku o0 przeksztalcenie, $diavy organ zawiesza
postpowanie. W takim przypadku wspéltkownicy wieczyci, ktérzy chg dokona
przeksztatcenia, magskierowd spravwe do sdu zgodnie z art. 199 k.c., aby ten rozstraygn
spraw, biorgc pod uwag zamierzony cel oraz interes wszystkich wspgikownikow
wieczystych. W 2013 roku Zagd RSM ,Praga” w dalszym ggu prowadzit procedury
zZwigzane z przeksztatceniem tytutu prawnego do grulatunadsg¢pujacych nieruchomsi:

1. ul. Myszkowska 33 (dz. ew. nr 46/2 z ¢bu 4-10-10)

2. ul. Erazma z Zakroczymia 13 (dz. ew. nr 9/19 zbbr4-03-04)

3. ul. Pancera 5, 7 (dz. ew. nr 75/4 zgir 4-03-04)

4. Kaminskiego 2 (dz. ew. nr 53 z aitau 4-03-03)

5. Kaminskiego 4, 4a (dz. ew. nr 51 z ¢bu 4-03-03)

6. Kaminskiego 6, 6a (dz. ew. nr 49 z ebu 4-03-03)

7. Kaminskiego 8, 10 (dz. ew. nr 47 z ebu 4-03-03)

8. Kaminskiego 12 (dz. ew. nr 48 z qiwu 4-03-03)

9. Kaminskiego 14, 16, 18 (dz. ew. nr 50 z ¢iur 4-03-03)
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10. Kaminskiego 20, 20a (dz. ew. nr 52 z ¢l 4-03-03)

11.Kaminskiego 22, 22a (dz. ew. nr 54 z ¢t 4-03-03)

12.Erazma z Zakroczymia 1, 3, 5 (dz. ew. nr 9/23, 2/2bebu 4-03-04)

13.Erazma z Zakroczymia 2, 4, 6 (dz. ew. nr 9/13, Ybbebu 4-03-04)

14.Erazma z Zakroczymia 7, 9 (dz. ew. nr 9/21 zbbr4-03-04)

15. Erazma z Zakroczymia 8, 10 (dz. ew. nr 9/8, 9/bbrbu 4-03-04)

16.Erazma z Zakroczymia 19, 21 (dz. ew. nr 14/3 zlmb#-03-04)

17.Pancera 6, 8 (dz. ew. nr 75/12 zgijur 4-03-04)

18.Pancera 9, 11 (dz. ew. nr 75/3 z g 4-03-04)

19.Pancera 10, 12, 14 (dz. ew. nr 75/8, 75/10 zlmb#A-03-04)

20.Pancera 13, 15, 17 (dz. ew. nr 18/16, 18/20 zmb4-03-04)

21.Pancera 18 (dz. ew. nr 18 z ¢limn 18/23 z olybu 4-03-04)

22.Pancera 22 (dz. ew. nr 18/14 z ¢ir 4-03-04)

23.Pratatowska 2, 4, 5, 6, 8 (dz. ew. nr 50 zbhr4-10-09)

24.0Olgierda 42 (dz. ew. nr 237/1 z gbu 4-10-08)

25.0lgierda 44 (dz. ew. nr 236 z gbu 4-10-08)

26.Remiszewska 16, 18, 20 (dz. ew. nr 15/7, 15/9,15/@bebu 4-10-10)

27.Gotawicka 1, 3, 5 (dz. ew. nr 43/4 z obu 4-10-10)

28.Gotawicka 4, 7, 9, 11 (dz. ew. nr 43/1 z ghr 4-10-10)

29.Tykocinska 42 (dz. ew. nr 61/5, 63/1 z obu 4-10-14)

30. Tykocinska 32 (dz. ew. nr 61/8 z @iu 4-10-14)

31.Sw. Wincentego 38 (dz. ew. nr 213/7 z ¢l 4-10-08)

32.Sw. Wincentego 40 (dz. ew. nr 168/9 z ¢l 4-10-08)

33.P. Skargi 63Sw. Wincentego 28, 32, Smaiska 82 (dz. ew. nr 134 z @i 4-10-12)

34.P. Skargi 61 (dz. ew. nr 29/1 z ¢bu 4-10-12)

35.Junkiewicz 12, Myszkowska 1, 1a, 1b (dz. ew. nr/4%3obebu 4-10-14)

36.Myszkowska 2, 4, Junkiewicz 1, 4 (dz. ew. nr 1588bkbu 4-10-14)

37.Gajkowicza 1, 3, 4, 5, 7, 9, 11, Janinowka 7, 9, 98 13, 14, Mokra 2, 4, 23,
Szczepanika 2 (dz. ew. nr 111/19 zehlor 4-10-06)

38.Kuflewska 2, 4 (dz. ew. nr 111/18 z ¢bu 4-10-06)

39.Remiszewska 1 (dz. ew. nr 104/3, 106/2 zbbr4-10-06)

40.Remiszewska 7 (dz. ew. nr 101/4 zgilr 4-10-06)

41.Targowa 80,82 (dz. ew. nr 80 z obu 4-13-06)

42.Mieszka | 13, 15 w Markach (dz. ew. nr 30/25 ze¢blor3-08)
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43.Mieszka | 17, 21, 23, Okdlna 28 w Markach (dz. em30/24 z obgbu 3-08).

Dla nieruchoméci przy ul. Erazma z Zakroczymia 13 ZgduzDzielnicy Bialotka
m. st. Warszawy wydat w dniu 03.04.2013 r. degynj 2/2013 o przeksztalceniu prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wiaseo nieruchoméci. Spéidzielnia w dniu
18.04.2013r. odwotata giod tej decyzji do Samagdowego Kolegium Odwotawczego
ze wzgkdu na ustalopnw niej wysokad¢ optaty. Naszym zdaniem optata jest zawya. Do
dzisiaj SKO nie rozpatrzyta odwotania Spotdzielni.

Dla nieruchoméci przy ul. Pancera 5, 7 Zaxt Dzielnicy Biatotka w dniu 22.10.2012 .
zawiesit postpowanie administracyjne do czasu rozstrzygai przez inny organ —
Prezydenta m. st. Warszawy, zagadnieniapvetgo polegarego na ustaleniu wysokm
podatku od nieruchondoi stanowgcej przedmiot przeksztatcenia, ktory zobgwani %
uisci¢ wspotuwzytkownicy wieczyci tej nieruchomeéci. W dniu 05.11.2012 r. Zagd RSM
.Praga” ztayt do Samoradowego Kolegium Odwotawczego zzdenie na postanowienie o
zawieszeniu, zarzueg m. in. nieprawidtow interpretacgj przepiséw k.p.a., na ktore powotat
sie Urzad zawieszajc w/w pos¢powanie administracyjne. Po uptywie ponad 16 m@3si
SKO nie rozpoznato zalenia Spotdzielni, wobec czego, w dniu 11.03.2014o0stata
ztozona skarga do Wojewodzkieg&adu Administracyjnego na bezczyriito SKO
w postpowaniu administracyjnym. Skionito to Samgupwe Kolegium Odwotawcze do
wydania w dniu 09.04.2014r. postanowienia 0 uchylepaskazonego postanowienia
Zarzadu Dzielnicy Biatotka.

Dla nieruchoméci przy ul. Mieszka | 13, 15 w Markach, Burmistradgta Marki wydat
w dniu 26.09.2013 r. decyzjnr 0050.1.2914.2013 o przeksztalceniu pravmgtkowania
wieczystego w prawo wiaska nieruchoméci. Jak s¢ okazato, decyzja zostata ¢dizy
innymi skierowana do 0sOb migacych, co czynito decygj niewana. W tej sytuacji
Burmistrz Miasta Marki i spadkobiercy zmartych wysti do Samoradowego Kolegium
Odwotawczego, o stwierdzenie niemasci w/w decyzji o przeksztatceniu. W dniu
19.03.2014 r. SKO wydato decyzjo uniewanieniu decyzji Burmistrza Miasta Marki.
Obecnie oczekujemy na wydanie kolejnej decyzji refsztatceniu, tym razem skierowanej
do prawidtowo ustalonych wspaytkownikow wieczystych

. W 2013 r. zostaly wsze¢te posgpowania administracyjne o przeksztatcenie prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wiasiodla kolejnych nieruchonsoi:

1. Junkiewicz 12, Myszkowska 1, 1a, 1b (dz. ew. nr/4%3obebu 4-10-14);

2. Remiszewska 16, 18, 20 (dz. ew. nr 15/7, 15/9,15/@bebu 4-10-10);

3. Pratatowska 2, 4, 5, 6, 8 (dz. ew. nr 50 zbhr4-10-09);
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Olgierda 44 (dz. ew. nr 236 z gbu 4-10-08);

5. Gajkowicza 1, 3, 4, 5, 7, 9, 11, Janinéwka 7, 9, B 13, 14, Mokra 2, 4, 23,

7.
8.
9.

Szczepanika 2 (dz. ew. nr 111/19 zgor 4-10-06);

Junkiewicz 2, 2a, 2b i Radzyfskiej 97 (dz. nr 153/11, 153/12, 158/1, 158/2, 358/
obrebu 4-10-14);

Barkociska (dz. nr 81/4 z obou 4-10-14);

P. Skargi (dz. nr 22/3, 22/5, 22/6 z ¢t 4-10-12);

P. Skargi (dz. nr 213/5 z ajlou 4-10-08);

10.Sw. Wincentego (dz. nr 213/6 z @bu 4-10-08).

W zwigzku ze zgtoszonymi sprzeciwami poszczegolnych wegydtownikdéw wieczystych

Urzad zawiesit w 2013 r. pogbowania administracyjne dla nggtijgcych nieruchomszi:

1.

Myszkowska 2, 4, Junkiewicz 1, 4;

2. P. Skargi 63Sw. Wincentego 28, 32, Smaiska 82;
3. Sw. Wincentego 38;

4. Sw. Wincentego 40;

5.
6
7
8
9

P. Skargi 61,

. Gotawicka 1, 3, 5;
. Remiszewska 1;

. Remiszewska 7;

Kuflewska 2, 4;

10.Gotawicka 4, 7, 9, 11;
11.0Olgierda 44.

W takiej sytuacji ustawa o przeksztatceniu prawgtkowania wieczystego w prawo

wlasngci nieruchoméci daje maliwos¢ wnioskodawcom, zwrécenia ¢sido gdu o

rozstrzygngcie tej kwestii na podstawie art. 199 Kodeksu cyedjo. Zarzd RSM ,Praga”

zdecydowat o skierowaniu kilka wnioskow dglg, aby zbadamaozliwos¢ uzyskania zgody

wspotwytkownikdw wieczystych ¢ drogs. Wnioski do g§du obejmujy nastpujace

nieruchomeci:
1. Targowa 80/82;
2. Wiosenna 1, 2, 3, Tarchaiska 10 — pozew zwrécony;

3. Kamiiskiego 6, 6a;

4. Kamiaskiego 8,10;

5. Erazma z Zakroczymia 1, 3, 5;

6. Erazma z Zakroczymia 19, 21,
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7. Pancera 13, 15, 17.

Dla nieruchoméci przy ul. Targowej 80/82 g8 Rejonowy postanowieniem z dnia
27.03.2014 r. wydat zgedna dokonanie przeksztatcenia. Oczekujemy na upreegaienie
sie tego postanowienia.

Postpowanie to mge std sie wyznacznikiem w innych sprawach tego typ. 4drz
zastanowi s nad pozostatymi nieruchorsmami, w stosunku do ktérych pepbwania

zostaly zawieszone ze wzdlu na zgtoszone sprzeciwy.

3. Dziatania mapce na celu obnienie kosztow optat z tytutu tytkowania wieczystego
Optaty z tytutlu aytkowania wieczystego stale rasnW 2013 r. Spotdzielnia
zaskazyla do Samorgdowego Kolegium Odwotawczego 26 wypowiefiz#gotychczasowej
optaty i naliczenia nowej dotygeych nieruchomgéri gruntowych oraz 15 wypowiedie
dotyczcych samodzielnych lokali zytkowych. W uzasadnieniach skarg podnésily,
ze naliczona przez Ugd nowa optata jest zbyt wysoka.
Wypowiedzenia dotyczyty nieruchorm gruntowych potaonych przy:
1. ul. Pratatowskiej 2, 4, 5, 6, 8 (dz. ew. nr 50 z¢bln 4-10-09)
a takee nieruchomgci lokalowych usytuowanych:
- przy ul. Pratatowskiej 4 U-1;
- przy ul. Pratatowskiej 5 U-1;
2. ul. Pratatowskiej (dz. ew. nr 46/1 z ebu 4-10-09);
3. ul. Gajkowicza 1, 3, 4, 5, 7, 9, 11, Janinbwka 798, 11, 13, 14, Mokra 2, 4, 23,
Szczepanika 2 (dz. ew. nr 111/19 zehlor 4-10-06)
a take nieruchomgci lokalowych usytuowanych:
- przy ul. Gajkowicza 1 U-1;
- przy ul. Gajkowicza 1 U-2;
- przy ul. Gajkowicza 9 U-1;
-przy ul. Gajkowicza 9 U-2;
-przy ul. Gajkowicza 9 U-3;
-przy ul. Janinébwka 7 U-1,
-przy ul. Janinébwka 7 U-2;
-przy ul. Janindbwka 7 U-3;
4. ul. Handlowa (dz. ew. nr 111/22 z ¢bu 4-10-06);
5. ul. Kuflewskiej i Handlowej (dz. ew. nr 111/24 zrobu 4-10-06);
6. ul. Kuflewskiej i Handlowej (dz. ew. nr 111/25 zrobu 4-10-06);
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7. ul. Kuflewskiej (dz. ew. nr 111/26 z ajtou 4-10-06);
8. ul. Kuflewskiej 2, 4 (dz. ew. nr 111/28 z ebu 4-10-06);
9. ul. Remiszewskiej 7 (dz. ew. nr 101/4 z gir 4-10-06)
a talkze nieruchom&t lokalowa usytuowana:
- przy ul. Remiszewskiej 7 U-01;
10. ul. Remiszewskiej (dz. ew. nr 101/5 zgtr 4-10-06);
11. ul. Janinéwka (dz. ew. nr 33 z ¢l 4-10-06);
12. ul. Pancera 5, 7 (dz. ew. nr 75/4 z¢blr4-03-04);
13. ul. Pancera 6, 8 (dz. ew. nr 75/12 zbhr4-03-04)
a talkze nieruchomgt lokalowa usytuowana:
- przy ul. Pancera 8 U-01;
14. ul. Pancera 9, 11 (dz. ew. nr 75/3 zbhr4-03-04);
15. ul. Pancera 10, 12, 14 (dz. ew. nr 75/8, 73/@bgbu 4-03-04)
a talkze nieruchoméxi lokalowe usytuowane:
- przy ul. Pancera 10 U-01;
- przy ul. Pancera 14 U-01;
16. ul. Pancera 13, 15, 17 (dz. ew. nr 18/16, 18/@8bebu 4-03-04);
17. ul. Pancera 18 (dz. ew. nr 18/23 zcbhir4-03-04)
a take nieruchomg&t lokalowa usytuowana:
- przy ul. Pancera 18 U-01;
18. ul. Kamnskiego 2 (dz. ew. nr 53 z aftiu 4-03-03);
19. ul. Kamnskiego 4, 4a (dz. ew. nr 51 z ebu 4-03-03);
20. ul. Kamnskiego 6, 6a (dz. ew. nr 49 z ¢bu 4-03-03);
21. ul. Kamnskiego 8, 10 (dz. ew. nr 47 z ebu 4-03-03);
22. ul. Kamnskiego 20, 20a (dz. ew. nr 52 z ¢t 4-03-03);
23. ul. Erazma z Zakroczymia 1, 3, 5 (dz. ew. 2B898/25 z olgbu 4-03-04);
24. ul. Erazma z Zakroczymia 2, 4, 6 (dz. ew. AB989/15 z olgbu 4-03-04);
25. ul. Erazma z Zakroczymia 13 (dz. ew. nr 9/thzbu 4-03-04);
26. ul. Erazma z Zakroczymia 19, 21 (dz. ew. nB¥dbebu 4-03-04).

Do 04.04.2014 r. zakazyty sk n/w sprawy prowadzone z tego samego tytutu przed:
. Samoradowym Kolegium Odwotawczym:

- dot. nieruchomgxi przy ul. Jagiellaskiej 64 (dz. ew. nr 42 z ofiyu 4-12-01);

- dot. Lonrynskiej 22/24 (dz. ew. nr 52, 53/6 z ¢bu 4-14-04);
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- dot. Mokrej 31, 33 (dz. ew. nr 29/1 z ¢bu 4-10-06);
a take nieruchomgci lokalowych usytuowanych:
- przy ul. Mokrej 31 U-02;
- przy ul. Mokrej 31 U-03;
- przy ul. Mokrej 31 U-01;
- przy ul. Mokrej 33 U-01;
- przy ul. Mokrej 33 U-04;
- przy ul. Mokrej 33 U-05;
- przy ul. Mokrej 33 U-06;
- przy ul. Mokrej 33 U-07;
- przy ul. Mokrej 33 U-08;
- przy ul. Mokrej 33 U-09;
- przy ul. Mokrej 33 U-10;
- dot. nieruchomgxi przy ul. Smoléskiej, Sw. Wincentego, P. Skargi (dz. ew. nr 22/3,
22/5, 22/6 z olgbu 4-10-12);
- dot. Olgierda 42 (dz. ew. nr 237/1 z ¢tw 4-10-08);
- dot. Olgierda 44 (dz. ew. nr 237/1 z ¢ltw 4-10-08);
- dot. P. Skargi 633w. Wincentego 28, 32, Smaiskiej 82 (dz. ew. nr 134 z afiou
4-10-12);
- dot. Sw. Wincentego (dz. ew. nr 213/6 z obu 4-10-08);
- dot. Sw. Wincentego 38 (dz. ew. nr 213/7 z ¢l 4-10-08);
- Sw. Wincentego 40 (dz. ew. nr 168/9 z ¢iw 4-10-08);

. Sadem Rejonowym:
- dot. nieruchomgxi przy ul. Smoléskiej, Sw. Wincentego, P. Skargi (dz. ew. nr 22/3,
22/5, 22/6 z olgbu 4-10-12);
- dot. nieruchomgxi przy ul. Myszkowskiej 33 (dz. ew. nr 46/1, 4&Dbrbu 4-10-
10.);
- Jagiellaska 1, 3, 5a (dz. ew. nr 65 z obu 4-15-06);
W dalszym cigu prowadzone byly sprawy dotyce nieruchomgei, w tym:
e sprawy w Samorgdowym Kolegium Odwotawczym dotygeze nieruchomgi:
1. Sw. Wincentego (dz. ew. nr 168/8 z ebu 4-10-08);
2. Targowa 80/82 (dz. ew. nr 80 z ebu 4-13-06);
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Jagiellmska 1 - nieruchontai lokalowe: Ul, U3, U4 — zmiana stawki procentowej
optaty rocznej;

Jagiellaska 3 — nieruchongai lokalowe: I, II, 1ll. 1V, VI, VII, VIII, IX, XIV , XVII,
XVIIA - zmiana stawki procentowej optaty rocznej;

Jagiellmska 5A — nieruchon¥g lokalowa: VI - zmiana stawki procentowe] optaty
rocznej;

Jagielloska 62 — nieruchondé lokalowa: Ul - zmiana stawki procentowej optaty

rocznej;

. Florianska 14 — nieruchomoi lokalowe: U2, U5 - zmiana stawki procentowejaipt

rocznej;
Targowa 82 — nieruchonda lokalowe: U1, U2, U3 - zmiana stawki procentowej

optaty rocznej;

» sprawy w Sdzie Rejonowym:

1.

o 00k w D

8.
9.

Smoleiskiej, Sw. Wincentego, P. Skargi (dz. ew. nr 22/3, 22/5622 obebu 4-10-
12);

Namystowska (dz. ew. nr 13/2 z ebu 4-12-02);

Wiosenna 1, 2, 3, Tarchofiska 10 (dz. ew. nr 91 z aitou 4-14-05);

Gotawicka 1, 3, 5 (dz. ew. nr 43/4 z ¢bu 4-10-10);

tomzynska 22/24 (dz. ew. nr 52, 53/6 z ¢im 4-14-04);

P. Skargi 63Sw. Wincentego 28, 32, Smdiskiej 82 (dz. ew. nr 134 z affru 4-10-
12);

Sw. Wincentego 40 (dz. ew. nr 168/9 z ¢ 4-10-08);

Sw. Wincentego (dz. ew. nr 213/6 z ¢bu 4-10-08);

Sw. Wincentego 38 (dz. ew. nr 213/7 z ¢iw 4-10-08);

10.0Olgierda 42 (dz. ew. nr 237/1 z ebu 4-10-08);
11.0Olgierda 44 (dz. ew. nr 237/1 z ebu 4-10-08);
12.Mokra 31, 33 (dz. ew. nr 29/1 z ebu 4-10-06);

a talkze nieruchoméxi lokalowe usytuowane:

- przy ul. Mokrej 31 U-02;
- przy ul. Mokrej 31 U-03;
- przy ul. Mokrej 31 U-01;
- przy ul. Mokrej 33 U-01;
- przy ul. Mokrej 33 U-04;
- przy ul. Mokrej 33 U-05;
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- przy ul. Mokrej 33 U-06;
- przy ul. Mokrej 33 U-07;
- przy ul. Mokrej 33 U-08;
- przy ul. Mokrej 33 U-09;
- przy ul. Mokrej 33 U-10;

W przypadku nieruchordoi przy ul. Smoléskiej, Sw. Wincentego, P. Skargi (dz. ew. nr

2213, 22/5, 22/6 z obbu 4-10-12) prowadzone byty dwie sprawy przeghgdni organami.

Dotycz one r@nych okreséw platnii.

Zdecydowana wkszas¢ wyrokow sidowych, ktére do tej pory zapadty w takich sprawach

byta korzystna dla Spétdzielni.

Ponizej przedstawiono wykaz nieruchogeq dla ktorych w ostatnich latach, w wyniku

dziatax Spoétdzielni uzyskano 76z wysoka¢ optaty rocznej wzgdem zadanej przez

m. st. Warszawa:

1.

przy ul. Myszkowskiej 33 (dziatki ew. nr 46/1, 46220bgbu 4-10-10) — obuka

0 24% wzgtdem stawki zaproponowanej przez Miasto;

. przy ul. Gotawickiej (dziatka ew. nr 43/3 z @bu 4-10-10) - obrka o 19%

wzgledem stawki zaproponowanej przez Miasto;
przy ul. Gotawickiej (dziatka ew. nr 43/2 z @bu 4-10-10) - obrika o 13%

wzgledem stawki zaproponowanej przez Miasto;

. przy ul. P. Skargi 54 (dziatka ew. nr 3 z ¢t 4-10-13) - obrika o0 17% wzgldem

stawki zaproponowanej przez Miasto;

przy ul. Smoléskiej, Swidnickiej, Wincentego, P. Skargi (dziatki ew. r2/3, 22/5,
22/6 z ob¢bu 4-10-12) - obrika o 11% wzgidem stawki zaproponowanej przez
Miasto;

przy ul. Remiszewskiej 1 (dziatki ew. nr 104/3, 1D& obebu 4-10-06) — obuka
0 8% wzgtdem stawki zaproponowanej przez Miasto;

przy ul. toneynskiej 22/24 (dziatki ew. nr 52, 53/6 z ebu 4-14-04) — obuka
0 20% wzgtdem stawki zaproponowanej przez Miasto;

przy ul. Jagiellaska 1, 3, 5a (dziatka ew. nr 65 z ¢t 4-15-06) - obrika o0 17%
wzgledem stawki zaproponowanej przez Miasto;

przy ul. Jagiellaskiej 62 (dziatka ew. nr 57 z afiru 4-12-01) — obrka o 10%

wzgledem stawki zaproponowanej przez Miasto;
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10.przy ul. Jagiellaskiej 64 (dziatka ew. nr 42 z aftou 4-12-01) - obrika o 10%
wzgledem stawki zaproponowanej przez Miasto;
11.przy ul. Namystowskiej (dziatka ew. nr 13/2 z ¢ 4-12-02) - obrika 0 20%

wzgledem stawki zaproponowanej przez Miasto.

4. Czynnosci zwigzane z biggcym funkcjonowaniem Spotdzielni.

Aktualizacja inwentaryzacji gruntow.
Z ramienia Zarzadu pracownicy Dzialu Gospodarki Nieruchofoiami uzupetniali
I aktualizowali dokumentag¢jnieruchoméci uregulowanych i nieuregulowanych prawnie,
bedacych w zasobach RSM ,Praga”, prowadzili indywidwabprawy terenowo — prawne dla
poszczegolnych osiedli (optaty, dziawy, parkingi, udospnianie nieruchomizi pod
budowe infrastruktury technicznej, nowe inwestycje), spyasporne. Prowadzili sprawy
wymagajce zgody Rady Nadzorczej, zwane z ustanowieniem ograniczonych praw
rzeczowych, takich jak: shebna¢ gruntowa, stdebndci przesytu, hipoteka,aytkowanie.
Uchwaty Rady Nadzorczej pade w sprawie obgizenia nieruchonxi:

Osiedle ,Kijowska” -

Osiedle ,Jagiellaska” -

Osiedle ,Targowek” 4

Osiedle ,Generalska” 4

Osiedle ,Poraje” -

Osiedle ,Erazma” -

tacznie: 8

Z obcizeniem nieruchomiei zwigzane byto zawarcie:

- aktow notarialnych o ustanowieniu sibbnaci przesytu:
Osiedle ,Kijowska” -

Osiedle ,Jagiellaska” 2

Osiedle ,Targowek” 2
Osiedle ,Generalska” 5
Osiedle ,Poraje” 1

Osiedle ,Erazma” -

tacznie: 10

- umoéw okrélajacych warunki udogpnienia terenu:
Osiedle ,Kijowska” 1
Osiedle ,Jagiellaska” 3
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Osiedle ,Targowek” 1
Osiedle ,,Generalska” 1
Osiedle ,Poraje” 1

Osiedle .Erazma” .

tacznie: 7

W ramach gospodarowania nieruchdmami zawierano umowy zlecenia:

Osiedle ,Kijowska” 1
Osiedle ,Jagiellaska” 1
Osiedle ,Targowek” 2
Osiedle ,Generalska” 2

Osiedle ,Poraje” -

Osiedle ,Erazma” 1

tacznie: 7
Rozpatrzone decyzje administracyjne, zawiadomigruatanowienia.

decyzje zawiadomienia postanowien@zeczenia

Osiedle ,Kijowska” 4 7 3 3
Osiedle ,Jagiellaska” 3 13 1 1
Osiedle ,Targowek” 3 43 19 10
Osiedle ,Generalska” 5 58 3 12
Osiedle ,Poraje” 3 28 7 3
Osiedle ,Erazma” 3 34 2 -
tacznie: 21 183 53 29

Sprawy sporne, skargi, odwotania od decyzji admiagyjnych, zaalenia na postanowienia,
wnioski w zwizku z gwiadczeniami Prezydenta m. st. Warszawy usieyaji nowe stawki

optat rocznych z tytutuzaytkowania wieczystego

SKO Wojewoda
Osiedle ,Kijowska” - -
Osiedle ,Jagiellaska” 21 -
Osiedle ,Targowek” 4 -
Osiedle ,Generalska” 18 -
Osiedle ,Poraje” 10 1
Osiedle ,Erazma” 10 -

tacznie: 63 1
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Ponadto, z ramienia Zadu pracownicy Dziatu Gospodarki Nieruchoso@ami:

— uczestniczyli w spotkaniach z geodetami wykaoymi mapy prawne, na gruntach
znajdupcych sé we wiadaniu Spoétdzielni lub gsiadupcym z nieruchomiiami
Spoétdzielni w celu potwierdzenia wyznaczanych grani

- wykonywali wstpne projekty podziatu nieruchorm

—  zlecali wykonanie operatow szacunkowych dla spreswpdzonych przez SKO

— aktualizowali dokumentagj umazliwiajaca prowadzenie procedur zywanych
z wyodebnianiem wihasngi lokali, w szczegdlIn&ei wystepowali 0 wyrysy i wypisy
z ewidencji gruntow i budynkow (34) i odpisy z dgwieczystych (17)

— dokonywali wizji lokalnych w terenie, zwzanych z wydawanymi przez Uiy
decyzjami administracyjnymi lub w sprawach spornydotyczcych biegce]
eksploatacji budynkow i gruntéw

— wspotpracowali z Dziatem Inwestycji przy prospektagformacyjnych

-  skladali wnioski do gdu wieczystokgsigowego o dokonanie wpiséw regujoych stan
prawny w ks¢ggach wieczystych (9).

Ponadto, w ramach wykonywanych prac udzielano mémji mieszkacom,
potencjalnym nabywcom lokali RSM ,Praga”, biuromrato nieruchomgciami, bankom,
rzeczoznawcom makowym o stanie prawnym gruntéw, na ktérych posadae g budynki

Spotdzielni (informacje ustne i pisemne).
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Rozdziat VI

Sprawy organizacyjne i pracownicze

1. Sprawy organizacyjne.

1.1. Zarzad RSM ,Praga”.

Zarzd kierowat Spotdzielni i reprezentowatsj na zewntrz orazpodejmowat decyzje we
wszystkich sprawach niezasttzpaych, w obowjzujacych przepisach prawa lub statucie
RSM ,Praga”, dla innych organéw Spotdzielni. Nadmeat i kontrolowat wszystkie
zagadnienia zwizane z prowadzeniem dziatakoo Spotdzielni. Przygotowywat projekty
planéw, ktérych po uchwaleniu przez Rabadzorca, nadzorowat realizagj Prowadzit
rowniez nadzor i kontraj oraz wytyczat kierunki prac Administracji Osiedli.

W 2013 r. Zargd podczas wykonywania oboyzkéw statutowych odbyt 71 posiedze
podejmujc 57 uchwat. Do statych zagadhieozpatrywanych kolegialnie przez Zadz
nalezaty migdzy innymi: sprawy cztonkowskie i mieszkaniowe, dykacyjne, finansowo—
ksiegowe, eksploatacyjne i remontowe, gospodarki graiptainwestycyjne oraz
organizacyjno-samogdowe. Zarad przygotowywat projekty wewtrznych aktéw
normatywnych, ktére przedktadat Radzie NadzorczezoVl Walnemu Zgromadzeniu.
Odpowiadat mieszkeweom Spotdzielni na korespondegiojvptywajaca do Biura Zarzdu.
Nadzorowat sposob realizacji zgtoszonych, podazeartia obrad VI Walnego Zgromadzenia
opinii i postulatéw przez cztonkow spétdzielni. Zapewmibstug organizacyjno - technican
posiedzé organOow samogglowych oraz przygotowywanie nieginych materiatdw
dotyczcych dziatalnéci Spotdzielni. Koordynowat i nadzorowat prowadzemiziatalngci
spoteczno — gwiatowo — kulturalnej w Spétdzielni. Sprawowat kaig¢ nad prowadzonymi
sprawami administracyjno — gospodarczymi.

Zarzad przygotowywat projekty uchwat Rady Nadzorczefrktpoddawat szczegotowej oraz
merytorycznej analizie i ocenie. Ngghie przedkitadat je pod obrady komisji problemowych
Rady Nadzorczej: Rewizyjnej, Eksploatacyjno-Ekotagej, Inwestycyjnej, Cztonkowsko-
Mieszkaniowej, Samosgdowo-Spoteczno-Statutowej. géznie wszystkie Komisje odbyty
33 posiedzenia, w tym 7 posiedz&spolnych (Komisja Rewizyjna i Eksploatacyjno —
Ekologiczna). Po zaopiniowaniu przez komisje, gijeuchwat byty przedmiotem obrad
Rady Nadzorczej RSM ,Praga”, ktora w 2013 roku ddb$3 posiedze plenarnych,
podejmujc 243 uchwaty w sprawach nadeych do jej kompetencii.



70

Zarzad zapewnit obstugorganizacyjno - techniczmiezlgdng do przeprowadzenia wyboréw
do organdw samogdowych Spotdzielni. W 2013 roku zakeyly prag¢ Rada Nadzorcza
oraz Rady Osiedli wybrane na Ill — cim Walnym Zgammeniu Spotdzielni  w drugiej
potowie czerwca 2010 r. VI Walne Zgromadzenie da@torwyboru, w czerwcu 2013 roku,
nowego skfadu osobowego pakgyych organéw Spoétdzielni na kolgjkadena;.

Zarzad na bieaco informowat mieszkacow, na stronie internetowej Spotdzielni, o istatmy
sprawach Spoétdzielni

1.2.Lustracja.

W dniu 5.02.2013 Zwzek Rewizyjny Spoéitdzielni Mieszkaniowych RP przedatist
polustracyjny z przeprowadzonej lustracji pelnejiatitncasci Spoétdzielni za lata od
01.01.2008 r. do 31.12.2010 r. W dniu 26 marca 2@k w Biurze Zargdu odbyta s
konferencja polustracyjna z udzialem przedstavaciefwigzku Rewizyjnego, Rady
Nadzorczej RSM ,Praga” oraz Zadu RSM ,Praga”. Lustrator Zwrku Rewizyjnego na
podstawie przeprowadzonego badania lustracyjnegoersizit, ze RSM ,Praga” jest
jednostly gospodarcz bardzo sprawnie funkcjoryga i wyrdzniajagca Sie w systemie
spotdzielczym. Szczegd@npozycg Spoétdzielni docenity réwnie kapituty Mazowieckiej
Okregowej Izby Irzynieréw Budownictwa oraz wydawnictwo Domy Spotderd przyznajc
nagrody: pierwsze miejsce w Kkategorii z@lzanie oraz pierwsze miejsce w kategorii
~Spotdzielnie due inwestujce” w Ogolnopolskim Rankingu Spétdzielni Mieszkamyach
w 2011 r. Spodidzielnia ,Praga” uznana zostata zdngez najlepiej gospodaragych
spétdzielni mieszkaniowych w kraju.

VI Walne Zgromadzenie Robotniczej Spoétdzielni Miesziowej ,Praga” w Warszawie
w 2013 r. podjto uchwat nr 8/13 w sprawie: przggia wnioskdw Zwazku Rewizyjnego
Spotdzielni Mieszkaniowej RP z dnia 05.02.2013 rprzeprowadzonej lustracji petnej
dziatalngci Spotdzielni za lata 2008-2010. Zaaz Spoétdzielni przedstawia informaci
o aktualnym stanie prac nad przedmiotowymi wnioskaktorych realizacja jest nadal
kontynuowana.

Whiosek nr 1

Doprowadzi¢ do petnej zgodndci tresci unormowan wewnretrznych o charakterze
regulaminowym do postanowi@ statutu i aktualnie obowiazujacych spoétdzielnie
mieszkaniowe przepiséw prawa oraz dokonakompleksowego ich uporgdkowania.
Oceniagc wniosek nalgy podkréli¢, ze chgle trwap prace nad kolejnymi zmianami
przepisow prawa dotygzych spoétdzielni mieszkaniowych, w tym ustaw Praspotdzielcze

i Ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych oraz wiglnych ustaw, ktore rzutaljw sposéb
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istotny na funkcjonowanie spétdzielni mieszkaniotvy©rgany statutowe naszej Spoétdzielni
starag si¢ na bieagco dokonywd nowelizacji wewstrznych uregulowé& do zmieniajgcych
sie przepisOw wyszego rzdu. Zarad Spotdzielni powotat specjalny zespot do spraw
weryfikacji wewretrznych aktow normatywnych. Dokonano przglyl przepiséw i ich oceny
pod kgtem aktualizacji, uchylenia, a tak maliwosci ograniczenia liczby aktow prawnych
poprzez kompleksowe normowanie proceséw grania, obstugi i gospodarowania
w zakresie bdacym przedmiotem statutowej dziatakoo Spotdzielni. Obecnie trwajprace
w tym zakresie.

Whiosek nr 2

Kontynuowa¢ przewidziane prawem dziatania w zakresie windykacjoptat za uzywanie
lokali, zwtaszcza w przypadku zalegtéci dlugoterminowych.

W celu zwikszenia dziaka windykacyjnych powotana zostata 01.04.2012 w Beurarzdu
komorka Windykacji.

Jej zadaniem jest ujednolicenie prowadzonych gpastax windykacyjnych, zwikszenie
wykorzystania programu komputerowego w prowadzongreez Administracje Osiedli
postpowaniu windykacyjnym, wdtanie nowych metod windykacji, nayzianie wspotpracy
z firmami windykacyjnymi w okrdonym zakresie, prowadzenie spraw o apiénie lokalu
zajmowanego bez tytutlu prawnego, prowadzenie nadzeorad posfpowaniami
egzekucyjnymi prowadzonymi przez komornika.

RSM Praga prowadzi pegtowanie windykacyjne kierag wobec zadkonych lokatorow
wezwania do zapfaty, pozwy o zapiatieruje uzyskane nakazy zaptaty do komornikamele
wszczcia egzekucji, prowadzi pggtowania egzekucyjne z nieruchofoozmierzagce do
sprzeday lokalu w drodze licytacji.

W 2013 roku wzmgono dziatania windykacyjne, w wyniku ktorych skie@mo do $du
1238 spraw na kwet3 731 987 zt, z tego 1190 dotycych lokali mieszkalnych na kwpot
3 415 686zt i 48 dotycacych lokali wytkowych na kwag 316 301 zt.

W roku 2013 dokonano catkowite] sptaty zadinia w 547 sprawach nackm kwote
1.857.471,35 zt. Z wiw spraw — w 273 przypadkacpozztych i zakaiczonych w 2013 -
sptacone zostato zaddenie gtdwne na ogodinkwote 616.269,58 ztotych. Wksza¢ spraw
zostato sptaconych w wyniku dobrowolnej sptaty,yayskaniu przez RSM Pragadewego
nakazu zaptaty.
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Na koniec roku RSM ,Praga” prowadzita 21 pgsiwar egzekucyjnych z nieruchorkm
w drodze licytacji, z czego trzy zakaeyly sk sprzedag mieszkania w potowie 2013 r. oraz
na pocatku 2014 roku. Réwnie konsekwentnie windykowane sialeznosci z posg¢powai
kierowanych dogddw w latach poprzednich.
W roku 2013 RSM Praga dokonata ojriienia 18 lokali w tym:

a) w 3 - po wezwaniu przez Spotdzieindo przeniesienia sido wskazanego przez

Urzad lokalu (pod gréba prowadzenia eksmisji przez Komornika),

b) w 15 - lokale zostaty uwolnione po wykonaniu ekgnmiszez komornika.
W wyniku prowadzonych dziada egzekucyjnych, prowadeych do oprénienia lokalu,
w 4 przypadkach ditnicy sptacili zadtaenie i uzyskali ponownie tytut prawny do lokalu.
W 2013 r. dla wykonania eksmisji Way skierowaty oferty zawarcia umowy najmu wobec
lokatoréw 6 lokali (4 - Urgd Dzielnicy Praga Potnoc, 1 - Uik Dzielnicy Targowek,
1 — Urzd Miasta Marki) dla konkretnych oséb, uprawnionyeyrokiem gdu do uzyskania
takiego lokalu, co umdiwito realizacg wyrokow. Pozostale wyroki byly realizowane
poprzez oprénienie lokalu i przekwaterowanie dhikéw do pomieszczetymczasowych
lub noclegowni.
Obecnie w Urgdach Dzielnic i u Komornikédw znajdujsic wnioski w 67 sprawach
o wykonanie eksmisji (38 z nich - to sprawy, wrktth Urzd powinien zabezpiec#yokal
socjalny). Spotdzielnia wielokrotnie wygiowata o przyspieszenie wykonania eksmisji. Na
rok 2014 planowanych jest opgriienie 20 lokali. Do kaca kwietnia 2014 r. RSM ,Praga”
wykonata 6 wyrokow eksmisyjnych

taczna kwota zadienia oprénionych lokali obliczona na moment opnienia

lokalu wynosita 2.348.070 zt. Zaddenie opranionych lokali kdzie odzyskiwane w wyniku
zbycia odzyskanych lokali w drodze prowadzoneg@&pigpotdzielnie przetargu. Dotychczas
8 lokali (5 w roku 2013, 3 w | kwartale 2014) zdstgonownie zasiedlonych, a do
administracji wptygta kwota 305.403,00 ztotych. 11 lokali byto oferawah do zasiedlenia
w ramach przeprowadzonego w maju 2014 roku przetarg z nich zostanie zasiedlonych po
spetnieniu okrdonych przetargiem warunkow.
RSM , Praga’” zawarta porozumienia z ©dami Dzielnic Praga Poéinoc i Targowek
w zakresie sprawnego przekazywania lokali socjdinya potrzeby optdienia lokali RSM
Praga zajmowanych bez tytutlu prawnego, co przygpiesalizac; najstarszych wyrokow

eksmisyjnych, w ktorych ogdienia wynikaty z opgnien w wskazaniu lokalu socjalnego.
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Whniosek nr 4

Uregulowa¢ status prawny lokali mieszkalnych zajmowanych begytutu prawnego.
Przypadki,ze lokal zajmowany jest bez tytutu prawnego - dedyprzede wszystkim
sytuacji po zgonach osob, ktore posiadaty tytutawmy do lokalu, a spadkobiercy nie
uregulowali do kaca spraw spadkowychatl> gdy RSM "Praga" prowadzi pe@powanie
eksmisyjne. Spoéitdzielnia nie ma wplywu na regulowaspraw przez spadkobiercow,
natomiast podejmuje wzmone dziatania dla przyspieszenia gpsivania eksmisyjnego —
w roku 2013 oprgnionych zostato 18 lokali a na 2014 planowanych j@sr&nienie
kolejnych 20 lokali.

Whiosek nr 5

Kontynuowaé¢ podjete dziatania majace na celu ostateczne uregulowanie stanu
prawnego gruntow.

Spéidzielnia wnioski o oddanie gruntdw wzytkowanie wieczyste skladata do
m. st. Warszawy systematycznie w migrzejmowania i zagospodarowywania gruntow.
Obowigzkiem wiadz miejskich jest uregulowanie na sywgjecz tytutu prawnego do gruntow
pod budynkami spotdzielczymi, a ngstie przekazanie ich wzytkowanie wieczyste
Spéidzielni. Najsprawniej regulacja przebiegata watath 1998-2002, kiedy zostato
uregulowanych na rzecz RSM ,Praga” ok. 30 ha gmntBo zmianie ustroju w m. st.
Warszawa, tj. po 2002 r. napito catkowite zahamowanie tego procesu. W lata@a®222012
m. st. Warszawa przekazalo RSM ,Praga” wytkowanie wieczyste tylko trzy dziatki
0 facznej powierzchni 0,1811 ha. Dwie z nich o powsbra 0,1514 ha stanowi
nieruchomec przy ul. Lonrynskiej 22/24, natomiast trzecia dziatka o pow. 0088 zostata
przylaczona do nieruchondoi przy ul. Remiszewskiej 1.

Brak dziata ze strony Urzdu spowodowatze Spétdzielnia od 2006 r. zata kierowa
roszczenia w tej sprawie dedal. Jako pierwszy zostat ziony pozew o zobowrzanie m. st.
Warszawy do zieenia @wiadczenia woli o ustanowieniu zytkowania wieczystego
nieruchomeéci przy ul. Biatostockiej 7, 9, 11. W zyaku z wefciem w zycie z dniem
31.07.2007r. nowelizacji ustawy o spoétdzielniachesakaniowych, ktéra data Spotdzielni
mozliwosé zasiedzenia nieruchordm na podstawie art. 35 ust,4Zarad RSM ,Praga”
zawiesit to posfpowanie i ztayt wniosek o nabycie tej nieruchodm na wiasnéc.
Do koaca 2007r., podobne wnioski o nabycie na wiaénaostaty ztaone dla wszystkich

zabudowanych nieruchorém, nieuregulowanych na rzecz Spotdzielni.
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Niestety te pospowania nie przyniosty Spoétdzielni tytutu do gruntgdyz w dniu 29
pazdziernika 2010 r. Trybunat Konstytucyjny wydat wirowv ktorym stwierdzit,ze art. 35
ust 4 jest niezgodny z KonstytugjW tej sytuacji Zargd Spotdzielni ztayt do s;du wnioski
o wycofanie wniosku o zasiedzenie, aby moc w ickejsoe ziay¢ pozwy o ustanowieniu
uzytkowania wieczystego. W pierwszej kolejod zostat zigony pozew o odwieszenie
postpowania dotyczcego nieruchomiei przy ul. Biatostockiej 7, 9, 11. Nagpne pozwy
dotyczyty nieruchomszi:

1. ,Szmulowizna Wschodnia” przy ulicy Radzyfskiej, tochowskiej, Wotoniiskiej,
Siedleckiej (1 C 724/11);
ul. Askenazego, Zamiejska, Trocka ( | C 116/12);
ul. Junkiewicz, Kotowa, Wejherowska ( 1 C 128/12);
ul. Jagiellaska 2, 4, 6 ( 11 C 810/13);
Szmulowizna Al i A2 przy ul. Kijowskiej, abkowskie], Markowskiej, Korsaka, Al.
Tysiagclecia (I C 444/14)

W 2009 r. zakaczyta s¢ korzystnym wyrokiem trudna sprawa o dzigfgod fragmentem

o bk~ 0N

budynku przy ul. Biatostockiej 48.

Jednalke, ten sposob regulacji praw do gruntu jestazamy z wysok optat sadowg,
ktorg zobowhzani g ponie¢ mieszkacy danej nieruchonfgi. Jest to diym utrudnieniem
w przypadku matych, jednobudynkowych nieruchéanonp. takich, jak Szanajcy 3. Dlatego
Zarzad doktadat statao uzyskanie tytutu do gruntu na drodze cywilnoprajn w tym celu
wysytat pisma oraz organizowat spotkania z przedsialami Miasta. Przyktadem tega s
pisma wystane do:

1. Pani Prezydent m. st. Warszawy w dniach 29.03.2022%.03.2011 r. do — znak NG/01-
01119/W/10, NG/01-01411/W/2011,

2. Pana Dyrektora Biura Gospodarki Nieruchédmami w dniu 13.03.2012 r., 08.04.2013 r.,
06.03.2014 r. i 21.03.2014 r. do — znak NG/01-00882012, NG/01-00912/W/13,
NG/01-00750/W/2014, NG/01-00925/W/14,

3. Pana Jarostawa gbrowskiego — Zasgpcy Prezydenta m. st. Warszawy w dniu
23.10.2013 r. - znak: NG/01-02495/W/2013.

Ponadto z inicjatywy Zagrlu Spétdzielni doszto do kilku spotkaz Dyrektorem Biura

Gospodarki Nieruchonggiami i jego pracownikami. Spotkania odbytye sw dniach:

29.11.2012r., 21.10.2013 r., 23.01.2014 r. Na smdtkaniach Zagd przedstawit propozyej

zawarcia ugody i zaciaienia wspotpracy w celu prggieszenia regulacji praw do gruntu.

Rozmowy g kontynuowane w 2014 r.
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Dziatania w sprawie regulacji stanu prawnego gremé@ ograniczaj sie tylko do wnoszenia
pozwow do gdu, pisania pism do Ugdu m. st. Warszawy i organizowaniu spdikdarzd
podejmuje wiele inicjatyw, ktorych celem jest pomeqgrzygotowaniu nieruchondoi przez
Urzad m. st. Warszawy, do przekazania je] vwytkowanie wieczyste Spotdzielni. W te
dziatania wpisyj sie, np. propozycje dokonania podziatéw i poniesieknaztow zamiany
nieruchoméci pomedzy Skarbem Restwa a m. st. Warszawa na Tarchominie. Zamiana ma
na celu doprowadzenia do jednorodnego stanu prawigegntu pod budynkami. Innym
przyktadem jest przeprowadzenie przez RSM ,Prag@skpowania 0 zasiedzenie na rzecz
Skarbu Pastwa nieruchomii przy ul. Mysliborskiej 85.

W ten sposdb m. st. Warszawa po skomunalizowarato e wiascicielem tej dziatki

i zgodnie z porozumieniem zawartym z RSM ,Pragagwmno g zby w drodze

bezprzetargowej na rzecz Spotdzielni. Poniewsgo nie zrobito, przeprowadziny dwa

postpowania gdowe, a pomimo to nie uzyskahy tytutu do gruntu. Zaed podpt takze

wspotpra¢ ze Starostami: Legionowskim, Nowodworskim, Wotagkim w celu
przyspieszenia rozpatrywania roszazbytych wigcicieli nieruchoméci wywitaszczonych,
gdyz te roszczenie tak  przeszkod w przekazywaniu gruntow wzytkowanie wieczyste

Spotdzielni. W padzierniku 2013r. Prezydent m. st. Warszawy powdkspot ds. regulaci

standéw prawnych nieruchordm oraz wspierania i koordynowania inicjatyw spaédai

I wspolnot mieszkaniowych, w ktorym RSM ,Praga@si reprezentowana przez Pana

Andrzeja Potrolniczaka Prezesa Zgmlu i Pana Tomasz Jankojcia Zget Prezesa.

Przedstawiciele Spotdzielni aktywnie uczestaiez pracach tego Zespotu.

Zarad RSM ,Praga” w marcu 2013 wyglit do Zwigzku Rewizyjnego

0 przeprowadzenie lustracji petnej dziatdlticSpoétdzielni za kolejne lata 2011 i 2012, ktéra

zostata rozpoega 3.12.2013 roku i trwa nadal.

1.3. Udziat w pracach nad ustawami.

Czlonkowie Zarzdu brali udziat w konsultacjach publicznych orapmacach zespotéw nad

w projektami aktéw prawnych mggych wptyw na funkcjonowanie Spétdzielni:

1. Pan Andrzej Potrolniczak jakerezes Unii Spoétdzielni Mieszkaniowych w Polsceakie
Zastpca Przewodniczcego Komisji Spétdzielczai Mieszkaniowe] Krajowe] Rady
Spotdzielczej wielokrotnie brat udziat w posiedzmti Komisji Sejmowych w pracach
nad projektami prawa spétdzielczego oraz ustawydddzielniach mieszkaniowych:

— 14 stycznia 2013 r. w Zgromadzeniu Ogolnym KrajoRejdy Spoétdzielcow, ktore

paoswiecone byto spotdzielczoi mieszkaniowej w Polsce.
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— 5 marca 2013 nwv sali Kolumnowej Sejmu RP, w spotkaniu zorganizowa przez
Klub poselski Polskiego Stronnictwa Ludowego oramjwg Rad: Spotdzielcz
dotyczcym nowelizacji Ustaw Prawo spotdzielcze oraz Ustaov spoétdzielniach
mieszkaniowych.

2. VI Walne Zgromadzenie RSM ,Praga” przlg stanowisko w sprawie projektow zmian
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w ktéryne@gtiowanie protestuje przeciwko
proponowanym zmianom ustawy o spoétdzielniach miasidvych, przedizonych
Sejmowi RP w drukach nr 816 i 819. Stanowisko zogtezekazane do Marszatka Sejmu
RP, Premiera RP, Przewodnjcgch wszystkich Klubéw Poselskich i Parlamentarnych
oraz do wszystkich postéw na Sejm RP.

3. W dniu 24.06.2013 roku zorganizowano posiedzenjjn@&ej Komisji Nadzwyczajnej,
podczas ktérej odbyto eiwystuchanie publiczne w sprawie zémych w Sejmie
projektbw dotyczcych prawa spoétdzielczego oraz ustawy o spotdaemi
mieszkaniowych. W wystuchaniu uczestniczyli: cziomke Zarzdu, Rady Nadzorczej
oraz pracownicy Spoétdzielni. RSM ,Praga” reprezerdtn okoto 90 oséb.

4. Pan Andrzej Pétrolniczak:

- 9 stycznia 2014 brat udzial, w posiedzeniu Komi$§adzwyczajnej do
rozpatrzenia projektéw ustaw z zakresu prawa spElzego.

- 12 maja 2014 r. w Sali Kolumnowej Sejmu RP w Koefji nt. ,Prawnej
i faktycznej pozycji polskiej spoétdzielcgo” zorganizowanej przez Zwiek
Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych RP.

5. Ponadto Pan Andrzej Pétrolniczabrat udziat w spotkaniach dotygzch Ustawy
0 utrzymaniu czystei i porzadku w gminach, ktéra byta omawiana w dniu 11.03201
podczas zjazdu Konferencji Zadcow Nieruchoméci. Ustawa byta take przedmiotem
obrad marcowe] Sesji Rady Warszawy. Wypowiedzi RanBrezesow Andrzeja
Potrolniczaka oraz Tomasza Jankojcia zostaty odtarme z projektora multimedialnego
na zakaczenie posiedzenia. Zaprezentowany zostat rGwmgwiad Pana Andrzeja
Pétrolniczaka, ktéry transmitowata telewizja PolBatnes, a ktory réwniedotyczyt tej
ustawy.

1.4. Nagrody

1. RSM ,Praga” zajta | miejsce w ogdélnopolskim Rankingu SpotdzielnieBzkaniowych
2013 w kategorii: spotdzielnie najgkisze z przychodem z inwestycji.
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2. Polska Izba Ilaynierow Budownictwa sp. z 0.0., przyznata Robotejcspotdzielni
Mieszkaniowej ,Praga” tytut ,Kreatora Budownictwakiu 2013”, przekazugg z tej okazji
dyplom okolicznéciowy. Prezes Zapdu Pan Andrzej Poéholniczak zostat rowhie
uhonorowany takim samym tytutem, otrzymustosowne odznaczenie.

3. W dniach 12- 13 kwietnia 2013 r. w hali OSIiR Targbwprzy Ossowskiego 25 odbyhesi
Mig¢dzynarodowe Mistrzostwa Polski Juniorow — MemorBblestawa Dubickiego
w zapasach w stylu klasycznym. Podczas urocggistatwarcia zawoddéw wrczono
odznaki Polskiego Zwirku Zapaniczego osobom z RSM ,Praga” wspie@jm
dziatalng¢ UKS ,Zdrowy Targowek”. Srebrne odznaczeniegaono Prezesowi Zagdu
Panu Andrzejowi Poétrolniczakowi. Browe odznaczenia otrzymali: Kierownik
Administracji Osiedla ,Targowek” Pan Andrzej @ski oraz Pan Dariusz Klimaszewski —
cztonek Rady Osiedla , Targéwek”.

4. W dniu 17 kwietnia 2013 r. Robotnicza SpétdzielMéeszkaniowa ,Praga” otrzymata
wyréznienie za 2012 rok w konkursie Fundacji Wokulski kategorii: ,Ekologia
i rozwdj zrownowaony”. ,POZYTYWISTA ROKU” to wyraznienie dla Oséb, Firm lub
Instytucji, promugce szeroko rozumianPRZEDSEBIORCZOSC. Wyréznienie to, ma
na celu ukazanie bogactwa dzigtaktywnych wiréd nas — wspoétczesnych "Wokulskich",
"Judymow" i "Sitaczek. Zmierza do wydobycia z ceertiych, ktérzy swa@j postavd
i pozornie zwyktymi dziataniami, zwtaszcza w skapotecznéci lokalnych, stworzyli
czytelne, praktyczne wzorce dla innych. Skutki ¢hkipostaw i dziakg jesli znajdg
nasladowcow i kontynuatoréw, magmnie¢ ogromne znaczenie nie tylko dla spoteczono
lokalnych, ale i dla catego spoteéstwa. Robotnicza Spoétdzielnia Mieszkaniowa
.Praga” otrzymata wyrgnienie za dynamiczny rozw0j Spoétdzielni; zaarm@anie
i ofiarng dziatalng¢ w obszarze ekologii i ochronyrodowiska polegagej na
systematycznym ocieplaniu starszych budynkow oraziatang¢ edukacyjno-
informacyjm dot. ekologii i ochrongrodowiska; wktad w rozwéj spoteczém lokalnych
oraz w dziataln& spoteczno-kulturalnosaviatows.

1.5.Szkolenia.

W pazdzierniku 2013 r. Zawd RSM ,Praga” podj decyzg o przeprowadzeniu szkale

majcych na celu podniesienie wiedzy i umtepsci oraz efektywnéci pracy pracownikéw

z zakresu programu MS EXCEM okresie listopad 2013 r. - sty@z@014 r. przeszkolono

138 pracownikow Administracji Osiedli i Biura Zadu.
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Szkolenia odbywaty siw sali konferencyjnej Biura Zagdu. Z uwagi na zaangawanie
pracownikow i ck¢ zdobywania dalszej wiedzy, Zadz podpt decyzg o rozszerzeniu
programu szkoledo poziomuredniozaawansowanego i kontynuowaniu nauki w 2014 r
W 2013 roku Spotdzielnia kontynuowata weaaie Zintegrowanego Systemu
Informatycznego UNISOFT. Proces ten przebiegat dyoanie i efektywnie. Usprawniono
dziatanie modutow finansowo-kgiowych. Podjte prace umadiwity m.in. generowanie
bilansu poszczegolnych jednostek wprost z systelokonywanie analizy zycia i kosztow
energii cieplnej na poszczegolne budynki, autonedgazmportu odczytow wodomierzy.

1.6. Informatyzacja Spétdzielni.

Dziat Informatyki w Biurze Zargdu sprawuje opiek nad prawidiowym dziataniem

infrastruktury teleinformatycznej od okablowaniqrzgtu po administrowanie serwerami

calej Spotdzielni. Realizuje zgloszenia pracowmikév zakresie probleméw zaréwno
sprztowych jak i programowych, jest pierwskinia wsparcia dla Zintegrowanego Systemu

Informatycznego Unisoft, prowadzi wewtrene szkolenia dla pracownikéw, tworzy

dokumentagj procedur obstugi systemu.

Poprzez gromadzone informacje zmniejszagic koszty obstugi realizowane przez

producentéw oprogramowania a tekskraca si czas reakcji na zgtoszenia mieszb@w

i pracownikéw. Prowadzi konserwacj napraw sprztu komputerowego na miejscu jak

I dojezdzajac na Administracje Osiedli.

Pracownicy Dziatu Informatyki posiadajdodatkowe umiegfnosci i wiedz w zakresie

ksiegowasci jak i fotografii: wykonug, obrabiag i publikuja zdjecia na stronie internetowej

Spotdzielni z imprez, wydarde organizowanych przez Spotdziginijak rowniez

Z prowadzonych inwestycji, remontow itp.

W 2013r. Spotdzielnia przeprowadzita rgmtjagce projekty informatyczne:

1. Zaprojektowanie i opublikowanie na stronie inteavetj Spotdzielni wizualizacji
komputerowych lokali mieszkalnych na sprzedav Markach oraz przy ulicy
Namystowskiej 6c¢.

2. Zwickszenie efektywnai dziatania Zintegrowanego Systemu Informatycznego
UNISOFT poprzez kilkukrotne podniesienieegkosci tacz internetowych pomadzy
Biurem Zaradu, a Administracjami Osiedli.

3. Bezptatne paiczenia telefoniczne pogdzy Administracjami Osiedli w tym tak
Biurem Zaradu Spotdzielni uzyskane dki zmodernizowaniu sieci teleinformatycznej.

4. Dostosowanie Zintegrowanego Systemu InformatycznebSOFT do nowych zasad

gospodarowania odpadami komunalnymi zgodnymi zaysimieciowg” obowigzujaca
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od 1 lipca 2013 r. poleggaje na przeprowadzeniu zinych analiz, testow a naphie
zaprojektowaniu i wdrgeniu wymaganych algorytmow, matryc wydrukéw.
2. Sprawy pracownicze.
Ksztattowanie przez Zagd polityki kadrowej w strukturze organizacyjnej $melni polega
przede wszystkim na prowadzeniu racjonalnej paligétrudnienia zgodnie z potrzebami
Spotdzielni. Naley podkréli¢, ze znaczne iléci spraw i prac, ktore uleggjciaggtemu
zwigckszeniu, byly realizowane przy stale zmniejszantanie zatrudnienia.
W roku 2013 nagpit dalszy spadek zatrudnienia o 0,75 etatu w stlsudo stanu
zatrudnienia w dniu 31.12.2012 r.
Nalezy jednak zaznaczy iz spadek zatrudnienia w ostatnichmou latach wynidst 33,75

etaty.
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Rozpziar VII

Dziatalnos¢ inwestycyjna

Dziatalna¢ inwestycyjna Spoétdzielni jest realizowana w opareizatwierdzane przez
Rad: Nadzorca plany roczne i gicioletnie. Inwestycje planowane do realizacji watdt
2010-2014 okrda ,Wieloletni rzeczowy plan inwestycji Spétdzielwi zakresie budownictwa
mieszkaniowego na lata 2010-2014". zatwierdzonepiRad Nadzorcz Uchwah nr 66/10
z dnia 26.05.2010 r. Rada Nadzorcza corocznie pagejuchwatly o przygciu sprawozdania
z realizacji planu grioletniego i uchwala plan roczny.

W okresie sprawozdawczym Spoéitdzielnia kontynuowabaidowe budynku
mieszkalnego z gatam podziemnym i ustugami w Markach oraz rozptazbudove
budynku mieszkalnego z gaean podziemny i ustugami przy ulicy Remiszewskiej 17
w Dzielnicy Targbwek-zadanie inwestycyjne ,Myszkdwad|”

W 2013 r. prowadzono bardzo szeroko zakrojone aaziat zwgjzane

z przygotowaniem do realizacji nowych inwestyciji.

1. Zadania realizowane:

Zespot Mieszkaniowy ,MARKI”

« dziatki o powierzchni 3.757m
prawo do terenu — akt notarialny wieczysteggtkowania

* dziatka o powierzchni 1.292°’m

prawo do terenu — wlasfoSpotdzielni

* ilos¢ mieszka 147

* powierzchnia gytkowa mieszka 6.986,07
* iloé¢ stanowisk postojowych 224

« powierzchnia ustug 165,88 m

Budowa budynku zostata zakerona. Trwa odbiory techniczne. Brak jest docelowego
zasilania budynku, ktére zgodnie z umpw PGE Rejon Energetyczny Legionowo powinno
by¢ zakaiczone do 31.01.2014PGE deklaruje wykonanie zasilania do 30.05.20R4rtym
terminie nasfpi ostateczny odbior robét icbdzie mana zgtost budynek do @ytkowania

przez PINB w Wotominie. Zgodnie z decyzpodgta przez Spoétdzielgi dla cztonkdéw
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Spotdzielni, ktérych nie stana zakup mieszkaw systemie deweloperskim, gz mieszka

w tej inwestycji lgdzie przeznaczona pod wynajem.

Najemca bdzie mogt w dowolnym momencie wykdpmieszkanie, a znagea czs$¢ kwot
wptaconych z tytutu najmu zostanie zaliczona nazpbeakupu jako rabat. Bank PKO BP,
w ktérym Spoétdzielnia zloyta wniosek o pozyskanie kredytu na finansowanidoy tych
mieszka, zaproponowat niekorzystne dla Spotdzielni waruicki uniemaliwito podpisanie
umowy kredytowej. Spotdzielnia prowadzi rozmowynnymi Bankami.

~Marki” - luty 2014- elewacja od strony zachodnie]
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~Marki” - luty 2014- elewacja od strony potnocnej

Zespot Mieszkaniowy ,Myszkowska II”
« dziatka o powierzchni 3.824°m

prawo do terenu — akt notarialny wieczysteggtkowania

* ilos¢ mieszka 118

« powierzchnia gytkowa mieszka 6.044,31 h
* ilos¢ stanowisk postojowych 126

* powierzchnia ustug 276,94 m

W sierpniu 2013 r. rozpo¢io realizacg budynku mieszkalnego z gaesn podziemnym
i ustugami przy ul. Remiszewskiej 17 w Dzielnicy rgéwek. Budowa jest realizowana
zgodnie z harmonogramem. Planowany termin aekenia budowy to galziernik 2015 r.
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~Myszkowska II” — realizacja kwiecie2014 — widok od strony ul. Myszkowskiej
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2. Zadania przygotowane do realizacji

Budynek ,Piotra Skargi 54”
» dziatka o powierzchni 3.984°m
prawo do terenu — akt notarialny wieczysteggtkowania

* koncepcja przewiduje budew budynku mieszkalnego z wustugami i gama
podziemnym

» projektowana ilé¢ mieszka 92

» projektowana powierzchniazytkowa mieszka 5807,57 h

» projektowana ilé¢ stanowisk postojowych w gana 130

* projektowana powierzchnia ustug 1 653,02 m

W dniu 19.07.2013r. Spoétdzielnia uzyskata Degyzj 206/TAR/13 pozwolenia na budew
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z geara podziemnym i ustugami. Spétdzielnia
posiada rOéwnie pozwolenie na rozbidekistniegcego, w miejscu planowanej inwestyciji,
pawilonu. Inwestycja zostata ¢i@ w planach na 2014Natomiast po przeprowadzeniu
rozmow z kluczowymi najemcami lokali ustugowych nigjacego pawilonu, ktorzy
Sa zainteresowani dalgzwspoéiprag ze Spotdzielri i zakupem lokali ustugowych w tej
okolicy, bez przerywania swojej dziatakop zasadne jest przesdoie rozpoczcia tej
inwestycji na rok 2016, a w roku kEym rozpoczcie budowy garau z ustugami przy
ul. Pratulhskiej. Taka zamiana kolejda rozpoczcia inwestycji jest korzystna zwiaszcza,
ze Spotdzielnia posiada decyzp warunkach zabudowy na budpwarau z ustugami.

Zarzd Spotdzielni i Rada Nadzorcza zaakceptowaly takiaz:.

.Piotra Skargi 54"-wizualizacja — widok od strony.WPiotra Skargi
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.Piotra Skargi 54”-wizualizacja — widok od strony. Witebskiej

3. Zadania przygotowane do realizacji po usurgciu przeszkod formalnych

Budynek i garaz wielopoziomowy — przy ul. Kamiiskiego rég Mysliborskiej

dziatka o powierzchni 5.900°m
prawo do terenu - akt notarialny wieczysteggtkowania

budynek mieszkalny wielorodzinny oraz gaveielopoziomowy z ustugami w parterze

projektowana il6¢ mieszka 83
projektowana powierzchniaytkowa mieszka 4.748 M
projektowana ilé¢ stanowisk postojowych 436

projektowana powierzchnia ustug 1.378 m2
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.Garaz wielopoziomowy z ustugami w parterze”- wizualizacj
Mimo korzystnych decyzji i postanowieWWojewody Mazowieckiego Spotdzielnia poldy
decyzg o przerwaniu sporu z Miastem i ZatzSpotdzielni uznatze korzystniejsze czasowo
bedzie zlaenie nowego wniosku o0 zamienne pozwolenie na badoRrojektant
w pazdzierniku 2013r. ztoyt nowy wniosek o wydanie zamiennego pozwolenigbndow
budynku i garau. W styczniu 2014r. zostato wsztz posgpowanie o wydanie pozwolenia.
W dniu 4 marca 2014r zostalo wydane zamienne pavi®l na budow budynku

mieszkalnego wielorodzinnego i gavawielopoziomowego z ustugami.
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Budynek ,Barkocinska”
+ wielkos¢ dziatki 508 rh

prawo do terenu — akt notarialny wieczysteggtkowania

budynek mieszkalny wielorodzinny z gaean podziemnym i ustugami w parterze

* projektowana ilé¢ mieszka 20

» projektowana powierzchniazytkowa mieszka 1.251,04 A
* projektowana ilé¢ stanowisk postojowych 21

* projektowana powierzchnia ustug 53,36 m2

.Barkocinska” -wizualizacja

Decyzja nr 104/T/11 z dnia 27.05.2011r. pozwoler@ebudow nie zostata uprawomocniona
Z uwagi na zastrzenia Biura Gospodarki Nieruchodmami Delegatura w Dzielnicy
Targowek. W tej sytuacji Zagd Spotdzielni podjt decyzg w sprawie przeksztatcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wiaseoprzedmiotowej nieruchondoi. Rada Nadzorcza

w dniu 23.04.2013r. poelp uchwa¢ nr 68/12 w sprawie wyggnia zgody na przeksztatcenie
prawa uytkowania wieczystego w prawo wiasiodziatki nr 81/4.

Stosowny wniosek o przeksztalcenie prawaytkbwania zostat ztoony w Wydziale
Gospodarki Nieruchomggiami w dniu 07.05.2013r.. W dniu 14.02.2014r. dodi8zielni
wptyneto pismo z informag, ze w Urzdzie jest przeprowadzana procedura wytonienia
w drodze przetargu rzeczoznawcy atipwego w celu ustalenia optaty za przeksztalcenie
prawa uytkowania wieczystego w prawo wiasieo Po ustaleniu optaty zostanie wydane
postanowienie zobowkujace Spéildzielni do uiszczenia zaliczki na poczet kosztow

postpowania.
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Budynek ustugowo-garaowo-biurowy ,Piotra Skargi”

* powierzchnia dziatek 1.260 m2
prawo do terenu — akt notarialny wieczysteggtkowania

» projektowana il6¢ miejsc postojowych w gata 78

* projektowana powierzchniazytkowa ustug 2.031,00

il
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.Piotra Skargi” budynek ustugowo-biurowo-gatawy- wizualizacja
W czerwcu 2012 r. Spoéidzielnia otrzymata pozwolemie 87/T/12 na budog budynku
garaowo-ustugowego z biurami. Pozwolenie jest prawoneodArzed przysipieniem do
realizacji budynku naly wykona przektadki sieci cieplnej, sieci wod-kan, sieci
teletechnicznych i kabli energetycznych kolwhyjch z budow budynku. Ze wzgldu na
skomplikowan procedug formalno-prawn prace projektowe zostaty podzielone na etapy.
W listopadzie 2013 r. Spotdzielnia zida wniosek o wydanie pozwolenia na przebugow
kolidujacej sieci telekomunikacyjnej, a w grudniu 2013 niegek o wydanie pozwolenia na
przebudow sieci cieptowniczej. Na obie przekiadki Spoétdzialnposiada prawomocne
decyzje pozwolenia na budewOstatnim etaperbedzie wniosek na przebudegveieci wod-
kan. Po uzyskaniu pozwdlena przebudow sieci zostanie ogtoszony przetarg na wybor
wykonawcy ladz wykonawcow.

Budynek apartamentowy ,Piotra Skargi”

* powierzchnia dziatek 1.503 m
prawo do terenu — akt notarialny wieczysteggtkowania

» projektowana ilé¢ mieszka 27

» projektowana powierzchniaytkowa mieszka 1.552,14 A

* projektowana ilé¢ miejsc postojowych w gara 27
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Decyzja nr 180/T/2012 pozwolenia na budaxostata wydana w dniu 29.10.2012r. Decyzja

jest nieprawomocna z uwagi na tgee sé postpowania odwotawcze bytych wdeicieli

z tytutu roszcze do terenu. Zaeg Spotdzielni podj decyzg o zitazeniu do RN wniosku

w sprawie przeksztalcenia prawazytkowania wieczystego w prawo wiasco

przedmiotowej nieruchonsoi.

Budynek mieszkalny Piotra Skargi (pierzeja ul.Sw. Wincentego)

powierzchnia dziatki 1001m

prawo do terenu — akt notarialny wieczysteggtkowania

koncepcja przewiduje budaew budynku mieszkalnego z ustugami i ge@
podziemnym

projektowana ilé¢ mieszka 37

projektowana powierzchniazytkowa mieszka 2 001
projektowana ilé¢ stanowisk postojowych w gana 73

projektowana powierzchnia ustug 115

Zarzad Spotdzielni podjt decyzg o ztazeniu do RN wniosku w sprawie przeksztatcenia

prawa uytkowania wieczystego w prawo wiasieoprzedmiotowej nieruchondoi.

Zespot Mieszkaniowy ,Witebska 4”

dziatka o powierzchni 6.220°m
prawo do terenu — akt notarialny wieczysteggtkowania
koncepcja przewiduje budewirzech budynkow mieszkalnych z ustugami i gama

podziemnym, usytuowanych na wspolnej ptycie ga@odziemnego

projektowana ilé¢ mieszka ~ 156
projektowana powierzchniaytkowa mieszka ~7.006,18
projektowana ilé¢ stanowisk postojowych w gana ~ 170

projektowana powierzchnia ustug ~545% m
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~Witebska 4”- wizualizacja

W lipcu 2012r zostat ztmny do Biura Architektury i Planowania Przestrzegmavniosek
o0 wydanie pozwolenia na budewPostpowanie zostalo zawieszone z uwagi ha zastraa
Biura Gospodarki Nieruchomscami Delegatura w Dzielnicy Targowek. W tym stardeczy
Zarzad Spotdzielni podf decyzg o ztazeniu do RN wniosku w sprawie przeksztatcenia

prawa uytkowania wieczystego w prawo wtasieoprzedmiotowej nieruchondoi.

Zespot Mieszkaniowy ,KuflewskaSwiecianska”
» dziatka o powierzchni 2 107m
prawo do terenu — akt notarialny wieczysteggtkowania
* koncepcja przewiduje budew budynku mieszkalnego z ustugami, ga@a

podziemnym i cgicig rekreacyja w garau

* projektowana il&¢ mieszka ~55

» projektowana powierzchniaytkowa mieszka ~3051m
» projektowana ilé¢ stanowisk postojowych w gana ~ 95

* projektowana powierzchnia ustug ~628m
» projektowana powierzchnia rekreacji ~355m

Projektant opracowat nawkoncepa zabudowy terenu. Po analizie kolejnej wersji 4drz
Spotdzielni w marcu 2013r. zatwierdzit ostategamersg koncepcji, ktora jest najbardziej
ekonomiczna. Poniewazapisy w umowie izytkowania wieczystego dla dziatek przy
ul. Kuflewskiej g takie same jak przy Witebskiej zachodzi obaseapos¢powanie zostanie
zawieszone uwagi na inne przeznaczenie terenu. Mzkwz powyszym Zarzd Spotdzielni
podpt decyzg o ztazeniu do RN wniosku w sprawie przeksztatcenia prawgtkowania

wieczystego w prawo wiaskd przedmiotowej nieruchondoi.
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Zespot Mieszkaniowy ,Kuflewska 6”
« dziatka o powierzchni 4.412°m
prawo do terenu — akt notarialny wieczystegptkowania

» koncepcja przewiduje budewdwéch budynkéw mieszkalnych z ustugami i gara

podziemnym
* projektowana ilé¢ mieszka ~112
» projektowana powierzchniazytkowa mieszka ~5.850 M
» projektowana ilé¢ stanowisk postojowych w gana ~ 142
» projektowana powierzchnia ustug ~1.500m

~Kuflewska 6”-wizualizacja

Projektant czynit starania o uzyskanie jak najketmiejszych wskanikow w zakresie
planowanej zabudowy. W listopadzie 2013r. Projektatozyt w Biurze Planowania
Przestrzennego kolejrkoncepa.

Zarzzd Spotdzielni pod decyzg o ztazeniu do RN wniosku w sprawie przeksztatcenia

prawa uytkowania wieczystego w prawo wiasieoprzedmiotowej nieruchondoi.

Dziatka przy ul. Janinéwki i Mokrej

 powierzchnia dziatek 3.458m

prawo do terenu — akty notarialne wieczysteggthkowania z warunkiem budowy

parkingu wielopoziomowego
W zwigzku z brakiem zgody Biura Gospodarki Nieruchéoiami m. st. Warszawy
na zmiag przeznaczenia dziatki pod budownictwo mieszkaniavgaraem podziemnym
i ustugami, Spétdzielnia opracowata koncepepodrny z aktem notarialnym przewidigg

parking wielopoziomowy z ustugami.
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Dziatka przy ul. Trockiej

» powierzchnia dziakki 13.189 m2

* prawo do terenu — administracyjna decyzja wieczysterytkowania. Spotdzielnia

oczekuje notarialnego uregulowania stanu prawnegotyg na jej rzecz.

Spotdzielnia cigle czyni starania o paogiie wspolnej z Miastem inwestycji W jej skfad
wchodzitaby m¢dzy innymi budowa centrum typu ,Mediateka” o bardmmgatym programie
funkcjonalno-uytkowym. Program ten przewiduje: bibliotgkczytelng, wypazyczalnie piyt,
kawiarenk internetovd, sale: kinow, teatraln, wystawows, gimnastyczg, dzwickoszczeln
sak do rozladowania agresji, emocji, stresu, pracowamatyczne. W ww. obiekcie moa
zorganizowda interaktywne centrum edukacji, ktérego celem jegtupetnianie wiedzy

oferowanej w tradycyjnym systemie nauczania.

4. Podsumowanie

Naklady na zadania inwestycyjne realizowane przpatdzielne w 2013 roku wyniosty

23.722.035,27 zt, w tym nakfady na gtébwne zadas@dttowaly s} nastpujaco:

Ogotem w tym: 2013
1. Zespot Mieszkaniowy ,Namystowska” 30.279.556 806.375
2. Zespot Mieszkaniowy ,Marki” 30.706.059 17.5647
3. Zespot Mieszkaniowy ,,Myszkowska II” 6.478.458 4.817.901

*k%k

W 2013 roku Spotdzielnia zakozyta budow Zespotu Mieszkaniowego ,Marki”,
w ktérym zamieszka 147 rodzin. Trwapdbiory techniczne budynku. Nowi miesakg,

a take mieszkacy sysiednich budynkéw dalag mieli zapewnione miejsca postojowe w gara
podziemnym. Nowy budynek nadat kolonii w Markachwvoozeniejsze;j linii.

Zysk z realizacji inwestycji przeznaczony zostaweorem lat ubiegtych na cele statutowe

migdzy innymi na dofinansowanie remontow w staryclobash.

Mozemy stwierdzi, iz decyzja organdw Spoétdzielni o prowadzeniu dziadsdn
inwestycyjnej w systemie deweloperskim jest ze wkzuiar zasadna. Pozwala na:
» rozszerzenie zakresu rob6t o elementygta mieszkacom budynkow ssiadupcych
z prowadzon inwestycp (modernizacja istniggej infrastruktury technicznej, dodatkowe
oswietlenie, miejsca postojowe, nowe nasadzenia iarodacja istniejcej zieleni),

» zasilenie funduszu remontowego,
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e zakup nieruchomii pod nowe inwestycje.

Z takiej polityki Spotdzielni korzici czerpy wszyscy cztonkowie Spotdzielni.

Kontynuupc ten kierunek dziaftanie zapominamy o potrzebach rodzin, ktérych doghod
uniemaliwiaja zakup mieszkania, dlatego inwestycja ,Marki” realwana byta azgciowo

w systemie deweloperskim czgéciowo pod wynajem. Zgodnie z decyzjZarzdu
cztonkowie Spotdzielni, ktérych nie staa zakup mieszkaw systemie deweloperskinedy
mogli wynap¢ mieszkanie. Najemca ¢tizie mogt w dowolnym momencie wykupi
mieszkanie, a znagea cz$¢ kwot wptaconych z tytutu najmu zostanie zaliczor@apoczet
zakupu jako rabat.

Spoétdzielnia w dalszym ggu rozwija swaj filozofie prowadzenia dziatalsoi inwestycyjnej
wznosac obiekty zaprojektowane kompleksowo z placami wmabaieleny, miejscami
rekreacji oraz lokalami na handel i ustugi. Programadownictwa wzbogaconyctizie take

0 powierzchnie przeznaczone na dziat&ndulturalno-gwiatows i sportows czego
przyktadem s planowane inwestycje przy ul. Piotra Skargi 54fle&wskiej 6 i Kuflewskiej
rog Swigcianskiej.

Spotdzielnia ma przygotowane plany budowgtipastu nowych inwestycji w najlabzych
latach. Latem 2013r rozpaoga sk jedna z nich tj. budowa wielorodzinnego budynku

mieszkalnego z €%cig ustugowy i garaami podziemnymi w Dzielnicy Targowek.
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Rozdziat VIII
Dziatalnosé¢ spoteczno-éwiatowo-kulturalna.
Dziatalng¢ spoteczno-kulturalna prowadzona jest gtdwnie w ropao wiasne kluby
osiedlowe:
1) Osiedle ,Generalska”, ,Nasz Klub”, ul. Zamiejska 1, tel. 22 679-58-52 ,
Czynny: poniedziatki - &- 220 wtorki 13°%-22°°, srody — 18%-22%° czwartki — §%22%,
pigtki — 13%0-213°

Prowadzone zagia: tenis stotowy, nauka gry na gitarze i pianikielejny rok dziata sekcja

karate dla mtodzig, a take dzieci szkolnych i przedszkolakéw oraz pracownadelarska.

Duzym powodzeniem ciegzsi¢c zagcia adaptacyjne i ogélnorozwojowe dla przedszkolgko

a take zagcia plastyczno-malarskie dla dzieci. Prowadzogewarsztaty kreatywnego

rozwoju dla dzieci, naukaiyka angielskiego dla przedszkolakéw i dzieci mhyd$. Przez

caly rok dzieci mogty licz§ na pomoc w odrabianiu lekcji. W ramachezaKlubu Seniora

odbywata s} gimnastyka dla seniorow, ponadto prowadzony brdkik/fitness dla dorostych

i nauka ¢zyka angielskiego dla dorostych. W klubie mialy jpee zagcia z taca

towarzyskiego dla narzeczonych oraz par ptiagacych, sekcji Nordic Walking oraz

plastyki dla dorostych.

Dzieci braty udziat w rénorodnych pokazach tanecznych:

— podczas festynu z okazji Dnia Dziecka organizowapynez RSM ,Praga”,

- w IX Wojewodzkim Przegldzie Taca Nowoczesnego ,haowisko” w Patacu
Mtodziezy,

- w XIlI Festiwalu Dziectcej i Mtodziezowe] Tworczdci Artystycznej ,Asteriada”,

- w XVII Wawerskim Przegjdzie Taica Nowoczesnego Klub Kultury ,Marysin”

— oraz gdcinnie na Ursynowie.

Mtodzi karatecy brali udziat w:

— Mistrzostwach Polski Mtodzikéw i Juniorow w Rytrzelyscyplina Shorin-Ryu Karate,

— pokazach karate na festynie z okazji Dnia Dzieakmmmizowanym przez RSM ,Praga”,

— Mikotajkowym Turnieju Karate na Uniwersytecie Medywym Warszawie.

Dzieci uczestniczyty w konkursie plastycznym pt. giizawa moja stolica”, ktory odbyksi

w Patacu Miodziey oraz w XVI Przegjdzie Tworczéci Muzycznej Dzieci i Miodziey

.Kogucik 2013”. W Kklubie zorganizowano szereg ingprekoliczngciowych np.: Dzié

Babci i Dziadka, Dzig Kobiet, Andrzejki, Dzié Seniora, spotkanie sylwestrowe emerytow
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i rencistow, Mikotajki dla maluszkow, piknik spomo — rekreacyjny zorganizowany
wspolnie z sekgjzapdnicza UKS ,Zdrowy Targowek”.

2) Osiedle ,Kijowska” , Klub ,Ku znia”, ul. Z abkowska 42

Czynny codziennie od $322°°. Prowadzony jest przez ajenta - FérpAttis” Magdalena
Heleniak.

Prowadzone zagia: Najemca lokalu na zlecenie Administracji Ofaedorganizuje

réznorodne zajcia spoteczno-kulturalne. Imprezy ustalange c® miesic po uprzednim
zatwierdzeniu przez KomisjSpoteczno- Kulturalini Ract Osiedla. lld¢ imprez uzaleniona
jest od wysokéci funduszy, jakimi dysponuje administracja. W altee od stycznia do
grudnia klub zorganizowat 21 imprez, w tym 17 ingpmda dzieci (festyn z okazji Dnia
Dziecka, bal na zakazenie lata, walentynki, bal kostiumowy, mikotajkggcia plastyczne,
malowanie pisanek, warsztaty taneczne, warsztaipdtae, teatrzyki dla dzieci, powitanie
wiosny, zagcia kulinarne, zacia przyrodnicze, zegia literackie) oraz 4 imprezy dla
dorostych (pokaz promocja zdrowia - naturalna droga odmiadzania,sniadanie
wielkanocne, ostatki, Wigilia). W ramach Klubu Samai dziata Kabaret Seniora ,Nasza
Praga” pod kierunkiem cztonka Rady Osiedla Panad@finierza Michalczyka. W klubie
odbywa s¢ gimnastyka dla seniorow - dwie grupy. Ponadto @awone § zagcia taneczno-
muzyczne dla dzieci, karate dla miodzieoraz Klubik Malucha. Koszt wszystkich imprez
byt pokrywany przez AdministragjOsiedla. Imprezy cieszytysduzym zainteresowaniem.
Najwicksz atrakcy byt festyn z okazji Dnia Dziecka - Spotkanie z INat Wsrdd atrakcji
festynu najbardziej popularne byty: dyskoteka, kasl, zabawy z animatorem, pokazy
cyrkowe, modelowanie balonéw, a takmalowanie kregna chodniku.

3) Osiedle ,Poraje”, ,Klub Arkona” , ul. Nagodzicéw 3, tel. 22 811-15-43

Czynny: poniedziatkisrody 9°- 20P°, wtorki, czwartki §°-21%°, piatki - 9°°- 14%°

Prowadzone zagia: informatyczne, plastyczne, sekcja Karate Kiaska gry na gitarze,

pianinie, skrzypcach i instrumentach klawiszowydmauka ¢zyka angielskiego dla
przedszkolakéw i dzieci starszych, techniki pgrni adaptacji dla dzieci, z&jia rytmiczno-
taneczne dla dzieci, taniec nowoczesny - Zumba,Kldstalné¢ Klubiku Malucha, zajcia
umuzykalniagce dla dzieci w wieku 4-6 lat, trening pawii dla dzieci i mtodziey. Dorcli
mieszkacy Osiedla ,Poraje” korzystajz klubu brydowego, kursu Prawa Jazdy, gimnastyki
relaksugcej i kursu samoobrony dla fpa zag¢ Nordik Walking. Prowadzony jest trening
pameci dla dorostych, taniec nowoczesny - zumba. W @mdziatalnéci Klubu Seniora

odbywa s¢ nauka obstugi komputera dla patiaijacych - ABC dla seniora.
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W Klubie ,Arkona” mieszkacy Osiedli ,Poraje” i ,Erazma” mieli mdiwos¢ korzystania
z kawiarenki internetowej i klubiku prasowego; maghpoznd si¢ z biezaca pras, wypic
kawe lub herbat. Gazety kupowane byly przez AdministracjOsiedla ,Poraje”.
Kontynuowata dziataln&® profesjonalna pracownia plastyczna ,Mali aciy. Podczas zaf
dzieci poznaj réznorodne techniki plastyczne np. malarstwo, rysunmakzaika szklana
i inne. Prace prezentuyjwysoki poziom artystyczny, d#i czemu wielokrotnie byty
nagradzane podczas konkurséw plastycznych w ramg@dlerii miodego malarza”.
Zorganizowano szereg imprez okoliczoowych np.. Dzié Babci, Dzié Dziadka,
powitanie wiosny-topienie Marzanny, D#aieMatki, Dzien Ojca, Haloween, Dzie
Niepodlegtdci, Andrzejki, imprezy choinkowe, zabawa karnawadowla dzieci. Daym
zainteresowaniem cieszylyesorganizowane w klubie zabawy dla dorostych miesz&er
Osiedla.

4) Osiedle ,Targowek”

a) Klub Kofatka” ul. Kotowa 2, tel. 22 679-75-85,

Czynny: poniedziatki ¥-18°°, wtorki 9°°-18%, srody 7%-19°°, czwartki P°-19%°,

piatki 790-18%

Prowadzone zegia: plastyczno-malarskie dla dzieci, bajkoterapi@ning umystu dla dzieci,

nauka ¢zyka angielskiego, nauka gry na gitarze, tenisostg} zagcia taneczne-zumba dla
dzieci i dorostych, pomoc przy odrabianiu lekcjvinauce, zggcia pomocnicze z chemii,
fizyki i matematyki. Dziatat Klub Seniora, klubazhowy, kcik kulinarny, prowadzona byta
gimnastyka usprawnigga dla oséb starszych, podstawy obstugi komputekarzystania
z Internetu dla senioréw oraz sekcja Nordick WalkirZorganizowano szereg imprez
okolicznaciowych np.: Dzié Babci, Dzié Dziadka, Dzié Matki, Dziea Ojca, Halloween-
zabawa w duszki i weki, Dzien Niepodlegtdci, Andrzejki, imprezy choinkowe, zabawa
karnawatowa, piknik sportowo - rekreacyjny zorgamiany wspolnie z sekgjzapanicza
UKS ,Zdrowy Targowek”.

b) ,Klub Pinokio” ul. Gotawicka 1, tel. 22 679-78-72,

Czynny: poniedziatki &- 19° wtorki ° -20°°, srody &°-19F° czwartki 8% 20%,
piatki 830-19°

Prowadzone zegia: zagcia adaptacyjne w wieku przedszkolnym, warsztagatywnego

rozwoju dla maluszkéw, lektoratzyka angielskiego, zggia plastyczno-malarskie, zaja
taneczne dla dzieci, rytmika dla maluszkow. Przaly cok dziatato koto matematyczne.
Pod kierownictwem wieloletniej nauczycielki mategiatmtodziez rozwigzywata problemy

matematyczne o podwszonym stopniu trudroi.
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Ponadto diym zainteresowaniem cieszyhgegprowadzone kolejny rok zgjia adaptacyjne
dla dzieci w wieku przedszkolnym. Zaja przystosowwj maluchy za pomacgier, zabaw
i muzyki do czynnego uczestniczenia w przyseaitonv grupie réwiéniczej w przedszkolu.
Zajecia prowadzita kierowniczka klubu map przygotowanie do pracy z przedszkolakami.
Ponadto prowadzona byla naukazyka angielskiego, gry na gitarze, keyboardzie
i akordeonie, a tale tenis stotowy dla mieszkedw. Dziatat Klub Seniora, odbywataesi
gimnastyka dla dorostych, ABC komputera dla senigrésekcja Nordic Walking.
Zorganizowano szereg imprez okoliczoowych np.: Dzié Babci, Dzié Dziadka, Dzié
Matki, Dzieh Ojca, Halloween, Dzie Niepodlegtdci, Andrzejki, imprezy choinkowe,
zabawa karnawatowa, piknik sportowo-rekreacyjny gaaizowany wspolnie z selcj
zapdniczg UKS ,Zdrowy Targowek”.
W Osiedlu ,Targowek” kolejny rok dziata sekcja zapanicza dla dzieci i miodzigy.
Zajecia odbywaj sie trzy razy w tygodniu i skupigj77 uczestnikow. Treningi prowadzong s
w dwoch grupach wiekowych. W 2013 roku zorganizosvaostaly nagpujace imprezy
zapdnicze:
Miedzynarodowe Mistrzostwa Polski Junioréw - MemoBalestawa Dubickiego;

e Xl Druzynowy Turnie] Zapéniczy o puchar Burmistrza Dzielnicy Warszawa

Targoéwek;

e Turniej Dzieci ,Young Gladiator's” w zapasach;

* X Migdzynarodowy Turniej Mtodzikow im. Piotra Rydzewshee

» IX Mistrzostwa Polski Weterandw.

Ponadto Klub zorganizowat dwie imprezy w koluchstyl

* Mistrzostwa Warszawy;,

» Turniej dzieci o puchar Burmistrza Dzielnicy Wanszal argowek.

Istotnym elementem pracy szkoleniowej oraz wychowemey s obozy sportowe oraz
zajecia organizowane w ramach akcji ,Zima w daee” i ,Lato w miescie”. Klub uczestniczy
rowniez w innych dziataniach na rzecz dzieci z Targowkeyldadem mae by wspodlne
z VIl Ogrodem Jordanowskim zorganizowanie letrkcthonii wypoczynkowych oraz pokazu
zapdniczego na terenie obiektu. Innym przyktadem dmakai spotecznej Klubu mae by
organizacja we wrzaiu pierwszego pikniku sportowo-rekreacyjnego ,R&dSport-

Mtodosc¢”, skierowanego do mieszkedw Targowka Mieszkaniowego.
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5) Osiedle ,Jagiellaaska”

Osiedle ,Jagiellaska” nie posiada wilasnego klubu osiedlowego. Miaszk Osiedla
na bieaco g informowani i zapraszani na odbyweg¢ s¢ w s3siednich Osiedlach imprezy
sportowe, rekreacyjne i kulturalne, ktorych orgatizem jest Spoétdzielnia.

6) Osiedle ,Erazma”

Osiedle ,Erazma”, nie posiadaj wiasnego klubu osiedlowego, prowadzito dziaté&no
spoteczno-éwiatowo-kulturalm  pod patronatem  Komisji  Spoteczno-Ekologicznej,
obejmupca organizagi imprez sportowych, przedsizig¢ charytatywnych, konkursow
plastycznych, ekologicznych i spektakli teatramydomisja Spoteczno-Ekologiczna od
kilku lat realizuje spoteczny program ,Bezpiecznsi€dle” i wspotpracuje z Poligj Straza
Miejska oraz Biurem Bezpiechstwa i Zaradzania Kryzysowego Uedu Dzielnicy
Warszawa Bialaka. Podczas spotha reprezentantami miasta mieszamieli mazliwosé
bezpdredniego kontaktu oraz zadawania pyteaproszonym przedstawicielom odngch
urzedow. Celem tej dziatalr$gi jest zapewnienie wszystkim miesakam bezpieczestwa,
reagowanie na obecfio os6b wzbudzagych w mieszkacach poczucie zagtenia lub
niepokopcych wydarzé na terenie Osiedla. Caty czas prowadzona jestaképrmowania
mieszkacoéw o maliwosci znalezienia pomocy w razie niebezpiettea. Analizowane
byly problemy wadliwego parkowania samochodow przeeszkacow, wandalizmu,
nocnych awantur, palenia papieroséw na klatkaclodmlvych, picia alkoholu na terenie
Osiedla, a take sprawy zwjzane ze spataniem nieczyski przez mieszkacdw po ich
pupilach. Komisja Spoteczno-Ekologiczna wspotpracupe szkotami warszawskimi
w zakresie propagowania postaw prospotecznycindav dzieci i miodziey (nie tylko

z Osiedla Erazma), w¢zapc mtodych spotecznikdéw w dziatalfona rzeczrodowiska. Od
wielu lat Komisja dziata poprzez wspotpeaze szkolnym Kotem Dziennikarskim ,Mitody
Dziennikarz” oraz Kotem Teatralnym ,Woz Tespisa’sgetu Szkét Gastronomicznych im.
E. Pijanowskiego, ze SzkpPodstawow nr 344, ostatnio z wydziatem Pedagogiki SW im.
B. Jaskiego, a take doranie zrzesza niezataych mtodych dziataczy osiedla Tarchomin.
Dodatkowo w 2013 roku Komisja SpoteczB&elogiczna wspoétorganizowata wraz
z  Towarzystwem Przyjaciot Warszawy konkurgdrgezny pt. ,W poszukiwaniu tajemnic
dawnej Biato¢ki”. Od lat (z duym zainteresowaniem obserwowanym przez miasaka)

jest prowadzony konkurs ,Osiedle w kwiatach - karskna najgikniejszy ogrédek, balkon

i loggi¢”.
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Dzieki niemu spotecznig lokalna angauje st w dekorowanie, araowanie i upgkszanie
osiedla, co sprawiaze mieszkacy czup sic gospodarzami, stpjsic odpowiedzialni za
otoczenie. Uroczyste podsumowanie konkursu odis@o9 grudnia 2013 r. W trosce
0 bezpieczestwo dzieci systematycznie jest sprawdzany stamejgtych placéw zabaw.
W miar mazliwosci finansowych place gs remontowane i unowocgeiane, a take
kontrolowane pod wzgtlem zachowania odpowiedniego zabezpieczenia. Roréathisja
wystepuje do Administracji Osiedla o dopasaie placow zabaw, systematycznie dba
0 estetyk Osiedla. Podczas spotkaw terenie sprawdzany jest stan ogrédkow

przydomowych, ogrodzei rosmgcych tam rélin.

Dzieci z klubéw,Kotatka”, ,Pinokio” i ,Nasz Klub” uczestniczyty w VII Wielkanocnhym
Spotkaniu Dzieci i Miodzigy z Domoéw Dziecka i biednych rodzin w Domu KultuSwit,
ktorej towarzyszyly wyspy artystow i pokazy akrobatyczne cyrkowcédw. Wskigstzieci
zostaty obdarowane paczkagwigtecznymi.

Preznie dziataja Kota Seniora Polskiego Zwazku Emerytow, Rencistow i Inwalidow
ktore ¢ wspomagane przez SpétdzielnjPraga’. Zebrania két emerytéw odbywagic

w klubach Spétdzielni Koto Nr 6 Polskiego Zmku Emerytow, Rencistow i Inwalidow
z siedzila w Klubie ,Kofatka” obejmuje swoim dziataniem ok2Q oséb. Osoby dulgce
w trudnych warunkach uzyskuwsparcie finansowe oraz paczki. Regularnie odby\vsgj
spotkania, wyktady oraz prelekcje dotyce chordb m.in. serca i cukrzycy. W Klubie
.Pinokio” dziata koto Nr 9, a w Klubie ,Nasz KlubKoto Nr 15. W klubach: ,Kotatka”,
»Pinokio” i ,Nasz Klub” kontynuowany jest prograngjmnastyka dla Seniorow” oraz sekcja
.Nordic Walking”. Zagcia prowadzonessprzez instruktora gimnastyki korekcyjnej, ktérego
koszty za zatrudnienie ponosi WdzDzielnicy Targowek. Ponadto dla emerytéw i retisis
organizowano szereg imprez okoliczaowych np.: Dzié Babci i Dziadka, Dzie Kobiet,
Andrzejki, Dzien Seniora, spotkanie sylwestrowe. W Klubie ,Arkondziatap Kota
Senioréw Nr 4 i Nr 8 skupigge ponad 130 osOb. W Osiedlu ,Jagigfika” dziata Koto
Seniora nr 11, ktore nie ma stalej siedziby. Koaygscinnie z Klubu Ztotego Wieku przy
ul. Jagiellaiskiej 56. Jest to placéwka Widu Dzielnicy Praga-Pétnoc.

W Klubie ,Pinokio” dziata chor Seniorow SONORKI, ktorego wysipy od wielu lat ciesg
sic duzym zainteresowaniem. W 2013 roku cztonkowie zesporhli udziat w 30 rénego
rodzaju spotkaniach, imprezach spocconych obchodom rocznicgwiat, konkursach,
pokazach i przegtlach zespotow artystycznych w kategorii ,Seniorzy”.
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W pazdzierniku 2013 roku choér obchodzit X- lecie dzialaci, ktére zostatlo uwieczone
uroczysty akademy w Klubie ,Pinokio”. Z tej okazji cztonkowie choraostali nagrodzeni
przez Zarzd Spotdzielni dyplomami okoliczgoiowymi.

Kontynuowana jest dziatalngé¢ modelarska w zasobach RSM ,Praga’.Kolejny rok
dziatap pracownie modelarskie w Osiedlu ,Generalska” punkyZamiejskiej 1 i w Osiedlu
,Poraje” przy ul.Sreniawitow 12. Zajcia prowadzoneasprzez instruktoréw — wolontariuszy,
przy wspotpracy z Hufcem ZHP Warszawa Praga PotnmocWigierczykow. W 2013 r.
miodziez zostata po raz kolejny nagrodzona w zawodach racst@la lotniczego, podczas
ktorych prezentowata wlasngznie wykonane prace.

We wszystkich klubach dziataj sekcje plastycznea zagcia prowadzoneasna wysokim
poziomie. Wykonane prace prezegntuyysoki poziom artystyczny,asnagradzane podczas
konkursow plastycznych organizowanych przez Spétdeii nie tylko.Dzieci z klubu ,Nasz
Klub” zdobyty wyrd@nienia w konkursie plastycznym pt.: ,Projekt Poeztd Wielkanocnej”
organizowanym przez Klub Kultury ,Anin” oraz w komfsie plastycznym pt.: Zycie
oceanow” - organizator Klub Kultury ,Marysin”. Wsgikie kluby prowadz akcg ,Lato

i zima w migcie”, dla dzieci pozostagych w domu podczas ferii zimowych lub wakacji,
ktore ciesz sie duzym uznaniem mieszkaow. W kadym z klubéw dzieci magliczy¢ na
bezptata pomoc w nauce i przy odrabianiu lekcji, poszekzorejednokrotnie o fachowe
konsultacje

z wolontariuszami.

Do bardzo udanej milzyklubowej wspotpracy natg zaliczye wspoélne dwie wycieczki
autokarowe, zorganizowane dla miesat@v wszystkich Osiedli Spotdzielni:

- czterodniowa wycieczka w GoBwictokrzyskie pt. Sladami dinozauréw”,

- dwudniowa wycieczka do Krakowa, Kalwarii Zebrzyekiej i Wadowic.

Z okazji Dnia Dziecka zostaly zorganizowane trzy fayny. Pierwszy festyn przed klubem
»Arkona”, w ktorym wzkto udziat okoto 200 dzieci. W imprezie braty czynagziat dzieci

z Osiedli ,Erazma” i ,Poraje”, ktére rmailzy innymi uczestniczyty w konkursach
z nagrodami. Wszyscy uczestnicy otrzymali pgrgpracej grochowki z ,wkitadk”. Drugi
festyn zostat zorganizowany przez Osiedla ,TargéwelGeneralska’ na terenie Skweru
Wiecha podczas, ktérego miejsce miaty wpgt miodziery, konkursy, a take ufundowano
szereg nagréd. Impreza prowadzona byta przez éwy$tatru Rampa. W imprezie wio
udziat okoto p¢ciuset mieszkacdw. Sponsorem festynu byta firma ,Procter&Gamble”.
Réwniez w Osiedlu ,Kijowska” przed klubem ,Kinia” zorganizowany zostat festyn z okazji

Dnia Dziecka.
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W przygotowaniu i przebiegu imprezy brali aktywmgziat cztonkowie Komisji Spoteczno-
Kulturalnej Rady Osiedla ,Kijowska”. Odbylo ¢siszereg konkurséw, za ktore uczestnicy
otrzymywali nagrody. &dd atrakcji najbardziej popularne byty: robienisvierzatek

z balonika, pokazy cyrkowe, wdzenie zabawowe ,Krowa do dojenia”, prezentacja atied
okolicznaciowych i odznacae

Wspotpraca z Urzdem Dzielnicy Bialokka oraz z Urzdem Dzielnicy Targéwek
zaowocowata udzieleniem bezptatnych sg&wek dla dzieci na lodowiska i baseny podczas
akcji ,Zima w migcie” oraz na baseny podczas akcji ,Lato w $uie”. Szczegdlnie owocnie
przebiegata wspoétpraca z WYdem Dzielnicy Targébwek. Wspdlnie z Wydziatem Sportu
Urzedu Dzielnicy Targowek oraz Spotdziedni Mieszkaniowy ,Brédno” zostaty
zorganizowane dla mieszik@ow Spotdzielni nagpujace imprezy:

- Turniej Tenisa Stotowego,

- Otwarty Turniej Pitki Nanej,

- Otwarty Turniej Siatkowki,

- Otwarty Turniej Koszykdwki.

Ponadto wspétpraca z Wydzialem Kultury tbtm Dzielnicy Targébwek zaowocowata
zorganizowaniem w Parku Wiecha Bmarodzeniowego Kiermasz8wiatecznego dla
mieszkacéw okolicznych osiedli. Impreza trwata dwa dnidrganizowana zostata przez
Robotnica Spétdzielng Mieszkaniow ,Praga” przy wspétudziale Uedu Dzielnicy
Targéwek. W programie Kiermaszu znalazie szereg atrakcji: w sobptl4 grudnia 2013 r.
odbyty st animacje plastyczne dla dzieci i sesje fotograczz Mikotajem, pokaz
artystyczny Szczudlarzy, wyst dzieci z Przedszkola nr 150, rozstrzygie Swiatecznego
Konkursu plastycznego, pokaznta z ogniem. Glédwnym elementem programu byto
uroczyste zapalenie lampek choinkowych oraz kolagjmilina dla mieszkacow.

W niedzie¢t 15 grudnia br. odbyly simiedzy innymi: zagcia plastyczne i malowanie
bombek w "Klubie Kotatka" prowadzone przez fundaCAKADEMIAartis", zajecia

i zabawy sportowe, wygb zespolu Matmazyje - Koto emerytow nr 11, pokaysiyczny
Szczudlarzy, pokaz rzbienia w lodzie, ogtoszenie wyniku konkursu plagh@go
pt. ,Barwy jesieni w moim Osiedlu” organizowanegwez RSM ,Praga”, przedstawieni
w Teatrze Rampa pt. ,A my do Betlejem”. Przez calyas, podczas Kiermaszu
Swiatecznego, uruchomiono kilkadzigsistoisk, na ktérych mma bylo zakugi prezenty,
ozdoby i potrawy na stét wigilijny.
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W ramach obchodéwSwieta Ruchu Spoétdzielczegaostat rozstrzygrty otwarty konkurs
plastyczny dla wszystkich mieszi@w RSM ,Praga” pt. ,Rok 2012 Midzynarodowym
Rokiem Spotdzielczai”. Wszystkie dzieci bigce udziat zostaly zaproszone do Teatru
Rampa na przedstawienie pt. ,Calineczka”. Przedktsgem ogtoszono wyniki konkursu.
Laureatom wgczono dyplomy i nagrody.

Nad dziatalnécia Klubow nadzér sprawowat Zay@d udzielajc rowniez wsparcia
finansowego. Zakgl, wspolnie z Komigj Samoradowo-Spoteczno-Statutay wnioskowat
do Rady Nadzorczej o przeznaczenie stosownyrdakow finansowych na organizaci
imprez, zakup nagrod, paczek dla dzieci itp. Spétdia byta rOwnie wspotorganizatorem
wielu imprez, ktére dofinansowata. Zaangaanie pracownikow klubéw docenita Rada
Nadzorcza i Zargd wreczapc im w p&dzierniku 2013 r. stosowne dyplomy

w podzekowaniu za dotychczasawrac.
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Rozdziat IX

Obstuga prawna Spotdzielni

W roku 2013 Spoétdzielnia byta reprezentowanzeprKancelas Adwokacky adwokata

Grzegorza Krawczyka oraz KancetaArawnica adwokata Marka Kucharskiego.
Sporzdzone zostato ok 270 opinii prawnych w formie pisenw sprawach

przedstawionych w wyspieniach Kierownikdw Administracji Osiedli oraz Kavnikow

Dziatow Zarzdu Spétdzielni, a niezataie od tego wiele ustnych opinii prawnych.

W roku 2013 Kancelaria Adwokacka adwokata Goreg Krawczyka reprezentowata
Robotnicz Spétdzielng Mieszkaniovwq ,Praga” przed sdami, organami administracji
panstwowej i samorgdowej w okoto 200 sprawach cywilnych, gospodarczythrenowo
prawnych. W kadej ze spraw kancelaria spedzata pozwy zawierage sprecyzowane
roszczenia lub odpowiedzi na pozwy w przypadku wpreniesionych przeciwko RSM
.Praga” oraz korespondercjwynikajgca z istoty sprawy gdowej. Sporzdzata rownie
odwotania od decyzji administracyjnych. Ponadtodedaria reprezentowata RSM ,Praga”
podczas rozpraw i posiedzegddw powszechnych oraz administracyjnych.

Duza grupe spraw stanowity sprawy terenowo prawne foezse przed gdami cywilnymi
I administracyjnymi. Kancelaria zaangavana bytla w sprawy zwzane z konieczrigia
ostatecznego uregulowania spraw terenowych czald s¢ z przygotowaniem wnioskow
dotyczcych zasiedzenia lub nakazania ustanowienydkowania wieczystego gruntow jak
i uczestniczenia w rozprawach. Toczyty sbwniez sprawy 0 naleng zaptat za lokale
mieszkalne i #@ytkowe oraz pogpowania 0 nakazanie sprzega spoétdzielczego
wiasndgciowego prawa do lokalu lub eksmeisj lokalu lokatorskiego, skierowane przeciwko
bytym cztonkom wykluczonym ze Spotdzielni za zatégt w optatach czynszowych.

Sporadzone zostatlo ponad 200 opinii prawnych w formiesepinej w sprawach
przedstawionych w wysgpieniach Kierownikéw Administracji Osiedli oraz K@avnikow
Dziatow Zarzdu Spétdzielni, a niezataie od tego wiele ustnych opinii prawnych.

Kancelaria Prawnicza adwokata Marka Kucharskiego2@l3 r. zajmowata si
kompleksowy obstug prawrg proceséw inwestycyjnych prowadzonych przez Dziat
Inwestycji Spotdzielni. Ponadto obstugiwata Dzialplieszkan Nowych, Rozliczé
z Cztonkami, a tate Cztonkowsko-Mieszkaniowy i Finansowo - &gowy.

W ramach obstugi prawnej spadzata i uzgadniata projekty z0ego rodzaju umow,

aneksow do umow i porozuntiewigzanych z dziatalnieia w/w Dziatow.
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Sporzdzata opinie prawne oraz udzielata indywidualnyclondultacji prawnych
i odpowiedzi na pytania prawne poszczegolnym pradgcom tych dziatdbw w jednostkowych
sprawach przez nich prowadzonych.

W 2013r. sporgdzita ok. 70 pisemnych opinii prawnych dla czionk&arzdu
Spoétdzielni oraz kierownikéw i pracownikow poszcabtych Dzialtbw. Redagowata rowrie
lub uzgadniata pod wzgllem formalno — prawnym #éego rodzaju pisma wychogtze ze
Spétdzielni.

W omawianym okresie Kancelaria reprezentowata &pélnic w 6 skomplikowanych
sprawach gdowych; przygotowujc pozwy, odpowiedzi ha pozwy i pisma procesowe kuto
procesOw oraz uczestniggz w rozprawach. Uczestniczyta réwaniev prowadzonych przez
Spotdzielng postpowaniach administracyjnych, redagrij wnioski o wydanie decyzji
administracyjnych oraz pisma w toku pgmiwail. Sporadzata take odwotania, zalenia
i skargi na decyzje administracyjne.

W 2013r. brala udziat w fmego rodzaju naradach, spotkaniach i negocjacjach
organizowanych przez Spotdziejriaréwno na terenie Biura Zadu jak i poza Spotdzielgi
(np. w r&nych organach administracji). Uczestniczyla t@ niektorych posiedzeniach
organow statutowych Spotdzielni oraz obstugiwatarady Walnego Zgromadzenia

Spétdzielni.
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Podsumowanie

Rok 2013 byt kolejnym dobrym rokiem dziatakieo Spotdzielni, w ktorym oggneta bardzo
dobry wynik finansowy. Spotdzielnia prowadzita pgaemontowe i modernizacyjne zgodnie
z wytyczonymi i przygtymi kierunkami tej dziatalniei, przy zastosowaniu nowoczesnych
technologii i uradzen. W 2013 roku kontynuowana byta dziatad@anwestycyjna, w ramach
ktorej realizowano zadania rozpgtz wczéniej oraz prowadzono prace przygotowawcze dla
nowych zada.

Spotdzielnia realizac swoje statutowe zadania musi pokongvpsoblemy, wynikajce ze
zmian obowazujagcych ustaw np. nieudolna nowelizacja ustawy o wutayiu czystéci

i porzadku w gminach, wstrzymanie procesu regulacji starawnego gruntéw, trud§oi

we wspotpracy z urkdami, podwyek optat zewetrznych niezalenych od Spotdzielni
np. optat za ciepto, dostgwody, wytkowanie wieczyste.

W 2014 roku Spoétdzielnia kontynuuje prace remontewgodobnym, jak w latach ubiegtych,
zakresie. Kontynuowaneg gozpoczte zadania inwestycyjne oraz przygotowywane nowe
w ramach wieloletniego planu inwestycyjnego Spiéhz.

W ramach prowadzonych dziatamierzagcych do utrzymania wégiwego stanu zasobow
mieszkaniowych, zwksza s¢ zakresy prac shacych poprawie wygldu i estetyki
nieruchomeci. Staramy si ciagle poprawia jakos¢ obstugi mieszkacéw. Podgto réwnie

szereg dziaklaw zakresie ograniczenia i zmniejszenia zaetilczynszowych.

Zarzzd RSM ,Praga” dzikuje za wspotprag cztonkom Rady Nadzorczej, cztonkom Rad
Osiedli i mieszkacom naszej Spotdzielni.

Zastepca Prezesa Zaradu  Zastepca Prezesa Zargdu Prezes Zaradu
ds. Eksploatacji ds. Inwestycji
/-l Tomasz Jankaj /-l Ryszard Zar@ski /-1 Andrzej Pétrolniczak

Warszawa, dn. 24 kwietnia 2014r.



Stan zasobéw Spoétdzielni na dzie31.12.2013 r.

Tabelanr 1
Lp. Wyszczegolnienie Kijowska| Generalska  Targowek Foraj| Jagiellaska Erazma Spoétdzielnja
1. | Budynki ogotem 27 50 51 55 14 30 227
a/ mieszkalne 24 48 48 52 14 30 216
b/ uzytkowe 3 2 3 3 - - 11
2. | Lokale ogotem 4323 3674 3468 3005 1124 1560 4715
a/ mieszkalne 4200 3600 3406 2923 1033 1543 167¢5
b/ uzytkowe 123 74 62 82 91 17 449
3. | Izby mieszkalne 13925 11974 11765 9968 3266 510 56005
4. | Stan powierzchni eksploatacyjnejjm 208507 195279 192511 170998 62828 87995 91818
a/ lokale mieszkalne 191021 187819 184649 160573 530B 87092 866461
b/ lokale uytkowe 17486 7460 7862 10425 7521 903 5165Y




WYKONANIE PLANU EKSPLOATACJI | UTRZYMANIA NIERUCHOM O$CI SPOLDZIELNI ZA 2013 1.

Tabela nr 2

SPOLDZIELNIA
Plan 2013r. WYKONANIE 2013 r.
L Numer
P druku
Wyszczegdlnienie
WPLYWY KOSZTY WYNIK BRUTTO (kol.4-| WPLYWY KOSZTY WYNIK BRUTTO (kol.7-
kol.5) kol.8)
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. 2. |Plan eksploatacji 51 856 223 46 726 507 5129716 55 021 044 46 459 607 8 561 437
2. 3. |Eksploatacja i konserwacja dzwigow 2137 340 2 150 834 -13 494 1990378 1892 352 98 026
3. 4, |Anteny, domofony i ochrona osiedli 1491 476 1493 769 -2 293 1449 130 1367878 81 252
4. RAZEM (L.p.1+2+3) 55 485 039 50 371 110 5113 929 58 460 553 49 719 837 8740716
Dziatalno$¢ spoteczno-o$wiatowo-
5. 6. |kulturalna 414 947 445 786 -30 839 434 817 435 315 -498]
Pozostate wplywy i koszty finansowe,
loperacyjne oraz pozostata sprzedaz
6. 7. |ogotem 1111485 843 457 268 028 3991 088 824 264 3166 824
7. Podatek dochodowy 260 977 208 626
8. RAZEM (L.p. 5+6) 1526 432 1289243 237 189 4 425 906 1259 580 3166 326
9. RAZEM (L.p. 4+8) 57 011 471 51 660 353 5351118 62 886 459 50 979 417 11 907 042]
10. 5. |Plan finansowy dziatalnosci remontowej 30 649 054 30 083 292 565 762 34 596 750 29 428 058 5 168 693)
Plan wplywoéw i kosztéw najmu
11. 8. |pomieszczen i oblugi parkingow 490 146 403 070 87 076 446 401 317 540 128 861
12. Korekta obrotow -279 997 -279 997 -317 540 -317 540
13. Podatek dochodowy 16 853 20 459
Plan wplywoéw i kosztéw z majatku
14. 9. |Seoldzielni 10 799 979 4199 734 6 600 245 10512 414 4 360 631 6 151 783)
15. Korekta obrotow -3187 521 -3187 521 0 -4 143 126 -4 143 126
16. Podatek dochodowy 1309 087 1165 567
17. (L.p.11+12+14+15) 7 822 607 1135 286 6 687 321 6 498 148 217 505 6 280 644
18. RAZEM (L.p.9+10+17) 95 483 132 82878 931 12 604 201 103 981 358 80 624 979 23 356 379
19. | 10. |Mediaiinne oplaty 62 103 414 62 200 165 -96 751 59 175 015 59 090 350 84 665
20. | 11. |Podatkiioplaty zateren 5792628 5777 007 15621 5579 595 5522 615 56 980
21. RAZEM (L.p.19+20) 67 896 042 67 977 172 -81 130 64 754 609 64 612 965 141 644
22. OGOLEM (Lp. 18+21) 163 379 174 150 856 103 12 523 071 168 735 967 145 237 944 23 498 023]
23. Obroty wewn etrzne 429 091 429 091
OGOLEM /BEZ REMONTOW/
24. (Lp. 22-10+23) 132730 120 120 772 811 11 957 309 134 568 307 116 238 977 18 329 330
PODATEK DOCHODOWY
25. (L.p 7+13+16) 1586 917 1394 651
WYNIK NETTO (L.p. 24
26. 25) 10 370 392 16 934 679
27. |BIURO ZARZADU 9 261 042 7791967 1469 075 11669 138 7892017 3777121
28. |Podatek dochodowy 10 000 72 160
29. IWYNIK NETTO (L.p. 27-28) 1459 075 3704 962
SPOLDZIELNIA
30. WYNIK BRUTTO (L.p. 24+27) 141991 162 128564 778] 13 426 384] 146 237 446] 124 130 994 22 106 452
31. |Podatek dochodowy (L.p. 25+28) 1596 917 1466 811
SPOLDZIELNIA
3. [WYNIK NETTO (L.p. 30-31) 11 829 467 20 639 640




