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Rozdziat |
Wstep
Robotnicza Spétdzielnia Mieszkaniowa "Praga” w $¥awie dziata na podstawie:
1. ustawy z dnia 16 wrzaia 1982 r. - Prawo spétdzielcze (Dz. U z 2003188, poz. 1848
t.j. z p&niejszymi zmianami),
2. ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniadbesakaniowych (Dz. U. z 2003 r.
Nr 119, poz. 1116 t.j. z p@iejszymi zmianami),

3. Statutu Robotniczej Spoétdzielni Mieszkaniowej "Rrag
Spotdzielnia sklada siz siedmiu jednostek organizacyjnych, Biura Zdtz oraz szeiu
Administracji Osiedli:
- Administracja Osiedla ,Erazma”,
- Administracja Osiedla ,Generalska”,
- Administracja Osiedla ,Jagieliska”,
- Administracja Osiedla ,Kijowska”,
- Administracja Osiedla ,Poraje”,
- Administracja Osiedla , Targéwek”.
Zarzad w 2014 r. pracowat w sktadzie:

1. Andrzej Pétrolniczak  Prezes Zadu Spétdzielni,

2. Tomasz Jankoj Zastpca Prezesa Zaydu ds. Eksploatacji,

3. Ryszard Zaraski Zastpca Prezesa Zaydu ds. Inwestyciji.

W roku 2014 osignicty zostat wynik finansowy brutto (zysk brutto) w ysokaci
23 831 613,13 zt. Spdtdzielnia na dzi@l.12.2014 r. posiadata na rachunkach bankowych
srodki piengzne w wysokéci 38 086 713,84 zliczby te wskazy na bardzo dobry stan
finansowo-gospodarczy Spétdzielni. Nie maadnych zagrzen dla jej dalszego
funkcjonowania.

Od kilku juz lat optaty zaléne od Spétdzielni — koszty eksploatacji mgpedwyzszane
lub rosm nieznacznie. W roku 2014 optaty te praktyczneeutegty zwekszeniu.
Spotdzielnia, dba o wiaciwy stan techniczny budynkéw i Osiedli, coroczpieeznacza na
prace remontowe znaczrseodki finansowe,. W roku 2014 wykonano remonty zmotk
27 502 700,20 zt. Opréczodkow wptacanych na fundusz remontowy przez miasziw,
fundusz jest zasilany wptywami z dziatadoo gospodarczej i inwestycyjnej Spotdzielni.
W pracach remontowych szczeg6lny nacisk kladziasg pa prace termomodernizacyjne,
ktorych celem, obok poprawy stanu technicznego bkidly, jest obnienie kosztoéw ziycia
ciepta. Zwekszap sic takze zakresy prac sigcych poprawie wygldu i estetyki

nieruchomédci.
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Istotnym problemem jest wzrost optat zetvanych — niezalenych od Spotdzielni, ktore
stanowg znaczne obgienie finansowe dla naszych miesagaw. Od wielu lat ma miejsce
staty, czsto drastyczny wzrost optat ustalanych przezatrMiasta tj. optat z tytutu
uzytkowania wieczystego, podatku od nieruchéo@raz za dostagwody i odprowadzanie
sciekdw. Rownie w ostatnich latach ma miejsce staly, systematyezrgst optat za pozostate
media, w tym przede wszystkim za ciepto. Wszystteepodwyki powodup znaczne
obcigzenie budetow rodzinnych naszych mieszikéw i mimo, ze optaty zalene od
Spotdzielni — koszty eksploatacji i odpis na furdwsmontowy praktycznie od kilku lat nie
wzrastag, to wzrost optat niezateych od Spotdzielni powoduje wzrost optat czynszolvy
W efekcie czé¢ mieszkacoéw ma problemy z regulacjczynszu i skutkuje to wzrostem
zadtwen czynszowych.

Budynki Spoétdzielni ze wzgtu na ich wiek wymagajciagle jeszcze znacznych naktadow na
remonty. Staty wzrost podatkéw i optat zesrmnych powodujeze zamiast optat na remonty
swoich budynkéw, mieszkay beda wnost coraz wysze optaty zewgirzne.

W 2014 r. Spoéidzielnia kontynuowata dziataddoinwestycyjry. Spoétdzielnia caly czas
prowadzi budow nowych mieszk& a wypracowany z inwestycji zysk w znacznegsck

przeznaczony jest na remonty ,starych” zasobow.
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Rozdziat Il

Sytuacja finansowo-gospodarcza Spétdzielni w 2014 r

1. Wynik finansowy Spotdzielni za 2014r.

Spéidzielnia w 2014 r. agjneta bardzo dobre wyniki finansowe zaréwno w zakresie
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, jak i dzialalngci gospodarcze).
tacznie Spodtdzielnia osgneta wynik dodatni brutto w kwocie23 831 613,13z,

co po odprowadzeniu podatku dochodowego od osOlvnyeh w wysokéci
1519 074,00 ztdaje wynik netto w kwoci@2 312 539,13 zi.

1.1 Wynik na dziatalnosci eksploatacyjne;.

Dziatalng¢ eksploatacyjna Spoétdzielni w  zakresie gospodarkasobami
mieszkaniowymi w 2014 rok zaméda si nadwyka przychodow nad kosztami
w kwocie 16 610 339,0%t. W tym wypracowany zysk z dziatalf@ inwestycyjnej
w 2014 r. w kwocie 2 042 538,71 zi. Nadikg ta zostata wykazana w rachunku
zyskéw i strat jako zmiana stanu produktow i presiina na rozliczenia

migdzyokresowe kosztow do rozliczenia w rastym okresie.

1.2Wynik na dziatalnosci gospodarczej.

Wynik na dziatalnosci gospodarczej (zysk netto) w 2014 r. wyniost
5702 200,04 zi.

Spétdzielnia uzyskata z dziataléw gospodarczej zysk brutto w kwocig 221 274,04
zt, a po odliczeniu podatku dochodowego od os6b pyalwn w wysokdci
1519 074,00 zt ospreta zysk netto w kwoci® 702 200,04 zi.

Do Urzdu Skarbowego w 2014 roku Spotdzielnia dokonatacziebwych wptat
na kwot 1626 036,00 zt, w zwkku z powyszym powstata nadptata podatku
w kwocie 106 962,00 zt, ktéra zostanie przezgdrdkarbowy zwrécona.

Powyzsze zostalo potwierdzone w trakcie badania sprasmad finansowego

za 2014 r., przez biegtego rewidenta.



Wynik finansowy Spoétdzielni za 2014r. przestawia puizsza tabela:

Wynik GZM Wynik na
w tym: GZM
Wynlk n::;l _ Podatek Wynlk n::;l | narastajaco i
Jednostka dziatalnosci dziatalnosci wynik na
Lp. . ; 3 Wvnik na .| dochodowy . . s
organizacyjna Ogo6tem ly a gospodarczej 222014 r gospodarczej| dziatalnosci
_dziatalnosci brutto ' netto gospodarczej
inwestycyjnej netto (kol.3
plus kol.7)
1 2 3 4 5 6 7 8
1. | Kijowska 2470 757,20 2281 980,89 469972,00 1812008,89 4 282 766,09
2. | Generalska 2 697 679,18 1415184,8%5 291010,85 1124174,00 3821 853,18
3. | Targowek 1625 920,11 1267 824,03 253 219,00 1014 605,03 2640525,74
4. | Poraje 2 722 087,58 1578717,62 326 934,00 1251 783,62 3973 871,2(
5. | Erazma 1 363 251,85 -63 113,76 0,00 -63113,76 1 300 138,09
6. | Jagiellaska 241 450,78 554 356,21 128 004,99 426 351,22 667 802,0(
7. |Biuro Zaradu | 5489191,7¢ 2042538,7] 186324,20 49933,1§ 136391,04 5 625 582,83
8 | Spotdzielnia | 16 610 339,0y 2 042 538,71 7221 274,04 1519 074,0¢ 5702 200,04 22 312 539,13
2. Informacja ogdlna o sprawozdaniu finansowym.

Badanie sprawozdania finansowego Spétdzielni Z&4 20k przeprowadzono na podstawie
umowy zawartej dnia 30 grudnia 2014 roku pesay Zarzdem Robotniczej Spétdzielni
.Praga” z siedzjbw Warszawie ul. Biatostocka 11, a Fignbziatalng¢
kggowa KRYSTYNA ZAKRZEWSKA,
ul. Kazimierzowska 85/22 na podstawie wyboru augdytokonanego uchwahr 245/2014
Rady Nadzorczej z dnia 16.12.2014 r.

Badanie zostato przeprowadzone przez zespét BiedRgvidentdw w sktadzie:

Mieszkaniowej

rachunkowo z siedzip w Warszawie

Krystyna Zakrzewska

Krystyna Zakrzewska
Krystyna Zakrzewska

nr uprawnienia 8640 Osiedlargie”, Targowek”,
.Generalska” ,Jagiellaska”
nr uprawnienia 8640 Biuro ZdwSpoétdzielni
nr uprawnienia 8640 Sprawoieddhiorcze Spotdzielni

Halina Zawalska nr uprawnienia 7227 OsiedlgqWska” i ,Erazma”

Badaniem oljto kskgi rachunkowe i dokumentacjksiggowo — finansow za okres
od 01.01.2014 r. do 31.12.2014 r.

Zbiorcze sprawozdanie finansowe RSM ,Praga” za 20b% sporadzone zostato
na podstawie sprawozldinansowych siedmiu jednostek, ktore uzyskaty ppame opinie
0 ich sporadzeniu i prawidtowym wykazaniu danych.

Bilans sporzdzony na dzig 31.12.2014 r. po stronie aktywow i pasywow

wykazuje sum 739 082 055,43 zi.
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Nadwyzka przychoddéw nad kosztami z gospodarki zasobami

16 610 339,09 zi.
5702 200,04 zt.

mieszkaniowymi w 2014 roku wynosita

Zysk netto z dziatalni@i gospodarczej w 2014 roku stanowit kot
Rachunek przeptywow piegrinych wykazuje zwikszenie stansrodkow
8 856 394,71 zt.
W strukturze aktywow najwksza pozycg stanowsy aktywa trwate, tj. 85,44 %, natomiast

0 kwote

aktywa obrotowe stanowil4,56 % ogolnej wartai maptku.
W pasywach bilansu gtown pozycg stanowi fundusze wilasne (fundusz wkiadow
zaliczkowych, fundusz wkladéw mieszkaniowych i bwtbnych, fundusz udziatowy,
fundusz zasobowy), ktére stan@wi6,21 % sumy pasywow.

3. Aktywa trwate.

Stan na Zmiany w ciggu roku Stan na
Lp. Wyszczegolnienie - - — -
01.01.2014 . Zwigkszenie Zmniejszenie 31.12.2014 .

1 2 3 4 5 6

A | AKTYWA TRAWLE
wartas¢ brutto 1014593 311,56 4284 086,15 49 310 746,44 969 566 651,27
umorzenie 325815438,62 13 202 963,66 951 241,94 338 067 160,34
wartos¢ netto 688 777 872,94 -8 918 877,51 48 359 504,50 631 499 490,93

| |Warto §ci niematerialne i prawne
wartas¢ brutto 308 620,08 66 978,76 979,53 374 619,31
umorzenie 285 810,90 25 654,93 979,53 310 486,20
wartos¢ netto 22 809,29 41 323,83 0,00 64 133,11

Il |Rzeczowe aktywa trwate
wartas¢ brutto 941 889 609,48 209 475,58 39 840 947,87 902 258 137,19
umorzenie 325529 627,82 13 177 308,71 950 262,41 337 756 674,14
wartos¢ netto 616 359981,66 -12 967 833,1% 38 890 685,46 564 501 463,05

1. | Srodki trwate
wartas¢ brutto 900 633 652,0R 209 475,58 2 846 268,28 897 996 859,32
umorzenie 325529 627,82 13 177 308,71 950 262,41 337 756 674,14
warto$¢ netto 575104 024,20 -12 967 833,15 1896 005,87 560 240 185,18
Grunty wlasne, prawa wieczyste w tym

a) | prawo uytkowania wieczystego gruntu
wartas¢ brutto 102 240 332,54 0,00 720 343,44 101519 989,10
umorzenie 14 821 776,38 898 018,47 79 466,91 15640 327,94
warto$é netto 87 418 556,16 -898 018,47 640 876,53 85879 661,1¢
Budynki, w tym spotdzielcze

b) | wlasngciowe prawo
wartas¢ brutto 789 555 323,51 0,00 1920422,71 787 634 900,80
umorzenie 302 446 657,64 12 059 069,27 684 987,33 313 820 739,56
wartos¢ netto 487 108 665,87  -12 059 069,27 1 235435,36 473814 161,24

¢) | Urzadzenia techniczne i maszyny
wartas¢ brutto 7 820 064,59 54 683,54 91 961,66 7 782 786,417
umorzenie 7 548 969,13 90 082,52 74 557,78 7 564 493,87
wartosé¢ netto 271 095,46 -35 398,98 17 403,88 218 292,60




d) | Srodki transportu
wartag¢ brutto 659 792,62 153 902,47 104 257,00 709 438,09
umorzenie 455 132,91 96 041,80 104 257,00 446 917,31
wartosé netto 204 660,11 57 860,67 0,00 262 520,78
e) | Innesrodki trwate
wartag¢ brutto 358 138,76 889,57 9 283,47 349 744,864
umorzenie 257 092,16 34 096,67 6 993,37 284 195,46
wartosé netto 101 046,60 -33 207,10 2 290,10 65 549,40
2. | Srodki trwate w budowie 41 255 957,44 0,00 36994 679,59 4 261 277,87
Il |Nale znosci dtugoterminowe 51 470 219,44 4007631,81 674822281 48729628,34
Dlugoterminowe rozliczenia
V | miedzyokresowe 20 924 862,6( 0,00 2720596,11 18204 266,41

Zgodnie z ustaw o rachunkowéci z dnia 29.09.1994 r. (Dz. U. z 2013 r., poz. 330
z p&niejszymi zmianami) i w oparciu o uchwafarzdu Nr 20/2014 z dnia 01.10.2014 r.
dokonano spisu z naturgrodkow trwatych wg stanu na daie€81.10.2014 r. oragrodkow
pieniznych, znaczkow pocztowych igdowych wg stanu na dzié 31.12.2014 r.
Rozliczenie inwentaryzacji nie wykazatoznic remanentowych.

Sporadzono rownie protokot weryfikacii srodkow trwatych w budowie, ktéry na daie
31.12.2014 r. wykazuje wakp4 261 277,87 zt.

4. Naleznosci dlugoterminowe.

Konto 206 — Odsetki skapitalizowane i wykup z bugetu Paistwa

Bilans otwarcia na dziex 01.01.2014 . 52 689 074,85 zt
Zwigkszenia w 2014 roku 4 007 631,81 zi
Zmniejszenia w 2014 roku 7 253 673,61 zt
Bilans zamkniecia na dziei 31.12.2014 r. 49 443 033,05 zt
z tego:

- wykazano w bilansie jako nalénosci diugoterminowe 48 729 628,34 zt

- wykazano w bilansie jako nalénosci krotkoterminowe 713 404,71 zt

Zwiekszenia w roku 2014dotycz naliczonych przez bank PKO BP S.A. Warszawa dalszy
odsetek od kredytow w okresie sptaty.
Zmniejszenia w roku 2014 obejmuj faktyczne sptaty dokonane przez lokatorow
posiadajcych zadhaenie z tytutu kredytu i g&ci odsetek.
Zmniejszenia obejmup nasigpujace tytuty:

- wykup odsetek od buetu w 2014 r.

- spfata odsetek od kredytu wg zasady normatywnekveartat przekazywana przez

osiedla w formie not ksgowych,
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- anulowanie oprocentowania pragpwo wykupionych odsetek od kredytow

sptacanych systematycznie i terminowo,
- spfata odsetek skapitalizowanych przy catkowitéaap kredytu z pkt.4,5 art. 10 ust.1
ustawy,
- spfata odsetek skapitalizowanych od kredytu KFMymat nr 2 ul. Myliborska 87,
Ceramiczna 5A blok 3, Ceramiczna 5 blok 4 i Myszkka33.
5. Dlugoterminowe rozliczenia m¢dzyokresowe.
Diugoterminowe rozliczenia medzyokresowe w kwocie 18 204 266,43 zidotycz
naktadow na dziatalr$é remontowq — termomodernizagj do rozliczenia w czasie.
Materiaty w kwocie 20 638,56 zistanowj réznego rodzaju g&ci zamienne przeznaczone
do biezgcej konserwaciji.
Wyroby gotowe w kwocie22 999 018,40 ztanows niesprzedane lokale powstate w wyniku
ich budowy, znajdugce s¢ w budynku przy ul. Namystowskiej 6 C, tj. trzykkde
mieszkalne, jededaie lokali ustugowych oraz trzydze@ miejsc postojowych w gata,
ktore stanowg kwote — 3 919 339,68 zbraz przy ul. Okdlnej 24 -siedemdziesi jeden
lokali mieszkalnych, w tym czterdz@ dziewk¢ lokali mieszkalnych przeznaczonych
na najem, dwa lokale ustugowe i st@dpiziesit trzy miejsca postojowe w gana Kktore
stanowy kwote —19 079 678,72 zt
Produkty w toku w kwocie 24 319 212,85 zétanows wartas¢ nakladow poniesionych
na nasfpujace zadania inwestycyjne, ktérg\s realizacji:
Myszkowska Il — 22 444 243,40 zt,
Kaminskiego rog Myliborskiej — 1 874 969,45 zi
Zaliczki na poczet dostaw w kwocie 170 014,39 zi, dotygznergii elektrycznej budynku
przy ul. Okélnej 24 za miegi grudziéd 2014 r.,, natomiast faktura zostata wystawiona
I rozliczona w 2015'.

6. Zadluzenia czynszowe i windykacja.

W 2014 roku wzmgono dziatania windykacyjne, w wyniku, ktérych skieano do $du
1331 spraw na kwet3 575 137 zi. Sprawy po uzyskaniu tytutu wykonaggo kierowane
s3 do egzekucji komorniczej. RoOwiiekonsekwentnie windykowane g snaleznosci

z postpowa kierowanych doglow w latach poprzednich.

Jednn z form dziatd windykacyjnych g prowadzone przez komornika na wniosek
Spotdzielni posipowania licytacyjne, w celu odzyskania raesci przez Spotdzielwi
Na koniec roku 2014 RSM ,Praga” prowadzita 41 ppstvar egzekucyjnych

Z nieruchoméci w drodze licytacji, z czego 6 zaktzyto st sprzedag mieszkania.
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6.1 Zadtuzenia czynszowe.

Zadlwenia czynszowe w Spotdzielni na dzi®1.12.2014 r. powaej jednego miesca,
wedtug ewidencji kgigowej, wyniosty 15 688 29%k.

Wskaznik zadhizen czynszowych powsej jednego miegca w stosunku do nalicagocznych
ksztattowat s w wysokaci 12,6 %, a kwota zadhen czynszowych powsej jednego
miesgca w przeliczeniu na dni wyniosta 45,2 dni.

Zadlwzenia czynszowe wedlug stanu na dzi@l.12.2014 r. powaej jednego miegca

w poszczegolnych Osiedlach przedstawiagynsistpujaco:

Osiedle Razem kwota zi
Kijowska 3697 811
Generalska 3710 027
Targéwek 4 386 7572
Poraje 1 990 457
Erazma 1037 12¢
Jagielloska 866 117
Razem 15 688 29(

Na przedstawionw tabeli kwot 15 688 290 zt skladafie:

- zadtwenia ponad 1 miegt do 3 miesicy w kwocie 1 556 494 zt (1 399 lokali),

- zadtwenia zagdzone w kwocie 10 887 329 zt (593 lokale),

- zadhzenia lzdace w gdzie w kwocie 2 307 387 zt (557 lokali),

- zadhzenia, ktore g przygotowywane do skierowania dgls w kwocie 937 080 zt

(327 lokali).

Zadtuzenia do 3 miegty 3 monitowane i dhanicy 3 wzywani do sptaty, przy zadtaniach

powyzej 3 miesgcy, oprocz powyszych dziata, Spotdzielnia kieruje spraydo sdu.

6.2 Eksmisje.

W roku 2014 RSM Praga dokonata ofgrienia 27 lokali w tym:

a) 26 lokali zostato uwolnionych po wykonaniu eksmgsgez komornika,

b) 1 lokal zostat uwolniony po wezwaniu przez SpoOthiie do przeniesienia sido
wskazanego przez W lokalu (pod gréba prowadzenia eksmisji przez Komornika).

W pierwszej kolejnéci opr&niane byly lokale, w ktérych lokatorzy, oprocz asgnia,

zaktécali poradek domowy.

W wyniku prowadzonych dziaka egzekucyjnych, prowadeych do oprénienia lokalu,

w 3 przypadkach dinicy sptacili zadtaenie i uzyskali ponownie tytut prawny do lokalu,

w pozostatych dwoch przypadkach oczekug decyz;.
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W 2014 r. dla wykonania eksmisji Way skierowaty oferty zawarcia umowy najmu wobec

10 lokatorow uprawnionych wyrokiemdu do uzyskania takiego lokalu (4 - WdzDzielnicy
Praga Pdinoc, 6 - Ugd Dzielnicy Targowek). Pozostate wyroki byly realzane poprzez
opr&nienie lokalu i przekwaterowanie dhikbw do pomieszcze tymczasowych lub

noclegowni.

taczna kwota zadienia opranionych lokali obliczona na moment opnienia lokalu
wynosita 3.036.158 zt. Zadtenie opranionych lokali lgdzie odzyskiwane w wyniku zbycia
odzyskanych lokali w drodze prowadzonego przez &péinic przetargu.
Obecnie w Urzdach Dzielnic i u Komornikow znajdupic wnioski w 46 sprawach
o wykonanie eksmisji (26 z nich - to sprawy, wrktth Urzd powinien zabezpieczyokal
socjalny). Spotdzielnia wielokrotnie wygiowata o przyspieszenie wykonania eksmisji. Na
rok 2014 planowanych jest oprdienie kolejnych 15 lokali. Do kma kwietnia 2015 r. RSM
.Praga” wykonata spwdd nich 2 wyroki eksmisyjnych.

Zarzad w marcu 2012 roku zawart porozumienie z édieem Dzielnicy Praga Potnoc
w zakresie wskazywania lokali socjalnych na pdiyzeyrokow eksmisyjnych z lokali RSM
Praga. Na mocy w/w porozumienia w roku 2014 wyka@nareksmisje dzki porozumieniu,
a dwie kolejne &da wykonane w roku 2015.
W kwietniu 2014 roku RSM Praga podpisata porozuimienUrzdem Dzielnicy Targowek
w zakresie wskazywania lokali socjalnych na potyzelyrokdw eksmisyjnych z lokali RSM
Praga. Na podstawie porozumienia adtDzielnicy Targowek przekazuje corocznie 6 lokali
socjalnych na potrzeby opndienia lokali w zasobach RSM Praga.
6.3 Odszkodowania za niedostarczenie lokalu socjago.
W zwigzku z niedostarczaniem przez bz Dzielnicy Targowek lokali socjalnych
Spotdzielnia w 11 przypadkach w 2010 roku, przedarciem porozumienia, rozpetz
prowadzenie przeciwko w/w Ugdowi pos¢powanie przedaslem o odszkodowanie. Z w/w
spraw — 10 spraw zakozylo sk ostatecznie prawomocnymi wyrokami, uzggmi
roszczenia odszkodowawcze RSM ,Praga ,. Jednavspranadal nie zostata zalazona.
Urzad przekazywadrodki w latach 2011, 2012 i w pierwszym kwarta@ 4 roku. Ogétem
Spotdzielnia uzyskata odszkodowanie w wyswko274.848,03 ziotych.
7. Inwestycje krotkoterminowe.
Srodki pieni ezne wg stanu na dzfe31.12.2014 r. wynosz 38 086 713,84 zi
Zobowigzania Spotdzielni regulowane sa biegco.
Sprawozdanie z przeptywusrodkow piengznych zostalo opracowane zgodnie
Z postanowieniami art. 48 ust. 3 ustawy o rachumkoiv Szczegbétowe pozycje tego

sprawozdania i ich wielkoi wynikajg z danych bilansu, rachunku zyskow i strat, oraz
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zapisOw na kontach. Sprawozdanie z przeptywow gtegch odzwierciedla wynik kasowy

na koniec roku obrotowego w kwocie 38 086 713,84Veynik kasowy na koniecoku

w stosunku do stanu na pgtk rok ulegt zwgkszeniu o kwai 8 856 394,71 zt.

8. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe kosztow.

Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe kosztow

stanowj kwote

Sq to koszty do rozliczenia w czasie z tytutu:

kredytu inwestorskiego

prenumeraty czasopism na 2015 r., materiatow biycby

biletow MZK , znaczkéw pocztowych, ubezpieczeniggtha

i inne

Remiszewskiej/ Gotawickiej

oraz przy ulSreniawitow

naktadow na budogv parkingu przy ulicy
164 173,61 zi
219 327,80 zi

6 248 120,28 zt

4 8283,05 zt

623 678,14 zt
383 501,41

optata gdowa dotyczca wytkowania wieczystego do rozliczenia

W czasie

koszty, dotyczce roku 2015 (faktury za enegglektryczn i gaz)

koszty dotyczce Wspolnoty Mieszkaniowej Namystowska 6C

odsetki naliczone od lokat dotyz=e 2015 r.

9. Fundusze wtasne Spotdzielni.

zt

107 131,60 zt
273 377,17 zt

29 932,06 zi

5 106,85 zt

Fundusze wiasne wedtug stanu na 31.12.2014 r. pratawia ponizsza tabela:

Bilans otwarcia Ellistus
Lp. | Wyszczegblnienie na 01.01.2014 r Zwiekszenia | Zmniejszenia | zamkniecia na
T ) 31.12.2014 r.

1 2 3 4 5 6
Fundusz wktadow

1. zaliczkowych 934 511,88 0,000 0,00 934 511,88
Fundusz wktadoéw

2. mieszkaniowych 36529111,54 3059 264,98 1817 999,20 37 770 377,3@
Fundusz wktadow
budowlanych i nalime

3. |lecz niewniesione 340 674 483,7fY 3027 278,47 2049 343,36 341 652 418,88
wkiady (doptata do
20%)
Fundusz z

4. |przeszacowania 402 125 494,99 0,00 542 939,97 401 582 555,0p
aktywéw i pasywow
Zmniejszenie funduszu

5. Z tytulu umorzeé - 308 342 173,94 695 549,11 12 153 287,91 -319 799 912,7¢4

6. | Fundusz inwestycyjny 4 066 853,38 91 181,40 215 301,01 3942 733,77
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Fundusz na splat L 4 4

7. kredytow 3566 140,7% 2492690,12 1524822,21 4534 008,6&

8. | Razem fundusze 479 554 422,31 9 365 964,0§ 18 303 693,6¢ 470616 692,7p

9. | Fundusz udziatowy 3701 581,5% 87 000,00 38 600,00 3749 981,5
Razem fundusze

10. podstawowe 483 256 003,9] 9452 964,0§ 18 342 293,6¢ 474 366 674,31
Nalezne lecz

11. | niewniesione wktady na - 34 222,00 0,00 -18922,71 - 15 299,29
poczet kapitatldw

12. | Fundusz zasobowy 84 545 133,82 107 631,82 1447 456,86 83 205 308,78
Zysk netto na

13. | dziatalndci 5722 788,60 5 702200,04 5722 788,60 5702 200,04
gospodarczej

14. | Ogotem fundusze 573 489 704,3{ 15 262 795,94 25493616,4] 563 258 883,8|f

Na fundusze wilasne Spotdzielni skiadagsie wszystkie wymienione fundusze

w powyzszej tabeli.
10. Zobowhzania diugoterminowe.

Zobowiazania diugoterminowena dziean 31.12.2014 rw stosunku do analogicznego okresu
roku poprzedniegalegty zmniejszeniu o 3 009 757,45 zt i wynasz

diugoterminowe kredyty bankowe obgte pomoa Panstwa

z terminem sptaty do 2017 r. 57 119 246,73 zt
kredyty zesrodkow KFM 18 937 752,23 zt
na budynek przy ul. Myjiborskiej 87 blok 2 7 151 694,42 zt

na budynek przy ul. Ceramicznej 5A blok 3 2 842,83 zi

na budynek przy ul. Ceramicznej 5 blok 4 6 016,335t

na budynek przy ul. Myszkowskiej 33 2921 019,k1z
- kredyty obrotowe 8 269 254,24 zi
kredyt obrotowy Myszkowska Il 6 611 221,33 zt
kredyt obrotowy na docieplenie budynkéw 1658 032,91 zt
- kredyty na termomodernizacg 18 204 266,43 zt
Razem 102 530 519,63 z
- pozostate zobowzania diugoterminowe
(zatrzymane kaucje wykonawcom ) 778 790,07 zt
Razem 103 309 309,70 zt

Zadluzenie z tytutu kredytow dlugoterminowych ,starego portfela” udzielonych
do 31.05.1992 roku na budewnieszka lokatorskich i wtasnéciowych wynosito:
na bilans otwarcia wg stanu na dz{#1.01.2014 r. 62 679 547,64 zt

zmniejszenie zadtdenia o 4 034 706,08 zi
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Stan na dzieh 31.12.2014 r. 58 244 &1zt
ztego:
- wykazano w bilansie jako zoboyziania dlugoterminowe 57 119 246,73 zt
- wykazano w bilansie jako zobayziania krotkoterminowe 1 125 594,83 zt

Zmniejszenie zadhienia nasgpito na skutek obrenia oprocentowania kredytow.
W zwigzku z tym naliczone odsetki bytyasze od sptaconego normatywu.

Kredyty te sptacanegswg normatywu, ktérego wysoké ustala Minister Infrastruktury
i ogtasza w Monitorze Polskim. Wysakonormatywu w 2014 r. wynosita 3,36 zt. za £ m
Zadtuzenie tych kredytow obejmuje 4 skiadniki:

1) zadtwenie z tytutu kapitatu,

2) zadhwenie z tytutu skapitalizowanych odsetek,

3) zadhwenie z tytutu odsetek przejowo wykupionych zérodkdéw budetu pastwa,

4) zadtwenie z tytutu waloryzacji ( oprocentowania) zadnia wobec buiktu pastwa.
Pierwsze dwie pozycje odnasgie do zadtienia kredytobiorcy wobec banku , ngste dwie
do zadtdenia wobec buiktu pastwa.

Rata sptacana wg normatywu w pierwszej kolggnazaliczana jest na sptatkapitatu,
a nasgpnie na sptatzadtwenia z tytutu skapitalizowanych odsetek.

Jezeli przecetny dochdd gospodarstwa domowego kredytobiorcy xelmzeniu na jednego
cztonka gospodarstwa domowego aiynsic i wyniesie mniej ni 110% kwoty najniszej
emerytury to na wniosek kredytobiorcy bank zmozawiest sptat kredytu na czas nie
dtuzszy niz 12 kwartatow w catym okresie sptaty kredytu.

Zawieszenie kredytu nie by przedhione o nie wgcej niz 8 kwartatdbw pod warunkiem,
ze kredytobiorca wnosi na poczet sptaty kredyadki w wysokdaci 50 % normatywu.
Warunkiem przedstawienia odsetek do wykupu jeshiteswe wniesienie wymaganej raty
kapitatowej tj. peiny bdz 50% zawieszony normatyw. z&# kredytobiorca dokonuje sptaty
ponadnormatywnej to bank dokonuje umorzenia w Beejkolejnéci zadhzenia z tytutu
przegciowego wykupienia odsetek od kredytu a gaste z tytutu oprocentowania tych

odsetek.
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Zobowigzania krotkoterminowe przedstawiaj Sic nastpujaco:

Rodzaj zobownzan SIETD [ SIETD) [
01.01.2014 r. 31.12.2014 r.
- Z tytutu kredytu KFM
I dtugoterminowych
kredytow ,starego portfela” 5631 307,50 5817 777,18
przypadajcych do sptaty
- w 2014 .
-z tytutu dostaw i ustug 18 815 909,35 24 820 467,66
- Z tytutu podatkow 2 278 099,50 2279172,94
ubezpieczenia spotecznegaq
- pozostate 13 007 063,25 8 990 965,52
Razem 39 732 379,6 41 908 383,30

12. Fundusz remontowy.
Stan Funduszu Remontowego na dza¥01.01.2014 rok

Zwiekszenie funduszu remontowego w roku 2014

nastapito z tytutu:

- odpisu z lokali mieszkalnych

- odpisu z lokali uytkowych wiasnéciowych

- odpisu z garay i miejsc postojowych

- odpisu na place zabaw i zigle

- odpisu na remontyzvigéw

- odpisu na fundusz efektywém energetycznej
- rozliczeniasrodkow — uchwata RN 150/11 z 27.04.2011 r.

- odpisu na legalizagjcieptomierzy

- odpisu na legalizagjwodomierzy

- podziatu nadwski bilansowej na dziatalrfoi gospodarczej

Spotdzielni za 2013 r.

- podziatu nadwski GZM (premia termomodernizacyjna)

- z rozliczenia nadwiki gospodarki wodnej

- innych wptywdéw (otrzymane odszkodowania itp.)

Zmniejszenie funduszu remontowego w roku 2014

nastapito z tytutu:

- wykonanych robo6t ociepleniowych

- wykonanych remontéw w zakresie zw, ccw, co

- wykonanych innych robot hydraulicznych

50918 317,32 zt
28 445 790,44 zt

18 196 168,47 zi
136 810,85 zt
190 256,22 zt

113 920,32 zt

1781 522,39 zt
748 826,46 zt

268 000,00 zt
136 334,00 zt

35 548,00 zt

4 524 69565
1777 646,34 zt
219 521,15 zt
316 540,69 zt
27 502 700,20 zt

2 55,49 zt
3170 460,49 zt
2 668 538,20 zt
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- wykonanych remontéwzlvigow 167107199 zt

- przygotowania, nadzoru i rozliczenia prac remuaytch 3479 073,75 zi

- wykonanych roboét ogélnobudowlanych 73285,99 zi

- wykonanych remontéw instalacji gazowej 1534 822,26 zt

- wykonanych robot elektrycznych 1 @81, 78 zi

- wykonanych robo6t malarskich 5811 zt

- wykonanych roboét drogowych 675 @80zt

- wymiany okien na klatkach schodowych 2574165 zi

- wykonanych rob6t dekarskich 39821 zt

- spiaty kredytow z odsetkami 4 223,006zt

- wykonanych remontéw ekipa wiasn 410 274,94 zt

- wykonanych remontéw placow zabaw, renowacji ziele 503 758,75 zt

- usuwania awarii 300 616,57 zt
- pozostatych kosztéw 868 405,98 zi
Stan Funduszu Remontowego na dzie31.12.2014 r. 6 861 407,56 z

13. Rozliczenia mgdzyokresowe kosztow.

Rozliczenia medzyokresowe kosztéw bierne

stanowy kwote: 23 334 63745
w skfad ktérej wchodzi:
* nadwyka przychodow nad kosztami z dziatalaiocGZM 16 610 339,09 zt
w nizej wymienionych jednostkach organizacyjnych :
1) Osiedle ,Kijowska” za 2014 r. 2 470 757 zt
2) Osiedle ,Generalska” za 2014 r. 2 699,68 z
3) Osiedle ,Targéwek” za 2014 r. 1625 920,71 zt
4) Osiedle ,Poraje” za 2014r. 2722 087,58 zt
5) Osiedle ,Erazma za” 2014 . 1363 251,85 zt
6) Osiedle ,Jagiellaska” za 2014 r. 241 450,78 zt
7) Biuro Zarzdu za 2014 r. 5489 191zK9
» kary naliczone dla firmy MAAS 282 Q93 zt

przychody przysztych okreséw przedptaty na zakigalio
z tego: 6 410 976,16 zt
Myszkowska Il - 6 410 976,16 zt

zaliczkowa wptata na lokal w najmie Marki Okdlna 24 10 624,10 zt

srodki pozostate z podziatu nadiky bilansowej za 2012 r. i 2013 r.
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przeznaczone na dziataléepoteczno —wiatowo- kulturala 20 623, 78 zi

14. Przychody i koszty.

Przychody ogétem : 182 479 574,84 zt
w tym :
1. Przychody ze sprzeédy 180 221 720,62 zt
» przychody ze sprzedg produktow 135 162 727,04 zt
e zmiana stanu produktow 41 586 085424 z

e ujemna zmiana stanu produktéw- nadwey
przychodow nad kosztami na GZM za 2014 r. 616 339,09 z

» Kkoszt wytworzenidgwiadcze na wlasne

potrzeby jednostki 5 780 948,39 zt
* nadwyka przychodow nad kosztami
ubiegtego okresu 14 302 299,04 zt
2. Pozostate przychody operacyjne 0 &%1,00 zt
3. Przychody finansowe 1567 173R2 z
Koszty ogétem: 175 258 300,80 zt
w tym:
1. Koszty dziatalnéci operacyjnej 174 391 795,72
2. Pozostate koszty operacyjne 829y at
3. Koszty finansowe 3422 zt

Przychody, koszty i wyniki finansowe przedstawiome zahczonej tabeli na stronie 18,
znajdup odzwierciedlenie w sprawozdaniu finansowym Spd@hieiza 2014 r., ktére zostato
sporadzone zgodnie z postanowieniami rozdziatu 7 ustaggia 29 wrzénia 1994 r.

o rachunkowséci ( Dz. U. z 2013 roku poz. 330 z jmiejszymi zmianami).Zaggd RSM
.Praga”’ stwierdza,ze sytuacja finansowa Spoéidzielni za 2014 r. jestdba dobra,
a dzialalné¢ statutowa Spotdzielni nie jest zagoma, w dajcym sk przewidzi€ okresie.
Powyzsze zostato potwierdzone w trakcie badania spraamad finansowego

za 2014 r., przez biegtych rewidentow.
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PRZYCHODY KOSZTY WYNIK BRUTTO ( ZYSK BRUTTO) WYNIK NETTO ( ZYSK NETTO)
Jednostka Gospodarka Gospodarka G;:sggz::? Dziatalno $¢€ Podatek Gospodarka | Dziatalno $¢
organizacyjna zasobami Dziatalno $¢ | Razem ( kol. zasobami Dziatalno $¢ | Razem ( kol. mieszkaniow gospodarcza | Razem (kol. [ dochodowy zasobami |gospodarcza Razem
mieszkaniowy | gospodarcza 2+kol.3) mieszkaniowy |gospodarcza 5+kol.6) yimii kol 2 - (kol. 3 - kol. 8+kol.9) mieszkaniow (kol.9 - (kol.12+kol.13)
mi mi kol. 5) 6) ymi (kol. 8) kol.11)
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14

Osiedle

Kijowska 26 134 009,38| 4181210,15| 3031521953 23663 252,18| 1899 229,26| 25562 481,44 2470 757,20| 2281 980,89 4752 738,09 469 972,00 2470757,20 1812008,89| 4282766,09
Osiedle

Generalska 26 535828,92| 2792 758,93| 29328587,85| 23838149,74|1377574,08| 25215723,82| 2697 679,18| 1415184,85| 4112864,03| 291010,85 2697 679,18| 1124 174,00 3821853,18
Osledle

Targowek 23424 216,35 2607 820,76 26032037,11] 21 798 295,64| 1 339 996,73| 23138292,37] 1625920,71]| 1267 824,03| 2893 744,74 253 219,00 1625920,71]1 014 605,03 2 640 525,74
Osiedle Poraje | 21915 621,43 3514 615,32| 25430236,75] 19193 533,85(1935897,70| 21129 431,55 2722087,58| 1578 717,62 4 300 805,20 326 934,00 2722087,58|1251783,62| 3973871,20
Osiedle

Erazma 12011520,26| 265402,66( 12276922,92|| 10648 268,41 328516,42( 10976 784,83 1363251,85| -63113,76] 1 300 138,09 0,00 1363251,85( -63113,76( 1300 138,09
Osiedle

Jagiellonska 6 848 224,14| 1774 209,36 8622 433,50 6 606 773,36| 1 219 853,15 7826 626,51 241 450,78] 554 356,21 795 806,99 128 004,99 241 450,78] 426 351,22 667 802,00
Razem

Osiedla 116 869 420,48(15 136 017,18] 132 005 437,66]] 105 748 273,18| 8 101 067,34| 113 849 340,52||11 121 147,30| 7 034 949,84 18 156 097,14} 1 469 140,84}11 121 147,30| 5 565 809,00| 16 686 956,30
Biuro Zarzadu (| 66 858 774,53| 225701,74| 67084 476,27 6136958274 39377,54 61408960,28[ 5489191,79] 186 324,20 5675515,99 49933,16f 5489191,79( 136391,04] 5625582,83
RAZEM 183 728 195,01|15 361 718,92| 199 089 913,93]1167 117 855,92| 8 140 444,88| 175 258 300,80/16 610 339,09| 7 221 274,04| 23 831 613,13} 1 519 074,00}{16 610 339,09| 5 702 200,04| 22 312 539,13
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Rozdziat IlI

Eksploatacja i utrzymanie nieruchomaci w 2014 r.

oraz gospodarka remontowa Spotdzielni.

1.Struktura kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci Spoétdzielni.

Na koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomdéci sktadaja sie:

Koszty zalezne od Spotdzielni.

. Koszty eksploatacji, w tym:

a) koszty administrowania,
b) koszty utrzymania czystoi,
c) koszty konserwaciji,

d) koszty obowizkowych przegjdow technicznych,

2. Odpis na fundusz remontowy,

. Dziatalna¢ spoteczno —aviatowo — kulturalna,

Koszty niezaléne od Spoétdzielni.

. Optaty za media, w tym:

a) dostawa energii cieplnej,
b) woda iscieki,
c) gaz z licznikdw zbiorczych,

d) energia elektryczna,

2. Eksploatacja i konserwacjawigow,

. Inne koszty, w tym:

a) anteny i domofony,
b) ochrona osiedli,

C) pozostate,

. Optaty na rzecz Urdu Miasta:

a) podatek od nieruchondai,
b) optaty za aytkowanie wieczyste gruntu/ wtadanie gruntem,

c) wywo6z odpadéw komunalnych.



20

Udziat poszczegolnych skladnikow w kosztach ekdplgja i utrzymania nieruchonsoi
Spotdzielni w 2014 r. przedstawiat siastpujaco:

Lp. Wyszczegolnienie %
l. Koszty zalezne od Spotdzielni. 40,07
1. Koszty eksploatacji, w tym: 20,84
a) | koszty administrowania, 7,79
b) | koszty utrzymania czysto 7,42
c) | koszty konserwacji 5,19
d) | koszty obowgzkowych przegjdow technicznych 0,44
2. | Odpis na fundusz remontowy 18,82
3. Dziatalnas¢ spoteczno - éwiatowo - kulturalna 0,41
II. |Koszty niezalezne od Spotdzielni. 59,93
1. | Opfaty za media, w tym: 46,49
a) | dostawa energii cieplngj 27,54
b) | woda iscieki 15,53
c) |gaz z licznikdw zbiorczych 0,88
d) |energia elektryczna 2,54
2. | Eksploatacja i konserwacja dwigow 1,70
3. | Inne koszty, w tym: 2,99
a) | anteny i domofony 0,65
b) | ochrona Osiedli 0,53
C) | pozostate 1,81
4. | Opfaty na rzecz Urzdu Miasta, w tym: 8,75
a) | podatek od nieruchorém 2,04
b) | optaty za sytkowanie wieczyste gruntu/wtadanie gruntem 3,22
c) |wywdz odpaddéw komunalnych 3,49
Ogobtem 100,00
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Podziat kosztow na zalezne i niezalezne od Spétdzielni
w 2014 r. (%)

B Koszty niezalezne od Spétdzielni 59,93 % W Koszty zalezne od Spétdzielni - 40,07 %
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Struktura kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci Spotdzielni w 2014 r. (%)

18,82%

7,79%

46,49%

7,42%

5,63%

8,75%
0,41%
1,70% 2:99%

B Optaty za media - 46,49% (dostawa energii cieplnej - 27,54%, woda i Scieki - 15,53%, gaz z licznikow
zbiorczych - 0,88%, energia elektryczna - 2,54%)

B Odpis na fundusz remontowy - 18,82%

B Koszty administrowania - 7,79%

m Koszty utrzymania czystosci - 7,42%
Konserwacja i przeglady techniczne - 5,63% (konserwacja - 5,19%, przeglady techniczne - 0,44%)

B Optaty na rzecz Urzedu Miasta - 8,75% (podatek od nieruchomosci - 2,04%, optata za uzytkowanie
wieczyste gruntu/wtadanie gruntem - 3,22%, wywdz odpaddw komunalnych - 3,49%)
Inne koszty - 2,99% (anteny i domofony - 0,65%, ochrona osiedli - 0,53%, pozostate -1,81%)

1 Eksploatacja i konserwacja dzwigow - 1,70%

B Dziatalnos¢ spoteczno - o$wiatowo - kulturalna - 0,41%




23

Z przedstawionej struktury kosztéw wynikze koszty administrowania ponoszone
przez Biuro Zarzdu i Administracje Osiedli stanowtylko 7,79 % og6tu kosztéw i wynogz
8 829 455 zt. Udziat kosztow utrzymania czysiov strukturze ogotu kosztow Spotdzielni
stanowi 7,42 %, co daje kwoB 410 655 zt. Koszty konserwacji stangvii,19 % ogotu
kosztow i wynosz 5 881 937 zt. Udziat kosztow obayzkowych przegjdoéw technicznych
w strukturze ogo6tu kosztéw stanowi 0,44 %, coediajyvote 503 340 zi. Bczne koszty
eksploatacji, tj. 23 625 387 zi, stang@w20,84 % ogotu kosztéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomeci i s3 nizsze nk w 2013 r. Odpis na fundusz remontowy wyrgeyz21 339 387
zt, stanowi 18,82 % ogo6tu kosztow i pozostaje ndgbmym poziomie jak w 2013 roku.
Przygty w Spoétdzielni w 2005 r. system planowania naszutyscyplie finansows oraz
umazliwia i utatwia petry kontrok nad ponoszonymi wydatkami. ki temu w wikszaci
naszych osiedli od gtiu lat praktycznie nie rognoptaty ponoszone przez miesakaw na
koszty eksploataciji.

Na przestrzeni ostatnich lat prowadzono prace wu cebniania kosztéw
administrowania oraz utrzymania czy&ip m.in. uzyskano obpke kosztow srodkow
I materiatéw stagcych do utrzymania czysia w pomieszczeniach wspolnych budynkow oraz
ich otoczeniu poprzez wytonienie w trakcie orgamiaoego centralnie dla catej Spétdzielni
konkursu ofert, wiciwych dostawcéw — bezpednich producentéw, z pomégiem
hurtowni. Podobnie dzki zawarciu centralnej umowy na ubezpieczeniegtkaj Spotdzielni,
w dalszym cigu utrzymywane grelatywnie niskie koszty ubezpieczenia przy kotaysh
dla Spoétdzielni warunkach.

Koszty niezalene od Spétdzielni, czyli koszty za medisjadczone ustugi zewitrzne
i podatki stanowg 59,93 % i wynosg67 930 812 zt. Najwksz pozycg w tej grupie kosztow
stanowjy koszty z tytutu dostawy energii cieplnej, a ictziadl w strukturze ogotu kosztow
eksploatacji i utrzymania nieruchodmowynosi 27,54 %, co daje kwp81 216 856 zi. Istotn
pozyck w tej grupie kosztow stanowkoszty wody i odprowadzangagiekow — 15,53 % ogotu
kosztow, co daje kwotl7 607 180 zi. Uwzgtniajgc wszystkie koszty medidw tj. energii
cieplnej, zimnej wody i odprowadzansaiekOw, gazu z licznikbw zbiorczych oraz energii
elektrycznej, optaty za media stangwi6,49 % ogo6tu kosztdw, co daje kwd&2 705 889 zi.

Nalezy zaznaczy, iz tylko w 2014 r. dostawca ciepta, Dalkia SA (rast SPEC SA)
dwukrotnie podwyszyt cer za GJ (gigazul), tacznie o 11,3%. Natomiast stawka optaty
za dostaw wody i odprowadzaniéciekdw od 2007 r. zmieniana byta kilkakrotnie przez
MPWiK SA i wzrosta z 5,24 zi/fna 11,47 zHrfy co w sumie stanowi podvige 0 119 %,

tj. ponad dwukrotnie.
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Spotdzielnia ponosi tale koszty z tytutu optat na rzecz Ydu Miasta, a ich udziat
w strukturze kosztéw wynosi 8,75 % tj. 9 912 199wtym podatek od nieruchorsm 2,04 %,
co daje kwag 2 310 936 zi, optaty za terenzgitkowanie wieczyste gruntu, wkadanie gruntem)
— 3,22 %, co daje kweB 648 901 zt oraz wywoz odpaddéw komunalnych 3,4&%daje kwai
3 952 362 zi. Naley zwrdck uwag, iz optaty z tytutu podatku od nieruchokeoi optaty za
teren g systematycznie podwgzane przez Ugzl Miasta.

Mimo podwyek wprowadzanych przez dostawcow zewamych, Spétdzielnia
na biezgco kontroluje poziom kosztéw i doktada wszelkicarat, aby koszty ksztattowaty i

na maliwie niskim poziomie.

2. Koszty eksploatacji.

Koszty eksploatacji w 2014 r. wyniosty 23 625 38 Awztym:

1. koszty administrowania — 8 829 455 zi,

2. koszty utrzymania czystoi — 8 410 655 zt,

3. koszty konserwacji — 5 881 937 zt,

4. koszty obowazkowych przegjdéw technicznych —503 340 zt.

Wynagrodzenia wraz z narzutami w grupie pracownikémystowych wyniosty w stosunku
do planu 86,91 %. W grupie dozorcow i sparzy wyniosty 92,86 %

I w grupie konserwatoréw 88,01 %.

Swiadczy to o zachowaniu przez ZadzSpotdzielni dyscypliny finansowej w gospodarowani
srodkami zaplanowanymi na wynagrodzenia pracownipgtdzielni.

Do osignig¢ Spotdzielni naley zaliczye:

udoskonalenie systemu planowania w Spotdzielnii¢gkdzemu stworzenie midiwosci

dokonywania szczeg6towej analizy kosztow w miejsath powstawania, ich

poréwnywania i podejmowania odpowiednich dziata

— utrzymanie dyscypliny finansowej w gospodarowamnagkami w poszczegdlnych grupach
kosztow poprzez konsekwentrealizacg przyjetego systemu planowania,

- przygotowywanie planéw eksploatacji i utrzymaniarochomeéci zgodnie zescisle
przyjetymi zatlazeniami.

— dokonywanie okresowych ocen ich wykonania,

— nowelizacja przygotowanych przez Zgdzi przedidonych Radzie Nadzorczej "Zasad

rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania n@romdaci oraz ustalania optat w RSM

.Praga”, ktore uchwatnr 12/13 Rady Nadzorczej zostaty petgjw marcu 2013 r.
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W ramach dzialalnwi eksploatacyjnej w 2014 r. rozpatrywano 1098 pistdre
wptynety do Biura Zaradu w sprawach eksploatacyjnych. Rozpatrzono rém@82 wnioski,
ktore wptyrety z Administracji Osiedli do Biura Zagdu do Dzialu Eksploatacji Zasobow
Mieszkaniowych.

W ramach dziatalni@i eksploatacyjnej i remontowej Spotdzielni w 2014 ostaty zawarte

nastpujace ilosci umow:

Lp. Rodzaj umowy l&¢

1 Umowy na prace remontowe 172

2 Umowy na konserwacjewiadczenie ustug 19

3. | Aneksy do uméw na prace remontowe 33

4 Porozumienia z kontrahentami 1
Suma 225

5. | Umowy najmu:

5.1 | lokali wytkowych 44

5.2 | miejsca postojowe w garg schowki 9

5.3 | powierzchnia reklamowa na budynku 3

6 | Aneksy do uméw najmu lokaleytkowych 58
Suma 114

RAZEM 339

Lp. Pisma i wnioski 116¢

1. | los¢ wnioskow 334

2. | Pisma, ktére wphaly do dziatu Biura Zargdu w sprawach eksploatacyjnygh 109B

3. Fundusz remontowy i remonty.

Fundusz remontowy:

a.) tworzony jest z odpisu na fundusz remontowy, kigr014 r. wynosit 21 339 387 zi,

b.) ponadto fundusz remontowy:

- zasilany jestsrodkami z dziatalnéci gospodarczej Spétdzielni; w roku 2014 byla
to kwota 4 524 695,55 zk(odki wypracowane za 2013 r.),

- zasilany jest innymi dodatkowymi wptywami (m.mtrzymane odszkodowania).

Zakres prac remontowych Spoétdzielni w 2014 r. bgtigbny jak w ostatnich kilku latach.
Swiadczy to o prowadzeniu wdeiwej polityki gospodarczo — finansowej Spétdzielni
Prowadzone prace remontowe zapobiggigkapitalizacji zasobOw i majistotny wptyw
na popraw ich stanu technicznego. Szczegalnwag kolejny rok pdwi¢cono na docieplenia
scian zewgtrznych budynkow, wymianinstalacji c.o., c.c.w. i z.w. W efekcie takichiatan

od 2003 r. do 2014 r. uzyskano zrngmez oszcgdnaosci kosztow dostawy energii cieplnej.
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Koszty dostawy energii cieplnej ilustrujezaj podana tabela.

Koszty energii cieplnej w latach 2003 -2014

Rok Koszty energii cieplnej (z) W stESSrfES gszrgidungi)éos @
2003 34 706 361,00

2004 33275 936,00 1 430 425,0(
2005 32 390 147,00 2 316 214,04
2006 31 728 586,00 2 977 775,00
2007 29 910 773,78 4795 637,22
2008 29 425 602,28 5280 758,72
2009 30 373 678,00 4 332 683,0(
2010 32 580 825,00 2 125 536,04
2011 30 200 135,00 4 506 226,0(
2012 31878 207,00 2 828 154,04
2013 33 407 454,00 1 298 907,0(
2014 30813 747,53 3892 613,47

Razem oszcgdnosci w latach 2004-2014 35 784 929,411

Jak wynika z tabeli, dzki prowadzonym przez Spotdzietnw latach 2004 — 2014 pracom

Mieszkaicy Spoétdzielni wydali mniej na ogrzewanie mieszl@a kwot 35 784 929,41 zi.

Kwota oszczdnaici jest bliska kwoty jednorocznych kosztow cieptnzna, zatem stwierdgi

ze osggnicte w wyniku termomodernizacji oszginacsci pozwolityby Spoétdzielni na

nieponoszenie kosztéw ciepta przez jeden, caty rok.

Sukces jest tym wkszy,ze na przestrzeni ostatnich 14 lat, tj. od 2000 rokacaco wzrosty

ceny opfat za ciepto: za moc zaméwgan7%, a za energiuzyta ponad trzykrotnie, tj. 0 227%

Prowadzone w ostatnich latach dziatania termomaz&ecgine pozwolity na obnenie mocy

zamowionej w budynkach Spotdzielni tylko od roku0Z0o 25%, a ziycia energii w GJ

(gigadzul) 0 21 %.

Reasumujc optaty za ciepto w RSM ,Praga” utrzymywangra praktycznie niezmiennym

poziomie w cagu ostatnich 14 lat (wzrost o 2,9%).

W samym 2014 r. pomimo dwukrotnej podiky cen ciepta wprowadzonej przez dostawc

ciepta wydatki na energicieplr, dzicki prowadzonym pracom, spadty o 7,76 % w stosunku

do roku 2013.Ponadto w ramach wykorzystania efeldaistar energooszeznych w 2014

roku zakaéczono dla wszystkich budynkéw angliznocy zamowionej na potrzeby

przygotowania cieptej wody, uzyskigjobnienie mocy zamowionej o 7,5 MW (megawat), tj.

0 30%. Prace zwrane ze obaeniem mocy byty dokonywane od drugiej potowy 201Z r
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tych powodow efekty obnenia mocy gw petni widoczne w 2014 r. ,w postaci zmniejszdnyc
optat ponoszonych za dostasiepta do podgrzania wody.

Gtowne kierunki dziataln&ci remontowej zostaty wytyczone @trategii remontowej
RSM ,Praga”, ktora zostata zatwierdzona przez lll Walne Zgrdeemie RSM ,Praga”
w 2010 r. uchwat nr 9/2010. Zgodnie z tymi postanowieniami zostabaowany,Wieloletni
rzeczowy plan remontow nieruchaftioSpotdzielni na lata 2010-2014”

Najwickszy nacisk w ramach tej strategii i planu wieloietjo remontéw ktadziono na:

zabezpieczenie wdaiwego stanu technicznego budynkéw,

— kontynuowanie kompleksowych prac termomoderniza@hn

— prowadzenie prac zmieraajych do oszcgizania energii cieplnej,

— prowadzenie remontow prowagxch do oszaainasci wody,

— remonty dwigow zgodnie z wymogami unijnymi,

— popraw estetyki budynkow i ich otoczenia.

Plan wieloletni stanowit podstavado sporgdzania szczegotowych rocznych planéw remontow
I konserwacji.

Projekty osiedlowych planéw remontowych przygotoveyw § przez Administracje
Osiedli na podstawie przeglow technicznych obiektow i bigcych potrzeb oraz wgbnie
uzgadniane z Zagdem Spotdzielni. Projekty planovwg sastpnie omawiane i opiniowane
przez Rady Osiedli, a ngphie zatwierdzane przez ZadzSpotdzielni i Ragl Nadzorca.

Zarzad Spotdzielni kontynuuje dziatania zapewndg prawidtowy stan techniczny budynkéw,
szczegOlnie zwracg uwag@ na prace termomodernizacyjne, w tym ocieplefign
zewretrznych budynkéw, stropodachdow i na wymgaimstalacji sanitarnych. Wytanianie
wykonawcéw robo6t remontowych w drodze przetargdmenkurséw ofert oraz prowadzenie
negocjacji z dostawcami materiatbw do remontéw gsmmwato obnienie ich kosztow.
Stosowane w Spotdzielni procedury glanozliwos¢ uzyskania korzystnych cen robot.

Uzyskane oszerndici pozwalag realizow& dodatkowe prace remontowe.

3.1 Realizacja remontéw w roku 2014

Na rok 2014 zaplanowano remonty o wéctgponad 28 min zi. Ostateczna watto
wykonanych w 2014 r. remontow wraz z lokalaniytkowymi wyniosta 28 379 195 zi,
a bez remontéw lokaliaytkowych 27 502 700 zi.
W 2014 r. wykonano nagiujace prace remontowe:
- ociepleniescian zewgtrznych w 2 budynkach,
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- ocieplenie 10 stropodachow,

- ocieplenie stropdéw piwnic w 3 budynkach,

- wymiare poziomow instalacji cieptej i zimnej wody w 5 bukach,

- wymiana instalacji cieptej i zimnej wody w 4 budah,

- wymiary instalacji centralnego ogrzewania w 1 budynku

- modernizacje instalacji c.0. w 7 budynkach,

- monta podzielnikdw kosztéw c.o. w 7 budynkach,

- wymiana wodomierzy na wodomierze z odczytem radiawy 40 budynkach

- wymiana instalacji gazowych w 8 budynkach,

- malowanie klatek schodowych w 8 budynkach,

- wymiana dwigow — 2 szt.,

- remonty dwigow — 19 szt.,

- wymiana okien na klatkach schodowych w 11 budynkach

- remonty dachow w 6 budynkach,

- wykonanie przygczy wodociygowych w 11 budynkach,

- remonty klatek schodowych w podiszonym standardzie w 10 klatkach,

- remonty wej¢ do klatek schodowych w podwszonym standardzie w 18 klatkach.
Najwigksze naktady poniesiono na ocieplenia i renowagm@an zewgtrznych,

wymiarg instalacji cieptej i zimnej wody, centralnego ogmania, a take remonty dwigow.

Prace termomodernizacyjne byly wykonywane kompleksotzn. wykonywano zaréwno

ociepleniascian zewgtrznych wraz z ociepleniem stropodachéw, wymiakien na klatkach

schodowych, modernizacje lub regulacje instalagi & 9 budynkach wprowadzony zostat

indywidualny system rozliczania kosztow ogrzewapiaprzez montapodzielnikdw kosztow

ogrzewania. hcznie mamy opomiarowane 62 budynki (cieptomierzé&allowe oraz

podzielniki kosztow ogrzewania). Prgge budynkow na indywidualny system rozliczania

kosztow ogrzewania przynosi wymierne efekty w pastanizenia zuycia ciepta w budynku,

a wigc obnienia optat za ciepto,srednio o 10-20% w stosunku do budynkow

nieopomiarowanych.

Ponadto wyposano budynki Spétdzielni w wodomierze lokalowe z ngtem radiowym —

zamontowano ich ponad 13 tys. szt. w 37 budynkdetinoczesny odczyt radiowy pozwoli na

lepszy monitoring zikycia wody, ograniczenie strat oraz minimalizowamn@zbieznosci

pomicdzy wskazaniem wodomierza gtdbwnego, a swdczytow z wodomierzy lokalowych

budynku.
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Chac przyspiesz§ wykonywanie prac remontowych Spoétdzielnia podejrataw
dziatania zmierzape do pozyskania kredytow w polskich bankaéfodkéw pomocowych z
Unii Europejskiej. Spoétdzielnia zawarta w latach iaghych umowy kredytowe
na termomodernizagj budynkow zgodnie austaw; z dnia 21.11.2008 r. o wspieraniu
termomodernizacji i remontawV 2012 r. realizowano roboty, na ktore zostalgiggnicte
wspomniane kredyty. Po zakzeniu prac Spétdzielnia otrzymata przewidzianemowach
I przyznane przez Bank Gospodarstwa Krajowego mret@imomodernizacyjne wdznej
wysokasci 1,8 min zt. Kredyty te g obecnie sptacane. Podsumoyeujprace remontowe
prowadzone przez Spoétdziegnv 2014 r. mana stwierdz, ze:

— w 2014 r. wykonano zaplanowane pracgeujv planie rocznym remontow,

— roboty, ktore podlegaly przetargom centralnym wykom w nkszych kwotach
od zaplanowanych,

— wystepowaly trudnéci z uzyskaniem pozwobe na wykonanie remontow. Byto
to uchzliwe i wprowadzito utrudnienia w realizacji zaplamanych prac. Prace, ktérych
nie udato si zrealizow& zasgpiono innymi pracami.

— zwickszono zakres prac zgziany z estetykbudynkow i ich otoczenia.

3.2 Realizacja wieloletniego planu remontéw w latdc2010 — 2014.
Raport dotyczacy wydatkowaniasrodkéw w ramach wieloletniego planu remontéw

nieruchomosci RSM "Praga” na lata 2010 — 2014Stan po zakaczeniu 2014 r.)

_______________ OkREs | RAPORT | = KWOTAWPLN
e __.pPan oo 27 150 276

2010 | wykonanig 25 982 380
_________________________________________________________ ol 9%%
R - - 0| 26 225 568

2011 | wykonanie 33 054 543
_________________________________________________________ % . 126%
R - - 0| 26 307 568

2012 | wykonanie 37 766 706
_________________________________________________________ | . 144%
e ___.pPan o 25122 768

2013 | wykonanie 29 428 061
_________________________________________________________ % o 111%
e ___.pPan o 25 097 368

2014 | wykonanig 27 821 769
_________________________________________________________ % o 111%
eeree___pan 129 903 548

Lt ACZNIE 5 LAT | wykonanig 154 053 459
_________________________________________________________ % 118,59%
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Nalezy podkréli¢, ze w ramach wieloletniego planu remontéw wykonaracprremontowe
na kwot ponad 154 min zt, czyli ponad 18 %) niz przewidziano w planie. Wkszy zakres
wykonanych prac byt mdiwy w wyniku wykorzystania zyskow z dziatalém gospodarczej

I inwestycyjnej, oszeglnaci uzyskanych w przetargach i kredytow z premi
termomodernizacym

Natomiast w poriiszej tabeli przedstawiono podsumowanie realizaaflaz remontowych
w trakcie 5 lat obowszywania planu wieloletniego (podano stobudynkow, w ktorych
zrealizowano prace remontowe zaplanowane w stosdalgtrategii remontowej na lata 2010
—2014):

Zalozenia
planu 5- WYKONANIE %
letniego wykonaniz
BUDYNKI planu 5}
letniego
2010| 2011| 2012| 2013 | 2014 |2010-2014
2010-2014
Docieplenia
catkowite 35 11 14 17 10 7 59 168,6%
Docieplenia
stropodachéw 64 24 25 35 27 12 123 192,2%
Wymiana instalag
c.0. 30 12 10 9 2 1 34 113,3%
Modernizacja
instalacji c.o. 12 0 6 6 7 7 26 216,7%

Wymiana okien n
klatkach 62 22 20 15 22 12 91 146,8%

Wymiana instalag
zZ.wic.w. 31 10 10 4 9 10 43 138,7%

Wymiana instalacj
gazowej 56 10 10 5 13 9,5 47,5 84,8%

Malowanie klate
schodowych 64 13 9 22 16 16 76 118,8%

Wymiana instalag
elektrycznej 10 2 1 3 30,0%
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Wymiana pokryci

dachu 8 1 11 12 9 33 412,5%
Wymiana drzw
wejsciowych 6 4 2 6 100,0%

Przeniesienie
gtéwnych  zawordy
gazowych 1 1 1 100,0%

Realizacja wymian instalacji elektrycznych na pozie 30% by swiadomym ograniczeniem
prac do poziomu prac koniecznych. jedndore skupiono s na poszukiwaniu
najefektywniejszego sposobu osgizania energii i poprawy estetyki. Rozpeicz monta
energooszenych opraw éwietleniowych.
Nizsze od zaplanowanych wykonanie w zakresie wymiastalacji gazowych wynika
Z niewydawania przez Usd Miasta pozwolg na budowy. Przyczynniewydania pozwole
jest nieuregulowanie przez ten samddrgruntow na rzecz Spétdzielni.
Wykonawcy robo6t remontowych wytaniany & drodze przetargéw i konkursow ofert.

W ubiegtym roku, podobnie, jak w ostatnich kilkadeh, przeprowadzono przetargi centralne
na wybor projektantow i wykonawcow:

— na projektowanie wymian instalaciji,

— negocjacje na dostawnateriatdw instalacyjnych,

— wymian instalacji c.c.w. i z.w., c.0. i gazu i ptzgzy wodociygowych,

— na projektowanie ociepte renowacji elewacji— termomodernizacji budynkow,

— ocieplex scian zewrtrznych budynkow oraz ociepiestropodachoéw,

— dostawe i monta stolarki okiennej ilusarki na klatkach schodowych,

— modernizacje i wymianyzvigow.
Jak co roku, na szczeblu centralnym, przeprowadzmywcjacje z dostawcami materiatow
instalacyjnych takich, jak rury, armatura odcyea i regulacyjna, wodomierze, grzejniki
tazienkowe, w wyniku ktorych uzyskano dla Spotdziédorzystniejsze ceny.
Dzigki centralnemu pospowaniu przetargowemu wprowadzono nowoczesne ragteri
I urzadzenia. Stosuje siednolite technologie przy wymianach instalacji.
| tak, dla instalacji c.0., w miejsce stosowanychz&niej rur stalowych, zastosowano
przewody z polipropylenwstabi oraz rury stalowe nowej generacji. Montuje sbwniez
grzejnikowe zawory termostatyczne, zaworymi@y cisnien, a dla instalacji cieptej wody

zawory termostatyczne cyrkulacyjne na pionach dgpdyjnych.
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Ponadto podsumowag ostatnie 5 lat dziataldoi Spotdzielni w obszarze spraw
techniczno - eksploatacyjnych, doggpiie¢ Spotdzielni nalgy zaliczyt:
— przyjecie strategii remontowej RSM ,Praga” na lata 201@044, okrélajacej cel
strategiczny, cele operacyjne, zadaia do finansowania prac remontowych,
— stworzenie mgliwosci pozyskiwaniasrodkow na prowadzenie prac remontowych
W powigzaniu z oszaglnasciami osagnigtymi na zmniejszeniu kosztéw dostarczonego
ciepta, wody, energii elektrycznej,
— uruchomienie mechanizmu Funduszu Efektysen&nergetycznej (FEE),
— uaktualnienie i gcislenie zasad udzielania zamowieorganizowania przetargow przez
RSM ,Praga’.
Projekty wyej wymienionych regulacji prawnych, przygotowanezga Zarad, byty
omawiane z odpowiednimi Komisjami Rady Nadzorczéforfiisjia Eksploatacyjno-
Ekologiczna i Komisja Rewizyjna) oraz zostaly ptzgj przez Ragl Nadzorcg w postaci
uchwat.
Podsumowujc ostatnie 5 lat w ramach dziata charakterze technicznym, zwanych
Z opomiarowaniem, oginicto:
— dobiega kaca wyposaanie zasobow Spotdzielni w wodomierze z odczytediorgym,
— sukcesywnie wypogano budynki Spétdzielni w elektroniczne podzielnkasztow
ogrzewania,

— zakaczono wyposzanie budynkoéw Spétdzielni w podliczniki ciepta.
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Wejcie do klatki budynku przy Al. Tysiaclecia 151 pmoncie.
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Budynek przy ul. Lofyriskiej 15/25 po renowacji elewaciji.
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Budynek przy ul. Radzy#iskiej 60/62 przed renowacglewacji.

Budynek przy ul. Radzy#iskiej 60/62 po renowacji elewacii..
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Sw. Wincentego 32 po renowacji elewacji.
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Sw. Wincentego 28 przed renowaeilewacji.

06/16/2014

Sw. Wincentego 28 po renowagcji elewacii.
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Wegcie do klatki chodowej budynku przy ul. Gajkowi8zao remoncie.
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Budynek przy ul. Gajkowicza 5 po ociepleniu.
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Ogrodzenie przy ul. Zémiéjskiej
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Wegcie do klatki schodowej przy u. Askenazego 1pd.lemoncie.
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Budynek przy ul. Floriéskiej 14 przed i po renowacji elewacji.
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Budynek przy ul. Erazma z Zakroczymia 19 przedwzal@m elewaciji.

Budynek przy ul. Erazma z Zakroczymia 19 po malanelewaciji.
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3.3 Szczegodtowy opis wykonania wieloletniego rzeezego planu remontéw za lata 2010-
2014 w poszczegOlnych osiedlach.
OSIEDLE KIJOWSKA

W latach 2010-2014 w oparciu o ¢pioletni plan remontéw wykonata szereg
przedsgwzi¢¢ remontowych i modernizacyjnych w zasobach osiedacrod robot
o charakterze budowlanym wykonano dociepled@an zewswtrznych w budynkach
Biatostocka 9 i 11, Wiosenna 3alzkowska 42 i 44, Radzyiiska 50, Radzymska 60/66
I tomzynska 15/25. Wszystkie budynki osiedla ,Kijowska” mayiec docieplonesciany
zewretrzne. Wykonano rownie docieplenia stropodachoéw w budynkach Wiosenna 3,
Biatostocka 9 oraz docieplenia stropéw piwnic w ynldach Wiosenna 3 i Biatostocka 11.
Wymieniona zostata stolarka okienna klatek schoddwykorytarzy lokatorskich i piwnic
w budynkach Kijowska 11, Wiosenna 1, Wiosenna 3skka 1, tomynska 22/24, Siedlecka
1/15, Siedlecka 16/24, Markowska 6, Wotdska 19, tochowska 1/29, Biatostocka 7,
Biatostocka 9 i Biatostocka 11. W budynkgh&owska 40 do wymiany pozosiakna klatek
schodowych i piwnic, i tym samym wszystkie budyagiedla lgda mie¢ wymieniory stolark
okienry.
Wykonano remonty i modernizacje klatek i wéeflo klatek schodowych. Modernizacja wej
do klatek schodowych wykonana jest w oparciu o oprania projektowe i ma na celu nadanie
wyzszego standardu i estetyki wylazenia oraz wikszej trwaldci zastosowanych rozezan,
za&s szczegolny nacisk patono na przywrécenie tej i obiektu jej reprezentacyjnej funkcji.
Zewretrzne oktadziny schodow i podestow wykonane zostddgtrico ptukanego, rigianach
utozono starannie dobrane okftadziny ceramiczne, zam@mo nowoczesne, trwate
| estetyczne drzwi wégiowe o widciwej izolacyjndgci cieplnej. W budynkach Markowska 6,
Korsaka 1, Al. Tysjclecia 151 zamontowano goeze i balustrady ze stali nierdzewnej oraz
nowoczesne @ietlenie i oznakowanie w&j. W budynkach Markowska 6, Korsaka 1, Al.
Tysigclecia 151, Radzymska 60/66, tochowska 34, Radzyiska 54/58, Lomynska 15/25,
Wiosenna 2 remont W& zlecono zewgtrznym wykonawcom. W budynkach Siedlecka 16/24,
tochowska 1/29, tonynska 22/24 remont wykonano sitami wtasnymi admiaigtrosiedla.
Rownoczénie wraz z remontami w&j do klatek wymieniono drzwi wjiowe i zamontowano
ocieplone drzwi z profili stalowych powlekanych.
Wykonano remonty izolacji i nawierzchni taraséw konkacyjnych w budynkach

Biatostocka 9, Radzymska 50 i Kijowska 11 taras od strony poinocnej adea pierwsze
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etapy remontu tarasu od strony potudniowej. Pominmoingci wykonawczych remonty
zostaly przeprowadzone i uzyskano zaktadane pargteehniczne oraz efekt estetyczny.
Wykonano remonty i modernizacje chodnikbw z nawikriy z kostki betonowej oraz
naprawy nawierzchni asfaltowych. Wykonano remontkrgcia dachu, remonty lejow
zsypowych z wymiasn szuflad w budynku Wiosenna 2 kl.2, podniesienigodgenia
w budynku Biatostocka 48, remonty pomieszcr@aszynowni.

Pod koniec realizacji planu gmioletniego rozpoczo wymiare wewretrznych linii
zasilapcych (WLZ) — w budynkach Korsaka 1 i Markowska 6e #zgkdu na duae
zapotrzebowanigrodkow zwizane z remontem tarasu, nie bytoztivee wykonanie wymiany
WLZ w budynku Al. Tysiclecia 151. Wykonano modernizacgbiorczych instalacji
antenowych w celu dostosowania ich do odbioru sygnaziemnej telewizji cyfrowej DVB-
T. Przeprowadzono audyswietlenia klatek schodowych i wymieniongvaetlenie klatek
I korytarzy lokatorskich w budynkach Wotofiska 19, Radzymska 68/72, Markowska 6.
Zastosowano niezawodne i dopasowane do wymegdetlenie, wykorzystujce nowoczesn
technologt LED i sterowanie czujnikami ruchu, co pozwoli ngraniczenie kosztow
zuzywanej energii i kosztow konserwacgwietlenia.

Wymieniono wewgtrzne instalacje gazowe wraz z przeniesieniem gaamnw budynkach
Kijowska 11(kontynuacja rob6t z roku 2013)glikowska 40. Do wymiany pozosianstalacje
gazowe w budynkach Wiosenna 1, 3, Tarchmké& 10 i Radzymiska 52 a. Budynki
Biatostocka 7, 9, 11 posiadsgpawane instalacje gazowe i gazomierze z&wame i, zgodnie
z protokotami przeghlow okresowych, instalacje w tych budynkach nie \&gap wymiany.
Prowadzona jest wymiana pragky wodocjgowych oraz modernizacja hydroforni,
co umaliwi ograniczenie kosztow i ugtliwosci zwigzanych z awariami.

Wykonywane s remonty instalacji wodoggowych i centralnego ogrzewania, regulacje
instalacji c.o. i montazaworow podpionowych oraz wymiana wodomierzy naaevoierze ze
zdalnym odczytem w budynkach Kijowska 11, Al. Bg$ecia 151 i Radzymska 60/66.
Wymieniono 19 kabin @vigébw osobowych w budynkach al. Tyslecia 151, Korsaka 1,
Wiosenna 2, Markowska 6, Biatostocka 9, ponadto lewi&abin wyremontowano.
Przeprowadzono modernizacje maszynowni, wymihzespotow naglowych w budynkach
Biatostocka 9, Korsaka 1, tochowska 1/29, al. dglsicia 151, Markowska 6 i wymiar27
aparatur sterggych dzwigami w budynkach Biatostocka 9, Bialostocka 1lgrd@ka 1,
al. Tysgclecia 151, Markowska 6, Wiosenna 2.

W oparciu o projekt wieloetapowego zagospodarowaei@now zielonych wykonano

renowacg zieleni wraz z nowymi nasadzeniami w rejonie buaym Biatostocka 7, 9i 11 oraz



47

Radzymnhska 50, Radzymska 52 a, Radzymska 54/58, Radzymska 60/66, Radzymska
68/72, Lochowska 1/29, tochowska 36, togiska 15/25, tomynska 22/24, Siedlecka 1/15,
Siedlecka 16/24. Wok6t nowych nasaflagykonano ogrodzenia stalowe. Prowadzona jest
takze coroczna piegnacja drzew i krzewdw na terenach zielonych oaied|

Wykonano plac zabaw dla dzieci przy budynkach Bittoka 7, dwie sitownie plenerowe przy
budynkach Biatostocka 9, taotywska 15/25 i plac datwiczen typu ,street workout”
Z urzdzeniami do treningu ulicznego przy budynkibKowska 42.

Wykonano system osiedlowego monitoringu wizyjnegoowa z firmy Vectra, dostawg
ustug telekomunikacyjnych, wynegocjowana przez ahrzstworzyta dogodne warunki
do rozbudowy systemu monitoringu wizyjnego osiet\apierwszym etapie zamontowano
kamery z radiowym przesytaniem sygnatu, obecni@ldzjuz 69 kamer, w tym 5 kamer
sterowanych, przesytanie sygnatu za pogniaczy swiattowodowych i cyfrow rejestracs

obrazu w centrali telekomunikacyjnej w budynku adiistracji osiedla.

OSIEDLE GENERALSKA

W latach 2010-2014 w budynkach Osiedla wykonano aae&d remontowe
i modernizacyjne gie w pkcioletnim planie remontéw. Zrealizowano rOwhigzereg prac
wynikajacych z bieacej eksploatacji zasobéw Osiedla. W grupie robdtiefdeniowych
wykonano ocieplenia budynkéw: Askenazego 1, 5, 7,19, Zamiejska 3,9,13,15,17,
Mokra 4, 23. Poza planem docieplono budynki Zarkeejs oraz Zamiejska 7 i tym samym
zakaczono proces dociegldoudynkéwscian zewrtrznych w Osiedlu.
Zgodnie z planem 5- letnim docieplono wszystkiegddachy ujte w planie tj. Askenazego
1,5,7,9, 11, Zamiejska 5, 7, 9, 13, 15, 17, Gajkza 1, 4, 5,9, 11, Kuflewska 2, Szczepanika
2, Mokra 2, 4, 23, Janinébwka 14, a dodatkowo udsdojeszcze ociepdi stropodachy
w budynkach: Janinéwka 9, 11, 13, Gajkowicza Xuflewska 4, Remiszewska 1, 7, Mokra
31.
Od 2012 roku rozpogro prace zwjzane z renowacjami elewacji budynkéw ocieplonych
w latach 90- tych. Wykonano zgodnie z planem rermpvelewacji budynkow Szczepanika 2,
Gajkowicza 1, 4, 9 oraz dodatkowo Gajkowicza 3.
Renowacja elewacji budynku Gajkowicza 5 zostatapoczta w 2014 r., natomiast

zakaczenie nagpito w 2015 roku.
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Przy realizacji prac renowacyjno — dociepleniowlcidynkow wykonywane byly nagiujace
roboty towarzysgce zgodnie z projektami technicznymi:

- przebudowa wé¢ do klatek schodowych uwzginiajgca wbudowanidcianek ostonowych

z luksferow i wytaenie scian ptytkami gresowymi szkliwionymi oraz wymian&naetlenia
przed wejciami,

- wymiana drzwi wejciowe na aluminiowe, estetyczne i wptyw@g na zminimalizowanie strat
ciepta,

-zmodernizowano centrale domofonowe na nowoczesmeoziwoscig otwierania drzwi
chipami,

- w celu poprawy bezpiecastwa i komfortu mieszkeeOw wyremontowano podesty oraz
przebudowano podjazdy dla osob niepetnosprawnyalvzkow, wraz z zamontowaniem
poreczy ze stali nierdzewnej polerowane.

Wymieniona zostata stolarka okienna w klatkach dolg/ch w budynkach: Askenazego 5, 7,
9, 11, Zamiejska 7, 13, Kuflewska 2, Mokra 2, 2B, 33, Gajkowicza 1, 5, 7, 9, 11, Janinéwka
11. W budynku Janinéwka 13 wymiangdkie zrealizowana do koa 2015 r.

Ponadto ze wzgtu na trwajcy proces montal podzielnikow kosztéw centralnego
ogrzewania i konieczdé zminimalizowania strat ciepta rozpeta wymiarg drzwi
na galeryjkach na drzwi aluminiowe, estetyczne,rsggce normy cieplne. Do Kwma
2014 roku wymieniono drzwi w budynkach: Zamiejskd®, 17, Askenazego 5, 11.

W 2014 roku rozpoeze zostaly prace zwzane z gruntown przebudow schodow
wejsciowych oraz podjazdow do klatek schodowych w rigarlic Zamiejskiej/Askenazego
polegajce na zlagodzeniu wysoé@ schoddéw i pojazdow z wykonaniem nowych,
estetycznych okiadzin z lastrika oraz wykonaniemvyah poeczy ze stali nierdzewnej
zgodnie z opracowanymi projektami technicznymi.cBrée znacznie wphgty, nie tylko
na popraw bezpieczaéstwa mieszkacow, ale te w duzym stopniu poprawity estetglOsiedla.
Zgodnie z planem wieloletnim wymieniono instataelektryczm w piwnicach budynkow
Janinéwka 9, 9A, 11, 14: Kuflewska 2, 4, Gajkowidza9, 11; Askenazego 7, 9. Ponadto
dodatkowo wymieniono réwnignstalacg elektryczm w piwnicach budynkow Askenazego 1,
11, Gajkowicza 4, Mokra 2, 23 oraz Janindwka 13.

W omawianym okresie prace malarskie w klatkach dotvych budynkéw: Zamiejska 5, 11,
13, Askenazego 7, 9, 11, Mokra 4, 31, 33, Szczé&paB| Kuflewska 2, Gajkowicza 5,
Janinéwka 11 wykonano sitami wkasnymi.

Z uwagi na podwsszenie standardu remontu klatek schodowych oragzzawy z tym wzrost

kosztow remont klatek w budynkach Gajkowicza 1zepun¢to na lata 2015-2017.
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Remont klatek schodowych budynku Askenazego 5 maplany na 2014 rok zgodnie
z wykonanym projektem w podwgzonym standardzie nie zostat wykonany ze wigl
na bardzo wysoki koszt, a jego realizacjagatiie s¢ etapowo w latach 2016 - 2017.
Wymiana instalacji centralnego ogrzewania zrealeoavzostata w budynkach: Askenazego 1,
5, 9, 11, Zamiejska 3, Janindbwka 14, Gajkowicz®,511, Kuflewska 2, Mokra 2, 4, 23,
Szczepanika 2 zgodnie z planem w gato a dodatkowo wymieniono instalacic.o.
w budynkach: Mieszka | 13, 15, 17, 21, 23, Okoli& Remiszewska 7 i Mokra 31 oraz
zmodernizowano instalacgentralnego ogrzewania w budynkach: Zamiejska 9, 13, 15,
17, Askenazego 7, Gajkowicza 4, co pozwolito nkmaltte zakdczenie wymian instalacji
c.0. w osiedlu.

Konsekwengj przeprowadzonych prac termomodernizacyjnych tkodgezenia dociepke

I wymian instalacji centralnego ogrzewania w budyatk byto rozpocgie procesu monta
podzielnikbw kosztow centralnego ogrzewania. Daden2014 roku udato sizamontowa
podzielniki w budynkach: Mieszka | 13, 15, 17, 2B, Okdlna 28, Zamiejska 7, 13, 17,
Askenazego 1, 11, Mokra 2, 4, Szczepanika 2, Gagaanl 1, Janindwka 14, Remiszewska 7.
Zgodnie z zatgeniami instalacje cieptej i zimnej wody wymienions budynkach:
Kuflewska 2, Janinbwka 14, Mokra 23. Dodatkowo ppleEmem wymieniono instalacgcw

i zw w budynku Janinéwka 9A oraz wymieniono stalop@ziomy cieptej i zimnej wody
w budynkach: Zamiejska 1, 9, 11, Askenazego 1lindarka 7, 13, Szczepanika 2 na rury
Z polipropylenu

Tym samym instalacja pionow cieptej i zimnej wodpudynkach wymieniona zostata w 100%
na polipropylen.

W 2013 roku rozpoedismy prace zwjzane z likwidagy hydroforni wolnostajcych
zbiorczych, co pozwoli zminimalizowa wysgpowanie awarii zewgirznych oraz
niekontrolowane wycieki wody.

W/w prace rozpocdismy od hydroforni H - 614, ktéra zasilata trzy bulliydamiejska 7, 9,
11. W roku 2014 zlikwidowano kolejrhydroforng H - 611, ktéra zasilata budynki: Zamiejska
13, 15, 17.

Powyzsze prace polegaly na wykonaniu nowych ey wodocigowych do kadego
budynku indywidualnie oraz moritazestawow hydroforowych wraz z adapjgmymieszcze.
Zrealizowany w caltri zostat zakres wyniesienia zawordéw gazowych menzez budynkéw.
Obecnie wszystkie budynki w Osiedlu mgjowne zawory gazowe wyniesione na zetnn

W 2010 r. w wztach cieplnych budynkéw Osiedla ,Generalska” poloych w Markach
zamontowano indywidualne kotlty gazowe, co pozwolita odhczenie tych budynkéw
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od lokalnego dostawcy ciepta, a tym samym zmni@jgzeptat za centralne ogrzewanie i ciept
wock.

Wiekszy nacisk zostat patony na prace zwrane z wymiasinstalacji gazowej. Konieczgé
wymian byta spowodowana przydzieleniem przez dosfaazu dla cgsci budynkow Osiedla
najwyzszej i zarazem najdiszej taryfy W5, a tale ze wzgldu na bezpieczstwo, poniewa
dotychczasowe instalacje wykonane byty w technolngi skecanych, a obecnie nowe s
spawane. Pozagtym w planie budynkiem Gajkowicza 11, dodatkowo vigmiono instalagj
gazowy w budynkach: Askenazego 1, 5, Zamiejska 7, 11]ekudka 4, Janindwka 9, 11, 13,
Gajkowicza 7.

Na lata 2010 — 2014 do wymiany zaplanowanych bylo s2t. aparatur avigowych.

Ze wzgkdu na niezbdne dodatkowe naprawy zalecone przez Dozér Teampiozwigow oraz
liczne akty wandalizmu wymieniongdznie 14 szt. aparatur sterowych. Rownolegle o8201
roku rozpoczto kompleksow wymiare dzwigéw. W 2013 roku wymienionozvig towarowy

w budynku Askenazego 6, a w 2014 roku wymienioaweig towarowy w budynku Mokra 4.
Dla poprawy estetyki Osiedla w 2014 roku rozpezavymiare starych ogrodzetrawnikow

na nowe, stalowe, estetyczne wraz z rekultysvergwnikow przy budynkach i kompleksgw
renowacy zieleni. Nowe ogrodzenia zamontowano przy budyhkaGajkowicza 1, 3,
Zamiejska 1, 3. Na lata 2015 - 2019 zaplanowandykaacg wymiany ogrodzé wraz

Z renowagj zieleni w celu dalszej poprawy estetyki Osiedla.

Prowadzona jest rownieoroczm pielegnacg drzew i krzewow na terenach zielonych naszego
Osiedla.

W celu dalszej poprawy bezpieéstwva ruchu pieszego i samochodowego na tereniell@sie
zlecono wykonanie projektéw statej organizacji mchogowego, ktore zostaty zatwierdzone
przez Wydziat Ruchu Drogowego Komendy StoteczndéicPoraz Urzd Miasta Stotecznego
Warszawy, Biuro Drogownictwa i Komunikacji dot.eep ulic Gajkowicza 1, 3, 4, 5,7, 9, 11,
Janinobwka 7, 9, 11, 13, 14, Mokra 2, 4, 23 z jedeenym wykonaniem oznakowania
poziomego i pionowego — realizacja rok 2013 i 201stpmiast pozostate rejony budynkdéw na
ul. Askenazego i Zamiejskiegt realizowane w latach 2015-2017.

Dla poprawy bezpiecastwa mieszkécow w roku 2013 rozpogm monta monitoringu

w budynkach. Na koniec 2014 roku monitoring byt paowany w 5 budynkach.
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OSIEDLE TARGOWEK

Realizupc wieloletni rzeczowy plan remontéw w latach 202014 wykonano szereg prac
remontowych i modernizacyjnych w zasobach osiedla.

Podstawowym celem do realizacji bylo kompleksowe owadzenie  prac
termomodernizacyjnych w ramach, ktérych wykonanoielgeniescian zewwgtrznych wraz

z dociepleniem stropodachow w budynkach P. SkatgR&dzymiska 97, H. Junkiewicz 1,
2b,10, Myszkowska 1a, 1b, Remiszewska 16, 18, 20¢c&vitego 28, 32, 38, 40. Jesiphd14
roku rozpoczto prace termomodernizacyjne w budynkach przy uSkargi 63 i Smolégskiej
82, ktore g aktualnie w toku realizaciji, a ich zalazenie nagpi do 30.06.2015 roku.
Wykonano réwnig docieplenia stropodachow w budynkach Myszkowska 21, 4,
Tykocinska 32, H. Junkiewicz 2, 2a, 4, 6, 8, 10, Pratakaw®, 4, 8 oraz docieplenie
stropodachu wraz z wymiamokrycia dachu w budynku H. Junkiewicz 12.

W budynkach przy ul. Remiszewskiej 16, 18, 8@, Wincentego 28, 32, 38, 40, w ktérych
wykonano prace dociepleniowieian zewgtrznych przeprowadzono rowiieemonty wejé
do klatek schodowych. Prace te miaty na celu pogratanu technicznego oraz nadanie
wyzszego standardu i estetyki wylazenia zewegtrznych elementéw budynkow. Zewtrene
oktadziny schoddéw i podestow wykonane zostaly zritas ptukanego, na&cianach przy
drzwiach wejciowych ul@ono starannie dobrane oktladziny ceramiczne, zam@mo
porecze i balustrady ze stali nierdzewnej. Przeprowadzotakke remont weg
do klubow osiedlowych wraz z montn platform dwigowych mieszcgzcych sé

w budynkach przy ul. Kotowej 2 i Goftawickiej 1. KlWwidowano w ten sposob bariery
architektoniczne dla osoéb starszych i niepetnospyatv.

Wykonano remonty dachéw w budynkach mieszkalnyclutkiewicz 8, 10, Tykoaska 42,
oraz w budynku biura Administracji przy ul. Witelsikd. W budynkach przy ul. Gotawickiej 3,
9, H. Junkiewicz 4, 6, Kotowej 2, 4, Pralatowskej 3, 6, 8, zamontowano system
przeciwoblodzeniowy na orynnowaniu dachéw, gogj na celu zapobieganie w okresie
zimowym zjawiskom wplywajcym na dzialania niszgze substangj mieszkaniow
powodowane przez zamargey, a nasfpnie topniejcy snieg.

W okresie realizowanego w latach 2010 — 2014 plamloletniego wymieniona zostata
stolarka okienna w g%ciach wspdélnych budynkéw przy ul. Pratatowskie & otawickiej 7, 9
Olgierda 44, Remiszewskiej 16, 18, 20, P. SkargiHe1lJunkiewicz 1, 10, 2b, Myszkowskiej

1a,1b,Sw. Wincentego 28, 32, 38, 40 oraz w budynku biurevwearsztatowym Administracji
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przy ul. Witebskiej 4. Tym samym zaktrono wymiag stolarki okiennej we wszystkich
budynkach osiedla.

Wymieniono instalagj stalowg ccw i zw w ostatnich 4 budynkach przy ul. H. Jwwkicz 8,
10, 12 i Olgierda 42, poziomy instalacji ccw i zwbwdynkach H. Junkiewicz 4, Radzyrska
97, Remiszewska 16, 18, 20, oraz poziomy instatacjv budynkach Smohska 82, P. Skargi
63 na instalagj z tworzyw sztucznych. Tym samym zakaono wymiag instalacji wodnych

we wszystkich budynkach osiedla.

Zakaaczono take wymiare instalacji c.0 we wszystkich budynkach Osiedlazatadatkowo
w 10-u budynkach (objych kredytem termomodernizacyjnym) zgodnie z aeuhyt
energetycznym wykonano reguladpstalacji c.o. W 14 budynkach H. Junkiewicz 1, 20,
12 Radzymiska 97; Myszkowska 1a, 1b; Remiszewska 18, 20k&g661,Sw. Wincentego
28, 32, 38, 40 w celu racjonalnegozycia ciepta zamontowano podzielniki kosztow
ogrzewania, co w znagzy sposéb wplyeto na obnkenie zuycia energii cieplnej w tych
budynkach.

Zrealizowano roboty malarskie klatek schodowych wdymkach H. Junkiewicz 2, 12,
Myszkowska 4, Gotawicka 7, Pratatowska 6, RadzAgka 97, Remiszewska 16, Wejherowska
3.

W budynkach H. Junkiewicz 2, Myszkowska 4, Gofawick/, Radzynfiska 97,
Remiszewska 16, w ktérych byly prowadzone pracearskie wykonano remont lei i szuflad
zsypowych. W 2014 roku rozpagte zostaty prace mgge na celu dostosowanie nieruchémo
do nowego systemu odbioru odpadéw. W ramach tyat prykonano remont komor
zsypowych w budynku Kotowa 2 oraz przebudowanmaéltémietnikowe przy budynkach P.
Skargi 63, Smoleska 82, H. Junkiewicz 8 i Tykaska 42 .

W celu ograniczenia kosztow zcia energii elektrycznej w budynkach H. Junkiew;z2,
Myszkowska 4, Gotawicka 7, Pratatowska 6, Radzagka 97, Remiszewska 16, Wejherowska
3 rownoczénie z pracami malarskimi wykonano wymganswietlenia klatek schodowych,
wykorzystupc nowoczesmenergooszedng technologs LED.

Wymieniono wewagtrzng instalacg gazows w budynkach Gotawicka 1, 5, 7, 11, H. Junkiewicz
4, 6, Kolowa 2, 4, Myszkowska 1, Pratatowska 8, Méepwska 3, 6Sw. Wincentego 40,
Tykocinska 32. Na koniec 2014 roku instalacja gazowa wgmre zostata w 25 budynkach.
Do zakaiczenia tych rob6t pozostato jeszcze 14 budynkdarekzda zrealizowane w latach
2015 -2019.
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W 2014 roku zakaéczono wymiag wodomierzy na wodomierze ze zdalnym odczytem
radiowym we wszystkich budynkach osiedla. gzitemu odczyty stanéw zycia wody
odbywaj sie jednoczénie we wszystkich lokalach, bez koniecztimbecndci uzytkownikow

w lokalach .

Przeprowadzono modernizacjinstalacji zewntrznej sieci wodoagowej, polegajca
na wykonaniu nowych przytzy do 23 budynkéw bezpeednio z sieci miejskiej i wgtzeniu

z eksploatacji hydroforni wolnostmjych przy ul. Radzymskiej 99, Wejherowskiej 2,
Pratatowskiej 10Sw. Wincentego 38a, Olgierda 44a, co wyeliminowatm@szenie strat
z tytutu ubytkbw wody, zwizanych z awariami na starych rurggach zasilajcych budynki

z hydroforni.

W 33 dwigach wymieniono aparatury sterownicze. Wymianarajur sterowniczych
w pozostatych 3tizwigach kedzie kontynuowana w latach 2015 — 2019, edde skutkowato
zakaczeniem prac modernizacyjnyctivdgow w osiedlu, zwgzanych z wymiag aparatur
sterowniczych.

Poza pracami zaplanowanymi w wieloletnim planieagatiw na lata 2010 - 2014 dodatkowo
wykonano wewstrzng instalacg wodocigows p.pa. w budynkach Kotowa 2, 4, Pratatowska
2, 4, monta wytacznika ppa. w budynkach Kotowa 2, Pratatowska 2, 4 oraz raomistalaciji
oswietlenia awaryjnego, sterowania oddymianiem klaetkodowych i szybéw windowych w
budynkach Kotowa 4, Pratatowska 2, ktérych koni@szrwykonania natgeona byta Decyz

Komendanta Miejskiego Ratwowej Stray Pazarnej m.st. Warszawy.
W 2014 roku rozpogzo monta systemu monitoringu wizyjnego w budynkach osiedla.

Reasumujc nalery podkreli¢, ze konsekwentna realizacja 5 — cio letniego plamuorgow
i modernizacji Osiedla ,Targowek” w latach 2010 -©12 pozwolita na utrzymanie
nieruchoméci w dobrym stanie technicznym oraz uiiwita podwyzszenie standardu
I wartasci uzytkowej zasobow mieszkaniowych, azakprzyczynita si do poprawy estetycznej
calego osiedla. Z roku na rok maleje liczba budynkymagajcych wymiany instalacji
gazowej oraz modernizacjizaigéw. Calkowicie zostaly zak@zone prace w zakresie
wymiany instalacji zimniej i cieptej wody, centralgo ogrzewania oraz wymiany okien
w czesciach wspdlnych. Praktycznie zalazone zostaly prace docieplenionw&ian
zewrgtrznych. W najbliszym okresie grioletnim Igda prowadzone tylko prace
dociepleniowe uzupetnigge w budynkach z pozostawionymi fragmentami elewabjachy

trapezovg. W zakresie bezpiecastwa kontynuowanydalzie monta monitoringu wewstrz i
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na zewatrz budynkéw, oraz realizowanyetizie program zagospodarowania terendow

zielonych osiedla na podstawie profesjonalnie wykmm) dokumentacji projektowe;j.

OSIEDLE PORAJE

W latach 2010-2014 w ramach prgyggo pecioletniego planu remontéw wykonano szereg
przedsgwzie¢ remontowych i modernizacyjnych w zasobach Osieldldnym z podstawowych
zatazen planu byto wykonanie modernizacji instalacji saobudynkackSreniawitow 1, 2, 4, 5,
7,12, Nagodzicéw 2, 3; Wittiga 1, 2, 3, 4, 7, 9&dw 5, 6, 8, Antalla 4; Atutowa 5, 7; Pancera
8,9, 12, 14, 17, 18, 22. W wyniku przeprowadzamejdernizacji instalacji c.0. uzyskano
znaczne oszezngci w zuzyciu ciepta na cele grzewcze.

Wymieniono instalacje gazowe w budynk&ekniawitow 2, 5, 12; Nagodzicow 2, 3; Wittiga 4,
7,9, Porajéw 4, 8. W przypadku budynkéw Atutowd Syymiare przerwano z uwagi na brak
zgody ze strony Urdlu Dzielnicy.

Wykonano wymiag instalacji zimnej i cieptej wody w budynkach Parac, 7, 8 kaczac tym
samym wymiag instalacji we wszystkich budynkach w Osiedlu, rie#znna bieaco
prowadzone byly wymieniany wodomierzy na wodomierze radiowym odczytem.
Wymieniono réwnie podliczniki c.o.

Celem wyeliminowania zataz kanalizacji wykonano kamerowanie, czyszczenengiv

I pozioméw kanalizacyjnych we wszystkich budynkagfsokich.

W catasci we wszystkich budynkach zostata wymieniona skalakienna klatek schodowych,
korytarzy lokatorskich i piwnic, jak réwnie slusarka aluminiowa wszystkich wgyj
galeryjowych zostata wymieniona na estetyczszczeln.

W celu poprawy estetyki i stanu technicznego zasolgkonano naprawelewacji czterech
budynkow Ceramiczna 5, 5A, 7, 9 i rozpeke proces likwidacji glonow. Glony usuo
poprzez mycie elewacji z zastosowaniémdka odgrzybiajcego budynku Atutowa 1 wraz
z malowaniem elewacji fagbelewacyja antygrzybiczn. Oshgnicto pozytywny efekt,
co wskazuje na zasaditdkontynuaciji przytej metody w latach naginych.

W catdsci wymieniono drzwi komér zsypowych wraz z wykoremi nowych podjazdow
z kostki brukowej

Wykonano docieplenie stropodachow we wszystkichyhkdch.

Wykonano malowanie klatek schodowych w budynk&oeniawitow 5, 7; Nagodzicow 3;
Wittiga 7, 9; Porajow 4, 6; Wittiga 3; gBicka 4; Atutowa 1; Pancera 7. W celu poprawy
estetyki i podniesienia standardu wykonywanych préecono wykonanie projektu remontu
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klatek schodowych w budynkach Porajow 8, Atutow#a@ncera 6, 2Xreniawitdw 2 oraz
wejs¢ do klatek schodowycl$reniawitow 1 i Nagodzicéw 2. Prace tectej s w planie
remontow 2015 r.

Wymieniono rOéwnie na nowoczesne estetyczne, lekkie i szczelne kiagy¢ na dachy
we wszystkich budynkach oraz rozpeiz wykonanie remontow dachow z uwagi na 20-tni
okres eksploatacji pokéydachowych w budynkach Pancera 9, 10, 3, 14, 1#@llarb; Gbicka

2, 4: Sreniawitow 2, 4, 5, 12, Atutowa 3, 5, 7; Antalla&t, Wittiga 1, 4, 9; Nagodzicow 2;
Porajow 4.

Wyremontowano i pomalowane wszystkie altasrkietnikowe Osiedla.

W ramach dziala zmierzajcych do oszogindici zwycia energii elektrycznej
przeprowadzono audytwietlenia klatek schodowych zastosowano niezawagngetlenie
wykorzystupce nowoczesntechnologé LED, sterowane czujnikami ruchu we wszystkich
budynkach wysokich. Oggnigto oszczdndici energii elektrycznej w budynkachedu 50%.

W cataici wymieniono wyeksploatowane klosze lampwietlenia ulic i cagbébw pieszo-
jezdnych Osiedla. Rozpogp wymiany wystionych wentylatoréw oraz tablic obstugaych
prac; wentylacji mechaniczne.

Wymieniono 13 kabin #vigbw osobowych na nowoczesne spehtaj aktualne wymogi
unijne w budynkacBreniwitow 1, 2, Nagodzicéw 3, Wittiga 1, 3, 9, Pésa 4, 6, 8, Antalla 4,
Pancera 18. Zamontowano trzy platformy dla osolpaiiesprawnych w budynkach przy
ul. Wittiga 3,Sreniawitéw 7 oraz Nagodzicow 3.

Wykonano kapitalny remont pomieszaz€lubu Osiedlowego ,ARKONA”.

Wykonano remonty i modernizacje chodnikbw z nawibriy z kostki betonowej oraz
naprawy nawierzchni asfaltowej.

W celu polepszenia bezpieéstwva wykonano system osiedlowego monitoringu wiggm

I zamontowano kamery na klatkach schodowych budymkgsokich oraz w wymienionych
kabinach dwigéw, a w dwdch newralgicznych obszarach zetwame kamery obrotowe.
Wydarzenia w zaggu kamer $ na bigaco przesytane i rejestrowane za pomdgczy
swiattowodowych w centrali w budynku Administracji st@dla. Dz¢ki monitoringowi
uzyskano pozytywne efekty w poprawie bezpiéshea.

W zakresie zieleni na bigco prowadzonegsmodernizacje, wycinki i remonty placéw zabaw
wraz z uzupetnieniem wdzer. Wykonano réwnig renowacs boiska przy ul. Wittiga 1, 3
(nowa nawierzchnia). W roku 2014 zlecono wykonazezegotowego projektu inwentaryzacji

zZieleni oraz nasadaeWykonanie prac nagti w 2015roku.
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OSIEDLE ERAZMA

W latach 2010-2014 w oparciu ogpioletni plan remontéw Administracja Osiedla
.Erazma’ wykonata szereg przeesizigc remontowych i modernizacyjnych w swoich
budynkach. Wrdod rob6t o charakterze budowlanym wykonano doeiggl $cian
zewrgtrznych  w  budynkach mieszkalnych  wielorodzinnych zypr ul. Erazma
Z Zakroczymia 4, Erazma z Zakroczymia 7, Erazmakr@czymia 8, Erazma z Zakroczymia
13. Byly to ostatnie budynki w osiedlu ,Erazma’krych zakaczyta s¢ termomodernizacja
polegajca na dociepleniscian zewsgtrznych. W ramach termomodernizacji wykonano
rowniez docieplenia stropodachow i stropéw piwnicw budytkaprzy ul. Erazma
z Zakroczymia 1, Erazma z Zakroczymia 4, Erazmaia@czymia 5, Erazma z Zakroczymia
6, Erazma z Zakroczymia 9, Erazma z Zakroczymid&ifizma z Zakroczymia 19 oraz Erazma
z Zakroczymia 21. Wymiana stolarki okiennej na lkdah schodowych to kolejny etap prac
termomodernizacyjnych przeprowadzonychw budynkaay pl. Erazma z Zakroczymia 1,
Erazma z Zakroczymia 3, Erazmaz Zakroczymia 5. jPaxeadzono remonty klatek
schodowych przy ul. Erazmaz Zakroczymia 2, ErazmaZakroczymia 7, Erazma
z Zakroczymia 8, Erazmaz Zakroczymia 10, Erazm&akroczymia 19, Erazma
z Zakroczymia 21, A. Kamskiego 4A, A. Kamiskiego 6, A. Kamiskiego 14,
A. Kaminskiego 20. W celu poprawienia walorow estetycznysiedla dokonano prac
renowacyjnych elewacji budynkéw przyul. A. Karskiego 8, A. Kamiskiego 10,
A. Kaminskiego 12, A. Kanfiskiego 14, A. Kanfiskiego 16,Cmielowska 15Cmielowska
15A oraz dokonano wymian stolarki drzwiowej wéajlo klatek schodowych w budynkach przy
ul. Erazma z Zakroczymia 13, Erazma z Zakroczyniia—2boczne skrzydta wiatrotapu,
A. Kaminskiego 14,A. Kamiskiego 16, A. Kanfiskiego 20 kl. 1ll i VI. Stag stalowy
konstrukcg drzwi wegciowych zamieniono na ocieplone drzwi z profili Ietaych
ocynkowanych o wysokich parametrach cieplnychgld4itorym nie dochodzi do diych strat
ciepta. W celu poprawienia bezpieagiva mieszkacow dokonano na terenie Osiedla
remontéw cigdbw komunikacyjnych polegaych na wymianie ptyt chodnikowych na kastk
betonovg przy budynkach Erazma z Zakroczymia 3, Erazma krataymia 4, Erazma
z Zakroczymia 5, Erazma z Zakroczymia 6, Erazma akr@zymia 7, Erazma
z Zakroczymia 13, A. Kamskiego 2, A. Kamiskiego 4, Kamiskiego 6,
A. Kaminskiego 6A, A. Kamiskiego 8, A. Kamiskiego 10, A. Kaniiskiego 14,
A. Kaminskiego 16, A. Kanfiskiego 18, A. Kamiskiego 20, A. Kanfiskiego 6,
A. Kaminskiego 6A, A. Kamiskiego 20A. Ponadto w zaleosci od potrzeb wykonywano
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naprawy schodoéw z lastryko, ktére to z uwagi na sthn techniczny byty kwalifikowane
do remontu. Nawierzchnia asfaltowa na terenie calggjedla jest corocznie remontowana
poprzez wycinanie i fatanie na goo ubytkow. Dokonano wymiany latarni ulicznych
na terenie osiedla. Stare stalowe mocno skorodowasiaty zagpione nowymi latarniami
z kompozytu, dziki czemu Osiedle zyskato pod wzdem estetycznym.

W budynkach przeprowadzono szereg prac instalaclgjnty. wymiarg instalacji cieptej

i zimnej wody, ktore zostaty wykonane w budynkachypul. Erazma z Zakroczymia 1, Erazma
z Zakroczymia 2, Erazma z Zakroczymia 3, Erazma akr@czymia 5, Erazma
z Zakroczymia 6, Erazma z Zakroczymia 8, Erazma akra@czymia 10, Erazma
z Zakroczymia 19 oraz Erazma z Zakroczymia 21. Véyaino rownie instalacg centralnego
ogrzewania w budynkach przy wul. Erazma =z Zakrocaymil9 i Erazma
z Zakroczymia 21. Przeprowadzono regulacje ingialazentralnego ogrzewania
w budynkach przy ul. Erazma z Zakroczymia 4, Eraznm Zakroczymia 5, Erazma
z Zakroczymia 7, Erazma z Zakroczymia 8, Erazmake@czymia 13, gdzie w kolejnym etapie
zostaly zamontowane zostaty podzielniki kosztowplaaV zwipzku z uptywem okresu
legalizacji nasgfpita wymiana licznikéw ciepta w budynkach A. Karskiego 6,
A Kaminskiego 8,Cmielowska 15,Cmielowska 15A oraz wymiana wodomierzy cieptej
i zimnej wody z odczytem radiowym, ktdre zamontoware wszystkich budynkach Osiedla.
Wymieniono kompleksowo 5 kabirzwigdw w budynkach Erazma z Zakroczymia 2 kl. I, Il
Erazma z Zakroczymia 8 kl. I, Erazma z Zakroczyhti&l. I, II.

Z uwagi na die potacie terendw zielonych w Osiedlu prowadzoséa eroczna piegnacja

drzew i krzewow.

OSIEDLE JAGIELLO NSKA

W latach 2010 — 2014 w ramach wieloletniego rze@gmwplanu remontéw w Osiedlu
~Jagielloaska” wykonane zostaly prace awane z termomodernizacglewacji budynkéw:
Jagielloska 3, 5a oraz renowacglewacji budynku Florisska 14. Wykonano rownienycie
elewacji budynku Namystowska 6a z glonéw. Do wyktaacieplenia pozostata@z scian
budynku Jagiellaska 62, a do renowacji elewacji wraz z deloiem ocieplenia — budynek
Jagiellmska 64, do oczyszczenia — elewacja budynku Jafygién?2.

W ramach wykonania planu wieloletniego rozszerzoostat zakres docieplestropodachow.

W planie przewidziane byto wykonanie tych prac jedyw dwoch budynkach Jagietlska 1
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I 5a, natomiast zostaty one wykonanezhie w dziesiciu budynkach: Jagielfska 1, 2, 3, 4,
5a, 6, 62, 64, Florisska 14, Targowa 80/82.

Wymieniono okna na klatkach schodowych w budynkaldgiellaska, 1, 2, 3, 4, 5a, 6,
Szanajcy 3, Namystowska 6, 6a, Fldaska 14, Targowa 80/82.

Tym samym okna na klatkach schodowych zostaly wygiaiee we wszystkich budynkach.
Pozostaly do wymiany okienka piwniczne w dwéch micgych Jagiellaska 62 i 64.

W ramach podniesienia poziomu estetyki §¢ajlo klatek schodowych rozszerzono zakres
remontu w budynkach Namystowska 6, 6a. Prace wykang byly w podwyszonym
standardzie. Zakres prac obejmowat wymiatzwi wegciowych, potaenie ptytek gresu

i oktadzinscian, potaenie gtadzi ndcianach i sufitach, zabudevszachtow technicznych.
Drzwi wejsciowe do klatek schodowych wymienione zostaty ramilz profili aluminiowych
cieptych w budynkach Jagiefleka 2, 4. Do wymiany pozostaty drzwi wepiu budynkach
Jagiellmska 1, 6, 62, 64, Flomaka 14.

Zrealizowano remonty schodéw, ktadek i wykonaniehydni przy budynkach Jagieliska 2,

4, 6, Szanajcy 3.

Wykonano wymiag nawierzchni drogi i chodnika przy budynku Jagiedka 62. Wykonano
wymiare pokrycia dachu, rur spustowych i rynien w budyrkaagiellaska 62, Jagielltsska 6
(czes¢ blaszana).

Instalacje centralnego ogrzewania wymieniono w Iokdgh Jagiellaska 1, 2, 6, 64,
Florianska 14, Szanajcy 3 (poziomy).

W budynkach, w ktoérych zostata wymieniona instalagntralnego ogrzewania montowage s
podzielniki kosztéw c.o. i w okresie @bym planem zamontowane one zostaty w siedmiu
budynkach (7/13 budynkéw): Jagielkka 1, 2, 3, 5a, 6, 64, Flofiska 14. Do wymiany
pozostaty instalacje c.0. w budynkach Targowa 80/f82mystowska 6a, Jagieflska 4,
Szanajcy 3 (piony).

Spasrdd prac ujtych w planie wieloletnim 2010 — 2014 znaca zaawansowane zostato
wykonanie wymian instalacji cieptej i zimnej wodW ostatnich pjciu latach wymiany
wykonano w budynkach Jagieliska 1, 62, 64, Targowa 80/82, Flais&a 14, agcznie
w dwunastu budynkach wymienione zostaty ijustalacje cieptej i zimnej wody. Do wymiany
pozostata instalacja w jednym budynku Namystowska 6

W trakcie wymiany instalacji cieptej i zimnej wodgastpuje jednoczénie wymiana
wodomierzy w lokalach na wodomierze z odczytemaagm. W okresie olgiym planem
wodomierze zostaty zamontowane wnou budynkach: Jagielfska 1, 2, 3, 5a, 6, 62, 64,
Targowa 80/82.
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Dokonano wymiany zaworO6w burzowych w budynkach elafiska 1, 2, 3, 4, 6,
Targowa 80/82.

W ramach planu wykonano wymiarnrzech dwigdbw w budynku Jagielltska 62, dcznie
w skali Osiedla wymienionych zostato dotychczag8igow.

Odsgpiono od realizacji wymiany instalacji gazowej wdyanku Jagiellaska 62 ze wzghtu
na pozytywne wyniki okresowych przgedbw instalacji gazowej oraz ograniczogr@dki
na remonty. W skali Osiedla instalacja gazowa fasfatychczas wymieniona w jednym
budynku (Jagiellaska 64).

Nie zrealizowano remontu tarasow przy budynkachellagska 2, 4, 6, natomiast zostato
wykonane zabezpieczenie konstrukcji zgodnie z eal@mi ekspertyzy technicznej
i Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlane§mdki planowane wczaiej na ten cel
zostaly przesugte na wykonanie robdt termomodernizacyjnych. Rozgoe realizacji

remontu taraséw przewidziane jest w 2015 r.

3.4 Zalazenia remontowe na rok 2015

Na kolejny 2015 rok w Spotdzielni zaplanowano nditaa remonty w wysokai ponad

29 milionéw ztotych. Spoldzielnia przeznacza gtdiwote na remonty w oparciu jedynie
o wiasnesrodki zgromadzone na funduszu remontowym oraz wappa srodki uzyskane

z dziatalndci gospodarczej Spotdzielni i dziatakwd inwestycyjnej.

Wielkos¢ srodkdw przeznaczonych na remontybie ksztattowata giwg poniszej tabeli:

pl::gxgz;ch Razem Odpis na fundusz Wplywy z dZI.a’fa|nOSEI
Lp. | Wyszczegolnienie i wplywy, remontowy gOSpOdarczle premil

remont,()vy, w w tym: mieszkaficow termqmodernlzacyjnej i

tym dzwigi inne wptywy
1. | Kijowska 6 122 922 6 122 922 4 616 480 1506442
2. | Generalska 6 408 852 6 408 852 5436 083 972 769
3. | Targbwek 6471 829 6471 829 4750 195 1721634
4. | Poraje 5563 61§ 5 644 485 3389 765 2254720
5. | Erazma 2 939 87§ 2 939 878 2181179 758 699
6. | Jagiellaaska 1916 34( 1916 34( 1299 620 616 720
7. |RSM "Praga" 29 423 43¢ 29 504 30¢ 21 673 324 7 830 984
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Srodki na remonty w 2015 r. przeznaczoreana:
RODZAJ ROBOTY
ociepleniascian zewgtrznych
ociepleniascian szczytowych
ocieplenia stropodachow
ocieplenia stropow piwnic
renowacje elewacji
wymiany pozioméw instalacji cieptej i zimnej wody
wymiana pionéw instalacji zw i ccw
wymiany instalacji cieptej i zimnej wody
monta zaworow na cyrkulacji
modernizacje instalacji centralnego ogrzewania
wymiana instalaciji c.o.
regulacji instalaciji c.o.
monta zaworow podpionowych
monta podzielnikbdw kosztow c.o.
wymiana wodomierzy na wodomierze ze zdalnym odcayte
remonty klatek schodowych
malowanie klatek schodowych
remont wej¢ do klatek schodowych
remonty awigow w (aparatury)
remonty dwigow w (kabiny)
wymiana dwigu w cataci

wymiany instalacji gazowych

wykonanie przycza wodocigowego z montem zestaw

hydroforowego

wymiany stolarki okiennej na klatkach schodowych
wymiana pokrycia dachu

rozbudowa monitoringu

wymiana éwietlenia korytarzy

oraz wiele innych.
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3.5 Pozyskiwanigsrodkéw Unii Europejskiej

W latach 2010-2013 Spotdzielnia uczestniczyta wjgkte Unii Europejskiej o akronimie
EnSURE tj. Energy Savings In Urban Quarters throtghabilitation and New Ways
of Energy Supply” (Oszezincs¢ Energii w Dzielnicach Miejskich dgki Odnowie i Nowym
Sposobom Dostarczania Energii) realizowanym w rdim@aogramu operacyjnego Europa
Srodkowa.

Projekt zostat zakazony formalnie w lipcu 2013 r. i uzyskat certyfikavalifikowalnacsci
od Kontrolera Pierwszego Stopnia reprezejego Wiadze Wdrajace Programy
Europejskie w Polsce. Kontrola petnej dokumentpopjektu, dostarczonej przez wszystkich
partnerow projektu, na szczeblu centralnych insfytWnii Europejskiej zakaczyta se
powodzeniem. Doszio do wyptatyrodkéw refundujcych wydatki poniesione przez
Spotdzielng na ten projekt.

Gtéwnym celem projektu EnSURE bylo podnoszenietgtekosci energetycznej w obszarach
miejskich poprzez wdeanie innowacyjnych technologii opartych o odnawegrodta energii.
Dzigki funduszom pozyskanym na realizacjtego projektu Spoéitdzielnia zakupita
specjalistyczny spet do badéa termowizyjnych, ktéry umdiwia wnikliwe sprawdzenie
jakasci prac termomodernizacyjnych i wykrycie ewentualmynieprawidtowéci w izolacji
termicznej budynku. Najistotniejszym gghnicciem projektu jest montainstalacji solarnej
wspomagajcej podgrzew cieptej wodyzytkowej w budynkuSreniawitow 12. Instalacja ma
charakter pilotaowy, wstpne zatgenia projektowe wskazajna maliwosé zmniejszenia
kosztéw energii w budynku przy jednoczesnym pozytym efekcie ekologicznym w postaci
ograniczenia emisji dwutlenkuegla. Instalacja solarna zostata zainstalowana waswiu
2012 r. Prowadzone byly analizy efektywoobinstalacji. Analiza pracy instalacji solarnej
w 2014 r. wykazata uzyskanie 23% osghzosici, w przeliczeniu na koszt TFhpodgrzanej
wody. Uzyskane oszedncici s jednak, w poréwnaniu z dym kosztem inwestycyjnym
instalacji, zbyt mate, by rozwaé wprowadzenie instalacji solarnej w ngstych budynkach
RSM ,Praga”. Zmian tej sytuacji mogtyby spowodowaodpowiednie dotacje, czy inne
preferencyjnezrodia dofinansowania alternatywnygtodet energii.

W 2009 r. Spétdzielnia ziyta wniosek do Mazowieckiej Jednostki Welaia Programow
Unijnych Urzdu Marszatkowskiego Wojewodztwa Mazowieckiego o imkrisowanie
projektu realizowanego w ramach Regionalnego Progr@peracyjnego Wojewodztwa
Mazowieckiego 2007 — 2013 (RPO WM). Catkowita waitprojektu oszacowana zostata

na ponad 27 min zt, z czego ama byto uzysk&do 85% dofinansowania. Dziatania w ramach
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tego projektu mialy za zadanie ulep&zizw. infrastruktug zewrgtrzng dwoch osiedli
Spotdzielni znajdujcych sé w Dzielnicy Targowek, tj. osiedla Targowek i Gegleka.

Projekt przewidywat m.in. modernizgagplacéw zabaw, budomsciezek rowerowych, boisk,
rekultywacg i uzupetnienie nasadaew terenach zielonych, jak réwrieboudowe nowych
miejsc postojowych wzdiuciagdw pieszo-jezdnych.

Whiosek ztaony przez Spétdzielnie uzyskat bardzo dpbcery podczas naboru wnioskow.
Niestety z uwagi na ograniczone fundusze przezmecna dofinansowania, Spétdzielnia nie
uzyskata dotacji.

W latach 2014-2020 na wybranych podobszarach Wagsza tym czsci Pragi Pétnoc, Pragi
Potudnie i Targowka realizowanyedizie Zintegrowany Program Rewitalizacji. W fazie
przygotowawczej do tego projektu pracownicy Spdtiai opracowali inwentaryzagi
przestrzenno-gospodarcerenow znajdugych s¢ w obszarze projektow oraz uczestniczyli
w warsztatach przygotowawczych do projektu. W tiakarsztatéw i dyskusji przedstawiciele
Spotdzielni zwracali szczeg@nuwag nha konieczn& realizacji zada zwigzanych

Z rewitalizacy terendw daych osiedli mieszkaniowych oraz realizacji zad@apgcych na celu
integracg i aktywizacg os6b mieszkagych w budynkach dalacych w zasobach Spétdzielni.
Postulaty te zostaly przedstawione przedstawicielomedu m. st. Warszawa, ktorzy
ostatecznie ¢xla decydowa o realizacji konkretnych dziaia

W dniu 25.09.2013 r. prezes Spotdzielni — Pan AedPotrolniczak — podpisat deklaracj
partnersk umazliwiajacag aplikowanie do projektu unijnego ,Housing for EillyeBarrier-free
Housing Estates in the Baltic See Region-HELD” (8Ziealnictwo dla osob starszych —
Likwidowanie barier w di#iych osiedlach z budynkami wielorodzinnymi w rejoipiastw
Morza Baltyckiego). W szczegotowo opracowane] aljk do tego projektu nasza
Spotdzielnia wymienita nedzy innymi takie dziatania jak: akcje pilatave majce na celu
likwidowanie barier architektonicznych i budowlahyc dla o0sOb starszych
I niepetnosprawnych, identyfikacjograniczé prawnych i technicznych w kontake
mieszkalnictwa dla o0s6b starszych. Inicjatorem gkt jest organizacja Initiative
Wohnungswirtschaft Osteuropa (IWO) (Niemcy) i mabgé realizowany w ramach Programu
Morza Baltyckiego (BSR) wspolnie z Wdem Miasta Kiajpedy (Litwa), Ugzlem Miasta
Rygii (Lotwa) i Estéiskim Stowarzyszeniem Spoétdzielcédw MieszkaniowycktgBia). Jak
dotychczas projekt uzyskat pozytysvmekomendagj od Regionalnego Koordynatora Osi
Priorytetowe]j dotycgzcej Problematyki Zdrowotnej. Rekomendacja ta gimoa przedtazenie

aplikacji Komitetowi Monitorugcemu Programy BSR, ktory podejmuje decyzje
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o dofinansowaniu. Jest to bardzozrdna, dtugotrwata procedura i jak dotychczas Spétdia
nie otrzymata ostatecznej decyzji o dofinansowaniu.

Obok programow i projektow, w ktorych Spoétdzielniezestniczy bezgoednio, warto
wspomnié¢ takze te, gdzie jej udziat jest peedni i polega gtownie na propagowaniu projektow
wsrod mieszkacow i Rad Osiedli.

Przyktadem takich dzialamoze by zackecanie i pomoc w opracowywaniu projektow

w ramach funduszu partycypacyjnego m. st. Warszawy.

3.6 Bezpieczastwo osiedli.

Osiedla ,Kijowska”

Osiedle coraz wkszy uwag ktadzie na sprawy bezpiedmtwa osiedla. We wspotpracy
z Urzzdem Miasta i Poligg w 2010 r. zostat zamontowany wyspowy monitoringosiedlu
.Kijowska”. Jest on podiczony do miejskiego systemu monitoringu kontroloegm przez
Policjc. Monitoring ten jest sukcesywnie rozbudowywany.z&dudynkiem, w ktérym
zainstalowano kamery w zesztym roku, w roku 20142amontowano kamery w kolejnych
trzech budynkach. Rozszerzono monitoring o kanverkolejnym budynku, ze wzetiu
na dewastagjklatki schodowej oraz wind. Ponadto montowankdaejne kamery w zvigach
znajdugcych seé w budynkach osiedla. Umowa z figmVectra, dostawg ustug
telekomunikacyjnych, wynegocjowana przez Zdrz stworzyta dogodne warunki
do rozbudowy systemu monitoringu wizyjnego Osieillapierwszym etapie zamontowano
kamery z radiowym przesytaniem sygnatu, obecni@tdzjuz 69 kamer, w tym 5 kamer
sterowanych, przesytanie sygnatu za pogniaczy swiattowodowych i cyfrovg rejestracs

obrazu w centrali telekomunikacyjnej w budynku Adisiracji Osiedla.

Osiedle ,Generalska”
Osiedle wiczyto st w prace zwjzane z podniesieniem bezpieagieva w Osiedlach
Spéidzielni, ze wzgdu na cezste akty wandalizmu. Na koniec 2014 roku monitoring

zamontowano w 4 — ech budynkach oraz dodatkowo vkath.

Osiedla ,Targowek”

Administracja Osiedla na higco wspotpracuje z Biurem Bezpiedstwa i Zarzadzani
Kryzysowego Delegatury Ugdu Miasta Stotecznego Warszawy w Dzielnicy Targovirdda
Osiedla poprzez cztonkow Komisji Spoteczno-Wychowaey uczestniczy w spotkaniach

organizowanych przez w/w biuro, ktore odbyavaje w siedzibie Administracji Osiedla.
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Wspolne spotkania pomogly zintensyfikaalziatania shiab miejskich, jak cgstsze
interwencje Policji i Stray Miejskiej na terenie Osiedla ,Targéwek”. W 2014
zorganizowano przetarg na mantaonitoringu w kilku budynkach. W wyniku przetargu

wytoniono wykonawe monitoringu.

Osiedle ,Poraje”

W celu polepszenia bezpieéatwa zamontowano na parterach wszystkich klateadsmhirych
budynkow wysokich monitoring stacjonarny, a w dwaelwralgicznych obszarach zegtnzne
kamery obrotowe. Monitoring rejestruje i zapisupe lmezaco wydarzenia w zagyu kamer.
Obraz z kamer jest przechowywany. &ai monitoringowi uzyskano pozytywne efekty

w poprawie bezpiecastwa na terenie osiedla.

Osiedle ,Jagiellaaska”
W Osiedlu poprawiono bezpiedmwo poprzez dodatkowewietlenie budynkéw lampami
zewretrznymi, monta cyfrowych domofonow, ogrodzenie ¢ei nieruchomeéci oraz

wspotprag Administracji Osiedla z Zespotem ds. Bezpidstea.

Osiedle ,Erazma”
Przeprowadzona zostata analiza bezpikstrea Osiedla z oszacowaniem kosztéw wykonania
monitoringu. Potowa Osiedla — kolonia Karskiego i budynki przy ulCmielowskiej jest

ogrodzone i chronione przez agenaghrony.

Dziatania takie bardzo przyczyniggiec do wzrostu bezpiecastwa w nieruchonieiach naszej
Spotdzielni. W kolejnych latach Spétdzielnia marzar montowd kolejne kamery, a tym

samym przyczyniasi¢ do utrzymania bezpiecastwa w Warszawie.
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Rozdziat IV

Sprawy cztonkowskie i mieszkaniowe

W sprawach cztonkowskich i mieszkaniowych w 201lkurdominowaty sprawy zwrane z:
- przygotowaniem dokumentéw dla zainteresowanychyiw zawiadczé o posiadanym
prawie do lokalu) w celu prowadzenia spraw o: nadpcaw do spadku, podziat me§u po
rozwodzie, zbycie prawa do lokalu, ubieganie si zal@enie ksggi wieczyste] dla
spotdzielczego wtassoiowego prawa do lokalu, potwierdzenie posiadarprelw do lokali,

garay, miejsc postojowych;

- udzielaniem odpowiedzi na wplywsae wysgpienia dot. spraw cztonkowsko-
mieszkaniowych. Zaznacéyalery, ze ogotem Zargd Spotdzielni rozpatrzyt ponad 2966
wystgpien w sprawach cztonkowskich lub mieszkaniowych;

- przeksztatcaniem lokatorskich praw do lokali mlednych na wiasr@iowe prawa
do lokali oraz ustanawianiem ethnej wtasnéci lokali.

- zbyciem praw do lokali w drodze przetargu

Sprawy cztonkowskie

Wg stanu na 31.12.2014r. RSM ,Praga” zrzeszata 14#lthkow, w tym:

1. 13225 - to czionkowie posiadaly prawo do lokalu (mieszkalnego lukhytkowego),
garau lub miejsca postojowego w gatawielostanowiskowym w zasobach Spétdzielni,
891 - to cztonkowie oczekagy,

3. 355 - to czionkowie bez prawa do lokalu, garamiejsca postojowego w gara
wielostanowiskowym.

Ponadto 5521 osoby, posiagtag spotdzielcze wtassoowe prawo do lokalu mieszkalnego

lub prawo odgbnej wiasnéci nie byty cztonkami Spétdzielni.

W 2014 roku z rejestru cztonkow skiene zostaty 358 osoby. Skkenie w/w 0so6b z rejestru

cztonkOw nasipito z powodu :

1. wypowiedzenia przez nich cztonkostwa (lub pod przez Ragl Nadzorcz uchwat o
wykresleniu z rejestru cztonkéw — w zyaku ze zbyciem spotdzielczego wiasciowego
prawa do lokalu, lub przeniesieniem na rzecz osdigkibh praw do wkladu
mieszkaniowego i skorzystaniem przez nie z rosdazeéo ustanowienia spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu),

2. wypowiedzenia przez zainteresowanych czionkostw&p@tdzielni, np. po sprzega

prawa do lokalu,
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3. zgonu czionka Spoétdzielni;

4. podgcia przez RagiNadzorca uchwaty o wygénicciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego Iub wykluczenia ze Spotdiaielpowodu zalegania z optatami za
lokale mieszkalne.

Czlonkostwo w Spoétdzielni uzyskato 67 osob. W geutsij przewaaja osoby, ktére uzyskaty

cztonkostwo na podstawie art. 13, 14, 15 ustawpadzielniach mieszkaniowych (po zgonie

wspotmatonka, po rozwodzie lub, jako osoby bliskie bylegdonka ubiegajce sé o

ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawalakalu), lub wynikagcym z nabycia

spoétdzielczego wtasgoiowego prawa do lokalughz ze zamiany praw do lokalu.

Ponadto Rada Nadzorcza RSM ,Praga” w 10 przypadkaalsptacie zadienia, czyli po

ustaniu przyczyn powodagych ustanie cztonkostwa, petdj uchwaty o uchyleniu uchwat o

wykluczeniu ze Spotdzielni, lub wyg§aicciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego.

Osiedla ilgé¢ uchwat odzyskana kwota
Os. Kijowska 1 7.114,00

Os. Generalska 2 15.450,56

Os. Targéwek 2 14.584,22

Os. Poraje 4 39.755,27

Os. Erazma 1 2.876,32

Razem 10 54.339,49 ziotych

Sprawy mieszkaniowe

1. Zarzd w 26 przypadkach ustanowit lub potwierdzit spéttze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego w trybie art. 13, 14, 15 ustaavyl5.12.2000r. o spotdzielniach
mieszkaniowych (w ramach realizacji roszczenia gabach bliskich).

2. Zarzd zawart 42 akty notarialne ustanaw@g odebng wiasnaé, w tym:

a) 41- dotyczyto lokali mieszkalnych: (35 - przenieseespotdzielczych lokatorskiego lub
wilasnagciowego prawa do lokalu na wniosek zainteresowanych ustanowienie
odrebnej wkasnéci po przeprowadzonych w roku 2014 przetargach ),

b) 1 — dotyczyt lokalu #ytkowego (przeniesienie spoétdzielczego wigsmmvego prawa

do lokalu na wniosek zainteresowanych).
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3. W 2014 r. nadal niezakozone byto pogpowanie gdowe zwazane z zaskaeniem
uchwaly Zaradu okreélajacej przedmiot odtone] wiasnéci lokali w nieruchomeéci
obejmupcej budynki przy ul.Cmielowskiej 15, 15aWyrok, podtrzymujcy uchwa
Zarzadu i kaaczaey te sprave, zostat wydany dopiero 12.03.2015r.

4. RSM ,Praga” przeprowadzita 3 przetargi na zasiedled3 lokali mieszkalnych
odzyskanych przez Spétdzigdniod diwnikdéw, osdb zajmuagcych lokale bez tytutu
prawnego, Bdz w inny sposob przekazanych do dyspozycji Spotdziév wyniku
przetargu zostato zbytych:

a) 21 lokali w budynkach znajdagych s¢ na gruntach, ktérych Spétdzielnia jest
wieczystym aytkownikiem (ustanowienie oclonej wtasnéci). Na 13 z tych lokali
wptynety oferty. Na 11 lokali, po wptaceniu wymaganyaidkow, zawarte zostaty
akty notarialne ustanawigge odebng wlasndg¢. Na 2 lokale akty notarialne zosgan
zawarte w kwietniu 2015r.

b) 24 lokale w budynkach znajdigjych s¢ na gruntachduacych we wiadaniu Spoétdzielni
(RSM ,Praga” nie jest ani wdaicielem gruntu, ani azytkownikiem wieczystym).
Na 11 z tych lokali wptyety oferty i po wptaceniu wymaganycainodkow, spetnieniu
wymogow statutowych, zawarte zostaly umowy o ustaeoiu spotdzielczego
lokatorskiego prawa.

W styczniu 2015 roku Spétdzielnia ogtosita w peagiformacg o nowym przetargu.

Przetarg ten przeprowadzony zostat w dniu 04.0%2@ku. W jego wyniku zostato

zbytych 16 lokali: 10 lokali na ustanowienie gainej wiasnéci i 6 lokali na ustanowienie

spotdzielczego lokatorskiego prawa.

5. W 2014 r. Zargd zawart 9 aktéw notarialnych ustanaw@jodibng wiasna¢ lokal
mieszkalnych oraz 1 dotygzy wspotwtasnéci miejsca postojowego w budynkach
realizowanych w systemie deweloperskim, tj. przy. Wratulaskiej 10, 10a

I Namystowskiej 6c¢.
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Rozdziat V
Gospodarka nieruchomdciami
W 2014 roku Spotdzielnia prowadzita dziatadbav zakresie spraw terenowo-prawnych

w trzech dzielnicach miasta stolecznego Warszawyag® Poinoc, Targdéwek
| Biatotgka oraz w miécie Marki.
Prowadzone prace zyzane byly z:

- regulacy stanu prawnego gruntow,

- podziatem geodezyjnym nieruchofo

- analizowaniem projektéw planéw zagospodarowardagirzennego,

- prowadzeniem pogbowar 0 przeksztatcenie prawaytkowania wieczystego w prawo

wiasnaci nieruchoméci,

- ustanawianiem ograniczonych praw rzeczowych reruohoméciach, takich jak;

stuzebna¢ gruntowa, stzebna¢ przesytu, hipoteka,aytkowanie,

- sktadaniem stosownych wnioskéw dals wieczystoksigowego, urzdow, instytuciji,

- pozyskiwaniem oraz aktualizowaniem stosownychudedntéw w celu ustanowienia

prawa od¢bnej wiasnéci lokalu,

- reprezentowaniem interesOw miesm@w i Spotdzielni jako wigciciela, wytkownika

wieczystego lub wladagego gruntem przed wadami, instytucjami, przedghiorstwami,

wiascicielami nieruchomgxi sgsiednich.

1. Czynnaici zwigzane z regulacy stanu prawnego gruntow.

W posiadaniu RSM ,Praga” znajduje 427,96 ha gruntéw, w tym 51,3 % o uregulowanym
stanie prawnym, tzn. Spétdzielnia posiada prawgtkowania wieczystego lub prawo
wiasnaci. Do pozostatych 48,7 % Spoétdzielnia posiada ecpsmie do m. st. Warszawy o
oddanie gruntéw wzytkowanie wieczyste.

W poprzednich latach Zayd Spotdzielni wielokrotnie monitowat w Ugdach
m. st. Warszawy 0 przyspieszenie czy§ai@wigzanych z regulagjstanu prawnego gruntow
narzecz Miasta, a ngphie przekazanie ich wzytkowanie wieczyste Spotdzielni.

Poniewa dotychczasowe dziatania peth przez Spotdzielniokazaty s bezowocne,
Zarzad Spotdzielni zacg kolejno kierowé sprawy do sdu o zobowdzanie m. st. Warszawy
do zla@zenia dwiadczenia woli 0 ustanowieniu prawaytkowania wieczystego. Jednoénee
nadal doktadat stafiao uzyskanie tytutu do gruntu na drodze cywilnoprejM w tym celu
wysytat pisma oraz organizowat spotkania z przedsialami Miasta. Przykladem tega s
pisma wystane: do Prezydenta m. st. Warszawy —&iaR1-01411/W/2011 z dnia 29.03.2011
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r., do Dyrektora Biura Gospodarki Nieruchasoiami — NG/01-02744/W/13 z dnia 18.11.2013
r., NG/01-00750/W/14 z dnia 05.03.2014 r., NG/0B2®/W/14 z dnia 20.03.2014 r., NG/01-
01471/W/14 z dnia 19.05.2014 r., NG/01-02137/W/l4dmia 18.07.2014 r., NG/01-
02206/W/14 z dnia 28.07.2014 r., NG/01-02788/W/1dhm 09.10.2014 r., oraz spotkania z
nim w dniach: 21.10.2013 r., 23.01.2014 r., 10.07.2014r.; do Zas¢pcy Prezydenta m. st.
Warszawy — znak NG/01-02495/W/2013 z dnia 23.1B20loraz spotkanie w dniu
18.09.2014r.
Pozwy do sdu o uregulowanie tytutu do gruntu Spétdzielniazzé kierowa juz w 2006 .
Jako pierwszy zostat ztony pozew o zobowranie m. st. Warszawy do z&nia gwiadczenia
woli polegagcego na ustanowieniu na 99 lat pravegtkowania wieczystego do nieruchofoo
potozonej w Warszawie przy ul. Biatostockiej 7, 9, 11.
W zwigzku z wegciem w zycie z dniem 31.07.2007r. nowelizacji ustawy o dpi@lniach
mieszkaniowych, ktora data Spoétdzielni siwvos¢ zasiedzenia nieruchorm na podstawie
art. 35 ust 4 Zarad RSM ,Praga” zawiesit to pagtowanie i ztayt wniosek o nabycie tej
nieruchomeéci na wtasnét. Podobne wnioski o nabycie na wtashozostaly ztaone dla
wszystkich zabudowanych nieruchoduoip nieuregulowanych na rzecz Spétdzielni.
Niestety te pospowania nie przyniosty Spoétdzielni tytutu do gruntgdyz w dniu 29
pazdziernika 2010 r. Trybunat Konstytucyjny wydat wigrav ktorym stwierdzitze art. 35 ust
4! jest niezgodny z KonstytugjW tej sytuacji Zarad Spotdzielni natychmiast ztgt do sidu
wnioski o wycofanie pozwéw o zasiedzenie, aby mocicv miejsce zioy¢ pozwy o
zobowgzanie m. st. Warszawy do zknia édwiadczenia woli o ustanowieniuzytkowania
wieczystego. W pierwszej kolejém zostat ztaony wniosek o odwieszenie pgsbwania dla
nieruchomeci przy ul. Biatostockiej 7, 9, 11.
Obecnie prowadzone sastpujace pos¢powania:
1. Biatostocka 7, 9, 11 (I C 578/06)pestgpowanie w toku;
2. ,Szmulowizna Wschodnia” tj. nieruchordto przy ulicach: Radzymskiej,
tochowskiej, Wotomiskiej, Siedleckiej (1 C 724/11) pestepowanie w toku;
3. ul. Askenazego, Zamiejska, Trocka ( | C 116/1pstepowanie w toku;
4. ul. Junkiewicz, Kotowa, Wejherowska (| C 128/12)pestpowanie zawieszone przez
sad ze wzgtdu na roszczenia bytych wilacieli do czegsci nieruchomosci;
5. ul. Jagiellaiska 2, 4, 6 (11 C 810/13) postepowanie w toku;
6. ,Szmulowizna A I, A II” tj. nieruchom&¢ przy ulicach: Kijowska 11, Markowska 6,
Zabkowska 40, Korsaka 1, al. Tyslecia 151 (I C 1148/14) postepowanie w toku;
Obecnie jest przygotowywany pozew dla nieruchéenpotozonej przy ulicy Szanajcy 3.
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Kazdy pozew zawierat wniosek o zwolnienie z koszt@aosvych, jednake tylko w jednym
przypadku (Biatostockiej 7, 9, 11} zwolnit Spoétdzielng z kosztow oraz w jednym
przypadku (Szmulowizna Wschodnia) zmniejszyt apéid kwoty 25 000 zt. Pozostate pozwy
Spéidzielnia musiata optaciw petnej wysokéci, ti. 100 000 zt. Na postanowienia
odmawiajice zwolnienia z kosztéw Zayad Spotdzielni sktadat apelacje dadsi Okegowego.
Niestety nasze zalenia zostaty odrzucone. W przypadkuwylth nieruchomgci, takich jak,
np. przy ul. Askenazego i Zamiejskiej, gdzie wysakkosztow gdowych, przypadagych na
mieszkaca nie jest dia, Zarad wptacit zadane kwoty i te sprawy stocz. W pozostatych
sprawach z uwagi na wysakokosztéw gdowych przypadagych na mieszkaca danej
nieruchomeci, Zarad RSM ,Praga”’ take postanowit wptacizagdane kwoty, a mieszkaom
roztozy¢ te optat na raty.

Grunty na Tarchominie I, 1IA i IIB nie zostaty dafyczas oljte pozwami, gdy struktura
wlasnagciowa gruntdow pod budynkami jest niejednorodna, tz¢ terenu pod tym samym
budynkiem jest wiasrigia m. st. Warszawy, a ¢& Skarbu Pastwa. W takim stanie rzeczy
nawet, gdyby Spotdzielnia ztgta pozew do gdu i uzyskata prawozaytkowania wieczystego,
nie mogtaby ustanawtaprawa odgbnej wiasnéci lokali. Aby ustanowd prawo odgbnej
wiasndci lokalu, grunt pod budynkiem musi znajdawske w jednej ks¢dze wieczystej, tzn.
stanowé jedrg nieruchomé¢ hipoteczp. Dziatki gruntu nalggce do dwdch rinych
wiascicieli nie mog by¢ wpisane do jednej ksyi wieczystej. Do dzisiaj m. st. Warszawa nie
uregulowato stanu prawnego gruntéw w taki sposdly, mogto zrealizow& roszczenie
Spéidzielni o oddaniu nieruchosw w uzytkowanie wieczyste. Obecnie prowadzong s
rozmowy pomgdzy RSM ,Praga’, m. st. Warszgworaz Skarbem Ratwa o dokonanie
zamiany nieruchomgi pomkdzy Skarbem Restwa, a m. st. Warszaww ten sposob, aby
uzyska jednolity struktue witasndgciowa pod kadym budynkiem. Przedstawiciele m. st.
Warszawy oraz Skarbu Rstwa wyrazili wsgpng zgod na dokonanie tej czyndo pod
warunkiem sfinansowania jej przez RSM ,Praga” gnigsienia kosztow wykonania map z
projektami podzialtbw oraz kosztow aktow notarialmycWstpne projekty podziatu
nieruchomeci zostaty przygotowane przez Zaaz Spoétdzielni i przekazane do Dzielnicy
Biatoleka w maju 2012r., gdzie uzyskaty wehg akceptagj. P6t roku péniej m. st. Warszawa
zazgdato od Spotdzielni opinii urbanistycznych potwieagicych zgodné¢ proponowanych
podziatdbw z przepisami budowlanymi, obgwijgcymi w dniu wydania pozwolenia na
budowe budynkoéw, ktére znalazly gina wydzielanych dziatkach. Spotdzielnia zlecita
wykonanie takiej opinii i dostarczyta do DelegatBiura Gospodarki Nieruchomdciami w

Dzielnicy Biatokka w marcu 2013 r. Rownolegle do procedury zamiaaydnicy Dzielnicy
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Biatoleka wszczli w drugiej potowie 2014 roku pogtowanie gdowe, ktére ma unmidiwi ¢
skomunalizowanie gruntow SkarburBawa. Zaréwno pogpowanie administracyjne, jak i
sgdowe, § w toku.

Ponadto, Zard Spotdzielni prowadzit negocjacje z Biurem GospdBlieruchomdaciami i
Delegatug tego Biura w Dzielnicy Biatgka w sprawie podpisania ugody dotycej zaptaty
za korzystanie z nieruchos® potazonych na Tarchominie, w zw#ku z toczcymi sk
postpowaniami gdowymi w tej sprawie. Zostata wypracowana ugodaikbkréla w sposob
korzystny dla mieszkaow wysokd¢ optat, jak rownie daje Spotdzielni mdiwosé
dysponowania nieruchord@ami na cele budowlane w celu przeprowadzaniabaderch
remontéw oraz zobowzuje Urzd do przyspieszenia regulacji praw do gruntu nazaze
Spotdzielni. Ugoda ddzie podstaw do zawarcia ugod przegbowych w ww. sprawach
o zapta¢. Obecnie projekt ugody oczekuje na ostatgcakceptagj Prezydenta m. st.
Warszawy.

O zaangaowaniu Zaradu RSM ,Praga” w sprawy regulacji stanu prawnegmgiwswiadczy
ponadto aktywne uczestnictwo Prezes Andrzeja Roémdka i Kierownika Dziatu Gospodarki
Nieruchomdciami w spotkaniach ,Zespotu ds. regulacji standanmych nieruchoméei oraz
wspierania i koordynowania inicjatyw spoétdzielnivspdlnot mieszkaniowych”, ktory zostat
powotany Zarzdzeniem nr 5072/2013 Prezydenta m. st. Warszawyia @8.10.2013 .
Spotkania ,Zespotu” odbyly siw dniach 11.10.2013 r.,, 28.11.2013 r., 13.02.2014
24.07.2014 r.,01.10.2014 r., 29.10.2014r. | 22085r.

2. Przeksztalcenia prawa wytkowania wieczystego gruntu na wiasng

W minionym roku Zargd RSM ,Praga” kontynuowat procedumprzeksztatcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wiasieo nieruchomeéci. Stalo s to maliwe po
znowelizowaniu przepiséw ustawyprzeksztatceniu prawaytkowania wieczystego w prawo
wiasnaci nieruchomeci. Zgodnie z art. 2 ust. 1 znowelizowane] ustawy wypadku
wspotwytkowania wieczystego z zgdaniem przeksztatcenia wypuja  wszyscy
wspotwytkownicy wieczyci, z zastrzeeniem ust. 2 stanowgym, &z z zgdaniem
przeksztatcenia magwystpi¢ wspotzytkownicy wieczyci, ktdrych suma udziatdbw wynosi
co najmniej potow. Jednake, jezeli co najmniej jeden wspdtytkownik wieczysty zgtosi
sprzeciw wobec ztanego wniosku o przeksztatcenie, disvy organ zawiesza p@gowanie.
W takim przypadku wspohytkownicy wieczyci, ktorzy chg dokona& przeksztatcenia, mag
skierowa& spraw do gdu zgodnie z art. 199 k.c., aby ten rozstrzygprawe, biorac pod
uwag zamierzony cel oraz interes wszystkich wspgtkownikéw wieczystych. W 2014 roku
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Zarzad RSM ,Praga” w dalszym gju prowadzit procedury zwzane z przeksztaiceniem
tytutu prawnego do gruntu dla ngstijacych nieruchomsxi:

1. ul. Myszkowska 33 (dz. ew. nr 46/2 z ebu 4-10-10)

2. ul. Erazma z Zakroczymia 13 (dz. ew. nr 9/19 zbbr4-03-04)
ul. Pancera 5, 7 (dz. ew. nr 75/4 zgitor 4-03-04)
Kaminskiego 2 (dz. ew. nr 53 z attou 4-03-03)
Kaminskiego 4, 4a (dz. ew. nr 51 z ebu 4-03-03)
Kaminskiego 6, 6a (dz. ew. nr 49 z ebu 4-03-03)
Kaminskiego 8, 10 (dz. ew. nr 47 z gbu 4-03-03)
Kaminskiego 12 (dz. ew. nr 48 z ainu 4-03-03)
Kaminskiego 14, 16, 18 (dz. ew. nr 50 z ¢iur 4-03-03)
10. Kaminskiego 20, 20a (dz. ew. nr 52 z ¢t 4-03-03)
11.Kaminskiego 22, 22a (dz. ew. nr 54 z ¢l 4-03-03)
12.Erazma z Zakroczymia 1, 3, 5 (dz. ew. nr 9/23, ¥2bebu 4-03-04)
13.Erazma z Zakroczymia 2, 4, 6 (dz. ew. nr 9/13, 2/bbebu 4-03-04)
14.Erazma z Zakroczymia 7, 9 (dz. ew. nr 9/21 zbbr4-03-04)
15. Erazma z Zakroczymia 8, 10 (dz. ew. nr 9/8, 9/bbrbu 4-03-04)
16.Erazma z Zakroczymia 19, 21 (dz. ew. nr 14/3 zlob#-03-04)
17.Pancera 6, 8 (dz. ew. nr 75/12 z gl 4-03-04)
18.Pancera 9, 11 (dz. ew. nr 75/3 z g 4-03-04)
19.Pancera 10, 12, 14 (dz. ew. nr 75/8, 75/10 zlmb#A-03-04)
20.Pancera 13, 15, 17 (dz. ew. nr 18/16, 18/20 zlmb#-03-04)
21.Pancera 18 (dz. ew. nr 18 z ¢limn 18/23 z olybu 4-03-04)
22.Pancera 22 (dz. ew. nr 18/14 z gir 4-03-04)
23.Pratatowska 2, 4, 5, 6, 8 (dz. ew. nr 50 zbhr4-10-09)
24.0Olgierda 42 (dz. ew. nr 237/1 z gbu 4-10-08)
25.0lgierda 44 (dz. ew. nr 236 z gbu 4-10-08)
26.Remiszewska 16, 18, 20 (dz. ew. nr 15/7, 15/9,115/@bebu 4-10-10)
27.Gotawicka 1, 3, 5 (dz. ew. nr 43/4 z obu 4-10-10)
28.Gotawicka 4, 7, 9, 11 (dz. ew. nr 43/1 z ghr 4-10-10)
29. Tykocinska 42 (dz. ew. nr 61/5, 63/1 z obu 4-10-14)
30. Tykocinska 32 (dz. ew. nr 61/8 z @iu 4-10-14)
31.Sw. Wincentego 38 (dz. ew. nr 213/7 z ¢l 4-10-08)
32.Sw. Wincentego 40 (dz. ew. nr 168/9 z ¢l 4-10-08)
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33.P. Skargi 63Sw. Wincentego 28, 32, Smaiska 82 (dz. ew. nr 134 z @i 4-10-12)

34.P. Skargi 61 (dz. ew. nr 29/1 z ¢ebu 4-10-12)

35.Junkiewicz 12, Myszkowska 1, 1a, 1b (dz. ew. nr/4%3obebu 4-10-14)

36.Myszkowska 2, 4, Junkiewicz 1, 4 (dz. ew. nr 1586brbu 4-10-14)

37.Junkiewicz 2, 2a, 2b, Radzyfiska 97 (dz. ew. nr 153/11, 153/12, 158/1, 158/3/35
z obebu 4-10-14)

38.Gajkowicza 1, 3, 4, 5, 7, 9, 11, Janinéwka 7, 9, B 13, 14, Mokra 2, 4, 23,
Szczepanika 2 (dz. ew. nr 111/19 zedor 4-10-06)

39.Kuflewska 2, 4 (dz. ew. nr 111/18 z ¢bu 4-10-06)

40.Remiszewska 1 (dz. ew. nr 104/3, 106/2 zbbr4-10-06)

41.Remiszewska 7 (dz. ew. nr 101/4 zgilr 4-10-06)

42.Barkocihska (dz. ew. nr 81/4 z ofyu 4-10-14)

43.Targowa 80,82 (dz. ew. nr 80 z ebu 4-13-06)

44.Mieszka | 13, 15 w Markach (dz. ew. nr 30/25 ze¢blor3-08)

45.Mieszka |1 17, 21, 23, Okolna 28 w Markach (dz. em30/24 z obgbu 3-08).

Dla nieruchoméci przy ul. Erazma z Zakroczymia 13 ZadzDzielnicy Biatotka m. st.
Warszawy wydat w dniu 03.04.2013 r. degyaj 2/2013 o przeksztatceniu prawigytkowania
wieczystego w prawo wiasia nieruchoméci. Spoétdzielnia w dniu 18.04.2013r. odwotata si
od tej decyzji do Samogdowego Kolegium Odwotawczego ze wadh na ustalopw niej
wysokas¢ optaty. Naszym zdaniem optata jest zaarya. Do dzisiaj Spotdzielnia nie otrzymata
decyzji SKO w tej sprawie.

Dla nieruchoméci przy ul. Pancera 5, 7 Za Dzielnicy Biatotka w dniu 22.10.2012 r.
zawiesit posipowanie administracyjne do czasu rozstrzygiai przez inny organ — Prezydenta
m. st. Warszawy, zagadnienia ysiego polegarego na ustaleniu wysoko podatku od
nieruchoméci stanowijcej przedmiot przeksztalcenia, ktéry zobgweni g uisci¢
wspotuwzytkownicy wieczyci tej nieruchoméci. W dniu 05.11.2012 r. Zagd RSM ,Praga”
ztozyt do Samorgdowego Kolegium Odwotawczego zzdenie na postanowienie
0 zawieszeniu, zarzugam. in. nieprawidtow interpretagj przepisow k.p.a., na ktére powotat
sie Urzad zawieszajc w/w posgpowanie administracyjne. Po uptywie ponad 16 mesEKO
nie rozpoznato zalenia Spotdzielni, wobec czego, w dniu 11.03.20%éstata ztéona skarga
do Wojewddzkiego &lu Administracyjnego na bezczyrito SKO w posgpowaniu
administracyjnym. W dniu 09.04.2014 r. SKO wydalos@mnowienie, na mocy ktérego

uchylito zaskarone postanowienie Zagdu Dzielnicy Biatotka m. st. Warszawy.
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Dla nieruchoméci przy ul. Mieszka | 13, 15 w Markach, Burmistradgta Marki wydat
w dniu 26.09.2013 r. decyzjnr 0050.1.2914.2013 o przeksztatceniu pravgtkowania
wieczystego w prawo wiaska nieruchoméci. Jak st okazato, decyzja zostata¢gdizy innymi
skierowana do os6b migacych, co czynito decyzjniewana. W tej sytuacji Burmistrz Miasta
Marki i spadkobiercy zmartych wygdili do Samoradowego Kolegium Odwotawczego,
o stwierdzenie niewaaosci w/w decyzji o przeksztatceniu. W dniu 19.03.2018K0O wydato
decyzg o uniewanieniu decyzji Burmistrza Miasta Marki. Obecnie ekajemy na wydanie
kolejnej decyzji o przeksztatceniu, tym razem siweanej do prawidtowo ustalonych
wspotuwzytkownikow wieczystych.
W 2014 r. zostaly wszere posgpowania administracyjne o przeksztatlcenie prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wiasodla kolejnych nieruchonsoi:

1. P. Skargi (dz. nr 22/3, 22/5, 22/6 z ¢ 4-10-12);

2. P. Skargi (dz. nr 213/5 z ajtou 4-10-08);

3. Sw. Wincentego (dz. nr 213/6 z @bu 4-10-08);

4. P. Skargi 54 (dz. nr 3 z aflru 4-10-13).
W zwigzku ze zgtoszonymi sprzeciwami poszczegolinych wsyttownikow wieczystych
Urzad zawiesit w 2014 r. pogbowania administracyjne dla nggtijgcych nieruchomsxi:

1. Gotawicka 4, 7,9, 11;

2. Olgierda 42.
W takiej sytuacji ustawa o przeksztatceniu pravghkowania wieczystego w prawo wiaseo
nieruchoméci daje maliwos$¢ wnioskodawcom, zwrdceniaesilo idu o0 rozstrzygnicie tej
kwestii na podstawie art. 199 Kodeksu cywilnegorzZéh RSM ,Praga” zdecydowat
o skierowaniu kilka wnioskéw do gdu, aby zbada mazliwos¢ uzyskania zgody
wspotwytkownikdw wieczystych 4 drogs. Wnioski do g§du obejmujy nastpujace
nieruchomeci:
. Targowa 80/82;
. Wiosenna 1, 2, 3, Tarchafiska 10 — pozew zwrocony;
. Kamiskiego 6, 6a;
. Kamiskiego 8,10;
. Erazma z Zakroczymia 1, 3, 5;
. Erazma z Zakroczymia 19, 21;
. Pancera 13, 15, 17.
Dla nieruchoméci przy ul. Targowej 80/8248 Rejonowy postanowieniem z dnia 27.03.2014
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r. wydat zgod na dokonanie przeksztalcenia. Postanowienie stsigigorawomocne po
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uptynieciu terminu na wniesienie odwotania, ale do dzisig nie otrzymat od wszystkich
odrebnych widcicieli zwrotnych péwiadczé odbioru postanowienia. Oczekujemy na
uprawomocnienie gitego postanowienia.

Postpowanie to mege sta& si¢ wyznacznikiem w innych sprawach tego typu. Zdrzastanowi
sic nad pozostatymi nieruchorfmami, w stosunku do ktérych pepbwania zostaty
zawieszone ze wzglu na zgltoszone sprzeciwy.

W 2014 r. RSM ,Praga”’ uczestniczyta wraz z innymarszawskimi spotdzielniami
mieszkaniowymi w dziataniach nagjych na celu przygotowanie projektu uchwaty Rady
Miasta Warszawy w sprawie ,wytrania zgody oraz ustalenia warunkéw udzielania likatif
od optat za przeksztatcenie prawgtkowania wieczystego w prawo witasieonieruchomeci

dla spotdzielni mieszkaniowych”. Obecnie, z uwagibrak stosownej uchwaty Rady m. st.
Warszawy, warszawskie spoétdzielnie mieszkaniowepraypadku przeksztatcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo witasieo nieruchomeéci nie mog liczy¢ na uzyskanie
bonifikaty od optaty za przeksztatcenie. W zmkiu z powyszym przedstawiciele spoétdzielni
wspolnie przygotowali projekt uchwaty, ktory zostattozony m.in. w siedzibie RSM ,Praga”

I poszczegolnych Administracjach. Projekt uchwalgewiduje udzielenie spétdzielniom
mieszkaniowym 95% bonifikaty od optaty z tytulu eksztalcenia prawazytkowania
wieczystego w prawo wilaskd nieruchoméci. Kwestie z tym zwjzane byly rownie
omawiane na poszczegolnych eg@ach VII Walnego Zgromadzenia RSM ,Praga’.
Warunkiem wprowadzenia projektu pod obrady RadgtmWarszawy byto poparcie projektu
przez co najmniej 15 tysty osob posiadagych czynne prawo wyborcze do organéw m. st.
Warszawy, tzn. osOb posiadeych zdolné¢ do czynnéci prawnych i zameldowanych
w m. st. Warszawie. W sumie zebranych zostato 52 ppdpisow. W dniu 19.02.2015 r.
przedstawiciele Komitetu Inicjatywy — Spoteczneguniitetu Mieszkacow Warszawy ziayli
ww. projekt uchwaty wraz z listami poparcia w BiarRady m. st. Warszawy. RSM ,Praga”
aktywnie uczestniczyta w zbieraniu podpisow. O rmaowaniu Spoétdzielni w ten projekt
swiadczy fakt, ze jednym z dwodch petnomocnikdw Komitetu Inicjatywy Spotecznego
Komitetu Mieszkacow Warszawy jest Prezes Zgadlm RSM ,Praga” Andrzej Poétrolniczak.

W zwigzku z powyszym, majc na wzgtdzie szanse na uzyskanie bonifikaty od optaty za
przeksztalcenie tytutlu prawnego do gruntu, bylo adag zawieszenie tagzch se
postpowar administracyjnych do czasu przgia przez Rag m. st. Warszawy uchwaty
w sprawie ,wyraenia zgody oraz ustalenia warunkéw udzielania fkatifod optat za
przeksztatcenie prawazytkowania wieczystego w prawo wiasieo nieruchoméci dla

spotdzielni mieszkaniowych”.
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Z tego wzgtdu Zarad RSM ,Praga” ztayt wnioski o zawieszenie pagiowar dotyczcych

nw. nieruchomé&ci:
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Kaminskiego 12;

Kaminskiego 14, 16, 18;
Kaminskiego 22, 22a,;

Erazma z Zakroczymia 2, 4, 6;
Erazma z Zakroczymia 8, 10;
Erazma z Zakroczymia 7, 9;
Pancera 5, 7,

Pancera 22.

Do dnia 03.04.2015 r. Zagd Dzielnicy Biatotka zawiesit pospowania administracyjne

w sprawach dotyegych nieruchomgi:
1. Kaminskiego 14, 16, 18;
2. Kamiskiego 22, 223;

3. Dziatania mapce na celu obnienie kosztow optat z tytutu tytkowania wieczystego

Optaty z tytutu aytkowania wieczystego stale rasiwV 2014 r. Spotdzielnia zaskgta

do Samorzdowego Kolegium Odwotawczego 15 wypowiefizdotychczasowej optaty

i naliczenia nowej dotyegzych nieruchomgci gruntowych oraz 4 wypowiedzenia dotyce

samodzielnych lokali tytkowych. W uzasadnieniach skarg podnésily, ze naliczona przez

Urzad nowa optata jest zbyt wysoka.

Wypowiedzenia dotyczyty nieruchorm gruntowych potaonych przy:

ul. Pancera 5, 7 (dz. ew. nr 75/4 zgidur 4-03-04);

ul. Pancera 6, 8 (dz. ew. nr 75/12 zghlor 4-03-04), a tate nieruchomét lokalowa
usytuowana:

- przy ul. Pancera 8 U-01;

3. ul. Pancera 9, 11 (dz. ew. nr 75/3 ze¢thor 4-03-04);

ul. Pancera 10, 12, 14 (dz. ew. nr 75/8, 75/10rzlmb4-03-04), a tate nieruchomeci
lokalowe usytuowane:

- przy ul. Pancera 10 U-01;

- przy ul. Pancera 14 U-01;

5. ul. Pancera 13, 15, 17 (dz. ew. nr 18/16, 18/2brgbw 4-03-04);

ul. Pancera 18 (dz. ew. nr 18/23 z gur 4-03-04), a tate nieruchomg& lokalowa

usytuowana:
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- przy ul. Pancera 18 U-01;
7. ul. Kaminskiego 2 (dz. ew. nr 53 z aitnu 4-03-03);
8. ul. Kaminskiego 4, 4a (dz. ew. nr 51 z ¢ebu 4-03-03);
9. ul. Kaminskiego 6, 6a (dz. ew. nr 49 z ¢bu 4-03-03);
10.ul. Kaminskiego 8, 10 (dz. ew. nr 47 z gbu 4-03-03);
11.ul. Kaminskiego 20, 20a (dz. ew. nr 52 z ¢t 4-03-03);
12.ul. Erazma z Zakroczymia 1, 3, 5 (dz. ew. nr 92225 z ob¢bu 4-03-04);
13.ul. Erazma z Zakroczymia 2, 4, 6 (dz. ew. nr 94/25 z ob¢bu 4-03-04);
14.ul. Erazma z Zakroczymia 13 (dz. ew. nr 9/19 zbbr4-03-04);
15.ul. Erazma z Zakroczymia 19, 21 (dz. ew. nr 14ébrebu 4-03-04).

Do dnia 31.12.2014 r. zakozyly si n/w sprawy prowadzone z tego samego tytutu przed:
. Samorzdowym Kolegium Odwotawczym
1. Floriaaska 14 — nieruchomoi lokalowe: U2, U5 - zmiana stawki procentowej aipt

rocznej;

N

Jagiellaska 1 - nieruchontagi lokalowe: U1, U3, U4 — zmiana stawki procentowej
optaty rocznej;
3. Jagiellaska 3 — nieruchonai lokalowe: I, II, lIl. IV, VI, VII, VIII, IX, XIV , XVII,
XVIIA - zmiana stawki procentowej optaty rocznej;
4. Jagiellmska 5A — nieruchon¥g lokalowa: VI - zmiana stawki procentowe] optaty
rocznej;
5. Jagiellosska 62 — nieruchomdé lokalowa: Ul - zmiana stawki procentowej optaty
rocznej;
6. Targowa 80/82 (dz. ew. nr 80 z ¢bu 4-13-06);
7. Targowa 82 — nieruchorniai lokalowe: U1, U2, U3 - zmiana stawki procentowpjaty
rocznej;
. Sadem Rejonowym
1. Namystowska (dz. ew. nr 13/2 z gbu 4-12-02);
» Gofawicka 1, 3, 5 (dz. ew. nr 43/4 z ¢bu 4-10-10);
* Wiosenna 1, 2, 3, Tarchofska 10 (dz. ew. nr 91 z aitou 4-14-05);

Nadal g kontynuowane sprawy z lat poprzednich doggeznw. nieruchoniei:
* sprawy wSamorzzdowym Kolegium Odwotawczym
1. Sw. Wincentego (dz. ew. nr 168/8 z ebu 4-10-08);
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. Pralatowskiej 2, 4, 5, 6, 8 (dz. ew. nr 50 zetior 4-10-09), a tate nieruchomgci

lokalowych usytuowanych:
- przy ul. Pratatowskiej 4 lokal U-1;
- przy ul. Pratatowskiej 5 lokal U-1;

3. Prafatowskiej (dz. ew. nr 46/1 z ¢t 4-10-09);
4. Gajkowicza 1, 3, 4,5, 7,9, 11, Janinbwk®, Ba, 11, 13, 14, Mokrej 2, 4, 23, Szczepanika

2, a take nieruchomgci lokalowe usytuowane:
- przy ul. Gajkowicza 1, lokale: U-1, U-2,

- przy ul. Gajkowicza 9, lokale: U-1, U-2, U-3,
- przy ul. Janinéwka 7, lokale: U-1, U-2, U-3;

5. Remiszewska 7 (dz. ew. 101/4 z¢blor4-10-06), a tate nieruchomé lokalowa: U-1;
6. Kuflewska 2, 4 (dz. ew. nr 111/28 z gir 4-10-06);
7. Kuflewska i Handlowa (dz. ew. nr 111/25 zegthor 4-10-06);
8. Kuflewska (dz. ew. nr 111/26 z ¢bu 4-10-06);
9. Handlowa (dz. ew. nr 111/22 z ¢l 4-10-06);
10. Kuflewska i Handlowa (dz. ew. nr 111/24 zgr 4-10-06);
11. Janinéwka (dz. ew. nr 33 z ebu 4-10-06);
12. Remiszewskiej (dz. ew. nr 101/5 z ghr 4-10-06);

© © N o g s~ wDdhPE

sprawy wSadzie Rejonowym

Smoleskiej, Sw. Wincentego, P. Skargi (dz. ew. nr 22/3, 22/36220bebu 4-10-12);
tomzynska 22/24 (dz. ew. nr 52, 53/6 z ¢l 4-14-04);
P. Skargi 638w. Wincentego 28, 32, Smaiskiej 82 (dz. ew. nr 134 z afitu 4-10-12);
Sw. Wincentego 40 (dz. ew. nr 168/9 z ¢t 4-10-08);
Sw. Wincentego (dz. ew. nr 213/6 z obu 4-10-08);
Sw. Wincentego 38 (dz. ew. nr 213/7 z ¢iw 4-10-08);
Olgierda 42 (dz. ew. nr 237/1 z ebu 4-10-08);
Olgierda 44 (dz. ew. nr 236 z @bu 4-10-08);
Mokra 31, 33 (dz. ew. nr 29/1 z gbu 4-10-06), a tate nieruchomsci lokalowe
usytuowane:
- przy ul. Mokrej 31 U-01;
- przy ul. Mokrej 31 U-02;
- przy ul. Mokrej 31 U-03;
- przy ul. Mokrej 33 U-01;
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- przy ul. Mokrej 33 U-04;
- przy ul. Mokrej 33 U-05;
- przy ul. Mokrej 33 U-06;
- przy ul. Mokrej 33 U-07;
- przy ul. Mokrej 33 U-08;
- przy ul. Mokrej 33 U-09;
- przy ul. Mokrej 33 U-10;

Zdecydowana wkszas¢ wyrokow sidowych, ktére do tej pory zapadty w takich sprawach

byta korzystna dla Spétdzielni.

Ponizej przedstawiono wykaz nieruchoseq dla ktorych w ostatnich latach, w wyniku dziata

Spotdzielni uzyskano mszz wysokaé optaty rocznej wzgldem zadanej przez m. st.

Warszawa:

1.

przy ul. Myszkowskiej 33 (dziatki ew. nr 46/1, 4&d@bgbu 4-10-10) — obrika 0 31%
wzgledem stawki zaproponowanej przez Miasto;

przy ul. Gotawickiej (dziatka ew. nr 43/3 z @bu 4-10-10) - obrika 0 23% wzgldem
stawki zaproponowanej przez Miasto;

przy ul. Gotawickiej (dziatka ew. nr 43/2 z gbu 4-10-10) - obrika 0 15% wzgldem
stawki zaproponowanej przez Miasto;

przy ul. P. Skargi 54 (dziatka ew. nr 3 z ¢t 4-10-13) - obrika o 20% wzgldem
stawki zaproponowanej przez Miasto;

przy ul. Smoléskiej, Swidnickiej, Wincentego, P. Skargi (dziatki ew. re/3, 22/5,
22/6 z ob¢bu 4-10-12) - obrika o 12% wzgidem stawki zaproponowanej przez
Miasto;

przy ul. Remiszewskiej 1 (dziatki ew. nr 104/3, &8 obebu 4-10-06) - obrika o0 8%
wzgledem stawki zaproponowanej przez Miasto;

przy ul. Lonrynskiej 22/24 (dziatki ew. nr 52, 53/6 z g@bu 4-14-04) - obrika 0 25%
wzgledem stawki zaproponowanej przez Miasto;

przy ul. Jagiellaska 1, 3, 5a (dziatka ew. nr 65 z ¢t 4-15-06) - obrika 0 21%
wzgledem stawki zaproponowanej przez Miasto;

przy ul. Jagiellaskiej 62 (dziatka ew. nr 57 z afiou 4-12-01) — obrka o 11,5%

wzgledem stawki zaproponowanej przez Miasto;

10.przy ul. Jagiellaskiej 64 (dziatka ew. nr 42 z ajtou 4-12-01) - obrika o 11,5%

wzgledem stawki zaproponowanej przez Miasto;
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11.przy ul. Namystowskiej (dziatka ew. nr 13/2 z ¢hw 4-12-02) - obrika 0 22%
wzgledem stawki zaproponowanej przez Miasto.

12.przy ul. Gotawickiej 1, 3, 5 (dziatka ew. nr 43/%bkrcbu 4-10-10) — obiika o0 22%
wzgledem stawki zaproponowanej przez Miasto.

13.przy ul. Wiosennej 1, 2, 3, Tarchaiskiej 10 (dziatka ew. nr 91 z ajtru 4-14-05) —

obnizka 0 17% wzgldem stawki zaproponowanej przez Miasto.

4. Czynnosci zwigzane z bigacym funkcjonowaniem Spotdzielni.

Aktualizacja inwentaryzacji gruntow.
Z ramienia Zargdu pracownicy Dzialu Gospodarki Nieruchofo@ami uzupetniali
i aktualizowali dokumenta¢jnieruchoméci uregulowanych i nieuregulowanych prawnie,
bedacych w zasobach RSM ,Praga”, prowadzili indywidwaBprawy terenowo — prawne dla
poszczegodlnych osiedli (optaty, dziawy, parkingi, udogpnianie nieruchomizi pod budow
infrastruktury technicznej, nowe inwestycje), spyasporne. Prowadzili sprawy wymageg
zgody Rady Nadzorczej, zgdane z ustanowieniem ograniczonych praw rzeczowwsich
jak: stizebna@¢ gruntowa, staebndci przesytu, hipoteka,aytkowanie.
Uchwalty Rady Nadzorczej pade w sprawie obgizenia nieruchonxwi:

Osiedle ,Kijowska” 1
Osiedle ,Jagiellaska” 1
Osiedle ,Targowek” 4
Osiedle ,Generalska” 1
tacznie: 7

Z obcizeniem nieruchomiei zwigzane byto zawarcie:
- aktéw notarialnych o ustanowieniu:
- stwzebndci gruntowej:

Osiedle ,Generalska” 1

tacznie: 1

- stwzebndci przesytu:

Osiedle ,Targowek” 1

tacznie: 1
- wytkowania:

Osiedle ,Targéwek” 1

tacznie: 1
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- umow okrélajacych warunki udogpnienia terenu:

Osiedle ,Jagiellaska” 2
Osiedle ,Targéwek” 1
tacznie: 3

Rozpatrzone decyzje administracyjne, zawiadomigruatanowienia.

decyzje zawiadomienia postanowieni@zeczenia

Osiedle ,Kijowska” 4 4 1 -
Osiedle ,Jagiellaska” 1 12 4 6
Osiedle ,Targowek” 5 91 4 3
Osiedle ,Generalska” - 35 - -
Osiedle ,Poraje” 6 28 9 -
Osiedle ,Erazma” - 49 3 -
tacznie: 16 219 12 9

Sprawy sporne, skargi, odwotania od decyzji adrnnatyjnych, zaalenia na postanowienia,
wnioski w zwizku z gwiadczeniami Prezydenta m. st. Warszawy usieyaji nowe stawki

optat rocznych z tytutuaytkowania wieczystego

SKO Wojewoda
Osiedle ,Poraje” 10 -
Osiedle ,Erazma” 9 -
L acznie: 19 -

Ponadto, z ramienia Zadu pracownicy Dziatu Gospodarki Nieruchoso@ami:

— uczestniczyli w spotkaniach z geodetami wykagoymi mapy prawne, na gruntach
znajdupcych sé we wiladaniu Spétdzielni lub gsiadupcym z nieruchoméiami
Spotdzielni w celu potwierdzenia wyznaczanych grani

- wykonywali wstpne projekty podziatu nieruchorm,

—  zlecali wykonanie operatow szacunkowych dla spreswpdzonych przez SKO,

— aktualizowali dokumentagj umazliwiajaca prowadzenie procedur zywanych
z wyodebnianiem wiasngi lokali, w szczegolngci wystepowali 0 wyrysy i wypisy z

ewidencji gruntéw i budynkéw (98) i odpisy z §giwieczystych (9)
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— dokonywali wizji lokalnych w terenie, zwzanych z wydawanymi przez Uiy
decyzjami administracyjnymi lub w sprawach sporngotyczcych biezacej eksploatacji
budynkow i gruntéw,

-  skladali wnioski do gdu wieczystokgsigowego o dokonanie wpiséw regujoych stan
prawny w ksggach wieczystych (4).

Ponadto, w ramach wykonywanych prac udzielano méamji mieszkacom, potencjalnym
nabywcom lokali RSM ,Praga”, biurom obrotu nieruahmciami, bankom, rzeczoznawcom
majgtkowym o stanie prawnym gruntéw, na ktérych posadoe g budynki Spoétdzielni

(informacje ustne i pisemne).
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Rozdziat VI

Sprawy organizacyjne i pracownicze

1. Sprawy organizacyjne.

1.1. Zarzad RSM ,Praga”.

Zarzd kierowat Spotdzielni i reprezentowalsj na zewgtrz orazpodejmowat decyzje we
wszystkich sprawach niezastépaych, w obowizujagcychprzepisach prawa lub statucie RSM
.Praga”, dla innych organéw Spétdzielni. Nadzorowddontrolowat wszystkie zagadnienia
Zwigzane z prowadzeniem dziatakeo Spotdzielni. Przygotowywat projekty planéw, kyéh

po uchwaleniu przez RadNadzorcz, nadzorowat realizagj Prowadzit rownie¢ nadzor

I kontrolg oraz wytyczat kierunki prac Administracji Osiedli.

W 2014 r. Zargd podczas wykonywania obayzkéw statutowych odbyt 68 posiedize
podejmujc 57 uchwat. Do statych zagadhieozpatrywanych kolegialnie przez Zadz
nalezaty migdzy innymi: sprawy cztonkowskie i mieszkaniowe, dykacyjne, finansowo—
ksiegowe, eksploatacyjne i remontowe, gospodarki graiptainwestycyjne oraz
organizacyjno-samogdowe. Zarad przygotowywat projekty wewtrznych aktéw
normatywnych, ktore przedktadal Radzie NadzorczgzoVIl Walnemu Zgromadzeniu.
Odpowiadat mieszkeweom Spotdzielni na korespondegiojvptywajaca do Biura Zarzdu.
Nadzorowat sposob realizacji opiniipostulatow zgtoszonych przez cztonkéw spétdzielni
podczas trwania obrad VII Walnego Zgromadzenia.edapat obstug organizacyjno -
technicza posiedzé organdw samogdowych oraz przygotowywanie nieginych
materiatdw dotycgcych dziatalnéci Spotdzielni. Koordynowat i nadzorowat prowadzeni
dziatalngci spoteczno — @wiatowo — kulturalnej w Spoétdzielni. Sprawowat kosié nad
prowadzonymi sprawami administracyjno — gospodargzy

Zarzad przygotowywat projekty uchwat Rady Nadzorczefrktpoddawat szczegotowej oraz
merytorycznej analizie i ocenie. Ngghie przedkitadat je pod obrady komisji problemowych
Rady Nadzorczej: Rewizyjnej, Eksploatacyjno-Ekotagej, Inwestycyjnej, Cztonkowsko-
Mieszkaniowej, Samogeowo-Spoteczno-Statutowejgéznie wszystkie Komisje odbyty 33
posiedzenia, w tym 7 posiedzenspélnych (Komisja Rewizyjna i Eksploatacyjno —
Ekologiczna). Po zaopiniowaniu przez komisje, gryjeichwat byty przedmiotem obrad Rady
Nadzorczej RSM ,Praga”, ktéra w 2014 roku odbytgpd3iedzé plenarnych, podejmag 247
uchwat w sprawach nalgcych do jej kompetencji.
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Zarzad na bieaco informowat mieszkacow, na stronie internetowej Spotdzielni, o istatmy
sprawach Spotdzielni.

1.2.Lustracja.

W dniu 1.10.2014 roku Zwrzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych RP przeddalist
polustracyjny z przeprowadzonej lustracji pelnejiatitnasci Spoétdzielni za lata od
01.01.2011 r. do 31.12.2012 r. W dniu 2 grudniaf26dku w Biurze Zargdu odbyta sj
konferencja polustracyjna z udziatem przedstavacaliazku Rewizyjnego, Rady Nadzorczej
RSM ,Praga” oraz Zagdu RSM ,Praga”. Lustrator Zwzku Rewizyjnego na podstawie
przeprowadzonego badania lustracyjnego stwierda#t, RSM ,Praga” jest jednostk
gospodarcgz bardzo dobrze funkcjoraga i wyrOzniajgca sie w systemie spoétdzielczym.
Przeprowadzona lustracja wykazata, Spotdzielnia zachowuje ptynftofinansowy i nie ma
zagraen dla dalszego dziatania Spotdzielni.

Na podstawie ustatezawartych w protokole z lustracji Zgdek Rewizyjny przekazat list
polustracyjny, w ktérym sformutowat 5 wnioskow pstrtacyjnych. Wnioski oraz uchwata
w sprawie przyjcia wnioskow Zwazku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowej RP z dnia
22.09.2014 r. z przeprowadzonej lustracji petneidincsci Spotdzielni za lata 2011-2012,
zostan przedstawione cztonkom Spotdzielni na nagtym VIII Walnym Zgromadzeniu oraz

udostpnione zainteresowanym cztonkom w siedzibach Adstiacji Osiedli i Biura Zargu.

1.3. Udziat w pracach nad ustawami.

Czlonkowie Zarzdu brali udziat w konsultacjach publicznych orapmacach zespotéw nad
w projektami aktow prawnych mggych wpltyw na funkcjonowanie Spotdzielni. Prezes
Andrzej Pétrolniczak brat wielokrotnie udziat w pedzeniach Komisji Nadzwyczajnej Sejmu
RP do rozpatrzenia projektéw ustaw z zakresu prap@dzielczego. Uczestniczyt tak

w Konferenciji nt. ,Prawnej i faktycznej pozycji siej spotdzielczéci” zorganizowanej przez
Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych RP, ktdvdbyta s¢ w maju 2014 roku
w Sali Kolumnowej Sejmu RP.

Czionkowie Zarzdu brali rownie udziat w pracach Zespotu powotanego przez Prezgden
m.st. Warszawy ds. regulacji stanOw prawnych nieonogci oraz wspierania

i koordynowania inicjatyw spotdzielni i wspoélnot esizkaniowych. Ponadto uczestniczyli
w licznych posiedzeniach organizowanych przezagtmn.st. Warszawy dotygzych Ustawy

0 utrzymaniu czystwi i porzzdku w gminach.
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1.4. Dziataln&¢ na rzecz mieszkacow Warszawy.
W sierpniu 2014 r. z inicjatywy kilkunastu warsz&ieh spoétdzielni mieszkaniowych
zawigzany zostat Komitet Inicjatywy — Spoteczny Komitglieszkaicow Warszawy,
w celu zebrania co najmniej 15 tys. wymaganych [sip pod obywatelskim projektem
uchwaty w sprawie wyrgenia zgody oraz ustalenia warunkow udzielania licatibd optat
za przeksztatcenie prawaytkowania wieczystego w prawo wiasionieruchomeci dla
spotdzielni mieszkaniowych. Ostatecznie do ak@yptpito 65 warszawskich spotdzielni
mieszkaniowych, ktore zebraly ponad 52 tys. podpistieszkacéw Warszawy
popieragcych ten projekt (z czegoz ak. 7000 stanowi podpisy mieszk&cow naszej
Spotdzielni). RSM ,Praga” jest wspoétinicjatorem orgtdwnym organizatorem tego
przeds¢wziecia, a Prezes Andrzej Pétrolniczak jest cztonkigrethomocnikiem Komitetu.
Gtownym czynnikiem dla zainicjowania tej akcjig shardzo wysokie optaty za
przeksztatcenie prawazytkowania wieczystego w prawo wiasceo Warszawa jest
jednym z nielicznych diych miast, ktdre nie wprowadzity bonifikaty dla $igielni
mieszkaniowych, ktérych mieszkay chcieliby dokonatakiego przeksztalcenia.
Prezes Andrzej Pétrolniczak wraz z pozostatymi skémi Komitetu prowadzit kampani
promocyjra w mediach m. in. udzielgg wywiaddéw dla gazet lokalnych, TVP Warszawa
i innych, w celu zaprezentowania miesaé@am Warszawy argumentéw przemawasich
za podgciem przez Ragm. st. Warszawy uchwaty w tej sprawie.
W dniu 19 lutego 2015 r. w Biurze Rady Miasta Stefeego Warszawy zostat zlany
przez przedstawicieli Komitetu projekt przedmiotpwehwaty.
W celu przekonania Radnych Warszawy Prezes An&x@eplniczak wielokrotnie spotykat
sie z najwyzszymi przedstawicielami wtadz miasta m.in. przewoztym Klubu Radnych
Prawo i Sprawiedliwg Jarostawem Krajewskim, a tak z Zasipcy Prezydenta m. st.
Warszawy —Jarostawemzidiakiem. Efektem spotkaz przedstawicielami Klubu PiS jest
uzyskanie poparcia dla naszej inicjatywy oraz ph@azhie przez Radnych tego Klubu
zblizonego projektu uchwatly w sprawie udzielenia boaifikPonadto dzki m. in.
zaangaowaniu i prowadzonej kampanii informacyjnej przeeezesa Zarmdu RSM
.Praga” Andrzeja Potrolniczaka, Przewodnricz Rady Nadzorczej HarnJarzbsks
i Cztonka Rady Nadzorczej Witolda Harasima, Radaeldicy Targowek oraz Rada
Dzielnicy Praga Poéinoc zaapelowaty do Radnych Wavgz do przygcia uchwaty
w sprawie wprowadzenia dla miesakaw spotdzielni mieszkaniowych bonifikat od optat

za przeksztatceniezytkowania wieczystego we wiasito
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1.5.Nagrody.

* Prezes Zamdu Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Praga”,unaniu za zastugi
dotyczice wspotpracy sektora spoildzielczego z saguwmm terytorialnym, otrzymat
zaszczytne wyrnienie ,Samorzdowiec — Spotdzielca” za 2014 rok. Nagequtzyznata
kapituta Xll Edycji Konkursu ,Samoszlowiec — Spoéidzielca” Krajowej Rady
Spotdzielczej. Uroczysio wrgczenia nagrod odbytaesw dniu 24.03.2015 r. w siedzibie
Krajowej Rady Spotdzielczej w Warszawie przy ukrig 1. Honorowy Patronat nad tym
wydarzeniem ol} Pan Stanistaw Rakoczy Wiceminister Spraw Wetwamych.

o Zarzmd Gtébwny Zwihzku Kombatantow Rzeczypospolitej Polskiej i Byty@ti¢zniow
Politycznych w dniu 1.09.2014 r. nadat RSM ,Prag@tiznak za ,Zastugi dla
ZKRPIBWP” za wytrwatd¢ i skuteczné¢ w spotecznym dziataniu na rzecz rozwoju ruchu
kombatanckiego i krzewienia jegcghnych tradycji.

* Polski Zwihzek Emerytéw, Rencistow i Inwalidow przyznat Radziadzorczej
i Prezesowi Andrzejowi Potrolniczakowi Ziote Odzhakonorowe za dziatalrié
kulturalmg i rehabilitacyjmn.

» Podztkowanie Oddzialu Rejonowego Warszawa Targéwek RegskZwigzku Emerytow
Rencistow i Inwalidébw dla RSM ,Praga” za zrozumigniwspieranie i pomoc
w dzialalngci Zarzmdu Oddzialu na rzecz seniorow i 0sOb niepetnospyatyn
mieszkacow Dzielnicy Targowek.

* Podztkowanie dla RSM ,Praga” zayczliwos¢ i wsparcie finansowe dla Turnieju
Tanecznego ,Time for Dance 2014".

* Wyréznienia dla RSM ,Praga”’ za organizacjvspolnie z samogdem dzielnicowym

imprez plenerowych, kulturalno-sportowych, festyndwkazji Dnia Dziecka.

1.6.Szkolenia.

W 2014 r. kontynuowano szkolenia z zakresu prograkd@ EXCEL na poziomie
sredniozaawansowanym. Ponadto Spétdzielnia kontyatewvdraanie Zintegrowanego
Systemu Informatycznego UNISOFT. Proces ten proabidynamicznie i efektywnie.
Usprawniono dziatanie modutéw finansowoggawych.

Podgte prace umdiwity m.in. generowanie bilansu poszczegdélnych nestek wprost
z systemu, dokonywanie analizyzgaia i kosztow energii cieplnej na poszczegolneykd

oraz automatyzagjmportu odczytéw wodomierzy.
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1.7. Informatyzacja Spétdzielni.

Dziat Informatyki w Biurze Zargdu sprawuje opiek nad prawidiowym dziataniem
infrastruktury teleinformatycznej od okablowanigrzgtem po administrowaniem serwerami
calej Spotdzielni. Spotdzielnia posiada serwerygdamnowe, pocztowy, aplikacji banko§eo
elektronicznej, plikbw, eboka (elektronicznego biuobstugi klienta), zapory sieciowej,
wirtualnej sieci prywatnej, wewitrznej bazy zgtoszg antywirusowy, podziatuatz dla
zagwarantowania jakoi polgczer gtosowych i danych pongilzy Biurem Zarzdu a szécioma
Administracjami Osiedli.

W ramach opieki nad serwerami wykonywaaeastpujace czynnéci:

aktualizacja oprogramowania,

— konfiguracja systemow,

— monitorowanie dogpnasci ustug,

— wprowadzanie zmian,

— usuwanie usterek sptowych i probleméw z oprogramowaniem,

— tworzenie kopii zapasowych.

Ponadto Dziat Informatyki:

- realizuje zgtloszenia pracownikdw w zakresie proldenzarowno sprgowych jak i
programowych, jest pierwstinia wsparcia dla Zintegrowanego Systemu Informatycaneg
Unisoft, prowadzi wewgtrzne szkolenia dla pracownikow oraz tworzy dokutaep
procedur obstugi systemu,

— zarazdza Zintegrowanym Systemem Informatycznym klasy HRietoda efektywnego
planowania zargzania calécia zasobow przeddbiorstwa) zbudowanego z kilkunastu
modutow. § to m.in. moduly finansowo-kgjowy, infrastruktura, gospodarka zasobami
mieszkaniowymi, majek trwaty, windykacja, analiz,

— sporadza raporty w zakresie: pomocyytkownikom w jego obstudze, wprowadzania
modyfikacji wraz z tworzeniem dokumentacji dostosaoej do aktualnych wymogow
prawnych, rachunkowych,

— wspotpracuje z informatykami innych instytucji, edbw, bankéw w zakresie
bezpieczéstwa przesytanych informacji przez Internet (cekgtidw, szyfrowanych
pofaczen),

— monitoruje rynkowe ceny zakupow sgiz oraz wyspecjalizowanego oprogramowania

serwerowego tak aby stosunek j&tiado ceny byt najkorzystniejszy,
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prowadzi korespondericjiz mieszkéacami: rozwazujac problemy z logowaniem esido
eboka (elektronicznego biura obstugi klienta) azéalprzyjmuje wnioski co do jego
modyfikacji wg zgtaszanych potrzeb tlumaczje na opis techniczny wymaga
skierowanego do producenta oprogramowania,

wykonuje prace programistyczne: modyfikagkryptow, aplikacji, tworzenie raportow
bazodanowych, wydrukow z analizami npzytia mediow,

zamieszcza aktualfa, wydarzenia, ogtoszenia przetargdbw na stronigerimetowe]
Spotdzielni, aktualizuje i rozbudowuje serwis, wntyakze od strony szaty graficznej,
uczestniczy w tworzeniu Gazety Spétdzielni pod wdgm technicznego zaprojektowania
i ztozenia do druku,

konserwuje i naprawia sgizkomputerowy w Biurze Zagelu i w Administracjach Osiedli.

Pracownicy Dziatu Informatyki posiadajdodatkowe umiegfnosci i wiedz w zakresie

ksiegowasci jak i fotografii: wykonug, obrabiag i publikuja zdjecia na stronie internetowej

Spotdzielni z imprez masowych, festyndw, wydarpeganizowanych przez kluby osiedlowe

jak i z prowadzonych inwestycji, remontow itp.

W 2014r. Spotdzielnia przeprowadzita rgmtjgce projekty informatyczne:

1. Wirtualizacja serwerdw, co ograniczyto liezberwerdw, oferac przy tym maliwos¢
ptynnego zwgkszania przydziatu zasobow. Ma to rownieptyw na zmniejszenie
kosztow:

- energii elektrycznej do zasilania serweréw (navegtibiej obcizonych),
— chiodzenia (mniejsza liczba maszyn),
— przestrzeni wykorzystywanej do przechowywania sejwe

2. Zwigkszenie bezpiechstwa infrastruktury teleinformatycznej poprzez wdnoie
zapor sieciowych na darmowych systemach Linuksowych

3. Wymiana wersji Zintegrowanego Systemu InformatyggneUNISOFT, ktéra
dotyczyta zmiany catego interfejsu (wydl) programu w celu polepszenia

funkcjonalngci.

Poprzez gromadzone informacje zmniejsaaj koszty obstugi realizowane przez producentéw

oprogramowania a tak skraca si czas reakcji na zgloszenia. Proces poprzedyaj

aktualizacg wersji programu polegat na przeprowadzeniu mesiego cyklu szkofe dla

pracownikéw szé&iu Administracji Osiedli i Biura Zawgdu pracujcych na co dzie

w Zintegrowanym Systemie Informatycznym UNISOFT.
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1.8. Sprawy pracownicze.

Ksztattowanie przez Zagd polityki kadrowej w strukturze organizacyjnej &pelni polega
przede wszystkim na prowadzeniu racjonalnej paligétrudnienia zgodnie z potrzebami
Spotdzielni. Naley podkrgli¢, ze znaczne iléci spraw i prac, ktore uleggjciaggtemu
zwickszeniu, byly realizowane przy stale zmniejszantanis zatrudnienia.

W roku 2014 nagpit dalszy spadek zatrudnienia o 11,85 etatu wustkis do stanu
zatrudnienia w dniu 31.12.2013 r.

Spadek zatrudnienia w ostatnicdnou latach wyniést 35,5 etatu.
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ROzDzIAL VII

Dziatalnos¢ inwestycyjna

Dziatalna¢ inwestycyjna Spoétdzielni jest realizowana w opareizatwierdzane przez
Radt Nadzorcz plany roczne | picioletnie. Inwestycje realizowane w latach
2010-2014 okrdat ,Wieloletni rzeczowy plan inwestycji Spotdziel zakresie budownictwa
mieszkaniowego na lata 2010-2014" zatwierdzony piRRad Nadzorcz Uchwah nr 66/10
z dnia 26.05.2010 r. Rada Nadzorcza corocznie pugejuchwatly o przygciu sprawozdania
z realizacji planu grioletniego i uchwala plan roczny.

W okresie sprawozdawczym Spotdzielnia uzyskata zgual uzytkowanie budynku
mieszkalnego w Markach przy ul. Okélnej 24 i w preu rozpoceta przekazywanie lokali
mieszkalnych nabywcom. Ponadto kontynuowano bydowdynku mieszkalnego z gaesn
podziemnym i ustugami przy ul. Remiszewskiej 17 widlhicy Targbéwek -zadanie
inwestycyjne ,Myszkowska II” oraz rozpoglp w Dzielnicy Biatotka budow zadania
inwestycyjnego ,Kanitiskiego rég Myliborskiej” sktadagcego s¢ z budynku mieszkalnego
i garazu wielopoziomowego z powierzchynustugovws w parterze.

W 2014 r. prowadzono rownie szeroko zakrojone dziatania zwmane

z przygotowaniem do realizacji nowych inwestyciji.

1. Zadania zrealizowane w 2014 r.:
Zespot Mieszkaniowy ,MARK]”
- dziatki o powierzchni 3.757m
prawo do terenu — akt notarialny wieczysteggtkowania
« dziatka o powierzchni 1.292°m
prawo do terenu — wlasfoSpotdzielni

* ilos¢ mieszka 147

« powierzchnia aytkowa mieszka 6.986,07 rh
* ilos¢ stanowisk postojowych 224

* powierzchnia ustug 165,88m

Decyzp nr 406/2014 z dnia 06.08.2014 r.nBavowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
w Wolominie Spotdzielnia uzyskata zgpdna wytkowanie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wraz z zagospodarowaniem terenu. 21d08.2014 r. rozpoeto
przekazywanie lokali nabywcom. Zgodnie z ptglprzez Spétdzielgidecyzy, dla cztonkow
Spétdzielni, ktérych nie stana zakup mieszkaw systemie deweloperskim, 49 miesika
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w tej inwestycji przeznaczona jest pod wynajem.eNajy przystugiwa bedzie prawo zakupu
wynajmowanego lokalu i miejsca postojowego wdsan okresie obowgzywania umowy
najmu. W przypadku efti zakupu Spétdzielnia udzieli najemcy rabatu w okgsci zaleznej
od ilosci lat optacanego najmu. W styczniu 2015 r. Sp@&idea otrzymata promesudzielenia
kredytu na refinansowanie kosztow budowy pasaych mieszka

~Marki Okdlna 24" - elewacja od strony zachodniej
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2. Zadania w trakcie realizacji w 2014 r.:

Zespot Mieszkaniowy ,Myszkowska II”
- dziatka o powierzchni 3.925m

prawo do terenu — akt notarialny wieczysteggtkowania

* ilos¢ mieszka 118

« powierzchnia iytkowa mieszka 6.044,31 rh
* ilos¢ stanowisk postojowych 126

« powierzchnia ustug 276,94m

W sierpniu 2013 r. rozpoeio realizagg budynku mieszkalnego z gaean podziemnym
i ustugami przy ul. Remiszewskiej 17 w Dzielnicyrgéwek. Budowa jest realizowana zgodnie

z harmonogramem. Planowany termin zakaenia budowy - grudzie2015 r.

,Myszkowska II” — realizacja maj 2015 — widok odbsty Gotawickiej
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Zespot Mieszkaniowy ,Kaminskiego rog Myliborskiej” - budynek i garaz
wielopoziomowy
« dziatka o powierzchni 5.900°m

prawo do terenu - akt notarialny wieczysteggtkowania

» budynek mieszkalny wielorodzinny oraz gaveelopoziomowy z ustugami w parterze

* projektowana ilé¢ mieszka 83

» projektowana powierzchniazytkowa mieszka 4.794,40 rh

* projektowana ilé¢ stanowisk postojowych 436

» projektowana powierzchnia ustug 1.378,40 m2

W dniu 04.03.2014 r. Spétdzielnia uzyskata Deeyrj 79/BIA/2014 pozwolenia na budew
zmieniapjca decyzg ostatecza nr 13/BIA/2008 z dnia 20.01.2009 r. i uzyskata a&go
na budow budynku mieszkalnego wielorodzinnego i garavielopoziomowego z ustugami
w parterze. W maju 2014 r. Spotdzielnia ogtositagbarg na wybor wykonawcy, ktory zostat
wytoniony przez Komisj Przetargow w dniu 30 czerwca. We wraeiu Spotdzielnia
podpisata umowz wykonawg. W padzierniku rozpocgo budove.

Planowany termin zakezenia budowy - grudzie2016 r.

Budynek przy ul. Kamskiego rog Myliborskiej- realizacja maj 2015 widok od strony ul.

Mysliborskiej
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Budynek przy ul. Kamskiego rog Myliborskiej — realizacja maj 2015 r.
3. Zadania przygotowane do realizacji

Pratulinska — parking wielopoziomowy z ustugami

— dziatka o powierzchni 3.957”m
prawo do terenu — akt notarialny wieczysteggtkowania

* koncepcja przewiduje budaew parkingu trzypoziomowego z aggiem powierzchni
handlowych od strony ul. Ossowskiego

* projektowana ilé¢ stanowisk postojowych 118

» projektowana powierzchnia ustug 1.146,00 m

Spotdzielnia posiada DecyzNr 72/T/08 o warunkach zabudowy z dnia 15.12.20@8cyzja
przewiduje budow parkingu trzypoziomowego zagiiem powierzchni handlowej od strony ul.
Ossowskiego. W styczniu 2015 roku Spotdzielnia pemtp umow z biurem projektowym na
wykonanie prac projektowych dla przedmiotowej intyeg. Spétdzielnia realizagjinwestycji
planuje rozpocx w Il kwartale br.
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Parking wielopoziomowy z powierzchimandlow; - wizualizacja

Budynek ,Piotra Skargi 54”
— dziatka o powierzchni 3.984°m
prawo do terenu — akt notarialny wieczysteggtkowania

» koncepcja przewiduje budevbudynku mieszkalnego z ustugami i gama podziemnym

» projektowana ilé¢ mieszka 92

» projektowana powierzchniazytkowa mieszka 5.807,57 rh

» projektowana il&¢ stanowisk postojowych w gana 130

» projektowana powierzchnia ustug 1.653,02 m

W dniu 19.07.2013 r. Spétdzielnia uzyskata Deeynj 206/TAR/13 pozwolenia na budew
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z germa podziemnym i ustugami. Spétdzielnia
posiada rowniz pozwolenie na rozbidek istniegcego w miejscu planowanej inwestycji
pawilonu. Inwestycja zostatladig w planach na 2014 Po przeprowadzeniu rozmow
z kluczowymi najemcami lokali ustugowych istrieggo pawilonu, ktorzy
s3 zainteresowani dalgzwspOtprag ze Spoétdziely bez przerywania swojej dziatakw

i zakupem lokali ustugowych w tej okolicy, zasagest przesurcie rozpoczcia inwestycji
Piotra Skargi 54 na rok 2016, a w rokuAaieym rozpoczcie budowy garau z ustugami przy
ul. Pratulhskiej. Taka zamiana kolejda rozpoczcia inwestycji jest korzystna, zwiaszcza
ze Spotdzielnia posiada decyzy warunkach zabudowy na budpgarau z ustugami. Zagd
Spotdzielni i Rada Nadzorcza zaakceptowaty takiare.
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.Piotra Skargi 54”-wizualizacja — widok od strony. Witebskiej

4. Zadania przygotowane do realizacji po usuriciu przeszkod formalnych

Budynek ,Barkocinska”
+ wielkoé¢ dziatki 508 rh

prawo do terenu — akt notarialny wieczystegptkowania

budynek mieszkalny wielorodzinny z gaean podziemnym i ustugami w parterze

» projektowana ilé¢ mieszka 20
» projektowana powierzchniaytkowa mieszka 1.251,04 A
* projektowana ilé¢ stanowisk postojowych 21

projektowana powierzchnia ustug 53,36 m2
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.Barkocinska” -wizualizacja

Decyzja nr 104/T/11 pozwolenia na budorvdnia 27.05.2011 r. nie zostata uprawomochniona
Z uwagi na zastrzenia Biura Gospodarki Nieruchodmami Delegatura w Dzielnicy
Targéwek. W tej sytuacji Zasd podpt decyzg o ztazeniu wniosku w sprawie przeksztatcenia
prawa wytkowania wieczystego w prawo wiasieoprzedmiotowej nieruchonoi. Wniosek

0 przeksztalcenie prawa zytkowania zostat zkony w Wydziale Gospodarki
Nieruchomdciami w 2013 r. W 2014 r. zostata ¢gdzy stronami uzgodniona #edecyzji o

przeksztatceniu. Trwa oczekiwanie na degyzj

Budynek apartamentowy ,Piotra Skargi”
* powierzchnia dziatek 1.503 m

prawo do terenu — akt notarialny wieczysteggtkowania

* projektowana ilé¢ mieszka 27
* projektowana powierzchniazytkowa mieszka 1.552,14 rh
* projektowana ilé¢ miejsc postojowych w gata 27

Decyzja nr 180/T/2012 pozwolenia na budaostata wydana w dniu 29.10.2012 r. Decyzja
jest nieprawomocna z uwagi na tgee st postpowania odwotawcze bytych wdeicieli

z tytulu roszczé do terenu. Zawg podpt decyzg o ziazeniu wniosku w sprawie
przeksztatlcenia prawa zytkowania wieczystego w prawo wiaseo przedmiotowe]
nieruchoméci. Wniosek zostat zimny w Wydziale Gospodarki Nieruchogwami

w Dzielnicy Targéwek w lutym 2014 r.

Budynek mieszkalny Piotra SkargiSw. Wincentego
 powierzchnia dziafki 2.261°m
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prawo do terenu — akt notarialny wieczysteggtkowania

Zarzad podpt decyzp o ztazeniu wniosku w sprawie przeksztatcenia prawgtkowania
wieczystego w prawo wiaskd przedmiotowej nieruchonsoi. Wniosek zostat zimny

w Wydziale Gospodarki Nieruchormami w lutym 2014 r. Projekt decyzji zostat uzgamry
migdzy stronami. Trwa oczekiwanie na degyzj

Przed przysipieniem do realizacji inwestycji nae wykona przektadki sieci cieplnej, sieci
wod-kan, sieci teletechnicznych, kabli energetyckhngraz przebudowaoswietlenie ulicy
Piotra Skargi. Sieci te kolidyjz jej realizacj. Ze wzgédu na skomplikowan procedug
formalno-prawg prace projektowe uswia kolizji zostaty podzielone na etapy. Ostatnie
pozwolenie umgliwiajace usungcie w/w Kkolizji z inwestycy zostato uprawomocnione

w styczniu 2015 r. Przebudowa sieci planowanaveskresie letnio-jesiennym.

Zespot Mieszkaniowy ,Witebska 4”
— dziatka o powierzchni 6.220°m
prawo do terenu — akt notarialny wieczysteggtkowania
» koncepcja przewiduje budewtirzech budynkéw mieszkalnych z ustugami i gama

podziemnym, usytuowanych na wspolnej ptycie ga@odziemnego

* projektowana ilé¢ mieszka 156

» projektowana powierzchniazytkowa mieszka 7.006,18 A

» projektowana ilé¢ stanowisk postojowych w gana 170

* projektowana powierzchnia ustug 545,70 m
e

~Witebska 4”- wizualizacja



99

W lipcu 2012 r. zostat zimny do Biura Architektury i Planowania Przestrzegmevniosek

0 wydanie pozwolenia na budowPos¢powanie zostato zawieszone z uwagi brak uzgodnienia
lokalizacji stacji TRAFO z RWE i brak projektu orgaacji ruchu.

Po uzgodnieniu lokalizacji stacji TRAFO oraz wykanai uzgodnieniu projektu organizaciji
ruchu, posfpowanie zostanie odwieszone. Zatzpodpt decyzg o przeksztatceniu prawa

uzytkowania wieczystego w prawo wtasieoprzedmiotowej nieruchondoi.

Zespot Mieszkaniowy ,Kuflewska 6”
— dziatka o powierzchni 4.4122m
prawo do terenu — akt notarialny wieczystegptkowania

» koncepcja przewiduje budenwdwdch budynkéw mieszkalnych z ustugami i gara

podziemnym
» projektowana ilé¢ mieszka ~112
» projektowana powierzchniazytkowa mieszka ~5.850 M
» projektowana ilé¢ stanowisk postojowych w gana ~ 142
» projektowana powierzchnia ustug ~1.500 m

.Kuflewska 6”-wizualizacja
W dniu 09.07.2014 r. Spotdzielnia uzyskata degyrjvarunkach zabudowy nr 19/T/2014

dla inwestycji polegacej na budowie zespolu mieszkaniowego wielorodzjone
z ustugami i garsem podziemnym. Zagel podpt decyzg o ztazeniu wniosku w sprawie
przeksztatlcenia prawazytkowania wieczystego w prawo wiaseo przedmiotowej

nieruchoméci.

Zespot Mieszkaniowy ,KuflewskaSwiecianska”

- dziatka o powierzchni 2.107”m



100

prawo do terenu — akt notarialny wieczysteggtkowania
» koncepcja przewiduje bud@vbudynku mieszkalnego z ustugami, gama podziemnym

I czegsciag rekreacyja w garau

* projektowana ilé¢ mieszka ~55

» projektowana powierzchniazytkowa mieszka ~3051m
* projektowana il&¢ stanowisk postojowych w gana ~95

* projektowana powierzchnia ustug ~628m
* projektowana powierzchnia rekreacji ~355m

Projektant opracowat nawkoncepa zabudowy terenu. Po analizie kolejnej wersji 4drz
Spotdzielni w marcu 2013 r. zatwierdzit ostategczversg koncepcji, ktéra jest najbardziej
ekonomiczna. Zagd Spotdzielni podjt decyzg o ziazeniu wniosku w sprawie przeksztatcenia

prawa uytkowania wieczystego w prawo wiasieoprzedmiotowej nieruchondoi.

Dziatka przy ul. Janindbwki i Mokrej

« powierzchnia dziatek 3.458m

prawo do terenu — akty notarialne wieczystegygikowania z warunkiem budowy parkingu

wielopoziomowego
W zwigzku z brakiem zgody Biura Gospodarki Nieruchémami m. st. Warszawy
na zmiag przeznaczenia dziatki pod budownictwo mieszkaniavgaraem podziemnym
i ustugami, Spoétdzielnia opracowata koncepepodry z aktem notarialnym przewidigs

parking wielopoziomowy z ustugami.

Dziatka przy ul. Trockiej
* powierzchnia dziatki 11.998 m?2
* prawo do terenu — administracyjna decyzja wieczysterytkowania. Spotdzielnia
oczekuje notarialnego uregulowania stanu prawnegotyg na jej rzecz.

Spoétdzielnia stale czyni starania o pgie wspoélnej z Miastem inwestycji, w ktorej sktad
wchodzitaby mgdzy innymi budowa centrum typu ,Mediateka” o bardzmgatym programie
funkcjonalno-aytkowym. Program ten przewiduje: bibliotgkczytelng, wypazyczalnk piyt,
kawiarenk internetovd, sale: kinow, teatraln, wystawowg, gimnastyczg, dzwickoszczeln
sak do roztadowania agresji, emocji, stresu, pracowamatyczne. W ww. obiekcie raga
zorganizowd interaktywne centrum edukacji, ktérego celem jegtupetnianie wiedzy

oferowanej w tradycyjnym systemie nauczania.
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5. Podsumowanie

Naktady na zadania inwestycyjne realizowane przpatdzielne w 2014 roku wyniosty
18.565.193,95 zt, w tym naktady na gtowne zadasmditupce s¢ nastpujaco:

Ogotem w tym: 2014
1. Zespot Mieszkaniowy ,Myszkowska II” 22.44424 15.965.786
2. Zespot Mieszkaniowy ,Kamskiego” 1.874.970 1.176.540

*k%k

W sierpniu 2014 roku Spoétdzielnia uzyskata zgod wytkowanie Zespotu Mieszkaniowego
.Marki”, w ktorym zamieszka 147 rodzin. Nowi miesgky, a take mieszkacy ssiednich
budynkow, lgdag mieli zapewnione miejsca postojowe w gar@odziemnym. Nowy budynek
nadat kolonii w Markach nowocgeiejsz linie.

Zysk z realizacji inwestycji przeznaczony zostammorem lat ubiegtych na cele statutowe,
miedzy innymi na dofinansowanie remontéw w staryctobash.

Kontynuowano budowbudynku ,Myszkowska II” w Dzielnicy Targowek, a pazdzierniku
rozpoczto budove budynku mieszkalnego i gatawielopoziomowego przy ul. Karskiego
rog Mysliborskiej w Dzielnicy Biatot¢ka.

Racjonalna, prowadzona w trybie komercyjnym, uwdgiagca prawa gospodarki rynkowe;j
i aktualry koniunktue, dziatalnd¢ inwestycyjna jest wanym czynnikiem rozwoju Spotdzielni.
Dochody osigane z tej dzialalrkoi powickszap kapitat Spétdzielni i stp wszystkim
jej cztonkom.

Realizacja tych dziafapolega na :

— Budowie nowych zespotéw mieszkaniowych.

Modernizacji i doposgniu osiedli spoétdzielczych gsiadupcych z prowadzonymi

inwestycjami.

Budowie nowych parkingéw i garg oraz obiektéw handlowo-ustugowych &uaych

mieszkacom — cztonkom Spotdzielni i ich rodzinom.

Zakupie nieruchomii pod nowe inwestycje.

Wieloletnie ddéwiadczenia w zakresie omawiane] dziatdriowskazuj, ze gospodarka
mieszkaniowa jest pierwszgakzia, na ktdg wptyw map wszelkie zmiany koniunktury
gospodarczej. Wymaga zatem prowadzenia bardzo mmith analiz  rynku

I dostosowywania harmonogramu zad aktualnych sytuacji gospodarczych i spotecznych

Optymalnym zateeniem jest utrzymanie obrotoéw i dochodéw na stgbygrmiomie.
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Spoétdzielnia w dalszym giu rozwija swaj filozofie prowadzenia dziataldoi inwestycyjnej,

wznosac obiekty zaprojektowane kompleksowo: z placamiamgbzielena, miejscami

rekreacji oraz lokalami na handel i ustugi. Progtaudownictwa wzbogaconybzie take o

powierzchnie przeznaczone na dziatatnkulturalno-gwiatows i sportovs, czego przyktadem

s3 planowane inwestycje przy ul. Piotra Skargi 54,fl&uskiej 6 i Kuflewskiej rog

Swiecianskiej.

Dziatalna¢ inwestycyjna jest realizowana w oparciu o zatwzarte przez RgdNadzorcz

plany roczne i wieloletnie. W okresie realizacjiaigiego Wieloletniego rzeczowego planu

inwestycji Spétdzielni w zakresie budownictwa mies@aniowego na lata 2010-2014”

osiagnicto nowy jak@dciowy poziom.

1.

3.

W zakresie zagadnietechnicznych dopracowano i wdmno nowoczesne rozg#ania

i technologie. Wieloletnie dwiadczenie w prowadzeniu inwestycji pozwolito na
opracowanie szczegotowych wytycznych do projektaaakiore zmuszagjprojektantow

i wykonawcow do stosowania najlepszych rogeh technicznych i materiatowych.
Realizowane przez Spotdzigbudynki spetnigj najwyzsze standardy.

W zakresie finansowania dopracowano system insitdme finansowych
umazliwiajagcych  ptynne  finansowanie  inwestycji. Z  obserwacji ynika,
ze w pocatkowym etapie realizacji budowy niewielu nabywcaéestj zainteresowanych
kupnem lokalu i nawet promocja cenowa hie daje kisnego rezultatu. Finansowanie
przez Spotdzielri pocztkowego etapu realizacji inwestycji jest korzystia Spoétdzielni,
gdyz ceny mieszkaw budynku ji zrealizowanymgwyzsze nk w pocatkowej fazie jego
budowy. Wynegocjowane na bardzo korzystnych warcimka Banku Spotdzielczym
kredyty krotkoterminowe na wsparcie procesu budoegm i diugoterminowe na realizac]
mieszka na wynajem oraz czasowe angaanie wolnychirodkéw Spoétdzielni pozwalaj
na szybsze zrealizowanie inwestycji, a tym samynewgkszenie zysku, ktory zasila
fundusz remontowy osiedli.

W zakresie dogpnasci mieszka poszerzono ofeft Zmiana przepiséw o pgrzeniach

i gwarancjach udzielanych przez Skarmf'wa oraz likwidacja Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego unienmiwity realizacje mieszka lokatorskich. Jednak Spoétdzielnia
kontynuupc ten kierunek dziafg nie zapomniata o potrzebach rodzin, ktérych ddgho
uniemaliwiaj g zakup mieszkania, dlatego inwestycja ,Marki” reaivana byta cgciowo
pod wynajem. Zgodnie z decyzFZarzdu cztonkowie Spétdzielni, ktérych nie étaa

zakup mieszka w systemie deweloperskimgdy mogli wynap¢ mieszkanie. Najemcy
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przystugiwa bedzie prawo zakupu wynajmowanego lokalu i miejscast@owego
w kazdym okresie obowizywania umowy najmu. W przypadkuechzakupu, Spotdzielnia

udzieli mu rabatu w wysokoi zaleznej od ilcci lat optacanego najmu.

Mamy nadziej, ze taki rodzaj budownictwa, w ktérymg smieszkania wiasrsgiowe
i mieszkania na wynajem z opcjwykupu, ktére z czasem starsic mieszkaniami
wilasndgciowymi beda cieszyly s¢ zainteresowaniem $sdd cztonkéw spoétdzielni. Wysoka
jakos¢ tych mieszka, ktora wynika z faktu,ze Spoétdzielnia buduje dla siebie i tymi
mieszkaniami zaeglza zachci cztonkow spotdzielni do nabywania takich miesekaaki

rodzaj budownictwa kontynuowanydrie przez Spoétdzielgiw nasgpnych realizacjach.
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Rozdziat VIII
Dziatalnosé¢ spoteczno-éwiatowo-kulturalna.
Dziatalna¢ spoteczno-kulturalna w RSM ,Praga” prowadzone jastszerokim zakresie
i obejmuje:
1. Osiedle ,Generalska”, ,Nasz Klub”, ul. Zamiejska 1, tel. 22 679-58-52 ,
Czynny: poniedziatki — G- 2139, wtorki 9%-21%, srody — $°%-20%°, czwartki — 19°%-19°,
piatki — 130-19%°, soboty — 160 - 14°°

Prowadzone zagia: tenis stotowy, nauka gry na gitarze i pianiielejny rok dziata sekcja

karate dla mtodzig/, a take dzieci szkolnych i przedszkolakéw oraz pracownadelarska.

Rozpoczta dziatalnd¢ sekcja modelarstwa lotniczego ,Kombat”. Zym powodzeniem ciegz

si¢ zagcia adaptacyjne i ogélnorozwojowe dla przedszkolgka take zagcia plastyczno-

malarskie dla dzieci, mtodzig oraz dorostych. Prowadzongwsarsztaty kreatywnego rozwoju

dla dzieci, zajcia plastyczne z elementamizyka angielskiego dla przedszkolakow, nauka

jezyka angielskiego dla dzieci mtodszych, azeakagcia taneczne dla przedszkolakéw, dzieci

i miodziezy. W drugiej potowie roku pojawity sinowe zajcia dla przedszkolakéw pt.

~Hiszpanski taxczaco —$piewapcy” prowadzone przez HiszpankPrzez caty rok dzieci mogty

liczy¢ na pomoc w odrabianiu lekcji. W ramachezaflubu Seniora odbywataggimnastyka

dla senioréw, ponadto prowadzony byt w klubie aédbitness dla dorostych.

Dzieci braly udziat w rénorodnych pokazach tanecznych:

— podczas festynu z okazji Dnia Dziecka oraz pod@zksiku Rodzinnego organizowanych
przez RSM ,Praga”,

— podczas imprezy pt. ,Artystyczny Targdéwek”,

— w XIlI Festiwalu Dziectcej i Mlodziezowe] Tworczdci Artystycznej ,Asteriada”,

— udziat w r&nych pokazach tanecznych na Ursynowie.

Mtodzi karatecy brali udziat w:

— Mistrzostwach Polski Karate - dyscyplina Shorin-Ry{obudo,

— pokazach karate na festynie z okazji Dnia Dzieagammzowanym przez RSM ,Praga”,

— Mikotajkowym Turnieju Karate na Uniwersytecie Medywym Warszawie.

Dzieci uczestniczyty w konkursach plastycznych W krainie bieli”, ktory odbyt s¢

w domu Kultury ,Marysin” oraz ,Najtadniejsza pideai’ zorganizowanym przez Dom Kultury

~-Radas¢”. Prébowaty swoich sit w konkursach muzycznych:

-w Il Mazowieckim Konkursie Pianistycznym im. Muz@lementiego, ktérego organizatorem

byt Osrodek Kultury ,,Ochoty”,
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- w XVII Przeghdzie Tworczéci Muzycznej Dzieci i Miodzigy ,Kogucik 2014”, ktérego
organizatorem byt Dom Kultury ,Radé@'’.

W konkursach tych dzieci otrzymaty wiele nagrodyréznien.

W klubie zorganizowano szereg imprez okolicaiawych np.: Dzié Babci i Dziadka, Dzig
Kobiet, Andrzejki, Dzié@ Seniora, spotkanie sylwestrowe emerytéw i rengistdikotajki dla
maluszkow, Piknik Rodzinny zorganizowany wspolnisekcyj zapdnicza UKS ,Zdrowy
Targéwek”.

2. Osiedle ,Poraje”, ,Klub Arkona” , ul. Nagodzicow 3, tel. 22 811-15-43

Czynny: poniedziatkisrody 9°- 20P°, wtorki, czwartki §°-20%, piatki - 9°°- 14°°

Prowadzone zagia: informatyczne, plastyczne, sekcja Karate Kiusika gry na gitarze,

pianinie, skrzypcach i instrumentach klawiszowydmauka ¢zyka angielskiego dla
przedszkolakéw, dzieci starszych i dla dorostyithning pamgci i adaptacji dla dzieci, zggia
rytmiczno- taneczne dla dzieci, taniec nowoczesdymba Kids, dziatat Klubik Malucha,
odbywaly s¢ zagcia umuzykalnigjce dla dzieci w wieku 4-6 lat oraz trening pacnidla
miodziezy. Kontynuowata take dziatalné¢ profesjonalna pracownia plastyczna ,Mali
artysci”.

Doréli mieszkacy Osiedla ,Poraje” korzystali z klubu bryawvego, kursu Prawa
Jazdy, gimnastyki relaksigej. Prowadzony byt trening pagoi dla dorostych, taniec
nowoczesny - zumba. W ramach dziataloKlubu Seniora odbywata ginauka obstugi
komputera dla pogtkujacych - ABC dla seniora. W Klubie ,,Arkona” dziadakota Polskiego
Zwigzku Emerytéw Rencistow i Inwalidow Nr 4 i Nr 8 skajce ponad 130 osob.

W Klubie ,Arkona” mieszkacy Osiedli ,Poraje” i ,Erazma” mieli mdiwosé
korzystania z kawiarenki internetowej i klubikuapowego; mogli zapozaasic z biezaca
pras, wypi¢ kawe lub herbag. Gazety kupowane byty przez Administra€)siedla ,Poraje”.
Zorganizowano szereg imprez okoliczoiowych np.: Dzié Babci, Dzié Dziadka, powitanie
wiosny-topienie Marzanny, DzieMatki, Dzien Ojca, Haloween, Dzie Niepodlegtdci,
Andrzejki, imprezy choinkowe, zabawa karnawatowa dkieci. Daym zainteresowaniem
cieszyly s¢ organizowane w klubie zabawy dla dorostych miesz&a Osiedla.

3. Osiedle ,Targéwek”

a) Klub Kofatka” ul. Kotowa 2, tel. 22 679-75-85,

Czynny: poniedziatki ¥-19°°, wtorki 9°°-18%, srody 9°-18°, czwartki §°-18%,
piatki 99°-19%
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Prowadzone zegia: plastyczno-malarskie dla dzieci, bajkoterapreaning umystu junior,

zaczarowanywiat bajek — giéne czytanie bajek, gramatyka i ortografia na wesoauka
jezyka angielskiego, nauka gry na gitarzeg@aj taneczne - zumba dla dzieci, pomoc przy
odrabianiu lekcji i w nauce, zZggia pomocnicze z chemii, fizyki i matematyki. DalaKlub
Seniora, prowadzona byla gimnastyka usprawo#jdla osOb starszych, podstawy obstugi
komputera i korzystania z internetu dla SeniorOworganizowano szereg imprez
okolicznaciowych np.: Dzié Babci, Dzié Dziadka, Dzié Matki, Dziea Ojca, Halloween-
zabawa w duszki i wedki, Dzien Niepodlegtdci, Andrzejki, Mikotajki, Dzien Szacunku dla
Zwierzat, Dziea Zyczliwoéci, imprezy choinkowe, zabawa karnawatowa, pikrplrsowo -
rekreacyjny zorganizowany wspolnie z sakrapanicza UKS ,Zdrowy Targdwek”.

b) ,Klub Pinokio” ul. Gotawicka 1, tel. 22 679-78-72,

Czynny: poniedziatki - 20°, wtorki &° -19° srody &°-19F° czwartki 8% 19
piatki 830-19°

Prowadzone zagia: warsztaty kreatywnego rozwoju dla maluszkéwktdrat gzyka

angielskiego obejmagy dzieci w wieku przedszkolnym, szkoty podstawowgjmnazjum,
zajecia plastyczno-malarskie dla dzieci w wieku szkatny,Plastyka dla Smyka” — zggia dla
utalentowanych przedszkolakow, @dp taneczne dla dzieci, rytmika dla maluszkow.
W tym roku rozpocgy dziatalng¢é warsztaty integracji i akrobacji, warsztaty fotafytzne
I zajecia karate. Przez caly rok dzieci i mtodzmmogty skorzysté z indywidualnej pomocy
dydaktycznej z matematyki. Pod kierownictwem wietolej nauczycielki tego przedmiotu
miodziez rozwigzywata problemy matematyczne o podszonym stopniu trudroi,
uzupetniata braki wiedzy. Ponadtozgm zainteresowaniem cieszyhg growadzone kolejny
rok zagcia adaptacyjne dla dzieci w wieku przedszkolnyiage@a przystosowuj maluchy za
pomog gier, zabaw i muzyki do czynnego uczestniczenpayszi@dci w grupie rowiéniczej
w przedszkolu. Zgpia prowadzita Kierownik Klubu maga przygotowanie do pracy
z przedszkolakami. Ponadto prowadzona byta naggykq angielskiego dla dorostych, gry na
gitarze, keyboardzie i akordeonie, aakenis stotowy dla mieszkedw. Dziatat Klub Seniora,
odbywata s} gimnastyka dla dorostych, ABC komputera dla SemorZorganizowano szereg
imprez okolicznéciowych np.: Dzié Babci, Dzié Dziadka, Dzié@ Matki, Dzien Ojca,
Halloween, Dzié Niepodlegtdci, Andrzejki, imprezy choinkowe, zabawa karnawaow
piknik sportowo-rekreacyjny zorganizowany wspolziesekcy zapdnicza UKS ,Zdrowy
Targowek”.

Dzieci z klubdéw ,Kotatka”, ,Pinokio” i ,Nasz Klub” uczestniczyty w VIii

Wielkanocnym Spotkaniu Dzieci i Mtodzig z Doméw Dziecka i biednych rodzin w Domu
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Kultury Swit, ktéremu towarzyszyly wyspy artystow i pokazy akrobatyczne cyrkowcow.
Wszystkie dzieci zostaty obdarowane paczkamatecznymi.
W Klubie ,Pinokio” dziata chér Seniorow SONORKI, ktérego wystpy od wielu lat
ciesz si¢ duzym zainteresowaniem. W 2014 roku cztonkowie zespwhli udziat w 26
réznego rodzaju spotkaniach, festiwalach i imprezasiwgconych obchodom rocznigwiat,
konkursach, pokazach i przedach zespotow artystycznych w kategorii ,Seniorzipo
najwaniejszych wysipien chéru ,Sonorki” w 2014r. zalicgynalezy:
- udziat w XIIl Festiwalu Chérow, Kabaretow i Zespw Seniora organizowanym przez Dom
Kultury ,Zacisze”,
- udziat w Festiwalu Piosenki ,Moja Warszawa” w Demdultury ,Wtochy”,
- udziat w Dniu Seniora organizowanym przez Stowszenie ,Hej koniku” - w PGR
,Brodno” w Warszawie,

- udziat chéru w organizowanych zzrgych okazji imprezach takich jak:
spotkania Wielkanocne, DZieKobiet, Dzieh Matki, Dzien Dziecka, Dzié Emeryta,Swigto
3-go Maja,Swicto Odzyskania Niepodlegioi, spotkania optatkowe.
Ponadto chér wysgpit w Domach Opieki Spotecznej, w Fundacji PomomtrEebugcym,
w Domach Kultury oraz w Centrum Alzheimera. £&aziatalndgcig obejmowat wiele obszaréw
o réznorodnym charakterze.
W Osiedlu ,Targowek” kolejny rok dziata sekcja zapanicza dla dzieci
i mtodziezy prowadzona przez Uczniowski Klub Sportowy , Targdvt RSM ,,Praga” od kilku
lat wspiera dziatalni@ Klubu, m.in. udosipnita pomieszczenie dla sekcji zapazej Klubu.
Zajecia odbywag sie trzy razy w tygodniu i skupigj62 uczestnikow. Treningi prowadzong s
w dwéch grupach wiekowych. W 2014 roku RSM ,Pragdbstpnita dodatkowy lokal na
sitowni¢ dla starszych zawodnikow sekcji zapi@zej w piwnicy budynku przy ul. Junkiewicz
12.W 2014 roku zorganizowane zostaly rasiace imprezy zapaicze:

* Puchar Polski Juniorow w zapasach - MemoriateBlawa Dubickiego,

e Druzynowe Mistrzostwa Polski Juniorobw o puchar BurnzigtrDzielnicy

Warszawa Targoéwek w zapasach,

* Miedzynarodowy Turniej Miodzikéw im. Piotra Rydzewsltew zapasach,

» Mistrzostwa Polski Weteranéw w zapasach,

e Turniej dzieci w zapasach ,Young Gladiator’s”.
Na pocatku roku Zarad Klubu powotat dazycia nows sekcg — Taaca Sportowego. 4cznie
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zawodnicy startowali w 34 turniejach zap&zych, sumo, koluchstyl i i@a sportowego na
terenie catego kraju, zdobyvgajwiele medali oraz pucharow.
Ponadto Klub zorganizowat dwie imprezy w Koluchstyl

» Puchar Polski Senioréw/ek w Koluchstyl,

* Turniej Pokazowy Dzieci o Mistrzostwo Warszawy wlahstyl.
Przedstawiciele Klubu brali tak udziat w organizacji Mistrzostw Europy Kadetéw
w Katowicach.

We wrzéniu RSM ,Praga wspélnie z UKS ,Targéwek” byta orgaatorem IlI-go Pikniku
Sportowego pod hastem ,RadpSport, Mlodd¢” dla mieszkacéw Targéwka. W listopadzie
zawodnicy klubu wyspowali podczas dnia otwartego Metra Warszawskiego.

Klub uczestniczy rowniew innych dziataniach na rzecz dzieci z Targowkayladem mae
by¢ wspdlne z VIII Ogrodem Jordanowskim zorganizowaeirich kolonii wypoczynkowych
oraz pokazu zapaiczego na terenie obiektu.

4. Osiedle ,Kijowska” , Klub ,Ku znia”, ul. Z gbkowska 42

Czynny codziennie od $£322°°. Prowadzony jest przez ajenta - FerAttis” Magdalena
Heleniak.

Prowadzone zagia: Najemca lokalu na zlecenie Administracji Ofaearganizuje rénorodne

zajecia spoteczno-kulturalne. Imprezy ustalame® miesic po uprzednim zatwierdzeniu przez
Komisje Spoteczno- Kulturalni Radt Osiedla. Iléd¢ imprez uzaleéniona jest od wysokai
funduszy, jakimi dysponuje administracja. W okrexiestycznia do grudnia klub zorganizowat
33 imprezy, w tym 27 imprez dla dzieci (festyn zapjk Dnia Dziecka, sportowy festyn na
zakaiczenie lata, Walentynki, bal kostiumowy, Mikofajki,warsztaty taneczne, zaja
plastyczne, teatrzyki dla dzieci, zaija przyrodnicze, zagia literackie). Ponadto w ramach
Klubiku Malucha prowadzonegszagcia taneczno-muzyczne dla dzieci. Najwgzy atrakcy
byt festyn z okazji Dnia Dziecka oraz festyn na afaizenie lata. \Wr0d atrakcji festynu
najbardziej popularne byty: dyskoteka, konkursybaay z animatorem, przejdeki na
konikach, jazda na malym quadzie, wybory matej nigsalego mistera, pokazy taneczne
dzieci, modelowanie balonow, otwarcie sitowni, kzeakonkurencje sprawloiowe.
Zorganizowano rownie6 imprez dla dorostych: bal karnawatowy, ostagkiadanie
Wielkanocne, Wigilia, widowisko pt. ,Kolysanka waea”’, wycieczka do Czerwska.
W ramach Klubu Seniora dziata Kabaret Seniora ,ldd&aga’ pod kierunkiem cztonka Rady
Osiedla Pana Wtodzimierza Michalczyka. W klubie ypda st gimnastyka dla seniorow -

dwie grupy.
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Koszt wszystkich imprez byt pokrywany przez Admirasg Osiedla. Imprezy cieszyty

sie duzym zainteresowaniem.

5. Osiedle ,Jagiellaiska”

Osiedle ,Jagiellaska” nie posiada wilasnego klubu osiedlowego. Miaszk Osiedla
na bieaco g informowani i zapraszani na odbyweg¢ s¢ w s3siednich Osiedlach imprezy
sportowe, rekreacyjne i kulturalne, ktorych orgatizem jest Spétdzielnia.

W Osiedlu dziata Koto Seniora nr 11, ktore nie rtedeg siedziby. Korzysta goinnie
z Klubu Ziotego Wieku OPS Praga Potnoc przy ulielamskiej 56. Jest to placowka Widu
Dzielnicy PragaPdéinoc, z ki wspotpraca uktadagbardzo owocnie.

6. Osiedle ,Erazma”

W Osiedlu "Erazma”, pomimo braku klubu prowadzast pd wielu lat dziatalr$é spoteczno-
kulturalno-dwiatowa, obejmujca organizagj imprez sportowych, przedsvziec
charytatywnych, konkursow plastycznych, ekologiciny spektakli teatralnych. Komisja
Spoteczno-Ekologiczna Rady Osiedla przy wspoétpma@dministracy Osiedla od kilku lat
realizuje spoteczny program ,Bezpieczne Osiedle/spétpracuje z Poligj Strazg Miejska
oraz Biurem Bezpiechstwa i Zaradzania Kryzysowego Uerdlu Dzielnicy Warszawa
Biatoteka.

Rada Osiedla wspdlnie z AdministracjaieOla wspoélpracowata ze szkotami
warszawskimi w zakresie propagowania postaw presgolych wrdd dzieci i mtodzigy (nie
tylko z Osiedla Erazma), wdzapc mtodych spotecznikow w dziatalfna rzeczrodowiska.
Od wielu lat Komisja dziata poprzez wspotpgae szkolnym Kotem Dziennikarskim ,Mtody
Dziennikarz” oraz Kotem Teatralnym ,Wo0z Tespisa”spetu Szkét Gastronomicznych
im. E. Pijanowskiego, a tak dor&nie zrzesza niezataych miodych dziataczy osiedla
Tarchomin. Miodzi mieszkecy zaangaowali s w VI edycg Ogolnopolskiego Konkursu dla
szk6t gastronomicznych - ,Kuchnia polska w trady®jviat Bozego Narodzenia 2014".
Uczestniczyli take w konkursie historycznym organizowanym przez TPW.

Od lat (z daym zainteresowaniem obserwowanym przez miasaka) jest
prowadzony konkurs ,Osiedle w kwiatach - konkues majpekniejszy ogrodek, balkon
i loggi¢”. Dzieki niemu spotecznid lokalna angauje st w dekorowanie, araowanie
i upickszanie osiedla, co sprawiae mieszkacy czup si¢ gospodarzami, stfj Sie
odpowiedzialni za otoczenie. Spotkanie konkursodleyto st w mitej atmosferze.
Mieszkacy podzekowali za toze g dostrzegani i chociav matej czsci mog sie przyczyné
do stworzenia malowniczego wizerunku Osiedla. Rgazvania zostaty rownieskierowane

do administracji za dobmwspotprae.
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W maju 2014 roku Komisja wykonata dokumentaftjtograficzry Osiedli ,Erazma

i ,Poraje” oraz zgtosita wybrane ogrodki i balkoro XXXI edycji konkursu TPW:
~Warszawa w kwiatach i w zieleni”.
7. Inne obszary dziatalndgci spoteczno-kulturalno-gwiatowej

1) Wspotpraca z Polskim Zwhzkiem Emerytéw Rencistow i Inwalidéw
Preznie dziataj Kota Polskiego Zwjzku Emerytow, Rencistéw i Inwalidéwyspierane przez
RSM ,Praga” poprzez m.in. udephianie pomieszcze Zebrania tych kot odbywajsic
w klubach Spotdzielni. Koto Nr 6 Polskiego ZAamku Emerytéw, Rencistow i Inwalidéw ma
siedzilz w Klubie ,Kotatka”. W Klubie ,Pinokio” dziata kotoNr 9, a w Klubie ,Nasz Klub”
Koto Nr 15, w Klubie ,Arkona” dziataj Kota Nr 4 i Nr 8. W klubach: ,Kotatka”, ,Pinokio”
i ,Nasz Klub” kontynuowany jest program ,Gimnastyltta Seniorow”. Zajcia prowadzone
s3 przez instruktora gimnastyki korekcyjnej, ktore@oszty zatrudnienia ponosi Uig
Dzielnicy Targowek. Dla emerytbw i rencistbw orgeswano szereg imprez
okolicznaciowych np.: Dzié Babci i Dziadka, Dzie Kobiet, Andrzejki, Dzié Seniora,
spotkanie sylwestrowe. W lutym 2015 roku odlsootwarcie nowej siedziby Klubu Seniora
przy ul. Pratatowskiej 4. Otwarto rowmieCentrum Aktywnéci Senioréw przy ul.Sw.
Wincentego 85.

2) Pracownie modelarskie
W zasobach RSM ,Praga” kontynuowana byta dziakfimoodelarska. Kolejny rok dziatgj
pracownie modelarskie w Osiedlu ,Generalska” prkyZamiejskiej 1 i w Osiedlu ,Poraje”
przy ul. Sreniawitéw 12. Zajcia prowadzoneasprzez instruktorow — wolontariuszy, przy
wspoétpracy z Hufcem ZHP Warszawa Praga Pétnoc ingieAézykow.W 2014 r. miodzie
zostata po raz kolejny nagrodzona w zawodach meatela lotniczego, podczas ktérych
prezentowata wtasnecznie wykonane prace.

3) Sekcje Plastyczne
We wszystkich klubach dziatpjsekcje plastyczne, a zaja prowadzonegsna wysokim
poziomie. Wykonane prace prezegtuyysoki poziom artystyczny,agsnagradzane podczas
konkursow plastycznych organizowanych przez Spétdii i nie tylko. Prace dzieci z klubu
.Nasz Klub” zostaly nagrodzone wyndieniem w konkursie na ,NajtadniegzPisank”
w kategorii do 6 lat, zorganizowanym przez Domltiy ,Radas¢”.

4) Lato i zima w miescie
Wszystkie kluby prowadzakcg ,Lato i zima w midcie”, dla dzieci pozostagych w domu

podczas ferii zimowych Ilub wakacji, ktore cigssic duzym uznaniem mieszkaow.
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W kazdym z klubow dzieci magliczy¢ na bezptaty pomoc w nauce i przy odrabianiu lekcji,
poszerzoa niejednokrotnie o fachowe konsultacje z wolontszami.
Do bardzo udanej mailzyklubowej wspotpracy natg zaliczy¢ czterodniows wycieczle
autokarovy pt. ,Sladami JP II”.
5) Festyny z okazji Dnia Dziecka

Z okazji Dnia Dziecka zostaly zorganizowane trzgtyay. Pierwszy festyn przed klubem
»Arkona”, w ktorym wzkto udziat okoto 200 dzieci. W imprezie braty czynagziat dzieci
z Osiedli ,Erazma” i ,Poraje”, ktére railzy innymi uczestniczyty w konkursach z nagrodami.
WSszyscy uczestnicy otrzymali pogajoracej grochéwki z ,wkiadk”.

Drugi festyn zostat zorganizowany przez Osiedlagbavek” i ,Generalska” na terenie
Parku Wiecha podczas, ktorego miejsce mialy gpyst miodziery, konkursy, take
ufundowano szereg nagrod. Impreza prowadzona byigzpartystow Teatru Rampa.
W imprezie wz¢to udziat okoto szeiuset mieszkacow. Rownie w Osiedlu ,Kijowska”
przed klubem ,Kania” zorganizowany zostat festyn z okazji Dnia ki@.W przygotowaniu
I przebiegu imprezy brali aktywny udziat cztonkowk®@misji Spoteczno-Kulturalnej Rady
Osiedla ,Kijowska”. Odbyto si szereg konkurséw, za ktére uczestnicy otrzymywagjrody.

6) Wspotpraca z samoradem lokalnym

Wspotpraca z Urgdem Dzielnicy Biatogka oraz z Urgdem Dzielnicy Targowek zaowocowata
udzieleniem bezptatnych wejowek dla dzieci na lodowiska i baseny podczag gkona w
miescie” oraz na baseny podczas akcji ,Lato w §nie”. Szczegdlnie owocnie przebiegata
wspotpraca z Urdem Dzielnicy Targowek. Wspolnie z Wydziatem Spdsitaedu Dzielnicy
Targowek oraz SpétdzielpMieszkaniowy ,Brodno” zostaty zorganizowane dla miesa&éw
Spotdzielni nasipujace imprezy:
- Turniej Tenisa Stotowego,
- Otwarty Turniej Pitki Nanej,
- Otwarty Turniej Koszykdwki.
Ponadto wspétpraca z Wydzialem Kultury kbtm Dzielnicy Targéwek zaowocowata
zorganizowaniem w Parku Wiecha Bmarodzeniowego Kiermasz8wiatecznego dla
mieszkacow okolicznych osiedli. Impreza zorganizowana alastprzez Robotnigz
Spotdzielng Mieszkaniovs ,Praga” przy wspoétudziale Ugdu Dzielnicy Targowek.
W programie Kiermaszu znalazt@ sizereg atrakcji: odbytysanimacje plastyczne dla dzieci,
warsztaty plastyczne i1 konkurs plastyczny na napgdzy bomblk bazonarodzeniow
poprowadzony przez fundgcj"AKADEMIAartis”, pokaz artystyczny Szczudlarzywiele

innych ciekawych propozycji. Gtéwnym elementem pewmgu bylo uroczyste zapalenie
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lampek choinkowych oraz kolacja wigilijna dla mikazcow. Przez caly czas trwania

KiermaszuSwiatecznego byto uruchomionych kilkadzigtsstoisk handlowych, na ktérych

mozna bylo zakugi prezenty, ozdoby i potrawy na stét wigilijny.

Ponadto Spotdzielnia wspierata i byla wspotorgatirem szeregu imprez kulturalnych i

historycznych:

— Obchody 70 rocznicy Wybuchu Powstania Warszawskigg®arku Praskim wspélnie z
Urzedem Dzielnicy Praga P6tnoc i Domem Kultury

— IV Warszawski Konkurs Piosenki Niemieckpnycznej,

— Koncert ,Duchy Poetow” wspolnie z Usdem Dzielnicy Praga Potnoc,

Spacer po Pradze wspdlnie ze Stowarzyszeniem MY.
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Rozdziat IX

Obstuga prawna Spotdzielni

W roku 2014 Spoétdzielnia byta reprezentowanzeprKancelag Adwokack adwokata

Grzegorza Krawczyka oraz KancetaArawnica adwokata Marka Kucharskiego.
Sporzdzone zostato ok 270 opinii prawnych w formie pisen w sprawach

przedstawionych w wyspieniach Kierownikdw Administracji Osiedli oraz Kavnikow

Dziatow Zarzdu Spétdzielni, a niezataie od tego wiele ustnych opinii prawnych.

W roku 2014 Kancelaria Adwokacka adwokata Goreg Krawczyka reprezentowata
Robotnicz Spétdzielng Mieszkaniovwq ,Praga” przed sdami, organami administracji
panstwowej i samorgdowej w okoto 200 sprawach cywilnych, gospodarczythrenowo
prawnych. W kadej ze spraw kancelaria spedzata pozwy zawierage sprecyzowane
roszczenia lub odpowiedzi na pozwy w przypadkuwspraiesionych przeciwko RSM ,Praga”
oraz korespondengjwynikajaca z istoty sprawy gdowej. Sporzdzata rownie odwotania od
decyzji administracyjnych. Ponadto kancelaria repnéowata RSM ,Praga” podczas rozpraw
i posiedzé ssdow powszechnych oraz administracyjnych.

Duza grupe spraw stanowity sprawy terenowo prawne foezse przed gdami cywilnymi
I administracyjnymi. Kancelaria zaangavana bytla w sprawy zwzane z konieczrigia
ostatecznego uregulowania spraw terenowych czald s¢ z przygotowaniem wnioskow
dotyczcych zasiedzenia lub nakazania ustanowienydkowania wieczystego gruntow jak
i uczestniczenia w rozprawach. Toczyty sbwniez sprawy 0 naleng zaptat za lokale
mieszkalne i #@ytkowe oraz pogpowania 0 nakazanie sprzega spoétdzielczego
wiasndgciowego prawa do lokalu lub eksmeisj lokalu lokatorskiego, skierowane przeciwko
bytym czionkom wykluczonym ze Spotdzielni za zatégt w optatach czynszowych.
Adwokat Grzegorz Krawczyk oraz jego wspoipracownisyzestniczyli w posiedzeniach
organow Spétdzielni (w tym Walnego Zgromadzenidakae podczas spotka mieszkacami
budynkow wchodzcych w sktad zasobow Spotdzielni. Uczestniczyliasgm doradczym przy
podejmowaniu biggcych decyzji gospodarczych oraz podczas rozméw #ngami
Spétdzielni.
Kancelaria Prawnicza adwokata Marka Kucharskieg2OW4 r. zajmowata sikompleksowvy
obstu@ prawry proceséw inwestycyjnych prowadzonych przez Dzaiaddstycji Spotdzielni.
Ponadto obstugiwata Dziaty Mieszkdlowych, Rozliczé z Cztonkami, a tate Cztonkowsko-

Mieszkaniowy i Finansowo - Kgjowy.
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W ramach obstugi prawnej spadzata i uzgadniata projekty zvego rodzaju umow,
anekséw do umow i porozuntigewigzanych z dziatalnieia w/w Dziatdw.

Sporzdzata opinie prawne oraz udzielata indywidualnyclondultacji prawnych
i odpowiedzi na pytania prawne poszczegolnym pradkdw tych dziatdbw w sprawach przez
nich prowadzonych.

W 2014r. Kancelaria spagdzita ok. 50 pisemnych opinii prawnych dla cztonkow
Zarzzdu Spotdzielni oraz kierownikéw i pracownikéw pakgygych Dzialdbw. Redagowata
rowniez lub uzgadniala pod wzglem formalno — prawnym #éego rodzaju pisma
wychodzce ze Spotdzielni.

W omawianym okresie adw. Marek Kucharski repreaeat Spotdzielnd w 4
skomplikowanych sprawachdowych; przygotowujc pozwy, odpowiedzi na pozwy, apelacje
i pisma procesowe w toku procesow oraz uczesthicrozprawach. Kancelaria uczestniczyta
rowniez w prowadzonych przez Spotdziginpostpowaniach administracyjnych, redaguij
wnioski 0 wydanie decyzji administracyjnych orasma w toku pogpowair. Kancelaria
sporadzata take odwotania, zalenia i1 skargi na decyzje administracyjne oraz
przygotowywata pisma ,cdlace stanowiskiem Spotdzielni w pepbwaniu prowadzonym
przez UOKIK. Kancelaria przygotowata rowaipropozycg zmian w Statucie Spotdzielni.

W 2014r. adwokat Marek Kucharski brat udziat wzmego rodzaju naradach,
spotkaniach i negocjacjach organizowanych przezld3bnic zaréwno na terenie Biura
Zarzagdu jak i poza Spotdzielgi(np. w r@nych organach administracji). Uczestniczyt te
w niektorych posiedzeniach organow statutowych &péni oraz obstugiwat obrady Walnego
Zgromadzenia Spétdzielni i zebrania Wspolnot Miesikwych nieruchomiei zarzdzanych
przez Spotdzielri
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Podsumowanie

Rok 2014 byt kolejnym dobrym rokiem dla SpétdzielBytuacja ekonomiczna jest stabilna
i bezpieczna a agjnicte wyniki finansowe bardzo dobre. Spétdzielnia padaita prace
remontowe i modernizacyjne zgodnie z wytyczonypriziyjetymi kierunkami tej dziatalnei,
przy zastosowaniu nowoczesnych technologii gdzer. W 2014 roku kontynuowana byta
dziatalng¢ inwestycyjna, w ramach ktérej realizowano zadawizpoczte wczéniej oraz
prowadzono prace przygotowawcze dla nowych zada

Spotdzielnia realizac swoje statutowe zadania musi pokonywaoblemy, wynikajce

z ciggtych, czsto nieudolnych, zmian obogvujacych ustaw i przepiséw. Przyktadegirs.in.:
nowelizacja ustawy o utrzymaniu czy&tb i porzdku w gminach, wstrzymanie procesu
regulacji stanu prawnego gruntow, trudciowe wspotpracy z urzlami, podwyki optat
zewretrznych niezalenych od Spotdzielni np. optat za ciepto, dostamody, wytkowanie
wieczyste.

W 2015 roku Spoétdzielnia kontynuuje prace remontewgodobnym, jak w latach ubiegtych,
zakresie. Kontynuowaneg gozpoczte zadania inwestycyjne oraz przygotowywane nowe
w ramach wieloletniego planu inwestycyjnego Spiéhz.

W ramach prowadzonych dziétamierzajcych do utrzymania wiaiwego stanu zasobow
mieszkaniowych, zwksza s¢ zakresy prac shacych poprawie wygldu i estetyki
nieruchomeci. Staramy si ciggle poprawia jakas¢ obstugi mieszkacow. Podgto rowniez

szereg dziaklaw zakresie ograniczenia i zmniejszenia zaetilczynszowych.

Zarzzd RSM ,Praga” dzikuje za wspotprag cztonkom Rady Nadzorczej, cztonkom Rad

Osiedli i mieszkacom naszej Spoétdzielni.

Zastepca Prezesa Zargdu Zastepca Prezesa Zargdu Prezes Zaradu
ds. Eksploatacji ds. Inwestycji
/-l Tomasz Jankaj /-l Ryszard Zar@ski /-1 Andrzej Pétrolniczak

Warszawa, dn. 18 maja 2015r.



Stan zasobéw Spotdzielni na dzie31.12.2014 r.

Tabelanr 1
Lp. Wyszczegolnienie Kijowska| Generalska  Targowek Foraj| Jagiellaska Erazma Spoétdzielnja
1. | Budynki ogotem 27 51 48 55 14 30 225
a/ mieszkalne 24 49 46 52 14 30 215
b/ uzytkowe 3 2 2 3 - - 10
2. | Lokale ogotem 4322 3822 3326 3005 1124 1559 17158
a/ mieszkalne 4200 3747 3256 2923 1033 1543 16702
b/ uzytkowe 122 75 70 82 91 16 456
3. | Izby mieszkalne 13925 12249 11504 9968 3266 5107 56019
4. | Stan powierzchni eksploatacyjnejjm 208509 202464 184879 170980 62828 87995 9176p5
a/ lokale mieszkalne 191023 194836 177105 160579 55307 87092 8659412
b/ lokale uytkowe 17486 7628 7774 10401 7521 903 51713




WYKONANIE PLANU EKSPLOATACJI | UTRZYMANIA NIERUCHOM OSCI SPOLDZIELNI ZA 2014 1.

Tabela nr 2

SPOLDZIELNIA

Plan 2014r. WYKONANIE 2014 r.
L Numer
P druku w Sinieni
yszczegolinienie
WPLYWY KOSZTY WYNIK Bl(IR;llJ;TO (kol.4- WPLYWY KOSZTY WYNIK B;S)\U;)TO (kol.7
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. 2. |Plan eksploatacii 53 300 967 46 847 606 6 453 361 56 579 632 45 841 268 10 738 363
2. 3. |Eksploatacja i konserwacja dzwigow 2 006 582 2 059 894 -53 312 1863 336 1922852 -59 516
3. 4. |Anteny, domofony i ochrona osiedli 1449 753 1398 999 50 754 1429578 1337299 92 279
4. RAZEM (L.p.1+2+3) 56 757 302 50 306 499 6 450 803 59 872 545 49101 419 10 771 126
Dziatalno$¢ spoteczno-oswiatowo-
5. 6. [|kulturaina 432119 454 522 -22 403 442 165 460 020 -17 855
Pozostate wplywy i koszty finansowe,
operacyjne oraz pozostata sprzedaz
6. 7. |ogdtem 1213910 654 674 559 236 2174 306 1176 077 998 229
7. Podatek dochodowy 373643 139 955
8. RAZEM (L.p. 5+6) 1646 029 1109 196 536 833 2616 471 1636 097 980 374
9. RAZEM (L.p. 4+8) 58 403 331 51 415 695 6 987 636 62 489 016 50 737 516 11 751 500
Plan finansowy dziatalnosci
10. | 5. [|remontowej 29867 453 29 680 295 187 158 33346 485 27 488 645 5857 841
Plan wptywéw i kosztéw najmu
11. | 8. |pomieszczen i obtugi parkingow 455 078 339 151 115 927 452 012 333629 118 383
12. Korekta obrotow -339151 -339 151 -333 629 -333629
13. Podatek dochodowy 22 295 21 150
Plan wplywéw i kosztéw z majatku
14.| 9. [Spoldzielni 10 942 617 4004 824 6937 793 10 608 621 4215374 6393 247
15. Korekta obrotow -4 004 824 -4.004 824 -4131914 -4131 914
16. Podatek dochodowy 1370 309 1 308 035
17. (L.p.11+12+14+15) 7 053720 0 7 053 720 6595 090 83 460 6511 630
18. RAZEM (L.p.9+10+17) 95 324 504 81 095 990 14 228 514 102 430 592 78 309 621 24120 970
19. | 10. |Mediaiinne optaty 58 523 564 58 531 564 -8 000 52 695 414 52 705 892 -10 477,
Podatek od nieruchomosci, wieczyste
uzytkowanie i wywo6z odpadéw
20. | 11. |komunalnych 9340 123 9319 841 20 282 9815 644 9912 199 -96 555
21. RAZEM (L.p.19+20) 67 863 687 67 851 405 12 282 62511 058 62 618 090 -107 033
22. OGOLEM (Lp. 18+21) 163 188 191 148 947 395 14 240 796 164 941 649 140 927 712 24 013 938
23. Obroty wewn etrzne 410 275 410 275
OGOLEM /BEZ REMONTOW/
24, (Lp. 22-10+23) 133320 738 119 267 100 14 053 638 132 005 438 113 849 341 18 156 097,
PODATEK DOCHODOWY
25. (L.p 7+13+16) 1766 247 1469 141
WYNIK NETTO (L.p.
26. 24-25) 12 287 391 16 686 956
27. |BIURO ZARZ ADU 10 277 694 7 869 481 2408213 25 385 898 19 710 382 5675516
28. |Podatek dochodowy 20000 49 933
29. [IWYNIK NETTO (L.p. 27-28) 2388213 5 625 583
SPOLDZIELNIA
30. [WYNIK BRUTTO (L.p. 24+27) 143 598 432| 127 136 581 16461 851| 157 391 336] 133559 722 23 831613
31. |Podatek dochodowy (L.p. 25+28) 1786 247 1519074
SPOLDZIELNIA
32. [WYNIK NETTO (L.p. 30-31) 14 675 604 22 312 539




