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Rozdzial T
Wstep
Robotnicza Spotdzielnia Mieszkaniowa "Praga" w Warszawie dziala na podstawie:
1. ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spotdzielcze (Dz. U z 2003 r. Nr 188, poz.
1848 t.j. z pézniejszymi zmianami),
2. ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2003 r.
Nr 119, poz. 1116 t.j. z pdZniejszymi zmianami),
3. Statutu Robotniczej Spoétdzielni Mieszkaniowej "Praga”.
Spoldzielnia sklada si¢ z siedmiu jednostek organizacyjnych, Biura Zarzadu oraz szesciu
Administracji Osiedli:
- Administracja Osiedla ,,Erazma”,
- Administracja Osiedla ,,Generalska”,
- Administracja Osiedla ,,Jagielloniska”,
- Administracja Osiedla ,,Kijowska”,
- Administracja Osiedla ,,Poraje”,
- Administracja Osiedla ,,Targowek™.
Zarzad w 2011 r. pracowat w skladzie:

1. Andrzej Potrolniczak  Prezes Zarzadu Spoétdzielni,

2. Tomasz Jankojé Zastepca Prezesa Zarzadu ds. Eksploatacji.
3. Ryszard Zaranski Zastepca Prezesa Zarzadu ds. Inwestycji,
Spoldzielnia liczy:
- 15729 czionkdw,

- 226 budynkdéw, w tym 215 mieszkalnych i 11 uzytkowych,
- 16629 lokali mieszkalnych i 448 lokali uzytkowych.

RSM ,,Praga” zdobyla pierwsze miejsce w konkursie organizowanym przez Mazowiecka
Okregows Izb¢ Inzynieréw Budownictwa ,Firma Inzynierska Mazowsze roku 2011”,
w Kkategorii Zarzadzanie. Uznana zostala jako jedna z najlepiej gospodarujacych
spoldzielni mieszkaniowych w kraju. Budujaca nowoczesne obiekty mieszkaniowe oraz

posiadajaca duze sukcesy w zarzgdzaniu osiedlami mieszkaniowymi.

Potwierdzeniem tego bylo zdobycie I miejsca w Ogoélnopolskim Rankingu Spoldzielni
Mieszkaniowych w 2011r. w Kkategorii: ,,Spoéldzielnie duze inwestujace.”. Ranking

organizowany byl przez miesi¢cznik ,,Domy Spéldzielcze”.
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Rozdzial 11

Sytuacja finansowo-gospodarcza Spoldzielni w 2011 r.
1. Informacja ogélna o sprawozdaniu finansowym.

Badanie sprawozdania finansowego Spoéldzielni przeprowadzono na podstawie umowy
zawartej dnia 12 stycznia 2012 roku pomigdzy Zarzadem Robotniczej Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Praga” z siedzibg w Warszawie ul. Biatostocka 11 a Firmg ,,Euro-in
i Partnerzy, Audytorzy, Konsultanci i Ksiggowi” Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie
ul. Targowa 22, na podstawie wyboru audytora dokonanego uchwalq nr 286/2011Rady
Nadzorczej z dnia 20.12.2011 r.

Badanie zostalo przeprowadzone przez Zespo6l Bieglych Rewidentow w sktadzie:

Krystyna Zakrzewska 8640 Biuro Zarzadu Spoéldzielni
Henryka Dymkowska 8487 Osiedle ,,Kijowska”

Krystyna Zajdel 4553 Osiedle ,,Generalska”

Sabina Kalinska 1529 Osiedle ,,Targéwek”

Sabina Kaliniska 1529 Osiedle ,,Jagiellonska”

Halina Zawalska 7227 Osiedle ,,Erazma”

Krystyna Zajdel 4553 Osiedle ,,Poraje”

Krystyna Zakrzewska 8640 Sprawozdanie Zbiorcze Spotdzielni

Badaniem objeto ksiggi rachunkowe i dokumentacj¢ ksiggowo — finansowa za okres
0od 01.01.2011 r. do 31.12.2011 r.

Zbiorcze sprawozdanie finansowe RSM ,Praga” za 2011 rok sporzadzone zostato
na podstawie sprawozdan finansowych siedmiu jednostek, ktére uzyskaly pozytywne opinie
o ich sporzadzeniu i prawidtlowym wykazaniu danych.

Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2011 r. po stronie aktywow i pasywow

wykazuje sumg 753 984 338,33 zi.
Nadwyzka przychodéw nad kosztami z gospodarki zasobami

mieszkaniowymi w 2011 roku wynosita 6 944 108,31 zt.
Zysk netto z dziatalnosci gospodarczej w 2011 roku stanowit kwotg 5101 850,55 zi.

Rachunek przeptywow pienigznych wykazuje zmniejszenie stanu srodkow

o kwote 2 088 747,28 zt.
W strukturze aktywow najwigksza pozycj¢ stanowia aktywa trwate 89,55% , ktére w stosunku
do roku ubieglego zmniegjszyly si¢ o 4 980 240,33 z1, glownie w zwiazku z przeniesieniem
w odrgbng wilasnos$¢ lokali na podstawie aktéw notarialnych sporzadzonych w 2011 roku,
w oparciu o odpowiednie uchwaty Zarzadu.

Wplyw na zmniejszenie aktywow ma réwniez zmiana sposobu ewidencjonowania kosztow,
zaliczanych do gospodarki zasobami mieszkaniowymi, realizowanych w 2011 roku

inwestycji.
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Aktywa obrotowe stanowig 10,45% ogdlnej wartosci majatku i w stosunku do roku ubieglego

zwiekszyly si¢ 0 6 388 365,66 zl.
W pasywach bilansu gléwng pozycje stanowig fundusze wiasne (fundusz wkladéw
zaliczkowych, fundusz wkladéow mieszkaniowych i budowlanych, fundusz udzialowy,

fundusz zasobowy), ktore stanowia 78,97% sumy pasywow.

2. Aktywa trwale.

crs Stan na Zmiany w ciagu roku Stan na
Lp. Wyszczegblnienie ; ; o :
01.01.2011 Zwigkszenie Zmniejszenie 31.12.2011
A AKTYWA TRWALE
warto$¢ brutto 971412 792,08 13 763 809,35 6621 227,72 978 555 373,71
umorzenie 291276 884,43 13 689 972,79 1567 150,83 303 399 706,39
wartos¢ netto 680 135 907,65 73 836,56 5054 076,89 675 155 667,32
| Wartosci niematerialne
i prawne
wartos¢ brutto 269 970,57 32 116,51 61 803,53 240 283,55
umorzenie 215 789,49 46 961,00 61 803,53 200 946,96
wartos¢ netto 54 181,08 -14 844,49 0,00 39 336,59
II | Rzeczowe aktywa trwate
warto$¢ brutto 916 601 811,72 1425 805,73 6 115994,84 911 911 622,61
umorzenie 291 061 094,94 13 643 011,79 1505 347,30 303 198 759,43
wartos¢ netto 625540716,78 | -12217 206,06 4610 647,54 608 712 863,18
III | Nalezno$ci dlugoterminowe 54 541 009,79 0,00 443 429,35 54 097 580,44
Dlugoterminowe rozliczenia
\% migdzyokresowe 0,00 12 305 887,11 0,00 12 305 887,11
3. Fundusze specjalne.
Zmiany w funduszach specjalnych ilustruje ponizsza tabela:
.. Stan na . . . Stan na
L.p.| Wyszczegolnieni i i mniejszenia
p-| Wyszczeglnienie | 4 o) 501y p, | ZWiekszenia | Zmniejszenia | 3 45 5011 r,
1. |Fundusz remontowy 8 829 747,38 | 36 466 007,81 | 38 343 974 61 | 6 951 780,58
Zaktadowy Fundusz
2. |GAsatowy Fun 208.952,12 | 384.654,17 | 388.757,59 | 294.848,70
Swiadczen Socjalnych
Razem 9128 699,50 | 36 850 661,98 | 38 732 732,20 | 7 246 629,28
3.1. Fundusz Remontowy
Stan Funduszu Remontowego na dzien 01.01.2011 rok 8 829 747,38 z1
Zwigkszenie funduszu remontowego w roku 2011 36 466 007,81 zi

nastapilo z tytulu:

- odpisu z lokali mieszkalnych w cigzar kosztow

- odpisu z lokali uzytkowych wtasnos$ciowych

- odpisu z garazy i miejsc postojowych

17 434 637,84 zt

136 322 ,28 zt
218 006,24 zt




- odpisu na place zabaw i zielen

- odpisu na remonty dzwigow

- podzialu nadwyzki bilansowej na dziatalnosci gospodarczej

Spotdzielni za 2010 r.

- podziatu nadwyzki bilansowej wygospodarowanej na dziatalnosci

inwestycyjnej za 2009 r.
- wykorzystanego kredytu inwestorskiego
- innych wpltywoéw (otrzymane odszkodowania itp.)
Zmniejszenie funduszu remontowego w roku 2011
nastapilo z tytulu:
- wykonanych robét ociepleniowych
- wykonanych remontéw w zakresie zw, cw, co
- wykonanych innych robdt hydraulicznych
- wykonanych remontow dzwigow
- przygotowania , nadzoru i rozliczenia prac remontowych

- wykonanych rob6t ogélnobudowlanych

- przekazanie do wszystkich jednostek organizacyjnych srodkow

z podziatu nadwyzki bilansowej wygospodarowanej na dziatalnosci

inwestycyjnej za 2009 r.
- wykonanych remontéw instalacji gazowej
- wykonanych robdt malarskich
- wykonanych robét drogowych
- wymiany okien na klatkach schodowych
- wykonanych robot dekarskich
- splaty kredytow z odsetkami
- splaty pozyczki z WFOSIGW
- pokrycie kosztow remontow z lat ubiegtych
- wykonanych remontéw ekipa wlasng
- wykonanych remontéw placéw zabaw, renowacji zieleni
- wykonanych robét elektrycznych
- wykonanego remontu lokalu uzytkowego
- usuwania awarii
- montazu instalacji monitoringu
- pozostatych kosztow
Stan Funduszu Remontowego na dzien 31.12.2011 r.

3.2. Zakladowy Fundusz Swiadczen Socjalnych

112 790,12 zt
1615 159,98 zt

5121 096,52 zt

1 700 000,00 zt
9746 321,38 zt
381 673,45 zt
38 343 974,61 z1

11 047 497,75 zt
6719 544,14 z
444 769,01 zt
3464 011,31 zt
3198 831,89 zt
2205 251,58 zt

2 000 000,00 zt
1285 875,05 zt
973 817,49 zt
910 577,16 zt
510 020,93 zt
470 921,26 z1
1 580 858,02 z1
181 285,32 zt
667 938,16 zt
368 995,00 zt
159 948,47 zi
226 122,18 zt
310 198,00 zt
151 784,79 zt
52 910,00 zt
1412 817,10 z
6951 780,58 zi
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Stan Zakladowego Funduszu Swiadczen Socjalnych
na dzien 01.01.2011 r.
Zwigkszenie Zakladowego Funduszu Swiadczen Socjalnych
w ciagu 2011 roku o kwote
nastapilo z tytulu:
- odpisu w cig¢zar kosztow
- naliczonych odsetek od udzielonych pozyczek mieszkaniowych
- odsetek od $rodkéw zgromadzonych na rachunku bankowym
W ciggu roku wydatkowano kwote
w tym:
- dofinansowanie do wypoczynku
- zakup paczek choinkowych dla dzieci
- udzielenie zapomodg
- pozostale
Stan Zakladowego Funduszu Swiadczen Socjalnych
na dzien 31.12.2011 r.

4. NaleznoSci dlugoterminowe.

Konto 206 — Odsetki skapitalizowane i wykup z budzetu Panstwa

Stan na 01.01.2011 r.
Zwigkszenia w 2011 roku
Zmniejszenia w 2011 roku
Stan na 31.12.2011 r.
Z tego:
- wykazano w bilansie jako naleznosci dtugoterminowe

- wykazano w bilansie jako naleznosci krotkoterminowe

298.952,12 z}

384.654,17 z}

378.849,79 zt
5.794,16 zt
10,22 z1
388.757,59 zi

358.131,50 zt
14.976,09 zt
9.650,00 zt

6.000,00 zt

294.848,70 z!

56.576.085,12 zi
5.610.223,47 zt

6.849.475,81 zt

55.336.832,78 z1

54.097.580,44 zt

1.239.252,34 7t

Zwigkszenia w roku 2011 dotycza naliczonych przez bank PKO BP S.A. XV O/ Warszawa

odsetek od kredytow w okresie sptaty.

Zmniejszenia w roku 2011 obejmujg faktyczne splaty dokonane przez lokatorow

posiadajacych zadtuzenie z tytutu kredytu i czesci odsetek, ktore sg potwierdzone.

5. Zapasy.

Materialy w kwocie 29 749,54 zl stanowig elementy zamienne wykorzystywane do

konserwacji biezace;j.

Pélprodukty i produkty w toku w kwocie 24 275 950,73 71 stanowig poniesione naklady

na zadanie inwestycyjne przy ul. Namystowskie;j.
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Wyroby gotowe w kwocie 2 586 333,02 zI. stanowia niesprzedane lokale, znajdujace si¢

w budynku przy ul. Pratulinskiej 101 10 a.

6. Zadluzenia czynszowe.

Zadluzenia czynszowe w Spoldzielni na dzien 31.12.2011 r. powyzej jednego miesiaca,
wedlug ewidencji ksiggowej, wyniosty 13 311 499,51 zt.

Wskaznik zadluzen czynszowych powyzej jednego miesiaca w stosunku do naliczen rocznych
ksztattowal si¢ w wysokosci 10,8 % a kwota zadluzen czynszowych powyzej jednego
miesigca w przeliczeniu na dni wyniosta 40,4 dni.

Zadluzenia czynszowe wedlug stanu na dzien 31.12.2011 r. powyzej jednego miesigca

w poszczegblnych Osiedlach przedstawiaty sig¢ nastepujaco:

Osiedle Razem kwota z1

Kijowska 2977 503
Generalska 3416 125
Targéwek 3 827 859
Poraje 1 744 408
Erazma 843 240
Jagiellonska 502 364
Razem 13 311 499

Zadhuzonych lokali mieszkalnych i uzytkowych wg stanu na dzien 31.12.2011 r. bylo

w Spéidzielni :

—  ponad 1 miesiac do 3 miesigcy 1432
—  ponad 3 miesigce 382
—  sprawy w Sadzie i zasagdzone 876

W zakresie windykacji zadluzen czynszowych czynnie wspoéldziataly ze soba organy

samorzadowe i administracja Spotdzielni. W 2011 roku wzmozono dziatania windykacyjne,

w wyniku ktérych skierowano do Sadu 938 spraw na kwotg 3 899 282,17 zl, z tego 903

dotyczacych lokali mieszkalnych na kwote 3 305922,59 zt i 35 dotyczacych lokali

uzytkowych na kwotg¢ 593 359,58 zt.

Z wiw spraw — w 231 przypadkach splacone zostalo zadluzenie na ogélng kwot¢ 682.954,97

zlotych, w tym w 228 sprawach sptaty w kwocie 636.773,24 zt dotyczyly lokali

mieszkalnych, a w 3 sprawach sptaty w kwocie 46.181,73 dotyczyly lokali uzytkowych.

Splaty zadtuzenia dokonane zostaty:

—  przed wydaniem przez sad nakazu - w 115 sprawach na kwot¢ 337.177,61 ztotych
(w 113 przypadkach splaty dotyczyty lokali mieszkalnych — na kwotg 292.092,89 zl.,
a w 2 przypadkach - lokali uzytkowych —na kwotg 45.084,72);

—  po wydaniu przez Sad nakazu zaptaty — w 100 sprawach na kwotg 301.554,89 zlotych
(splaty te dotyczyly lokali mieszkalnych);
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—  po skierowaniu nakazu zaptaty do komornika - w 16 sprawach na kwot¢ 44.222.,47
zlotych(w 15 przypadkach splaty  dotyczyly lokali mieszkalnych — na kwotg
43.125,46zL., a w 1 przypadku - lokalu uzytkowego —na kwotg¢ 1097,01 z1.).

W pozostatych sprawach postgpowania windykacyjne tocza si¢ nadal. Kolejne sprawy po

uzyskaniu wyroku sagdowego kierowane sa do egzekucji komorniczej. Jedna z form dziatan

windykacyjnych sa prowadzone przez komornika na wniosek Spoidzielni postgpowania
licytacyjne, w celu odzyskania nalezno$ci przez Spoétdzielni¢. Réwniez konsekwentnie
windykowane sa naleznosci z postgpowan kierowanych do sadéw w latach poprzednich.

Prowadzone przez Spoétdzielnie dziatania w zakresie dochodzenia naleznosci z tytutu optat

przedstawione sg takze w rozdziale IV sprawozdania.

7. Zobowigzania dlugoterminowe.

Zobowiazania dlugoterminowe na dzien 31.12.2011 r. w stosunku do analogicznego

okresu roku poprzedniego ulegly zmniejszeniu o 3 325 944,35 zl i wynosza:

- dlugoterminowe kredyty bankowe obj¢te pomoca Panstwa

z terminem splaty do 2017 r. 65 613 875,44 zt
- kredyty ze Srodkéw KFM

na budynek przy ul. Mysliborskiej 87 blok 2 8 124 798,79 zi

na budynek przy ul. Ceramicznej 5A blok 3 3210 158,89 zt

na budynek przy ul. Ceramicznej 5 blok 4 6 735 962,13 zt

na budynek przy ul. Myszkowskiej 33 3248 177,54 zk
- kredyt obrotowy na docieplanie budynkéow 2 728 582,86 zt

Razem 89 661 555,65 z1
- pozostale zobowigzania dlugoterminowe

(zatrzymane kaucje wykonawcom ) 661 243,55 zt
Razem 90 322 799,20 zi

Zadluzenie z tytulu kredytéw dlugoterminowych ,starego portfela” udzielonych

do 31.05.1992 roku na budowe mieszkan lokatorskich i wiasnosciowych wynosito:

na dzien 01.01.2011 r. 68 934 413,56 zt
zmniejszenie zadluzenia o 2 113 403,40 zt
Stan na 31.12.2011 r. 66 821 010,16 z1
Z tego :
- wykazano w bilansie jako zobowigzania dlugoterminowe 65 613 875,44 zt
- wykazano w bilansie jako zobowigzania krétkoterminowe 1207 134,72 zt

Zmniejszenie zadluzenia nastapilo na skutek obnizenia oprocentowania kredytow.

W zwigzku z tym naliczone odsetki byly nizsze od sptaconego normatywu.
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Kredyty te sptacane sa wg normatywu, ktérego wysokos$¢ ustala Minister Infrastruktury

i oglasza w Monitorze Polskim. Wysoko$¢é normatywu w 2011 r. wynosita 3,075 zt. za 1 m’.
Zadluzenie tych kredytéw obejmuje 4 skladniki:

1) zadluzenie z tytutu kapitatu,

2) zadluzenie z tytulu skapitalizowanych odsetek,

3) zadluzenie z tytutu odsetek przejsciowo wykupionych ze srodkow budzetu panstwa,

4) zadluzenie z tytutu waloryzacji ( oprocentowania) zadtuzenia wobec budzetu panstwa.
Pierwsze dwie pozycje odnosza si¢ do zadtuzenia kredytobiorcy wobec banku , nastgpne dwie
do zadluzenia wobec budzetu panstwa.Rata splacana wg normatywu w pierwszej kolejnosci
zaliczana jest na splatg kapitatu, nastgpnie na splate zadluzenia z tytulu skapitalizowanych
odsetek.

Jezeli przecig¢tny dochod gospodarstwa domowego kredytobiorcy w przeliczeniu na jednego
czlonka gospodarstwa domowego obnizy si¢ i wyniesiec mniej niz 110% kwoty najnizszej
emerytury to na wniosek kredytobiorcy bank moze zawiesi¢ splatg kredytu na czas nie
dluzszy niz 12 kwartaléw w catym okresie splaty kredytu. Zawieszenie kredytu moze by¢
przedtuzone o nie wigcej niz 8 kwartaldéw pod warunkiem, ze kredytobiorca wnosi na poczet
splaty kredytu srodki w wysokosci 50 % normatywu. Warunkiem przedstawienia odsetek do
wykupu jest terminowe wniesienie wymaganej raty kapitalowej tj. pelny badz 50%
zawieszony normatyw. Jezeli kredytobiorca dokonuje splaty ponadnormatywnej to bank
dokonuje umorzenia w pierwszej kolejnosci zadtuzenia z tytutu przejsciowego wykupienia
odsetek od kredytu a naste¢pnie z tytutu oprocentowania tych odsetek.

8. Zobowigzania krétkoterminowe.

Zobowiazania kriotkoterminowe przedstawiajg si¢ nastgpujaco:

L s mmnn Stan na Stan na
) 2 1.01.2011 r. 31.12.2011r.

-z tytutu kredytu KFM

i dlugoterminowych

kredytéw,,starego portfela” 3056 261,45 3 854 802,59

przypadajacych do sptaty

w2011 r
-z tytutlu dostaw i ustug 17 146 701,08 16 429 737,94
- ztytulu podatkow 2345 153,28 1 555 146,67

1 ubezpieczenia spotecznego
- pozostate 4782 076,70 10 562 727,41
Razem 27 330 192,51 32 402 414,61

9. Rozliczenia migdzyokresowe kosztéw.

9.1. Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe kosztow

stanowig kwote 4 890 576,53 z1
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Sa to koszty do rozliczenia w czasie z tytutu:

e kredytu inwestorskiego 3 860 728,65 zt
e prenumeraty czasopism na 2012 r., materiatléw biurowych,

biletéw ZTM , znaczkoé6w pocztowych,

ubezpieczenia majatku i inne 538 839,30 zt
e naktadow na budowe parkingu przy ulicy
Remiszewskiej/ Gotawickiej 164 173,61 zt
e koszty programu EnSuRe do rozliczenia po 2012 r. 204 777,20 zt
e nadwyzki kosztéw nad przychodami z dziatalnosci GZM
w Osiedlu ,,Jagiellonska” 81 736,68 zt
e odsetki naliczone od lokat dotyczace 2012 . 40 321,09 zt
9.2 Rozliczenia migdzyokresowe kosztow bierne
stanowig kwotg:, 16 462 773,25 zi
w sktad ktorej wehodzi:
e nadwyzka przychodow nad kosztami z dziatalnosci GZM 7 025 844,99 zt.
w nizej wymienionych jednostkach organizacyjnych :
1) Osiedle,,Kijowska” za 2011r. 971 181 76 z1
2) Osiedle ,,Generalska” za 201 1r. 1 689 859,74 zt
3) Osiedle ,, Targdwek™ za 2011r. 1 357 368,06 zt
4) Osiedle ,,Poraje” za 2011 r. 756 788,04 zt
5) Osiedle ,,Erazma za” 2011r. 754 266,15 zt
6) Biuro Zarzadu za 2011r. 1496 381,24 zt
e przychody przysztych okresow 9 154 854,34 7t
e inne 282 073,92 z1

10. Sytuacja platnicza.

Srodki pienigzne wg stanu na dzien 31.12.2011 r. wynosza 31 544 880,35 z}
Sytuacja platnicza Spoéldzielni jest bardzo dobra, a zobowiazania regulowane
sa na biezaco.

Sprawozdanie z przeptywu S$rodkéw pieni¢znych zostalo opracowane zgodnie
7 postanowieniami art. 48 ust. 3 ustawy o rachunkowosci. Szczegdtowe pozycje tego
sprawozdania i ich wielkosci wynikaja 2z danych bilansu, rachunku zyskéw 1 strat,
oraz zapisow na kontach. Sprawozdanie z przeptywdéw pienigznych odzwierciedla wynik
kasowy na koniec roku obrotowego w kwocie 31 544 880,35 z. Wynik kasowy na koniec

roku w stosunku do stanu na poczatek rok ulegt zmniejszeniu o kwote 2 088 747,28 zt.
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Rachunek przeplywéw pienigznych zostal sporzadzony metodq posrednia i wykazuje

ujemng zmiang srodkow w kwocie 2 088 747,28 zl.

Przeplywy w poszczegdlnych dziatalnosciach przedstawiajg si¢ nastepujaco:

- dzialalnos¢ operacyjna -6 153 547,77 z
- dzialalnos$¢ inwestycyjna - 33114241z
- dziatalnos¢ finansowa 4 395 942,90 zt
Razem przeplywy - 2088 747,28 z1

11. Przychody i koszty.
11.1 Przychody

Przychody ogétem : 135 649 828,15 zi
wtym :
1. Przychody ze sprzedazy: 133 410 222,97 zt
e przychody ze sprzedazy produktéw 115 755 587,34 zt
e zmiana stanu produktéw 14 672 529,66 zt

e ujemna zmiana stanu produktéw- nadwyzka
przychodéw nad kosztami na GZM za 2011 r. — 6 944 108,31 zt

e koszt wytworzenia $§wiadczen na wlasne

potrzeby jednostki 4 604 726,46 zt
¢ nadwyzka przychodéw nad kosztami
ubieglego okresu 5321 487,82 zt
2. Pozostale przychody operacyjne 464 157,91 zt
3. Przychody finansowe 1 775 447,27 zk
11.2 Koszty
Koszty ogolem: 129 181 232,09 zi
w tym:
1. Koszty dziatalnosci operacyjne;j 128 456 660,84 zt
2. Pozostale koszty operacyjne 723 083,98 zt
3. Koszty finansowe 1 487,27 zk

12. Wynik finansowy Spoéldzielni.

Spétdzielnia za 2011 r. osiagneta bardzo dobre wyniki finansowe zaréwno w zakresie
gospodarki  zasobami  mieszkaniowymi, jak i na dzialalnosci  gospodarczej.
Razem Spotdzielnia osiagneta wynik brutto w kwocie 13 412 704,37 z1, a po odprowadzeniu
podatku dochodowego od o0séb prawnych w wysokosci 1366 745,46 z - wynik netto
12 045 958,91 zl.
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12.1 Wynik na dzialalnos$ci eksploatacyjnej.

Dziatalno$é¢ eksploatacyjna Spotdzielni w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi
za 2011 rok zamkneta si¢ nadwyzka przychodéw nad kosztami w kwocie 6 944 108,31 zl.
Nadwyzka ta zostala wykazana w rachunku zyskow i strat jako zmiana stanu produktoéw
1 przeniesiona na rozliczenia miedzyokresowe kosztow do rozliczenia w nastgpnym okresie.
12.2 Wynik na dzialalnos$ci gospodarczej.

Spoldzielnia uzyskala na dziatalnosci gospodarczej zysk brutto w kwocie 6 468 596,06 zl,
a po odliczeniu podatku dochodowego od o0s6b prawnych w wysokosci 1366 745,46 zt
osiagneta zysk netto 5 101 850,60 zl.

Wynik na dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy o podatku dochodowym

od 0s6b prawnych, podlega opodatkowaniu.

Przychody dziatalnosci gospodarczej 15 969 139,60 zt
Minus przychody niezaliczane do przychodéw podatkowych - 118 946,98 zt
Przychody podatkowe dzialalnosci gospodarczej 15 850 192,62 z1
Koszty dzialalnosci gospodarczej 9500 543,54 zt
Minus koszty niestanowigce kosztow uzyskania przychodow - 843 752,17 z
Koszty uzyskania przychodéw dzialalnosci gospodarczej 8 656 791,37 z1
Dochéd (przychody minus koszty) - 7 193 401,25 zi
Podatek dochodowy 1 366 745,46 71
Wynik netto ( Zysk netto ) 5101 850,60 zt
Po pomniejszeniu wyniku brutto o podatek dochodowy od o0s6b prawnych w kwocie
1 366 745,46 zt , wynik netto.( zysk netto ) wynosi 5101 850,60 zt

Do Urzedu Skarbowego w 2011 roku Spoldzielnia dokonata zaliczkowych wptat na kwote
1616 520,00 zt , w zwiazku z powyzszym nadptata wyniosta 249 774,00 zi.

Wynik finansowy Spotdzielni za 2011 r. przestawia ponizsza tabela:
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Wyniki finansowe przedstawione w powyzszej tabeli znajdujg potwierdzenie w sprawozdaniu
finansowym Spotdzielni za 2011 r., ktére zostato sporzadzone zgodnie z postanowieniami
rozdziatu 7 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994r. o rachunkowosci ( Dz. U. z 2009 roku Nr 152
poz. 1223 z pdzniejszymi zmianami).

W wyniku przeprowadzonej analizy sprawozdania finansowego za 2011 r. stwierdza sig,
ze sytuacja finansowa Spoéldzielni jest bardzo dobra, a dziatalno$¢ statutowa Spoldzielni
nie jest zagrozona

Sprawozdanie finansowe Spoéidzielni za 2011 r. zostalo sporzadzone przy zatozeniu

kontynuacji dziatalno$ci w dajacym si¢ przewidzie¢ okresie.



W sklad Spétdzielni wchodzito wedtug stanu na dzien 31.12.2011 r. 226 budynkéw, w tym
215 mieszkalnych i 11 uzytkowych. W budynkach mieszkalnych znajdowato si¢ 16 629 lokali
mieszkalnych oraz 448 lokali uzytkowych. Powyzsze ilustruje Tabela nr 1.

1.Struktura kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci Spoldzielni.

Eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci w 2011 r. oraz gospodarka remontowa

17

Rozdzial 111

Spéldzielni.

Na koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci skladaja sie:

L.

II.

Koszty zalezne od Spéldzielni.

. Koszty eksploatacji, w tym:

koszty administrowania,

koszty utrzymania czystosci,

konserwacja,

obowiazkowe przeglady techniczne,

Odpis na fundusz remontowy,

Eksploatacja i konserwacja dzwigéw,
Dziatalnos¢ spoteczno — o$wiatowo — kulturalna,
Remonty lokali uzytkowych.

Koszty niezalezne od Spoldzielni.

. Oplaty za media, w tym :

dostawa energii cieplnej,
woda i kanalizacja,

gaz z licznikow zbiorczych,
energia elektryczna.
Wywo6z nieczystosci

Inne koszty, w tym:

anteny i domofony,
ochrona Osiedli

pozostale

. Optaty na rzecz Urzgdu Miasta:

podatek od nieruchomosci

oplaty za uzytkowanie wieczyste gruntu/ wtadanie gruntem
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Udzial poszczegolnych sktadnikéw w kosztach eksploatacji i utrzymania zasoboéw Spoétdzielni

w 2011 r. przedstawiat si¢ nastgpujaco :

Lp. Wyszczegolnienie %
I. Koszty zalezne od Spéldzielni. 43,17
1. |Koszty eksploatacji, w tym: 21,17
a) koszty administrowania, 8,23
b) |koszty utrzymania czystosci 729
c) |konserwacja 5,29
d) |obowigzkowe przeglady techniczne 0,36
2. | Odpis na fundusz remontowy 17,92
3. | Eksploatacja i konserwacja dzwigow 1,77
4. | Dzialalnos¢ spoteczno - oswiatowo - kulturalna 0,39
5. | Remonty lokali uzytkowych 1,92
II. | Koszty niezalezne od Spdéldzielni. 56,83
1. | Oplaty za media, w tym: 45,33
a) |dostawa energii cieplnej 27,72
b) |woda i kanalizacja 13,94
c) gaz z licznikdw zbiorczych 0,99
d) |energia elektryczna 2,69
2. | Wywoéz nieczystosci 4,49
3. [Inne koszty, w tym: 1,96
a) |anteny i domofony 0,77
b) ochrona Osiedli 0,54
¢) |pozostate 0,65
4. | Oplaty na rzecz Urze¢du Miasta. 5,05
a) | podatek od nieruchomosci 1,97
b) | oplaty za uzytkowanie wieczyste gruntu/wladanie gruntem 3,08

Ogoélem 100,00
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Podziat kosztow na zalezne i niezalezne
od Spétdzielni w 2011 r. [%]

43,17

56,83

B Kkoszty zalezne od Spéidzielni - 43,17% M koszty niezalezne od Spoéldzielni - 56,83%
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Struktura kosztoéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
Spotdzielni w 2011 r. (%)

1ee%  05% 8,20%

W koszty administrowania - 8,23%

W koszty utrzymania czystosci - 7,29%

O konserwacia i przeglady techniczne - 5,65% (konserwacja - 5,29% , przeglady techniczne - 0,36%)

M odpis na fundusz remontowy - 17,92%

M eksploatacja i konserwacja dzwigow - 1,77%

B dziafalno$¢ spoteczno - o$wiatowo - kulturaina - 0,39%

O remonty lokali uzytkowych - 1,92%

W opfaty za media - 45,33% (dostawa energii cieplnej - 27,82% , woda i kanalizacja - 13,99% , gazz
licznikdw zbiorczych - 0,99% , energia elektryczna - 2,70%)

W wywoz nieczystosci - 4,49%

W inne koszty - 1,96% (anteny i domofony - 0,77% , ochrona osiedli - 0,54% , pozostate - 0,65%)

O opfaty na rzecz Urzedu Miasta (podatek od nieruchomosci - 1,97%, optata za uzytkowanie wieczyste
gruntu / wiadanie gruntem - 3,08%)
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Z przedstawionej struktury kosztow wynika, ze koszty zalezne od Spoéldzielni

wynoszg 47 023 189 zl, tj. 43,17% ogdétu kosztow, z tego koszty eksploatacji (koszty
administrowania, utrzymania czystosci, koszty konserwacji i obowiazkowych przegladéw
technicznych), wynosza 23 066 534 zi, tj. 21,17% ogétu kosztéw, odpis na remonty
19516 916 zi, tj. 17,92 % ogdtu kosztow, eksploatacja i konserwacja dzwigow 1 928 035 zt,
tj. 1,77 % ogotu kosztow.
Koszty niezalezne od Spéldzielni czyli koszty za media, $wiadczone ushugi zewngtrzne
1 podatki stanowig kwot¢ 56 408 843 zl, a ich udziat w strukturze ogéhu kosztéw Spotdzielni
wynosi 51,78 %. Najwicksza pozycje w tej grupie kosztow stanowig koszty z tytutu dostawy
energii cieplnej 1 wynosza 27,72% ogétu kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.
Uwzgledniajac pozostate koszty mediow tj. wody i kanalizacji, gazu z licznikéw zbiorczych
oraz energii elektrycznej, optaty za media stanowia 45,33 % ogoétu kosztow.

Spétdzielnia na biezaco kontroluje poziom kosztow i doktada wszelkich staran,
aby koszty ksztaltowaty si¢ na mozliwie niskim poziomie.

Dzigki prowadzonym przez Spéidzielni¢ dzialaniom termomodernizacyjnym koszty
dostawy energii cieplnej w 2011 roku ulegly zmniejszeniu o 2 380 690 zi, tj. o 7,31% w
stosunku do roku 2010, pomimo podwyzki cen energii cieplnej przez SPEC SA. o 7,5%.
Koszty dostawy energii cieplnej zmniejszyty si¢ od 2003 r. do 2008 r. o 15,22 %. Tylko
w latach 2009 i 2010 z powodu ostrej zimy i wydtuzonego okresu utrzymywania si¢ niskich
temperatur zewngtrznych oraz podwyzki cen za energi¢ cieplng przez SPEC SA, koszty
energii cieplnej zwiekszyly si¢ w stosunku do lat poprzednich .

Koszty administrowania oraz utrzymania czystosci stanowity w 2011 r. 15,52 % ogéhu

kosztow eksploatacji i utrzymania zasobdw.
Na przestrzeni ostatnich lat prowadzono prace w celu obnizania kosztoéw administrowania
oraz utrzymania czystosci, m.in. uzyskano obnizke kosztow $rodkéw i materiatow stuzacych
do utrzymania czysto$ci w pomieszczeniach wspdlnych budynkéw oraz ich otoczenia poprzez
wylonienie w trakcie organizowanego centralnie dla catej Spotdzielni konkursu ofert wyboru
wlasciwych dostawcoéw — bezposrednich producentéw, z pomini¢gciem hurtowni. Podobnie
dzigki zawarciu centralnej umowy na ubezpieczenie majatku Spoétdzielni, w dalszym ciagu
utrzymywane sg relatywnie niskie koszty ubezpieczenia przy korzystnych dla Spotdzielni
jego warunkach.

Opracowany i wdrozony od 2005 roku nowy system planowania w Spoldzielni,

zmodyfikowany w 2010 roku, pozwala na dokonywanie szczeg6lowej analizy kosztéw
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w miejscu ich powstawania w Administracjach Osiedli Spoidzielni, ich poréwnywania
i podejmowania odpowiednich dziatan w celu dalszego racjonalizowania kosztow.

Po przeprowadzonej restrukturyzacji zatrudnienia oraz zmianie struktury organizacyjnej
w Administracjach Osiedli i Biurze Zarzadu, w ostatnich szesciu latach uzyskano spadek
zatrudnienia w Spétdzielni o 32,5 etatu. Stan zatrudnienia na dzien 31.12.2011 rok zmniejszy?
si¢ 0 6,65 etatu w stosunku do stanu na dzien 31.12.2010 r., a co za tym idzie ulegly

zmniejszeniu koszty pracy w dziatalnosci eksploatacyjne;.

2. Koszty eksploatacji.

Koszty eksploatacji w 2011 r. wyniosty 23 066 534 zi.

Na koszty eksploatacji sktadaly si¢ :

1. koszty administrowania — 8 966 261 zl.

2. koszty utrzymania czystosci — 7 941 467 zi.

3. koszty konserwacji — 5 763 407 zt.

4. koszty obowigzkowych przegladéw technicznych — 395 399 zi.

Koszty eksploatacji ksztattowaty si¢ w Spoétdzielni prawidtowo.

Wynagrodzenia wraz z narzutami w grupie pracownikow umystowych wyniosty w stosunku
do planu wyniosty 94,85 %. W grupie dozorcéw i sprzataczy wyniosty 98,81 % i w grupie
konserwatordéw 96,26 %.

Swiadezy to o zachowaniu przez Zarzad Spoldzielni i Kierownictwa Administracji Osiedli
pelnej dyscypliny finansowej w gospodarowaniu $rodkami zaplanowanymi na wynagrodzenia

pracownikow Spoétdzielni.

3. Fundusz remontowy.

Fundusz remontowy:

- tworzony jest z odpisu na fundusz remontowy w kwocie, ktora w 2011 r. wynosita
19516 916 zt,

- zasilany jest srodkami z dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni; w roku 2011 byta
to kwota 5 121 097 zt ( $rodki wypracowane za 2010 r.),

- zasilony zostat kredytem inwestorskim w roku 2011 w wysokosci 9 746 321 zi,

- zasilany jest innymi dodatkowymi wptywami.

Zakres prac remontowych Spoldzielni corocznie ulega zwigkszeniu. Swiadczy
to o prowadzeniu wilasciwej polityki gospodarczo — finansowej Spotdzielni. Prowadzone

prace remontowe zapobiegajq dekapitalizacji zasobow, majg istotny wplyw na popraweg
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ich stanu technicznego jak rowniez pozwalajg na kontynuacj¢ dalszej ich modernizacji
(docieplenia budynkéw, wymiana instalacji c.o., c.c.w. i z.w.). W efekcie takich dziatan
od 2004r. corocznie do 2008 r. uzyskiwano znaczacg obnizke¢ kosztow dostawy energii
cieplne;.

Koszty dostawy energii cieplnej ilustruje nizej podana tabela.

Koszty energii cieplnej w latach 2003 -2011

Rok Koszty en:zrgii cieplnej Sp(z;;i)ek % w stsz::ﬁﬂngs crloku
2003 (zh)

2 003 34 706 361,00 = - &
2 004 33275 936,00 1430 425,00 4,12 1 430 425,00
2 005 32390 147,00 885 789,00 2,66 2316 214,00
2 006 31728 586.00 661 561,00 2,04 2 977 775,00
2 007 29910 773,78 1817 812,22 5,73 4795 637,22
2008 29 425 602,28 485 171,50 1,62 5280 758,72
2003-2008 5280 758,72 15,22 16 800 809,94
2 009 30373 678,00 -948 075,72 -3,22 4 332 683,00
2010 32 580 825,00 -2 207 147,00 -7.27 2 125 536,00
2011 30200 135,00 2 380 690,00 7,31 4 506 226,00
Razem 4 506 226,00 12,98 27 765 254,94

W latach 2004 — 2011 w stosunku do 2003 roku osiagnigto oszczgdnos$¢ z tytutu
zmniejszenia kosztéw dostawy energii cieplnej o kwotg 27 765 254,94 zt.

W latach 2004 — 2008 w stosunku do 2003 roku osiggnigto oszczednos¢ z tytutu
zmniejszenia kosztéw dostawy energii cieplnej o kwotg 16 800 809,94 zt.
W latach 2009, 2010 koszt energii cieplnej nieco wzrost ze wzgledu na cigzka zime
1 podwyzki cen przez SPEC SA, pomimo tego i tak byt nizszy od kosztu dostawy ciepla
w 2003 roku.
W 2011 roku uzyskano ponownie zmniejszenie kosztow energii cieplnej w stosunku do roku
2010 o0 7,31%, tj. 0 2 380 690,00 z1, pomimo kolejnej podwyzki cen przez SPEC SA o 7,5%,
a w stosunku do oplat za ciepto w 2003 r. koszty te byly nizsze o 4 506 226,00 zi., tj.
0 12,98%.
W rezultacie w latach 2004 — 2011 uzyskano zmniejszenie kosztow energii cieplnej o kwote
27765 254,94 zi., pomimo kilkukrotnych podwyzek cen przez SPEC SA. Kwota
oszczgdnosci jest bliska kwoty jednorocznych kosztow ciepta, mozna zatem stwierdzié, ze
osiggnigte w wyniku termomodernizacji oszczednosci pozwolitby Spoétdzielni na

nieponoszenie kosztéw ciepta przez jeden rok.
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4. Remonty.

Glowne kierunki dziatalnosci remontowej zostaty wytyczone przez Strategiq remontowq RSM
, Praga”, ktbra zostala zatwierdzona przez III Walne Zgromadzenie RSM ,,Praga” w 2010 r.
uchwata nr 9/2010. Zgodnie z tymi postanowieniami zostal opracowany ,, Wieloletni rzeczowy
planem remontow nieruchomosci Spotdzielni na lata 2010-2014”.

Plan wieloletni stanowi podstawe do sporzadzania szczegdélowych rocznych plandéw
remontow i konserwacji.

Projekty osiedlowych planéw remontowych przygotowywane sg przez Administracje Osiedli
na podstawie przegladow technicznych obiektéw ibiezacych potrzeb oraz wstepnie
uzgadniane z Zarzadem Spoéldzielni. Projekty planéw sg nast¢pnie omawiane i opiniowane
przez Rady Osiedli, a nastgpnie zatwierdzane przez Zarzad Spéidzielni i Radg Nadzorcza.
Zarzad Spoldzielni kontynuuje dzialania zapewniajace prawidlowy stan techniczny
administrowanych nieruchomosci, szczegélnie zwracajac uwage na ocieplenie $cian
zewnetrznych budynkéw, stropodachdéw i na wymiang instalacji sanitarnych. Wylanianie
wykonawcow robét remontowych w drodze przetargéw i konkursow ofert oraz prowadzenie
negocjacji z dostawcami materiatbw do remontéw spowodowato obnizenie ich kosztow.
Mimo znacznego wzrostu kosztu materialéow i robocizny w budownictwie, stosowane
w Spétdzielni procedury daja mozliwo$é uzyskania korzystnych cen roboét. Uzyskane
oszczednosci pozwalaja realizowa¢ dodatkowe prace remontowe.

Na rok 2011 zaplanowano remonty o warto$ci 26 min zt. Natomiast ostateczna warto$¢
wykonanych w 2011 r. remontéw wyniosta 33 308 080 zt.

Najwigksze naklady poniesiono na ocieplenia $cian zewnetrznych, wymiane instalacji cieptej
i zimnej wody, centralnego ogrzewania, a takze remonty dzwigow.

W pigcioletnim planie remontowym prace termomodernizacyjne s prowadzone
kompleksowo. Dla kazdego budynku najpierw wykonywany byl audyt energetyczny,
stanowiacy analiz¢ techniczno — ekonomiczng wariantdw termomodernizacji oraz wskazujacy
wariant optymalny dziatan. Dodatkowo audyt stanowi podstawe do ubiegania sig¢
o przyznanie premii termomodernizacyjnej (w przypadku zaciagnigtych kredytow
termomodernizacyjnych). W ramach przeprowadzonych termomodernizacji wykonane zostaty
ocieplenia $cian zewngtrznych, stropodachéw, modernizacje lub regulacje instalacji c.o.
W kolejnych 10 budynkach wprowadzony zostatl indywidualny system rozliczania kosztow
ogrzewania (tzw. podzielniki kosztow).

W 2011 r. wykonano nastepujace prace remontowe:

- ocieplenie Scian zewngtrznych:
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- rozpoczete w 2010 r./zakonczone w 2011 r. — 12 budynkow,
- rozpoczete w 2011 r./zakonczone w 2011 r. — 2 budynki,
- ocieplenie 25 stropodachdw,
- ocieplenia stropéw piwnic w 14 budynkach,
- wymiang pion6éw i pozioméw instalacji cieptej i zimnej wody w 4 budynkach,
- wymiana instalacji cieptej i zimnej wody w 6 budynkach,
- wymiang instalacji centralnego ogrzewania w 10 budynkach,
- modernizacje instalacji c.0. w 6 budynkach,
- montaz podlicznikéw ciepta w 90 budynkach,
- montaz podzielnikow kosztow c.o. w 12 budynkach,
- wymiana wodomierzy na wodomierze z odczytem radiowym w 36 budynkach — ok. 9 400
szt.,
- remont kanalizacji w 6 budynkach,
- wymiana instalacji gazowych w 10 budynkach,
- malowanie klatek schodowych w 9 budynkach,
- wymiana dzwigdéw — 16 szt.,
- remonty dzwigow — 24 szt.,
- wymiana okien na klatkach schodowych w 20 budynkach,
- remonty dachow w 11 budynkach.

Oto przyklady wykonanych robdt remontowych w 2011 r.

-

~TERANDTA iyl

Budynek przy ul. Jagielloviskiej 5a przed rozpoczeciem prac termomodernizacyjnych.
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Budynek przy ul. Jagielloviskiej 5a po wykonaniu robdt termomodernizacyjnych.

Budynek przy ul. Jagielloviskiej 5a po wykonaniu robdt termomodernizacyjnych.
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Budynek przy ul. Erazma z Zakroczymia 4 po wykonaniu robdt termomodernizacyjnych.
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Budynek przy ul. Erazma z Zakroczymia 7 po wykonaniu robdt termomodernizacyjnych.
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Budynek przy ul. Askenazego 11 po wykonaniu robdt termomodernizacyjnych.
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Budynek przy ul. Askenazego 11 w trakcie wykonania robdt termomodernizacyjnych.

Ponadto w 2011 roku kontynuowano wyposazanie zasoboéw Spoéidzielni w wodomierze
lokalowe z odczytem radiowym — zamontowano je w 36 budynkach (ok. 9,4 tys. szt.).
Jednoczesny odczyt radiowy pozwoli na lepszy monitoring zuzycia wody, ograniczenie strat
oraz minimalizowanie rozbieznosci pomigdzy wskazaniem wodomierza gléwnego, a sumg
odczytow z wodomierzy lokalowych budynku.

W 2011 r. zakoficzono wyposazanie budynkéw spétdzielni w podliczniki ciepta na c.o. Tym
samym uzyskano mozliwos¢ pelnego monitoringu zuzycia ciepta w podziale na c.o.
i przygotowanie cieptej wody.

W 2011 r. kontynuujemy rozpoczete w 2010 r. wyposazanie budynkéw w elektroniczne
podzielniki kosztow ogrzewania. W 2011 r. opomiarowano kolejne 10 budynkdéw, ktére tym
samym przeszly na indywidualne rozliczanie kosztéw ciepta.

Ponizej przedstawiono wykonanie remontéw za 2011 rok, w stosunku do zatozen catego
planu pigcioletniego. Niebieska linig zaznaczono 1/5 planu na lata 2010 — 2014 w odniesieniu

do ilosci zaplanowanych remontow.
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I Plan 5-lemi

== Wykonanie
rok 2011

min zi

amgums JSredniony
plan narok

Wykres: Wykonanie planu za 2011 r. w ramach planu 5-letniego (wieloletniego)

Wykonawcy robot remontowych wylaniani sa w drodze przetargéow i konkurséw ofert.
W ubiegtym roku, podobnie, jak w ostatnich kilku latach, przeprowadzono przetargi centralne
na wybor projektantow 1 wykonawcow:

— na projektowanie wymian instalacji;

— wymian instalacji c.c.w. i z.w., c.0. i gazu,

— na projektowanie ocieplen — termomodernizacji budynkow;

— ocieplen $cian zewngtrznych budynkéw oraz ocieplen stropodachdw,

— dostaweg i montaz stolarki okiennej na klatkach schodowych.
Jak co roku, na szczeblu centralnym, przeprowadzono negocjacje z dostawcami materialow
instalacyjnych takich, jak rury, armatura odcinajaca i regulacyjna, wodomierze, grzejniki
tazienkowe, w wyniku ktérych uzyskano dla Spétdzielni korzystniejsze ceny.
Dzigki centralnemu postgpowaniu przetargowemu wprowadzono nowoczesne materiaty
i urzadzenia, stosuje sie jednolite technologie przy wymianach instalacji.
I tak, dla instalacji c.0., w miejsce stosowanych wczesniej rur stalowych, zastosowano
przewody z polipropylenu stabi oraz rury stalowe nowej generacji Montuje si¢ rowniez
grzejnikowe zawory termostatyczne, zawory rdznicy cisnien, a dla instalacji cieptej wody
zawory termostatyczne cyrkulacyjne na pionach cyrkulacyjnych.
W roku 2012 zaplanowano naktady na remonty w wysokosci blisko 42 milionow zlotych.
Jest to kolejny rok, w ktéorym spoétdzielnia znacznie planuje przyspieszy¢ wykonywanie

remontow na bazie zaciagnietych kredytéw z ustawy o wspieraniu termomodernizacji.
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Srodki na remonty w 2012 r. przeznaczone beda na:

- docieplenia $cian zewnetrznych w 14 budynkach mieszkalnych i 2 pawilonach
handlowych,

- ocieplenia stropodachow w 19 budynkach,

- ocieplenia stropow piwnic w 14 budynkach,

- wymiang piondéw lub pozioméw lub pionéw i pozioméw instalacji cieplej i zimnej wody
w 6 budynkach,

- wymiang instalacji centralnego ogrzewania w 9 budynkach,

- modernizacj¢ instalacji centralnego ogrzewania w 8 budynkach,

- montaz podzielnikéw kosztéw c.o. w 15 budynkach,

- wymiana wodomierzy na wodomierze z odczytem radiowym — 115 000 szt.,

- malowanie klatek schodowych w 17 budynkach,

- remonty dzwigéw w 23 budynkach,

- wymiang instalacji gazowych w 13 budynkach,

- modernizacja przylaczy wody w 10 budynkach;

- wymiang stolarki okiennej na klatkach schodowych w 28 budynkach,

- remonty dachow w 10 budynkach,

- montaz kolektoréw stonecznych na 1 budynku w ramach projektu pilotazowego EnSURE

oraz wiele innych.

Chcac przyspieszy¢ wykonywanie prac remontowych Spoldzielnia podejmowata dzialania

zmierzajace do pozyskania kredytéw w polskich bankach i $rodkéw pomocowych z Unii

Europejskiej.  Spotdzielnia zawarla w latach  ubieglych umowy  kredytowe

na termomodernizacj¢ budynkéw zgodnie z wustawq z dnia 21.11.2008 r. o wspieraniu

termomodernizacji i remontéw. W 2011 r. kontynuowano realizacje robdt, na ktore zostaty

zaciagnigte wspomniane kredyty. Spoldzielnia otrzymala réwniez przyznane przez Bank

Gospodarstwa Krajowego premie termomodernizacyjne.

Spotdzielnia bierze udziat w projekcie Unii Europejskiej o akronimie EnSURE tj. Energy

Savings In Urban Quarters through Rehabilitation and New Ways of Energy Supply”

(Oszczedno$é Energii w Dzielnicach Miejskich dzigki Odnowie i Nowym Sposobom

Dostarczania Energii) realizowanego w ramach programu operacyjnego Europa Srodkowa.

Prace zostaty rozpoczgte w 2010 r. Jest to migdzynarodowy projekt, o dofinansowanie dziatan

zmierzajacych do zbadania mozliwosci podnoszenia efektywnosci energetycznej w rejonach

wielkomiejskich, poprzez stosowanie innowacyjnych technologii opartych o odnawialne

zrodta energii. W efekcie jego Spoidzielnia planuje zamontowaé, a nastgpnie sprawdzié
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dziatanie kolektoréw stonecznych w budynkach wielorodzinnych, a nastgpnie ich wplyw na
zmniejszenie kosztdw dla mieszkancow i oszczednosé srodowiska.

W 2009 r. Spoldzielnia ztozyla wniosek do Mazowieckiej Jednostki Wdrazania Programéw
Unijnych Urzedu Marszalkowskiego Wojewodztwa Mazowieckiego o dofinansowanie
projektu realizowanego w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa
Mazowieckiego 2007 — 2013 (RPO WM). Calkowita wartos¢ projektu oszacowana zostala
naponad 27 mln zl, z czego mozna bylo uzyska¢ do 85% dofinansowania. Dzialania
wramach tego projektu maja za zadanie ulepszy¢ tzw. infrastrukture zewngtrzng dwoch
osiedli Spotdzielni znajdujacych sie w Dzielnicy Targdéwek.

Projekt przewiduje m.in. modernizacj¢ placow zabaw, budowe sciezek rowerowych, boisk,
rekultywacje 1 uzupelnienie nasadzen w terenach zielonych, jak réwniez budowe¢ nowych
miejsc postojowych wzdhuz ciggdw pieszo-jezdnych. Wniosek zlozony przez Spoétdzielnie
uzyskal bardzo dobra ocen¢ podczas naboru wnioskow. Niestety z uwagi na ograniczone
fundusze przeznaczone na dofinansowania Spétdzielnia nie uzyskata dotacji. Z uwagi na fakt,
ze program trwa do 2013 r. mozliwe bedg jeszcze kolejne nabory wnioskéw, do ktorych
Spoldzielnia bedzie konsekwentnie sktada¢ wnioski.

Spoéldzielnia dba o sprawy bezpieczenstwa osiedli. We przy wspolpracy z Urzedem Miasta
i Policja w 2010 r. zostal zamontowany wyspowy monitoring w Osiedlu ,,Kijowska”.
Na budynku przy ul. Kijowskiej 11 zostal zamontowany monitoring, ktdry jest podlaczony
do miejskiego systemu monitoringu kontrolowanego przez Policje. Ponadto dodatkowe
kamery zostaly zamontowane w dzwigach znajdujacych si¢ w budynkach tego osiedla.
Dziatania takie bardzo przyczyniajg si¢ do wzrostu bezpieczenstwa w nieruchomos$ciach
naszej Spoldzielni. W kolejnych latach Spoldzielnia ma zamiar montowaé kolejne kamery,

a tym samym przyczynia¢ si¢ do utrzymania bezpieczenstwa w Warszawie.
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Rozdzial IV

Sprawy czlonkowskie i mieszkaniowe

W sprawach cztonkowskich i mieszkaniowych dominowaty sprawy zwiazane z:

1)

2)

3)

4)

prowadzeniem przez zainteresowanych spraw o nabycie praw do spadku, podzialem
majatku po rozwodzie, zbyciem prawa do lokalu, ubieganiem si¢ o zatozenie ksiggi
wieczystej dla spoldzielczego wiasnoSciowego prawa do lokalu, potwierdzeniem

posiadanych praw do lokali, garazy, miejsc postojowych;

udzielaniem odpowiedzi na wplywajace wystapienia dot. spraw czlonkowsko-
mieszkaniowych. Zaznaczy¢ nalezy, ze ogbtem Zarzad Spétdzielni rozpatrzyt ponad 3100
wystapien w sprawach cztonkowsko-mieszkaniowych;

przeksztatcaniem lokatorskich praw do lokali mieszkalnych na wilasno$ciowe prawa
do lokali oraz ustanawianiem odrgbnej wlasnosci lokali;

przygotowywaniem materialow umozliwiajacych podjecie przez Zarzad uchwatl
okreslajacych przedmiot odrebnej wiasnosci lokali (zgodnie z postanowieniami ustawy o

spoldzielniach mieszkaniowych).

Wg stanu na 31.12.2011r. RSM ,,Praga” zrzeszata 15729 czlonkow, w tym:

a) 14382 - to cztonkowie posiadajacy prawo do lokalu (mieszkalnego lub
uzytkowego), garazu, lub miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym w zasobach Spoéldzielni;

b) 912 - to czlonkowie oczekujacy;

c) 435 - to czionkowie bez prawa do lokalu, garazu, miejsca postojowego w
garazu wielostanowiskowym.

Ponadto 2767 0s6b, posiadajacych spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu (lub

odrebng wiasnosé) nie bylo cztonkami Spotdzielni.

W 2011 roku z rejestru cztonkow skreslonych zostato 520 osdb. Skreslenie w/w 0s6b z

rejestru cztonkdw nastapito na skutek:

a) wypowiedzenia przez nich cztonkostwa (lub podj¢cia przez Rad¢ Nadzorczg uchwat o
wykresleniu  z rejestru czionkow -—w zwigzku ze zbyciem spdldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu, lub przeniesieniem na rzecz oséb bliskich praw do
wkiadu mieszkaniowego i skorzystaniem przez nie z roszczenia do ustanowienia

spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu;
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b) wypowiedzenia przez zainteresowanych czlonkostwa w Spétdzielni, np. po sprzedazy
prawa do lokalu;
¢) zgonu czlonka Spoétdzielni;
d) uchwaly Rady Nadzorczej o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego z powodu zalegania z optatami za lokale mieszkalne.
Czlonkostwo w Spoétdzielni uzyskaty 54 osoby. W grupie tej przewazajg osoby, ktére
uzyskaly czlonkostwo wystgpujac z roszczeniem: w trybie art. 13, 14, 15 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych ( po zgonie wspotmatzonka, po rozwodzie lub jako osoby
bliskie bytego cztonka, ubiegajace si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu), lub wynikajacym z nabycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu badz z
zamiany praw do lokalu.
Ponadto Rada Nadzorcza RSM ,,Praga” w 10 przypadkach po splacie zadtuzenia podj¢ta
uchwaty o uchyleniu uchwat o wykluczeniu ze Spétdzielni, lub wygasnigciu spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
Wobec uchylenia przez Rad¢ Nadzorcza w/w uchwal; sptaty zadluzenia i zbycia przez
zainteresowanych spdtdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu, badZ odstapienia przez

Spoétdzielnig od licytacji prawa — RSM Praga” odzyskata kwote 301.107,50 ztotych., w tym:

Osiedla ilo§¢ spraw odzyskana kwota

Os. Kijowska 3 68.292,05

Os. Jagiellonska 1 37.040,57

Os. Generalska 4 41.741,74

Os. Targowek 2 22.739,57

Os. Poraje 2 90.334,32

Os. Erazma | 40.959,12
Razem 13 301.107,50 zlotych

W Urzedach Dzielnic i u Komornikéw znajduja sie wnioski w 80 sprawach o wykonanie
cksmisji (45 z nich - to sprawy, w ktorych Urzad powinien zabezpieczy¢ lokal socjalny).

Spoldzielnia wielokrotnie wystgpowata o przyspieszenie wykonania eksmisji.
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W 2011 r. dla wykonania eksmisji Urzedy wskazaty 5 lokali (3 - Urzad Dzielnicy Biatolgka i
2 - Urzad Dzielnicy Targéwek) dla konkretnych os6éb, uprawnionych wyrokiem sadu do
uzyskania takiego lokalu.
1) W trzech przypadkach - lokale Spétdzielni zostaly catkowicie uwolnione , w tym:
a) 2 - po wezwaniu przez Spotdzielnie do przeniesienia si¢ do wskazanego przez Urzad
lokalu (pod grozba prowadzenia eksmisji przez Komornika)
b) 1 - zostal uwolniony po wykonaniu eksmisji przez komornika.
Dwa z uwolnionych lokali sa w budynkach posadowionych na gruntach, do ktérych
RSM ,Praga” sluzy prawo wieczystego uzytkowania i zasiedlone zostang po
przeprowadzeniu przetargu na ustanowienie do nich odrgbnej wlasnosci.
2) W dwoch przypadkach — lokale Spétdzielni nie zostaty w pelni uwolnione i Zarzad
wystapit do Komornika o wykonanie eksmis;ji.

Zarzad prowadzit rozmowy z Urzedami o zapewnienie lokali socjalnych, efektem
takich rozmow jest podpisanie w marcu 2012 roku porozumienia z Urz¢gdem Dzielnicy Praga
Péinoc porozumienia ( zaznaczy¢ nalezy, ze prawie pdt roku trwato uzgadnianie postanowien
tego porozumienia).

W wykonaniu zawartego porozumienia Urzad w/w Dzielnicy zobowiazat si¢ do zlozenia
oferty najmu lokalu socjalnego osobom, wobec ktérych sad orzekt eksmisje, jednoczesnie
dajac im prawo uzyskania lokalu socjalnego — dotyczy to 11 lokali spétdzielczych na terenie
Osiedli: Kijowska i Jagielloiska. Kolejne lokale maja by¢ wskazywane przez Urzad
w terminie 3 miesiecy od daty przekazania przez Spotdzielni¢ prawomocnego wyroku sadu.
W zamian, Spétdzielnia zobowiazata si¢, do wykonywania (na wlasny koszt) podstawowego
remontu wskazanego lokalu socjalnego. Koszt wykonywanego remontu nie moze
przekroczy¢ 12.000,00 ztotych. Urzad w wykonaniu w/w porozumienia wskazat 11 lokali.
W kwietniu 2012 roku Urzad Dzielnicy Targéwek wystapit do Zarzadu Spotdzielni
0 wznowienie rozmow w sprawie przyspieszenia realizacji wyrokow eksmisyjnych.

Wobec zwloki Urzedéw w zapewnianiu lokali socjalnych - w roku 2011 Spoéidzielnia
w 13 sprawach prowadzita postepowanie o odszkodowanie za niedostarczenie lokalu
socjalnego. Z w/w spraw- 8 spraw zakonczylo si¢ ostatecznie prawomocnymi wyrokami,
uznajacym roszczenia odszkodowawcze RSM ,,Praga” na kwotg 162.091,84 zlotych. Nalezy
zaznaczy¢, ze do konca 2011r. Spotdzielnia uzyskata kwote 135.623,97 z 6 zakonczonych

spraw.
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Odszkodowanie
Osiedle Zasadzone Przekazane przez Urzad Nieprzekazane
Sprawy Kwoty Sprawy Kwoty Sprawy Kwoty
Generalska 5 53.819,28 4 41.274,52 1 12.544,76
Targoéwek 3 108.272,56 2 94.349,45 1 13.923,11
Razem 8 162.091,84 6 135.623,97 2 26.467,87

W kolejnych 2 sprawach Sad pierwszej instancji rowniez orzekt zaptate odszkodowania.
Urzad jednak zlozyl od wyrokéw zazalenia. Spétdzielnia oczekuje na rozstrzygnigcie spraw
przez Sad wyzszej instancji. Nalezy mie¢ nadziej¢, ze rdwniez pozostate sprawy zakonczone

zostang zasadzeniem odszkodowania na rzecz Spotdzielni.

W 2011 roku:

1. Zarzad w 10 przypadkach ustanowil spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego w trybie art.15 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych ( w ramach
realizacji roszczenia po osobach bliskich);

2. Zarzad dokonat 22 przeksztalcenn spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w spdtdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu. Ogétem od wejscia w zycie
zmian w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych, tj. od 30.07.2007r. do 31.12.2011r.
Spétdzielnia dokonala 2097 przeksztatcen spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w spdtdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu (w tym 2077 — w formie aktu
notarialnego). Naptywajace wnioski realizowane sa na biezaco;

3. Zarzad zawarl 70 aktéw notarialnych, ustanawiajac odr¢gbng wtasnos¢, w tym:

a) 64 - dotyczylo lokali mieszkalnych: (59 — przeniesienie spéidzielczych
lokatorskiego lub wlasnosciowego prawa do lokalu na wniosek zainteresowanych;
5 — ustanowienie odrgbnej wlasnosci po przeprowadzonym przetargu);
b) 6 —dotyczyto lokali uzytkowych ( w tym: 5 na rzecz Spotdzielni).
Sktadane wnioski realizowane sa na biezaco.

4. Przed sadem toczyly si¢ postgpowania zwigzane z zaskarzeniem uchwal Zarzadu
okreslajacych przedmiot odrgbnej wilasnosci lokali w nieruchomosciach obejmujacych
budynki przy:

a) ul. Cmielowskiej 15, 15a
b) ul. Tykocinskiej 42
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Trwajace postepowanie sadowe powoduje, ze w/w uchwaly nie sa prawomocne i w tych
nieruchomosciach nie mozna bylo rozpoczaé przeksztalcanie - praw do lokali w odrgbng
wlasnos¢.

Po zakonczeniu postepowania sadowego- Zarzad podjal uchwate, zmieniajaca podjgta
wczesnie] 1 zaskarzong uchwate dla nieruchomosci, obejmujaca budynki przy
ul. Gotawickiej 1, 3, 5. Po jej uprawomocnieniu — w kwietniu 2012 Spoétdzielnia
przystapita do zawierania aktow notarialnych ustanawiajacych w w/w budynkach, na
rzecz zainteresowanych, odrebna wiasnos¢ lokali

Wedlug stanu na 31.12.2011r. Zarzad Spotdzielni podjat tacznie S3uchwatyokreslajace
przedmiot odrgbnej wtasnosci, przy czym obecnie 51 .— sg to uchwaty prawomocne.
Spoétdzielnia podjeta uchwaly dla wszystkich nieruchomosci, gdzie RSM ,,Praga” ma w
pelni uregulowany stan prawny gruntu. Lacznie uchwalami objgtych jest ogétem 8131
lokali. Konieczno$¢ uzgadniania spraw z kancelariami notarialnymi, z Urzg¢dami
Dzielnic, czy nawet prowadzenie spraw przed z sadami w znaczacy sposoéb wptywa na
zalatwianie przez Spoldzielni¢ wnioskoéw. Prowadzone przez spétdzielni¢ prace zwigzane
czy to  z przeksztalceniem spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w spoldzielcze wilasnosciowe, czy z ustanowieniem odrebnej wlasnos$ci, wymagaja
naktadu czasu, pracy i kosztow.

Wedlug stanu na 31.12.2011 r. Spétdzielnia ustanowita odrgbna wiasnos¢ 138 lokali
mieszkalnych oraz wspotwlasnosé¢ 111 miejsc postojowych w lokalu garazowym
w budynkach przy ul. Pratulifiskiej 10 i 10a, ktore to budynki realizowane byly przez

RSM ,,Praga” w systemie developerskim.
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Rozdzial V
Gospodarka nieruchomos$ciami

W 2011 roku Spétdzielnia prowadzila dziatalno$¢ w zakresie spraw terenowo-
prawnych w trzech dzielnicach miasta stotecznego Warszawy : Praga Poéinoc, Targowek
i Bialolgka oraz w miescie Marki.

Prowadzone prace byly zwigzane z regulacja stanu prawnego gruntéw, podzialem
geodezyjnym nieruchomosci, podzialem na nieruchomos$ci rozliczeniowe, analizowaniem
projektow plandéw zagospodarowania przestrzennego i skladaniem stosownych wnioskow,
wdrazaniem ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych oraz reprezentowaniem intereséw

mieszkancow i Spoldzielni jako wiasciciela, uzytkownika wieczystego lub wiadajacego.

1. CzynnoSci zwigzane z regulacjg stanu prawnego gruntow.

W posiadaniu RSM ,Praga” znajduje si¢ 129,1 ha gruntow, w tym 50,8 % o
uregulowanym stanie prawnym, tzn. Spétdzielnia posiada prawo uzytkowania wieczystego
lub prawo wilasnosci. Do pozostatych 49,2 % Spéldzielnia posiada roszczenie do m. st.
Warszawy o oddanie gruntow w uzytkowanie wieczyste.

W poprzednich latach Zarzad Spoidzielni wielokrotnie monitowat w Urzgdach
m. st. Warszawy o przyspieszenie czynnosci zwigzanych z regulacja stanu prawnego gruntow
na rzecz Miasta, a nastgpnie przekazanie ich w uzytkowanie wieczyste Spotdzielni.

Dotychczasowe deklaracje i dziatania podjgte przez przedstawicieli Miasta, nie
przyniosty pozadanych wynikow (aktéw notarialnych). W ostatnich latach Spoétdzielnia
wystosowala nastgpujace pisma w tej sprawie: w dniu 25.03.2008 r. - znak NG/2632/2008
oraz w dniu 08.04.2008 r. — znak NG/2828/2008 - do Pani Prezydent m.st. Warszawy, w dniu
02.10.2007 r. - znak NG/3463/2007 oraz w dniu 31.03.2008 r. - znak NG/2502/2008 - do
Burmistrza Dzielnicy Biatotgka, w dniu 25.11.2008 r. — znak RN/6528/2008 do Rady
Dzielnicy Praga Poloc, w dniu 25.11.2008 r. — znak RN/6525/2008 do Rady Dzielnicy
Targéwek, w dniu 25.11.2008 r. — znak RN/6530/2008 do Rady Dzielnicy Bialot¢ka, w dniu
08.06.2009 r. — znak NG/02272/2009 - ponownie do Burmistrza Dzielnicy Biatotgka, w dniu
28.09.2009 r. w dniu 28.09.2009 r. — znak NG/01-03461/W/09 do Rzecznika Praw
Obywatelskich, w dniach 29.03.2010r. i 29.03.2011 r. do Pani Prezydent m. st. Warszawy —
znak NG/01-01119/W/10, NG/01-01411/W/2011 oraz w dniu 13.03.2012 r. do Pana
Dyrektora Biura Gospodarki Nieruchomosciami — znak NG/01-00638/W/2012 wyrazajac
swoje niezadowolenie taka sytuacja oraz zwracajac uwage na konieczno$¢ uregulowania

stanu prawnego gruntoéw. Brak dziatan ze strony Urzedu, sktonit Spoétdzielni¢ do skierowania
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do sadu pozwoéw o zobowigzanie m. st. Warszawy do zlozenia o$wiadczenia woli o
ustanowieniu uzytkowania wieczystego. W pierwszej kolejnosci, jeszcze w 2006r., zostal
ztozony pozew o zobowigzanie m. st. Warszawy do zlozenia o$wiadczenia woli, polegajacego
na ustanowieniu na 99 lat prawa uzytkowania wieczystego do nieruchomosci potozonej przy
ul. Biatostockiej 7, 9, 11 (postgpowanie w toku).

W zwigzku z wejsciem w zycie z dniem 31.07.2007r. nowelizacji ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, ktéra data Spoldzielni mozliwos¢ zasiedzenie nieruchomosci na podstawie
art. 35, Zarzad RSM ,,Praga” zlozyt do Sadu Rejonowego dla Warszawy Pragi Pétnoc wnioski
o nabycie wilasnosci nieruchomosci przez zasiedzenie. Pozwy objely wszystkie tereny
nieuregulowane na rzecz Spétdzielni wraz z budynkami.

W czerweu 2008 roku Sad Rejonowy dla Warszawy Pragi Pélnoc w Warszawie 11
Wydziat Cywilny zawiesit wszystkie w/w postgpowania o zasiedzenie nieruchomosci do
czasu udzielenia przez Trybunat Konstytucyjny odpowiedzi na pytanie prawne, czy zapis art.
35 ust. 4' ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych jest zgodny z Konstytucja.

W dniu 29 pazdziernika 2010 r. Trybunat Konstytucyjny wydal wyrok, w ktérym stwierdzil,
ze w/w przepis jest niezgodny z Konstytucja. W tej sytuacji Zarzad Spoétdzielni natychmiast
ztozyt do sadu wnioski o wycofanie pozwow o zasiedzenie, aby moc w ich miejsce zlozy¢
pozwy 0 zobowigzanie m. st. Warszawy do zlozenia os$wiadczenia woli o ustanowieniu
uzytkowania wieczystego. Do dnia 02.04.2012 r. r. zostaty ztozone pozwy do nastgpujacych
nieruchomosci.:

1. ul. Bialostocka 7, 9, 11 (IC 578/06) — postgpowanie w toku;

2. ul. Szanajcy 3 (IC 763/11);

3. ul Jagiellonskiej 2, 4, 6 (IC 762/11);

4, ,Szmulowizna Wschodnia” tj. nieruchomo$¢ przy ulicach: Radzyminskiej,

Lochowskiej, Wotominskiej, Siedleckiej ( IC 724/11) — postepowanie w toku;

5. ul. Askenazego, Zamiejskiej, Trockiej ( IC 116/12) — postgpowanie w toku;

6. ul. Junkiewicz, Kotowej, Wejherowskiej ( IC 128/12) — postgpowanie w toku.
Kazdy pozew zawieral wniosek o zwolnienie z kosztow sadowych, jednakze tylko czesé
z nich zostala pozytywnie rozpatrzona. Na postanowienia odmawiajace zwolnienia z kosztow,
Zarzad Spotdzielni skladat apelacje do Sadu Okr¢gowego. Niestety nasze zazalenia zostaly
odrzucone. W przypadku duzych nieruchomosci, takich jak, np. przy ul. Askenazego
i Zamiejskiej, gdzie wysokos¢ kosztow sadowych, przypadajacych na mieszkanca nie jest

duza, Zarzad wplacit zagdane kwoty i te sprawy si¢ tocza. W pozostatych sprawach, z uwagi na
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wysokos$¢ kosztow sadowych przypadajacych na mieszkanca danej nieruchomosci, Zarzad
RSM ,,Praga” zwrdcit si¢ do tych mieszkancow z pytaniem, czy takie koszty poniosa?

W chwili obecnej jest przygotowywany pozew dla ,,Szmulowizny” A 1 i A II, t.
nieruchomosci potozonej przy ulicach: Al. Tysigclecia, Kijowskiej, Korsaka, Markowskiej,
Zabkowskiej.

Grunty na Tarchominie I, IIA i IIB nie zostaly dotychczas obj¢te pozwami, gdyz struktura
wlasnosciowa gruntow pod budynkami jest niejednorodna, tzn. cz¢s¢ terenu pod tym samym
budynkiem jest wlasnoscig m. st. Warszawy, a czg¢s¢ Skarbu Panstwa. W takim stanie rzeczy
nawet, gdyby Spoétdzielnia zlozyla pozew do sadu i uzyskala prawo uzytkowania
wieczystego, nie moglaby ustanawia¢ prawa odrgbnej wiasnosci lokali. Aby ustanowi¢ prawo
odrgbnej wiasnosci lokalu, grunt pod budynkiem musi znajdowaé si¢ w jednej ksigdze
wieczystej, tzn. stanowié jedng nieruchomos$¢ hipoteczng. Dziatki gruntu nalezace do dwéch
réznych wiascicieli nie moga by¢ wpisane do jednej ksiggi wieczystej. Do dzisiaj m. st.
Warszawa nie uregulowato stanu prawnego gruntéw w taki sposob, aby mogto zrealizowaé
roszczenie Spoétdzielni o oddaniu nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste. Obecnie
prowadzone sg rozmowy pomigdzy RSM ,,Praga”, m. st. Warszawg oraz Skarbem Panstwa o
dokonanie zamiany nieruchomosci pomigdzy Skarbem Panstwa a m. st. Warszawa w ten
sposOb, aby uzyska¢ jednolita strukture wiasnosciowg pod kazdym budynkiem.
Przedstawiciele m. st. Warszawy oraz Skarbu Pafstwa wyrazili wstgpna zgod¢ na dokonanie
tej czynnosci pod warunkiem sfinansowania jej przez RSM ,,Praga” tj. poniesienia kosztow
wykonania map z projektami podziatdéw oraz kosztow aktéw notarialnych. Wstgpne projekty
podziahi nieruchomosci zostaly przygotowane przez Zarzad Spoldzielni i przekazane do

Dzielnicy Biatotgka w maju 2012r., gdzie uzyskaty wstgpna akceptacje.

2. Przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntu na wlasnos¢

W minionym roku Zarzad RSM ,,Praga” kontynuowal procedur¢ przeksztalcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci nieruchomosci. Stato si¢ to mozliwe po
znowelizowaniu przepisow ustawy o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w
prawo wlasnosci nieruchomosci. Zgodnie z art. 2 ust. 1 znowelizowane]j ustawy w przypadku
wspoluzytkowania wieczystego z  zadaniem przeksztalcenia wystgpuja  wszyscy
wspotuzytkownicy wieczys$ci, z zastrzezeniem ust. 2 stanowiacym, iz z zadaniem
przeksztatlcenia moga wystapi¢ wspotuzytkownicy wieczyscei, ktdrych suma udziatdéw wynosi
co najmniej potowe. Jednakze, jezeli co najmniej jeden wspotuzytkownik wieczysty zglosi

sprzeciw wobec zlozonego wniosku o przeksztalcenie, wlasciwy organ zawiesza



postepowanie. W takim przypadku wspotuzytkownicy wieczyscei, ktérzy chca dokonad
przeksztalcenia, kieruja sprawe do sadu zgodnie z art. 199 k.c., aby ten rozstrzygnat sprawe,
biorgc pod uwage zamierzony cel oraz interes wszystkich wspotuzytkownikéw wieczystych.
Zgodnie z art. 2 ust 2 w/w ustawy oraz zgodnie z wcze$niej przyjetymi przez Rad¢ Nadzorcza
uchwatami wyrazajacymi zgod¢ na przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnosci nieruchomosci do konca 2011 r. przygotowano i ztozono do Prezydenta m. st.

Warszawy oraz Burmistrza Miasta Marki wnioski o przeksztalcenie dla nastgpujacych
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nieruchomosci:

l.
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ul. Bialostocka 48 (dz. ew. nr 93 z obrgbu 4-14-05)

ul. Myszkowska 33 (dz. ew. nr 46/2 z obrgbu 4-10-10)

ul. Erazma z Zakroczymia 13 (dz. ew. nr 9/19 z obrgbu 4-03-04)
ul. Pancera 5, 7 (dz. ew. nr 75/4 z obrgbu 4-03-04)
Kaminskiego 2 (dz. ew. nr 53 z obr¢gbu 4-03-03)

Kaminskiego 4, 4a (dz. ew. nr 51 z obrgbu 4-03-03)
Kaminskiego 6, 6a (dz. ew. nr 49 z obrebu 4-03-03)
Kaminskiego 8, 10 (dz. ew. nr 47 z obrebu 4-03-03)
Kaminskiego 12 (dz. ew. nr 48 z obrebu 4-03-03)

. Kaminskiego 14, 16, 18 (dz. ew. nr 50 z obrgbu 4-03-03)

. Kaminskiego 20, 20a (dz. ew. nr 52 z obr¢bu 4-03-03)

. Kaminskiego 22, 22a (dz. ew. nr 54 z obrgbu 4-03-03)

. Erazma z Zakroczymia 1, 3, 5 (dz. ew. nr 9/23, 9/25 z obrgbu 4-03-04)
. Erazma z Zakroczymia 2, 4, 6 (dz. ew. nr 9/13, 9/15 z obrgbu 4-03-04)
. Erazma z Zakroczymia 7, 9 (dz. ew. nr 9/21 z obrgbu 4-03-04)

. Erazma z Zakroczymia 8, 10 (dz. ew. nr 9/8, 9/11 z obr¢gbu 4-03-04)

. Erazma z Zakroczymia 19, 21 (dz. ew. nr 14/3 z obrgbu 4-03-04)

. Pancera 6, 8 (dz. ew. nr 75/12 z obrgbu 4-03-04)

. Pancera 9, 11 (dz. ew. nr 75/3 z obrgbu 4-03-04)

. Pancera 10, 12, 14 (dz. ew. nr 75/8, 75/10 z obr¢bu 4-03-04)

. Pancera 13, 15, 17 (dz. ew. nr 18/16, 18/20 z obrgbu 4-03-04)

. Pancera 18 (dz. ew. nr 18 z obr¢bu 18/23 z obrebu 4-03-04)

. Pancera 22 (dz. ew. nr 18/14 z obrgbu 4-03-04)

. Pratatowska 2, 4, 5, 6, 8 (dz. ew. nr 50 z obrebu 4-10-09)

. Olgierda 42 (dz. ew. nr 237/1 z obr¢gbu 4-10-08)

. Olgierda 44 (dz. ew. nr 236 z obrebu 4-10-08)
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27. Remiszewska 16, 18, 20 (dz. ew. nr 15/7, 15/9, 15/11 z obrebu 4-10-10)

28. Golawicka 1, 3, 5 (dz. ew. nr 43/4 z obrgbu 4-10-10)

29. Gotawicka 4, 7,9, 11 (dz. ew. nr 43/1 z obrgbu 4-10-10)

30. Tykocinska 42 (dz. ew. nr 61/5, 63/1 z obrgbu 4-10-14)

31. Tykocinska 32 (dz. ew. nr 61/8 z obrgbu 4-10-14)

32. Sw. Wincentego 38 (dz. ew. nr 213/7 z obrebu 4-10-08)

33. Sw. Wincentego 40 (dz. ew. nr 168/9 z obrebu 4-10-08)

34. P. Skargi 63, Sw. Wincentego 28, 32, Smolefiska 82 (dz. ew. nr 134 z obrgbu 4-10-12)

35. P. Skargi 61 (dz. ew. nr 29/1 z obr¢gbu 4-10-12)

36. Junkiewicz 12, Myszkowska 1, 1a, 1b (dz. ew. nr 153/4 z obrebu 4-10-14)

37. Myszkowska 2, 4, Junkiewicz 1, 4 (dz. ew. nr 153/5 z obrgbu 4-10-14)

38. Gajkowicza 1, 3, 4, 5, 7, 9, 11, Janinéwka 7, 9, 9a, 11, 13, 14, Mokra 2, 4, 23,

Szczepanika 2 (dz. ew. nr 111/19 z obr¢bu 4-10-06)

39. Kuflewska 2, 4 (dz. ew. nr 111/18 z obrgbu 4-10-06)

40. Remiszewska 1 (dz. ew. nr 104/3, 106/2 z obrgbu 4-10-06)

41. Remiszewska 7 (dz. ew. nr 101/4 z obrgbu 4-10-06)

42. Wiosenna 1, 2, 3, Tarchominska 10 (dz. ew. 91 z obr¢gbu 4-14-05)

43. Namystowska 6, 6a (dz. ew. nr 13/1 z obrgbu 4-12-02)

44, Jagielloniska 62 (dz. ew. nr 57 z obrebu 4-12-01)

45. Jagiellonska 64 (dz. ew. nr 42 z obrebu 4-12-01)

46. Jagielloniska 1, 3, 5a (dz. ew. nr 65 z obrebu 4-15-06)

47. Targowa 80,82 (dz. ew. nr 80 z obrgbu 4-13-06)

48. Florianska 14 (dz. ew. nr 55 z obrgbu 4-15-04)

49. Mieszka I 13, 15 w Markach (dz. ew. nr 30/25 z obrgbu 3-08)

50. Mieszka I 17, 21, 23, Okélna 28 w Markach (dz. ew. nr 30/24 z obrgbu 3-08).
W przypadku 3 pierwszych nieruchomosci RSM ,,Praga” jest jedynym uzytkownikiem
wieczystym, w zwiazku z czym, wystarczylo, ze wniosek podpisato dwoch cztonkow Zarzadu
reprezentujacych Spoétdzielnie. W przypadku dwoch nieruchomosei: Pancera 5, 7 i
Tykocinskiej 42 zgode wyrazili wszyscy wspotuzytkownicy wieczysci. W przypadku
pozostatych nieruchomosci zgode wyrazita wiekszo$¢ wspotuzytkownikow wieczystych. W
sierpniu 2011r. Prezydent m. st. Warszawy wydat jedng decyzj¢ o przeksztalceniu prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci do nieruchomosci przy ul. Erazma z
Zakroczymia 13. Jednakze okreslona w decyzji oplata za przeksztalcenie w wysokosci

758.031,0zt (243,08 zt/m’® powierzchni uzytkowej lokalu) byla wedlug nas zbyt wysoka,
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dlatego odwotalismy si¢ od tej decyzji do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego.
W listopadzie 2011r. Samorzadowe Kolegium Odwotawcze uchylito przedmiotowa decyzje
i przekazato sprawg Prezydentowi m.st. Warszawy do ponownego rozpatrzenia.
Do dnia 02.04.2012 r. postgpowania administracyjne w sprawie przeksztalcenia zostaty
wszczgte w stosunku do nastgpujacych nieruchomosci:
1. ul. Biatostocka 48 (dz. ew. nr 93 z obrebu 4-14-05)
ul. Myszkowska 33 (dz. ew. nr 46/2 z obrebu 4-10-10)
ul. Erazma z Zakroczymia 13 (dz. ew. nr 9/19 z obrgbu 4-03-04)
Kaminskiego 2 (dz. ew. nr 53 z obrgbu 4-03-03)
Kaminskiego 4, 4a (dz. ew. nr 51 z obrgbu 4-03-03)
Kaminskiego 6, 6a (dz. ew. nr 49 z obrgbu 4-03-03)
Kaminskiego 8, 10 (dz. ew. nr 47 z obrgbu 4-03-03)
Kaminskiego 12 (dz. ew. nr 48 z obrgbu 4-03-03)
Kaminskiego 14, 16, 18 (dz. ew. nr 50 z obrebu 4-03-03)
. Kaminskiego 20, 20a (dz. ew. nr 52 z obr¢bu 4-03-03)
. Kaminskiego 22, 22a (dz. ew. nr 54 z obrgbu 4-03-03)
. Erazma z Zakroczymia 1, 3, 5 (dz. ew. nr 9/23, 9/25 z obrgbu 4-03-04)
. Erazma z Zakroczymia 7, 9 (dz. ew. nr 9/21 z obregbu 4-03-04)
. Erazma z Zakroczymia 8, 10 (dz. ew. nr 9/8, 9/11 z obrgbu 4-03-04)
. Erazma z Zakroczymia 19, 21 (dz. ew. nr 14/3 z obrgbu 4-03-04)
. Pancera 6, 8 (dz. ew. nr 75/12 z obrebu 4-03-04)
. Pancera 9, 11 (dz. ew. nr 75/3 z obrgbu 4-03-04)
. Pancera 10, 12, 14 (dz. ew. nr 75/8, 75/10 z obr¢bu 4-03-04)
. Pancera 18 (dz. ew. nr 18 z obrgbu 18/23 z obrgbu 4-03-04)
. Pancera 22 (dz. ew. nr 18/14 z obrgbu 4-03-04)
. Tykocinska 42 (dz. ew. nr 61/5, 63/1 z obrgbu 4-10-14)
. Wiosenna 1, 2, 3, Tarchominska 10 (dz. ew. 91 z obr¢gbu 4-14-05)
. Namystowska 6, 6a (dz. ew. nr 13/1 z obr¢gbu 4-12-02)
. Jagielloniska 62 (dz. ew. nr 57 z obrgbu 4-12-01)
. Jagielloniska 64 (dz. ew. nr 42 z obrebu 4-12-01)
. Jagiellonska 1, 3, 5a (dz. ew. nr 65 z obrgbu 4-15-06)
. Targowa 80,82 (dz. ew. nr 80 z obrgbu 4-13-06)
. Florianiska 14 (dz. ew. nr 55 z obrebu 4-15-04)
. Mieszka I 13, 15 w Markach (dz. ew. nr 30/25 z obrebu 3-08)

© P N L AW

O S A T A N e O N O 2 1 T N N e S T G N
\OOO\]O\Lh-bUJl\)r—*O\OOO\]O\M-D-UJNP—‘O



45

30. Mieszka I 17, 21, 23, Okélna 28 w Markach (dz. ew. nr 30/24 z obrgbu 3-08).
Niestety, cze$¢ postgpowan Urzad zawiesit w zwigzku ze zgloszonymi sprzeciwami
poszczegdlnych wspotuzytkownikow wieczystych. Sg to nastepujace nieruchomosci:

1. Kaminskiego 6, 6a
2. Kaminskiego 8, 10
3. FErazma z Zakroczymia 1, 3, 5
4. FErazma z Zakroczymia 19, 21
5. Pancera 10, 12 14
6. Pancera 6, 8
7. Wiosenna 1, 2, 3, Tarchominska 10
8. Jagiellonska 62
9. Jagiellonska 64

10. Jagiellonska 1, 3, 5

11. Targowa 80,82

12. Florianska 14
W sytuacji, gdy sprzeciw zglaszaja osoby, ktére maja w sumie mniej niz polowe udziatu w
nieruchomosci, ustawa o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci
nieruchomosci daje mozliwos¢ wnioskodawcom, zwrocenia si¢ do sadu o rozstrzygnigceie tej
kwestii. W zwigzku z tym, ze do tej pory ta procedura nie byta stosowana, Zarzad Spétdzielni
wybrat z tej grupy dwie nieruchomosci, jedng przy ul. Wiosennej 1, 2, 3, Tarchominskiej 10 -
o duzej liczbie wspdtuzytkownikow wieczystych i wigkszej liczbie sprzeciwiajacych si¢ oraz
druga przy ul. Targowej 80, 82 - o malej liczbie wspotuzytkownikéow wieczystych i malej
liczbie sprzeciwiajacych si¢ i zlozyl stosowne pozwy do sadu. Zgoda wyrazona przez sad
zastapi zgode o0sOb sprzeciwiajacych sie. Jesli te postgpowania sadowe okaza si¢
nieskomplikowane i przyniosa oczekiwane rezultaty, to Zarzad zastanowi si¢ nad pozostatymi

nieruchomosciami, w stosunku do ktorych postepowania zostaty zawieszone.

3. Dzialania majace na celu obnizenie kosztow oplat z tytulu uzytkowania wieczystego
W  2011r zaskarzono do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego dwa
wypowiedzenia dotychczasowej oplaty i naliczenia nowej z tytutu uzytkowania wieczystego,
podnoszac, ze naliczona przez Urzad nowa oplata jest zbyt wysoka. Wypowiedzenia
dotyczyly nieruchomosci przy ul. Smolenskiej, Swidnickiej (dz. 22/3, 22/5 i 22/6) oraz przy
ul. Targowej 82 (dz. 80). W tym czasie, tj. 2011r. zakonficzyly si¢ trzy sprawy prowadzone z

tego samego tytutu przed Sadem Rejonowym dotyczace nieruchomoscei przy ul. Bialostockiej
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48, Namystowskiej, Florianskiej 14 oraz jedna przed Sadem Okrggowym do nieruchomosci
przy ul. Jagiellonska 62.

W dalszym ciaggu prowadzone byty sprawy dotyczace 14 nieruchomosci, w tym 4 sprawy w
Sadzie Okrggowym dotyczace nieruchomosci;

1. Wiosenna 1, 3, 5, Tarchominska 10,

2. Jagiellonska 1, 3, Sa,

3. Jagiellonska 64,

4. Gotawicka 1, 3, 5,

6 spraw w Sadzie Rejonowym do nieruchomosci:

1. Myszkowska 33,

2. Gotawicka dz. 43/3,

3. Golawicka dz. 43/2,

4. P. Skargi 54,

5. Smoletiska, Swidnicka dz. 22/3, 22/5, 22/6,

6. Remiszewska 1

i 4 sprawy w Samorzadowym Kolegium Odwotawczym dotyczace nieruchomosci:

1. Lomzynska 22/24,

2. Jagiellonska 62

3. Jagiellonska 64

4. Namystowska.

Do trzech nieruchomosci: przy ul. Jagiellonskiej 62, Jagielloniskiej 64 i Namystowskiej
prowadzone sa po dwie sprawy przed réznymi organami. Dotyczg one réznych okresow
platnosci. Wyroki sadowe, ktore do tej pory zapadly w takich sprawach, byly korzystne dla
Spéldzielni tzn. ustalaly mniejszg oplate z tytutu uzytkowania wieczystego niz zadato m. st.

Warszawa.

4. Czynnosci zwigzane z biezacym funkcjonowaniem Spéldzielni.

W ramach gospodarowania nieruchomosciami zawierano umowy zlecenia, dzierzawy,
ponoszenia kosztéw, aneksy do umow, skladano os$wiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji
w formie aktow notarialnych (wymagane przy umowach dzierzawy z m. st. Warszawa):

Osiedle ,,Kijowska” 1
Osiedle ,,Jagiellonska” 2
Osiedle ,, Targéwek” 5

Osiedle ,,Generalska” 1



47

Osiedle ,,Poraje” 4
Osiedle ,,Erazma” 3
Lacznie: 16

Aktualizacja inwentaryzacji gruntow.
Z ramienia Zarzadu pracownicy Dzialu Gospodarki Nieruchomosciami uzupekniali
i aktualizowali dokumentacj¢ nieruchomosci uregulowanych i nieuregulowanych prawnie,
bedacych w zasobach RSM ,,Praga”, prowadzili indywidualne sprawy terenowo — prawne dla
poszczegblnych osiedli (oplaty, dzierzawy, parkingi, nowe inwestycje), sprawy sporne oraz
przygotowywali umowy o udostepnieniu gruntéw pod budowe infrastruktury technicznej za
optatg (obcigzanie nieruchomosci).
Uchwaly Rady Nadzorczej podjete w sprawie obcigzenia nieruchomoscei:

Osiedle ,,Kijowska” -

Osiedle ,,Jagiellonska” 3

Osiedle ,, Targéwek” 7

Osiedle ,,Generalska” 1

Osiedle ,,Poraje” 1

Osiedle ..Frazma” -

Lacznie: 12
Z obcigzeniem nieruchomosci zwigzane bylo zawarcie 1 aktu notarialnego o ustanowieniu
odptatnej stuzebnosci przesytu przy ul. Myszkowskiej 2 na rzecz SPEC S.A., oraz 1 umowy
okreslajacej warunki nieodptatnego udostepnienia terenu przy ul. P. Skargi 61 na rzecz ZGN
w Dzielnicy Targéwek. W pozostatych sprawach trwaja rozmowy zmierzajace do okreslenia
zakresu i warunkow udost¢pnienia gruntu oraz warunkéw odptatnosci.

Rozpatrzone decyzje administracyjne, zawiadomienia, postanowienia.

decyzje zawiadomienia postanowienia
Osiedle ,,Kijowska” 1 4 6
Osiedle ,,Jagiellonska” 2 12 12
Osiedle ,, Targowek” 11 19 9
Osiedle ,,Generalska” 13 8 3
Osiedle ,,Poraje” 3 13 17
Osiedle ..Erazma” 5 15 5

Lacznie: 35 71 52
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Sprawy sporne, skargi, odwotania od decyzji administracyjnych, zazalenia na postanowienia,

wnioski w zwigzku z o$wiadczeniami Prezydenta m. st. Warszawy ustalajacymi nowe stawki

optat rocznych z tytulu uzytkowania wieczystego

SKO Wojewoda
Osiedle ,,Kijowska” 4 -
Osiedle ,,Jagiellonska” 8 -
Osiedle ,,Targéwek” 6 -
Osiedle ,,Generalska” - 1
Osiedle ,,Poraje” - -
Osiedle ,,Erazma” 3 -
t.acznie: 21 1

Ponadto, z ramienia Zarzadu pracownicy Dziatu Gospodarki Nieruchomosciami:

uczestniczyli w spotkaniach z geodetami wykonujacymi mapy prawne, na gruntach
znajdujacych sie we wiadaniu Spoéldzielni lub sasiadujacym z nieruchomosciami
Spotdzielni w celu potwierdzenia wyznaczonych granic,

wykonywali wstgpne projekty podzialu nieruchomosci,

zlecali wykonanie operatow szacunkowych dla spraw prowadzonych przez SKO lub
banki,

kompletowali dokumentacje umozliwiajaca rozpoczecie procedur zwigzanych
z wyodrebnianiem wlasnosci lokali, w szczegdlnosci wstepowali o wyrysy i wypisy z
ewidencji gruntéw i budynkow (62) i odpisy z ksigg wieczystych (55)

uczestniczyli w  przygotowaniu przetargu na inwentaryzacj¢ powierzchni:
zabudowanych budynkami, utwardzonych i zielonych w nieruchomosciach bgdacych w
posiadaniu RSM ,,Praga’, wspoétfinansowanej ze srodkéw unijnych w ramach projektu
EnSURE.

dokonywali wizji lokalnych w terenie, zwigzanych z wydawanymi przez Urzedy
decyzjami administracyjnymi lub w sprawach spornych dotyczacych biezacej
eksploatacji budynkéw i gruntow.

sktadali wnioski do sadu wieczystoksiggowego o dokonanie wpisow regulujacych stan
prawny w ksiegach wieczystych.

Ponadto, w ramach wykonywanych prac udzielano informacji mieszkancom,

potencjalnym nabywcom lokali RSM ,,Praga”, biurom obrotu nieruchomosciami, bankom,

rzeczoznawcom majatkowym o stanie prawnym gruntéw, na ktérych posadowione sg budynki

Spotdzielni (informacje ustne i pisemne).
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Rozdzial VI

Sprawy organizacyjne i pracownicze

1. Sprawy organizacyjne.

W 2011 r. Zarzad RSM , Praga” podczas wykonywania obowiazkéw statutowych odbyl

68 posiedzen, podejmujac 72 uchwaty. Do stalych zagadnien rozpatrywanych kolegialnie

przez Zarzad nalezaly miedzy innymi: sprawy czionkowsko — mieszkaniowe, finansowo —

ksiegowe, eksploatacyjne, gospodarki gruntami, inwestycyjne oraz organizacyjno-
samorzadowe. Mieszkancy informowani byli na biezaco o istotnych sprawach Spoétdzielni na
tamach gazety eReSeM PRAGA oraz stronie internetowej Spotdzielni.

W roku 2011 Spéldzielnia nadal uczestniczyta w nastgpujacych projektach Unii

Europejskiej:

- EnSURE — Energy Savings In Urban Quarters through Rehabilitation and New Ways of
Energy Supply (Index Number: 2CE166P3) w ramach INTERREG IV B ,,Urb. Energy —
Energy Efficiency and Integrated Housing and Urban Development Actions”
(Oszczedno$é energii w dzielnicach miejskich dzieki odnowie i nowym sposobom
dostarczania energii), wramach drugiego naboru projektéw do programu dla Europy
Srodkowej (Central Europe Programe).

- W ramach projektu unijnego EnSURE w lutym 2011r. Spoidzielnia nasza goscita
trzyosobowg delegacje z Wloch, reprezentujaca firm¢ consultingows ,,Agenda 21”. Firma
specjalizuje si¢ doradztwem dotyczacym rozwoju przestrzeni miejskich, infrastruktury
komunikacyjnej oraz innych projektéw zwiazanych z ochrong $rodowiska. Prezes Zarzadu
Pan Andrzej Pétrolniczak zapoznat pracownikow tej firmy z historia naszej Spoéidzielni,
zaprezentowat projekty i zakres prac eliminujacych straty energii oraz wdrazanie jej
alternatywnych Zrdodet.

- ,Poprawa warunkéw zycia mieszkanicow osiedli Targéwek i Generalska poprzez
rewitalizacje spotdzielczych zasobow RSM ,,Praga” w ramach Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojewddztwa Mazowieckiego 2007-2013 priorytet 5.2 Rewitalizacja

miast.

2. Zatrudnienie
Zarzad RSM ,,Praga” prowadzi racjonalna polityke zatrudnienia. W roku 2011 nastapil dalszy
spadek zatrudnienia o 6,65 etatu w stosunku do stanu na dzien 31.12.2010r. Spadek

zatrudnienia w ostatnich szesciu latach wynosi 32,5 etatu. Podobnie jak w roku 2010 —
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najwyzszy procent odchodzacych ze Spoldzielni pracownikéw, stanowig osoby odchodzace
na emeryture. Nalezy podkresli¢, ze znaczne ilosci spraw i prac naktadanych na Spétdzielnie

przez nowe ustawy, sg realizowane przy zmniejszonej ilosci zatrudnienia.
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Rozdzial VII

Dzialalnos¢ inwestycyjna

Dzialalno$¢ inwestycyjna Spotdzielni jest realizowana w oparciu o zatwierdzane przez
Rade Nadzorcza plany roczne i pigcioletnie. Inwestycje planowane do realizacji w latach
2010-2014 okresla ,,Wieloletni rzeczowy plan inwestycji Spotdzielni w zakresie budownictwa
mieszkaniowego na lata 2010-2014”. zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza uchwalg nr 66/10
z dnia 26.05.2010r.. Rada Nadzorcza corocznie podejmuje uchwaly o przyjeciu sprawozdania
z realizacji planu pigcioletniego i uchwala plan roczny.

W okresie sprawozdawczym Spéldzielnia kontynuowata realizacj¢ budynku
mieszkalnego z garazem podziemnym i ustugami w parterze przy ulicy Namystowskie;.
Ponadto w marcu br. Spétdzielnia rozpoczeta budowe budynku mieszkalnego z garazem
i ustugami w Markach.

W 2011 r. prowadzono bardzo szeroko zakrojone dzialania zwigzane

z przygotowaniem do realizacji nowych inwestycji.

1. Zespol Mieszkaniowy ,,Namyslowska”

e dziatka o powierzchni 4.407 m®
prawo do terenu — akt notarialny wieczystego uzytkowania

e uzyskano pozwolenie na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami
w parterze, skladajacego sie z czesci czteroklatkowej o wysokosci od VI do VIII

kondygnacji i czesci jednoklatkowej VI kondygnacyjnej, usytuowanych na wspoélnej ptycie

garazu podziemnego
e ilo$¢ mieszkan 75
e ilos¢ miejsc postojowych w garazu 100
e uzytkowa mieszkan 4.364,03 m*
e ilos¢ lokali ustugowych 11

e powierzchnia ustug 451,93 m’



., Namystowska”

Rozpoczgcie robdt budowlano-montazowych nastapito w czerwecu 2010 r..

Przewidziany termin zakonczenia inwestycji: lipiec 2012 r.

2. Zespol Mieszkaniowy ,, MARKI”

dziatki o powierzchni 3.757 m>

prawo do terenu — akt notarialny wieczystego uzytkowania

dziatka o powierzchni 1.292 m?

prawo do terenu — wlasnos¢ Spotdzielni

uzyskano pozwolenie na budowe¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami
w parterze, sktadajacego si¢ z czgsci trzyklatkowej oraz jednoklatkowej, usytuowanych

na wspdlnej plycie garazu podziemnego

ilo$¢ mieszkan 147
powierzchnia uzytkowa mieszkan 6.986,07 m*
ilos¢ stanowisk postojowych 224
powierzchnia ustug 164,96 m’

L ;

i
-
i

|

’
J
.'




53

W dniu 08.02.2012r. zostal rozstrzygniety przetarg na wybdr wykonawcy na budowe budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z uslugami w parterze, garazem podziemnym oraz niezbedng
infrastruktura. Umowa z wykonawcg zostala podpisana 05.03.2012 r., a teren pod budowe
zostal przekazany 07.03.2012r. Spotdzielnia podjeta decyzjg, ze czgs¢ mieszkan w te]
inwestycji, bedzie realizowana z kredytu pod wynajem dla cztonkéw Spotdzielni, ktorych nie
staé na zakup mieszkan w systemie deweloperskim. Nabywca takiego mieszkania bgdzie
sptacat kredyt Spotdzielni, a po sptaceniu kredytu mieszkanie otrzyma status mieszkania
wlasnos$ciowego.

Przewidywany termin realizacji inwestycji: [ kw. 2012 r. — IV kw. 2013 r.

3. Zespol Mieszkaniowy ,,Myszkowska 11”

e dziatka o powierzchni 3.824 m’

prawo do terenu — akt notarialny wieczystego uzytkowania

e uzyskano pozwolenie na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami
w parterze, skladajacego si¢ z czgséci czteroklatkowej o wysokosci od VIII do IX
kondygnacji oraz dwuklatkowej V kondygnacyjnej, usytuowanych na wspdlnej ptycie

garazu podziemnego

o ilos¢ mieszkan 118
e powierzchnia uzytkowa mieszkan 6.043,75 m’
e ilos¢ stanowisk postojowych 124
e powierzchnia ustug 267,94 m*
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Spoldzielnia posiada prawomocne pozwolenie nr 184/T/11 na budowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami w parterze i garazem podziemnym. W styczniu 2012 roku
do Spoldzielni wplyneta dokumentacja wykonawcza, ktéra zostala sprawdzona przez
inspektorow nadzoru. Pracownia projektowa wprowadzita poprawki zgodnie z zaleceniem
Spoldzielni. W przygotowaniu materialy przetargowe na wybor wykonawcy robot budowlano-
montazowych.

Przewidywany termin realizacji inwestycji: IIl kw. 2012 r. — I kw. 2014 r.

.

4. Budynek i garaz wielopoziomowy — przy ul. Kaminskiego rég Mvsliborskiej

e dzialka o powierzchni 5.900 m*
prawo do terenu - akt notarialny wieczystego uzytkowania

e budynek mieszkalny wielorodzinny oraz garaz wielopoziomowy z uslugami w parterze

e projektowana ilo$¢é mieszkan 83
e projektowana powierzchnia uzytkowa mieszkan 4.748 m’
e projektowana ilo$¢ stanowisk postojowych 436
e projektowana powierzchnia ustug 1.378 m?
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. Budynek przy ul. Kaminskiego rog Mysliborskiej”
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., Garaz wielopoziomowy z ustugami w parterze”

Spétdzielnia stara sie o uzyskanie zamiennego pozwolenia na budoweg uwzgledniajacego
ushugi w parterze garazu. Sprawa u Wojewody Mazowieckiego toczyla si¢ od maja 2010 r.
do listopada 2011 roku. Ostatecznie Wojewoda Mazowiecki uchylit decyzje Prezydenta
m. st. Warszawy odmawiajacg zamiennego pozwolenia na budoweg i przekazat Prezydentowi
do ponownego rozpatrzenia.

Przewidywany termin realizacji inwestycji: IV kw. 2012 — 1T kw. 2014

5. Budynek ,,Barkocinska”

o wielko$é dziatki 508 m*

prawo do terenu — akt notarialny wieczystego uzytkowania

e budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem podziemnym i ustugami w parterze

e projektowana ilos¢ mieszkan 20
e projektowana powierzchnia uzytkowa mieszkan 1.251,04 m”
e projektowana ilo$¢ stanowisk postojowych 21
e projektowana powierzchnia ustug 53,36 m?

., Barkocinska”



56

Prezydent m.st. Warszawy w dniu 27.05.2011r. wydal decyzj¢ nr 104/T/11 zatwierdzajaca
projekt budowlany i zezwalajacg na budowg wiclorodzinnego budynku mieszkalnego
z garazem podziemnym. Delegatura Biura Gospodarki Nieruchomos$ciami dla Dzielnicy
Targoéwek wniosta odwotanie od tej decyzji do Wojewody Mazowieckiego. Wojewoda
decyzja nr 127/12 z dnia 08.02.2012r. uchylil decyzje Prezydenta m. st. Warszawy
nr 104/T/11 (pozwolenie na budoweg) i przekazal sprawg do ponownego rozpatrzenia
organowi I instancji.

Przewidywany termin realizacji inwestycji: [ kw. 2014r. — III kw. 2015r.

6. Budynek uslugowo-garazowo-biurowy ., Piotra Skargi”

e powierzchnia dziatek 1.260 m?
prawo do terenu — akt notarialny wieczystego uzytkowania
e projektowana ilo$¢ miejsc postojowych w garazu 82

e projektowana powierzchnia uzytkowa ustug 2.019,41 m’

., Piotra Skargi” budynek A
W lipcu 2011 r. Spétdzielnia uzyskata decyzje nr 19/T/2011 o warunkach zabudowy

na budynek garazowy z ustugami i powierzchnig biurowa, a w marcu 2012r. zostal zlozony
projekt budowlany i wniosek o pozwolenie na budowg.

Przewidywany termin realizacji inwestycji: I kw. 2013 — IV kw. 2014.

7. Budynek ,,Piotra Skargi”

e powierzchnia dzialek 1.503 m
prawo do terenu — akt notarialny wieczystego uzytkowania
e projektowana ilo§¢ mieszkan 27

e projektowana powierzchnia uzytkowa mieszkan 1.552,14 m’
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e projektowana ilo$¢ miejsc postojowych w garazu 27
Projektant opracowat nowa koncepcje budynku mieszkalnego wielorodzinnego w taki sposéb,
aby miejsca postojowe bilansowaty si¢ na dziatce wiasnej. Zarzad Spoétdzielni zaakceptowat
koncepcj¢. Projektant przygotowat projekt budowlany do wniosku o wydanie pozwolenia na
budowe.
Przewidywany termin realizacji inwestycji: [ kw. 2013 — IV kw. 2014.

8. Budynek .,Piotra Skargi 54”

o dziatka o powierzchni 3.984 m*
prawo do terenu — akt notarialny wieczystego uzytkowania
e koncepcja przewiduje budowe budynku mieszkalnego z ustugami, garazem podziemnym

oraz powierzchnig przeznaczona dla administracji oraz klubu osiedlowego

e projektowana ilo§¢ mieszkan ~ 96

e projektowana powierzchnia uzytkowa mieszkan ~ 6.468,00 m*
e projektowana ilo$¢ stanowisk postojowych w garazu ~ 137

e projektowana powierzchnia ushug ~1.200 m’

e projektowana powierzchnia dla administracji i klubu osiedlowego ~ 670 m’

,, Piotra Skargi 54~

W dniu 28.06.2011r. Spoéldzielnia podpisalta umowe na wykonanie prac projektowo-
kosztorysowych. Spotdzielnia w dniu 23.01.2012r. uzyskala Decyzj¢ nr 14/TAR/2012
oraz w dniu 13.02.2012r zamienng decyzje nr 36/TAR/12 o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. Projektant przygotowuje projekt budowlany do wniosku

o wydanie pozwolenia na budowe.
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9. Zespol Mieszkaniowy ., Kuflewska 6

e dziatka o powierzchni 4412 m?
prawo do terenu — akt notarialny wieczystego uzytkowania

e koncepcja przewiduje budowe dwoch budynkéw mieszkalnych z ustugami i garazem

podziemnym
e projektowana ilo§¢ mieszkan ~ 112
e projektowana powierzchnia uzytkowa mieszkan ~5.843,00 m*
e projektowana ilo$¢ stanowisk postojowych w garazu ~ 142
e projektowana powierzchnia ustug ~1.500 m?

., Kuflewska 6”
W dniu 19.03.2012 r. Spoétdzielnia podpisala umowe na wykonanie prac projektowo-

kosztorysowych. Pracownia projektowa przygotowuje wniosek o wydanie warunkow

zabudowy dla tego terenu.

10. Zespol Mieszkaniowy ,, Witebska 4”

e dzialka o powierzchni 6.220 m*

prawo do terenu — akt notarialny wieczystego uzytkowania
e koncepcja przewiduje budowe trzech budynkéw mieszkalnych z ustugami i1 garazem

podziemnym, usytuowanych na wspoélnej plycie garazu podziemnego

e projektowana ilo$¢ mieszkan ~ 156
e projektowana powierzchnia uzytkowa mieszkan ~7.127,45 m?
e projektowana ilo$¢ stanowisk postojowych w garazu ~ 186

e projektowana powierzchnia ustug ~ 585 m”
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., Witebska 4”

W dniu 28.06.2011r. Spoéldzielnia podpisata umowe na wykonanie prac projektowo-
kosztorysowych. W dniu 08.08.2011r. Spodidzielnia uzyskata Decyzje nr 22/T/2011
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Projektant przygotowuje projekt

budowlany do wniosku o wydanie pozwolenia na budowe.

11. Dzialka przy ul. Janinowki i Mokrej

e powierzchnia dziatek 3.458 m’
prawo do terenu — akty notarialne wieczystego uzytkowania z warunkiem budowy parkingu
wielopoziomowego

Spoldzielnia zlozyta wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy na parking

wielopoziomowy z ustugami, zgodnie z zapisem w akcie notarialnym.

12. Dzialka przy ul. Trockiej

e powierzchnia dziatki 13.189 m?
prawo do terenu — administracyjna decyzja wieczystego uzytkowania. Spoldzielnia
oczekuje notarialnego uregulowania stanu prawnego gruntu na jej rzecz.
Nieuregulowany stan prawny gruntéw. Spoétdzielnia prowadzi z urzgdem rozmowy o wspdlnej
inwestycji. W jej sklad wchodzitaby migdzy innymi budowa centrum typu ,,Mediateka”,
o bardzo bogatym programie funkcjonalno-uzytkowym. Program ten przewiduje: biblioteke,
czytelni¢, wypozyczalnie ptyt, kawiarenke internetowa, sale: kinowa, teatralng, wystawowa,
gimnastyczna, dzwigkoszczelng sale do roztadowania agresji, emocji, stresu, pracownie
tematyczne. W ww. obiekcie mozna zorganizowaé interaktywne centrum edukacji, ktérego

celem jest uzupehianie wiedzy oferowanej w tradycyjnym systemie nauczania.
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Podsumowanie
Naklady na zadania inwestycyjne realizowane przez Spoétdzielni¢ w 2011 roku wyniosty

16.585.027,79 zt, w tym naklady na gtowne zadania ksztattowaly si¢ nast¢pujaco:

Ogodtem w tym: 2011.
1. Zesp6t Mieszkaniowy ,,Namystowska” 24.275.591 15.288.516
2. Zesp6l Mieszkaniowy ,,Marki” 1.115.541 610.094
3. Zesp6l Mieszkaniowy ,,Myszkowska II” 1.026.072 234.344

k%

Po zrealizowaniu pierwszej inwestycji w systemie deweloperskim mozemy stwierdzic,
iz decyzja organdéw Spoétdzielni o prowadzeniu dziatalnosci inwestycyjnej w systemie
deweloperskim jest ze wszech miar zasadna. Pozwala na:
e rozszerzenie zakresu rob6t o elementy stuzace mieszkancom budynkow sasiadujacych
z prowadzong inwestycja (modernizacja istniejacej infrastruktury technicznej,
dodatkowe os$wietlenie, miejsca postojowe, nowe nasadzenia i modernizacja
istniejacej zieleni),
e zasilenie funduszu remontowego,
e zakup nowych terenéw inwestycyjnych.

Z takiej polityki Spoldzielni korzys$ci czerpia wszyscy cztonkowie.

Kontynuujac ten kierunek dziatan nie zapominamy o potrzebach rodzin, ktérych dochody
uniemozliwiaja zakup mieszkania Czg$¢ mieszkan w inwestycji ,,Marki” Spoétdzielnia
zamierza przeznaczy¢ pod wynajem z mozliwoscig wykupu po sptaceniu wszystkich kosztow
budowy lokalu.

Spétdzielnia w dalszym ciagu rozwija swojg filozofie prowadzenia dziatalnosci inwestycyjne;j
wznoszac obiekty zaprojektowane kompleksowo z placami zabaw, zielenig, miejscami
rekreacji oraz lokalami na handel i ustugi. Program budownictwa wzbogacony bedzie takze
o powierzchnie przeznaczone na dziatalno$¢ kulturalno-oswiatowsg czego przyktadem sa
planowane inwestycje przy ul. Piotra Skargi 54, Kuflewskiej 6 i Piotra Skargi

rég Sw. Wincentego.
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Rozdzial VIII
Dzialalno$é spoleczno-oswiatowo-kulturalna.

Dziatalnos¢ spoteczno-kulturalna prowadzona jest gtoéwnie w oparciu o wiasne kluby

osiedlowe:

1. Osiedle ,,Generalska”, ,,Nasz Klub”, ul. Zamiejska 1,tel. 22 679-58-52 ,
Czynny: poniedziatki — 13%°-21% wtorki 9%°-21%, srody — 13%°-21%, czwartki — 9%_20%,
piatki — 9%°-20'°, soboty — 9%%-11%¢
Prowadzone zajgcia: plastyczne, muzyczne, nauka j¢zyka angielskiego dla dzieci,
taneczne, nauka gry na gitarze, sekcji karate dla dzieci, warsztaty twdrczego rozwoju
dziecka, klub seniora, gimnastyka dla senioréw, aerobik/fitnes, tenis stolowy . W Osiedlu
kolejny rok dziata pracownia modelarska.
W Klubie ,,Nasz Klub” dziewiaty rok dzialala sekcja karate. Zajecia ciesza si¢ duzym
powodzeniem wsrod dzieci i mlodziezy. Kolejny rok prowadzone byly zajecia muzyczne,
aerobik, tenis stolowy, nauka jezyka angielskiego, nauka gry na gitarze i bardzo pr¢znie
dzialajaca pracownia plastyczna. Zajecia taneczne adresowane do przedszkolakéw, dzieci
i mtodziezy zaowocowaly zaj¢ciem II miejsca przez sekcje dzieci mtodszych w konkursie
tanecznym pod tytulem ,,Rembertowski talent”, Natomiast w konkursie instrumentalnym
w D. K. ,,Wygoda” przyznano wyrdznienie dla duetu gitar elektrycznych.

2. Osiedle ,Jagielloniska”, ,,Klub Razem”, ul. Jagiellonska 62, tel. 22 619-78-52
Czynny codziennie od 12%°-20%,
Prowadzone zajgcia: klub seniora, zajecia $wietlicowe, zajecia modelarskie, Karate Kids,
zajecia plastyczne. Klub czynny byt do konca czerwca 2011r.

3. Osiedle ,,Kijowska”,, Klub Kuznia”, ul. Zabkowska 42
Czynny codziennie od 12%- 22%
Prowadzone zaj¢cia: klub seniora (kabaret ,Nasza Praga”), gimnastyka dla seniorow,
karate dla mlodziezy, bal karnawalowy, zabawy taneczne, teatrzyki, Dzien Dziecka,
Andrzejki, Mikotajki i inne.
W Klubie ,,Kuznia” dzialalnos¢ spoteczno-oswiatowo-kulturalna prowadzona jest przez
ajenta. Imprezy ustalane sg co miesigc i1 zatwierdzane przez Komisj¢ Spoleczno-
Kulturalng i Rad¢ Osiedla ,Kijowska”. W 2011 r. klub zorganizowat
21 imprez dla dzieci (bale kostiumowe, teatrzyki, imprezy okoliczno$ciowe i inne) oraz
6 imprez dla dorostych mieszkancow Osiedla. Odbywa si¢ gimnastyka dla senioréw

1 spotkania kotka teatralno- muzycznego dla senioréw ,,Nasza Praga”.
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4. Osiedle ,,Poraje”, ,,Klub Arkona”, ul. Nagodzicéw 3, tel. 22 811-15-43
Czynny: poniedziatki, wtorki 9%°-20% érody i czwartki 9%- 20%, piatki — 9%°- 14%
Prowadzone zaj¢cia: informatyczne, pracownia plastyczna ,,Mali artysci”, sekcja karate,
nauka gry na gitarze i instrumentach klawiszowych, nauka jezyka angielskiego, rytmika
dla dzieci, dziatalno$¢ klubiku malucha i Kubu Seniora, klub brydzowy, kurs Prawa
Jazdy, gimnastyka relaksujgca dla pan, sekcja Nordik Walking, codziennie czynna jest
kawiarenka internetowa i prasowa.
W Klubie ,,Arkona” mieszkancy Osiedli ,Poraje” i ,,Erazma” mieli mozliwos¢
korzystania z kawiarenki internetowej i klubiku prasowego; mogli zapoznac si¢ z biezaca
prasa, wypi¢ kawe lub herbate. Gazety kupowane byly przez Administracj¢ Osiedla
,»Poraje”. Kontynuowata dziatalno$¢ profesjonalna pracownia plastyczna ,,Mali artysci”.
Podczas zajg¢ dzieci poznajg rdéznorodne techniki plastyczne np. malarstwo, rysunek,
mozaika szklana, i inne. Prace prezentuja wysoki poziom artystyczny, dzigki czemu
wielokrotnie byly nagradzane podczas konkursow plastycznych w ramach ,,Galerii
miodego malarza”. Kolejny rok byta prowadzona gimnastyka dla pan, nauka je¢zyka
angielskiego, nauka gry na gitarze i instrumentach klawiszowych, zaj¢cia rytmiczno-
taneczne dla dzieci, klub brydzowy oraz Klubik Malucha (zaj¢cia dla dzieci w wieku
przedszkolnym). Wprowadzone zostaly zajecia karate, taniec towarzyski i sekcja Nordic
Walking
5. Osiedle , Targéwek”
a) ,Klub Kolatka” ul. Kotowa 2, tel. 22 679-75-85,
Czynny: poniedziatki 8%°-18% wtorki — 8°°-20% érody 9%° —18% czwartki — 8%.
18% pigtki 8%°-19%
Prowadzone zajgcia: plastyczno-malarskie, zajecia adaptacyjne dla maluchow,
trening umystu dla dzieci, nauka jezyka angielskiego, podstawy obstugi komputera
i korzystania z Internetu, nauka gry na gitarze, tenis stotowy, pomoc przy
odrabianiu lekcji i w nauce , zajecia pomocnicze z chemii i fizyki. Dziala Klub
Seniora, klub szachowy, kacik kulinarny, prowadzona jest gimnastyka
usprawniajgca dla 0séb starszych oraz sekcja Nordick Walking.
W Klubie ,,Kotatka” prowadzone byly zajecia adaptacyjne dla maluchow, zajecia
pomocnicze z jezyka niemieckiego, angielskiego oraz chemii i fizyki. Ponadto
prowadzona byta nauka j¢zyka angielskiego, gry na gitarze, podstawy obshugi

komputera dla senior6w, zajecia plastyczno- malarskie dla dzieci a takze tenis
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stotowy dla mieszkancow. Rozpoczeta dziatalno$é sekcja Nordic Walking. Przez
caly rok dzieci mogly liczy¢ na pomoc w odrabianiu lekcji.
b) ,,Klub Pinokio” , ul. Golawicka 1, tel. 22 79-78-72 ,
Czynny: poniedziatki, wtorki—9%- 20%, $rody i czwartki 9%_20%, piatki 13%- 19%
Prowadzone =zajecia: plastyczno-malarskie, taneczne dla dzieci, zajgcia
adaptacyjne dla maluchow, warsztaty rozwoju dla maluchdéw, tenis stolowy, koto
matematyczne, nauka jezyka angielskiego, angielski dla przedszkolakéw, nauka
gry na gitarze, pomoc dzieciom majacym problemy w nauce. Dziata klub seniora
oraz chor seniora ,,Sonorki”, prowadzona jest gimnastyka usprawniajaca dla oséb
starszych oraz sekcja Nordick Walking .
W Klubie ,Pinokio” przez caly rok dziatalo kolo matematyczne. Pod
kierownictwem wieloletniej nauczycielki matematyki mtodziez rozwiazywala
problemy matematyczne o podwyzszonym stopniu trudnosci. Ponadto duzym
zainteresowaniem cieszyly si¢ prowadzone kolejny zajecia adaptacyjne dla dzieci
w wieku przedszkolnym. Zajecia przystosowuja maluchéw za pomoca gier,
zabaw 1 muzyki do czynnego uczestniczenia w przyszlosci w grupie rowiesniczej
w przedszkolu lub szkole. Zajgcia prowadzita kierowniczka klubu majaca
przygotowanie do pracy z przedszkolakami. Ponadto prowadzona byla nauka
jezyka angielskiego, gry na gitarze, podstawy obstugi komputera dla senioréw,
zajecia plastyczno- malarskie, tenis stolowy dla mieszkancéw. Rozpoczgta
dziatalno$¢ sekcja Nordic Walking.
W Osiedlu ,,Targowek™ kolejny rok dziala sekcja zapasnicza dla dzieci i mlodziezy.
Zaj¢cia odbywaja si¢ cztery razy w tygodniu i skupiaja okoto 60 uczestnikow zajec.
Zawodnicy w 2011 r. wystartowali w kilkunastu imprezach zapasniczych wojewodztwa
mazowieckiego, w zawodach ogdlnopolskich i migdzynarodowych zdobywajac wiele
medali 1 wyroznien. Czterech zawodnikéw reprezentowato klub w kadrze narodowe;j
kadetéw. Ponadto w listopadzie uroczyscie obchodzono 10-lecie dziatalnosci Sekcji
Zapasow UKS ,,Zdrowy Targowek”. RSM ,Praga” ufundowala z tej okazji dresy
treningowe dla dzieci z logo Spoétdzielni.
. Osiedle , Erazma” nie posiada wiasnego klubu.
Osiedle prowadzito dziatalnos¢ spoteczno-oswiatowo-kulturalng pod patronatem Komisji
Spoleczno-Ekologicznej, obejmujacq organizacje imprez sportowych, przedsigwzigé
charytatywnych, konkurséw plastycznych, ekologicznych i spektakli teatralnych . Po raz

kolejny zostata przeprowadzona akcja humanitarna na rzecz zwierzat. Od wielu lat
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organizowany jest konkurs pt. ”Osiedle w kwiatach - konkurs na najpigkniejszy
ogrodek, balkon 1 loggig”, ktéry cieszy si¢ duzym zainteresowaniem mieszkancéw. Dzieki
niemu spotecznosé lokalna angazuje si¢ w dekorowanie i upiekszanie osiedla. Komisja
od wielu lat realizuje spoteczny program ,,Bezpieczne Osiedle”, wystosowano pisma do
Policji i Strazy Miejskiej z prosba o czestsze patrole. Komisja Spoteczno-Ekologiczna
wspolpracuje ze szkotami warszawskimi w zakresie propagowania postaw
prospolecznych wsrdd dzieci i milodziezy (nie tylko z Osiedla Erazma), wiaczajac
miodych spotecznikow w dziatalnos$é na rzecz $rodowiska. Od wielu lat Komisja dziata
poprzez wspdipracg ze szkolnym Kotem Dziennikarskim ,Mlody Dziennikarz” oraz
Kotem Teatralnym ,Wo6z Tespisa” Zespotu Szkét Gastronomicznych im. E.
Pijanowskiego, ze Szkola Podstawowa nr 344, ostatnio z wydzialem Pedagogiki SW im.
B. Janskiego, a takze doraznie zrzesza niezaleznych miodych dziataczy osiedla
Tarchomin.
W styczniu 2011r. w Szkole Podstawowej przy ul. Strumykowej odbyt si¢ dla dzieci z
klas 0 - 3 ,Dzien z basnig” organizowany przez miodziez ze szko6t srednich (w tym
mieszkancow) i studentéw SW im. B. Janskiego. Mtodziez przygotowata przedstawienie
terapeutyczne pt. ,,Imbryk”. Zarzad RSM ,,Praga” podarowat dzieciom upominki, Rada
Osiedla organizacyjne wspomagata uroczysto$¢ , obecne byto kierownictwo Osiedla
Erazma. We wrzesniu 2011 przedstawiciele Rady Osiedla Erazma (czlonkowie
Towarzystwa Przyjaciét Warszawy oddzial Biatol¢ka) uczestniczyli w przygotowaniu
konkursu warszawskiego pt. ,,W poszukiwaniu tajemnic dawnej Warszawy”. Podczas gali
rozdania nagréd (grudzien 2011) w Zamku Krélewskim Przewodniczaca Rady Osiedla
Erazma uzyskata honorowe odznaczenie Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego -
»Zastuzony dla Kultury Polskiej”. W marcu 2012 Kapituta TPD uhonorowata
Przewodniczaca RO Erazma kolejnym honorowym odznaczeniem: ,,Przyjaciel Dzieci”.
Mieszkancy Osiedla ,,Erazma” korzystaja goscinnie z klubu ,,Arkona”, w zwigzku z
powyzszym R.O. ,,Erazma” podjela decyzje o wspétfinansowaniu festynu z okazji Dnia
Dziecka, ktory odbyl si¢ przed klubem ,,Arkona” w Osiedlu ,,Poraje”.
Ponadto Komisja ponownie wystapita do Urzedu Dzielnicy z propozycja utworzenia na
terenie dzielnicy ogdélnodostgpnego parku przy ul. Botewa. Stale prowadzone sg dziatania
majace na celu uwrazliwienie mieszkancéw na estetyke i porzadek w Osiedlu.

Pre¢znie dzialaja Kluby Seniora. Bardzo dobra atmosfera dla wspdlpracy z naszymi

starszymi mieszkancami panuje w naszej Spoldzielni. Spétdzielnia oraz Administracje Osiedli
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wspolpracujg 1 wspomagaja dziatalno$¢ kot Polskiego Zwigzku Emerytéw, Rencistow
1 Inwalidéw. Zebrania kot emerytow odbywaja si¢ w klubach Spotdzielni RSM ,,Praga”.

Kolo Nr 6 Polskiego Zwiazku Emerytéw, Rencistéw i Inwalidow z siedzibg w klubie
»Kotatka” obejmuje swoim dziataniem ok. 120 os6b. Osoby bedace w trudnych warunkach
uzyskuja wsparcie finansowe oraz paczki. Regularnie odbywaja si¢ spotkania , wyktady oraz
prelekcije dotyczace chordb serca i cukrzycy.

W Klubie ,,Pinokio” dziala koto Nr 9 i chér Senioréw SONORKI, ktéry wiele koncertuje
1 wystgpy ciesza si¢ duzym zainteresowaniem. Brat udzial m.in. w Przegladzie Amatorskich
Chéréw Seniora w Domu Kultury "Zacisze" i w Domu Kultury "Wtochy" oraz wystgpowat
okolicznosciowo ~w Domach Opieki Spotecznej i w Bibliotekach Publicznych. Chér
SONORKI zdobyl wiele nagréd i wyréznien m.in. wyr6znienie w IX Ogodlnopolskim
Przegladzie Amatorskiej Tworczosci Artystycznej Senioréw "Teraz My".

W Klubie ,,Nasz Klub” dziata Koto Nr 15. W klubach: ,,Kotatka”, ,,Pinokio” i ,,Nasz Klub”
kontynuowany jest program ,,Gimnastyka dla Senioréw”. Zajecia prowadzone sg przez
instruktora gimnastyki korekcyjnej, za zatrudnienie ktdrego ponosi koszt Urzad Dzielnicy
Targéwek.

W Klubie ,,Arkona” dzialaja Kota Senioréw Nr 4 i Nr 8 skupiajace ponad 130 oséb. Bardzo
preznie dziala powolane w ubieglym roku w wyniku dziatan Spoldzielni i pod egida
Polskiego Zwigzku Emerytéw, Rencistow i Inwalidéw Kolo Nr 11. Coraz wiecej seniorow z
Osiedla ,,Jagiellonska” uczestniczy w cotygodniowych spotkaniach w ,,Klubie ztotego wieku”
przy Placu Hallera.

Kontynuowana jest dzialalno$§¢ modelarska w zasobach RSM ,,Praga”. Kolejny rok
dziala pod egida Zwiazku Harcerstwa Polskiego pracownia modelarska w Osiedlu
»Generalska” 1 ,,Poraje”. Zajecia prowadzone sg przez instruktoréw - wolontariuszy.
Mtodziez zostala nagrodzona w zawodach modelarstwa lotniczego, podczas ktorych
prezentowane byly wlasnorgcznie wykonane prace .

Wspolpraca z ZHP odbywa si¢ w oparciu o Hufiec ZHP Warszawa Praga Péinoc im.
»Wigierczykéw”. Organizowane sg zajecia modelarskie podczas akcji "Lato i zima w
miescie" oraz podczas festynéw organizowanych przez Spétdzielni¢ z okazji Dnia Dziecka.
ZHP pomaga w biezacej pracy klubéw np. rola Swigtego Mikotaja w Klubie Pinokio.

We wszystkich klubach dzialaja sekcje plastyczne, a zajecia prowadzone sg na coraz
wyzszym poziomie. Prace prezentujg wysoki poziom artystyczny, sa nagradzane podczas
konkurséw plastycznych w ramach ,,Galerii mtodego malarza” dziatajacej z inicjatywy gazety

,,eReSeM Praga”. Ponadto prace wykonane przez dzieci z pracowni plastycznej w klubie
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»Nasz Klub” zdobyty II nagrode w konkursie plastycznym, zorganizowanym przez Dom

Kultury w Aninie.

W kazdym z klubéw dzieci moga liczy¢ na bezplatna pomoc w nauce i przy odrabianiu

lekcji, poszerzong niejednokrotnie o fachowe konsultacje z wolontariuszami.

Do bardzo udanej migdzyklubowej wspolpracy nalezy zaliczy¢ wspolne dwie wycieczki

autokarowe, zorganizowane dla mieszkancoéw wszystkich Osiedli Spotdzielni:

- czterodniowa wycieczka w Beskid Zywiecki,

- jednodniowa wycieczka do Czgstochowy.

Duzym uznaniem mieszkancéw cieszyly si¢ przeprowadzone z udziatem wszystkich klubéw

akcje ,,Zima w miescie” i ,,L.ato w mie§cie”.

Podobnie jak ubieglych latach, rowniez w 2011 r. Straz Miejska prowadzita spotkania

z mlodzieza, majace na celu poprawe bezpieczenstwa i przeciwdziatanie patologiom.

Z okazji Dnia Dziecka zostaly zorganizowane dwa festyny. Pierwszy festyn przed klubem

»Arkona” , w ktorym wzigto udziat okoto 200 dzieci . W imprezie braly czynny udziat dzieci

z Osiedli ,Erazma” i ,,Poraje”, ktére migdzy innymi uczestniczyly w konkursach z

nagrodami. Wszyscy uczestnicy otrzymali porcj¢ goracej grochowki z ,,wktadka”.

Drugi festyn zostal zorganizowany przez Osiedla ,, Targéwek” i ,,Generalska” na terenie

Skweru Wiecha. Byly wystepy miodziezy, konkursy, ufundowano szereg nagréd. Impreza

prowadzona byla przez artystow Teatru Rampa. W imprezie wzielo udziat okolo tysiaca

mieszkancéw. Sponsorem festynu byty ,,Multimedia Polska”.

Wspolpraca z Urzgdem Dzielnicy Pragi Poéioc, Urzedem Dzielnicy Bialolgka oraz

z Urzedem Dzielnicy Targéwek zaowocowata udzieleniem bezplatnych wejscidwek dla dzieci

na lodowiska i baseny podczas akcji ,,Zima w miescie” oraz na baseny podczas akcji ,,Lato

w miescie”. Szczegdlnie owocnie przebiegata wspotpraca z Urzedem Dzielnicy Targowek.

Wspoélnie z Wydziatem Sportu Urzedu Dzielnicy Targdéwek oraz Spotdzielnig Mieszkaniowa

,»Brodno” zostaly zorganizowane dla mieszkancéw Spotdzielni nastepujace imprezy:

- Otwarty Turniej Pitki Noznej pt. ,,2012 talentéw” — turniej pod patronatem Ministerstwa
Sportu i Turystyki,

- Otwarty Turniej Koszykowki.

Dzialajace od grudnia 2010 roku Towarzystwo Mito$nikéw Teatru Rampa, ktorego gtownym

celem jest popularyzowanie Teatru Rampa wsroéd mieszkancow  Osiedli RSM Praga

zorganizowalo szereg inicjatyw teatralnych. Na biezaco organizowane sg spektakle, na ktore

zapraszani sg cztonkowie TMTR, kupujac bilety po obnizonej cenie. Niejednokrotnie wejscia

na przedstawienia dla mieszkancow byly bezptatne. Ponadto Teatr Rampa zafundowal
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dzieciom dwa bezplatne przedstawienia, jedno z okazji Dnia Dziecka a drugie na Mikolajki.
Docierajac z informacja do sasiadéw, mtodziezy i dzieci TMTR ksztaltuje nawyki chodzenia

do teatru, sledzenia na biezaco repertuaru.
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Rozdzial IX
Obsluga prawna Spoldzielni

W roku 2011 Spéldzielnia byta reprezentowana przez Kancelarie Adwokacka adwokata
Grzegorza Krawczyka oraz Kancelari¢ Prawnicza adwokata Marka Kucharskiego przed
sadami, organami administracji panstwowej i samorzadowej w okoto 150 sprawach
cywilnych, gospodarczych oraz z zakresu prawa pracy i terenowo prawnych w tym 99 spraw,
ktére rozpoczgly si¢ w roku 2011. W kazdej ze spraw Kkancelarie sporzadzaty pozwy
zawierajace sprecyzowane roszczenia lub odpowiedzi na pozwy w przypadku spraw
wniesionych przeciwko RSM ,Praga” oraz korespondencje wynikajaca z istoty sprawy
sadowej. Sporzadzaly réwniez odwotania od decyzji administracyjnych. Ponadto kancelarie
reprezentowaly RSM ,,Praga” podczas rozpraw i posiedzen sadow powszechnych oraz
administracyjnych.

Znaczng grupg spraw stanowily postgpowania o ustanowienie uzytkowania wieczystego na
gruntach zajmowanych przez budynki spoidzielni, ustalenie wysokosci optaty rocznej,
nakazanie sprzedazy spotdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu lub eksmisje z lokalu
lokatorskiego, skierowane przeciwko bylym cztonkom wykluczonym ze Spotdzielni za
zaleglosci w oplatach czynszowych. Toczyly sie rdwniez sprawy o nalezng zaplate za lokale
mieszkalne i1 uzytkowe.

Sporzadzone zostalo okolo 230 opinii prawnych w formie pisemnej w sprawach
przedstawionych w wystapieniach Kierownikow Administracji Osiedli oraz Kierownikow

Dzialéw Zarzadu Spétdzielni, a niezaleznie od tego wiele ustnych opinii prawnych.
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Podsumowanie

W 2011 roku Spotdzielnia osiggngta bardzo dobry wynik finansowy, a nalezy podkresli¢,
ze byt to juz kolejny dobry rok w jej dzialalnosci. Spétdzielnia prowadzita prace remontowe
i modernizacyjne zgodnie z wytyczonymi i przyjetymi kierunkami tej dziatalnosei, przy
zastosowaniu nowoczesnych technologii i urzadzen. W 2011 roku kontynuowana byta
dziatalno$¢ inwestycyjna, w ramach ktérej realizowano zadania rozpoczete wezesniej oraz

prowadzono prace przygotowawcze dla nowych zadan.

Spotdzielnia realizujac swoje statutowe zadania musi pokonywaé problemy, ktore
sa migdzy innymi wynikiem zahamowania procesu regulacji stanu prawnego gruntow,
trudnosci we wspdlpracy z urzedami, systematycznymi podwyzkami oplat zewnetrznych

niezaleznych od Spétdzielni.

W 2012 roku Spoldzielnia kontynuuje prace remontowe w jeszcze szerszym zakresie jak
w latach ubieglych. Planowany jest takze dalszy rozw6j inwestycji.

W ramach prowadzonych dziatan w zakresie utrzymania wlasciwego stanu zasobow
mieszkaniowych, Spoldzielnia przywiazuje wage do poprawy wygladu i estetyki
nieruchomosci oraz jakosci obstugi mieszkaicéw. Podjeto rowniez szereg dziatan w zakresie

ograniczenia i zmniejszenia zadtuzen czynszowych.

Zarzad RSM ,,Praga” dzigkuje za wspdlprace cztonkom Rady Nadzorczej, czlonkom Rad

Osiedli 1 mieszkaficom naszej Spétdzielni.

Zastgpca Prezesa Zarzadu  Zastgpca Prezesa Zarzadu Prezes Zarzadu
ds. Eksploatacji ds. Inwestycji
/~/ Tomasz Jankojé /-/ Ryszard Zaranski /~/ Andrzej Potrolniczak

Warszawa, dn. 09.05.2012 r.
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