Sprawozdanie Rady Nadzorczej
Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Praga”
z dziatalnosci w 2009 roku

Rada Nadzorcza Robotniczej Spétdzielni Mieszkanjoyeaga” dziata na podstawie
ustawy Prawo spotdzielcze z dnia 16 wria 1982r. z pgniejszymi zmianami, ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia@®0@ p&niejszymi zmianami, statutu
RSM ,Praga” oraz regulaminéw i innych przepisowwmetrznych ustanowionych przez
organy statutowe Spotdzielni. Z mocy ustawy Radawpje funkcje kontroli i nadzoru nad
dziatalndcia Spotdzielni.

W roku 2009 Rada Nadzorcza pracowata w sktadziamga w zadczniku do niniejszego

sprawozdania.

Zgodnie z postanowieniami Statutu RSM ,Praga”, amaic Rady Nadzorczej kierowato

Prezydium, ktore przygotowywato posiedzenia pleaaRady okréajac poradek obrad,

ocerg przedktadanych uchwat i materiatdw. W roku spragiaeczym Prezydium odbyto 11

posiedzé. Rada Nadzorcza odbyta w tym okresie 12 posiegnarnych, podejmag 211

uchwat w sprawach natgcych do jej kompetenciji.

Podejmowanie uchwat poprzedzaty wnikliwe i rzetedmalizy oraz dyskusje prowadzone na

posiedzeniach komisji problemowych, ktére przedsbwstosowne wnioski i opinie na

posiedzeniach plenarnych Rady Nadzorczej. W 2088 abowhzki powyzsze spetniato 7

komisji problemowych: Rewizyjna, Eksploatacyjno-kgiczna, Samorgowo-Statutowa,

Inwestycyjna, Cztonkowsko-Mieszkaniowa, Spoteczrisv@towo-Kulturalna, ds. Kompu-

teryzacji. Komisje problemowe odbytydznie 34 posiedzenia.

Przedmiotem szczegolnej uwagi Rady Nadzorczej bgistpujace dziedziny dziatalrii

Spoétdzielni:

— Gospodarka finansowa,

- Eksploatacja zasobow mieszkaniowych, gospodarkaeruchhoméciami i  sprawy
terenowo- prawne,

- Inwestycje,

— Zagadnienia organizacyjne i statutowo-samoozve,

— Sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe,

— Dziatalngi¢ spoteczno-éwiatowo- kulturalna,

— Komputeryzacja Spoétdzielni.



|. Gospodarka finansowa

Rada Nadzorcza sprawowata nadzoér i kontrohad gospodatk finansowq Spotdzielni,
poprzez m. in.: zatwierdzenie planéw finansowymbiniowanie sprawozdania finansowego
Spotdzielni, zatwierdzanie stawek optat eksplogtaeh dla poszczegdlnych Osiedli.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorczaghmdjas¢pujace dziatania:

1. Uchwalita

» stawki optat eksploatacyjnych obazujace od 1 kwietnia 2009 r. dla lokali
mieszkalnych i gytkowych w RSM ,Praga”,

» stawki za aytkowanie garay, miejsc postojowych w garach wielostanowiskowych
oraz innych miejsc postojowych dla ich ddeieli lub uzytkownikow posiadajcych
do nich spotdzielcze prawo obaaujace od 1 kwietnia 2009 r.,

» stawki optat eksploatacyjnych, odpis na fundusmametowy, optaty na dziataldé
spoteczno-éwiatowo-kultural, dla lokali mieszkalnych i aytkowych, ktorych
uzytkownicy posiadaj spotdzielcze prawo do lokalu luky sviascicielami lokali
w RSM ,Praga” obowjzujacych od 1 stycznia 2010 r.

 stawki  optat eksploatacyjnych zazytkowanie garay, miejsc postojowych
w garaach wielostanowiskowych i innych miejsc postojowyehRSM ,Praga” dla
uzytkownikdw posiadajcych spoétdzielcze prawo do gavalub miejsca postojowego
lub bedacych ich widcicielem obowdzujacych od 1 stycznia 2010 r.,

» pokrycie z paytkdbw uzyskanych z wynajmu lokalizytkowych w 2008 r. podatku
dochodowego od oséb prawnych wyni#@ggo z ostatecznego rozliczenia za 2007 r.
a zakstigowanego w 2008 r.,

» zasady podziatu pytkow w RSM ,Praga”,

* podziat nadwyki bilansowej (zysku netto) na dziatakwdo gospodarczej Spotdzielni
za 2008 r.

e zgodt na zawarcie umowy kredytowej z PKO BP SA IV Oadélav Warszawie
Z przeznaczeniem na wykonanie termomodernizacjykulprzy ul. Biatostockiej 9,

* zgodt na zawarcie umowy kredytowej z PKO BP SA IV Oadélav Warszawie
Z przeznaczeniem na modernizagystemu dostawy ciepta dla Kolonii ,Marki”,

* zmiarg zasad ustalania optat zaytkowanie garay, miejsc postojowych w garach
wielostanowiskowych oraz innych miejsc postojowyeh RSM ,Praga” dla
uzytkownikdw posiadajcych spoétdzielcze prawo do gavalub miejsca postojowego

lub bedacych ich widcicielem,



* wybdr firmy do badania sprawozdania finansowego RBkga” za 2009 r.,

2. Przygta sprawozdanie finansowe Biura Zgim za 2008 r.

3. Rekomendowata Il Walnemu Zgromadzeniu golj uchwat w sprawach:

» zatwierdzenia sprawozdania finansowego RSM ,Praga2008 r.,
* okreilenia najwyszej sumy zobowkzan jaka moze zacigna¢é RSM ,Praga”

w okresie jednego roku poczyaajod 01.01.2010r.

. Eksploatacja zasobéw mieszkaniowych, gospodarkaieruchoméciami, sprawy

terenowo-prawne

Rada Nadzorcza petj uchwaty dotycace:

* przyjecia planu eksploatacji i utrzymania nieruchagi®spotdzielni na 2009 r.,

* przyjecia rzeczowego planu remontow zasobéw Spoétdzietazve planem remontow
dzwigow, anten i instalacji telewizyjnych, domofondma 2009r.,

* przyjecia sprawozdania Zagdu z realizacji w 2008r. ,Wieloletniego rzeczowego
planu remontéw i modernizacji zasobéw Spétdziemiata 2005 — 2009”,

» przyjecia wykonania planu eksploatacji i utrzymania z@solspotdzielni za 2008r.,

» uchwalenia planu eksploatacji i utrzymania nierunbéci Spotdzielni na 2010 r.,

» uchwalenia planu dziataldo remontowej zasobow Spétdzielni wraz z rzeczowym
planem remontowavigoéw, anten i instalacji telewizyjnych, domofonda 2010 r.,

* przyjecia Regulaminu rozliczania kosztow ciepta w RSMagr”,

* przyjecia Regulaminu rozliczania kosztéw wody i odprowada sciekbw w RSM
,Praga”,

* wyrazenia zgody na obgienie nieruchonmsti Spoétdzielni potaonych przy
ul. Olgierda 42, Remiszewskiej 16, 18, @Mielowskiej 15 i 15 a oraz Namystowskiej
6 i 6a stuebndcia gruntowy polegajca na prawie przégia i przejazdu,

* wyrazenia zgody na ustanowienie shlbngci gruntowej obcizajacej stanowiqcy
odrebng nieruchomé¢ lokal niemieszkalny nr G-01 w Warszawie, w budynkay
ul. Remiszewskiej 1,

e wyrazenia zgody na obgienie nieruchomézi Spoétdzielni stanowicych drogi
wewretrzne i cagi komunikacyjne skebndcia gruntows,

* wyrazenia zgody na przeksztalcenia prawaytkowania wieczystego w prawo

wlasndgci 14 nieruchomgxi.



2.

Rada Nadzorcza przyjmowata informacje w sprawdokyczicych regulacji stanéw
prawnych gruntdw oraz pada uchwat¢ w sprawie protestu przeciwko ziemu prawu,
ktére pozwala administracjomadowym i samorgzdowym nie uznawaSpoétdzielni jako
strony w posipowaniach administracyjnych dotyexch gruntow bdacych w posiadaniu

Spoétdzielni, a macych nieuregulowany stan prawny.
Inwestycje

Rada Nadzorcza nadzorowata i kontrolowata procesyestycyjne pod dem jakdci
wykonawstwa, finansowania inwestycji i terminawiorealizacji robét oraz przyjmowata
informacje dotyczce postpow w sprzeday nowo wybudowanych mieszka

Rada Nadzorcza padp uchwaty w sprawach :

* przyjecia sprawozdania Zagdu z realizacji w 2008r. ,Wieloletniego rzeczowego
planu inwestycji Spotdzielni w zakresie budownictméeszkaniowego w latach 2005
—2009.”

* przyjecia planu zadainwestycyjnych na 2009 rok.

Przedstawiciele Rady Nadzorczej wchgoz w skitad Komisji Przetargowej

Inwestycyjnejuczestniczyli w pracach nad rozstrzygmem:

» konkursu na opracowanie koncepcji architektoniczeapudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami w parterach dla terenow:

- przy ul. Witebskiej 4 w Warszawie (dz. 62/1 —obecnie dzialka zabudowana
budynkiem Administracji Osiedla , Targéwek” ),

- przy ul. Piotra Skargi 54 w Warszawie (dz 3 — obecnie dziatka zabudowana
pawilonem handlowym GOLD BOX ),

- przy ul. Kuflewskiej w Warszawie,

* przetargu na opracowanie koncepcji architektoniczzeboudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej terenu przy ul. Okélnej w Markachawrz zagospodarowaniem terenu,

* przetargu na opracowanie koncepcji architektoniczzeboudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami w parterze i gagen podziemnym dla terenu przy
ul. Remiszewskiej rég Gotawickiej w Dzielnicy Tamgék w Warszawie wraz

Z zagospodarowaniem terenu.



IV. Zagadnienia organizacyjne i statutowo-samadave

Decyzje Rady Nadzorczej w tym zakresie dotyczylgwgtie: oceny dziatalnei Zarzdu
Spotdzielni, realizacji postulatow zgtoszonych naaldych Zgromadzeniach, aktualizacji
regulamindw wewegtrznych Spotdzielni.
Rada Nadzorcza:
1. Podta uchwaty w sprawach:
» okredlenia liczby czsci Il Walnego Zgromadzenia w 2009r. i zasady zalica
Czlonkoéw Spétdzielni do poszczegolnychedd,
» zmiany Regulaminu wyptacania wynagrodZeztonkom organow Spotdzielni innym
niz Zarad,
* przyjecia Regulaminu xytkowania garay i miejsc postojowych w garach
wielostanowiskowych,
2. Rekomendowata Il Walnemu Zgromadzeniu gadjuchwat w sprawach:
* przyjecia sprawozdania Zagdu z dziatalnéci Spotdzielni w 2008 roku,
e udzielenia absolutorium Cztonkom Zadzi.
3. Whnioskowata do Zasdu RSM ,Praga” o powotanie komorki windykacyjnej Biurze
Zarzdu

V. Sprawy cztonkowsko — mieszkaniowe

Uchwaty Rady Nadzorczej w sprawach cztonkowskosakaniowych dotyczyty m.in.:

e upowanienia Zaradu do wysipowania do &du z pozwami 0 nakaz zbycia
spoétdzielczego, wtasdoiowego prawa do lokalu przez osoby zalegajz optatami za
zajmowane lokale,

* wykreslenia z rejestru cztonkdédw Spotdzielni 96 osob, &tabyty prawo do lokalu
a nie wypowiedziaty cztonkostwa Iub uchylone zostgdodstawy uzyskania
cztonkostwa,

* wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokaledmiesieniu do 35 oséb
ze wzgekdu na zaleganie z optatami zaytkowanie lokali mieszkalnych,

* uchylenia uchwat o wykluczeniu z cztonkostwa w $ja@Ini w stosunku do 12 osab,

* indywidualnych wysipien czionkow Spoéitdzielni i osOb ubiegaych  s¢
0 cztonkostwo w sprawach cztonkowsko-miesukaych.



Ponadto omawiano sprawy dotyce m. in. windykacji zadken czynszowych

w poszczegoblnych Administracjach Osiedli.

VI. Dziatalngé¢ Spoteczno - @viatowo - Kulturalna

Rada Nadzorcza omawiata i opiniowata zagadnientsicdgce dziatalnéci i finansowania
klubow osiedlowych. Wnioskowata do Rady Programowggzety eReSeM Praga
0 pawigcenie wekszej uwagi sprawom dotygzym dziatalngci klubow osiedlowych i ich
programom.

Rada Nadzorcza omawiata sprawy agz@ine z przygotowywaniem statutu Fundacji RSM
.Praga”, ktérego projekt zostat przekazany cztonk®ady w padzierniku 2009 r.

Rada Nadzorcza przya informacje w sprawach imprez organizowanych we@ach

z okazji Dnia Dziecka, konkursu fotograficznegogjagrowadzonych przez kluby.

VII. Komputeryzacja Spotdzielni

Rada Nadzorcza na bigo omawiata i kontrolowata przebieg prac obeppoygh:
» funkcjonowanie strony internetowej Spotdzielni,
» zakup sprgtu komputerowego oraz wdranie kolejnych podsystemow,

» szkolenie pracownikow Spétdzielni.

Poza wyej] omowionymi dziedzinami dziataléoi Rada Nadzorcza aktywnie
uczestniczyta w przygotowaniach do Il Walnego Zgadmenia RSM ,Praga”’, a jej
cztonkowie brali czynny udziat we wszystkicheéziach Zgromadzenia.

Rada Nadzorcza i powotane przeza fomisje zajmowaly s Szeregiem spraw
wymagajcych pilnego zacia stanowiska, zapewnagj jednoczénie prawidiovy realizacg
biezacych spraw bdacych w kompetencji Rady.

W kazdy pierwszy czwartek miegia czionkowie Rady petnili dyr, przyjmupc
cztonkow spétdzielni w ich indywidualnych sprawach.

Szczegobty dotycxce prac poszczegoblnych Komisji Rady Nadzorczej rng w ich

sprawozdaniach.



Niniejsze sprawozdanie zostato pkgg na posiedzeniu plenarnym Rady Nadzorczej RSM
-PRAGA” w dniu 5.05.2010r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodnigzy Rady Nadzorczej

Joanna Gruszcagka Piotr Majewski

Sprawozdania z prac Komisji Rady Nadzorczej orae idokumenty i zapisy dotygze prac

Rady Nadzorczejgsdostpne w Biurze Zargdu Spotdzielni.
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Zalgcznik do sprawozdania Rady Nadzorczej RSM ,Praga”

RADA NADZORCZA KADENCJI 2006-2010

Majewski Piotr
Broniec Alfred

Sobo6tka Hanna

Gruszczyiska Joanna

Malarczyk Grayna

Jarzbska Hanna

Grabowski Eugeniusz

Olszak Tadeusz

Staniszewski Kazimierz

Nowakowski Henryk

Michalak Barbara

Bozecka Ewa
Deptuta Bernard
Drozdowski Tadeusz
Dutowicz Dariusz
Harasim Witold
Kowalski Czestaw
Koziet 1zabela
tabedz Krystyna
tazarczyk Wojciech
tukasiewicz Jerzy
Masikowska Etbieta
Miaczynski Janusz
Postek Stanistaw
Putawski Wactaw
Skoczek Tomasz
Wojdyga Mieczystaw
Wojtasik Hanna

Zawadzki Bogustaw

- Przewodniezy Komisji Rewizyjnej

- Przewodnigey— Osiedle ,Erazma”
- Zaspca Przewodniezego Osiedle , Targowek”
- Zggica Przewodniegego Osiedle ,Generalska”
- Sekretarz Osiedle ,Kijowska”
Osiedle ,Poraje”
- Przewodnigy Komisji Samorzdowo — Statutowe;j
Osiedle ,Kijowska”
- Przewodrjcy Komisji Eksploatacyjno-Ekologicznej
Osiedle ,Targéwek”
- Przewodnicy Komisji Inwestycyjnej Osiedle ,Poraje”
- Przewodnicy Komisji Cztonkowsko-Mieszkaniowej
Osiedle ,Generalska”
- Przewodnigzy Komisji ds. Komputeryzacji Spotdzielni
Osiedle ,Poraje”
- Przewodnigzy Komisji Spoteczno-@viatowo-
Kulturalnej Osiedle ,Targowek”
- Czlonek Oczelagy
- Osiedle , Targéwek”
- Osiedle ,Kijowska”
- Osiedle ,Erazma”
- Osiedle , Targéwek”
- Osiedle ,Generalska”
- Osiedle ,Poraje”
- Osiedle ,Kijowska”
- Osiedle ,Poraje”
- Osiedle ,Jagialkka”
- Osiedle ,Kijowska”
- Osiedle ,Genaralska”
- Cztonek Oczedayj
- Osiedle ,Generalska”
- Osiedle ,Jagiébéa”
- Osiedle ,Kijowska”
- Osiedle ,Kijowska”

- Osiedle ,Generalska”



