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Rozdziat |
Sprawy organizacyjno — samorgdowe i pracownicze

1. Sprawy organizacyjno-samoradowe.

Robotnicza Spétdzielnia Mieszkaniowa "Praga" w $¥awie dziata na podstawie:

1. ustawy z dnia 16 wrZaia 1982r. - Prawo spétdzielcze (Dz. U z 2003r1R8, poz. 1848
j-t. Z p&niejszymi zmianami),
2. ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniacteszkaniowych (Dz. U. z 2003r.
Nr 119, poz. 1116 j.t. z ghiejszymi zmianami),

3. Statutu Robotniczej Spoétdzielni Mieszkaniowej "Rrag

Spotdzielnia sktada iz siedmiu jednostek organizacyjnych: Biura Zdtz oraz
széciu Administracji Osiedli.
Zarzad w 2008r. pracowat w skladzie:
1. Andrzej Potrolniczak  Prezes Zadu Spotdzielni,
2. Ryszard Zaraski Zastpca Prezesa Zaydu ds. Inwestycji,
3. Tomasz Jankdj Zastpca Prezesa Zagdu ds. Eksploatacji.
W 2008r. zostata rozpoga archiwizacja dokumentacji Spotdzielni, ktéra darwmadal.
Wygospodarowano z istnigych pomieszcze i przygotowano miejsce przeznaczone na
przechowywanie archiwizowanych dokumentow, zgodni®owinzujacymi przepisami.
W roku 2008 zostata przeprowadzona lustracja peldejatalnégci RSM ,Praga”
za okres 2006 r. — 2007 r. Po jej zakpeniu odbyta gikonferencja polustracyjna z udziatem
lustratorow oraz cztonkéw Plenum Rady Nadzorczept@&pelni. | Walne Zgromadzenie
RSM ,Praga” w 2008r. przgjo do czsciowej lub petnej realizacji wnioski, za vaykiem
wnioskow o nr 2 i 14 Zwizku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych RP z @00

Poniej przedstawiamy informacje o aktualnym stanie pnacl przedmiotowymi
wnioskami, ktorych realizacja jest kontynuowanactiwili obecne;j.
Whiosek nr 1
Dokonaé¢ szczegotowej analizy norm wewgirznych o charakterze regulaminowym pod
katem zapewnienia petnej ich zgodmei z ostatnimi zmianami statutu i aktualnie
obowiazujacymi spoétdzielnie mieszkaniowe przepisami prawa.
Nalezy rowniez poddaé pod uchwak Walnego Zgromadzenia Regulamin Rady
Nadzorczej, a pod uchwa Rady Nadzorczej te wymienione w niniejszym 4{cie

polustracyjnym regulaminy, ktére uchwalit Zarzad, a ktore zaliczane g do grupy
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regulamindéw okreslajacych szczegotowe zasady gospodarki Spotdzielni oramosunki
miedzy Spotdzielni a jej cztonkami.

| Walne Zgromadzenie przyp wniosek do cgciowej realizacji w zakresie potsj
opisanym.

Prowadzona jest szczegOtowa analiza norm waenych pod ktem zapewnienia ich
zgodndci z ostatnimi zmianami statutu. Nayepodkreli¢, ze nowy statut zostat uchwalony
przez XXXVIIl Zebrania Przedstawicieli w dniu 30.2007r. Lustracja zakazyta s¢ w dniu
31.12.2007r. Wniosek ten nale traktow& jako zalecenie na przys#ty ktéry przez
Spotdzieln¢ jest obecnie realizowany. Natomiast ,Regulamin yRa¢hdzorczej” zostat
uchwalony zgodnie z postanowieniami 8§ 42 ust. 2 @& statutu Spoétdzielni, ktéry do
zakresu dziatania Rady Nadzorczej zalicza uchwalamiojej wewatrznej struktury, trybu
zwotywania posiedzeoraz sposobu obradowania.

Uwagi lustratorow dotyeg czterech regulamindw. ,Regulamin organizowania
i przeprowadzania przetargdbw oraz konkursow ofertnajem lokali #ytkowych w RSM
.Praga” zostatl przyty przez Zarad uchwa4 nr 121/04 z dnia 24.06.2004r. w wykonaniu
delegacji zawartej w uchwale nr 98/04 Rady Nadzgreainia 27.04.2004r. w sprawie zasad
oddawania lokali zytkowych w najem w RSM ,Praga”.

Regulamin pospowania przetargowego w RSM ,Praga”’ zostat piyyjprzez Zarad
uchwah nr 123/04 z dnia 24.06.2004r. w wykonaniu delg@gawartej w uchwale nr 129/04
Rady Nadzorczej z dnia 15.06.2004r. w sprawie zgsadtargdw organizowanych przez
Spotdzielng.

Nalezy podkreli¢, ze w/w uchwaly Rady Nadzorcze] oklaa zasady organizowania
I przeprowadzania przetargdw oraz konkursow ofartnajem lokali aytkowych, a take
zasady przetargdw i konkursow ofert na wybdér wyker@v robdét i w ten sposéb
zabezpieczaj interesy Spotdzielni. Natomiast oba regulaminywalone przez Zarzl na
podstawie delegacji zawartych w tych uchwalacheiddja szczegodtowy tryb pogbowania
przy organizacji przetargow i konkurséw ofert.

Zarzad podpt uchwat nr 136/2005 z 29.09.2005r. w sprawie ,Zasad umoazedsetek od
zalegtaci w optatach za korzystanie z lokali oraz zasadtgzadtzenia w ratach” .

Ustawy: prawo spotdzielcze, czy o spoétdzielniackesmkaniowych, jak réwniestatut naszej

Spoétdzielni nie wskazaj aby tego typu uregulowanie musiata podejmbviRada Nadzorcza.
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Tres¢ przyjetej uchwaly dotyczy zarowno konkretnych ludzkispraw, jak i spraw
gospodarczych catej Spétdzielni. Dlatega terzed podjciem w/w uchwaly propozycje
uregulowa Zarzd przedstawit Radzie Nadzorcze,.

Uchwata Nr 8/98 Zamdu RSM ,Praga” w Warszawie z dnia 23.03.1998r. wasje
przyjecia ,Szczegotowych zasad rozlicze cztonkami z tytutu wkladow mieszkaniowych
i budowlanych”, od momentu w&jia w zycie ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych
Z dnia 15 grudnia 2000r. z frdiejszymi zmianami, stata¢shieaktualna. Ustawa jest aktem
wyzszego rzdu i w zwhzku z tym rozliczenie z tytutu wkiadow mieszkanialy

i budowlanych nagpuje zgodnie z w/w ustaw Zarzad Spoéidzielni ze wzghdw
porzadkowych w dniu 4.11.2008r uchwsahr 117/2008, uchylit uchwatZarzdu Nr 8/98

z dnia 23.03.1998r.

Whiosek nr 3

Bez wyjatku przestrzegat zasady aby decyzje o przégiowym zaangaowaniu srodkow
wiasnych Spétdzielni w realizagg inwestycji mieszkaniowych wizaly sie z wyrazeniem
zgody Rady Nadzorczej jako organu uprawnionego do qujecia tych decyzji.
Jednoczénie Rada Nadzorcza powinna ustaéi zasady zwrotndci tych srodkow
traktowanych jako pozyczka wewretrzna (terminy zwrotu, wysokosé¢ oprocentowania).
Realizupc powyszy wniosek Rada Nadzorcza p@d] uchwaé okreslajaca zasady
przegciowego angazowaniasrodkow w realizag inwestycji mieszkaniowych.

Whniosek nr 4

Dokona¢ ostatecznych rozlicza z cztonkami z tytutu kosztow budowy tych oddanyclio
uzytku zadan inwestycyjnych dla ktorych takie rozliczenia nie zostaly jeszcze
sporzadzone.

Whiosek jest realizowany. W 2008r. dokonano kolejnyozliczé: zada inwestycyjnych:
.Ceramiczna budynek 1 i 27, ,Ceramiczna budynek iy ,Ceramiczna budynek nr 4”
I ,Myszkowska I”.

Whiosek nr 5

W umowach o budowe zawieranych z czionkami — przysztymi @ytkownikami efektow
inwestycyjnych zaprzestd gwarantowania niezmienndci kosztéw budowy.

| Walne Zgromadzenie przyp wniosek do cgciowej realizacji.

Spoétdzielnia buduje dwa typy mieszka mieszkania lokatorskie, finansowane przy udziale
kredytu z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego i zkesia na odibna wiasné.

Koszt budowy mieszka lokatorskich ustala sijako koszt wsipny i ostateczny, zgodnie

z wnioskiem lustratorow. Radica podlega rozliczeniu z lokatorem.



6

Natomiast obecnie realizowane mieszkania na wkdsne zgodnie z uchwat Rady
Nadzorczej nr 86/07 z dnia 19.09.2007r. , ptajjw oparciu o uchwatZP nr 14/2007
Zz 19.05.2007r. na podstawie art. 1 ust. 1 pkt &wgtz dnia 15.12.2000r. o spoétdzielniach
mieszkaniowych g zbywane w trybie komercyjnym i cena ustalona w wmeozgodnie

Z przepisami jest niezmienna. W tym zakresie wikigsst bezzasadny.

Whniosek nr 8

Kontynuowa¢ przewidziane prawem dziatania windykacyjne w celualszego obnienia
poziomu zadtuzen w optatach za wywanie lokali.

Dziatania windykacyjne w Spotdzielni prowadzomena bieaco i systematycznie od szeregu
lat przez stuby Administracji Osiedli i Biura Zagdu we wspoipracy z organami
samoradowymi Spoétdzielni, zgodnie z przyym trybem posfpowania. Stosowanych jest
szereg form umdiwiajacych windykacj naleznosci takich jak: monity do os6b zaddonych,
indywidualne rozmowy z dimikami o przyczynach powstania zaginia i maliwosci jego
sptaty, proponowanie zamiany na lokale o mniejgpsyierzchni, kierowanie spraw dadi

w trybie nakazowym o zapigta o ile ona nie nagii - 0 eksmisje, eksmisje we wspotpracy
z Urzzdami Dzielnic (Dzielnica Biatgka) diuznikéw do lokali socjalnych wskazanych przez
Dzielnicg. Planowane jest przekazanie wykazuzdikow do Krajowego Rejestru Dinikow
oraz skierowanie pozwow o odszkodowanie za bralaliokocjalnych do pozostatych
Urzeddéw Dzielnic.

Whiosek nr 10

Scisle przestrzeg# zasady,ze umowy zawierane przez Administracje Osiedli powiny
byé opatrzone kompletem podpiséw o0s6b uprawnionych dgodpisania tych uméw,
a przez to spetnig wymogi art. 54 8 1 Prawa spotdzielczego dotygee Ggwiadczen woli
za Spotdzielng.

Whniosek dotyczy 5 uméw na dostawvody i odprowadzeniesciekow dla Osiedli
.Kijowska”, ,Generalska”, ,Poraje”, ,Jagielitska”, ,Erazma” oraz 2 umoéw na dostaw
energii elektrycznej dla Osiedli ,Kijowska”, ,Erazah

Nalezy podkreli¢, ze umowy na dostawwody i odprowadzeniéciekdw, zawarte jeszcze
w latach 90-tych zabezpieczapteres Spoétdzielni, natomiast nieddava byta reprezentacja
ze strony Spotdzielni — tj. dwoch przedstawicigdienlli (Kierownik i Gtowna Ksigowa),
a nie Cztonek Zagdu i Kierownik Administracji Osiedla.

Spotdzielnia ponowita wygpienie o zawarcie nowych uméw dla@u osiedli na podstawie
wzoru umowy na dostaywody i odprowadzanigciekdw, uzgodnionej wcZaiej z MPWIK

dla Osiedla ,Targowek” i oczekuje na podpisag@tumow przez MPWiIK.
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W umowach na dostawenergii elektrycznej z RWE Stoen S.A. dla Osiedli
.Kijowska” i ,Erazma” doprowadzono jido wigciwej reprezentacji ze strony Spétdzielni.
Whniosek zostat zrealizowany.

Whiosek nr 11

Rozwazy¢ sprawe podjecia odpowiednich dziatahn w celu uzupetnienia umoéw

zawartych z:

- Wodociagiem Mareckim — na ustugi wodno — kanalizacyjne w 6iedlu ,Generalska”
— Marki,

- Firmg OTIS — na konserwacg dzwigow w Osiedlach ,Poraje” i ,Erazma”,

0 postanowienia zapewniajce naleyta ochrone intereséw tych osiedli (kary umowne za

nieterminowe §wiadczenia ydz ztg jakosé ustug).

Wyjasnié¢ sprawe braku umow na dostawe energii elektrycznej do Osiedli ,Targowek”,

.Poraje” i ,Jagiello nska”.

Dla Kolonii Marki w Osiedlu ,Generalska” zostata warta z Wodocgiem Mareckim

Sp. z 0.0. nowa umowa dotyra zaopatrywania w wed uwzgkdniagca maliwosé

uzyskania bonifikaty w przypadku dostawy wody o iabnej jakaci.

Dla Osiedli ,Poraje” i ,Erazma” zostaty zawarte arrka OTIS Sp. z 0.0., prowade

konserwagj dzwigbw w tych osiedlach, aneksy do umoéw wprowagzaj maliwosé

uzyskania bonifikaty w przypadku przestopnagow.

Aktualnie dostawa energii elektrycznej do celéw adstracyjnych i dwietlenia terenu dla

tych osiedli odbywa gi na podstawie wydanych w oparciu o usiaMrawo energetyczne

Z 1997r (z péniejszymi zmianami) dwoch Rozpadzer Ministra Gospodarki z 2007r.:

1. w sprawie szczegoOtowych zasad ksztattowania i katjutaryf oraz rozliczé w obrocie
energy elektryczn,

2. w sprawie szczegoétowych warunkéw funkcjonowanidesysi elektroenergetycznego.

W ocenie Spotdzielni rozpoagdzenia te w odpowiedni sposob zabezpiecdastaw energii

oraz interes Spotdzielni i jej mieszia@w w tym wzgtdzie.

Administracje Osiedli ,Targowek”, ,Poraje”, ,Jagiehska”, a take ,Generalska” (nie gfa

we wniosku), ktére nie posiadagawartych umow dala wysktpowa do RWE Stoen S.A.

0 podpisanie uméw sprzegaenergii elektrycznej swiadczenia ustug dystrybucji. Zawarcie

umow wymaga dodatkowych negocjacji co do ich ksztat



Whniosek nr 12

Uzupeni¢ ksiazki obiektu budowlanego w zakresie wymienionym w prtokole lustracii.
Whniosek zostat zrealizowany. Wpisy w &diach obiektow zostaly zaktualizowane, na ile
pozwalaly na to posiadane przez Spotdziettukumenty.

Whiosek nr 13

W celu zapewnienia maliwosci wypetnienia obowhzkéw zarzadcy — dotyczcych
kontroli instalacji w lokalach mieszkalnych — stoswaé¢ tryb postgpowania okreslony
art. 6° ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych w przypadkunieudosgpnienia do
kontroli tych lokali.

Whniosek majcy charakter zalecenia jest realizowany okresow@razypadku wysipienia

sytuacji, o ktérych mowa w art! Gistawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

2. Zatrudnienie

W ostatnich latach Zas@d Spoétdzielni prowadzit dziatania zmierze¢ do zmniejszenia stanu
zatrudnienia. Zwolnione miejsca pracy podlag&azdorazowo analizie. W przypadku
potrzeby zaspuja tych pracownikdw obecnie zatrudnieni. Jak wynik@rzeprowadzonej

analizy faktyczn&rednio roczne zatrudnienie w roku 2008r. spadi,53 etatu w stosunku
do 2007r., a 0 16,22 etatu w stosunku do 2005r.

3. Dziatalnosé¢ spoteczno-éwiatowo-kulturalna
Dziatalna¢ spoteczno-éwiatowo-kulturalna prowadzona jest gtbwnie w oparoi wtasne
kluby osiedlowe:

1) Osiedle ,Generalska”

Klub Prowadzone zegia
.Nasz Klub” Zajecia: zagcia plastyczne, muzyczne, naukezyka
ul. Zamiejska 1 angielskiego dla dzieci, salsa dla dorostych, sddarjate
tel. 679-58-52, czynny: dla dzieci, klub seniora, gimnastyka dla seniorbagcia
poniedziatki — §°-21%° usprawniajce dla pa, trening samoobrony, tenis
wtorki 13%-21%° stotowy. W Osiedlu kolejny rok dziata pracownia
srody - 12°-21%° modelarska.
czwartki — 18°-21%°
piatki — 13°-21%°




2) Osiedle ,Jagiellaska”

Klub Prowadzone zegia
.Razem” Zajeciaw plastyczne (organizowanie wystaw prac
ul. Jagiellaiska 62 terenie klubu i Administracji Osiedla), teatralteatrzyk
tel. 619-78-52 dzieckcy), ekologiczne (zagia w klubie i w terenie

czynny (do czerwca) w godz.
12°°-20%, piatek 14°-20%°

(od listopada) w godz. £220%,
wtorek 1£%-19

na

v

wycieczki), klub seniora (spotkania towarzyskienise
stotowy, szachy), klubik malucha, zeja swietlicowe.

Od listopada zmiana kierownika Kklubu. &a@g:
taneczne, klubik multimedialny dla dzieci, klub
komputerowy, klubik karaoke, klub seniora (spotkani

towarzyskie, tenis  stotowy, szachy), porady
pedagogiczne dla miodzig
3) Osiedle ,Kijowska”
Klub Prowadzone zefia
~Kuznia” Klub  prowadzony przez ajenta, nauka n

ul. Zabkowska 42
czynny codziennie od % 21%°

towarzyskiego, téca brzucha, aerobik z elementami
pilatesu oraz zagia z jogi. Poza tym organizowane byty
cztery lub p§¢ razy w miesicu imprezy dI
mieszkacow (teatrzyki dla dzieci, zabawy dla dzigci,
miodziezy i Seniorow, imprezy okoliczriciowe).

4) Osiedle ,Poraje”

Klub Prowadzone zefia
»Arkona” Zajecia: informatyczne, pracownia plastyczna, nauka
ul. Nagodzicéw 3 jezyka angielskiego, dziatalsé klubiku malucha i klubu
tel. 811-15-43 seniora, kurs Prawa Jazdy, miodoee koto taca

czynny codziennie od °920%°

breakdance, gimnastyka relakgig dla pa, codziennie
czynna jest kawiarenka internetowa i prasowa.

5) Osiedle ,Targowek”

Klub

Prowadzone zefia

.Kotatka”

ul. Kotowa 2

tel. 679-75-85, czynny:
poniedziatki 18°12°° 14°°-19"
wtorki — 14°-20%°

srody 12° —14°

czwartki — 14°-19%°

piatki 13°°-19%°

Zajecia: plastyczne, nauka ejyka angielskieg
i niemieckiego, kotko teatralne, nauka gry na gia
tenis stotowy, punkt konsultacyjny dla miesa&aw,
pomoc przy odrabianiu lekcji i w nauce dzieciom
majacym ktopoty w szkole, zegia relaksacyjne dla
dorostych Dziata Klub Seniora, prowadzona jest
gimnastyka usprawnigga dla osob starszych.

- O

»Pinokio”

ul. Gotawicka 1

tel. 679-78-72 , czynny:
poniedziatki — 8% 20*
wtorki — 11°%- 18
srody 10°- 19%°
czwartki 1£°- 207°
piatki 12°°- 19

Zajecia plastyczne, taneczne dla dzieci, klubik malucha,
tenis stolowy, koto matematyczne, naukazyka
angielskiego, nauka gry na gitarze,¢z& pomocnicze
z chemii i fizyki, pomoc dzieciom mgym problemy
w nauce. Drziata klub seniora oraz chor seniora
~Sonorki”, prowadzona jest gimnastyka usprawaua
dla osob starszych.
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6.0siedle ,Erazma”

W Osiedlu "Erazma”, pomimo braku klubu z zatrudgidtadi pedagogiczyn prowadzona
jest od wielu lat dziatalnig spoteczno-éwiatowo- kulturalna, obejmaga organizagjimprez
sportowych, przedsivzie¢ integracyjnych, charytatywnych, konkurséw plastyeh,
ekologicznych i innych. Komisja Spoteczno-Ekologiaz wspotpracuje z Administraci
Osiedla w zakresie ughkszania rélinnoscig terenéw zielonych a tak rozbudowy placéw
zabaw dla najmtodszych. Komisja Spoteczno-Ekolagacod kilku lat realizuje spoteczny
program ,Bezpieczne Osiedle” i wspotpracuje ze &tisliejska, Straza Pazarm i Policja.
Podczas spotka mieszkacy map mazliwos¢ bezpdredniego kontaktu z zaproszonymi
przedstawicielami odraych urzdow i przedstawienia im nurtigych probleméw. W 2008
roku zostal po raz pierwszy przeprowadzony konkdogograficzny pt. ,Osiedle
w obiektywie”. Konkurs cieszyt siduzym zainteresowaniem, szczegolniéréd miodziey.
Ponadto od wielu lat organizowany jest konkurs siedle w kwiatach - konkurs na
najpkkniejszy ogrdédek, balkon i loggi Dzigki niemu spoteczni@ lokalna angauje sk
w dekorowanie i ugkszanie osiedla. Mieszkay Osiedla gécinnie korzystaj z dziatalngci

klubu "Arkona" w OsiedluPoraje".

W _klubie ,Arkona” rozpocat dziatalng¢ klub dyskusyjno -$wietlicowy dla miodziey,
ktory prowadzony jest przez nowego kierownika kluBwnadto po kilkuletniej przerwie
zostala reaktywowana nauka gry na pianinie i kegdmzh oraz kurs komputerowy.
Dodatkowo miodzie i dorcéli moga korzystg z zapé aerobiku, prowadzonych przez
instruktora. W klubie ,,Arkona” od wielu lat dziakawiarenka internetowa i klubik prasowy.
Przez caly tydzie mieszkacy Osiedli ,Poraje” i ,Erazma”’ majmozliwos¢ zapoznania gi

Z biezacq pras, mogy wypi¢ kawe lub herbat. Gazety kupowaneasprzez Administrag
Osiedla ,Poraje”. Ponadto kontynuuje dziatglhprofesjonalna pracownia plastyczna ,Mali
artysci”. Podczas zaf dzieci pozna rdznorodne techniki plastyczne np. malarstwo,
rysunek, mozaika szklana, i inne. Ta forma&ajeszy st duzym zainteresowaniem dzieci i
ich rodzicow. Prace prezenduyysoki poziom artystyczny, d#i czemu wielokrotnie byty
nagradzane podczas konkursow plastycznych w ran@alerii mtodego malarza”. Kolejny
rok prowadzona jest w klubie ,Arkona” gimnastykaa dvai, nauka ¢zyka angielskiego i
Klubik Malucha (zajcia dla dzieci w wieku przedszkolnym).

Klub ,Pinokio” wprowadzit zajcia adaptacyjne w wieku przedszkolnymg 8 zagcia

majce na celu przystosowanie maluchow za pamgier, zabaw i muzyki do czynnego
uczestniczenia w przys&cd w grupie rowiéniczej w przedszkolu lub szkole. Zaja

prowadzi kierownik klubu magy przygotowanie do pracy z przedszkolakami. Panadt



11

rozpoczly si¢ zagcia z nauki ¢zyka angielskiego. Lektorat obejmuje trzy grupyest]
prowadzony dla rinych przedziatow wiekowych. Rozpagy sie zagcia pomocnicze z fizyki
i z chemii dla uczniow gimnazjum i liceum. Bardzazgm zainteresowaniem ciessi¢
warsztaty taneczne dla dzieci prowadzone przez/lRafR&nieckiego- uczestnika Il edycji
You Can Dance. Ponadto rozpelyzsi¢ zagcia nauki gry na gitarzeKontynuuje dziatalné
koto matematyczne. Pod kierownictwem wieloletniguozycielki matematyki miodzie
rozwiazuje problemy matematyczne o podsyonym stopniu trudroi.

W Klubie ,Kofatka” rozpocat dziatalna¢ klubik teatralny. Dzieci przygotowaljspektakle,

ktore @ wystawiane podczas uroczy&to klubowych np. podczas spotkania Wigilijnego.
Rozpocezly sie zagcia nauki gry na gitarze oraz lektoratyka niemieckiego i angielskiego.
Nadal odbywaj si¢c zagcia relaksacyjne dla dorostych, miesi&ga mogli korzystéa z porad
prawnych w ramach dziatgego ju kilka lat Punktu Informacji Obywatelskiej (we
wspotpracy z @rodkiem Pomocy Spotecznej dla Dzielnicy Targéwdkynadto ju szosty
rok dziata dziegica grupa taneczna, ktora jest prowadzona przez aweientariuszki.
Kolejny publiczny wysip odbyt s¢ podczas festynu z okazji Dnia Dziecka zorganizugs

wspolnie z Urzdem Dzielnicy , Targdbwek” na stadionie GKP , Targéwek

Nasz Klub”zapocatkowat dziatalné¢ zag¢ samoobrony z elementami karate, qogni na
celu popraw sprawndci fizycznej dorostych i dzieci, a w ramachgajwietlicowych zostata
wprowadzona indywidualna nauka gry na pianinieyibkardzie. W klubie szdsty rok dziata
sekcja ,Karate z Okinawy”. Zegia od pocatku ciesz sie ogromnym powodzeniem,
prowadzone gprzez trenerk (sensei) posiadaga 2 dan. Kolejny rok prowadzong gagcia
taneczne, aerobik, tenis stotlowy, naukayka angielskiego i bardzo ¢ganie dzialagca
pracownia plastyczna.

W klubie ,Razem’od listopada 2008r. nagita zmiana kierownika klubu. Zostat zmieniony

profil prowadzonych zaf. Wigcej czasu przeznaczono dla dzieci, szczegolnie smiath.
Zostata wprowadzona bezptatna nauka gry na gitarae nauka obstugi komputera. Hm
zainteresowaniem cieszsie zagcia ,karaoke” dla najmtodszych. W trakcie realizgejst
kacik przyrodniczy. Dzieci magliczy¢ na pomoc w odrabianiu lekciji.

W_klubie ,Kuznia” przez caly rok prowadzita dziataléto klubokawiarnia ,Marhaba”.

Mieszkaicy mogli skorzystaz nauki taca towarzyskiego, tewa brzucha, z aerobiku, pilatesu
oraz z zaj¢ jogi. Ponadto organizowane byly raz w tygodniu atw imprezy dla
mieszkacow (teatrzyki dla dzieci, koncerty mtodzave, a take wystpy artystow z okazji

réznych imprez okolicznéciowych). Rozpoca dziatalngé Klub Seniora.
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Preznie dziataj Kluby Seniora.Bardzo dobra atmosfera panuje we wszystkich Osibdla

Spotdzielni. Na przyktad koto Nr 6 Polskiego Zwku Emerytéw, Rencistéw i Inwalidow
z siedzila w klubie ,Kotatka” obejmuje swoim dziatanie ok. A2s6b. Osoby dulace

w trudnych warunkach uzyskuwsparcie finansowe oraz paczki. Regularnie odby\saj
spotkania, wyktady oraz prelekcje dotyce chorob serca i cukrzycy. Dziata chor Senioréw
SONORKI, ktérego wyspy ciesa sie dwym zainteresowaniem. Raz w migsi
organizowana jest zabawa — w klubie ,Kofatka” luBinokio”. W klubach: ,Kotatka”,
»Pinokio” i ,Nasz Klub” kontynuuje realizagjprogram ,Gimnastyka dla Senioréw”. Zaja
prowadzone § przez instruktora gimnastyki korekcyjnej, za adtrienie ktGrego ponosi
koszt Urad Dzielnicy Targowek.

Rozwija s¢ dziatalng¢ modelarska w zasobach RSM ,Pragiblejny rok dziataj dwie

pracownie modelarskie — w Osiedlu ,Generalska”agownia w Osiedlu ,Poraje”. Zgia
prowadzone $ przez czterech instruktorow - wolontariuszy Z.HNRodziez uczestniczyta
w kilku pokazach modelarskich, podczas ktorych pnéawane byty wiasnecznie wykonane
prace .

We wszystkich klubach dziatagekcje plastyczne, zagcia prowadzoneasna coraz wyszym

poziomie.

W Osiedlu ,Targéwek” siédmy rok dziata sekcja z&pezadla dzieci i mtodzigy. Zagcia

odbywaj sie cztery razy w tygodniu i skupm@jokoto 60 uczestnikdw zg. Zawodnicy
w 2008r. wystartowali w okoto 30 imprezach z&pezych wojewddztwa mazowieckiego,
w zawodach ogolnopolskich i gdzynarodowych zdobywaj wiele medali i wyranien.
W skiadzie kadry wojewddzkiej znajdujeg sLO zawodnikéw klubu, natomiast w skfadzie
Kadry Narodowej jeden. Najwaiejszym sukcesem Klubu w roku 2008 byto zdobyaieep
tego zawodnika | m-ca na OOM w kat.76 kg oraz jegaiat w Mistrzostwach Europy
Kadetow w zapasach w stylu klasycznym.

W kazdym z klubéw dzieci magliczy¢ na bezptatiy pomoc w nauce i przy odrabianiu lekcji,

poszerzoa niejednokrotnie o fachowe konsultacje z wolontszami

Do bardzo udanej railzyklubowej wspétpracy natg zaliczy wspélne dwie wycieczki
autokarowe, zorganizowane dla miesat@v wszystkich Osiedli Spotdzielni:

- czterodniowa wycieczka w Tatry i na Stowgcj

- dwudniowa wycieczka do Wroctawia- zwiedzanie Pamyr&actawickiej.
Z okazji Dnia Dziecka zostaty zorganizowane dwstyiey. Pierwszy festyn przed klubem
»Arkona”, w ktérym wzkto udziat okoto 200 dzieci. W imprezie braty czynunyziat dzieci ze

wszystkich Osiedli, ktore railzy innymi uczestniczyly w konkursach z nagrodawigszyscy
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uczestnicy otrzymali porgj gormcej grochowki z ,wkiadk”. Drugi festyn odbyt si na
obiekcie sportowym GKP ,Targéwek”. Zostat zorgamamy przez Osiedla ,Targowek”
i ,Generalska” oraz Ued Dzielnicy , Targéwek”. Byly konkursy, ufundowanaeseg nagrod.
Wystapit zespét taneczny z Klubu ,Kotatka”, a ngsbie dzieci bawity s z Zespotem
.Piccolo-Art.”. W imprezie wz¢to udziat okoto pgciuset mieszkacow.
Duzym uznaniem mieszkaow cieszyly si przeprowadzone z udziatem wszystkich klubéw
akcje ,Zima w migcie” i ,Lato w miescie”, a szczegolnie wycieczki autokarowe do Twigrdz

Modlin i do Jurajskiego Parku w Battowie.

4. Sprawy z zakresu obrony cywilnegj

Wykonywane byly bizgce polecenia Miejskiego Inspektoratu Obrony Cywilne
W roku 2008 Spoétdzielnia nie otrzymata dodatkowyethecé zwigzanych z zagadnieniami
Obrony Cywilnej.
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Rozdziat Il

Sprawy czionkowsko-mieszkaniowe

W dziatalngci cztonkowsko —mieszkaniowej dominowaty sprawyigzane z:

1)

2)

3)

4)

5)

przeksztatcaniem lokatorskich praw do lokali miedagch na wiasniowe prawa
do lokali, i ustanowieniem oelonej wiasnéci lokali,

przygotowywaniem materiatbw umlowviajacych podgcie przez Zarmd uchwat
okreslajacych przedmiot odbnej wiasnéci lokali (zgodnie z postanowieniami ustawy

spétdzielniach mieszkaniowych),

prowadzeniem przez zainteresowanych spraw o nabyaw do spadku, podziatem
majtku po rozwodzie, zbyciem prawa do lokalu, ubiegamis¢ o zataenie ksggi
wieczystej dla spoidzielczego wilasemwego prawa do lokalu, potwierdzeniem
posiadanych praw do lokali (gasa miejsc postojowych),
przygotowywaniem propozycji opinii do m.in. projélt zmian ustaw: o zmianie ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych,
udzielaniem odpowiedzi na wplyvage wysgpienia dot. spraw cztonkowsko-
mieszkaniowych. Zaznac&yalezy, ze ogétem Zarad Spétdzielni rozpatrzyt ponad 3800
wystapien w sprawach cztonkowsko-mieszkaniowych.
Wgstanu na 31.12.2008r. RSM ,Praga” zrzeszata 17@whkow, w tym :
15679 - to cztonkowie zamieszkali w zastbspotdzielni
938 - to cztonkowie oczekay
71- to czionkowie posiadagy wylacznie prawo do lokaluaytkowego lub do garau
( miejsca postojowego w wiesmgiwiskowym lokalu gar@wym).

356 to cztonkowie bez prawa do lokalu

Ponadto 1532 osoby posiagts®g spoétdzielcze wilasiociowe prawo do lokalu nie byto

cztonkami Spotdzielni
W 2008 roku:
1) Spoétdzielnia przygta w poczet cztonkdéw 104 osoby. W grupie tej przeajposoby, ktore

uzyskaty czionkostwo wygpujace z roszczeniem: w trybie art. 13,14,15 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych (po zgonie wspéhmka, po rozwodzie lub jako
osoby bliskie bytego cztonka, ubiegeg sé 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu), wynikagym z nabycia spoétdzielczego wlasomwego prawa do

lokalu lub z zamiany.
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2) 530 o0s0b zostato skilenych z rejestru cztonkow, w tym:
a. 522 —to osoby zamieszkate w zasobach Spétdzielni,
b. 8 — to czilonkowie oczelagy,

Skrélenie w/w 0s0b z rejestru cztonkdéw ngmsto na skutek: wypowiedzenia przez nich
cztonkostwa w zwizku ze zbyciem spotdzielczego wiasciowego prawa do lokalu, abiz
przeniesieniem na rzecz osob bliskich praw do wktadeszkaniowego i skorzystaniem
przez nie z roszczenia do ustanowienia spoétdzigiwdekatorskiego prawa do lokalu, lub
zamian); badz zgonu.

3) Rada Nadzorcza RSM ,Praga’ w fizypadkach po sptacie zadania podgta uchwaty

o uchyleniu uchwat o wykluczeniu ze Spéitdzielni. Méo uchylenia przez Rad

Nadzorcz uchwat o wykluczeniu ze Spotdzielni oséb, ktoptasity zadhzenie, RSM

~Praga’w 2008 roku odzyskata kwot57.561,71 ztotych.

Ponadto 3osoby zalegafge z optatami zamienito lokale Zaadtwenie sptacity osoby
uzyskupce w zamian prawo do lokalu; Spétdzielnia z tegatti odzyskata kwaet 56238,22
ztotych. tacznie z w/w tytutbw RSM ,Praga” odzyskata 213.7ztotych.

Osiedla uchylenie uchwaty Rady zamiany Razem

B6 odzyskana kwota H6 odzyskana kwota odzyskana kwota

1. Os.Kijowska 1 53.530,00 1 19.188,83 72.718,83
2. Os.Poraje 4 10.692,00 10.692,00
3. Os. Erazma 1 65.923,93 65.923,93
3. Os.Generalska 4 27.415,78 2 37.049,39 64.465,17
4. Os.Targéwek 2 sptata wicue.

Razem 12 157.561,71 3 56.238,22 213.799,93

W 2008r. przedadem w 28 sprawach toczyto¢spostpowanie o eksmisgjz lokalu
spoétdzielczego lub o nakazanie przed gbycie spétdzielczego wlasimioowego prawa do
lokalu— 14 z nich zostato zakczonych prawomocnym postanowieniem (5 o eksmisj
i 9 0 nakaz zbycia prawa). Sprawy, ktérycid svydatl prawomocne orzeczenie o eksmis;j
skierowane zostaty do wykonania przez ¢di Dzielnicy lub przez Komornika. Dajegsi
jednak zauway¢ wzrastajca ilos¢ spraw, w ktorych wykonanie eksmisji uzaione jest od
wskazania przez Usgd lokalu socjalnego. W Uedlach Dzielnic i u Komornikow znajdupie

wnioski w 93 sprawach o wykonanie eksmisji ( 6@izh - to sprawy w ktorych Usz
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powinien zabezpiecZy lokal). Spoétdzielnia wielokrotnie wygtowata o przyspieszenie

wykonania eksmisiji.

W 2008r. wykonana zostata 1 eksmisja, kolejne Zkag na wykonanie .

W 2008 roku Zarzd:

1) ustanowit prawo do:

a) 103 lokali mieszkalnych, przy czym :
56 — dot. ustanowienia spoétdzielczego lokskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w budynku przy ul.Myszkowskiej 3&alizowanym przy wykorzystaniu
srodkéw z krajowego Funduszu Mieszkaniowego;
47 — dot. ustanowienia spotdzielczego lolsitimgo prawa do lokalu mieszkalnego
przede wszystkim w trybie.Hst ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
( w ramach realizacji rosatia po osobach bliskich), wzajemnych zamian
lokali.

2) dokonat 1721 przeksztalespotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mkaesrego
na spotdzielcze wilaskoiowe prawo do lokalu. Przy czym 1716 przeksziaice
dokonanych zostatlo aktem notarialnym, a w 5 przkpeld zawarte zostaty zwykie
umowy pisemne ( zaznaczynalery, ze 2 spérod nich w 2009 r. zawarly umaew
notarialy). W | kwartale 2009 r. zawarte zostaly kolejne 8dkty notarialne dot.
przeksztalcenia spotdzielczego lokatorskiego prawa lokalu w spétdzielcze
wiasngaciowe.

3) zawart 1077 aktéw notarialnych ustanawtapdebng wtasnaé, przy czym:

a) 1044 dot. lokali mieszkalnych, w tym:
- w 654 przypadkach dotyczylo to miesakalo ktérych czionkom Spotdzielni
stwzyto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu miesinlego,
- w 390 przypadkach dotyczyto to miesakalo ktorych zainteresowanym o
spétdzielcze wiasrigiowe prawo do lokalu.
b) 4 — dot. lokali aytkowych.
c) 29 dot. garay lub i miejsc postojowych w garach wielostanowiskowych.
Kolejnych 206 aktow notarialnych ustanaw@jch odebng wlkasnag¢ zawartych zostato

w | kwartale 2009 roku. Ogétem wg stanu na 31.083920 Spotdzielnia zawarta 1559 aktow

notarialnych  ustanawi® odkbng wlasnag¢ (w tym. 970 - przeniesienie z miesaka

lokatorskich; 560 - przeniesienie z lokali wtastiowych; 29 - przeniesienie gayai miejsc

postojowych w garach wielostanowiskowych).
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W 2008 rokuwZarzad podat 3 uchwaly okrélajace przedmiot oabnej wtasnéci
wszystkich lokali w nieruchonggiach obejmujcych budynki w danych nieruchosuach:
Olgierda 42, Olgierda 44 i Remiszewska 16,18,20naty te dotyczyly 219 lokali. Uchwaty
te nie zostaty zaskaone do sdu i w | kwartale 2009 roku Spétdzielnia zrealizda/wnioski
zainteresowanych cztonkow o uzyskaniecbdej wiasnéci lokalu. Wg stanu na 31.12.2008r.
Spéidzielnia posiadata 39 uchwat oltegacych przedmiot odbnej whasnéci, uchwatami
objetych bylo ogétem 6346 lokali; przy czym 36 — tohualy prawomocne, natomiast
3 uchwaly zostaly zaskayne do sdu ( zaskatenia dot. nieruchonsci: Gotawicka 1,3,5;
Namystowska 6,6a i Tykogska 42 — gdzie sprawy nie zostaty zadzone do 31.12.2008 r.).

W IV kwartale 2008r. Zaad przypt projekty kolejnych 2 uchwat:

1) Remiszewskiej 1 - po zakozeniu posipowania apelacyjnego dot. zastamia uchwaty
nr 60 z 20.09.2007 r. Zaxd RSM ,Praga” w dniu 4.11.2008 r. paldfecyzg o nie
kontynuowaniu dalszego pepbwania gdowego i przyy kolejny projekt uchwaty
okreslajacej przedmiot odibne] wiasneci lokali w tej nieruchomgci. W listopadzie
2008r. wytaony zostat do wgku, w siedzibie administracji Os.”"Generalska”, pkaj
uchwaly. Po rozpatrzeniu odwdia w dniu 27.01.2009r. Zagd. podat uchwat
nr 7 okrdlajaca przedmiot odtbnej wtasneci lokali. Z uzyskanej z gglu informacji
wynika, ze uchwatla ta nie zostala zasi@ra, jest wgc prawomocna. Obecnie
Spoétdzielnia kompletuje dokumenty cele zgaia ich do notariusza dla zawierania aktéw
notarialnych. Przewidujemyze do aktow tych Spoétdzielnia przypobwa bedzie
w okresie maj — czerwiec 2009 r. .

2) Cmielowskiej 15,15a — w dniu 28.10.2008r. Zatzrzyjt projekt uchwaty. Opgnienie
w przyjeciu kolejnego projektu uchwaly olélajacej przedmiot odibnej wiasnéci lokali
w tej nieruchoméci ( po raz pierwszy Spoétdzielnia przedstawita pkbjuchwaty czerwcu
2006 roku) wynikalo z tego,ze na wniosek mieszkadw budynkow przy
ul. Cmielowskiej 15i 15a Spétdzielnia prowadzita pgeiwanie o potwierdzenie przez
Prezydenta m.st. Warszawy,wielostanowiskowy garapodziemny pod w/w budynkami
jest samodzielnym lokalem w rozumieniu artr.2 usisBawy z 24.06.1994 r. o wiasico
lokali. Ostatecznie Spotdzielnia uzyskata stosovea@viadczenie, sporglzony zostat
operat techniczny pomiaru powierzchni gara miejsc postojowych . Po rozpatrzeniu
odwotai, w dniu 19.01.2009r. Zagd. podat uchwak nr 6 okrélajaca przedmiot odtbnej
wiasndgci lokali. Z uzyskanej zaglu informacji wynikaze uchwata ta zostata zaskama,
nie jest wec prawomocna i Spotdzielnia nie neo zawiera aktéw notarialnych

0 ustanowieniu og@bnej wkasnéci lokali w tej nieruchomgxi.
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Dotychczas Zamd Spotdzielni nie pod} uchwat wobec nieruchondoi:

1) o nie w petni uregulowanym stanie prawnym gruntow,

2) w ktérych prowadzoneagpodziaty geodezyjne,

3) zrealizowanych przy wykorzystani¢rodkow z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego,
a wicc, w ktérych w myl postanowié art.12 * ust.2 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych nie jest mlwe przeniesienie wiasioi lokalu.

W 2008 roku wptypto do Spotdzielni 426 wnioskOw 0 ustanowienie ¢ixirej wiasneci.

Biorac pod uwag ztozone wczeéniej wnioski wg stanu na dzi€31.12.2008r. w Spotdzielni

znajdowato si 1809 wnioskéw, z ktorych 344 mdovych do zrealizowania. Natomiast

pozostate nie gs obecnie maliwe do zrealizowania z uwagi na brakdh prawomocnej
uchwaly okrélajacej przedmiot odibnej wiasnéci, badz sa to wnioski oséb posiadajych
wilasnagciowe prawo do lokalu w nieruchosw gdzie Spétdzielnia nie posiada prawa do
gruntu.

Zrealizowane zostaty wnioski 0 przeniesienie widshp nieruchomeéci w:

- Wiosenna 1, 2, 3, Tarchonska 10;

— Lomzynska 22/24;

- Jagiellaiska 62;

- Jagiellaiska 64

- Jagiellaiska 1, 3, 5a;

— Florianska 14,

— Targowa 80/82;

— H. Junkiewicz 12,Myszkowska 1, 1a, 1b;

- H.Junkiewicz 1,4, Myszkowska 2,4

— Olgierda 42,

— Olgierda 44,

- P. Skargi 61,

- P. Skargi 63,Wincentego 28, 32, Snislka 82;

- Pratatowska 2, 4, 5, 6, &w. Wincentego 38Sw. Wincentego 40;

- Remiszewska 16,18,20

— Tykocinska 32,

- Gotawicka 4, 7, 9, 11;

- Gajkowicza 1, 3, 4, 5, 7, 9, 11, Janinbwka 7, 9, ®h 13, 14, Mokra 2, 4, 23,

Szczepanika 2;
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Kuflewska 2, 4,
Marki — Mieszka |1 13,15, 17,21,23 i Okdélna 28

Erazma z Zakroczymia 19,21.

Ceramiczna 7,9,

Nalezy zaznacz§, ze ustanawiac odebng wlasnac¢ lokali Spoétdzielnia niezada doptat
z tytutu wykonanych dociephe czy termomoderniacji budynkow.

Nowo naptywajce wnioski oraz wnioski 0sOb, ktére nie skorzystatgaproponowanych
wczesniej termindw zawarcia umowy notarialnajrealizowane na bigco.

W listopadzie 2008 . Spoéitdzielnia prapsa do zawierania aktéw notarialnych
Z osobami posiadgymi prawa do lokalu przy ul. z Remiszewskiej 7.thkcie zawierania
aktéw notarialnych wysgpita konieczné¢ dokonania korekty okéeenia przynalenosci
piwnic w uchwale Zargu. Zarad skorygowat uchwat okreslajaca przedmiot odgbnej
wiasndci, uzgodnit z notariuszem projekt aktu zmieqiago ju zawarte i uzgodnit terminy
zawarcia zarowno aktéw notarialnych zmiegigch poprzednie, jak i nowych aktow.
Zainteresowani pisemnie poinformowani zostali onieach zawarcia aktu notarialnego.

Z uwagi na brak petnej dokumentacji, ktéra wymaggest przez notariusza dla
zawarcia aktu notarialnego ustanawiajgo odgbna wkasnd¢- nie byto maliwe zawieranie
aktow notarialnych w 2008 r. dla nieruchofoio Erazma z Zakroczymia 19, 21 oraz
Kaminskiego 2, 4, 4a, 6, 6a, 8, 10, 12, 14, 16, 18208, 22, 22a.

Dokumentami niezginymi dla zawarcia aktu notarialnego ustanayiego odgbna wiasnaé
lokalu & wypisy z kartoteki budynku i kartoteki lokali. Bgjatura Biura Geodezji i Katastru
w Dzielnicy Bialotka nie zalayla kartotek budynkéw dla budynkéw na terenie
Tarchomina. W odpowiedzi na pismo Spétdzielni wegjawie, Delegatura poinformowata,
ze kartoteki budynkéw zakone zostam w ramach modernizacji ewidencji gruntow.
Modernizacja ewidencji gruntéw i budynkéw byla @prowadzana w 2008r. a jej
zakaiczenie przewidywane byto na koniec roku 2008. &esi byt to stanowczo zbyt
odlegty termin, Spotdzielnia pismem z dnia 8.00&0 zwrdcita s do Pani Prezydent m.
st. Warszawy o przyspieszenie modernizacji ewidegojntow i budynkéw na terenie
Tarchomina — niestety bez rezultatu.

W terminie 31.10.2008 r. — 24.11.2008r. w lokaluzddiu Dzielnicy Biatotka wytazony
zostal, do wgldu o0sOb zainteresowanych, projekt operatu opiscavtgraficznego
modernizacji gruntéw i budynkéw Dzielnicy Biagla. Dokumentacja ta skladacgsi
Z rejestru gruntow, rejestru budynkow , rejestrkialg kartotek budynkow, kartotek lokali,

mapy ewidencyjnej. Po zateniu kartotek budynkéw Spoétdzielnia wysta o Urzdu
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o wypisy z kartotek lokali, a po ich uzyskaniu zgultazyla notariuszom dokumenty
niezkedne do zawierania aktéw notarialnych. W okresieD31.2.04.2009r. zrealizowane
zostaly wnioski o0s6b ubiegamlych s¢é o ustanowienie odbnej wihasnéci lokali

w nieruchoméci Erazma z Zakroczymia 19,21. Wnioski oséb z nibamdaci przy

ul. Kaminskiego zrealizowane zostaw okresie kwiecig-maj 20009r.

Réwnie brak peilnej dokumentaciji, ktbra wymagana jestepnzotariusza dla zawarcia
aktu notarialnego ustanawiaggo odgbng wikasna¢ powoduje,ze nie mog by¢ obecnie
realizowane wnioski z néj wymienionych nieruchonsoi, ktére maj prawomocne uchwaty
Zarzadu Spotdzielni okréajace przedmiot ogbnej wtasnéci lokali:

1. Mokra 31, 33 — w trakcie realizacji wnioskow, okiazasic (po wykonaniu przez
Delegatu¢ Biura Gospodarki Nieruchomsciami w Dzielnicy Targdwek modernizacji
ewidencji gruntow i budynkéw);e budynek przy ul. Mokrej 33 niewielkim fragmentem
czesciowo wchodzi w dziakk stanowaca ulice Mokra. Zawieranie aktow notarialnych
zostato wstrzymane /zawarto 38 aktéw/. Po ureguhiwvastanu prawnego gruntu,
Spotdzielnia zawiadomi tych wnioskodawcow, ktorzg tej pory nie zawarli aktow
notarialnych, o nowych terminach podpisania umowy

2. Heleny Junkiewicz 2, 2a, 2b, Radzyiska 97 — Po otrzymaniu mapy z projektem
podzialu nieruchomii /odlaczenie cgsci zabudowanej od niezabudowanej/.
Spoétdzielnia w dniu 23.04.2008r. wyptta do Delegatury Biura Gospodarki
Nieruchomdciami w Dzielnicy Targébwek o wydanie decyzji zatwieapcej podziat
nieruchomeéci. Niestety w dniu 12.11.2008 r. Prezydent mVéarszawy wydat decygj
nr 90/2008 odmawiaga zatwierdzenia podziatu nieruchoseo W dniu 8.12.2008r.
Zarzad ztozyt odwotanie od w/w decyzji do Samadowego Kolegium Odwotawczego
w Warszawie. Niestety, w decyzji z 16.02.2009 r.C5Ktwierdzito brak podstaw do
uchylenia, lub zmiany decyzji organu | instancjintaviapcej zatwierdzenia podziatu
nieruchomeéci. Spotdzielnia skorzystata z miwosci jej zaskarenia do Wojewddzkiego
Sadu Administracyjnego i zigda stosown skarg. Jednoczéie w dniu 3.03.20009r.
zostat zteony w Delegaturze Biura Gospodarki Nieruchdoiami w Dzielnicy
Targoéwek nowy wniosek Spétdzielni o podziat nigromaici 0 inm podstaw prawry
niz poprzednio. Uzyskanie decyzji zatwierdg®] opisany podziat, pozwoli Za@owi
RSM ,Praga” wysipi¢ do Sdu Rejonowego dla Warszawy Mokotowa IX Wydziat dgi
Wieczystych o odiczenie z dotychczasowe] kgi wieczystej nowo wydzielonej,
niezabudowanej dziatki. W obecnej ¢cize wieczystej pozostanie tylko nieruchado

zabudowana. Do podpisania aktow notarialnych ustgjgcych prawo odibnej
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wiasndci lokali, niezlgdne jest zakiaczenie procedury podziatowej i ujawnienie podziatu
w ewidencji gruntowej. Jednad, jesli sprawa podziatow do pierwszych dni maja 2009r.
nie zostanie rozstrzygsia, Spotdzielnia podejmie uchwatokreslajaca przedmiot
odrgbnej wiasneéci lokali na cad nieruchomé¢. Uchwata kdzie podgta w takim
terminie, aby mieszkey tej nieruchomsxi, o ile nie zostanie ta uchwata zaskara do
sadu, zrealizowali swoje wnioski do 31.12.2009r.

Z powodu braku kartotek budynkéw oraz zaeemia przez Uegl podziatdw
geodezyjnych nie jest obecnie miwe zrealizowanie wnioskOw 0sGb, ktére posiadaj
prawo do lokalu w nieruchomdciach:

1. Pancera5, 6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 1411518, 22,

2. Erazma z Zakroczymia 1, 2, 3,4, 5, 6, 7, 8(9,13;

Z wniosku Spotdzielni w Delegaturze Biura Gospodadieruchomdciami w Dzielnicy
Bialolcka toczylo st postpowanie o wydanie postanowienia o aiosci dokonania
podziatu. Na skutek zimnego przez Spoétdziethizazalenia, w kwietniu 2008r. Samaxdowe
Kolegium Odwotawcze uchylito postanowienie Paayta m.st. Warszawy o zawieszeniu
postpowania podziatowego i przekazalo spgawlo ponownego rozpatrzenia przez
w/w  Delegatug. Dopiero w dniu 13.10.2008 r. Prezydent m.st. \&any wydat
postanowienia pozytywnie opinygge podziaty nieruchongoi potozonych przy ul. Pancera
i Erazma z Zakroczymia. Postanowienie to zawiessiereg warunkow, ktore Spotdzielnia
musiata wypetrd, w tym m.in. wykonanie mapy podziatowej. Wszystkiarunki zostaty ju
spetnione i w dniu 6.04.2009 r. zlany zostat wniosek do Ugdu m.st. Warszawy Delegatury
Biura Gospodarki Nieruchordoiami w Dzielnicy Biatotka o wydanie decyzji
zatwierdzajcej podziat ( mamy nadzigjze w chgu miesaca Urzad wyda talg decyzg).
Majac prawomoca decyzg natychmiast Zawd wysipi 0 wprowadzenie mapy podziatowej
na mag ewidencyjm oraz o wydanie wypisow dla nowych dziatek . Dolamty te niezbdne

sq do ztazenia w gdzie wieczystoksiegowym wniosku o ujawnienie poliz@az o zateenie
dla poszczegodlnych nieruchoseonowych ksag wieczystych. Przewidujemye wniosek taki
ztozony zostanie do 20 czerwca 2009 r. Dlatego athmarzewiduje,ze w okresie 22.06-
26.06.2009 przyjmie projekt uchwat okleggacych przedmiot odbnej wiasnéc¢ lokali w wiw
nieruchomdciach. Dalszy tryb pogpowania wynika z zapisOw art.43 ust.l - 4 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych z 15.12.2000r.taeszna uchwata Zaydu kedzie mogta
by¢ podgta ok. 9.09.2009 r. A dopiero po uptywie terminujejozaskarenia i potwierdzenia
z sdu czy uchwata nie zostala zast@ra — maliwe bedzie rozpocgcie procedury

przenoszenia praw do lokali w @bna wlasnag¢. O termach zawierania aktow notarialnych
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zainteresowani dala pisemnie informowani . Informacje te przekazywdndy zaréwno
podczas spotkania mieszka@w ul. Pancera z Prezesem Zalz a take w gazetce eReSem
,PRAGA’ oraz w pismach kierowanych bezpednio do osob ktore ubiegagie o uzyskanie
odrebnej wiasnéci.

Wg stanu na 31.12.2008r. wdaie pozostawaly nierozstrzygie zaskarenia wobec
3 uchwat okrélajacych przedmiot odibnej wtasnéci lokali. Zaskarone uchwaty dotyczyty
nieruchoméci: Namystowska 6, 6a; Gotawicka 1, 3, 5, ;Tykstia 42.
Trwajace postipowanie gdowe powodujeze w tych nieruchomigiach nie ména byto
rozpocaé¢ procesu przeksztatcania lokali w egaina wiasnaé. Przewidujemyze sprawy te
ostatecznie zalkmza sk w biezacym roku. W przypadku uchylenia tylko wegei uchwaty
Zarzadu okrélajacej przedmiot odibnej wilasnéci lokali — Spotdzielnia &dzie mogta
wdraza¢ procedug zmierzajca do zawierania aktow notarialnych ustanawgggh odebng
wilasnagé. W przypadku uchylenia uchwaly w cébo — Zarad przysapi do ponownego

opracowania projektu uchwaty i przedstawienia gespnkacom.
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Rozdziat Ill

Eksploatacja i utrzymanie zasobow w 2008r. oraz gpodarka remontowa Spotdzielni.

Spotdzielnia wedtug stanu na dzi®1.12.2008r. eksploatowata 224 budynki, w tym 213
mieszkalnych i 11 zytkowych. W budynkach mieszkalnych znajdowate $6.478 lokali

mieszkalnych. Powssze ilustruje Tabela nr 1.

1. Przychody i koszty:

W 2008r. koszty Spotdzielni wyniosty 105.144.400pzky uzyskanych wplywach
w wysokaci 111.858.536zt, co dato wynik brutto Spétdzielmv wysokdaci 6.714.136 zt,
a po poticeniu podatku dochodowego od oséb prawnych w wysnkin462.371 zt wynik
netto wynosi 5.251.765 zi.

Swiadczy to o pelnym finansowaniu dziataded eksploatacyjnej i utrzymania
zasobow Spdéidzielni i pozwala na prawidiowe funkgwanie Spotdzielni w latach

nasepnych.

2. Struktura kosztow eksploatacji i utrzymania zasobowSpotdzielni.
Na koszty eksploatacji i utrzymania zasobow sktadaj sie:
I.  koszty eksploatacji, w tym:

a). koszty administrowania,

b). konserwacja,

C). przeghdy techniczne,

d). odpis na fundusz remontowy
Il. dziatalng¢ spoteczno - kulturalna
[ll. optaty za media, w tym :

a). dostawa energii cieplnej,

b). woda i kanalizacja

c). gaz z licznikdw zbiorczych

d). energia elektryczna
IV. pozostate koszty, w tym :

a). podatek od nieruchosm

b). optaty za mytkowanie terenu,

C). WywOz nieczysKei,

d). eksploatacjaavigéw,
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V. inne koszty, w tym:
a). anteny i domofony,
b). ochrona Osiedli
VI. remonty lokali uytkowych.
Struktura kosztoéw eksploatacji i utrzymania zasob®potdzielni w 2008r. przedstawiata

Sie nastpujaco :

Wyszczegolnienie %

Koszty administrowania

9,22
Koszty utrzymania czys§oi 6.74
Konserwacja i przegtly techniczne (konserwacja — 5,52%, przey|
techniczne — 0,35%)

5,87
Odpis na fundusz remontowy

17,74
Dziatalngi¢ — spoteczno kulturalna 0.38
Optaty za media (dostawa energii cieplnej — 29, 76%da
i kanalizacja — 12,60,%, gaz z licznikOw zbiorczych,09%, energia
elektryczna — 2,23% ) 45,68
Pozostate koszty, w tym: 13,80
Podatek od nieruchomsa

1,91

Optaty za uytkowanie terenu 3.89
Wyw0z nieczysteci 3.27
Eksploatacja dvigow 3.22
Inne koszty (anteny i domofony — 0,89%, ochronae@lsi 0,62%) 151
Remonty lokali aytkowych 057
Ogodtem 100
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Struktura kosztow eksploataciji i utrzymania zasaobé w

O 1 Koszty administrowania - 9,22%

B 2 Koszty utrzymania czystosci -
6,74%

0O 3 Konserwacja 5,87%
(konserwacja - 5,52%, przeglady
techniczne - 0,35%)

0O 4 Odpis na fundusz remontowy -
17,74%

B 5 Dziatalno$¢ — spoteczno
kulturalna - 0,38%

O 6 Optaty za media - 45,68%
(dostawa energii cieplnej —
29,76%, woda i kanalizacja —
12,60,%, gaz z licznikéw
zbiorczych — 1,09%, energia

elektryczna —2,23% ) .
B 8 Podatek od nieruchomosci -

1,91%

0O 9 Optaty za uzytkowanie terenu -
3,89%

B 10 Wywoz nieczystosci - 3,27%

B 11 Eksploatacja dzwigéw - 3,22%

012 Inne koszty - 1,51% (anteny i
domofony — 0,89%, ochrona
Osiedli — 0,62%)

O 13 Remonty lokali uzytkowych -
0,57%

Spotdzielni w 2008r. (%)
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Z powyzszego wynikaze koszty z tytutu dostawy energii cieplnej w datezgiagu
stanowd najwicksz pozycg i wynosz 29,76% ogotu kosztéw eksploatacji i utrzymania
zasobow, a uwzgtiniagc pozostate koszty mediow tj. wody i kanalizacjiazy
z licznikbw zbiorczych oraz energii elektrycznejedia stanows 45,68% w strukturze ogotu
kosztow. Dz¢ki dziataniom termomodernizacyjnym, koszty dostaewmergii cieplnej ulegty
spadkowi w strukturze ogotu kosztéw eksploataajireymania zasobéw od 2003r. do 2008r.
0 15,22% i zachowsdjdalsz tendeng} spadku.

Koszty administrowania oraz utrzymania czyststanowity w 2008r. 15,96% ogotu
kosztow eksploatacji i utrzymania zasobow i uleghadkowi w strukturze ogotu kosztow
w stosunku do roku 2007 o 1,43%.

W roku 2008 prowadzono dalsze prace w celuama kosztow administrowania i tak :

— ulegly zmniejszeniu koszty BHP poprzez przeprowadzeeryfikacg norm przydziatu
I czasokresu ziycia odziey roboczej i ochronnej oraz ekwiwalentu za jej jean
I naprave,

— uzyskano obnke kosztéw srodkow i materiatow stnacych do utrzymania czysto
w pomieszczeniach wspolnych budynkéw oraz ich aoizz poprzez wytonienie w trakcie
organizowanego centralnie dla catej Spétdzielni kkoau ofert wyboru wihiwych
dostawcow — bezgeednich producentow, z poméaiem hurtowni.

Opracowany od 2005r. nowy system planowania w &pélhi pozwolit na dokonanie
szczegOtowej analizy kosztdw w miejscu ich powstaaaw Administracjach Osiedli
Spotdzielni, ich porownania i podejmowania odpowieti dziat&a w celu dalszego
pomniejszania kosztéw zaleych od Spotdzielni. W 2006r. poddano szczegotoaveilizie
struktug organizacyja Spoétdzielni oraz struktgrzatrudnienia zarobwno w poszczegoélnych
Administracjach Osiedli jak i Biurze Zadu. Na jej podstawie w 2007r. ngsita
restrukturyzacja zatrudnienia oraz zmiany struktunganizacyjnej w Administracjach Osiedli
i Biurze Zaradu, co przyniosto dalszy spadek zatrudnienia w &pélni tj. o 5,14 etatu
w 2007r. i o 5,53 etatu w 2008r., a co za tym idziegly zmniejszeniu koszty pracy w
dziatalngci eksploatacyjnej.

Odpis na fundusz remontowy oraz koszty konserwagrzeghdow technicznych
w 2008r. wynosit 23,61% ogoétu kosztow i w stosuisku2007r. wzrést o 0,42%.

Zarzad Spoétdzielni kontynuuje dziatania zapewndg prawidtowy stan techniczny
administrowanych nieruchondd, szczegllnie zwracg uwag ha ocieplanie scian
zewretrznych budynkow i na wymigninstalacji sanitarnych. Wytanianie wykonawcow @bb

remontowych w drodze przetargdw i konkursow oferazo prowadzenie negocjacji
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z dostawcami materiatow do remontow spowodowato izagme ich kosztow. Mimo
znacznego wzrostu kosztow materiatdw i robocizny bwdownictwie, stosowane w
Spotdzielni procedury dajmazliwosé uzyskania korzystnych cen robét.

Udalo s¢ rowniez obnizy¢ koszty ubezpieczenia przy lepszych jego warunkatdiki

zawarciu centralnej umowy na ubezpieczeniegtkajSpoétdzielni.

3. Koszty eksploatacji.

Koszty eksploatacji w 2008 r. wyniosty 39.120.4@0 z

Na koszty eksploatacji sktadahesi

1. koszty administrowania — 9.110.974 zt

2. koszty utrzymania czysfoi — 6.662.926 zt
W pordéwnaniu do 2007r. koszty administrowaniarzynania czyst&i ulegly hcznie
nieznacznemu wzrostowi, tj. o 2,35%, przy wskku inflacji za 2008r. w wysolki

4,20%.

3. koszty konserwacji — 5.456.829 zi
4. koszty przegidow technicznych — 348.094 zi
5. odpis na fundusz remontowy — 17.541.577 zt (beZzsodpa remonty Zvigow).

Odpis na fundusz remontowy w stosunku do 200kgt wzrostowi o0 1.603.349 zi,
tj. 0 10,06%. Powsszeswiadczy o prowadzeniu wdaiwej polityki gospodarczo — finansowej
Spotdzielni, tj. o wzrécie odpisu na fundusz remontowy, przy jednoczesrdaibtaniach
majcych na celu maksymalne ograniczanie kosztow adinowania. Takie dziatania
zapobiegaj dekapitalizacji zasobdw, mgijstotny wptyw na poprawich stanu technicznego
jak réwniez pozwalaj na kontynuag dalszej ich modernizacji (docieplenia budynkdw,
wymiana instalacji c.o., c.c.w. i z.w.). Efektenkith dziata jest zmniejszenie kosztoéw
dostawy energii cieplnej, co ilustrujezaj podana tabela.

Koszty energii cieplnej w latach 2003 -2008

Rok Koszty energii cieplnej Spadek %

2003 34 706 361,00

2004 33275 936,00 1430 425,00 4/12
2005 32 390 147,00 885 789,00 2,66
2006 31 728 586,00 661 561,00 2,04
2007 29910 773,78 1817 812,22 5[73
2008 29 425 602,28 485 171,50 162

Razem 5280 758,72 15,22
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Koszty energii cieplnejw budynkach RSM "Praga" w | atach 2003 - 2008
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W wyniku prowadzonych dziatatermomodernizacyjnych w latach 2004 — 2008 w stksu
do 2003 roku oggnicto oszcezdnasé z tytutu zmniejszenia kosztéw dostawy energii kiep

0 kwot 5.280.758,72 zi.

Nalezy podkréli¢, ze koszty eksploatacji ksztattowaly ¢siw Spotdzielni w 2008r.
prawidtowo.

Wykonanie pozycji dotyecych wynagrodzé wraz z narzutami pracownikow umystowych
Spotdzielni  w stosunku do planu wyniosto 92,68%gzatcow i sprataczy 98,09%

I konserwatorow 98,22%.

Swiadczy to o zachowaniu przez ZauizSpoétdzielni i Kierownictwa Administracji Osiedli
petnej dyscypliny finansowej w gospodarowasiadkami zaplanowanymi na wynagrodzenia

pracownikoéw Spétdzielni.

4. Remonty i konserwacje

Podstawowe zadania Spoétdzielni dopem eksploatacji polegajna utrzymaniu
zasobow w stanie technicznej spradéap prowadzeniu remontéw i modernizacji w celu
podniesienia standardu budynkdw i ich otoczenigrgoy warunkoéw zamieszkiwania.
Gtowne kierunki dziatalnéci remontowej realizowane godnie z ,Wieloletnim rzeczowym
planem remontoéw i modernizacji zasobéw Spoétdzielai lata 2005-2009”, ktéry zostat
zatwierdzony przez Rad Nadzorcz RSM ,Praga” w dniu 26.04.2005r. uchwat
nr 149/05.
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Plan wieloletni stanowi podstawdo sporadzania szczegétowych rocznych ,Planéw

remontow i konserwacji”. Projekty planéw osiedloWwyc przygotowywane as przez

Kierownikbw Administracji Osiedli na podstawie pggddéw technicznych zasobow

i biezacych potrzeb. Plany te weryfikuje i zatwierdza ZdrzSpoétdzielni a nagpnie

przekazywaness Radom Osiedli do zaopiniowania i zgtoszenia ewaintych uwag.

Zaopiniowane plany przez Rady Osiedli ponownie W¥i#owane g przez Zarzd

I przedstawianeagsRadzie Nadzorczej do zatwierdzenia.

Naklady na remonty i konserwacje w 2008 roku wwyi0s30.103.727,00zi.,

Z tego na remonty 22.697.150,00 zi., a na kons¢ewad06.577,00 zi.

Najwicksze naktady poniesiono na docieplefuen zewrtrznych, wymiag instalacji cieptej

wody, zimnej wody, centralnego ogrzewania, remaiatyigow.

W 2008r. wykonano:

- dociepleniascian zewwrtrznych 16 budynkow (4 bud. zakzone, w tym 1 bud.
kontynuowany z 2006r. i 3 bud. kontynuowane z 2Q0A& bud. rozpogzych
I zakaiczonych w 2008r., 4 bud. rozpate i nie zakaczone w 2008r.),

- wymiarg pionow i poziomow instalacji cieptej i zimnej wody8 budynkach,

- wymiarg instalacji centralnego ogrzewania w 7 budynkach,

- modernizagj instalacji centralnego ogrzewania w 1 budynku,

- malowanie klatek schodowych w 14 budynkach,

- remont dachu w 1 budynku,

- remonty hydroforni - 2 szt.,

- remonty dwigow - 33 szt.,

- wymiana instalacji gazowych w 6 budynkach,

przeniesienie zaworéw gtéwnych gazowych na zgrmrbudynkow w 2 budynkach.
Wykonawcy robot remontowych wytaniang sv drodze przetargow i konkurséw ofert.
W ubiegtym roku, podobnie jak w ostatnich kilkudeh, przeprowadzono przetargi centralne
na wybor wykonawcéw wymian instalacji c. c. w. ivz. oraz c. 0., a tale docieplé scian
zewretrznych budynkéw. Jak co roku na szczeblu centralpyzeprowadzono negocjacje
z dostawcami materialtdw instalacyjnych takich, jaky i ksztaltki, zawory kulowe,
podpionowe, regulacyjne, antyskaiowe, termostatyczne zawory grzejnikowe, wodonager
w wyniku ktorych uzyskano dla Spotdzielni korzysisize ceny.

Dzigki centralnemu pospowaniu przetargowemu wprowadzono nowoczesne ragteri
I urzadzenia, stosuje sijednolite technologie przy wymianach instaladja instalacji c.o.

w miejsce stosowanych wcaeej rur stalowych zastosowano przewody z poliplepy stabi
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oraz montuje si rowniez zawory ré&nicy cisnien, a dla instalacji cieptej wody zawory
termostatyczne cyrkulacyjne na pionach cyrkulacsiny
Mimo corocznego przeznaczania na fundusz remontkwgty ponad 20 milionow zi,
z powodu zmieniagych sé przepisow prawnych nakazgych wykonanie
nieprzewidywanych wczeaiej prac oraz ze wzgllu na wiek budynkow, agle zwkksza s¢
zakres koniecznych do wykonania robét remontowygicac zwickszye intensyfikacg prac
remontowych podejmujemy dziatania zmiesza] do pozyskania kredytow w polskich
bankach isrodkéw pomocowych z Unii Europejskiej. W 2008 rokastaly skierowane
wnioski do Wojewddzkiego Funduszu Ochrofgodowiska i Gospodarki Wodnej, ktére
zostaty przesugte do rozpatrzenia na 2009 rok. Spotdzielnia gadgtarania o zawarcie
umow kredytowych zgodnie z ustawz dnia 18.12.1998r. o wspieraniu przedsiigc
termomodernizacyjnych. Ziono réwnie wnioski do Urzdu Marszatkowskiego o udziat
w programach rewitalizacyjnych, dofinansowywanychfunduszy Unii Europejskiej, na
rozpatrzenie ktorych czekamy.
W roku 2009 planowane naktady na remonty wy®ni@%.599.360,00 zt.
Srodki te przeznaczone:tl, przede wszystkim na:
- dociepleniascian zewwtrznych w 7 budynkach (4 bud. noworozpoczynanychyud.

kontynuowane z 2008r.),
- wymiarg pionéw i poziomow instalacji cieptej i zimnej wody15 budynkach,
- wymiarg instalacji centralnego ogrzewania w 6 budynkach,
- malowanie klatek schodowych w 12 budynkach,
- remonty hydroforni — 7 szt.,
- remonty dwigow — 45 szt.,
- wymiare instalacji gazowych w 4 budynkach,

- przeniesienie zaworéw gtownych gazowych na zgrzrbudynkow w 1 budynku.
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Rozdziat IV

Zadtuzenia czynszowe

Zadtuzenia czynszowe w Spoétdzielni na dzi®1.12.2008r., wedtug ewidencji kgowej,
wyniosty 12.563.101 zi.

Wskaznik zadlwen czynszowych w stosunku do naliézerocznych ksztattowat si

w wysokaci 11,5% a kwota zadhen czynszowych w przeliczeniu na dni wyniosta 41,8 dn
W stosunku do 2007r. wskaik zadtiwen czynszowych w stosunku do naliézeocznych
ulegt minimalnemu wzrostowi o 0,04% a kwota zadtuw przeliczeniu na dni wzrosta o 1,2
dnia.

Zadtwenia czynszowe wedtug stanu na dzigl.12.2008r. w poszczegolnych Osiedlach

przedstawiaty si nastpujaco:

Osiedle Razem kwota zt
Kijowska 2 680 316
Generalska 2994 127
Targéwek 3542 228
Poraje 2 021 503
Erazma 658 105
Jagiellaska 666 822
Razem 12 563 101

Zadtuzonych lokali mieszkalnych iaytkowych wg stanu na dzie31.12.2008r. byto

w Spétdzielni :
przez okres 1 miega 4.044
przez okres 2-3 miggiy 1.910
- ponad 3 miegce 616

- spraw spornych wdgizie i zagdzonych 405

W zakresie windykacji zadhen czynszowych czynnie wspotdziataty ze sobrgany

samoradowe i administracja Spoétdzielni.
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Rozdziat V

Sytuacja finansowa Spétdzielni w 2008r.

1. Informacja ogolna o sprawozdaniu finansowym

Badanie sprawozdania finansowego Spéitdzielni pmepdzono na podstawie umowy
zawartej dnia 16 lutego 2009 roku pedey Zarzadem Robotniczej Spotdzielni

Mieszkaniowe] ,Praga” z siedzilw Warszawie ul. Biatostocka 11 a FERirAKSA — AB”

Sp. z 0.0. z siedzibw Warszawie ul. Gwialzista 5 na podstawie wyboru audytora
dokonanego uchwahr 79/08 Rady Nadzorczej z dnia 30.12.2008 r.

Badanie zostato przeprowadzone przez Zespot BiegRamvidentow w sktadzie:

Stanistawa Czapiska 6339/837 Zasd Spotdzielni

Stanistaw Wojtkowski 4430/740 Zaxt Spoétdzielni

Maria Grabowska 8154/5958 Osiedle ,Kijowska”

Wiestaw Reszko 8323/1632 Osiedle ,Generalska”

Stanistawa Czapiska 6339/837 Osiedle ,Targéwek”

Wiestaw Reszko 8323/1632 Osiedle ,Jagiedl@a”

Monika Gokbiowska 6382/3649 Osiedle ,Erazma”

Monika Gotbiowska 6382/3649 Osiedle ,Poraje”

Stanistawa Czapiska 6339/837 Sprawozdanie Zbiorcze Spétdzielni
Stanistaw Wojtkowski 4430/740 Sprawozdanie Zbier8poétdzielni

Badaniem okjto ksiegi rachunkowe i dokumentacksiegowo — finansow za okres

od 01.01.2008r. do 31.12.2008r.

Zbiorcze sprawozdanie finansowe RSM ,Praga” za 2008 sporzdzone zostalo
na podstawie sprawozildinansowych siedmiu jednostek, ktore uzyskaty ppame opinie

0 ich sporadzeniu i prawidtowym wykazaniu danych.

Bilans sporzdzony na dzig 31.12.2008r. po stronie aktywow i pasywow

wykazuje sum 853 319 104,53 zt
Rachunek zyskow i strat zamitrsie bezwynikowo

Nadwyzka kosztow nad przychodami w 2008 roku wynosita 664 812,03 zt
Rachunek przeptywow piegiinych wykazuje zmniejszenie stasrodkow

o0 kwot 2 037 004,46 zt
W strukturze aktywow najwksz pozycg stanows aktywa trwate 96,03% , ktore w stosunku
do roku ubiegtego zmniejszytyeso 37 062 910,23 zt, gldbwnie w zygku z przeniesieniem
w odrebng wilasnag¢ lokali na podstawie aktéw notarialnych sp@lzonych w 2008r.
w oparciu o odpowiednie uchwaty Zadu.

Aktywa obrotowe stanowi3,97% ogolnej wartei maptku, a w stosunku do roku ubiegtego
zwickszyty sk 0 4 060 027,22 zt.
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W pasywach bilansu gtowin pozycg stanowy fundusze wihasne (fundusz wkladow

zaliczkowych, fundusz wktadéw mieszkaniowych i bwtknych, fundusz udziatowy,

fundusz zasobowy), ktére wyn@s@3,85% sumy pasywow.

2. Aktywa trwate

O o)

)

w O

=

=

o Stan na Zmiany w ciagu roku Stan na
Lp. Wyszczegolnienie : : _ :
01.01.2008r. | Zwigkszenie | Zmniejszenie | 31.12.2008r.
A. |AKTYWA TRWALE
1149 158
wartasé brutto 50770 32393 894,08 72513 725,271 109 038 676,4
umorzenie ’ 15126 741,0Y 18 183 662,08 286 180 028,0
289 236 949,01
wartosé netto 17 267 152,96 54 330 063,19 822 858 648,4
859 921 558,69
l. | Wartosci niematerialne
_ 14 428,26 55 632,83 0,00 70 061,04
i prawne
Wartdéci niematerialne
| prawne:
wartasé brutto 229 034,89 88 154,64 0,00 317 189,55
umorzenie 214 606,63 32 521,83 0,00 247 128,44
wartasé netto 14 428,26 55 632,83 0,00 70 061,04
Il. |Rzeczowe aktywa trwate
1 089 806
wartas¢ brutto 831 44 24 844 431,91 64 435 083,621 050 216 179,7
umorzenie ’ 15126 741,0Y 18 183 662,08 286 180 028,0
289 236 949,01
wartosé netto 9717 690,84 46 251 421,54 764 036 151,7
800 569 882,43
1. |Srodki trwate
1065 671
warta¢ brutto 607 86 1760 027,03 62 862 523,08 1 004575 111,8
umorzenie ’ 15 126 741,0Y 18 183 662,08 286 180 028,0
289 236 949,01
wartosé netto -13 366 714,04 44 678 861,00 718 395 083,8
776 440 658,85
a) |Grunty (w tym prawo

uzytkowania
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wieczystego gruntu ):

wartasé brutto
umorzenie

Wartasé netto

132 589 945,46

12 509 288, 2§
120 080 657,1

O

0,00
1 205 834,57
-1 205 834,57

™o

™o

13 410 846,0¢
1167 479,5]

12 243 366,54

T

=

119 179 099,4
12 547 643,3
106 631 456,11

b). |Budynkii budowle:
wartas¢ brutto 925 927 059,89 734 401,35 48 893 567,01 877 767 894,28
umorzenie 270 028 405,87 13694 104,11 16 459 170,00 267 263 339,98
Wartosé netto 655 898 654,02 -12 959 702,76 32 434 397,01 610 504 554,25
c) |Urzadzenia technicznei
maszyny:
MASZYTY. 643634742 99834238 55574113 6878 948,67
wartasé brutto L
6 120 815,35 184 200,53 554 643,64 5750 372,20
umorzenie i I l
315 532,07 814 141,85 1 097,45 1128 576,47
wartas¢ netto
d) |[Srodki transportu:
(ar. VII)
wartasé brutto 0,00 479 761,8]
479 761,81 0,00
umorzenie 0,00 415 312,04
389 918,71 25 393,34
wartcs¢ netto 0,00 64 449,76
89 843,10 -25 393,34
e) |Inne $rodki trwate:
(ar. VIID
wartas¢ brutto 244 493,29 27 283,30 2 368,89 269 407,64
umorzenie 188 520,79 17 208,57 2 368,89 203 360,47
wartas¢ netto 55 972,49 10 074,73 0,00 66 047,27
2. |Srodki trwate w
_ 24 129 223,58 23084 404,88 1572560,54 45641 067,92
budowie
[1l. |Nale znosci
59 337 248,00 7493 829,29 8078641,6% 58 752 435,64

diugoterminowe

3. Fundusze specjalne

Zmiany wfunduszach specjalnychlustruje pontsza tabela:
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L.p.

Stan na

Wyszczegodlnienie 1.01.2008r.

Zwiekszenia | Zmniejszenia

Stan na
31.12.2008r.

Zaktadowy Fundusz

Swiadczei Socjalnych 321 751,44 348 723,81 297 466,8

6 373 008,41

2.

Fundusz remontowy| 5215775

421 119 414,52 22 660 789,7

| 3674 400,23

Razem

5 537 526,8¢ 21 468 138,3]

22 958 256,5

4 047 408,66

Stan Zaktadowego FundusziSwiadczei Socjalnych
na dzien 01.01.2008 .

Zwi ekszenie Zaktadowego Fundusz8wiadczei Socjalnych

w ciggu 2008 roku o kwog

nastypito z tytutu:

odpisu w c¢zar kosztow

naliczonych odsetek od udzielonych
payczek mieszkaniowych

odsetek odrodkéw zgromadzonych

na rachunku bankowym

W ciagu roku wydatkowano kwote

w tym:

dofinansowanie do wypoczynku
zakup paczek choinkowych dla dzieci
udzielenie zapomaog

umorzenie pgyczki

Stan Zaktadowego FunduszuSwiadczei Socjalnych
na dzien 31.12.2008 .

Stan Funduszu Remontowego na daie01.01.2008 rok

Zwigkszenie funduszu remontowego w 2008r.

nastpito z tytutu:

odpisu w cgzar kosztow

odpisu z nadwski przychodow nad kosztami ubiegtego roku
mi¢dzyokresowe rozliczenia kosztéw remontéw

pozyczki z WFCS i GW

innych wptywow

321 751,44 zt

348 723,85 zt

342 242,05 zt
6 472,20 zi

260

297 466,86 zt

569,65 zt
14 000,13 zt
10 950,00 zt
2 825,08 zi

373 008,43 zt

5215 775,42
21 119 414,52 zi

16 042 087,94 zt
452 970,93 zt
1543 356,72 zt
1017 549,71 zt
64 442 7t



Zmniejszenie funduszu remontowego w 2008 roku

nastypito z tytutu:
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wykonanych robét ociepleniowych

remontéw zw, i ccw, co

nadzoér nad remontami, przygotowania i rozliczenia

splaty payczki z WFGSIiGW

remontéw dwigow

robo6t ogoinobudowlanych

wymiany instalacji gazowej

remontéw instalacji elektrycznej

wykonanych instalacji odgromowych

robét drogowych

remontéw wykonanych wiagrekipa

remonty placéw zabaw

wykonanych projektéw technicznych

pozostate

Stan Funduszu Remontowego
na dziem 31.12.2008 .

Fundusz remontowy

22 660 789,71 zi

9 620 753,76 zt
3640 682,11 zt
2 203 598,40 zt
729 317,71 zt
889 871,79 zt
M®83,38 zt
11235074
502,10 zt
B55,15 zt
255 002,26 zi
162 272,46 zt
420 889,95 zt
B3H,36 zt
1127 361479z

3 674 400,23 zt

Stan na Zmiany w 2008 roku (W zt Stan na
Jednostka dzien dzien
organizacyjna|01.01.2008r| Zwi ekszenia| Zmniejszenia) 31.12.2008r
1 2 3 4 5

Osiedle

Kijowska 771 410,69 4306428,74 4350187,92 727 651,51
Osiedle

Generalska -31790,60 5484616,51 5452 825,91 0,00
Osiedle

Targowek 492 560,69 4332586,93 4 825 147,62 0,00
Osiedle Poraje 25523853¢ 3760237,33 508503861 122758408
Osiedle

Erazma 739 026,09 2231742,63 2229507,91 741 260,81
Osiedle

Jagielloska 182 490,79 998 901,3§ 688 151,37 493 240,76
Biuro Zarzdu 509 692,44 4 901,00 29930,37 484 663,0}
Razem 5215 775,44 21119414,5] 22660 789,7] 3674 400,23

4. Naleznosci diugoterminowe
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Konto 206 — Odsetki skapitalizowane i wykup z bugktu Paastwa

Stan na 01.01.2008 r. 939 650,86 zt
Zwigkszenia w 2008 roku 7 438,04 zt
Zmniejszenia w 2008 roku 078 641,65 zt
Stan na 31.12.2008 r. 59 343 043,25 zt
Z tego:
- wykazano w bilansie jako nadeosci dlugoterminowe 58 752 435,64 z
- wykazano w bilansie jako naf@osci krotkoterminowe 590 6QI A

Zwiekszenia w roku 2008stanows naliczone przez bank PKO BP S.A. XV O/ Warszawa
dalszych odsetek od kredytow w okresie sptaty.

Zmniejszenia w roku 2008 obejmuj faktyczne sptaty dokonane przez lokatorow
posiadajcych zadtuenie z tytutu kredytu i e&ci odsetek, ktdreaspotwierdzone.

5. Zobowigzania dtugoterminowena dzien 31.12.2008 r

Wynosz;: 95 648 343,72
» dilugoterminowe kredyty bankowe et pomog Paistwa
z terminem sptaty do 2017r. 72 142 062,85zt
» kredyty zesrodkow KFM
na budynek przy ul. Mitborskiej 87 blok 2 8 847 361,28 zt
na budynek przy ul. Ceramicznej 5A blok 3 3 475 450,81 zt
na budynek przy ul. Ceramicznej 5 blok 4 7 257 80848
na budynek przy ul. Myszkowskiej 33 3482 023,62 zt
Razem 95 204 707,54 zi
* pozostate zobowrania dtugoterminowe
(zatrzymane kaucje wykonawcom ) 438,68 zt
Razem 95 648 343,72 zt

Zadluzenie z tytulu kredytéw dlugoterminowych ,starego portfela” udzielonych

do 31.05.1992 roku na budewnieszka lokatorskich i wiasnéciowych wynosito:

na dzié 01.01.2008 r. 74 830 396,61 zt
zmniejszenie zadtdenia o 1 454 238,76 zt
Stan na 31.12.2008 r. 73 376 157,85 zi
Ztego:

- wykazano w bilansie jako zoboyziania dtugoterminowe 72 142 062,85 zt

- wykazano w bilansie jako zobayzania krotkoterminowe 1 234 095,00 zt
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Zmniejszenie zadhZzenia nasgpito na skutek obrenia oprocentowania kredytow.
W zwiazku z tym naliczone odsetki bylyasze od sptaconego normatywu.

Kredyty te sptacane as wg normatywu, ktérego wysoké ustala Prezes Ugdu
Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast i ogtasza w MoniterPolskim. Wysok& normatywu

w 2008 r. wynosita 2,78 zt za 1°m

Zadtuzenie tych kredytow obejmuje 4 skiadniki:

1) zadtwenie z tytutu kapitatu,

2) zadhwenie z tytutu skapitalizowanych odsetek,

3) zadhwenie z tytutu odsetek przejowo wykupionych zérodkow budetu pastwa,

4) zadhwenie z tytutu waloryzacji ( oprocentowania) zaenia wobec bugktu pastwa.
Pierwsze dwie pozycje odnasgic do zadtaenia kredytobiorcy wobec banku , ngste dwie
do zadtuenia wobec budktu pastwa.

Rata sptacana wg normatywu w pierwszej kolgépnazaliczana jest na sptatkapitatu,
a nasgpnie na sptatzadtzenia z tytutu skapitalizowanych odsetek.

Jezeli przecetny dochdd gospodarstwa domowego kredytobiorcy xelmzeniu na jednego
cztonka gospodarstwa domowego alynsie i wyniesie mniej ni 110% kwoty najrniszej
emerytury to na wniosek kredytobiorcy bankamaawiesi sptat kredytu na czas nie diszy
niz 8 kwartatdw w catym okresie sptaty kredytu.

Zawieszenie kredytu me by przediwone o nie wicej niz 4 kwartaly pod warunkiem,
ze kredytobiorca wnosi na poczet sptaty kredstadki w wysokdci 50 % normatywu.
Warunkiem przedstawienia odsetek do wykupu jeshiteswe wniesienie wymaganej raty
kapitatowej tj. petny hdz 50% zawieszony normatyw. zi#i kredytobiorca dokonuje sptaty
ponadnormatywnej to bank dokonuje umorzenia w @eejkolejndci zadhrenia z tytutu
przegciowego wykupienia odsetek od kredytu a gasie z tytutu oprocentowania tych

odsetek
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6. Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowigzania krotkoterminowe przedstawiaj sic nasgpujaco:

Rodzaj zobownzan S S
1.01.2008r. 31.12.2008r.

- Z tytutu kredytu KFM

i dtugoterminowych

kredytow,starego portfela”

przypadajcych do sptaty

w 2008 r. 2 559 856,69 2 737 769,08
- Z tytulu dostaw i ustug 15 930 683,34 18 610 756,06
-z tytutlu podatkow

I ubezpieczenia spotecznego 1501 237,10 2317 572,83
- pozostate 11 822 895,50 10 105 697,81
Razem 31814 672,6! 33771 795,78

7. Rozliczenia medzyokresowe

Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe kosztowstanows kwote 3 307 035,63 zi

Sq to koszty do rozliczenia w czasie z tytutu:

» ubezpieczenia matku, prenumeraty czasopism na 2009r.,

optat zwazanych z podziatem nieruchosoo celem ustanowienia

odebnej wiasnéci, lokat terminowych, materiatow biurowych,

biletéw MZK , znaczkdéw pocztowych
* utrzymania parkingu Remiszewska/ Gotawicka
» niesfinansowanych w 2008r. remontow

* nadwyki kosztéw nad przychodami z dziatatitoGZM

w Osiedlach:
- Kijowska” 216 754,12 zt
- ,Generalska” 287 768,02 zt
- ,Targowek” 183 407,74 zt
- ,Poraje” 280 639,33 zt

- Jagiellmska” 385 409,57 zi
Rozliczenia medzyokresowe bierne:
* nadwyzka przychodow nad kosztami z dziatalnéci GZM :
1) Osiedle ,Erazma”
2) Biuro Zarzdu
8. Sytuacja ptatnicza

Srodki pieni ¢zne wg stanu na dzie31.12.2008r. wynosz

208 547,74 zt
201 152,39 zt
43 856,72 zi

1353 978,78 zt

689 166,75 zt
57 784,12 zi
631 382,63 zt

15 532 883,47 zi



9. Wyniki Spétdzielni

Wynik finansowy Spoétdzielni za 2008r.
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PRZYCHODY KOSZTY WYNIK BRUTTO Podatek WYNIK NETTO
dochodowy
na S 3
Gospodarka Gospodarka Gospodarka RAZEM dziatalno $ci OSEO ar
zasobami Dziatalno $¢ RAZEM zasobami Dziatalno §¢ RAZEM zasobami Dziatalno $¢ WYNIK gospodarcze E . Dziatalno $¢ RAZEM WYNIK
mieszkaniowy | gospodarcza PRZYCHODY | mieszkanio gospodarcza KOSZTY mieszkanio | gospodarcza BRUTTO j ;?zng;ﬁ gospodarcza NETTO
Osiedle mi wymi wymi owymi
4 7 8 9 10 13 14
1 2 3 (2+3) 5 6 (5+6) (2-5) (3-6) (8+9) 11 12 (9-11) (12+13)

Osiedle
Kijowska 19 981 875 4107 171 24 089 046 | 20 198 629 2 135 926 22 334 555 -216 754 1971 245 1754 491 384 866 | -216 754 1586 379 1 369 625
Osiedle
Generalska 20944 741 2 437 215 23381955 | 21 232509 1122 445 22 354 954 -287 768 1314 770 1027 002 264 782 | -287 768 1 049 988 762 220
Osiedle
Targbéwek 17 877 104 2 462 602 20339 706 | 18 060 512 1539 977 19 600 489 -183 408 922 625 739 217 185186 | -183 408 737 438 554 031
Osiedle
Poraje 17 232 052 3032 998 20265050 | 17 512 692 1189 382 18 702 073 -280 639 1843 616 1562977 361 265 | -280 639 1482 351 1201712
Osiedle
Erazma 9 561 689 285 874 9 847 563 9 503 905 221111 9725016 57 784 64 763 122 547 19774 57784 44 989 102 773
Osiedle
Jagiellonsk
a 5478 638 1794 807 7 273 445 5 864 047 638 380 6 502 427 -385 410 1156 427 771018 216 637 | -385410 939 791 554 381
Biuro
Zarzgdu 6519 701 142 070 6 661 771 5 888 318 36 568 5 924 886 631 383 105 502 736 885 29 861 631 383 75 641 707 023

RAZEM 97595799 | 14262 737 | 111858536 | 98 260 612 6883 788 | 105 144 400 -664 812 7378 948 6 714 136 1462371 | -664 812 5916 577 5 251 765
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Dziatalna¢ eksploatacyjna Spotdzielni w zakresie gospodadsobami mieszkaniowymi
za 2008 rok zamk#a sk bezwynikowo. Nadwska kosztéw nad przychodami
w kwocie 664 812,03 zt zostata wykazana w rachumyskéw i strat jako zmiana stanu
produktéw i  preniesiona na rozliczenia edizyokresowe kosztow do rozliczenia
w nasgpnym okresie.

Wynik na pozostate] dziataldoi gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy o thoda

dochodowym od oséb prawnych, podlega opodatkowaniu.

Przychody podatkowe pozostatej dziatalriqgospodarczej 14 167 209,71 zt
Koszty podatkowe pozostatej dziatatobgospodarczej 6 470 517,92 zi
Podstawa opodatkowania & &31,79 zt
Podatek dochodowy (19% ) 7 696 692,00 x 19% = 1462 371,00 zt
Wynik brutto ( Zysk brutto ) 7 378 948,00 — 1 4%21,00 = 5 916 577,00 zi

Do Urzdu Skarbowego w 2008 roku Spotdzielnia dokonaticziabwych wptat na kwat
91 389,00 zt, w zwizku z powyszym doptata wyniosta 1 370 982,00 zt.

10. Przychody i koszty

Przychody ogétem : 1123%348,05 zt
w tym :
1. Przychody ze sprzedg 110 695 374,03 zt
e przychody GZM 102 333 203,38 zi
e zmiana stanu produktow
( nadwyka kosztow nad przychodami ) 664 812403
» koszt wytworzenigwiadcze na wiasne
potrzeby jednostki 6 165 498,92 zi
* nadwyka przychodéw nad kosztami
ubiegtego okresu 1 531 8520
2. Pozostate przychody operacyjne 385 173,26 zt
3. Przychody finansowe 1442 80Qf76
Koszty ogotem: 105 144 399,97 zt
w tym:
1. Koszty dziatalnéci operacyjnej 104 248 058,06 zt
2. Pozostate koszty operacyjne 892481t

3. Koszty finansowe 810,43 zt
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Sprawozdanie finansowe Spoéidzielni za 2008r. guplane zostato  zgodnie
z postanowieniami  rozdziatu 7 ustawy z dnia 29 edmim 1994r. o rachunkowoi
(Dz. U. z 2002 roku Nr 76 poz. 694 zzp@ejszymi zmianami).

W wyniku przeprowadzonej analizy sprawozdania fswamego za 2008 r. stwierdza,si

ze dziatalng¢ statutowa Spotdzielni nie jest zagoma.
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Rozdziat VI

Gospodarka nieruchomdaciami

W 2008 roku Spétdzielnia prowadzita dziatadtiow zakresie spraw terenowo-
prawnych w trzech dzielnicach miasta stotecznegas?éavy : Praga Potnoc, Targowek
| Biatot¢cka oraz w migcie Marki.

Prowadzone prace byly zgwiane z regulagj stanu prawnego gruntow, podziatem
geodezyjnym nieruchondoi, podziatem na nieruchord@ rozliczeniowe, analizowaniem
projektéw plandéw zagospodarowania przestrzennegktadaniem stosownych wnioskow,
wdrazaniem ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oreprezentowaniem interesow

mieszkacow i Spotdzielni jako wikciciela, wytkownika wieczystego lub wiadajego.

1. Czynndici zwigzane z regulacy stanu prawnego gruntow.

Spoéitdzielnia  w  poprzednich latach wielokrotnie ntowiata w Urzdach
m. st. Warszawy o przyspieszenie czyfun@wigzanych z regulagjstanu prawnego gruntow
na rzecz Miasta, a naphie przekazanie ich wzytkowanie wieczyste Spotdzielni.

Dotychczasowe deklaracje i dziatania poel przez przedstawicieli Miasta, nie
przyniosty paadanych wynikow (aktow notarialnych). Ostatnie pisng&potdzielnia
wystosowata w dniu 25.03.2008r. - znak NG/2632/2008z w dniu 08.04.2008r. — znak

NG/2828/2008 - do Pani Prezydent m.st. Warszawy, dmu 02.10.2007r. - znak

NG/3463/2007 oraz w dniu 31.03.2008 r. - znak NG2Z3007 - do Burmistrza Dzielnicy

Biatotcka, w dniu 25.11.2008r. — znak RN/6528/2008 do yRBdielnicy Praga Pdéinoc,

w dniu 25.11.2008r. — znak RN/6525/2008 do Radyebity Targoéwek, w dniu 25.11.2008kr.

— znak RN/6530/2008 do Rady Dzielnicy Bigkd, wyraajac swoje zaniepokojenie tak

sytuacj.

Niezadowalajce efekty wspomnianych dziataskionity nas do skierowania spraw do
sadu. Do chwili obecnej zostaly ztone nasfpujace pozwy :

- w dniu 21.04.2006 r. o zoboyzanie m. st. Warszawy do zknia gwiadczenia woli,
polegajcego na ustanowieniu na 99 lat prawazytkowania wieczystego
do nieruchoméci potazonej przy ul. Biatostockiej 7, 9, 11 ( obecnie pgpstvanie
zawieszone ),

- w dniu 21.04.2006r. o stwierdzenie nabycia widsnprzez zasiedzenie nieruchofob

potozonej przy ul. Szanajcy 3 ( sprawa w toku )
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- pozew z dnia 10.05.2007r. o przeniesienie wiasnoieruchoméci na rzecz RSM
.Praga’, stanowjcej czs¢ gruntu potaonego przy ul. Biatostockiej 48, acdacego
wlasndcia m. st. Warszawa ( sprawa w toku ),

- w dniu 19.04.2002 r. o zobogwanie Miasta St. Warszawa do ustanowienia prawa
uzytkowania wieczystego gruntu pod parkingiem naWlosennej; w dniu 20 marca
2008r. §d Okregowy w Warszawie XXIV Wydziat Cywilny wydat orzeazie nakazujce
Miastu st. Warszawa zawarcie umowy ustanawgjj wytkowanie wieczyste na rzecz
RSM ,Praga’. Miasto St. Warszawa Dzielnica Pragi®® ztazyto apelact od wyroku.
W dniu 11.12.2008 r. 48l Apelacyjny w Warszawie | Wydziat Cywilny zmiemihskazony
przez Miasto wyrok oddalaj powoddztwo i obeaizajac Spétdzielnie kosztamidowymi.
W chwili obecnej rozwzana jest od strony prawnej i finansowe]j racjongdngtozenia
whniosku o kasacje wyrokuaBu Apelacyjnego,

- wdniu 11.04.2009r. o przeniesienie tytutu wiasnalo dziatki pod budynkami przy ul.
Mysliborskiej 85 i 85a. Pomimo uptywu 4 lat od zasiexiz przedmiotowej
nieruchomeci na rzecz Skarbu Rstwa (przy istotnym udziale Spotdzielni) oraz updy@/
lat od skomunalizowania tej nieruchofobna rzecz m. st. Warszawy, nie udat nam si
podpis& aktu notarialnego, przenagzego tytut wiasnéci na rzecz Spotdzielni. Dlatego
Zarzad podpt decyzg o skierowaniu sprawy dadu.

Ponadto, w ramach gospodarowania nieruchiorami zawierano umowy dzigwy,
umowy ponoszenia kosztow, aneksy do umow, sktadaivdadczenia o poddaniu ¢si

egzekucji w formie aktow notarialnych (wymagane ypmowach dzielawy z m. st.

Warszawa):

Osiedle ,Kijowska” 10
Osiedle ,Jagiellaska” -
Osiedle , Targowek” 21
Osiedle ,Generalska” 26
Osiedle ,Poraje” 9
Osiedle ,Erazma” 2
tacznie: 68

2. Prace zwhzane z wejciem wzycie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
W zwiazku z nowed ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ktora waesezzycie
z dniem 31.07.2007 r. oraz ztmymi do Spétdzielni wnioskami o wyagimienie wiasngci

lokali Robotnicza Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Pragatzyta do Sdu Rejonowego dla
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Warszawy Pragi Poétnoc w Warszawie Il Wydziat Cywilwnioski o nabycie wiasioi
nieruchomeéci przez zasiedzenie w trybie art. 35 wspomniarsgawy z dnia 15 grudnia
2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych. Przygotcavadokumentacja ofdp wszystkie
tereny nieuregulowane na rzecz Spétdzielni wraadybkami:

- grunty przy ul. Biatostockiej 7, 9, 11 — wniosekrejestrowany w Biurze Podawczym
Sadu Rejonowego dla Warszawy Pragi Pétnoc w dniu1L.2007r.

- grunty przy ul. Al. Tysiclecia 151, Kijowskiej 11, Korsaka 1, Markowskiej 6
Zabkowskiej 40, 42, 44 ( Szmulowizna A li A ll) -niosek zarejestrowany wdzie w dniu
21.11.2007r.

- grunty przy ul. Radzymskiej 50, 52A, 54/58, 60/66, 68/72, tochowskiej9/34,
tomzynskiej 15/25, Siedleckiej 1/15, 16/24, Wotarskiej 19 ( Szmulowizna wschodnia ) -
wniosek zarejestrowany wdzie w dniu 29.11.2007r.

- grunty przy ul. Jagielltskiej 2, 4, 6 - wniosek zarejestrowany wdzae w dniu
29.11.2007r.

- grunty przy ul. Kotowej 2, 4, Wejherowskiej 3, I8, Junkiewicz 6, 8, 10 - wniosek
zarejestrowany waslzie w dniu 29.11.2007r.

- grunty przy ul. Zamiejskiej 1, 3, 5, 7, 9, 11,,185, 17, 20, 24 - wniosek
zarejestrowany waslzie w dniu 15.11.2007r.

- grunty przy ul. Sz. Askenazego 1, 2, 3, 5, 6,97,11, Trockiej 10 - wniosek
zarejestrowany waslzie w dniu 21.11.2007r.

- grunty przy ul.Sreniawitéw 1, 2, 4, 5, 7, 12, Nagodzicéw 1, 2, Ba¢chomin | ) -
wniosek zarejestrowany wdzie w dniu 28.11.2007r.

- grunty przy ul. Porajow 2, 4, 6, 8, 10, Wittiga2l 3, 4, 5, 6, 7, 9 ( Tarchomin 1 A) -
wniosek zarejestrowany wdzie w dniu 28.11.2007r.

- grunty przy ul. Antalla 4, 5, 6, Atutowej 1, 3, B, Gbickiej 2, 4, Porajow 5,
Szczsliwej 2 ( Tarchomin Il B) - wniosek zarejestrowamysadzie w dniu 28.11.2007r.

W czerwcu 2008 roku 48 Rejonowy dla Warszawy Pragi Péinoc w Warszawie Il
Wydziat Cywilny zawiesit wszystkie w/w pagiowania o0 zasiedzenie nieruchaimiodo
czasu udzielenia przez Trybunat Konstytucyjny odigoli na pytanie prawne, czy zapis art.
35 ust. i 4! ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych jest zgodri§onstytucj. W dniu
18.03.2009r. Zawd Spotdzielni ztayt wniosek o podjcie zawieszonego pa@giowania dla
Szmulowizny wschodniej. Niestetya®w dniu 30.03.2009r. postanowieniem sygn. aktdl N
1069/07 oddalit nasz wniosek. W dniu 14.05.200@rzatl ztazyt prosbe do Prezesad8lu o
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pomoc w podjciu zawieszonego pagiowania. Do chwili obecnej nie otrzymaty
odpowiedzi na nasze pismo.

W zwiazku z realizag ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych ZarSpotdzielni
podit 7 uchwat i dokonal podzialu nieruchodwd w poszczegdlnych osiedlach na
nieruchomeci rozliczeniowe w celu okéania podstawowych jednostek ewidencji i
rozliczania przychodow i kosztéw eksploatacji zymania.

W celu realizacji wnioskdw o ustanowienie prawagbdej wiasnéci Zarzad zlecit
podziaty geodezyjne dla naptijacych nieruchomgxi:

- przy ul. Olgierda 42 (podziat zakczony prawomochn decyzi Prezydenta m. st.
Warszawy z dnia 11.09.2007r.),

- przy ul. Remiszewskiej 16, 18, 20 (podziat z@kaony prawomocqn decyzj
Prezydenta m. st. Warszawy z dnia 16.11.2007r.),

- przy ul. Junkiewicz 2, 2a, 2b i ul. Radzyrskiej 97 (podziat jest kontynuowany),

- przy ul. Pancera 13, 15, 17, 18, 22 oraz 5, 68,79, 10, 11, 12, 14 (podziat
zakaiczony prawomocndecyzj Prezydenta m. st. Warszawy z dnia 28.04.20009r.),

- przy ul. Erazma z Zakroczymia 1, 3, 5, 7, 9, Xazo2, 4, 6, 8, 10 (podziat
zakaiczony prawomocndecyzj Prezydenta m. st. Warszawy z dnia 28.04.2009r.)

Ponadto, w ramach prowadzonych zadastato skierowanych 6 wnioskow dgds
wieczystokstgowego o dokonanie wpisow reguaych stan prawny w ksgjach wieczystych.
Zarzad wspotpracowat z pracownikamia@® Rejonowego w Warszawie IX Wydziat Kgi
Wieczystych, w celu przyspieszenia ujawnienia sait@ych dla Spotdzielni wpiséw w
ksiegach wieczystych.

Kompletowano dokumentacj umazliwiajaca rozpoczcie procedur zwzanych
z wyodekbnianiem wiasnéxi lokali:

- wyrysy i wypisy z ewidencji gruntow i budynkéw - 59
- odpisy z ksig wieczystych - 61

3. Czynnoici zwigzane z bigacym funkcjonowaniem Spotdzielni.

Aktualizacja inwentaryzacji gruntow.

Z ramienia Zargdu pracownicy dziatu Gospodarki Nieruchaimami uzupetniali

i aktualizowali dokumentagj nieruchoméci uregulowanych i nieuregulowanych prawnie,
bedacych w zasobach RSM ,Praga”, prowadzili indywidwabprawy terenowo — prawne dla

poszczegolnych osiedli (optaty, dziawy, parkingi, nowe inwestycje), sprawy sporne oraz
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przygotowywali umowy o udogbnieniu gruntow pod budawinfrastruktury technicznej za

jednorazow optat (obchzanie nieruchomi).

Uchwaly Rady Nadzorczej padie w sprawie obaizenia nieruchomgei:

Osiedle ,Kijowska” 2
Osiedle ,Jagiellaska” -
Osiedle , Targowek” 1
Osiedle ,Generalska” 2
Osiedle ,Poraje” 1

Osiedle .Erazma” .

tacznie: 6

Z obcizeniem nieruchomiei zwiazane byto zawarcie 1 aktu notarialnego o ustanawien
stuzebnaci gruntowej, 3 umow okitajacych warunki udogpnienia terenu. W przypadku
dwéch uchwat nie doszto do zawarcia stosownych uméw

Prowadzone byly rozmowy i korespondencja z 3 firmara os. ,Kijowska”, ktore

zawiesity projektowane inwestycje lub zrezygnowalyegocjacji ze Spoétdziekni

Rozpatrzone decyzje administracyjne, zawiadomigraatanowienia.

decyzje zawiadomienia postaeova
Osiedle ,Kijowska” 3 3 1
Osiedle ,Jagiellaska” 3 2 -
Osiedle , Targéwek” 1 12 2
Osiedle ,Generalska” 4 5 1
Osiedle ,Poraje” 4 2 4
Osiedle ,Erazma” - - 1
tacznie: 15 24 9

Sprawy sporne, odwotania i skargi.
Pisma do SKO - odwotania od decyzji administracginyzaalenia na postanowienia,
wnioski w zwizku z dwiadczeniami Prezydenta m. st. Warszawy usiaaji nowe

stawki optat rocznych z tytutuzytkowania wieczystego

Osiedle ,Kijowska” 3
Osiedle ,Jagiellaska” 5
Osiedle , Targowek” 25

Osiedle ,Generalska” -
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Osiedle ,Poraje” 4

Osiedle .Erazma”

tacznie: 40

Pisma do Wojewody Mazowieckiego - odwotania od dg@dministracyjnych
Osiedle ,Kijowska” 1

Osiedle ,Jagiellaska” -

Osiedle ,Targowek” -

Osiedle ,Generalska” -

Osiedle ,Poraje” -

Osiedle .Erazma” .

tacznie: 1

Z ramienia Zarzdu pracownicy dziatu NG:

- uczestniczyli w spotkaniach z geodetami wykaoyni mapy prawne, na gruntach
znajdupcych s¢ we whadaniu Spétdzielni lubasiadupcym z nieruchoméziami Spétdzielni
w celu potwierdzenia wyznaczonych granic

- wykonywali wstpne projekty podziatu nieruchorw

- zlecali wykonanie operatow szacunkowych dla sppaewadzonych przez SKO, lub
banki.

Dokonywane rownie byty wizje lokalne w terenie, zazane z wydawanymi przez Wy
decyzjami administracyjnymi lub w sprawach spornyidtyczcych biezacej eksploatacji
budynkéw i gruntow. W zwazku z prowadzom przez Miasto Stoteczne Warszawa
modernizacj ewidencji gruntow i budynkéw w listopadzie 2008v. Urzedzie Dzielnicy
Biatotcka wniesiono liczne uwagi do wytonego projektu operatu opisowo-kartograficznego
(w tym kartotek budynkow).

W ramach wykonywanych prac udzielano informacji smle@com, potencjalnym
nabywcom lokali RSM ,Praga”, biurom obrotu nieruoihmgciami, bankom, rzeczoznawcom
majtkowym o stanie prawnym gruntéw, na ktorych posadae s budynki Spotdzielni
(informacje ustne i pisemne &e@adczenia). W 2008 roku udzielono nasmie 51
indywidualnych odpowiedzi mieszkeom Spétdzielni, 3 zbiorowe oraz przygotowano 286

pisemnych zéawiadczeé o stanie prawnym gruntow.
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Rozdziat VI
Dziatalnosé inwestycyjna

Dziatalngi¢ inwestycyjna Spotdzielni jest realizowana w oparizatwierdzane przez
Rad: Nadzorcza plany roczne i picioletnie. Inwestycje planowane do realizacji ngala
2005-2009 zostaly zatwierdzone przez ®addadzorcz uchwah nr 99/05 pod nazav
~Wieloletni rzeczowy plan inwestycji Spoétdzielni nakresie budownictwa mieszkaniowego
w latach 2005-2009”. Rada Nadzorcza corocznie mpode uchwaly o przyciu
sprawozdania z realizacji planwgioletniego i uchwala plan roczny.

W roku 2008 zakficzono realizagj dwéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
przy ulicy Pratulihskiej. Rownolegle prowadzono dziatania zwdne z przygotowaniem

do realizacji nowych inwestycji.

Zadania zrealizowane:

1. Zespot Mieszkaniowy ,Pratulinska”

* powierzchnia dziafki 6.067,602m
» prawo do terenu - akt notarialny wieczysteggtkowania.

» dwa budynki na wspolnej plycie gamavej

* ilos¢ mieszka 150
* powierzchnia aytkowa mieszka 7.542,70 i
* ilos¢ miejsc postojowych w gara 118

LPratuli iska”

W grudniu 2008r. zakaczono budow dwoch budynkéw mieszkalnych.

Budynki pol@one @ w otoczeniu zieleni parkowej z fontannami icaiem wody
oligoceiskiej przy skwerze WiechaBliskie ssiedztwo centrum handlowego, placow
zabaw, przedszkoli, szkét, Teatru Rampa i stadigmortowego.Mieszkania w metraach

najcz:sciej poszukiwanych przez klientéw od 34,30 do 88)3@ balkonami i schowkami.



50

Wszystkie mieszkania posiadajfunkcjonalne rozklady. Integrain czscia Zespotu
Budynkéw  Mieszkalnych  ,PRATUINSKA” jest gara  wielostanowiskowy

z wydzielonymi miejscami postojowynV budynkach s windy od poziomu gavau.

Budynki g, ocieplone styropianem i wykozone tynkami mineralnymgciany wewntrzne g,
wykonane z cegly (za watkiem scian konstrukcyjnych) wykiczone tynkiem gipsowym
w pokojach, przedpokojach, kuchniach, na sufitaaehek i WC oraz tynkiem cementowo —
wapiennym pod glazemascianach tazienek i WC.

Trwaja prace nad opracowaniem ostatecznej koncepcji \woméci dziatki.

Zadania kontynuowane:

1. Zespot Mieszkaniowy ,Namystowska”

dziatka o powierzchni 4.407°m

prawo do terenu — akt notarialny wieczysteggtkowania.
» projekt przewiduje budow?2 budynkéw mieszkalnych usytuowanych na wspolhggi@

garau podziemnego

* projektowana ilé¢ mieszka 75

* projektowana ilé¢ miejsc postojowych w gara 100
 powierzchnia iytkowa mieszka 4.320,00 rh
» projektowana ilé¢ lokali ustugowych 11

* projektowana powierzchnia ustug 444,49 m

Po przeprowadzeniu analizy finansowo-ekonomiczmegstycji oraz na podstawie aktualnej
sytuacji spoteczno-gospodarczej ZatzSpoétdzielni podj decyzg o dokonaniu zmian
w projekcie wykonawczym budynkow polegaych na zwgkszeniu ilgci mieszka do 75
oraz zagospodarowaniu terenu w sposob zapesegiagdpowiedni ilos¢ miejsc postojowych
naziemnych dla mieszkadw catej kolonii (razem z miejscami postojowymgerazu).

Przewidziany termin zak@zenia inwestycji: Il kw. 2011.

2. Zespot Mieszkaniowy ., Tarchomin VB”

W latach 1994-2001 przekazano do eksploatacji Iimkow z 849 mieszkaniami qdznej
powierzchni 47.349 fn Do zakdiczenia realizacji tej inwestycji pozostata budowaliynku

mieszkalnego wielorodzinnego i gavawielopoziomowego.
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Budynek i garaz wielopoziomowy — przy ul. Kamiskiego

» dziatka o powierzchni ~5.900°m

» prawo do terenu - akt notarialny wieczysteggtkowania

* projektowana ilé¢ mieszka 83

* przewidywana powierzchniazytkowa mieszka ~ 4650 M

* projektowana ilé&¢ stanowisk postojowych ~ 350

» projektowana powierzchnia ustug ~ 1600 m?

Dokumentagj ostatniego etapu zadania wykonuje Autorska Pra@ownchitektury, autora
projektu budynkéw przy ulCmielowskiej, wchodacych w sktad przedmiotowego zespotu
mieszkaniowego.

W dniu 20.01.2009r uzyskano decypj pozwoleniu na budow

W chwili obecnej Projektant opracowuje zamigidlokumentagj.

Zmiana polega zwkszeniu ilgci mieszka do 83 szt. i zaprojektowaniu ustug w catym
parterze gara.

Przewidywany termin realizacji inwestycji: | kw. 20— Il kw. 2012

Zadania w przygotowaniu:
1. Zespot Mieszkaniowy ,MARKI”

 dziatka o powierzchni 3.757°m
prawo do terenu — akt notarialny wieczysteggtkowania
« dziatka o powierzchni 1.292°’m
prawo do terenu — wlasfioSpotdzielni
» koncepcja przewiduje buda@w budynkow mieszkalnych na ponad 100 mieszka
ze wspolnym gatem podziemnym i lokalem na pomieszczenie admirugira
Podczas opracowywania koncepcji rozedee byly réne warianty ogrzewania istnigjych
budynkéw. Po konsultacjach z projektantamiziykh biur projektowych uznano,
ze najkorzystniejszym rozwzaniem jest budowa indywidualnych kottowni w zkgm
budynku.

Przewidywany termin zak@zenia inwestycji 2011r.
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2. Zespot Mieszkaniowy ,MYSZKOWSKA”

 teren o powierzchni ogolnej 15.800m’
» prawo do terenu - akty notarialne wieczysteggtkowania.

Na wyzej wymienionym terenie zrealizowano 1 budynek nkeszy,Myszkowska |” .

* budynek mieszkalny z gamam podziemnym

* ilos¢ mieszka 56

* ilos¢ miejsc postojowych w gara 72

* ilos¢ miejsc postojowych naziemnych 10

* powierzchnia aytkowa mieszka 2.444 h

Spoétdzielnia, majc na wzgtdzie potrzeby mniej zamaej czsci cztonkdéw i ich rodzin,
aktywnie whczyta s¢é w program budowy mieszka lokatorskich finansowanych
z preferencyjnego kredytu zeodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, udzigjane
Spotdzielni przez Bank Gospodarstwa Krajowego rdsfawie ustawy o niektérych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego z dnia 2@iparnika 1995r. (z pd. zm.).
Pierwsze tego typu przedsiziccie w naszej Spoildzielni to budynek najey
do zespotu mieszkaniowego ,R&viatowida” przy ul. Myliborskiej. Zarad Spétdzielni,
majc na wzgtdzie bardzo die zapotrzebowanie na mieszkania lokatorskie, pexzai
na ten cel kolejne tereny inwestycyjne. | tak gaise ,KFM"-owskie mieszkania zostaty
wybudowane w zespole mieszkaniowym ,Ceramiczna” Trsachominie oraz w zespole
.Myszkowska” na Targowku, w ktorym zamieszkato koleh 56 rodzin. Lokatorzy mogli

wprowadzé sie do przyznanych im lokali bezp®dnio po wydaniu przez Inspektorat
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Nadzoru Budowlanego decyzji pozwaleg] na uytkowanie. Mieszkania ,KFM”-owskie
sa bowiem wykaczane pod ,klucz”, tzn. posiadapetny zakres wyposgania, tj. sciany
wewretrzne g wykonczone tynkiem gipsowym i pomalowane fadmulsyjra, na podtogach
w pokojach utaona jest dwukrotnie lakierowana mozaikddwa, w kuchniach jest patona
glazura nascianach i terakota na podiodze oraz wyposa jest ona tale w kuchenk
gazowy lub elektryczn i zlewozmywak z batetj w tazienkach i WGCsciany wytazone g
glazug, poditogi terakat oraz zamontowane svanny i umywalki z bateriami.

O jakaici oraz o widciwym, zgodnym z przepisami oraz warunkami ékmeymi w umowie
kredytowej, prowadzeniu ww. inwestycfiwiadczy fakt wskazywania ich przez Bank
Gospodarstwa Krajowego zainteresowanym instytucj@gnp. zagranicznym bankom
wspoéttworacym Fundusz) jako wzorcowych, a takuzyskanie umorzenia gzi kredytow
w wysokaci 10% wartdci inwestycji dla wszystkich ,KFM”-owskich budynkow
wybudowanych w naszej Spotdzielni.

2.1 Myszkowska II” i ,Myszkowska II1”

Na pozostat cz$¢ tego terenu Spoéidzielnia uzyskata decyzje o waaahkzabudowy
na budow dwoch budynkow mieszkalnych z gaami podziemnymi @cznie ok. 200
mieszka i 300 miejsc postojowych).

3. Zespot Mieszkaniowy ,Barkocinska”

« wielkos¢ dziatki 508 rh

* prawo do terenu — akt notarialny wieczysteggtkowania

N

W= e v
- Sl e U e S N X

A N

T -
< .
- -
e

e vea

~Barkocinska”



Spotdzielnia jest w posiadaniu prawomocnej
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decyaji warunkach zabudowy

I zagospodarowania terenu na budobudynku mieszkalnego z gassn podziemnym na

okoto 20 mieszkai ewentualnie lokale ustugowe.

4. Zespot Mieszkaniowy ,Piotra Skargi”

powierzchnia dziatek

prawo do terenu — akt notarialny wieczysteggtkowania

2.763 m?

koncepcja przewiduje budevdwoch budynkdéw mieszkalnych z gaami podziemnymi

BUDYNEK A:

* projektowana ilé¢ mieszka

» projektowana ilé¢ miejsc postojowych w gara
» projektowana powierzchniazytkowa mieszka
* projektowana powierzchniazytkowa ustug
BUDYNEK B:

* projektowana ilé&¢ mieszka

* projektowana ilé¢ miejsc postojowych w gara

* projektowana powierzchniazytkowa mieszka

.Piotra Skargi” budynek A

52

67
3.158 M

209 fn

38
22
1.829 M
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+Piotra Skargi” budynek B

Uzyskana przez Spotdzieindecyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowareatebyta
dwukrotnie zaskamna przez osoby, ktore zgtosity roszczenie wobeeddrdo czsci terenu,
na ktorym planowana jest przedmiotowa inwestycjareft przekazany Spotdzielni
w wieczyste uytkowanie). SKO dwukrotnie utrzymywato w mocy degyzW zwiazku
Z powyszym dopiero w dniu 18.07.2008r. Spotdzielnia magterrz€ umowe na wykonanie
prac projektowo-kosztorysowych dla dwoéch budynkéwiesmkalnych z gavami
podziemnymi i ustugami w parterze. We wizie 2008r. koncepcja zostata wytma
w Administracji Osiedla do wgtlu dla zainteresowanych miesakaw.

W pierwszych dniach kwietnia br. zostatazzdaa w Wydziale Architektury Dzielnicy
Targéwek dokumentacja budowlana o pozwolenie nawegdUrzad Dzielnicy zaproponowat
przedhzenie budynku A pierzejwzdiuz ul. Swietego Wincentego.

Przewidywany termin realizacji inwestycji: | kw. 20— | kw. 2012.

5. Dziatka przy ul. Janinéwki i Mokrej

* powierzchnia dziatek 3.458m

» prawo do terenu — akty notarialne wieczysteggtkowania

Zgodnie z wczéniejszymi planami i zapisem w akcie notarialnyrmeteprzewidziany byt pod
parking wielopoziomowy. Ze wzgllow ekonomicznych Spotdzielnia dwukrotnie zwracata
sic do Prezydenta Miasta o zméasposobu zagospodarowania terenu oraz przexie
terminu zabudowy na lata 2009-2012. Obecnie przetdmwy teren oljty zostat uchwat

0 przyspieniu do sporgdzenia miejscowego planu zagospodarowanie przeskpe
obszaru Targowka Mieszkaniowego. Jak wynika zepvsich projektow miejscowego planu,

obszar ten przewidziany jest pod budownictwo miasibwe wielorodzinne.
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6. Dzialka przy ul. Radzyminskiej i Trockiej

» prawo do terenu - akt notarialny wieczysteggtkowania

» koncepcja przewiduje budevokali ustugowych

7. Dziatka przy ul. Trockiej

e powierzchnia dziakki 13.189 m?
e prawo do terenu — administracyjna decyzja wiecpysterytkowania. Spotdzielnia
oczekuje notarialnego uregulowania stanu prawnegiatg na jej rzecz.
Spoétdzielnia ztayta wniosek o wydanie decyzji o warunki zabudowygagospodarowania
terenu na budogvzespotu mieszkaniowego z ustugami, miejscem rekrgdacem zabaw dla
dzieci, parkingiem podziemnym, niezlmg infrastruktug techniczm i parkingiem
naziemnym. W celu przyspieszenia decyzji Miastaregulowaniu stanu prawnego terenu
na jej rzecz Spotdzielnia w pismach do Burmistrzielnicy Targéwek oraz Prezydenta M.St.
Warszawy wyrazita wel aktywnego wspétuczestnictwa w programie rozwojddwnictwa
mieszkaniowego w zakresie budowy mieszkakatorskich, deklargc swoje déwiadczenie,
potencjat organizacyjny i kadrowy oraz znajaihoprocedur pozyskiwaniasrodkow
kredytowych z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.zadr M.St. W-wy okazat
zainteresowanie wspotpraw zakresie zaspokojenia potrzeb mieszkaniowychinpdtorych
nie st& na mieszkania typu wtasfmowego sprzedawanych przez developerow.
Zarbwno w Spotdzielni jak i w Biurze Polityki Lolk@ahej Urzdu M. St. Warszawy trwaj
prace nad prawnym opracowaniem tego zupetnie nowedpaju wspotpracy prywatno —

publicznej.

8. Garaz przy ul. Radzyminskiej

» dziatka o powierzchni ok. 5.000'm

» prawo do terenu - administracyjna decyzja wiecgsi@ytkowania

* podczas regulowania stanu prawnego gruntéw ,Szmatgw B” Spotdzielnia nie
otrzymata w wieczysteaytkowanie gruntu przeznaczonego pod gazarzd Spotdzielni
dochodzi praw do terenu na drodzd®we;.

« projekt przewiduje budogyvdwupoziomowego parkingu na 348 miejsc postojowych.

W dniu 20 marca 2008r.a8 Okregowy XXIV Wydziat Cywilny wydat orzeczenie i nakdza

Miastu Stotecznemu Warszawa Dzielnica Praga Poélawarcie ze Spétdzieklpiumowy

0 ustanowienia zytkowania wieczystego zasdzapc zwrot poniesionych kosztéw
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postpowania od miasta. Od wyroku zostatazphoa apelacja przez Uid Miasta Stotecznego

Warszawy. Apelacja zostata uwgdhiona. Spotdzielnia zikyta skarg kasacyja.

Podsumowanie

Naktady na zadania inwestycyjne realizowane przeatdzielne w 2008 roku (stan przed
zamkngciem bilansu) wyniosty 23.084.404,88 w tym nakladygtowne zadania ksztattowaty

si¢ nast¢pujaco:

Ogotem w tym: 2008r.
1. Zespot Mieszkaniowy ,Pratuiska” 41.858.177 21.681.148
2. Zespot Mieszkaniowy ,Namystowska” 2.546.900 565.965

*k%

Dziatalngs¢ inwestycyjna Spétdzielni jest prowadzona w sposatjonalny, przemgany,
uwzgkdniapgcy wszystkie czynniki mage mi€ wpltyw na jej pozytywne efekty.

Pozwolito to uchrord sie przed skutkami obecnego kryzysu, ktéry dathkmielu inwestoréw.
Potencjalni nabywcy mieszka bardziej wnikliwie nt dotychczas badaj potencjat
inwestorow, ich déwiadczenie oraz oggniecia na rynku mieszkaniowym, a tak oping
wyrazarg przez klientbw oraz banki kredytige mieszkania. Nasza Spoétdzielnia jest
najwyrazniej pozytywnie oceniana, czego potwierdzeniem fstbilne tempo sprzeza
mieszka. Jest ona ma& nieco mniejsza ni w okresie hossy, jednak #® oséb
odwiedzajcych Dziat Mieszka Nowych Spoétdzielni, zajmagy sk sprzedaa, jest coraz

wigksza.
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Rozdziat VI

Obstuga prawna Spoétdzielni

W roku 2008 Spotdzielnia byta reprezentowanzeprKancelae Adwokacky adwokata
Grzegorza Krawczyka oraz KancetarPrawnica adwokata Marka Kucharskiego przed
sadami, organami administracji fistwowe] i samorgdowej w okoto 200 sprawach
cywilnych, gospodarczych oraz z zakresu prawa praeyenowo prawnych. W kdej ze
spraw kancelarie spafdzaly pozwy zawierage sprecyzowane roszczenia lub odpowiedzi na
pozwy w przypadku spraw wniesionych przeciwko RSMraga” oraz korespondegcj
wynikajacq z istoty sprawy @lowej. Sporzdzaly réwnie odwotania od decyzji
administracyjnych. Ponadto kancelarie reprezentpwREM ,Praga” podczas rozpraw
| posiedzé sadow powszechnych oraz administracyjnych.

Dwa grup; spraw stanowity pospowania 0 nakazanie sprzegaspotdzielczego
wiasnaciowego prawa do lokalu lub eksniisj lokalu lokatorskiego, skierowane przeciwko
bytym cztonkom wykluczonym ze Spoétdzielni za zatsgt w optatach czynszowych. Toczyty
sie rowniez sprawy 0 naleng zaptat za lokale mieszkalne zytkowe.

Kancelarie zaangawane byly w sprawy zwrane z Kkonieczrigia ostatecznego
uregulowania spraw terenowych, cogpato s¢ z przygotowaniem wnioskow dotygz/ch
zasiedzenia lub nakania ustanowienia zytkowania wieczystego gruntéw jak
I uczestniczenia w rozprawach. Wiele spraw o zasiei® z uczestnictwem RSM ,Praga”
zostato skierowanych przez SkarbnBtsva.

Sporadzone zostaty 304 opinie prawne w formie pisemasajjezalenie od tego wiele

ustnych opinii prawnych.

Zastpca Prezesa Zaydu Zastpca Prezesa Zadu Prezes Zamdu
ds. Eksploatacji ds. Inwestycji
Tomasz Jankoj Ryszard Zaraski Andrzej Potrolniczak

Warszawa, dnia 08.06.20009r.



