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Rozdziat |
Wstep
Robotnicza Spétdzielnia Mieszkaniowa "Praga" w $¥awie dziata na podstawie:
1. ustawy z dnia 16 wrZaia 1982r. - Prawo spétdzielcze (Dz. U z 2003r1R8, poz. 1848
j-t. Z p&niejszymi zmianami),
2. ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniacteszkaniowych (Dz. U. z 2003r.
Nr 119, poz. 1116 j.t. z ghiejszymi zmianami),
3. Statutu Robotniczej Spoétdzielni Mieszkaniowej "Rrag

Spotdzielnia skladagk siedmiu jednostek organizacyjnych: Biura Zdrzoraz szé&iu
Administracji Osiedli:
- Administracja Osiedla ,Erazma”,
- Administracja Osiedla ,Generalska”,
- Administracja Osiedla ,Jagieliska”,
- Administracja Osiedla ,Kijowska”,
- Administracja Osiedla ,Poraje”,

- Administracja Osiedla ,, Targbwek”.

Zarad w 2009r. pracowat w skitadzie:
1. Andrzej Potrolniczak  Prezes Zadu Spotdzielni,
2. Ryszard Zaraski Zastpca Prezesa Zaydu ds. Inwestycji,
3. Tomasz Jankdj Zastpca Prezesa Zagdu ds. Eksploatacji.

Spotdzielnia liczy:

- 226 budynkéw, w tym 215 mieszkalnych i 1dytkowych,
- 16.628 lokali mieszkalnych i 430 lokalkytkowych,

- 16.547 cztonkow.
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Rozdziat Il
Sytuacja finansowo — gospodarcza Spoétdzielni w 290

1. Informacja ogolna o sprawozdaniu finansowym

Badanie sprawozdania finansowego Spoéitdzielni pmepdzono na podstawie umowy
zawartej dnia 03 Ilutego 2010 roku peddy Zaradem Robotniczej Spétdzielni
Mieszkaniowe] ,Praga” z siedzibw Warszawie ul. Biatostocka 11 a FgnEuro-in

I Partnerzy, Audytorzy, Konsultanci i Kgiowi Sp. z 0.0. z siedzibw Warszawie

ul. Targowa 22 na podstawie wyboru audytora dokeganuchwat nr 211/2009 Rady
Nadzorczej z dnia 15.12.2009 r.

Badanie zostato przeprowadzone przez Zespot BiegRamvidentow w sktadzie:

Krystyna Zakrzewska 8640 Biuro Zadn Spotdzielni
Henryka Dymkowska 8487 Osiedle ,Kijowska”

Henryka Dymkowska 8487 Osiedle ,Generalska”
Bogustawa Wierzbicka 7651 Osiedle ,Targéwek”
Bogustawa Wierzbicka 7651 Osiedle ,Jagigdka”

Halina Zawalska 7227 Osiedle ,Erazma”

Halina Zawalska 7227 Osiedle ,Poraje”

Krystyna Zakrzewska 8640 Sprawozdanie Zbiorqagdielni

Badaniem oljto kskgi rachunkowe i dokumentgcjksiegowo — finansow za okres
od 01.01.2009r. do 31.12.20009r.

Zbiorcze sprawozdanie finansowe RSM ,Praga” za 2008 sporzdzone zostalo
na podstawie sprawozildinansowych siedmiu jednostek, ktore uzyskaty ppame opinie
0 ich sporadzeniu i prawidtowym wykazaniu danych.

Bilans sporzadzony na dzig 31.12.2009r. po stronie aktywow i pasywow

wykazuje sura 772 450 742,@0
Nadwyzka przychodow nad kosztami z gospodarki zasobami

mieszkaniowymi w 2009 roku wynosita 7 359 284,83 zi.
Zysk netto z dziatalniei gospodarczej w 2009 roku stanowit ke/ot 6 173 957,56 zi.

Rachunek przeptywow piegiinych wykazuje zwikszenie stansrodkéw

o kwot 8 756 155,18 zt.
W strukturze aktywow najwksz pozycg stanows aktywa trwate 93,38% , ktére w stosunku
do roku ubiegtego zmniejszylyeso 101 550 839,54 zt, gtdwnie w zku z przeniesieniem
w odrebng wiasnd¢ lokali na podstawie aktéw notarialnych spmizonych w 20009r.

w oparciu o odpowiednie uchwaty Zadu. Wptyw na zmniejszenie aktywow ma réwnie

zmiana sposobu ewidencjonowania kosztéw budowy fkidprzy ul. Pratufiskiej 10 i 10a.
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Aktywa obrotowe stanowi6,62% ogolnej wartai majtku i w stosunku do roku ubiegtego
zwickszyty sie 0 20 682 477,01 zt.

W pasywach bilansu gtown pozycg stanowy fundusze wihasne (fundusz wkladow
zaliczkowych, fundusz wktadéw mieszkaniowych i bwtknych, fundusz udziatowy,

fundusz zasobowy), ktére wyn@s@2,79% sumy pasywow.

2. Aktywa trwate

Lp. Wyszczegolnienie Stan na Zmiany w ciggu roku Stan na
01.01.2009 Zwiekszenie Zmniejszenie 31.12.2009
A |AKTYWA TRWALE
wartosc¢ brutto 1109 038 676,46 4 449 820,07 108 546 649,19 | 1 004 941 847,34
Umorzenie 286 180 028,00 14 761 278,31 17 307 267,89 | 283 634 038,42
warto $¢ netto 822 858 648,46 -10 311 458,24 91239381,30| 721 307 808,92
I | Warto $ci niematerialne
i prawne
wartosc¢ brutto 317 189,55 16 478,76 83 366,90 250 301,41
Umorzenie 247 128,46 56 585,48 80 852,50 222 861,44
warto $¢ netto 70 061,09 -40 106,72 2514,40 27 439,97
Rzeczowe aktywa
Il |trwale
wartosc¢ brutto 1050 216 179,73 4433 341,31 107 590 124,30 | 947 059 396,74
Umorzenie 286 180 028,00 14 704 692,83 17 226 415,39 | 283 658 305,44
warto $¢ netto 764 036 151,73 -10 271 351,52 90 363 708,91 | 663 401 091,30
1 |Srodki trwate
wartosc¢ brutto 1004 575 111,81 182 578,85 63 495 306,79 | 941 262 383,87
Umorzenie 286 180 028,00 14 704 692,83 17 226 415,39 | 283 658 305,44
warto $¢ netto 718 395 083,81 -14 522 113,98 46 268 891,40 | 657 604 078,43
a) | Grunty (w tym prawo
Uzytkowania
wieczystego
gruntu):
wartosc¢ brutto 119 179 099,41 12 183 004,27 | 106 996 095,14
Umorzenie 12 547 643,30 1112 993,39 1250 986,72 12 409 649,97
warto $¢ netto 106 631 456,11 -1112 993,39 10 932 017,55 94 586 445,17
b) | Budynki i budowle
wartos¢ brutto 877 767 894,23 2798,19 51 083 368,84 | 826 687 323,58
Umorzenie 267 263 339,98 13 151 549,42 15748 896,59 | 264 665 992,81
warto $¢ netto 610 504 554,25 -13 148 751,23 35334 472,25| 562021 330,77
¢) |Urzadzenia techniczne
i maszyny
wartosc¢ brutto 6 892 717,52 138 479,97 191 330,57 6 839 866,92
Umorzenie 5764 141,05 396 244,86 191 330,57 5969 055,34
warto $¢ netto 1128576,47 -257 764,89 0,00 870 811,58




d) |Srodki transportu
wartosc¢ brutto 479 761,81 27 104,37 506 866,18
Umorzenie 415 312,05 27 492,06 442 804,11
warto $¢ netto 64 449,76 -387,69 0,00 64 062,07
e) |Inne srodki trwate
warto$é brutto 255 638,84 14 196,32 37 603,11 232 232,05
Umorzenie 189 591,62 16 413,10 35 201,51 170 803,21
warto §é netto 66 047,22 -2216,78 2 401,60 61 428,84
Srodki trwate w
2 | budowie 45 641 067,92 4 250 762,46 44 094 817,51 5797 012,87
Naleznos$ci
Il | dlugoterminowe 58 752 435,64 873 157,99 57 879 277,65
3. Fundusze specjalne
Zmiany wfunduszach specjalnychlustruje pontsza tabela:
e Stan na . . - . Stan na
L.p.| Wyszczegodlnienie 1.01.2009r Zwiekszenia | Zmniejszenia 31.12.2000r.
1. | Fundusz remontowy| 3674 400|233 571 699,24 22 872 998,82 4 373 100,6%
2. Zak’:adowy Fundusz
Swiadczé Socjalnychh 373 008,43 360 964,38 410 368,56 323 604,21
Razem 4 047 408,64 23 932 663,6] 23 283 367,3{ 4 696 704,90
3.1. Fundusz Remontowy
Stan Funduszu Remontowego na d£&.01.2009 rok 631 400,23 zi.

Zwiekszenie funduszu remontowego w 20009r.

nastypito z tytutu:

odpisu na fundusz remontowy wezar kosztéw

eksploataciji

podziatu nadwgki bilansowej na dziatalrici

gospodarczej Spotdzielni za 2008r.

nadwyki kosztow nad przychodami na funduszu

remontowym do rozliczenia w 2010r.

otrzymanego odszkodowania

innych wplywoéw

23 571 699,24 zt.

4462 804,37 zi.

4 486 957,50 zt.

2

597 943,08 zt.
25 906,50 zt.
18 087,719
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Zmniejszenie funduszu remontowego w 2009 roku
nastypito z tytutu:
* wykonanych robét ociepleniowych
* remontéw zw, cw, CO
e przygotowanie, nadzor i rozliczenie prac remontdwyc
+ splaty payczki z WFGSiGW
e remontéw dwigow
e wymiany instalacji gazowej
* remontdw instalacji elektrycznej
* remontéw wykonanych wiagrekipg
331 784,52 zi.
* remontéw placow zabaw
* wykonanych projektéw technicznych
51 909,52 zt.
* renowacji elewacji
* remontéw tarasu, zieleni, naprawy drég
e wymiany okien

e pozostate

Stan Zaktadowego Funduszu Remontowego na@®4iel2.2009r.

3.2. Zaktadowy FunduszZwiadczai Socjalnych
Stan Zakladowego Fundusgwiadczeé Socjalnych
na dzié 01.01.20009r.
Zwi ekszenie Zaktadowego Fundusz8wiadczei Socjalnych
w ciggu 2009 roku o kwog
nastypito z tytutu:
- odpisu w c¢zar kosztoéw
- naliczonych odsetek od udzielonych
pozyczek mieszkaniowych
- odsetek odrodkéw zgromadzonych
na rachunku bankowym
W ciagu roku wydatkowano kwote w tym:
- dofinansowanie do wypoczynku

- zakup paczek choinkowych dla dzieci

22 872 998,82 zt.

7 738 388,14 zi.
4 509 (88zt.
2 778 683,28 zt.
1 088 060,65 zt.
656 406,69 zt.
653 000200
17D zt.

261,85 zt.

300 U zt.

42 832,00 zt.
122 242,08 z
3766 012,35 zt.
4 373 100,65 zt.

373.008,43 zt.

360.964,38 zt.

353.363,99 zt.

7.581,72 zt.
18,67 z

410.368,56 zi.
383.684,65 zi.
14.249,91 zt.



- udzielenie zapomadg 11.750,00 zi.
- umorzenie poyczki 684,00 zt.
Stan Zaktadowego Fundus8wiadcze: Socjalnych

na dzié 31.12.20009r. 323.604,25 zi.

4. Naleznosci dlugoterminowe

Konto 206 — Odsetki skapitalizowane i wykup z bugetu Paiastwa

Stan na 01.01.2009r. 59.343.043,25 zt.
Zwigkszenia w 2009 roku 6.322.83 zi.
Zmniejszenia w 2009 roku 7.053.515,25 zi
Stan na 31.12.2009r. 58.611.160,45 zt.
Z tego:
- wykazano w bilansie jako nadeosci dlugoterminowe 57.879.277,65 zi.
- wykazano w bilansie jako naf@osci krotkoterminowe 731.882,80 z

Zwiekszenia w roku 2009stanows naliczone przez bank PKO BP S.A. XV O/ Warszawa
dalszych odsetek od kredytow w okresie sptaty.
Zmniejszenia w roku 2009 obejmuj faktyczne sptaty dokonane przez lokatorow

posiadajcych zadtuenie z tytutu kredytu i e&ci odsetek, ktéreaspotwierdzone.

5. Zapasy

Wyroby gotowe wg stanu na dzie 31.12.2009r. w kwocie 10.626.402,83 zi. stamowi
niesprzedane lokale powstale w wyniku ich budowypajdupce s¢ w budynku
przy ul. Pratulhskiej 10 i 10 a.

Spotdzielnia do dnia 15.05.2010r. sprzedata lokal&wot ponad 4 200 tys. zt.

6. Zadluzenia czynszowe

Zadtuwzenia czynszowe w Spétdzielni na dzi®1.12.2009r., wedlug ewidencji kgowej,

wyniosty 13.241.914 zi.

Wskaznik zadhwen czynszowych w stosunku do naliézerocznych ksztattowat si
w wysokaci 11,3% a kwota zadhen czynszowych w przeliczeniu na dni wyniosta 40,8 dn
W stosunku do 2008r. wskaik zadtiwen czynszowych w stosunku do naliézeocznych

ulegt zmniejszeniu 0 0,2% a kwota zagu w przeliczeniu na dni zmniejszyta$ 0,4 dnia.
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Zadtwzenia czynszowe wedtug stanu na dzi&l.12.2009r. w poszczegolnych Osiedlach

przedstawiaty i nastpujaco:

Osiedle Razem kwota zt
Kijowska 2 851 347
Generalska 2992 291
Targéwek 3543 622
Poraje 2 230 641
Erazma 795 382
Jagiellaska 828 631
Razem 13241 914

Zadtuzonych lokali mieszkalnych iaytkowych wg stanu na dzie31.12.2009r. byto

w Spétdzielni :
przez okres 1-3 miesy 6 372
- ponad 3 miegce 801

- spraw spornych wdgizie i zagdzonych 310

W zakresie windykacji zadhen czynszowych czynnie wspotdziataly ze sobrgany

samorzdowe i administracja Spotdzielni.

7. Zobowgzania diugoterminowe
Zobowigzania dtugoterminowena dziea 31.12.2009r w stosunku do analogicznego okresu
roku poprzedniego uleglty zmniejszemiu420.191,36 zi.wynosz;:

- diugoterminowe kredyty bankowe et pomog Paistwa

z terminem sptaty do 2017r. 70.687,84 zi.

- kredyty z&rodkéw KFM, w tym: 22 520 012,48 zi.
na budynek przy ul. M§iborskiej 87 blok 2 8.621.399,02 zt
na budynek przy ul. Ceramicznej 5A blok 3 3.392.529,99 zt.
na budynek przy ul. Ceramicznej 5 blok 4 7.094.776,83 zi.
na budynek przy ul. Myszkowskiej 33 3.411.306,64 zi.

- kredyt na termomodernizacpudynkow 1.570.093,45 zt.
Razem 9417713,27 zi.

- pozostate zobowzania diugoterminowe
(zatrzymane kaucje wykonawcom ) 6.4589.09 zi.
Razem 95.228.152,36 zi.
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Zadluzenie z tytutlu kredytow diugoterminowych ,starego portfela” udzielonych

do 31.05.1992 roku na budewnieszka lokatorskich i wtasnéciowych wynosito:

na dzieé 01.01.2009 r. 73.376.157,85zt.
zmniejszenie zadldenia o 1.464.009,31 zt.
Stan na 31.12.2009r. 71.912.148,54 zt.
Ztego:

- wykazano w bilansie jako zoboyziania dtugoterminowe 70.681.607,34 zi.

- wykazano w bilansie jako zoboyziania krotkoterminowe 1.230.541,20 zt.
Zmniejszenie zadh#zenia nasspito na skutek obmenia oprocentowania kredytéw
w zwiazku z tym naliczone odsetki bylyasize od sptaconego normatywu.

Kredyty te sptacaneaswg normatywu, ktorego wysoké ustala Minister Infrastruktury
i ogtasza w Monitorze Polskim. Wysaiéonormatywu w 2009r. wynosita 2,90 zt za £.m
Zadtuzenie tych kredytow obejmuje 4 skiadniki:

1) zadtwenie z tytutu kapitatu,

2) zadhwenie z tytutu skapitalizowanych odsetek,

3) zadhwenie z tytutu odsetek przejowo wykupionych zérodkow budetu pastwa,

4) zadhwenie z tytutu waloryzacji ( oprocentowania) zaenia wobec bugktu pastwa.
Pierwsze dwie pozycje odnasgic do zadtaenia kredytobiorcy wobec banku , ngste dwie
do zadtuenia wobec budktu pastwa.

Rata sptacana wg normatywu w pierwszej kolgépnazaliczana jest na sptatkapitatu,
a nasgpnie na sptatzadtzenia z tytutu skapitalizowanych odsetek.

Jezeli przecetny dochdd gospodarstwa domowego kredytobiorcy xelmzeniu na jednego
cztonka gospodarstwa domowego alynsie i wyniesie mniej ni 110% kwoty najniszej
emerytury to na wniosek kredytobiorcy bankamaawiesi sptat kredytu na czas nie diszy
niz 12 kwartatdw w catym okresie sptaty kredytu.

Zawieszenie kredytu me by przedizone o nie wicej niz 8 kwartalébw pod warunkiem,
ze kredytobiorca wnosi na poczet spiaty kredyadki w wysokaci 50 % normatywu.
Warunkiem przedstawienia odsetek do wykupu jeshiteswe wniesienie wymaganej raty
kapitatowej tj. petny hdz 50% zawieszony normatyw. zi#i kredytobiorca dokonuje sptaty
ponadnormatywnej to bank dokonuje umorzenia w @eejkolejndci zadhrenia z tytutu
przegciowego wykupienia odsetek od kredytu a gasie z tytutu oprocentowania tych

odsetek.



8. Zobowigzania krotkoterminowe
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Zobowigzania krotkoterminowe przedstawiaj Sic nas¢pujaco:

Rodzaj zobownzan S S
1.01.20009r. 31.12.20009r.
- Z tytutu kredytu KFM
i dtugoterminowych
kredytow,starego portfela”
przypadajcych do sptaty
w 2010, 2 737 769,08 2719913,52

z tytutu dostaw i ustug

18 610 756,06

16 366 046,2%

z tytutu podatkow

I ubezpieczenia spotecznego 2317 572,83 1842 949,1%
- pozostate 10 105 697,81 3 157 454,37
Razem 33771 795,7 24 086 363,29

9. Rozliczenia m¢dzyokresowe kosztow

9.1. Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe kosztow

stanowg kwote

Sq to koszty do rozliczenia w czasie z tytutu:

prenumeraty czasopism na 2010r., materiatéw biucbwy

biletow MZK , znaczkdéw pocztowych,

ubezpieczenia matku i inne

budowy parkingu przy ulicy Remiszewskiej/ Gotawigki

3223 907,81 zt.

257 537,68 zi.
161 733,61 zt.

nadwyki kosztéw nad przychodami na funduszu remontowym

do rozliczenia w 2010 roku

naliczonych odsetek od lokat

nadwyki kosztow nad przychodami z dziatatitoGZM

w Osiedlu ,Poraje”

nadwyki kosztow nad przychodami z dziatatitoGZM

w Osiedlu ,Jagiellaska”

2 59BD8 zt.
30 628,57 zt.

39 287,16 zt.

136 777,71 zt.
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9.2. Bierne rozliczenia mgdzyokresowe kosztow

stanowy kwote:, 8 300 157,27 z
w skiad ktorej wchodzi:
* nadwyka przychodéw nad kosztami z dziataloioGZM 8 224 516,45 zi.
w nizej wymienionych jednostkach organizacyjnych :
1) Osiedle ,Erazma za” 2008r. 57 784,12 zi.
2) Biuro Zarzdu za 2008r. 631 382,63 zt.
3) Osiedle ,Kijowska” za 2009r. 49 794,33 zt.
4) Osiedle ,Generalska” za 2009r. 473 9822
5) Osiedle ,Targéwek” za 2009r. 562 85968
6) Osiedle ,Erazma” za 2009r. 329 23146 z
7) Biuro Zarzdu za 2009r. 6 119 545,05 zt.
* wynik finansowy na dziatalrici gospodarczej Biura Zagdu
w 2008r. 75 640,82 zi.

10. Sytuacja ptatnicza
Srodki pieni ¢zne wg stanu na dzie31.12.2009 r. wynoaz 24 289 038,65 zi.w stosunku
do roku poprzedniego zekszyly st 0 kwoe 8 756 155,18 zt. Posiadasedki piengzne

zapewniaj biezaca regulacg zobowgzan.

11. Przychody i koszty

11.1. Przychody ogétem : 152 2297,06 zt.
w tym :

1. Przychody ze sprzedga 150 261 297,38 zi.

* przychody ze sprzedq produktow 109 916 951,82 zi.

e przychody ze sprzedatowarow 39 668 859,98 zi.

e ujemna zmiana stanu produktéw- nadiey

przychodow nad kosztami na GZM za 2009r. 7 358&Bzi.
» Kkoszt wytworzenigwiadcze na wtasne

potrzeby jednostki 6 680 791,63 zt.
» pokrycie nadwyki kosztow nad przychodami

na GZM wynikiem na dziatalici gospodarczej

za 2008r. 1 353 978,78 zt.



2. Pozostate przychody operacyjne

3. Przychody finansowe

11.2. Koszty ogotem:

w tym:
1. Koszty dziatalnéci operacyjnej
2. Pozostate koszty operacyjne

3. Koszty finansowe

13

853 131,90 zt.
1115 087i

144 439 039,22 zi.

143 397 601,06 zt.

911 098t64
130 341,52 zt.



Wynik finansowy Spétdzielni za 2009 rok
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PRZYCHODY KOSZTY WYNIK BRUTTO ( ZYSK BRUTTO) WYNIK NETTO ( ZYSK NETTO)
Gospodarka
Gospodarka zasobami Dziatalno ¢ Gospodarka Dziatalno $¢
Gospodarka zasobami mieszkaniow | gospodarcza zasobami gospodarcza
zasobami Dziatalno $¢ Razem ( kol. mieszkaniowy Dziatalno $¢ Razem ( kol. ymi (kol. 2 - (ko. 3 - kol. Razem ( kol. Podatek mieszkaniow (kol.9 - Razem (
Osiedle mieszkaniowymi gospodarcza 2+kol.3) mi gospodarcza 5+kol.6) kol. 5) 6) 8+kol.9) dochodowy ymi ( kol. 8) kol.11) kol.12+kol.13)
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14

Osiedle
Kijowska 21 771 740,56 392324545 | 25694986,01] 21721946,23 | 1939047,62 | 23660 993,85 49 794,33 | 1984 197,83 2033 992,16 388 152,00 49 794,33 | 1596 045,83 | 1645840,16
Osiedle
Generalska 22 605 215,03 2 769 517,09 25374 732,12 22 131 295,75 823 908,45 22 955 204,20 473 919,28 | 1945 608,64 2 419 527,92 384 385,78 473 919,28 | 1561 222,86 2 035 142,14
Osiedle
Targowek 19 432 355,39 2584 797,98 | 22017 153,37 ] 18869495,81 | 1770241,23 | 20639 737,04 562 859,58 814 556,75 1377 416,33 208 872,65 562 859,58 605 684,10 | 1168 543,68
Osiedle
Poraje 18 391 336,29 3045 201,39 21 436 537,68 18 430 623,45 978 279,56 19 408 903,01 -39 287,16 | 2 066 921,83 2 027 634,67 405 578,00 -39 287,16 | 1661 343,83 1622 056,67
Osiedle
Erazma 9 957 716,92 312857,23 | 10270574,15 9 628 485,46 250 166,85 9 878 652,31 329 231,46 62 690,38 391 921,84 16 934,09 329 231,46 45 756,29 374 987,75
Osiedle
Jagiellonska 6 239 839,21 1980 623,57 8 220 462,78 6 376 616,92 | 1157 117,45 7 533 734,37 -136 777,71 823 506,12 686 728,41 184 133,17 -136 777,71 639 372,95 502 595,24
Biuro
Zarzadu 46 377 920,83 196 424,95 46 574 345,78 40 258 375,78 103 438,66 40 361 814,44 | 6 119 545,05 92 986,29 6212 531,34 28 454,59 | 6 119 545,05 64 531,70 6 184 076,75

RAZEM 144 776 124,23 14 812 667,66 | 159 588 791,89 | 137 416 839,40 | 7 022 199,82 | 144 439 039,22 | 7359 284,83 | 7790467,84 | 15149 752,67 | 1616510,28 | 7359 284,83 | 6173 957,56 | 13 533 242,39
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Spéidzielnia za 2009r. egirgta bardzo dobre wyniki  zaréwno na dziataicio GZM
jak i na dziatalnéci gospodarczej.

Dziatalng¢ eksploatacyjna Spoétdzielni w zakresie gospodadsobami mieszkaniowymi
za 2009 rok zamkta sk nadwyka przychodow nad kosztami w kwocie 7 359 284,83 zt.
W rachunku zyskow i strat kwota ta zostala wykazgaleo zmiana stanu produktow
I przeniesiona na rozliczenia¢dizyokresowe kosztow do rozliczenia w rastym okresie.

Z prowadzonej dzialalroi gospodarczej za 2009r. Spétdzielnia uzyskatask zigrutto
w kwocie 7 790467,84 zt a po odliczeniu podatku dochodowego odboprawnych
w wysokaci 1 616 510,28 zt oggneta zysk netto 6 173 957,56 zt.

Spotdzielnia 4cznie uzyskata na obydwu dziatalo@ch  dodatni wynik w kwocie
13 533 242,39 zt.

Nalezy przypomni€, ze wynik na dziatalnéci gospodarczej od 2007r. zgodnie z ustaw
0 podatku dochodowym od o0sOb prawnych z 15 |utE@®2r. z paniejszymi zmianami
podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od gsétvnych. Podatek ten zmniejsza
srodki przeznaczane na fundusz remontowy Spétdzieln

Ustalenie zysku netto na dziatafisgogospodarczej za 20009r.

Przychody podatkowe dziatalém gospodarczej 14 772 890,20 zt.
Koszty podatkowe dziataldoi gospodarczej 6 264 943,34 zi.
Podstawa opodatkowania 8 55,86 zt.
Podatek dochodowy ( 8 507 947,00 x 19% ) 1616 510,28 zt.
Zysk netto (7 790 467,84 — 1 616 510,28 ) 6 173 957,56 zt.

Do Urzedu Skarbowego w 2009 roku Spétdzielnia dokonat&cziabwych wptat na podatek
dochodowy od os6b prawnych na kwof 188 012,00 zi., w zwiku z powyszym doptata
wyniosta 428 498,00 zi.

Sprawozdanie z przeptywu srodkow pienigznych zostato opracowane zgodnie
Z postanowieniami art.48 ust. 3 ustawy o rachunkowoSzczegdétowe pozycje tego
sprawozdania i ich wielkgi wynikaja z danych bilansu, rachunku zyskéw i strat,
oraz zapiséw na kontach. Sprawozdanie z przeptyw@micznych odzwierciedla wynik
kasowy na koniec roku obrotowego w kwocie 24 288,63 zt. Wynik kasowy na koniec

roku w stosunku do stanu na pgiek rok ulegt zwgkszeniu o kwag 8 756 155,18 zt.
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Sprawozdanie finansowe Spéitdzielni za 2009r. gplaane zostalo  zgodnie
Z postanowieniami rozdzialu 7 ustawy z dnia 29 edmim 1994r. o rachunkowoi
(Dz. U. z2009 roku Nr 152 poz. 1223 zpi@jszymi zmianami).

W wyniku przeprowadzonej analizy sprawozdania fstamego za 2009r. natg podkreilic,

ze sytuacja finansowa i gospodarcza Spoétdzielnijesizo dobra.
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Rozdziat Ill

Eksploatacja i utrzymanie zasob6éw w 2009r. oraz gpodarka remontowa Spoétdzielni.

Spotdzielnia wedtug stanu na dizi81.12.2009r. eksploatowata 2b&dynkéw, w tym 215
mieszkalnych i 11 zytkowych. W budynkach mieszkalnych znajdowate $6 628 lokali

mieszkalnych oraz 430 lokalzytkowych. Powysze ilustruje Tabela nr 1.

1. Przychody i koszty:

W 2009r. koszty Spoétdzielni wyniosty 144 439 039prky uzyskanych wptywach
w wysokaci 159 588 792 zi, co dato wynik brutto Spotdzielni wysokaci 15 149 753 zt,
a po poticeniu podatku dochodowego od os6b prawnych w wysdKib616 510 zt wynik
netto wynosi 13 533 243 zi.

Swiadczy to o pelnym finansowaniu dziataod eksploatacyjnej i utrzymania
zasobow Spoétdzielni i pozwala na prawidiowe funkgwanie Spotdzielni w latach

nastpnych.

2. Struktura kosztéw eksploatacji i utrzymania zasobowSpétdzielni.
Na koszty eksploatacji i utrzymania zasobow sktadajsie:
I.  koszty eksploatacji, w tym:
a). koszty administrowania,
b). koszty utrzymania czysia,
c). konserwacja,
d). obowizkowe przegidy techniczne,
Il. odpis na fundusz remontowy
lll. eksploatacja i remontyzaiigow
IV. dziatalng¢ spoteczno —dawiatowo — kulturalna
V. opfaty za media, w tym :
a). dostawa energii cieplnej,
b). woda i kanalizacja
C). gaz z licznikow zbiorczych
d). energia elektryczna
VI. wywdz nieczystéci

VII. podatek od nieruchondoi i optaty za uytkowanie terenu,



18

VIIl.  inne koszty, w tym:
a). anteny i domofony,
b). ochrona Osiedli

IX. remonty lokali aytkowych.

Udziat poszczegolnych sktadnikdw w kosztach ekdplgai utrzymania zasobow Spotdzielni

w 2009 r. przedstawiatagshas¢pujaco :

Wyszczegolnienie %
Koszty eksploatacji, w tym:
oszty eksploatacji, w ty 2107
koszty administrowania 8,64
koszty utrzymania czysta 6,75
konserwacja i przeglly techniczne (konserwacja — 5,30 %, 5,68
przeghdy techniczne — 0,38%)
Odpis na fundusz remontowy 15,00
Eksploatacja i remonty dzwigow 339
Dziatalnosé spoteczno - éwiatowo - kulturalna 0.37
Optaty za media, w tym: 46.39
dostawa energii cieplnej 29,62
woda i kanalizacja 13,11
gaz z licznikow zbiorczych 1,10
energia elektryczna 2,56
WywO0z nieczystacli 4.85
Podatek od nieruchomdci
1,87
Optaty za uzytkowanie terenu 3.60
Inne koszty w tym: 239
anteny i domofony 0,88
ochrona Osiedli 0,59
Pozostate 0,92
Remonty lokali uzytkowych 107
Ogotem
100,00
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Struktura kosztow eksploatacjii utrzymania
zasobow Spoldzielni w 2009 r.

2.39%

15.00%

EEKoszty administrowania - §,64%

OKoszty utrzymania czystosa -6,75 %

EKonserwacjaiprzeglady techniczne
(konserwacja —5.,30%, przeglady
techniczne—0,38%o)

OO0dpisna funduszremontowy bez

dzwigow - 15,00 %

EDzatalnos¢ spoleczno- oswiatowo -
kulturalna-0,37 %

H Oplaty za media (dostawa energii
cieplnej —29.62%, wodaikanalizacja
—13.11%, gazz licznikow zbiorczych
—1.,10%, energia eleltryczna —2.56%)

BPodatek odnieruchomosc -1,87 %

B Oplaty za uzytkowanie terenu - 3,60 %o

EWywoznieczystosci-4,85 %

EEksploatagjairemonty dzwigdw -
3.39%

HInnekoszty w tym: anteny i domofony
—0.,88%, ochrona Osiedli—0,59%,
pozostale-0.,92%

HRemonty lokali uzytkowych-1,07%
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Z przedstawionej struktury kosztébw wynikae koszty eksploatacji, na ktore
Spotdzielnia ma pwedni wpltyw (administrowanie, utrzymanie czystio konserwacja,
obowiazkowe przegidy techniczne) wynogz21 599 898 zt. Powygze swiadczy, ze udziat
kosztow ponoszonych na rzecz Spétdzielni wynosiD2%, odpis na remonty stanowi
15,00 %, eksploatacja i remontsvagow 3,39 %, a udziat pozostatych kosztéw niezayeh
od Spoétdzielni a 60,54 % w strukturze ogotu kosztow SpotdzielnicZgolnie,ze koszty
Z tytutu dostawy energii cieplnej w dalszymagui stanowq najwieksza pozycg i wynosz
29,62% ogotu kosztow eksploatacji i utrzymania bésg a uwzgidniajpc pozostate koszty
medidw tj. wody i kanalizacji, gazu z licznikbw pbbczych oraz energii elektrycznej, media
stanowsg 46,39 % w strukturze ogotu kosztow.

Spotdzielnia na bimco kontroluje poziom kosztow i doktada wszelkiclarat,
aby koszty ksztattowaty sina maliwie niskim poziomie. Jednak, w niektorych przygadh
nie udaje si zapobiec wzrostowi kosztéw. Dotyczy to np. kosz#a wytkowanie wieczyste
gruntdw, zwekszanych od kilku lat przez Wd Miasta, mimo odwolg negocjaciji
I korespondencji intensywnie prowadzonych ze sti®pgtdzielni.

Dzigki dziataniom termomodernizacyjnym, koszty dostaarergii cieplnej ulegty
spadkowi w strukturze ogotu kosztéw eksploataagfrzymania zasobow od 2003r. do 2008r.
0 15,22 %, a w 2009 roku zgWiszyly st w stosunku do roku poprzedniego z powodu
podwyzki (0 14,29 %) przez SPEC SA ceny za ustpzesylow energii cieplnej.

Koszty administrowania oraz utrzymania czyststanowity w 2009r. 15,39 % ogétu
kosztow eksploatacji i utrzymania zasobow i uleghadkowi w strukturze ogotu kosztow
w stosunku do roku 2008 o 0,57 %.

Na przestrzeni ostatnich lat prowadzono prace wu cebnizania kosztow
administrowania oraz utrzymania czy&ip m.in. uzyskano obuke kosztéw srodkow
I materiatow staacych do utrzymania czysic w pomieszczeniach wspolnych budynkow
oraz ich otoczenia poprzez wytonienie w trakcie anigowanego centralnie dla catej
Spotdzielni konkursu ofert wyboru wdeiwych dostawcow — bezpeednich producentéw,
Z pomingciem hurtowni.

Opracowany i wdrzony od 2005r. nowy system planowania w Spotdzipawolit
na dokonanie szczegétowej analizy kosztéw w miejsbupowstawania w Administracjach
Osiedli Spotdzielni, ich poréwnania i podejmowan@dpowiednich dziakaw celu dalszego
pomniejszania kosztéw zaleych od Spotdzielni. W 2006r. poddano szczegotoaveilizie
struktug organizacyja Spoétdzielni oraz struktgrzatrudnienia zarobwno w poszczegoélnych

Administracjach Osiedli jak i Biurze Zadu. Na jej podstawie w 2007r. ngsita
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restrukturyzacja zatrudnienia oraz zmiany struktunganizacyjnej w Administracjach Osiedli
i Biurze Zaradu, co przyniosto dalszy spadek zatrudnienia w &pélni tj. o 5,14 etatu
w 2007r., 0 5,53 etatu w 2008r. i 0 3,25 etatu WRO0a co za tym idzie ulegly zmniejszeniu
koszty pracy w dziatalrigi eksploatacyjnej.

Zarzad Spoétdzielni kontynuuje dziatania zapewndg prawidtowy stan techniczny
administrowanych nieruchondd, szczegllnie zwracgf uwag ha ocieplanie scian
zewretrznych budynkow, stropodachow i na wymiamstalacji sanitarnych. Wylanianie
wykonawcow robot remontowych w drodze przetargdwrnkurséw ofert oraz prowadzenie
negocjacji z dostawcami materiatbw do remontow gsmimwato obnienie ich kosztow.
Mimo znacznego wzrostu kosztow materiatdw i robogiav budownictwie, stosowane
w Spoétdzielni procedury damazliwos¢ uzyskania korzystnych cen robot.

W dalszym cigu utrzymywane @ niskie koszty ubezpieczenia przy korzystnych
dla Spotdzielni jego warunkach, gki zawarciu centralnej umowy na ubezpieczenieatka

Spétdzielni.

3. Koszty eksploatacji.

Koszty eksploatacji w 2009 r. wyniosty 21 599 898 z

Na koszty eksploatacji sktadahesi

1. koszty administrowania — 8 852 534 zt.

2. koszty utrzymania czysfoi — 6 923 888 zt.
W poréwnaniu do 2008r. koszty administrowania zytnania czystéi ulegly hcznie
nieznacznemu wzrostowi, tj. o 0,02 %, przy wskku inflacji za 2009r. w wysokgi
3,50 %.

3. koszty konserwacji — 5 437 813 zi.

4. koszty obowizkowych przegldéw technicznych — 385 663 zi.

W 2009r. koszty eksploatacji ksztattowaty i Spotdzielni prawidtowo.

Wykonanie pozycji dotyecych wynagrodzé wraz z narzutami pracownikow umystowych

Spotdzielni w stosunku do planu wyniosto 95,28 Ygzatcow i sprataczy 97,77 %

I konserwatorow 94,18 %.

Swiadczy to o zachowaniu przez ZaizSpoétdzielni i Kierownictwa Administracji Osiedli

petnej dyscypliny finansowej w gospodarowasiadkami zaplanowanymi na wynagrodzenia

pracownikow Spétdzielni.
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4. Fundusz remontowy.

Fundusz remontowy tworzony jest z odpisu na fundresmontowy w cizar kosztéw
eksploatacji w kwocie, ktora w 2009 r. wynosita 3B 969 zt oraz zasilany jestodkami

z dziatalndci gospodarczej Spétdzielni w kwocie 4 486 958 zireku 2009 i innymi
dodatkowymi wptywami. Zakres prac remontowych Spi@bhi corocznie ulega zwkszeniu.
Swiadczy to o prowadzeniu wdeiwej polityki gospodarczo — finansowej Spéidzielni
Prowadzone prace remontowe zapobiggdgkapitalizacji zasobdw, magjistotny wpltyw
na popraw ich stanu technicznego jak réwnigozwalag na kontynuag dalszej ich
modernizacji (docieplenia budynkéw, wymiana instple.o., c.c.w. i z.w.). W efekcie takich
dziataxr od 2004r. corocznie uzyskiwano zngezobnizke kosztow dostawy energii cieplnej.

Koszty dostawy energii cieplnej ilustrujezgj podana tabela.

Koszty energii cieplnej w latach 2003 -2009

Rok Koszty energii cieplnej Spadek %

2003 34 706 361,00 - -
2004 33 275 936,00 1 430 425,00 412
2005 32 390 147,00 885 789,00 2,66
2006 31 728 586,00 661 561,00 2,04
2007 29910 773,78 1817 812,p2 5,73
2008 29 425 602,28 485 171,50 1,62
2009 30 373 678,00 - 948 075,f2 -3]22
Razem 4 332 683 12,44
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Koszty energii cieplnej w latach 2003 - 2009
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W latach 2004 — 2009 w stosunku do 2003 rokagos¢to oszczdnasé z tytutu zmniejszenia
kosztow dostawy energii cieplnej o kwat 332 683 zt. z uwzgtinieniem skutkdéw podviki
przez SPEC SA ceny za usugrzesytow w grudniu 2008r.

Nalezy podkréli¢, ze mimo wzrostu cen energii cieplnej wprowadzonegeoep SPEC,
to optaty na pokrycie kosztow ciepta ponoszone prageszkacow nie ulegly zwikszeniu,

a nawet ulegty dalszemu zmniejszeniu.

5. Remonty.

Podstawowe zadania Spotdzielni domz eksploatacji polegajna utrzymaniu
zasoboéw w stanie technicznej spradaip prowadzeniu remontéw w celu podniesienia
standardu budynkéw i ich otoczenia, poprawy warunkémieszkiwania.

Gtéwne kierunki dziatalnéci remontowej realizowaney ggodnie z ,Wieloletnim rzeczowym

planem remontow i modernizacji zasobow Spotdzielai lata 2005-2009”, ktory zostat
zatwierdzony przez RadNadzorca RSM ,Praga” w dniu 26.04.2005r. uchwatdr 149/05.

Plan wieloletni stanowi podstawdo sporzdzania szczegétowych rocznych ,Planéw

remontow i konserwacji”. Projekty planéw osiedlowycprzygotowywane & przez
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Kierownikbw Administracji Osiedli na podstawie pggddéw technicznych zasobow
i biezacych potrzeb. Plany te weryfikuje i wphie zatwierdza Zasd Spétdzielni, a nagpnie
przekazywaness Radom Osiedli do zaopiniowania i zgtoszenia uwagioskow.
Zaopiniowane plany przez Rady Osiedli ponownie W¥#owane g przez Zarzd

I przedstawianeagsRadzie Nadzorczej do zatwierdzenia.

Naktady na remonty w 2009 roku wyniosty 22 872 289

Najwi¢ksze naktady poniesiono na docieplefuen zewrtrznych, wymiag instalacji cieptej

wody, zimnej wody, centralnego ogrzewania, remaiatyigow.

W 2009r. wykonano:

- docieplenia scian zewrtrznych 13 budynkow (2 bud. zakzone, kontynuowane
z 2008r., 9 bud. rozpoewch izakaczonych w 2009r., 2 bud. Rozpetz
i niezakaiczone w 2009r., planowane zakaenie w 2010r.),

- docieplenie 11 stropodachow,

- wymiarg pionéw i poziomow instalacji cieptej i zimnej wody16 budynkach,

- wymiarg instalacji centralnego ogrzewania w 6 budynkaclyfw 1 — 50 %),

- malowanie klatek schodowych w 13 budynkach (w tymgartery),

- remont dachu w 3 budynkach,

- remonty hydroforni — 8 szt.,

- remonty dwigéw — 35 szt.,

- wymiana instalacji gazowych w 4 budynkach,

- przeniesienie zaworéw gtdbwnych gazowych na zgmrbudynkéw w 1 budynku,

- wymiana okien na klatkach schodowych.

Wykonawcy robot remontowych wytlaniang sv drodze przetargow i konkurséw ofert.
W ubiegtym roku, podobnie, jak w ostatnich kilkadeh, przeprowadzono przetargi centralne
na wybor wykonawcow wymian instalacji c.c.w. i z.araz c.0., a tale docieplé scian
zewretrznych budynkoéw oraz ociepilestropodachéw, jak réwniena dostaw i monta
stolarki okiennej na klatkach schodowych. Jak cdurona szczeblu centralnym
przeprowadzono negocjacje z dostawcami materiatGstalacyjnych takich, jak rury,
armatura odcinaga i regulacyjna, wodomierze, w wyniku ktorych Uayso dla Spotdzielni

korzystniejsze ceny.
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Dzigki centralnemu pospowaniu przetargowemu wprowadzono nowoczesne rasteri
I urzadzenia, stosuje sijednolite technologie przy wymianach instalacjtak, dla instalaciji
C.0., W miejsce stosowanych wéneej rur stalowych, zastosowano przewody z poliglepu
stabi Montuje s¢ réwniez zawory r@nicy cisnien, a dla instalacji cieptej wody zawory
termostatyczne cyrkulacyjne na pionach cyrkulaasiny

Mimo przeznaczania na fundusz remontowy kwoty por&d milionow zt, z powodu
zmieniapcych se¢ przepisow prawnych nakaagych wykonanie nieprzewidywanych
wczesniej prac oraz ze wzgflu na wiek budynkéw, sgle zwiksza s¢ zakres koniecznych
do wykonania robot remontowych. Giec zwiekszy¢ intensyfikacg prac remontowych
podejmujemy dziatania zmierzag do pozyskania kredytow w polskich bankashodkow
pomocowych z Unii Europejskiej. W 2008 roku zostalgkierowane wnioski
do Wojewddzkiego Funduszu Ochrorfyodowiska i Gospodarki Wodnej, ktore zostaly
przesungte do rozpatrzenia na 2009 rok. Jedmak uwagi na brakrodkow finansowych nie
przyznano Spétdzielni pyczki na cele termomodernizacyjne. Dlatego nieachmrzerywa
procesu termomodernizacji Spétdzielnia zawarta dwigowy kredytowe zgodnie z ustaw
z dnia 21.11.2008r. o wspieraniu termomodernizaggmontow na kwat 4 200 640 zt.
Ztozone wraz z wnioskami kredytowymi audyty energetgczizyskaty pozytyws opinie
Banku Gospodarstwa Krajowego, ktory to przyznagenpe termomodernizacyjne. Zomno
réwniez wniosek do Mazowieckiej Jednostki Wdamia Programéw Unijnych Ugdu
Marszatkowskiego Wojewddztwa Mazowieckiego o dafis@vanie projektu realizowanego
w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojetm@Mazowieckiego 2007 — 2013
(RPO WM), narozpatrzenie ktérego czekamy. Catkawiart@¢ projektu oszacowana
zostata na ponad 27 min zt, z czegoznmw uzyskd do 85% dofinansowania. Dziatania
w ramach tego projektu mgjza zadanie ulepséytzw. infrastruktug zewretrzna dwoch
osiedli Spotdzielni. Projekt przewiduje m.in. modieackg placow zabaw, budawsciezek
rowerowych, boisk, rekultywagji uzupetnienie nasadizev terenach zielonych, jak réwnie
budowe nowych miejsc postojowych wzdheiagéw pieszo-jezdnych.

W roku 2010 zaplanowano naktady na remonty w wysckgonad 27 milionow ztotych.
Oznacza to znaczny wzrost nakladoéw na remontyyktgnika m.in. z przeznaczenia na ten

cel znacznie wkszej ilcci srodkow z dziatalnéci gospodarczej Spotdzielni.
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Srodki te przeznaczone:tl, przede wszystkim na:

dociepleniascian zewwtrznych w 7 budynkach (5 bud. noworozpoczynanychud.
kontynuowane z 2009r.) oraz w 11 budynkach dodaykbww przypadku uzyskania
kredytow,

ocieplenia stropodachéw w 8 budynkach,

wymiare pionéw lub poziomow lub pionow i poziomow instglageptej i zimnej wody
w 10 budynkach,

wymiare instalacji centralnego ogrzewania w 10 budynkach,

modernizagj instalacji centralnego ogrzewania w 2 budynkach

monta instalacji hydrantowej p.pow 1 budynku

malowanie klatek schodowych w 12 budynkach,

remonty agwigow — 32 szt.,

wymiarg instalacji gazowych w 10 budynkach,

wymiare stolarki okiennej na klatkach schodowych w 9 budyh (w tym 1 kontynuacja
z 2009r.),

oraz wiele innych.

Przewidziano réwnig w razie pozyskanigrodkdéw finansowych z kredytéw preferencyjnych,

dalsze roboty termomodernizacyjne i towaragsz o Sszacunkowej wadc ponad

5 milionoéw ztotych.
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Rozdziat IV
Sprawy czionkowsko-mieszkaniowe
W dziatalngci cztonkowsko —mieszkaniowej dominowaty sprawyigzane z:
1) przeksztatcaniem lokatorskich praw do lokali miedmikch na wlasniowe prawa
do lokali oraz ustanawianiem @thnej wtasnéci lokali,
2) przygotowywaniem materiatbw umldwiajacych podgcie przez Zarmd uchwat
okreslajacych przedmiot oabnej wiasnéci lokali (zgodnie z postanowieniami ustawy

0 spotdzielniach mieszkaniowych),

3) prowadzeniem przez zainteresowanych spraw o malpyy@aw do spadku, podzialem
majtku po rozwodzie, zbyciem prawa do lokalu, ubiegamis¢ o zatxenie ksggi
wieczystej dla spétdzielczego wiasomwego prawa do lokalu, potwierdzeniem

posiadanych praw do lokali (gasa miejsc postojowych),

4) przygotowywaniem propozycji opinii do m.in. projélt zmian ustaw: o zmianie ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych,
5) udzielaniem odpowiedzi na wplywae wysgpienia dot. spraw cztonkowsko-
mieszkaniowych. Zaznac&yalezy, ze ogétem Zarad Spétdzielni rozpatrzyt ponad 3800

wystapien w sprawach cztonkowsko-mieszkaniowych.

Wg stanu na 31.12.2009r. RSM ,Praga” zrzeszata 162#%hkow, w tym :

a) 15281 - to czionkowie posiaday prawo do lokalu (mieszkalnego lub
aytkowego), garau, lub miejsca postojowego w gaa
wielostanowiskowym w zasob Spoétdzielni;

b) 924 - toczionkowie oczekay;

C) 342 - to czionkowie bez prawa do lokaluréga, miejsca postojowego w

gara wielodstanowiskowym) .
Ponadto 1925 o0s0b, posiaglajch spoétdzielcze wiasiciowe prawo do lokalu (lub oglong
wiasnda¢) nie byto cztonkami Spotdzielni.
W 2009 roku z rejestru cztonkéw skovaych zostato 555 osob. SKkenie w/w os6b
Z rejestru cztonkow nagiito na skutek:
a) wypowiedzenia przez nich cztonkostwa (lub podj przez Ragl Nadzorcz uchwat

0 wykresleniu z rejestru cztonkow — Rada pedj 125 takich uchwal) w zwzku ze

zbyciem spoétdzielczego whasimiowego prawa do lokalu, lub przeniesieniem na

rzecz osob bliskich praw do  wkladu mieszkaniowegkorzystaniem przez nie

Z roszczenia do ustanowienia spoétdzielczegattokkiego prawa do lokalu;
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b) wypowiedzeniem przez zainteresowanych cztonkostwaSpotdzielni, np. po
sprzeday prawa do lokalu;
c) zgonem cztonka Spétdzielni;
d) uchwatly Rady Nadzorczej o wygmeciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego z powodu zalegania z optatamokale mieszkalne.
Czlonkostwo zZaw Spoétdzielni uzyskalty 102 osoby. W grupie tezgwa.aja osoby,
ktore uzyskaly czionkostwo wygiujac z roszczeniem: w trybie art. 13,14,15 ustawy
0 spétdzielniach mieszkaniowych ( po zgonie wspdhoraka, po rozwodzie lub jako osoby
bliskie bytego cztonka, ubieggje s¢ o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prdwa
lokalu), lub wynikajcym z nabycia spotdzielczego wiasoimwego prawa do lokalughz
z zamiany praw do lokalu.
Ponadto Rada Nadzorcza RSM ,Praga” w ptiypadkach po sptacie zadania podta

uchwaty o uchyleniu uchwat o wykluczeniu ze SpGhdizi

Wobec uchylenia przez RaNadzorcz uchwat o wykluczeniu ze Spotdzielni osob,
ktore sptacity zadkenie, RSM ,Praga” odzyskata kwot238.877,82 zlotych. Ponadto
2 osoby zalegape z optatami zamienito lokale Zaadtzenie sptacity osoby uzyskige
w zamian prawo do lokalu; Spoétdzielnia z tego tytoddzyskata kwat 44.735,34 ziotych.
tacznie w wyniku takich pogpowar RSM ,Praga” odzyskata kwe®83.613,16 ztotych

zalegtaci.
Osiedla uchylenie uchwaty Rady zamiany Baw

k8 odzyskana kwota #6 odzyskana kwota _odzyskana kwota
1. Os.Kijowska 1 17.405,34 17.405,34
2. Os.Poraje 2 27.985,37 27.985,37
3. Os.Generalska 6 66.298,05 1 27.330,00 93.628,05
4. Os.Targéwek 3 144.594,40 144.594,40

Razem 11 238.877,82 2 44.735,34 283.613,16

W 2009 roku Spétdzielnia dysponowata 20 lokalartave. odzysku, z ktérych:

1. 13 lokali znajdowato gi w budynkach na gruntach, do ktérych Spoétdzielrpasiada
prawo uytkowania wieczystego lub wiaséto, w tym:

a) 2 lokale w budynkach realizowanych przy wykorzyaiamodkow z Krajowego Funduszu

Mieszkaniowego, ktore to lokale zgodnie z postamoveimi ustawy o0 spoétdzielniach
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mieszkaniowych magby¢ zasiedlane jedynie na zasadzie spotdzielczegatdodkiego

prawa do lokalu mieszkalnego, przy czym nie maepisOw okrélajacych zasady

rozliczea z tytutu wktadu mieszkaniowego;

1 lokal w budynku, gdzie na ma prawomocnej uchvedgeslajacej przedmiot odibnej

wiasndaci lokali;

10 lokali w budynkach , gdziea prawomocne uchwaly ok§lajacej przedmiot odibnej

wlasndgci; 9 z nich objte byly przetargiem , ktory odbytesiw dniu 18.01.2010r.,

wplyneto wowczas 21 ofert, przy czym oferty te dotyczjdglynie 5 lokali ( 4 z nich
zasiedlone zostaty w marcu 2010, a 1 lokal zagigdtostat pod koniec kwietnia 2010r.);

7 lokali znajduje s w budynkach na gruntach, ktér@ swe witadaniu Spoétdzielni,

w tym:

a) 1 — lokal przekazany zostat do dyspozycji ¢sle Gminy Biatotka w zamian za
wykonanie eksmisji ,

b) 6 lokali - z ktérych 5 lokali olfe byty przetargiem, ktéry odbyt ¢siw dniu
18.01.2010r. i Spotdzielnia proponowata wowczaaswarcie umowy przyrzeczenia
ustanowienia o@bnej wtasnéci lokalu po uzyskaniu praw do gruntu i posiadaniu
prawomocnej uchwaty okémjacej przedmiot oadbnej wiasnéci lokali. Niestety nie
wplyneta ani jedna oferta . Zasiedlenie tych lokaludtnia brak przepisow w ustawie
0 spotdzielniach mieszkaniowych okiagacych zasady ich zasiedlenia na zasadzie
spoétdzielczego prawa do lokalu. Postanowienia bowieustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych wskazaj ze mieszkania lokatorskie uwolnione do dyspozycji
Spotdzielni, ponownie zasiedlone modpy¢ po przeprowadzeniu przetargu, a na
cztonkow ktorzy wygraj przetarg ma hyprzeniesiona wiaské lokalu. Przeniesienie
jednak wtasnéci mazliwe jest wyhcznie kiedy spoétdzielnia ma prawo fytkowania
wieczystego, lub wiasdoi ) do gruntu, na ktérym posadowiony jest budyrgakzie
znajduje st taki lokal. Powysza luka w przepisach stwarza ogromny problem
z ponownym zasiedleniem miesakav budynkach, ktoreagsna gruntach, d¢glacych

jedynie we wtadaniu Spoétdzielni.

W 2009r. przedadem w 18 sprawach toczytoegpostpowanie o eksmigjz lokalu

spoétdzielczego lub o nakazanie przed zbycie spoétdzielczego wlasimoowego prawa do

lokalu. W 7 przypadkach pa@gtowanie zakaczone zostalo przezad prawomocnym

postanowieniem, w tym: w 5 przypadkacid shakazat eksmisj a w 2 przypadkachad

nakazat sprzedasspotdzielczego wlassoiowego prawa do lokalu mieszkalnego.
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Sprawy, w ktorych &l wydat prawomocne orzeczenie o eksmijierowane zostaty do

wykonania przez Ugzgly Dzielnicy lub przez Komornika. Réwmiedo Komornika

skierowane zostaty wyrokadu nakazujce zbycie spétdzielczego wtasiemwego prawa.

W Urzdach Dzielnic i u Komornikow znajdaupie wnioski w 81 sprawach o wykonanie

eksmisji ( 59 z nich - to sprawy, w ktérych Wdzpowinien zabezpieczyokal). Spétdzielnia

wielokrotnie wysgpowata o przyspieszenie wykonania eksmisji.

W 2009r. Urgdy wskazaty 4cznie 8 lokali socjalnych dla konkretnych osob

uprawnionych wyrokamigglu do uzyskania takiego lokalu , w tym:

1.

Urzad Dzielnicy Gminy Biato¢ka przekazat 3 lokale dla oséb z wyrokami ekgmygni

z prawem do lokalu socjalnego — wykonane zostagkgmisje, a w trzecim przypadku
w zwiazku z tym,ze dtwnik splacit zadhlienie podstawowe i sptaca odsetki w ratach
Spotdzielnia kierowabedzie inna rodzie z wyrokiem eksmisyjnym;

Urzad Dzielnicy Targéwek przekazat 2 lokale, z przezemiem tylko dla niektorych
0sOb z rodzin obfych wyrokami eksmisyjnym i zamieszkatych w lokalpbtdzielczym;
osoby wskazane przez Wz przeprowadzity si do lokali socjalnych, natomiast
w lokalach spétdzielczych nadal pozostaly osokgbec ktérych sd rownie: orzekt
eksmisg, dapc im uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego;

Urzad Dzielnicy Praga Po6tnoc przekazat 3 lokale, w tym:2 przypadkach pod giiog
eksmisji zainteresowani sptacili zadénie i Spotdzielnia wyspita o eksmisje innych

rodzin. W trzecim przypadku sprawa wykonania ekgnast w toku.

Wobec opieszakei Urzedow w zapewnianiu lokali socjalnych dla wykonania

prawomocnych wyrokéw orzekggych eksmisje- Spétdzielnia w 2009 roku w 3 sprawa

wystapita do Urzddéw Dzielnic (Praga P6tnoc- w 1 sprawie i Targowelw 2 sprawach)

z wezwaniem do zaptaty odszkodowania za niedostarezokalu socjalnego.

Urzad Praga Poinoc w odpowiedzi na wezwanie Spétdziebkazat w/w 3 lokale socjalne.

Natomiast Urzd Dzielnicy Targowek nie uznat roszéz&pdtdzielni do odszkodowania.

Wobec stanowiska Uedu Targéwek, Spoétdzielnia w 1 przypadku veysta do sdu

Z pozwem o odszkodowanie za niedostarczenie lokatjalnego; w styczniu 2010r.adb

orzekt zaptat na rzecz Spotdzielni, Ugd odwotatl s§ od w/w wyroku i nie jest on

prawomocny. Czekamy na rozstrzygrie sprawy przez 4sl.
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W | kwartale 2010 Spoétdzielnia w kolejnych 7 spratvavystpita do Urzdu Dzielnicy
Targéwek o zaptatodszkodowania za niedostarczenie lokali socjalnwbbec negatywnego
stanowiska w/w Urgu, Spotdzielnia wyspuje z pozwem doadu. W nasipnych 7

sprawach Spoétdzielnia przygotowuje wezwanieddtzo zaptat odszkodowania.

W 2009 roku Zarzd:

1. ustanowit prawo do 56 lokali mieszkalnych, przy mzylotyczytlo to ustanowienia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mhetnego przede wszystkim w trybie
art.15 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych (ramach realizacji roszczenia po
osobach bliskich);

2. dokonat 304 przeksztaliespotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mkeszego
w spotdzielcze whasriciowe prawo do lokalu. Przeksztatcenia te dokormstaty aktem
notarialnym. W  bigacym roku, w okresie do 15 .04.20101r., zawartycostato
kolejnych 17 aktéw notarialnych dot. przeksztateespotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu w spétdzielcze wiastmowe. Ogotem od weégia w zycie zmian w ustawie
0 spotdzielniach mieszkaniowych, tj od 30.07.200do. 15.04.2010r Spodidzielnia
dokonata 2040 przeksztaicepotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mkaszego
w spétdzielcze wtasrigiowe prawo do lokalu. Naptywage wnioski realizowanega
biezaco;

3. zawart 1053 akty notarialne ustanawt® odebna wiasnaé, w tym: 1042 - dot. lokal
mieszkalnych, 7 — dot. lokalizytkowych, 4 - dot. miejsc postojowych w gzaah
wielostanowiskowych. Naptywage wnioski oraz wnioski 0osOb, ktére nie skorzystat
Z zaproponowanych wcgsiej terminOw zawarcia umowy notarialnej sealizowane na
biezaco.

4. podpt 16 uchwat, okréajacych przedmiot o@bnej wtasneci wszystkich lokali
w nieruchoméciach obejmujcych budynki przy :

a) ul. Pancera: 5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 1417518, 22;.
b) ul. Erazma z Zakroczymia 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8®,13;

c) ul. Remiszewskiej 1

d) ul. Namystowskiej 6,6a

e) ul. H.Junkiewicz 2,2a,2b, Radzyfska 97,

f) ul. Cmielowskiej 15,15a - uchwata zostata zaskaa do sdu.
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Wedlug stanu na 31.12.2009r. Spéidzielnia posaatlaznie 53 uchwaty okéajace
przedmiot odtbnej wiasnéci. Spotdzielnia podfa uchwaty dla wszystkich nieruchoskon
gdzie RSM ,Praga” ma w peini uregulowany stan pravgmuntu. tacznie uchwatami
objetych bylo ogétem 8131 lokali; przy czym 50 — tohualy prawomocne, natomiast
3 uchwaly zostaly zaskasne do sdu ( dot. nieruchomigi: Gotawicka 1,3,5; Tykoéiska 42
i Cmielowska 15,15a), a sprawy nie zostaly zagone do 31.12.2009r.). Trwap
postpowanie gdowe powodujeze w tych nieruchomi@iach nie mena bytlo rozpocx
procesu przeksztatcania lokali w elding wiasnag.

W przypadku nieruchondoi obejmugcej budynki przy ul.Gotawickeij 1,3,5 obecnie pretol
dotyczy whczenia powierzchni wszystkich loggii do powierzcHokali, co spowoduje
ze ulegn zmianie udziaty w nieruchomdo wspolnej. Udziaty w nieruchondoi wspolnej
podane $ w zahczniku do uchwaty nr 70/2007 Zadu okrélajacej przedmiot odibnej
wiasndci lokali (zahcznik stanowi integralnczes¢ uchwaty). Whczenie powierzchni loggii
bez uchylenia ww. ,zat¢znika powodujeze w/w uchwata jest wewitrznie sprzeczna
i Spétdzielnia nie mee zawierd aktow notarialnych odbnej wilasnéci. Spétdzielnia
wystgpita do Sdu Najwyszego o kasagj wyroku. O powyszym mieszkacy zostali
poinformowani.

W przypadku nieruchongoi obejmujcej budynki przy ulCmielowskiej 15 i 15a Zasd
Spotdzielni w dniu  7.04.2010r. uchylit zaskamq uchwat i podgt prace nad
przygotowaniem nowego projektu uchwaly, ckagcej przedmiot odibnej wiasnéci lokali
w w/w nieruchomeci. O powyszym mieszkécy zostali poinformowani.

Konieczn& uzgadnianie spraw z kancelariami notarialnymi,rzegdlami Dzielnic, czy
nawet prowadzenie spraw przedazl@mi w znacacy sposob wplywa na zatatwianie przez
Spotdzielng  wnioskow. Prowadzone przez spoldzielniprace zwizane czy to
z przeksztalceniem spétdzielczego lokatorskiego warado Ilokalu mieszkalnego
w spotdzielcze wiasrgiowe, czy z ustanowieniem @thnej wtasnéci, wymagaj nakladu

czasu, pracy i kosztow.
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roku 2009 ogromne zainteresowanie budzita izaglh  wyroku Trybunatu

Konstytucyjnego z 17.12.2008r. dot. min. przeKsetaia praw do lokali za tzw. "ztotowk

Dopiero w dniu 18.12.2009r. Sejm praglyjustawe 0 zmianie ustawy o spotdzielniach

mieszkaniowych. Ustawa ta wesztayeie 30.12.20009r.

Zgodnie z postanowieniami ww. ustawy:

1.

bez zmiany pozostajwarunki finansowe przeniesienia spotdzielczegomar do lokalu
w odrbng wltasnaé, lub przeksztalcenia spotdzielczego lokatorskipgawa do lokalu
mieszkalnego w spotdzielcze wlasnimwe prawo do lokalu;

jezeli lokal, do ktérego zainteresowany posiada spéldze prawo jest w budynku,
znajdupcym sk na gruncie, do ktérego Spétdzielnia nie ma praasndci lub prawa
uzytkowania wieczystego — nie jest pligve ustanowienie ogbnej wtasnéc¢ lokalu;

jezeli lokal, do ktérego zainteresowany posiada spétdze prawo jest w budynku,
znajdupcym sk na gruncie, do ktorego Spotdzielnia ma prawaswéci lub prawo
uzytkowania wieczystego — to 7eli nie zostata sposgdzona uchwata Zasdu
okreslajaca przedmiot odbnej wiasnéci lokali lub uchwata ta zostata zaskama do
sadu — maliwe jest przeksztatcenie spoildzielczego lokatargki prawa do lokalu
mieszkalnego w spoétdzielcze wtasnmwe prawo do lokalu;

umowa o0 przeksztalcenie spotdzielczego lokatorskiptawa do lokalu mieszkalnego
w spotdzielcze wiasrigiowe prawo do lokalu me by zawarta do 31.12.2012 roku
I w formie zwykiej u mowy pisemnej, tj. dla w@osci przeksztalcenia nie jest
wymagane zawarcie jej aktem notarialnym. Mplaadmient, ze nadal maliwe jest na
zyczenie czionka zawieranie takiej umowy w formiduakotarialnego i w okresie od
1.01.2010 — do 15.04.2010r.17 cztonkow naszej &pghi dokonato przeksztatcenia
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszégo na spotdzielcze wiasieowe

prawo do lokalu, zawierag umowe w formie aktu notarialnego.

Wiele niepotrzebnych emocji spowodowatymarcu 2010 roku kontrowersyjne

artykuly prasowe dot. wacsci aktéw notarialnych, jeeli Spotdzielnia przy podpisywaniu

takiego aktu byta jednoosobowo reprezentowanano8tsko w tej sprawie zajmowaty m.in.

Krajowa Rada Notarialna, Zwiek Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowych RP. -

jednoznacznie stwierdzaj, ze akty notarialne miat prawo jednoosobowo podpayw

petnomocnik upowaniony przez Zargd stosownym aktem notarialnym.
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Zarzmad pragnie podkekdi¢, ze wszystkie akty notarialne zawarte przez Spokdiziesy
prawnie wazne. Sad wieczystoksigowy na ich podstawie zakiada ¢gi wieczyste
i dokonuje stosownych wpisow. Osoby reprezeyej Spotdzielrni przy zawieraniu wi/w
aktow notarialnych dziataty i dziatapa podstawie udzielonego im przez Zdrnotarialnego
petnomocnictwa. Zagd Spotdzielni, we wspotpracy z kancelariami natiswymi, dochowat
petnej dbatéci, aby udzielone przez Zax petnomocnictwa byly wkgiwe i zgodne

Z prawem.
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Rozdziat V
Gospodarka nieruchomdaciami

W 2009 roku Spoétdzielnia prowadzita dziatadiow zakresie spraw terenowo-
prawnych w trzech dzielnicach miasta stotecznegas?éavy : Praga Poinoc, Targowek
i Biatoteka oraz w migcie Marki.

Prowadzone prace byly zagwiane z regulagj stanu prawnego gruntéw, podziatem
geodezyjnym nieruchondoi, podzialem na nieruchord@m rozliczeniowe, analizowaniem
projektéw plandéw zagospodarowania przestrzennegktadaniem stosownych wnioskow,
wdrazaniem ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oregrazentowaniem intereséw

mieszkacow i Spotdzielni jako wikciciela, wytkownika wieczystego lub wiadajego.

1. Czynnaosci zwigzane z regulacy stanu prawnego gruntow.

Spéitdzielnia w poprzednich latach wielokrotnie niowiata w Urzdach
m. st. Warszawy o przyspieszenie czygun@wigzanych z regulagjstanu prawnego gruntow
na rzecz Miasta, a ngphie przekazanie ich wzytkowanie wieczyste Spotdzielni.

Dotychczasowe deklaracje i dziatania poelj przez przedstawicieli Miasta, nie
przyniosty paadanych wynikéw (aktéw notarialnych). Ostatnie pisn&pdétdzielnia
wystosowata w dniu 25.03.2008r. - znak NG/2632/200& w dniu 08.04.2008r. — znak
NG/2828/2008 - do Pani Prezydent m.st. Warszawy, dmu 02.10.2007r. - znak
NG/3463/2007 oraz w dniu 31.03.2008r. - znak NG2Z8007 - do Burmistrza Dzielnicy
Biatotcka, w dniu 25.11.2008r. — znak RN/6528/2008 do yRBdielnicy Praga Pétnoc,
w dniu 25.11.2008r. — znak RN/6525/2008 do Radyebrty Targowek, w dniu 25.11.2008r.
— znak RN/6530/2008 do Rady Dzielnicy Biald, w dniu 08.06.2009r. — znak
NG/02272/2009 - ponownie do Burmistrza DzielnicyBlicka, w dniu 28.09.2009r. — znak
NG/01-03461/W/09 do Rzecznika Praw Obywatelskicjramajac swoje zaniepokojenie tak

sytuacij.

Niezadowalajce efekty wspomnianych dziataskionity nas do skierowania spraw do
sadu. Do chwili obecnej zostaty ztone nasfpujace pozwy :
- w dniu 21.04.2006r. o zobowy#anie m. st. Warszawy do zknia gwiadczenia woli,
polegajcego na ustanowieniu na 99 lat prawazytkowania wieczystego
do nieruchoméci potazonej przy ul. Biatostockiej 7, 9, 11 ( obecnie pgpstvanie

zawieszone );



36

w dniu 21.04.2006r. o stwierdzenie nabycia widsnprzez zasiedzenie nieruchofop
potozonej przy ul. Szanajcy 3 ( sprawa w toku )

pozew z dnia 10.05.2007r. o przeniesienie widsnaieruchomeéci na rzecz RSM
.Praga’, stanowjcej czs¢ gruntu potaonego przy ul. Biatostockiej 46, acdacego
wlasndcia m. st. Warszawa; w dniu 28.10.2009 udSOkrgowy Warszawa Praga
w Warszawie wydat wyrok zobowzujacy Miasto Stoteczne Warszawa do przeniesienia
wiasndgci dziatki 56/4 o powierzchni 0,0122 ha z ¢ 4-14-05 na rzecz RSM ,Praga”
za zaptat w kwocie 139812 zt — wyrok uprawomocni¢ sv dniu 26.01.2010 r.;

w dniu 19.04.2002r. o zobowzanie Miasta St. Warszawa do ustanowienia prawa
uzytkowania wieczystego gruntu pod parkingiem naWlosennej; w dniu 20 marca
2008r. §d Okregowy w Warszawie XXIV Wydziat Cywilny wydat orzeazie nakazujce
Miastu st. Warszawa zawarcie umowy ustanawej wytkowanie wieczyste na rzecz
RSM ,Praga’. Miasto St. Warszawa Dzielnica Pragi®® ztazyto apelact od wyroku.

W dniu 11.12.2008r. 48 Apelacyjny w Warszawie | Wydziat Cywilny zmiemaskazony
przez Miasto wyrok oddala powodztwo i obaizajac Spotdzielnie kosztamiadowymi.

Po rozwaeniu od strony prawnej i finansowej racjonalioztozenia wniosku o kasagj
wyroku Sdu Apelacyjnego, skierowano stosowne pismo dduSNajwyszego, ktory
w dniu 23.10.2009r. przyf skarg kasacyja do rozpoznania. Niestety, na posiedzeniu
w dniu 21.01.2010r. & Najwyzszy wydat wyrok oddalagy skarg kasacyja
Spétdzielni.

w dniu 11.04.2009r. o przeniesienie tytutu wiasnalo dziatki pod budynkami przy
ul. Mysliborskiej 85 i 85a. Pomimo uptywu 4 lat od zasiedz przedmiotowe]
nieruchomeci na rzecz Skarbu Bstwa (przy istotnym udziale Spotdzielni) oraz updyw
2 lat od skomunalizowania tej nieruchofoiona rzecz m. st. Warszawy, nie udato nagn si
podpis& aktu notarialnego, przenagzego tytut wiasnéci na rzecz Spotdzielni. Dlatego
Zarzad podpt decyzg o skierowaniu sprawy dadu. W dniu 27.11.2009r.a8 Rejonowy
dla Warszawy Pragi Pétnoc w Warszawie wydat wyrdkladapcy powodztwo. W chwili
obecnej M. St. Warszawa ponownie wyrazito gupbdpisania aktu notarialnego o zbyciu
tej nieruchoméci na rzecz Spotdzielni. M. ST. Warszawa zlecitokayanie wyceny tej
dziatki.

Ponadto, w ramach gospodarowania nieruchoami zawierano umowy dzizgwy, umowy

ponoszenia kosztéw, aneksy do umow, skladawianlczenia o poddaniu ¢siegzekucji

w formie aktow notarialnych (wymagane przy umowedelerzawy z m. st. Warszawa):
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Osiedle ,Kijowska” 2
Osiedle ,Jagiellaska” -
Osiedle , Targowek” 8
Osiedle ,Generalska” 15
Osiedle ,Poraje” 11
Osiedle ,Erazma” 2
tacznie: 38

2. Prace zwhzane z wejciem wzycie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

W zwiazku z nowed ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ktora Waesezzycie z dniem
31.07.2007r. oraz zkiwnymi do Spoétdzielni wnioskami o wyagdmienie wiasngci lokal
Robotnicza Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Praga’zda do $du Rejonowego dla Warszawy
Pragi Potnoc w Warszawie Il Wydziat Cywilny wnioskinabycie wiasrniei nieruchomeci
przez zasiedzenie w trybie art. 35 wspomnianej wastz dnia 15 grudnia 2000r.
0 spoidzielniach mieszkaniowych. Przygotowana dodotacja ohjta wszystkie tereny
nieuregulowane na rzecz Spotdzielni wraz z budynkam

- grunty przy ul. Biatostockiej 7, 9, 11 — wniosekrejestrowany w Biurze Podawczym
Sadu Rejonowego dla Warszawy Pragi Poinoc w dniu1.2007r.

- grunty przy ul. Al. Tysiclecia 151, Kijowskiej 11, Korsaka 1, Markowskiej 6
Zabkowskiej 40, 42, 44 ( Szmulowizna A li A ll) -niosek zarejestrowany wdzie w dniu
21.11.2007r.

- grunty przy ul. Radzymskiej 50, 52A, 54/58, 60/66, 68/72, Lochowskiej9,/34,
tomzynskiej 15/25, Siedleckiej 1/15, 16/24, Wotarskiej 19 ( Szmulowizna wschodnia ) -
wniosek zarejestrowany wdzie w dniu 29.11.2007r.

- grunty przy ul. Jagielleskiej 2, 4, 6 - wniosek zarejestrowany wdzae w dniu
29.11.2007r.

- grunty przy ul. Kotowej 2, 4, Wejherowskiej 3, I8, Junkiewicz 6, 8, 10 - wniosek
zarejestrowany waslzie w dniu 29.11.2007r.

- grunty przy ul. Zamiejskiej 1, 3, 5, 7, 9, 11,,185, 17, 20, 24 - wniosek
zarejestrowany waslzie w dniu 15.11.2007r.

- grunty przy ul. Sz. Askenazego 1, 2, 3, 5, 6,97,11, Trockiej 10 - wniosek
zarejestrowany waslzie w dniu 21.11.2007r.

- grunty przy ul.Sreniawitéw 1, 2, 4, 5, 7, 12, Nagodzicéw 1, 2, Ba¢chomin | ) -

wniosek zarejestrowany wdzie w dniu 28.11.2007r.
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- grunty przy ul. Porajow 2, 4, 6, 8, 10, Wittiga2l 3, 4, 5, 6, 7, 9 ( Tarchomin 1 A) -
wniosek zarejestrowany wdzie w dniu 28.11.2007r.

- grunty przy ul. Antalla 4, 5, 6, Atutowej 1, 3, B, Gbickiej 2, 4, Porajow 5,
Szczsliwej 2 ( Tarchomin Il B) - wniosek zarejestrowamysadzie w dniu 28.11.2007r.
W czerwcu 2008 roku 48 Rejonowy dla Warszawy Pragi Pétnoc w Warszawidhdziat
Cywilny zawiesit wszystkie w/w pogbowania 0 zasiedzenie nieruchaitiodo czasu
udzielenia przez Trybunat Konstytucyjny odpowiedaipytanie prawne, czy zapis art. 35 ust.
1' i 4* ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych jest zgord§onstytucy. W 2009r. Zarad
Spotdzielni sktadat wnioski o pogljie zawieszonych pagiowar. Od padziernika do kaca
grudnia 2009r. zostato odwieszonych 9 ppstvai na 10.
W zwiazku z realizagj ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych ZarSpotdzielni podjt
7 uchwat i dokonat podziatu nieruchoeow poszczegoélnych osiedlach na nieruchéeho
rozliczeniowe w celu okétania podstawowych jednostek ewidencji i rozliczapizychodow
i kosztow eksploatacji i utrzymania.
W celu realizacji wnioskOw o ustanowienie prawacbde] wtasnéci Zarzd zlecit podziaty
geodezyjne dla nagiujacych nieruchomgi:

- przy ul. Olgierda 42 (podziat zakczony prawomocqn decyzij Prezydenta
m. st. Warszawy z dnia 11.09.2007r.),

- przy ul. Remiszewskiej 16, 18, 20 (podziat z@kaony prawomocqn decyzj
Prezydenta m. st. Warszawy z dnia 16.11.2007r.),

- przy ul. Junkiewicz 2, 2a, 2b i ul. Radzyrskiej 97 (podziat jest kontynuowany),

- przy ul. Pancera 13, 15, 17, 18, 22 oraz 5, 68,79, 10, 11, 12, 14 (podziat
zakaiczony prawomocndecyzj Prezydenta m. st. Warszawy z dnia 28.04.20009r.),

- przy ul. Erazma z Zakroczymia 1, 3, 5, 7, 9, Xazo2, 4, 6, 8, 10 (podziat
zakaiczony prawomocndecyzj Prezydenta m. st. Warszawy z dnia 28.04.20009r.),

- przy ul.Cmielowskiej 15, 15a (podziat zakezony prawomocndecyzj Prezydenta
m. st. Warszawy z dnia 09.03.2010r.).
Ponadto, w ramach prowadzonych zadeostatlo skierowanych 35 wnioskow dads
wieczystokstgowego o dokonanie wpisow reguaych stan prawny w ksjach wieczystych.
Zarzad wspotpracowat z pracownikamia@® Rejonowego w Warszawie IX Wydziat Kgi
Wieczystych, w celu przyspieszenia ujawnienia seitaych dla Spé@zielni wpiséw
w ksiegach wieczystych.
Kompletowano dokumentacj umailiwiajaca rozpoczcie procedur zwzanych

z wyodekbnianiem wiasnéxi lokali:
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- wyrysy i wypisy z ewidencji gruntow i budynkéw - 83
- odpisy z ksig wieczystych - 59

3. Czynnoici zwigzane z bigacym funkcjonowaniem Spotdzielni.

Aktualizacja inwentaryzacji gruntow.

Z ramienia Zargdu pracownicy dzialu Gospodarki Nieruchaimami uzupetniali

i aktualizowali dokumentagj nieruchoméci uregulowanych i nieuregulowanych prawnie,
bedacych w zasobach RSM ,Praga”, prowadzili indywidwabprawy terenowo — prawne dla
poszczegolnych osiedli (optaty, dziawy, parkingi, nowe inwestycje), sprawy sporne oraz
przygotowywali umowy o udogbnieniu gruntdw pod budawinfrastruktury technicznej za
jednorazow optat, (obchzanie nieruchomei).

Uchwaly Rady Nadzorczej padie w sprawie obaizenia nieruchomgzi:

Osiedle ,Kijowska” -

Osiedle ,Jagiellaska” 1

Osiedle , Targowek” 2
Osiedle ,Generalska” -
Osiedle ,Poraje” 2
Osiedle ,Erazma” 3
tacznie: 8

Z obcihzeniem nieruchomii zwigzane bytlo zawarcie 1 aktu notarialnego o ustandwien
stuzebnaci gruntowej, 3 uméw okitajacych warunki udogpnienia terenu.

Rozpatrzone decyzje administracyjne, zawiadomigroatanowienia.

decyzje zawiadomienia postaeoa
Osiedle ,Kijowska” 4 10 -
Osiedle ,Jagiellaska” 3 4 -
Osiedle , Targéwek” 3 8 1
Osiedle ,Generalska” 7 9 4
Osiedle ,Poraje” 13 14 2
Osiedle ,Erazma” 5 3 3
tacznie: 35 48 10

Sprawy sporne, odwotania i skargi.
Pisma do SKO - odwotania od decyzji administracginyzaalenia na postanowienia,
wnioski w zwizku z dwiadczeniami Prezydenta m. st. Warszawy usigaji nowe

stawki optat rocznych z tytutuzytkowania wieczystego
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Osiedle ,Kijowska” 1
Osiedle ,Jagiellaska” -
Osiedle , Targowek” 7
Osiedle ,Generalska” 1
Osiedle ,Poraje” 1

Osiedle .Erazma” .

tacznie: 10

Pisma do Wojewody Mazowieckiego - odwotania od dg@dministracyjnych
Osiedle ,Kijowska” -

Osiedle ,Jagiellaska” -

Osiedle ,Targowek” -

Osiedle ,Generalska” -

Osiedle ,Poraje” 2

Osiedle ,Erazma” -

tacznie: 2

Z ramienia Zarzdu pracownicy dziatu NG:

- uczestniczyli w spotkaniach z geodetami wykaoyni mapy prawne, na gruntach
znajdupcych s¢ we whadaniu Spétdzielni lubasiadupcym z nieruchoméziami Spétdzielni
w celu potwierdzenia wyznaczonych granic

- wykonywali wstpne projekty podziatu nieruchorw

- zlecali wykonanie operatow szacunkowych dla sppewadzonych przez SKO lub
banki.

Dokonywane rownie byty wizje lokalne w terenie, zazane z wydawanymi przez Wy
decyzjami administracyjnymi lub w sprawach spornyidtyczcych biezacej eksploatacii

budynkéw i gruntow.

W ramach wykonywanych prac udzielano informacji smle@com, potencjalnym
nabywcom lokali RSM ,Praga”, biurom obrotu nieruoimgciami, bankom, rzeczoznawcom
majtkowym o stanie prawnym gruntéw, na ktorych posadae s budynki Spotdzielni
(informacje ustne i pisemne $@@adczenia). W 2009 roku udzielono nasmie
9 indywidualnych odpowiedzi mieszkeom Spoétdzielni oraz przygotowano 338 pisemnych

zadwiadcze o stanie prawnym gruntow.
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Rozdziat VI
Sprawy organizacyjne i pracownicze

1. Sprawy organizacyjne.

Z koncem 2009 roku zak@zono wdraanie zintegrowanego systemu komputerowego
w RSM ,Praga”. W latach naginych poszczegdlne zagadnienia dzial&n&Gpotdzielni
zostam objete nowym oprogramowaniem w ramach istqgego ju systemu. W roku 2009
zostatl opracowany projekt nowej strony internetolR&M ,Praga”, ktora &dzie zarazdzana
przez dziat informatyki.

W roku 2009 archiwizowano dokumenta§potdzielni. Dokonano archiwizacji spraw
organizacyjno-samogdowych, akt osobowych, wdznie z aktami pracownikéw bytego
Zaktadu Remontowo-Budowlanego RSM ,Praga” oraz dodntacji ptacowej. Zak@zono
archiwizacg dokumentéw dzialu rozlicke z czionkami i dzialu cztonkowsko -
mieszkaniowego. Aktualnie trwa archiwizowanie dolantéw finansowo-kggowych,
technicznych i inwestycyjnych.

W grudniu 2009r. Spotdzielnia rozpata szkolenia pracownikow, ktorzy ukezyli
50 lat zycia, w zakresie obstugi komputera oraz w zakrasimiegtnosci korzystania
Z niektérych programow komputerowych. Szkoleniaywedja sie poza godzinami pracy as
optacane zérodkow finansowych Unii Europejskiej.

W 2009 roku rozpoczo dziatania zmierzage do powotania Fundacji RSM ,Praga”
majacej W przysziéci na celu wspieranie rozwoju spoteczciolokalnej i aktywndci
mieszkacow na terenie prawobrzeej Warszawy. Ponadto celem dziatanigdze
upowszechnianie rozwoju kultury, sportu i turystykispieranie dziata popularyzujcych
utrzymanie porgdku i bezpieczgstwa publicznego a tak dziata integrupcych osoby
niepetnosprawne i osoby starsze oraz popieranientaniiatu i pomocyssiedzkiej.

Pod egwl RSM ,Praga” w 2009 roku rozpoglp dziatania w celu zakenia
Osiedlowej Spétdzielni Socjalnej. Grupa bezrobomymodgta decyz¢, aby sprobowa
swych sit i zatay¢ Spotdzielng. Duze wsparcie zadeklarowat Zadz Spotdzielni w ramach
projektu unijnego prowadzonego przez KragoWRad: Spoétdzielcz. Spoétdzielnia bdzie
dziata&t swiadczc ustugi na rzecz praskiej spoteczciolokalnej. Na poctku Spotdzielnia
bedzie dziaté w 4 obszarach: ustugi remontowo-budowlane, pracezagkowe, ustugi
opiekwcze oraz ustugi gastronomiczne. Koordynatorem mwigediccia z ramienia RSM

.Praga” jest Pani Katarzyna Michatkiewicz zatrudrao w Biurze Zarzdu przy
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ul. Biatostockiej 11. Osoby zainteresowane ustugéubi chgce pracowa w Spotdzielni

Socjalnej powinny skontaktowaie z koordynatorem.

2. Zatrudnienie

Tak jak informowakmy w Sprawozdaniu za 2008rok ZaulzSpotdzielni prowadzi dziatania
zmierzagce do zmniejszenia stanu zatrudnienia. Zwolniorstyepodlegaj kazdorazowo
analizie co do potrzeby zatrudniania nowych prack@m. Na koniec 2009r. odnotowétny
spadek zatrudnienia o 3,25 etatu w stosunku d8r2@b oznaczaziw ciagu ostatnich 5 lat
zatrudnienie w Spotdzielni ulegto zmniejszeniu Ge2atow. Spotdzielnia cieszyesstabilry

I doswiadczor, zatogi. Co trzeci pracownik posiada ponad 20-letniz sppacy w RSM
.Praga”. W miejsce pracownikdéw przechadych na emerytgr tam gdzie wyspowata
koniecznag¢ zatrudniania nowych pracownikow, w roku 2009 zdialismy pracownikéw
miodych, aby pozyskiwali wiegzod dadwiadczonych pracownikow i mogli w przysze

stanowt rezerwe kadrowg dla Spétdzielni.
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Rozdziat VII

Dziatalnosé inwestycyjna
Dziatalng¢ inwestycyjna Spétdzielni jest realizowana w oparaizatwierdzane przez Rad
Nadzorcz plany roczne i picioletnie. Inwestycje planowane do realizacji ndala
2005-2009 zostaly zatwierdzone przez ®addadzorcz uchwah nr 99/05 pod nazav
~Wieloletni rzeczowy plan inwestycji Spotdzielni makresie budownictwa mieszkaniowego
w latach 2005-2009”. Rada Nadzorcza corocznie pode uchwaly o przyciu
sprawozdania z realizacji planwgioletniego i uchwala plan roczny.
W okresie sprawozdawczym Spotdzielnia dokonata exiesnia budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z gareem podziemnym w Zespole Mieszkaniowym ,Pratsikia” na
podstawie prawomocnych decyzji pozwolenia rrgtkowanie Nr- 1110T/313/U/2009 oraz
Nr-110T/314/U/2009 z dnia 06.08.2009r.. Zespot srkaniowy, w ktorego sktad wchodzi
rowniez parking spoteczny zostat ogrodzony.
W 2009r. prowadzono bardzo szeroko zakrojone dzmtawizane z przygotowaniem do

realizacji nowych inwestycji.

1. Zespot Mieszkaniowy ,Namystowska”

« dziatka o powierzchni 4.407°m
prawo do terenu — akt notarialny wieczysteggtkowania

e uzyskano pozwolenie na budewudynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami
w parterze, skladagego st z czsci czteroklatkowej o wysokai od VI do VI
kondygnacji i czgsci jednoklatkowej VI kondygnacyjnej, usytuowanych wspolnej ptycie

garau podziemnego i

* ilos¢ mieszka 75

* ilos¢ miejsc postojowych w gara 100

« uzytkowa mieszka 4.320,00 m
* ilos¢ lokali ustugowych 11

» powierzchnia ustug 444 A%m



~,Namystowska”
W styczniu 2010r. Spétdzielnia ogtosita przetargaydor wykonawcey budynku. W dniu
08.04.2010r. Komisja Przetargowa wybrata wykonavab6t budowlano-montawych.

Przewidziany termin zakk@zenia inwestycji: IV kw. 2011.

2. Budynek i garaz wielopoziomowy — przy ul. Kamiuskiego rog Mysliborskiej

« dziatka o powierzchni 5.900°m
prawo do terenu - akt notarialny wieczysteggtkowania

* budynek mieszkalny wielorodzinny oraz gaveelopoziomowy z ustugami w parterze

» projektowana ilé¢ mieszka 83

* przewidywana powierzchniazytkowa mieszka 4.748 M

* projektowana il&¢ stanowisk postojowych 436

» projektowana powierzchnia ustug 1.378 m2

—
TTTTTTTETITT

~Budynek”
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.Garaz wielopoziomowy z ustugami w parterze”
Dokumentacja budowlana zostata wykonana @@ w Urzdzie M. St. Warszawy w dniu
03.03.2010r. wraz z wnioskiem o zatwierdzenie zameégo projektu budowlanego.
Przewidywany termin realizacji inwestycji: IV kw020 — lll kw. 2012
3. Zespot Mieszkaniowy ,MARKI”

dziatka o powierzchni 3.757”m

prawo do terenu — akt notarialny wieczysteggtkowania

« dziatka o powierzchni 1.292°m
prawo do terenu — wiasgibSpotdzielni

» koncepcja przewiduje budew budynku mieszkalnego z ustugami w parterze,
VIII kondygnacyjnego sktadagego st z czsci trzyklatkowej oraz jednoklatkowej,

usytuowanych na wspolnej ptycie gangpodziemnego

» projektowana ilé¢ mieszka ~ 150
* projektowana il&¢ stanowisk postojowych ~ 180
» projektowana powierzchnia ustug ~ 150 m

~Marki”
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Spotdzielnia w padzierniku 2009r. ogtosita przetarg na opracowaiedepcji zabudowy.
Komisja Przetargowa na posiedzeniu w dniu 16.03204&ybrata wykonawg dokumentaciji
projektowej Zespotu Mieszkaniowego ,Marki”.

Przewidywany termin realizacji inwestycji Il kw. 20r. — IV kw. 2012r.

4. Zespo6t Mieszkaniowy ,Myszkowska [I”

dziatka o powierzchni 3.925'm

prawo do terenu — akt notarialny wieczysteggtkowania

» koncepcja przewiduje budevbudynku mieszkalnego z ustugami w parterze, skiadgo
Si¢ z czsci czteroklatkowej o wysokami od VII do X kondygnaciji oraz dwuklatkowej V

kondygnacyjnej, usytuowanych na wspolnej ptycieagapodziemnego i

» projektowana ilé¢ mieszka ~ 107
* projektowana ilé¢ stanowisk postojowych ~133
» projektowana powierzchnia ustug ~ 260 m

~Myszkowska II”

Spotdzielnia w pzdzierniku 2009r. ogtosita przetarg na opracowaroadepcji zabudowy.
Komisja Przetargowa na posiedzeniu w dniu 21.040204&ybrata wykonawg dokumentaciji
projektowej Zespotu Mieszkaniowego ,Myszkowska I1”.

Przewidywany termin realizacji inwestycji lll kwO21r. — | kw. 2013r.

5. Zespo6t Mieszkaniowy,Myszkowska 111"

« dziatka o powierzchni 5.550°m
prawo do terenu — akt notarialny wieczysteggtkowania
Spotdzielnia uzyskata decyzjo warunkach zabudowy na budpwudynku mieszkalnego

Z garaem podziemnym.
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6. Budynek ,Barkocinska”
« wielkos¢ dziatki 508 h

prawo do terenu — akt notari

alny wieczysteggtkowania

bty ]

,Barkocinska”

Spoitdzielnia jest w posiadaniu prawomocnej decyzi warunkach zabudowy
I zagospodarowania terenu na bugobudynku mieszkalnego z gaem podziemnym.
Koncepcja przewiduje 20 mieszkal lokal ustugowy.

7. Zespot Mieszkaniowy . Piotra Skargi”

e powierzchnia dziatek 3.764 m?
prawo do terenu — akt notarialny wieczysteggtkowania
» koncepcja przewiduje buda@wtrzech budynkow mieszkalnych z gaaeni podziemnymi

I ustugami w parterze w budynku Ai C

* projektowana ilé¢ mieszka 119

* projektowana ilé¢ miejsc postojowych w gara 152

» projektowana powierzchniazytkowa mieszka 6.314,76
* projektowana powierzchniazytkowa ustug 189,94 M

.Piotra Skargi” budynek AiC
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-_jPiotra Skargi” budynek B
Uzyskana przez Spotdzieindecyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowareatebyta

dwukrotnie zaskamna przez osoby, ktore zgtosity roszczenie wobeeddrdo czsci terenu,
na ktorym planowana jest przedmiotowa inwestycjareft przekazany Spotdzielni
w wieczyste uytkowanie). SKO dwukrotnie utrzymywato w mocy degyzW zwiazku

Z powyszym dopiero w dniu 18.07.2008r. Spotdzielnia magterrz€ umowe na wykonanie
prac projektowo-kosztorysowych dla dwoéch budynkéwiesmkalnych z gavami
podziemnymi i ustugami w parterze. We wizie 2008r. koncepcja zostata wytma
w Administracji Osiedla do wgtlu dla zainteresowanych miesakaw.

W dniu 03.04.2009r. zostata zlma w Wydziale Architektury Dzielnicy Targéwek
dokumentacja budowlana o pozwolenie na bugddziatka 213/5, 22/2 i 22/5). Usd
Dzielnicy po zapoznaniugie ztaong dokumentag zaproponowat przedhenie budynku A
(dziatka 213/5) pierzejwzdiuz ul. Sw. Wincentego. W zwaizku z powyszym 23.09.2009r.
zostat ztaony wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudoaydziatki 213/6, 213/3
i 212. Spodtdzielnia zmierzag do realizacji inwestycji prowadzi korespondenzjUrzdem,
w celu znalezienia wspolnej wizji zagospodarowanmsedmiotowych nieruchondoi zgodnie
z projektem planu zagospodarowania Targoéwka Miesnkeego.

Przewidywany termin realizacji inwestycji: Il kw021 — IIl kw. 2012.

8. Dzialka przy ul. Janindéwki i Mokrej

« powierzchnia dziatek 3.458m

prawo do terenu — akty notarialne wieczystegytkowania
Zgodnie z wczéiejszymi planami i zapisem w akcie notarialnymeterprzewidziany byt pod parking

wielopoziomowy. Ze wzgdow ekonomicznych Spétdzielnia dwukrotnie zwracsitado Prezydenta Miasta o

zmiarg sposobu zagospodarowania terenu oraz przedieterminu zabudowy na lata 2009-2012.
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Przedmiotowy teren ollly jest uchwat o przysipieniu do sporgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Targéwdszkéniowego.

Zostanie przeprowadzony konkurs ofert na opracosvdoincepcji zagospodarowania tego
terenu. Wybrane prace pogdudo przedstawienia w Ugdzie Miasta nowej propozycji
zagospodarowania terenu. Nowa koncepcja obejidwdzie rozwizania, ktére z jednej
strony leda zgodne z pierwotnym przeznaczeniem terenu, tjoldmiejsc postojowych,

z drugiej za zaspokojenie podstawowych potrzeb spotegaindargowka, tj. budow
mieszka. Taki sposéb zagospodarowania jest nie tylko redjoy ze wzgidow spotecznych,

ale wptynie rownie korzystnie na wyagld urbanistyczny tej ¢&ci Targowka.

9. Dzialka przy ul. Trockiej

e powierzchnia dziakki 13.189 m?

prawo do terenu — administracyjna decyzja wiecygsterytkowania. Spoétdzielnia

oczekuje notarialnego uregulowania stanu prawnegatg na jej rzecz
Spotdzielnia od szeregu lat podejmuje dziatania exmaipce do przejcia od Miasta
w uzytkowanie wieczyste nieruchom oznaczonej w ewidencji gruntdw jako dziatka
nr 20/3, potaonej przy ul. Trockiej. Podczas wielu spaika przedstawicielami Ugzlu
Miasta i Urzdu Dzielnicy oraz w prowadzonej korespondencji omaa@ % Sposoby
zagospodarowania tej nieruchofoooraz zasady wspoétuczestnictwa w realizacji zarafe
inwestycyjnych. Spoétdzielnia zadeklarowata budaxespotu mieszkaniowego wraz z pein
infrastruktup, technicza. Cz$¢ mieszka posiadataby status mieszkalokatorskich,
wybudowanych przy udziale kredytu preferencyjnegizielanego na podstawie ustawy
o niektdrych formach popierania budownictwa miesiaego (KFM). Druga o&¢
mieszka podlegataby regutom komercyjnym, a wypracowanykzysasilatby statutow
dziatalng¢ Spotdzielni. Spotdzielnia deklarowata Miastu pesenie do dyspozycji GZCi
mieszka lokatorskich, w zamian za oddanie gruntu xytkowanie wieczyste. Ugd Miasta
wyrazit zainteresowanie propozycppotdzielni i gotow&d do wspodtpracy. W palzierniku
2009r. przekazalmy projekt umowy w sprawie wspélnej realizacji budhictwa
mieszkaniowego przy ul. Trockiej. W lutym 2010r.GBfzielnia rozszerzyta swppropozycg
o budowe centrum kulturalno-edukacyjnego, zémego m.in. z obiektu typu ,Mediateka”,
0 bardzo bogatym programie funkcjonalngalkowym. Program ten przewiduje: bibliotgk
czytelnke, wypazyczalnie ptyt, kawiarenkinternetovd, sale: kinow, teatrala, wystawovg,

gimnastyczn, dzwi¢koszczelg sak do roziadowania agresji, emocji, stresu, pracownie
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tematyczne. W ww. obiekcie moa zorganizowa interaktywne centrum edukacji, ktérego

celem jest uzupetnianie wiedzy oferowanej w traglygy systemie nauczania.

Podsumowanie

Naktady na zadania inwestycyjne realizowane przpatdzielng w 2009 roku wyniosty

4.250.762,46, w tym naktady na gtdwne zadania kextaty sk nas¢pujaco:

_Ogdtem w tym:20009r.
1. Zespot Mieszkaniowy ,Pratuiiska” 44.094.818 2.448.025
2. Zespot Mieszkaniowy ,Namystowska” 3.324.155 777.255
3. Zespot Mieszkaniowy ,Tarchomin VB” 86.548.515 377.572
4. Zespot Mieszkaniowy ,Piotra Skargi” 703396 512.067

Zarzad Spotdzielni prowadzi dziataldé inwestycyjm w sposob wywzony, uwzgédniajcy
wszystkie czynniki zewgirzne magce wplyw na jej wyniki. Niestabilna sytuacja
ekonomiczno-finansowa i ogdlne zahamowanie gospodarpierwszej kolejnéci dotyka
rynek mieszkaniowy. Czterdziestoletniesaitadczenia naszej Spotdzielni pozwolito p&ej
ten trudny okres tagodnie, bez koniecsmorezygnacji z dziataln@i inwestycyjnej i bez
jakichkolwiek strat, a wiz przeciwnie, w ostatecznym rozrachunku z zyskiem.
W najtrudniejszym dla gospodarki mieszkaniowej slageSpotdzielnia wybudowata w trybie
komercyjnym zespét mieszkaniowy ,Pratidka”, w ktorym zamieszka 150 rodzin. Nowi
mieszkacy, a take mieszkacy sisiednich budynkédw maja zapewnione miejsca postojowe
w garau podziemnym, na parkingu i w zatokach naziemnijthwe budynki nadajkolonii
~Gotawicka” nowoczeéniejszej linii, wzbogacafej urbanistyk osiedla. Na uwagzastuguje
fakt, ze projekt tej inwestycji znalazt uznanie profesjsiGw w zakresie architektury

i urbanistyki. Zdgcia i opis rozwiazan projektowych byly publikowane w periodyku
»Architektura i Budownictwo”.

W realizacji g projekty dla nowych inwestycji: ,Kamskiego rog Myliborskiej”, ,Marki”,
~-Myszkowska II”. Dobre prognozy ekonomiczne glaisumpt do przyspieszenia tempa prac.
Na przetomie maja i czerwca br. rozpocznie bBudowa zespotu mieszkaniowego przy

ul. Namystowskiej.
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Jak wynika z powsszego decyzja organdw Spoétdzielni o prowadzeniuvatdiricci
inwestycyjnej w systemie deweloperskim jest ze wkzemiar zasadna. Pozwala
na rozszerzenie zakresu rob6t o elementyaskl mieszkacom budynkoéw gsiadupcych

z prowadzon inwestycyi (modernizacja istniegej infrastruktury technicznej, dodatkowe
oswietlenie, miejsca postojowe, nowe nasadzenia ienudacja istniejcej zieleni).

Nalezy podkréli¢, ze srodki uzyskane z komercyjnej realizacji budynkow stam
przeznaczone na cele statutowe, w tym zasileniguszu remontowego, zakup terendw itp.
Powyzsze przyczynia gido rozwoju Spotdzielni, z czego kokzy czerp@ bedg wszyscy jej

cztonkowie.

*k%k

Nowe projekty inwestycyjne nie ograniczajie tylko do zaspokajania podstawowych potrzeb
mieszkaniowych cztonkow Spotdzielni i ich rodzin.raBniemy wprowadza nowe,
ponadstandardowe rozygiania, ktére z naszych osiedli - sypialni stvdgosAMOIStne mini
miasta z wiasnymi centrami kulturalnévaatowo-sportowymi, z miejscami spotka
I prestzowych wydarzé kulturalnych, tj. m.in. rozvezan takich, jak proponujemy dla

Zespotu Mieszkaniowego , Trocka”.
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Rozdziat VI

Dziatalnosé¢ spoteczno-éwiatowo-kulturalna.

Dziatalnag¢ spoteczno-kulturalna prowadzona jest gtownie wropao wiasne kluby

osiedlowe:

1) Osiedle ,Generalska”

Klub Prowadzone zagia
.Nasz Klub” Zajecia: zagcia plastyczne, muzyczne, naukayka angielskiego dla
ul. Zamiejska 1 dzieci, zagcia taneczne, sekcji karate dla dzieci, klub senior
tel. 679-58-52, czynny: gimnastyka dla senioréw, aerobik, tenis stotowyV. Osiedlu

poniedziatki — 1¥-19%
wtorki 9%°-20%°

srody — 13°%-207°
czwartki — 18°-20%
piatki — 13°-201°

kolejny rok dziata pracownia modelarska.

2) Osiedle ,Jagiellaska”

Klub Prowadzone zagia
.Razem” Zajecia: klub seniora (spotkania towarzyskie, tenis stgtoszachy)
ul. Jagiellaiska 62 zajecia swietlicowe, zagcia pomocowe z chemii i z fizyki.
tel. 619-78-52 Od grudnia zmiana kierownika klubu. Zeia: plastyczne, taneczn

czynny codziennie od %220,

klub seniora (spotkania towarzyskie, tenis stotosgachy), zaiia

swietlicowe, zagcia pomocowe z chemii i z fizyki.

3) Osiedle Kijowska”

Klub

Prowadzone zagia

-Kuznia”
ul. Zabkowska 42
czynny codziennie od 12 227

Klub prowadzony przez ajenta.
Zajecia
Dziecka, Dzi& Szarlotki, Dzi& Ziemniaka, Andrzejki, Mikotajki
inne.

4) Osiedle ,Poraje”

bal karnawalowy, zabawy taneczne, teatrzyki, ebgi

I's

Klub Prowadzone zagia
»Arkona” Zajecia: informatyczne, pracownia plastyczna, naukezyka
ul. Nagodzicéw 3 angielskiego, dziatalrid klubiku malucha i klubu seniora, kuy
tel. 811-15-43 Prawa Jazdy, miodziewe koto taca breakdance, gimnastyka

czynny codziennie od 920

relaksujca dla pa, codziennie czynna jest kawiarenka intéome
i prasowa.

5) Osiedle ,Targbwek”

Klub

Prowadzone zagia

.Kotatka”

ul. Kotowa 2

tel. 679-75-85, czynny:
poniedziatki 18°12°°j 14%°-19%°
wtorki — 14°-20%

srody 12°-19°

czwartki — 14°-19%°

piatki 13°°-19%°

Zajecia: plastyczne, naukajyka angielskiego i niemieckiego, kétko
teatralne, nauka gry na gitarze, tenis stotowy, @oprzy odrabianiu
lekcji i w nauce dzieciom magym klopoty w szkole . Dziata Klub

Seniora, prowadzona jest gimnastyka usprawodajdla osok
starszych.

~Pinokio”

ul. Gotawicka 1

tel. 679-78-72 , czynny:
poniedziatki — 8- 20*
wtorki — 11°%- 18

srody 10°- 19%°
czwartki 1£°- 20°°
piatki 12°°- 19°

Zajecia: plastyczne, taneczne dla dzieci, klubik maluctemis
stotowy, koto matematyczne, naukazyka angielskiego, nauka g

ry

na gitarze, zaggia pomocnicze z chemii i fizyki, pomoc dzieciom

majacym problemy w nauce. Dziata klub seniora oraz c@niora
.Sonorki”, prowadzona jest gimnastyka usprawatgaj dla osok
starszych.
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6) Osiedle ,Erazma”

Osiedle ,Erazma”, nie posiadaj wtasnego klubu osiedlowego, prowadzito dziatatno
spoteczno- €wiatowa pod patronatem Komisji Spoteczno- Ekologicznej,ejotujaca
organizag} imprez sportowych, przedasvzig¢ charytatywnych, konkursow plastycznych,
ekologicznych i spektakli teatralnych . Od wietd brganizowany jest konkurs pt. "Osiedle
w kwiatach- konkurs na najginiejszy ogrodek, balkon i loggi ktory cieszy s¢ duzym
zainteresowaniem mieszak@w. Dziki niemu spoteczni@ lokalna angauje sk

w dekorowanie i ugkszanie osiedla. Ponadto Komisja monitoruje stdegkaci w optatach
czynszowych, ofergg pomoc w sptacaniu diugbw poprzez wskazywaniezlmvosci
rozwiagzan. Komisja od wielu lat realizuje spoteczny prograBezpieczne Osiedle”,
wspoOtpracuje ze sHbami miejskimi oraz Biurem Bezpieamdwa | Zarzdzania
Kryzysowego Urzdu Dzielnicy Biatotka. Ponadto Komisja wygtita do Urzdu Dzielnicy

Z propozycy utworzenia na terenie dzielnicy ogélnodpstego parku przy ul. Botewa.

Klub ,Arkona” (Osiedle ,Poraje”) ze wzgllu na remont prowadzit dziataléiood

stycznia do czerwca 2009r. W tym czasie miesekaOsiedli ,Poraje” i ,Erazma” mieli
mozliwos¢ korzystania z kawiarenki internetowej i klubikuapowego; mogli zapozéaaic

Z biezaca pras, wypi¢ kawe lub herbat. Gazety kupowane byty przez Administia€)siedla
.Poraje”. Ponadto kontynuowata dziata$idoprofesjonalna pracownia plastyczna ,Mali
artysci”. Podczas zaf dzieci pozna rdznorodne techniki plastyczne np. malarstwo,
rysunek, mozaika szklana, iinne. Ta forma&ajeszy st duzym zainteresowaniem dzieci

i ich rodzicow. Kolejny rok byta prowadzona gimnast dla pa, nauka ¢zyka angielskiego

I Klubik Malucha (zagcia dla dzieci w wieku przedszkolnym).

W_ Klubie ,Pinokio” (Osiedle ,Targowek”) przez caly rok dziatalo koto

matematyczne. Pod kierownictwem wieloletniej nagediki matematyki miodzie
rozwiagzywata problemy matematyczne o podagonym stopniu trudsoi. Ponadto deym
zainteresowaniem cieszyhestagcia adaptacyjne dla dzieci w wieku przedszkolnyirgeda
przystosowuj maluchow za pomacgier, zabaw i muzyki do czynnego uczestniczenia
W przyszigci w grupie rowiéniczej w przedszkolu lub szkole. Zeja prowadzita
kierowniczka klubu maga przygotowanie do pracy z przedszkolakami. Panpiwadzone
byly nauka ¢zyka angielskiego i nauka gry na gitarze. Odbywsdyzagcia pomocnicze

z fizyki i z chemii dla ucznidw gimnazjum i liceurDuzym zainteresowaniem cieszyhgesi

warsztaty taneczne dla dzieci prowadzone kolejkypraez instruktora naukiaa.
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W klubie ,Kotatka” (Osiedle ,Targbwek”) kontynuuje dziatalétoklubik teatralny.

Dzieci przygotowuj spektakle, ktére as wystawiane podczas mdych uroczystéci
klubowych. Odbywa ginauka gry na gitarze oraz lektoretyka angielskiego. Dzieci mag
liczy¢ na pomoc w odrabianiu lekciji.

W Klubie ,Nasz Klub” (Osiedle ,Generalska) siodmy rok dziatata sekcjKarate

z Okinawy”. Zagcia od pocatku ciesz sie ogromnym powodzeniem, prowadzongpszez
trenerk (sensei) posiadaga 2 dan. Kolejny rok prowadzone byly zaija taneczne, aerobik,
tenis stotowy, naukaezyka angielskiego, nauka gry na gitarze i bardzgme dziatajca
pracownia plastyczna. Ponadto w ramackdzéyietlicowych prowadzona byta nauka gry na
pianinie i keyboardzie.

W _klubie ,Razem” (Osiedle ,Jagiellaska”) od grudnia 2009r. nagita zmiana

kierownika klubu. Zostat zmieniony profil prowadz@h zagé. Wigcej czasu przeznaczono
dla dzieci, szczegodlnie mtodszych oraz uczniomanyap klopoty z nauk

W Kklubie ,Kuznia” (Osiedle ,Kijowska”) nasipita zmiana ajenta. Imprezy ustalame s

co miesac i zatwierdzane przez Komgsppoteczno- Kulturalpi Rad: Osiedla ,Kijowska”.

W 2009r. klub zorganizowat 21 imprez dla dziecila dlorostych mieszkadw Osiedla.

W kazdy pigtek odbywa s gimnastyka dla seniorow i spotkania kotka teatralmuzycznego
dla senioréw. Zostat wdvony pilotazowy program pt. ,Wyjd z domu, poznaj swoich
sasiadow- kawa lub herbata za 1 ztot@hikWszystkie imprezy i zaggia optacanesprzez

Administracg Osiedla ,Kijowska”.

Preznie dziataj Kluby SenioraBardzo dobra atmosfera dla wspoétpracy z naszyms g

mieszka&cami panuje w naszej Spotdzielni. Spoétdzielnia orAdministracje Osiedli
wspOtpracyy i wspomagaj dziatalng¢ kot Polskiego Zwizku Emerytow, Rencistow
i Inwalidéw. Zebrania kot emerytow odbywiagic w klubach Spétdzielni RSM ,Praga”. Koto
Nr 6 Polskiego Zwjzku Emerytow, Rencistow i Inwalidoéw z siedzilv klubie ,Kofatka”
obejmuje swoim dziataniem ok. 120 oséb. Osobgabe w trudnych warunkach uzyskuj
wsparcie finansowe oraz paczki. Regularnie odby\sigjspotkania , wyktady oraz prelekcje
dotyczce chordb serca i cukrzycy. Dziata chor SenioroWNSRKI, ktérego wysipy ciesa
sic duzym zainteresowaniem. Raz w migsl organizowana jest zabawa — w klubie
.Kotatka” lub ,Pinokio”. W Kklubach: ,Kofatka”, ,Pimkio” i ,Nasz Klub” kontynuuje
realizacg program ,Gimnastyka dla Seniorow”. Zaja prowadzone asprzez instruktora
gimnastyki korekcyjnej, za zatrudnienie, ktéregm@si koszt Urzd Dzielnicy Targowek.

W klubie ,Arkona” peznie dziata due koto Seniordw liczce ok. 120 osob.
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Nalezy podkréli¢, ze w roku 2009 Polski Zwrek Emerytow, Rencistéw i Inwalidow
przyznat w uznaniu wybitnych zastug ZotOdznak Honorows - Radzie Nadzorczej
I Zarzadowi RSM ,Praga”.

Rozwija s¢ dziatalngé modelarska w zasobach RSM ,PragKoblejny rok dziatay dwie

pracownie modelarskie — w Osiedlu ,Generalska”dacownia w Osiedlu ,Poraje”. Zgia
prowadzone $ przez czterech instruktorow - wolontariuszy Z.HNRodziez uczestniczyta
w kilku pokazach modelarskich, podczas ktorych pnéawane byty wikasnecznie wykonane

prace .

We wszystkich klubach dziatagekcje plastyczne, zagcia prowadzoneasna coraz wyszym
poziomie. Wykonane przez dzieci prace prezentowalgoki poziom artystyczny, di
czemu byly wielokrotnie nagradzane podczas konkurptastycznych w ramach ,Galerii
miodego malarza” dzialagej z inicjatywy gazety ,eReSeM Praga”.

W Osiedlu ,Targéwek” 0smy rok dziata sekcja zéapeza dla dzieci i mtodzigy. Zagcia

odbywaj sie cztery razy w tygodniu i skupm@jokoto 60 uczestnikbw zg. Zawodnicy
w 2009r. wystartowali w kilkunastu imprezach zapezych wojewodztwa mazowieckiego,
w zawodach ogolnopolskich i gidzynarodowych zdobywagg wiele medali i wyranien.

W kazdym z klubow dzieci magliczy¢ na bezptatim pomoc w nauce i przy odrabianiu lekciji,

poszerzoa niejednokrotnie o fachowe konsultacje z wolontszami

Do bardzo udanej radzyklubowej wspotpracy natg zaliczy wspoélne dwie wycieczki

autokarowe, zorganizowane dla miesa@v wszystkich Osiedli Spétdzielni:

- czterodniowa wycieczka w Pieniny,

- dwudniowa wycieczka do Malborka, Gniewu i Kwidiyn- zwiedzanie zamkoéw
krzyzackich.

Duzym uznaniem mieszkaow cieszyly si przeprowadzone z udziatem wszystkich klubéw

akcje ,Zima w migcie” i ,Lato w miescie”, a szczegoblnie wycieczka autokarowa do Klubu

Jezdzieckiego ,Galop” i catodniowa wycieczka statkipm Wisle.

Z okazji Dnia Dziecka zostaly zorganizowane dwstyiey. Pierwszy festyn przed klubem

LArkona” , w ktorym wzkto udziat okoto 200 dzieci . W imprezie braty czyrudziat dzieci
ze wszystkich Osiedli, ktére gadzy innymi uczestniczyty w konkursach z nagrodami.
Wszyscy uczestnicy otrzymali pogojoracej grochowki z ,wktadl”. Drugi festyn odbyt si

na obiekcie sportowym GKP argéwek”. Zostat zorganizowany przez Osiedla , Davgk”

i ,Generalska” oraz Ued Dzielnicy Targéwek. Byty konkursy, ufundowano g nagrod.
Impreza prowadzona byta przez artystow z Teatrumpa’. W imprezie wzito udziat okoto

tysigca mieszkacow.
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Wspoipraca z Urgdem Dzielnicy Pragi Poéinoc, Wdem Dzielnicy Bialoika oraz

z Urzzdem Dzielnicy Targowek zaowocowata udzieleniem kngch wejciowek dla dzieci

na lodowiska i baseny podczas akcji ,Zima w $uie” oraz na baseny podczas akcji ,Lato

w miescie”., dzieci korzystaly z bezptatnych obiadéw. Szgolnie bogato przebiegata

wspotpraca z Urdem Dzielnicy Targowek. Wspolnie z Wydzialem Spdstzedu Dzielnicy

Targbwek oraz Spoétdzielpi Mieszkaniow ,Brodno” zostaly zorganizowane dla

mieszkacow Spotdzielni nagpujace imprezy:

- Otwarty Turniej Pitki Nanej pt. ,2012 talentow” — turniej pod patronatemnidierstwa
Sportu i Turystyki,

- Otwarty Turniej Pitki Siatkowej pt. , Targowek 2014”

- Il Otwarty Turniej Koszykowki,

- Konkurs Fotograficzny pt. ,Wakacje, sport i wodantoja przygoda”.
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Rozdziat IX

Obstuga prawna Spoétdzielni

W roku 2009 Spotdzielnia byta reprezentowanzeprKancelaei Adwokacky adwokata
Grzegorza Krawczyka oraz KancetarPrawnica adwokata Marka Kucharskiego przed
sadami, organami administracji fstwowe] i samorgdowej w okoto 200 sprawach
cywilnych, gospodarczych oraz z zakresu prawa praeyenowo prawnych. W kdej ze
spraw kancelarie spafdzaly pozwy zawierage sprecyzowane roszczenia lub odpowiedzi na
pozwy w przypadku spraw wniesionych przeciwko RSMraga” oraz korespondegcj
wynikajacq z istoty sprawy @lowej. Sporzdzaly réwnie odwotania od decyzji
administracyjnych. Ponadto kancelarie reprezentpwREM ,Praga” podzas rozpraw
| posiedzé sadow powszechnych oraz administracyjnych.

Dwa grup; spraw stanowity pospowania 0 nakazanie sprzegaspotdzielczego
wiasnaciowego prawa do lokalu lub eksniisj lokalu lokatorskiego, skierowane przeciwko
bytym cztonkom wykluczonym ze Spoétdzielni za zatsgt w optatach czynszowych. Toczyty
sie rowniez sprawy 0 naleng zaptat za lokale mieszkalne ytkowe.

Kancelarie zaangawane byly w sprawy zwrane z Kkonieczrigia ostatecznego
uregulowania spraw terenowych coagmato s¢ z przygotowaniem wnioskéw dotygz/ch
zasiedzenia lub nakazania ustanowieniaytkowania wieczystego gruntéw jak
I uczestniczenia w rozprawach. Wiele spraw o zasiei® z uczestnictwem RSM ,Praga”
zostato skierowanych przez SkarbnBtsva.

Sporadzone zostato okoto 300 opinii prawnych w formisgmnej w sprawach
przedstawionych w wyspieniach Kierownikéw Administracji Osiedli oraz Kavnikow

Dziatow Zaradu Spoétdzielni, a niezataie od tego wiele ustnych opinii prawnych.

Zastpca Prezesa Zaydu Zastpca Prezesa Zaydu Prezes Zamdu
ds. Eksploatacji ds. Inwestycji
Tomasz Jankgj Ryszard Zaraski Andrzej Potrolniczak

Warszawa, dnia 21.05.2010r



