UCHWALA Nr 49/16
Rady Nadzorczej Robotniczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Praga”
w Warszawie
z dnia 26.04.2016 r.

w  sprawie: rekomendowania IX Walnemu Zgromadzeniu RSM ,Praga”
przyjecia informacji Zarzadu o realizacji wnioskéw polustracyjnych,
przyjetych przez VIII Walne Zgromadzenie RSM ,Praga” uchwala
nr 7/2015 w czerwcu 2015 r.

Rada Nadzorcza RSM ,,Praga” w Warszawie dziatajac na podstawie § 43 pkt 26)b) statutu
postanawia:

§1
1. Rekomendowa¢ IX Walnemu Zgromadzeniu RSM ,Praga” przyjecie informacji
Zarzadu o realizacji wnioskow polustracyjnych, przyjetych przez VIII Walne
Zgromadzenie RSM , Praga” uchwalg nr 7/2015 w czerwcu 2015 r.
2. Informacje, o ktoérej mowa w ust. 1 stanowi zalgcznik do niniejszej uchwaly.

§2

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczaca Rady Nadzorczej

. A%

Jan Kisiel Hanna Jarzebska



Zalgcznik do uchwaly nr 49/16
Rady Nadzorczej RSM ,, Praga”
z dnia 26.04.2016 roku.

Informacja Zarzadu o realizacji wnioskéw polustracyjnych
Zwiazku Rewizyjnego Spétdzielni Mieszkaniowej RP z dnia 22.09.2014 r.
z przeprowadzonej lustracji petnej dziatalnosci Spétdzielni za lata 2011-2012,
przyjetych przez VIl Walne Zgromadzenie RSM ,,Praga”

uchwata nr 7/2015 w czerwcu 2015 .

VIIl Walne Zgromadzenie Robotniczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Praga” w Warszawie
w 2015 r. podjeto uchwate nr 7/15 w sprawie: przyjecia wnioskéw Zwigzku Rewizyjnego Spoétdzielni
Mieszkaniowej RP z dnia 22.09.2014 r. z przeprowadzonej lustracji petnej dziatalnosci Spoétdzielni
za lata 2011-2012. Realizacja wnioskow kontynuowana jest na biezaco. Ponizej przedstawiamy
informacje o aktualnym stanie prac nad przedmiotowymi wnioskami.

Whniosek nr 1

Bezwzglednie przestrzegaé przepisow art.91 § 1' Prawa spétdzielczego naktadajacych na
spoétdzielnie mieszkaniowe — w okresie budowania przez nie budynkéw mieszkalnych
i rozliczania kosztéw budowy tych budynkéw — obowiazek corocznego poddawania
lustracji dziatalnosci inwestycyjne;j.

Sposodb realizacii:

Spétdzielnia stosuje sie do przepisu art. 91 Prawa spotdzielczego. Poszczegdlne lata biezacej
dziatalnosci Spétdzielni, w tym takze dziatalnosci inwestycyjnej sg poddawane lustracji. Jesienia
2015 roku lustratorzy Zwigzku Rewizyjnego Spétdzielni Mieszkaniowej RP rozpoczegli lustracje za
lata 2013 — 2014, ktora jest kontynuowana.

Whiosek nr 2

Kontynuowac prace w celu petnego dostosowania wewnetrznego systemu normatywnego
Spoéldzielni do aktualnego stanu prawnego.

Sposob realizacii:

Oceniajac wniosek nalezy podkresli¢, ze ma miejsce ciagta zmiana przepiséw prawa dotyczacych
spofdzielni mieszkaniowych, w tym ustaw Prawo spétdzielcze i Ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych oraz wielu innych ustaw, ktére rzutujg w sposéb istotny na funkcjonowanie
spoétdzielni mieszkaniowych. Pomimo ciagtych zmian prawa organy statutowe naszej Spoétdzielni
starajg si¢ na biezgco dokonywaé nowelizacji wewnetrznych uregulowan do zmieniajacych sie
przepisow wyzszego rzedu. Powotany zespét do spraw weryfikacji wewnetrznych aktéw
normatywnych dokonat przegladu przepiséw i ich oceny pod katem aktualizacji, uchylenia, a takze
mozliwo$ci ograniczenia liczby aktéw prawnych poprzez kompleksowe normowanie procesow

zarzgdzania, obstugi i gospodarowania w zakresie bedacym przedmiotem statutowej dziatalno$ci
Spétdzielni. Al
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VIIl Walne Zgromadzenie RSM ,Praga” przyjeto zmiany statutu RSM ,Praga”, ktére zostaty

zarejestrowane przez Sad Rejestrowy 1.09.2015 roku. Od 2011 roku znowelizowano regulaminy

obowigzujgce w Spotdzielni, badz podjeto uchwaty w sprawie przyjecia nowych regulaminow, w

tym m.in:

1. Regulamin Rady Osiedla w RSM ,Praga /2011 r./,

2. Regulamin Rady Cztonkéw Oczekujacych w RSM ,Praga” /2011 r./,

3. Regulamin udostepniania cztonkom Spoétdzielni dokumentéw RSM ,Praga” /2011 r./,

4. Regulamin wyptacania wynagrodzen czionkom organéw RSM ,Praga”, innych niz Zarzad
12011 r./,

5. Regulamin rozliczania kosztéw ciepta w RSM ,Praga /2011 r., 2012 r. 2013 r.; 2015 ./,

6. Regulamin ruchu i parkowania samochodow oraz korzystania z systemu ptatnego parkowania
na terenie Kolonii Kamiriskiego — Cmielowska /2011 r./,

7. Zasady przetargéw organizowanych przez Spoétdzielnie /2012 r./,

8. Regulamin Klubéw Osiedlowych w RSM ,Praga” /2012 r./,

9. Zasady uzywania lokali i porzadku domowego w RSM ,Praga” /2013 r.; 2016 r./,

10.Zasady rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci oraz ustalania optat
w Robotniczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Praga” /2013 r./,

11. Regulamin Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych /2013 r./,

12. Zasady przetargébw na zbycie prawa odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego, po wygasnigciu
spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu /2014 r./,

13. Regulaminu porzadku domowego mieszkancéw budynku przy ulicy Okoélnej 24 w Markach
12015 r./

14. Regulamin organizacji ruchu i parkowania na terenie zespotu budynkéw Mysliborska” /2015 r./

15. Polityka Bezpieczenstwa" w RSM "Praga" /2015 r./,

16. Instrukcja Zarzadzania Systemami Informatycznymi w RSM "Praga"” /2015 r./,

17.Zasady rozliczania wkiadu mieszkaniowego z osobg zdajacag lokal wybudowany ze Srodkow
Krajowego Funduszu Mieszkaniowego oraz ustalania wysokosci wktadu mieszkaniowego
i kosztéw ponoszonych przez osobe ubiegajacg sie o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu /2015 r./,

18. Zasady najmu lokali mieszkalnych w RSM ,Praga” /2015 r./,

19. Regulamin rozliczania kosztéw dostawy i zuzycia wody oraz odprowadzania sSciekéw
z budynkéw administrowanych przez RSM ,Praga” /2015 r./,

20. Zasady przyjmowania oSwiadczen, wprowadzania danych, wykonywania naliczen oraz
prowadzenia windykacji optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi w Robotniczej
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Praga” /2015 r./,

21. Regulamin funkcjonowania monitoringu wizyjnego w RSM ,Praga” /2016 r./,

22. Regulamin organizacji pracy Rady Nadzorczej w RSM ,Praga” /2016 r./,
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23. Regulamin Rady Osiedla w RSM ,Praga /2016 r./,

24.Regulamin wyboréw cztonkéw Rady Osiedla Robotniczej Spétdzielni Mieszkaniowej "Praga"
12016 r./,

25.Regulamin wyboréw Rady Cztonkéw Oczekujgcych w Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowej
"Praga" /2016 r./.
Obecnie trwajg prace nad aktualizacjg kolejnych regulaminéw oraz petnego dostosowania

systemu normatywnego Spéfdzielni do aktualnego stanu prawnego.

Whiosek nr 3
Zaktualizowaé strukture organizacyjng Spoidzielni w zwiazku z utworzeniem dwodch
nowych stanowisk pracy.

Sposdb realizacii:

W zwiagzku z kolejnymi zmianami w zatrudnieniu trwajg prace nad generalng nowelizacjg Struktury

organizacyjnej Spétdzielni w RSM ,Praga”.

Whniosek nr 4
Kontynuowa¢ podjete dziatania w celu:
1) uregulowania stanu prawnego gruntéw bedacych we wiladaniu Spétdzielni,

Sposéb realizacii:

W roku 2011 Spétdzielnia kontynuowata postepowania w sprawie uzyskania tytutu prawnego do
nieruchomos$ci gruntowych bedacych we witadaniu Spoétdzielni. W zwigzku z tym, ze Urzad
Miasta nie reguluje prawa do gruntu na rzecz RSM ,Praga” Spotdzielnia jest zmuszona kierowacé
sprawy do sadu. Wczesniej, w 2007r., Spotdzielnia ztozyta wnioski do sadu o zasiedzenie
wszystkich nieuregulowanych gruntéw na podstawie art. 35 ust. 4' ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych. Ze wzgledu na wyrok Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 29 pazdziernika 2010
r., w ktérym Trybunat stwierdzit, ze ww. art. 35 ust 4' jest niezgodny z Konstytucjg, Spétdzielnia
na poczatku 2011r. wycofata z sgdu wnioski o zasiedzenie, aby méc w ich miejsce ztozy¢ pozwy
o zobowigzanie m. st. Warszawy do ztozenia o$wiadczenia woli o ustanowieniu uzytkowania
wieczystego. W pierwsze] kolejnosci zostat zlozony wniosek o odwieszenie postepowania
dotyczacego nieruchomosci przy ul. Biatostockiej 7, 9, 11 ( | C 578/06 ). Nastepnie zostaly
ztozone pozwy dotyczace nieruchomosci:

1. ,Szmulowizna Wschodnia” przy ulicy Radzyminskiej, Lochowskiej, Wotominskiej, Siedleckiej
(1C724111);

ul. Askenazego, Zamiejska, Trocka (| C 116/12),

ul. Junkiewicz, Kotowa, Wejherowska (1 C 128/12 );

ul. Jagiellonska 2, 4, 6 (I C 810/13);

Szmulowizna A1 i A2 przy ul. Kijowskiej, Korsaka, Markowska, Zgbkowska, Al. Tysigclecia
(1 C 1148/14).
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Pozwami nie objete zostaty dotychczas grunty na Tarchominie I, IA i 1IB, gdyz struktura

witasnosciowa gruntéw pod tymi budynkami jest niejednorodna, tzn. cze$¢ terenu pod tym
samym budynkiem jest wiasnoscig m. st. Warszawy, a cze$¢ Skarbu Panstwa.

Spétdzielnia wtada tymi gruntami na podstawie porozumienia zawartego w 1995 r. z Dzielnicg
Bialoteka, w ktérym Dzielnica zobowigzata sie do uregulowania stanu prawnego gruntdw na
swojg rzecz i przekazania ich w uzytkowanie wieczyste Spétdzielni. W dniu 30.10.2015 r. zostato
podpisane porozumienie, ktére reguluje wzajemne prawa i obowigzki, jak réwniez zobowigzuje
Dzielnice do przyspieszenia regulacji praw do gruntu na rzecz Spétdzielni.

Prowadzenie postepowan sadowych jest zwigzana z wysoka optatg sadowa, dlatego Zarzad
doktadat staran o uzyskanie tytutu do gruntu na drodze cywilnoprawnej i w tym celu wysytat
pisma oraz organizowat spotkania z przedstawicielami Miasta.

Ponadto Zarzad podjat wspoétprace ze Starostami: Legionowskim, Nowodworskim, Wotominskim
w celu przyspieszenia rozpatrywania roszczen bylych wiascicieli nieruchomo$ci wywtaszczonych,
gdyz te roszczenie sg przeszkodg w przekazywaniu gruntéw w uzytkowanie wieczyste

Spotdzielni.

uregulowania statusu prawnego lokali mieszkalnych zajmowanych bez tytutu prawnego.
Sposéb realizacii:
W Spoéitdzielni mamy zasadniczo dwie grupy lokali zajmowanych bez tytutu prawnego. Pierwsza
grupa to lokale, do ktérych Rada Nadzorcza podjeta uchwaty o wygasnieciu lokatorskiego prawa
do lokalu ze wzgledu na zadiuzenia w optatach czynszowych. W stosunku do tych oséb sg
prowadzone postepowania windykacyjne i eksmisyjne, opisane ponizej w odpowiedzi na wniosek
nr5.
Druga grupe stanowig lokale, do ktérych wygasto prawo na skutek $mierci cztonka.
W tych lokalach nadal mieszkajg osoby bliskie zmartego cztonka, ktére nie przeprowadzity
postepowania spadkowego lub, ktére sa spadkobiercami wkiadu mieszkaniowego, ale s3 ze
sobg w sporze, czesto sgdowym, co do podziatu masy spadkowej. Optaty czynszowe, zwigzane
z tymi lokalami sg regularnie ptacone.
W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w zwigzku ze $miercig
cztonka, Spoéidzielnia, po uzyskaniu aktu zgonu, wzywata spadkobiercéw Iub osoby
zamieszkujgce w lokalu do przediozenia wymaganych dokumentéw celem uregulowania tytutu
prawego do lokalu, w tym:

e w trybie art. 14 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, matzonka zmartego cztonka

Spétdzielni celem zachowania prawa do lokalu,
e w ftrybie art. 15 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, dzieci zmartego czionka
Spétdzielni oraz inne osoby bliskie celem uzyskania czlonkostwa i  ustanowienia

spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.
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Wezwania do uregulowania tytutu prawnego do lokalu wskazywaty wymagane dokumenty oraz

tryb ich uzyskania.

Whiosek nr 5

Podja¢ dalsze przewidziane prawem dziatania w celu zwiekszenia skutecznosci windykacji

opfat za uzywanie lokali.

Sposob realizacii:

W stosunku do osob uzytkujacych lokale mieszkaine bez tytutu prawnego oraz zalegajgcych

w optatach podejmowane byly nastepujace czynnosci:

kierowano wezwania o sptate zadtuzenia, wynikajgcego z naleznych Spotdzielni optat,

prowadzono postepowania wewngtrzspoidzielcze o wygasniecie spoidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, zgodnie z postanowieniami art. 11 ust. 1! pkt 2 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, z uwagi na zaleganie z optatami za uzytkowanie lokali
mieszkalnych (w roku 2013 podjeto 54 uchwaly, w roku 2014 podjeto 8 uchwat
wygaszajgcych lokatorskie prawo do lokalu, natomiast w roku 2015 podjeto 4 uchwaty),

prowadzono postepowania wewnatrzspoétdzielcze o wykluczenie z Spoétdzielni wobec oséb
posiadajgcych spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wtasnosci
lokalu, zgodnie z postanowieniami art. 24 ustawy prawo spétdzielcze, z uwagi na zaleganie
z optatami za uzytkowanie lokalu (w roku 2013 podjeto 31 uchwat, w roku 2014 podjeto
42 uchwaty, natomiast w roku 2015 podjeto 19 takich uchwat),

prowadzono rozmowy ugodowe z lokatorami zajmujacymi lokale bez tytutu prawnego

w sprawie sptaty wystepujacych zalegtosci,

wystepowano z wezwaniem do dobrowolnego opuszczenia lokalu pod rygorem
prowadzenia postepowania o eksmisje, po uprawomocnieniu sie uchwaty o wygas$nieciu

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
wysytano monity przesadowe,

wystepowano do Sadu z pozwami o uzyskanie nakazow zaptaty ( w latach 2013 - 1238
pozwy, w roku 2014 — 1331 pozwdw, a w roku 2015 — 1203 pozwy),

prowadzono postepowania egzekucyjne uzyskanych nakazéw zaptaty
z wynagrodzenia, swiadczenn emerytalno-rentowych dtuznikéw, rachunku bankowego,
ruchomosci,

sktadano pozwy do sgdu o eksmisje z uzytkowanego lokalu mieszkalnego (Spotdzielnia

w 2013 roku ztozyta 7 pozwow w tej sprawie),
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prowadzono postepowanie egzekucyjne z nieruchomosci, koficzace sig czesto sprzedazg

prawa do lokalu lub nieruchomoéci w drodze licytacji publicznej (na koniec roku 2015 RSM

Praga prowadzita ponad 80 w/w postepowan),

dokonywano eksmisji z lokali zajmowanych bez tytutu prawnego (w roku 2013 — 18
eksmisji, 2014 — 27 eksmisji, w roku 2015 — 13 eksmisji),

prowadzono rozmowy w sprawie zawarcia porozumienia lub ugody z urzedami dzielnic
w kwestii zapewnienia przez nie lokali socjalnych dla potrzeby realizowanych eksmisji
(zawarto 3 porozumienia, w tym — jedno z Dzielnicg Praga Péinoc w dniu 15.03.2012r. oraz
dwa z Dzielnicg Targéwek w dniu 09.09.2013 r. iw dniu 04.03.2014 r.),

prowadzono postepowania zmierzajagce do uzyskania lokali socjalnych i pomieszczen
tymczasowych od wiasciwych urzedéw dzielnic na potrzeby postgpowania eksmisyjnego
(w 2013 r. Spoétdzielnia uzyskata 5 lokale, w 2014 r. — 10 lokali, w 2015 — 10 lokalu ),

Warszawa dn. 28.04.2016 .



