Uchwata Nr 68 /2017
Rady Nadzorczej Robotniczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Praga”
7 dnia 25,04.2017r.

w sprawie: przyjecia ,,Regulaminu uzytkowania ogrodkéw przydomowych w Robotniczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Praga”.

Rada Nadzorcza Robotniczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Praga” dzialajac na podstawie:
§ 43 pkt. 23 litera a) oraz § 43 pkt. 23 litera i) statutu RSM ,,Praga” postanawia:

§1
Przyja¢ ,Regulamin uzytkowania ogrédkow przydomowych w Robotnicze] Spoétdzielni

EEE]

Mieszkaniowe] ,,Praga’™.

§2
Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly traci moc Uchwata nr 77/08 Rady Nadzorczej
RSM ,.Praga” z dnia 25.11.2008r. dotyczaca ,.Zasad rozliczania kosztdéw dostawy wody
zuzywanej do podlewania ogrédkow przydomowych w RSM ,,Praga”.

§3
Tekst jednolity ,,Regulaminu uzytkowania ogrédkéw przydomowych w Robotnicze)
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Praga” stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§4

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzgdowi RSM ,,Praga”.

§5

Postanowienia niniejszej uchwaty wchodzg w zycie z dniem podjecia.
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Zatgcznik do Uchwaly RN nr 68/2017
zdn, 25.04.2017r.

REGULAMIN UZYTKOWANIA OGRODKOW PRZYDOMOWYCH
W ROBOTNICZE) SPOtDZIELN! MIESZKANIOWEJ ,,PRAGA”

PRZEPISY OGOLNE

§1.
Niniejszy Regulamin ma na celu ujednolicenie zasad korzystania z ogrodkow
przydomowych w RSM ,Praga”.
Przepisy Regulaminu okre$lajg podstawowe prawa i obowigzki Administracji Osiedli
oraz prawa | obowiazki uzytkownikow ogrodkéw przydomowych.

§2.
Uzyte w regulaminie okresdlenia oznaczaja:
a) nieruchomos¢ gruntowa — teren znajdujacy si¢ we wtadaniu RSM ,,Praga”,
b) ogrédek przydomowy lub ogrédek —~ ogrodzony teren przylegajacy do budynku i
uzytkowany przez mieszkarica wspomnianego budynku,
¢) uzytkownik — mieszkaniec budynku korzystajacy z ogrodka przydomowego,
d} nienalezyte uiytkowanie — uzytkowanie ogrodka niezgodne 2z niniejszym
Regulaminem.
Na zatozenie ogrédka przydomowego wymagana jest zgoda Administracji Osiedla.
Teren ogrodka przydomowego nie stanowi wiasnodci uzytkownika, lecz jest
ogrodzona czeécig wspdlng dla wszystkich mieszkaicow budynku, do ktorego
przyiega dana nieruchomos¢ gruntowa.
Uzytkowanie ogrédka przydomowego jest bezptatne tj. uzytkownik nie wnosi optat na
rzecz Spotdzielni w zwigzku z uzytkowaniem nieruchomosci gruntowej.
Powierzchnia ogrodka powinna byé zblizona ksztattem do prostokata o szerokosci
rownej szerokosci mieszkania, do ktorego przylega ogrodek i dtugosci rownej
dtugosciom ogrodkdéw juz istniejgcych lub diugosci wytyczonej przez Administracje
Osiedla.
Sankcjonuje sie istniejgce ogrodki w obecnym ksztalcie. Jezeli jednak ksztatt
istniejgcego ogrodka razaco odbiega od zapisdw § 2 ust. 5, Administracja Osiedla ma
prawo do zmiany jego ksztaftu na koszt uzytkownika.

. PRAWA | OBOWIAZKI ADMINISTRACI OSIEDLA

§3.

Administracja Osiedla wyraza zgode na zalozenie ogrdédka na pisemny wniosek
mieszkanica. Do wniosku nalezy dofgczyé szkic zwierajgcy wymiary przysztego
ogrodka, propozycje ogrodzenia i ewentualnych nasadzen.

Pierwszeristwo w zaktadaniu ogrédkéw majg mieszkancy lokali potozonych na
parterze,

Administracja Osiedla moze przydzieli¢ ogrédek mieszkafcowi wyzszych kondygnacji,
w przypadkach wymienionych w § 4 ust. 17 lub gdy teren nie fyt do tej pory
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uzytkowany przez inne osoby.

Nadzor nad prawidlowa uprawg i pielegnacja ogrédkéw sprawuje Administracja
Osiedla.

Pracownicy Spéidzielni lub firmy wykonujace prace na zlecenie Spotdzielni maja
prawo wejécia do ogrédka bez powiadomienia uzytkownika w celu usunigcia awarii,
doktadajac przy tym wszelkich staran, aby zminimalizowac szkody w istniejacych
nasadzeniach.

W przypadku planowanych prac remontowych Administracja Osiedla powiadomi
uzytkownika lub uzytkownikéw o terminie wejscia do ogrodka z 14 dniowym
wyprzedzeniem,

Koszty szkéd, powstatych na skutek usuwania awarii, jak réwniez prac remontowych
bedzie ponosit wykonawca tych prac wytacznie w zakresie kosztow odtworzen
nasadzen wieloletnich, po ich uprzednim protokolarnym zinwentaryzowaniu przez
Administracje Osiedla przy udziale uzytkownika ogrédka. Zwrotu kosztéw bgdzie
dochodzita Administracja Osiedla w imieniu uzytkowania.

Spétdzielnia nie ponosi odpowiedzialnodci za szkody w ogrddkach, ktdre powstaty w
wyniku kradziezy lub dewastacji przez osoby trzecie jak réwniez innych zdarzen
losowych (m.in. silnych opadéw atmosferycznych, silnych wiatréw, awarii),

W przypadku stwierdzenia niewywigzywania sig uzytkownika z obowigzkéw
wymienionych w niniejszym Regulaminie, Administracja Osiedla wystapi z
wezwaniem do uzytkownika o usunigcie zaniedbafi lub zaprzestania ucigzliwych
dziatat dla sasiadéw podajac 14 dniowy termin zastosowania sig do okreslonych w
wezwaniu zalecen.

10. Jezeli uzytkownik nie zastosuje sie do zalecen Administracji Osiedla w okreslonym w

wezwaniu terminie, Administracja Osiedla moze:

a) wykonaé niezbedne prace na koszt uzytkownika,
b) przejac ogrodek w konserwacje,

c} przekazaé ogrodek innemu uzytkownikowi,

d) podjac¢ decyzje o jego likwidaciji.

PRAWA | OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW OGRODKOW PRZYDOMOWYCH

§4.
Uzytkownik ogrédka zobowigzany jest utrzymywac porzadek i fad estetyczny oraz
regularnie wykonywaé czynnosci pielegnacyjne rodlin i drzew a takie konserwowac
(m.in. poprzez malowanie, naciaganie lub ewentualna wymiang w razie potrzeb na
nowe) ogrodzenia na wlasny koszt i we wiasnym zakresie,
Ogrodzenie powinno byé wykonane z zywoptotu, siatki lub innego jednolitego
materiatu przyjetego przez Administracje Osiedla dla danego budynku, w sposob
estetyczny i bezpieczny dla otoczenia. Wysokos¢ ogrodzenia nie moze przekraczac 1,2
metra wysokosci. Projekt ogrodzenia musi by¢ zaakceptowany przez Administracjg
Osiedla. Ogrodzenia istniejace w dniu wejscia w Zycie niniejszego regulaminu mogg
pozostat bez zmian, chyba ze w opinii Administracji Osiedla wymagaja wymiany ze
wzgledu na zty stan techniczny lub estetyczny.
Uzytkownik ogrodka ponosi koszt ogrodzenia oraz nasadzert.
Ze wzgledéw bezpieczenstwa zaleca sig, aby ogrodzenie wyposazone bylo w furtke,
ktéra w przypadku zagrozenia utatwi ewakuacje mieszkaﬁcévY lub inne rozwigzanie
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10.

11,

12.

13.

14,

15,

16.

17.

techniczne, ktére musi by¢ zaakceptowane przez Administracjg Osiedla.

Do nasadzen w ogrédkach uzytkownik jest zobowiazany dobiera¢ wytacznie gatunki i

odmiany roélin nisko rosnacych i kartowatych, ktére nie beda ograniczaly dostepu

$wiatta na wyisze kondygnacje i nie beda utrudnia¢ prowadzenia akcji ratowniczych

lub awaryjnych oraz sadzi¢ je w odlegtosci minimum 3,0 m od $cian budynku. W

przypadku nie przestrzegania powyiszych zasad i po 2-krotnym pisemnym

upomnieniu przez Administracje Osiedla, ma ona prawo, bez zgody uzytkownikow, do

rozpoczecia procedury przycinki lub usuniecia drzew i krzewow. Koszty z tym

zwigzane obciazajg uzytkownika.

Uzytkownik moze sadzi¢ rodliny pnace wylacznie przy specjalnych kratkach lub

trejazach, w odlegtosci minimum 3,0 m od Scian budynku.

Uzytkownikom zakazuje sig¢ montazu na terenie ogrédka konstrukcji drewnianych

typu pergola lub innych konstrukcji zakiécajacych korzystanie z lokali na wyzszych

kondygnacjach oraz utrudniajacych dostep stuzb ratowniczych lub pogotowia w razie

zagrozenia lub awarii.

W ogrédku nie nalezy uprawia¢ warzyw oraz roslin o dziataniu odurzajacym i roslin

silnie pylacych.

Zabrania sie jakiejkolwiek hodowli zwierzat na terenie ogrodkow.

Zabrania sie ruchu pojazdéw mechanicznych oraz ich parkowania na terenie

ogrodkow.,

W okresie wiosny i jesieni uzytkownik jest zobowigzany do sprzatania resztek roslin i

opadtych liéci, a zebrane nieczystosci w workach nalezy przenies¢ w miejsce wskazane

przez Administracje Osied!la.

Uzytkownik powinien korzystaé z ogrédka nie zakidcajac ciszy i spokoju innym

mieszkaricom.

Na terenie ogrodka nie wolno:

a) rozpalac ognisk oraz korzystaé z grilla,

b) stawiad altanek,

¢) montowaé urzadzert oraz prowadzi¢ jakiejkolwiek instalacji pod lub nad ziemia
bez zgody Administracji Osiedla,

d) dokonywaé nasadzed w bezposrednim sasiedztwie urzadzeri technicznych takich
jak zasuwy wodne, gazowe, studzienki rewizyjne i telekomunikacyjne itp.

Ogrédek przydomowy nie moze stuzyé jako miejsce do sktadowania niepotrzebnych

przedmiotéw. Niedopuszczalne jest rdwniez prowadzenie kompostowni na terenie

ogrodka w jakiejkolwiek formie oraz uzywania szkodliwych i ucigzliwych nawozow.

W przypadku gdy ogrodki i ich elementy:

a) sg w ztym stanie technicznym i estetycznym,

b) stuig jako sktadowisko niepotrzebnych przedmiotow,

¢} nie s konserwowane, a stan zieleni jest zty,

d) teren nie jest porzadkowany,

po 2-krotnym pisemnym upomnieniu przez Administracjg Osiedla, ma ona prawo, bez

zgody uzytkownika, do rozpoczecia procedury likwidacji ogrodka. Koszty z tym

zwigzane obcigajg uzytkownika.

O rezygnacji z ogrodka uzytkownik jest zobowigzany powiadomi¢ Administracig

Osiedla a nastepnie przekazac jej niezwtocznie teren.

Przydzielenie ogrédka uzytkownikowi lub przekazanie ogrédka Administracji Osiedla

przez uzytkownika, odbywa sie komisyjnie. Z prac komisji zosaje sporzadzony
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protokét,

18. W przypadku rezygnacji, zmiany miejsca zamieszkania, nienalezytego uzytkowania,
nie przestrzegania poleceri Administracji Osiedla, a takie likwidacji ogrodka przez
Spotdzielnie w wyniku decyzji o zmianie zagospodarowania lub przeznaczenia
gruntéw na inne cele, zalegania z optatami za lokal mieszkalny {czynsz, media itp.)
ponad 3 miesiace, uzytkownik traci prawo do ogrédka bez prawa do odszkodowania.

19. Uzytkownikowi nie przystuguje zwrot kosztéw poniesionych na zagospodarowanie
ogrédka przydomowego z zastrzezeniem § 3 ust 7.

20. W przypadku uzytkowania ogrédkow przez mieszkaficow wyzszych kondygnacji,
lokator z parteru nie moze korzystac z istniejacego bezposrednio zejscia {schodow z
batkonu) do tego ogrodka. Nie moze tez instalowac powyiszego zejécia w przypadku
gdy nie uzytkuje, bezposrednio przylegajacego do jego mieszkania, terenu.

§5.
Rozliczenie kosztéw dostawy wody zuzywanej do podlewania ogrédkéw przydomowych,
nastepuje wg nastepujacych zasad:

1} rozliczenie kosztéw dostawy wody do podlewania ogrédkéw dokonuje sig raz w
roku w oparciu o odczyty wodomierzy zamontowanych przez Spoétdzielnig na
koszt uzytkownika ogrodka. Optaty za dostawe wody ponosi uzytkownik. W
przypadku koniecznosci doprowadzenia instalacji wodnej do grodka, koszty z tym
zwigzane pokrywa uzytkownik.

2) uzytkownicy wnoszg comiesigczne zaliczki na poczet kosztéw dostawy wody do
podlewania ogrodkow.

3) ustala sie bonifikate dla uzytkownikéw ogrodkow przydomowych w wysokosci
nie wiekszej niz 1,0 m? wody na miesiac przez okres od kwietnia do wrzesnia (6
miesiecy) w roku. Bonifikata nie moze przekroczy¢ rzeczywistego zuzycia i bgdzie
uwzgledniana w korcowym corocznym rozliczeniu wody. llo$¢ wody objgtej
bonifikata dla uzytkownikéw ogrédkéw przydomowych w danym osiedlu ustala
Kierownictwo Administracji Osiedla w porozumieniu z Radg Osiedla.

4) warunkiem uzyskania bonifikaty jest opomiarowanie ujgcia wody w ogrodkach |
utrzymanie terenu ogrodka w nalezytym stanie estetycznym.

5) suma bonifikat w danej nieruchomosci zostanie dodana do zuzycia wody do
celéw gospodarczych i technicznych oraz rozliczona tacznie w tej nieruchomosci
pomiedzy wszystkie lokale.

6) w przypadku braku opomiarowania istniejgcego ujecia wody do podlewania
ogrédka, wadliwego dziatania wodomierza lub jego utraty, dostawa wody zostaje
wstrzymana.

V. PRZEPISY KONCOWE
§6.

1. Regulamin obowigzuje wszystkich uzytkownikéw ogrédkéw przydomowych w
Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Praga”.
2. Sporne sprawy miedzy uzytkownikami a mieszkaricami budynku i nieruchomosci
gruntowej, dotyczace ogrédkéw przydomowych rozstrzyga Administracja Osiedla.
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3. Zgodnie z § 50 ust. 6 Statutu RSM ,Praga” od rozstrzygnig¢ Administracji Osiedla
przystuguje odwotanie do Rady Osiedia,

§7.

Regulamin wchodzi w zycie z dniem jego uchwalenia .

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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