Zatacznik nr 4 do SIWZ

UMOWA

W dniu ..ooovevveeeeiis w Warszawie.......cooeeuevverrneenenn. pomiedzy:

Robotniczg Spoétdzielnig Mieszkaniowg ,,Praga” z siedzibg przy ul. Biatostockiej 11, 03-748 Warszawa,
wpisang do Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla m. st. Warszawy w
Warszawie, XIll Wydziat Gospodarczy KRS pod nr 0000093107, NIP 5250006466, REGON 000491788,

ktéra reprezentuja:

Nr KRS: , NIP , REGON ,
zwang/zwanym dalej ,,Wykonawcg”,

dalej tgcznie zwani ,,Stronami”, osobno zas$ ,Strong”

zostafa zawarta umowa o nastepujacej tresci:

§1
1. Zamawiajgcy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty polegajace na
W BUAYNKU PIZY Ul ettt et rr et et sae st sre bbb e s ( ,Przedmiot
umowy” ).

2. Szczegdtowy zakres robdt okresla zat. nr 1 do niniejszej umowy.

3. Wykonawca zobowigzuje sie wykonaé wszystkie opisane w zat. 1 roboty budowlane, niezbedne
do realizacji Przedmiotu umowy.

4. Strony ustalajg termin realizacji robét okreslonych w ust. 1:
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5. Strony ustalajg etapy robdt bedace przedmiotem  odbioru i fakturowania
Q)i

b) e

o) I

5. Roboty wykonane bedg z materiatéw zakupionych przez Wykonawce:
- wedtug kosztorysu ofertowego.

§2
Wynagrodzenie ryczattowe za wykonanie Przedmiotu umowy okreslonego w § 1 niniejszej umowy
Strony ustality na podstawie zakresu rzeczowego robot wg kosztorysu ofertowego na kwote
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§3
Ustalone przez Strony wynagrodzenie ryczattowe wymienione w § 2 niniejszej umowy stanowic
bedzie wynagrodzenie ostateczne i niezmienne, ktore obejmuje catos¢ zobowigzah Zamawiajgcego
wynikajgcych z tytutu wykonania przez Wykonawce zadania okreslonego w § 1 ust 1.
§4
Zamawiajacy przekaze Wykonawcy:
1. Protokolarnie teren robdt do dnia .....ccceeeevvvieeeeennnne.
2. Zprzekazania terenu budowy Zamawiajgcy sporzadzi protokét. Protokét zostanie podpisany
przez przedstawicieli obu Stron.
3. Dokumentacje projektowg robét w dniu podpisania umowy. Dokumentacja stanowi wfasnos¢
Zamawiajgcego i moze by¢ wykorzystana wytgcznie w celu wykonania Przedmiotu umowy zgodnie
z przeznaczeniem.
4. Pomieszczenia/teren* z przeznaczeniem na sktadowanie narzedzi i materiatéw /okreslone
w protokole wprowadzenia.
§5
Wykonawca zobowigzuje sie do:
1. Wykonania Przedmiotu umowy zgodnie z opisem zawartym w niniejszej umowie oraz zgodnie z:
a) dostarczong dokumentacja projektows,
b) kosztorysem ofertowym,
c) zaleceniami nadzoru inwestorskiego,
d) sztuka budowlang i przepisami prawa budowlanego.
2. Dokonania wszelkich uzgodnien z Kierownikiem Administracji, w zasobach ktérego znajduje sie
obiekt, przed rozpoczeciem oraz w trakcie wykonywania prac.
Przestrzegania przepiséw bhp, p.poz. i ochrony mienia.

w

§6
1. Wykonawca oswiadcza, ze w celu realizacji umowy zapewni odpowiednie zasoby techniczne oraz
personel posiadajgcy zdolnosci, doswiadczenie, wiedze oraz wymagane uprawnienia, w zakresie
niezbednym do wykonania przedmiotu umowy, zgodnie ze ztozong Oferta.
2. Wykonawca oswiadcza, ze posiada wiedze i doswiadczenie wymagane do realizacji robdt
budowlanych bedacych Przedmiotem umowy.

§7

1. Zamawiajgcy dokona komisyjnego odbioru robdét objetych Przedmiotem umowy.
W sktad komisji odbioru wchodzg osoby wyznaczone przez Zamawiajgcego i Wykonawce,
posiadajgce pisemne petnomocnictwo do odbioru Przedmiotu umowy.
Z prac komisji sporzgdza sie protokot.

2. Zamawiajacy zobowigzuje sie do zwotfania komisji odbioru robdét w terminie 7 dni od daty
pisemnego zgtoszenia przez Wykonawce robét do odbioru i przeprowadzenia czynnosci odbioru
robét, wraz ze sporzgdzeniem protokotu odbioru po wykonaniu etapow robét okreslonych w zat.
nr2.

3. Strony majg obowigzek dokonania czeSciowego odbioru robot w przypadku: robét zanikowych lub
ulegajacych zakryciu, robét czesciowych, przerwy w robotach trwajacej dtuzej niz 1 miesiac,
zmiany Wykonawcy, w innych uzasadnionych przypadkach okreslonych przez Zamawiajacego.
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4. Przed zgtoszeniem gotowosci do odbioru koricowego Wykonawca przeprowadza wszystkie
wymagane prawem proby i sprawdzenia, zawiadamiajgc o nich uprzednio Zamawiajgcego w
terminie umozliwiajgcym udziat przedstawicieli Zamawiajgcego w prébach i sprawdzeniach.

5. Podpisany protokdt odbioru koncowego robét jest podstawg do dokonania koicowych rozliczen
Stron.

§8
Wykonawca zobowigzany jest, w przypadku prowadzenia robét w lokalach mieszkalnych, do zebrania
poswiadczen z podpisem mieszkanica z kazdego lokalu o braku zastrzezenn do wykonanych w lokalu
robot lub lokalu uzytkowego, wedtug zat. nr 3.

§9
Nad prawidtowym przebiegiem robdt nadzér bedzie sprawowat ze strony:
ZaMaAWIJYCOEO: voeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e T U] o RN
WYKONAWCY: e (9T S U o PR
§10

1. Zaptata wynagrodzenia za wykonane roboty nastgpi na podstawie faktur wystawionych w oparciu
o zatwierdzone protokoty odbioru robét, zgodnie z etapami fakturowania jak w zat. nr 2.
2. Faktury za wykonane roboty nalezy wystawia¢ na adres:

§11

1. Za wszelkie szkody spowodowane z winy Wykonawcy w majgtku Zamawiajgcego i lokatorow
powstate podczas prowadzenia robdt odpowiedzialnos¢ ponosi Wykonawca oraz zobowigzuje sie
do ich niezwtocznego naprawienia.

2. Wykonawca ubezpieczy sie we wiasnym zakresie od odpowiedzialnosci cywilnej za szkody
wyrzadzone osobom trzecim, wynikte w zwigzku z wykonywaniem Przedmiotu umowy.
Wykonawca przedtozy Zamawiajgcemu dokumenty potwierdzajace zawarcie umowy
ubezpieczenia, w tym w szczegdlnosci kopie umowy i polisy ubezpieczenia, nie pdzniej niz do dnia
przekazania terenu budowy. W przypadku uchybienia przedmiotowemu obowigzkowi
Zamawiajgcy ma prawo wstrzymac sie z przekazaniem terenu budowy do czasu ich przedfozenia,
co nie powoduje wstrzymania biegu termindw umownych w zakresie wykonania Umowy przez
Wykonawce.

3. Wykonawca ponosi odpowiedzialnosc¢ za jakos¢ wykonywanych robét budowlanych oraz za
jakos$¢ zastosowanych do robdt materiatow.

§12
W przypadku nie wykonania lub nienalezytego wykonania umowy Strony stosowaé beda kary
umowne wedfug nastepujacych zasad:
1. Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kare umownag:
a) za zwtoke w oddaniu Przedmiotu umowy w wysokosci 0,2% wartosci Przedmiotu umowy (lub
jego czesci) za kazdy dzien zwtoki w oddaniu,




4

b) za zwtoke w usunieciu wad stwierdzonych w czasie odbioru oraz w okresie gwarancji i rekojmi
w wysokosci 0,2% wynagrodzenia umownego za elementy roboty (lub pracy) dotkniete
wadami za kazdy dzien zwtoki w stosunku do terminu ustalonego miedzy Stronami,
c) za odstgpienie od umowy przez Zamawiajgcego z przyczyn lezgcych po stronie Wykonawcy w
wysokosci 10% wartosci Przedmiotu umowy,
d) wrazie odstgpienia przez Wykonawce od realizacji umowy Wykonawca ptaci kare w wysokosci
10% catego wynagrodzenia umownego.
2. Zamawiajacy uiszcza Wykonawcy kare pieniezng w wysokosci 0,2% wartosci robot realizowanych
za kazdy dzien opdznienia w przekazaniu terenu budowy.
3. Strona, ktéra naruszyta postanowienia umowy zaptaci kare pieniezng drugiej Stronie w terminie
21 dni od daty otrzymania wezwania do zaptaty.
4. Zamawiajacy w razie opdznienia w zaptacie kary moze potraci¢ nalezng mu kwote z dowolnej
naleznosci Wykonawcy.
5. Wykonawca w razie opdznienia Zamawiajgcego w zaptacie kary moze dochodzi¢ zaptaty
na zasadach ogdlnych.

§13
Niezaleznie od kar umownych Strony mogg dochodzi¢ odszkodowania uzupetniajgcego na zasadach
ogodlnych w przypadku, gdy szkoda przekracza wysokos¢ kar umownych.

§14

1. Brak dostawy pradu lub materiatéw, ktdrych dostarczenie lezy po stronie Zamawiajgcego,
potwierdzone przez inspektora nadzoru wpisem do dziennika budowy, jest podstawa
dla Wykonawcy do zgdania od Zamawiajgcego zawarcia aneksu do niniejszej umowy w sprawie
przesuniecia terminu realizacji umowy.

2. Wykonawca nie ma prawa wykonywania podtgczen odbiornikdw energii elektrycznej do sieci
220/380V na terenie obiektéw RSM ,,Praga” bez zgody uzytkownika lokalu. Potrzebe podtgczenia
nalezy zgtosié inspektorowi nadzoru.

3. Wykonawca zobowigzany jest na biezgco wtasnymi $rodkami usuwac z terenu gruz, odpady
nieuzytkowe, na miejsce wskazane przez inspektora nadzoru.

4. Na terenie obiektu Wykonawca bedzie utrzymywat porzadek pozwalajgcy mieszkaricom na
normalng eksploatacje i jego uzytkowanie.

§15
1. Kazdejze Stron przystuguje prawo odstgpienia od umowy, w przypadku udowodnionego razgcego
naruszenia przez drugg Strone podstawowych postanowien umowy, a w szczegélnosci:
a) Zamawiajgcemu przystuguje prawo odstgpienia od umowy, w przypadku:

- wszczecia postepowania upadtosciowego lub likwidacyjnego w stosunku do Wykonawcy,

- nie podjecia przez Wykonawce realizacji robét w ciggu 15 dni od daty umownego terminu
ich rozpoczecia, mimo wypetnienia swych obowigzkdw przez Zamawiajgcego oraz
dodatkowego wezwania,

- wykonywania przez Wykonawce robdt niezgodnie z dokumentacjg projektows,
kosztorysem ofertowym i uwagami Zamawiajgcego wpisanymi do dziennika budowy - po
uprzednim pisemnym ustaleniu terminu usuniecia nieprawidtowosci,

- przerwy w robotach z winy Wykonawcy trwajgcej ponad 15 dni,

- gdyopdznienia robdt wynoszg z winy Wykonawcy ponad 15 dni w stosunku do ustalonego
harmonogramu wykonywania prac.

b) Wykonawcy przystuguje prawo do odstgpienia od umowy w przypadku nie udostepnienia
przez Zamawiajgcego terenu budowy przez okres 15 dni w stosunku do terminu umownego.
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. Odstgpienie od umowy powinno nastgpi¢ w formie pisemnej z podaniem uzasadnienia.

. W razie odstgpienia od umowy Wykonawca przy udziale Zamawiajgcego sporzadzi protokét

inwentaryzacji rob6t w toku na dzien odstgpienia oraz:

a) zabezpieczy przerwanie robdt w zakresie wzajemnie uzgodnionym na koszt strony, ktdra
spowodowata odstgpienie od umowy,

b) sporzadzi wykaz materiatow, urzadzen i konstrukcji, ktére nie mogg by¢ wykorzystane przez
Wykonawce, jezeli odstgpienie od umowy spowodowat Zamawiajacy,

c) sporzadzi wykaz materiatdow, urzadzen i konstrukcji, ktére mogg by¢ wykorzystane przez
Wykonawce, jezeli odstgpienie od umowy spowodowat Zamawiajacy,

d) wezwie Zamawiajgcego do dokonania odbioru wykonanych robdét w toku i robdt
zabezpieczajgcych, jezeli odstgpienie od umowy nastgpi z przyczyn, za ktére Wykonawca nie
odpowiada.

Powyizsze postanowienia nie ograniczajg praw stron umowy do prawa odstgpienia od niniejszej

umowy na podstawie przepisdw Kodeksu Cywilnego.

§16
. Wykonawca wniesie najpdzniej do dnia podpisania umowy zabezpieczenie nalezytego wykonania
UMOWY W WYSOKOSCI ...ovvveeeiiiiiieeeeciieee e, zt (stownie: ....). Zabezpieczenie to gwarantuje

wykonanie robdt zgodnie z umowa oraz stuzy do pokrycia roszczen z tytutu rekojmi i gwarancji za
wykonane roboty.

Kwota zabezpieczenia pozostaje na koncie Zamawiajgcego, oprocentowanym wg stopy
procentowej dla wktadéw a’vista w banku, w ktérym Zamawiajacy ma konto.

. Zabezpieczenie, o ktérym mowa w ust. 1 zostanie zwrdcone w ciggu 14 dni po uptywie okresu
rekojmi na podstawie komisyjnego protokofu usuniecia wad lub po okresie gwarancji, gdy jest
dtuzszy niz okres rekojmi.

. Strony umowy dopuszczajg mozliwos¢ zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy w formie
gwarancji bankowej (lub ubezpieczeniowej) udzielonej na zlecenie Wykonawcy, ktérej suma nie
moze by¢ nizsza niz kwota, o ktérej mowa w ust.1.

. Wykonawca przedtozy najpdzniej w 7 dni od podpisania umowy stosowny dokument gwarancji
bankowej (lub gwarancji ubezpieczeniowej), ktéra bedzie stanowié zabezpieczenie nalezytego
wykonania niniejszej umowy oraz stuzy¢ do pokrycia roszczen i gwarancji za wykonane roboty.
Niedochowanie terminu, o ktorym mowa w zdaniu poprzedzajgcym stanowi¢ moze dla
Zamawiajgcego podstawe do rozwigzania umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia oraz
dochodzenia wszelkich odszkodowan lub kar za niewykonane lub nienalezyte wykonanie umowy.

§17

1. Strony ustalajg, ze okres gwarancyjny na wykonane przez Wykonawce roboty wynosi
.................. miesiecy. Wykonawca zobowigzuje sie w okresie gwarancji dokonaé przegladu
wykonanych robdt wspdlnie z inspektorem nadzoru i zgtosi¢ uwagi dotyczgce prawidtowosci
eksploatacji.

2. Wykonawca zobowigzuje sie do nieodpfatnego usuniecia wszystkich usterek ujawnionych
w okresie gwarancji.

3. Jezeli Wykonawca nie usunie wad ujawnionych w okresie rekojmi lub gwarancji jakosci w
okre$lonym przez Zamawiajgcego terminie, uwzgledniajgcym mozliwosci techniczne lub
technologiczne dotyczace usuniecia wady, Zamawiajacy, po uprzednim zawiadomieniu
Wykonawcy, jest uprawniony do zlecenia usuniecia wad podmiotowi trzeciemu na koszt i
ryzyko Wykonawcy.
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§18

1. W przypadku stwierdzenia przez Zamawiajgcego wykonywania robét niezgodnie z umowg lub
ujawnienia powstatych z przyczyn obcigzajgcych Wykonawce wad w robotach stanowigcych
Przedmiot umowy, Zamawiajgcy jest uprawniony do zgdania usuniecia przez Wykonawce
stwierdzonych nieprawidfowosci lub wad w okreslonym, odpowiednim technicznie terminie nie
dtuzszym niz 7 dni roboczych. Koszt usuniecia nieprawidtowosci lub wad ponosi Wykonawca.

2. Jezeli dla ustalenia wystgpienia wad i ich przyczyn niezbedne jest dokonanie préb, badan, odkry¢
lub ekspertyz, Zamawiajgcy moze poleci¢ Wykonawcy dokonanie tych czynnosci na koszt

Wykonawcy.

3. Jezeli Wykonawca nie usunie wad w terminie wyznaczonym zgodnie z ust. 1., Zamawiajgcy moze
zleci¢ usuniecie wad przez osoby trzecie na koszt i ryzyko Wykonawcy (wykonanie zastepcze) i
potraci¢ poniesione w zwigzku z tym wydatki z wynagrodzenia Wykonawcy.

§19

Strony majg prawo do przedtuzenia terminu zakonczenia robét o okres trwania przyczyn, z powodu
ktérych bedzie zagrozone dotrzymanie terminu zakonczenia robdt, w nastepujgcych sytuacjach:

a)

b)

d)

gdy wystapig niekorzystne warunki atmosferyczne uniemozliwiajgce prawidtowe
wykonanie robét, w szczegdlnosci z powodu technologii realizacji prac okreslone;j:
umowg, normami lub innymi przepisami, wymagajacej konkretnych warunkéw
atmosferycznych, jezeli konieczno$¢ wykonania prac w tym okresie nie jest
nastepstwem okolicznosci, za ktére Wykonawca ponosi odpowiedzialnosé,

gdy wystgpi koniecznos¢ wykonania robét zamiennych lub innych robét niezbednych
do wykonania Przedmiotu umowy ze wzgledu na zasady wiedzy technicznej, ktére
wstrzymujg lub  opdiniajg realizacje Przedmiotu umowy, wystgpienia
niebezpieczenstwa kolizji z planowanymi lub réwnolegle prowadzonymi przez inne
podmioty inwestycjami w zakresie niezbednym do unikniecia lub usuniecia tych
kolizji,

wystgpig opdinienia w dokonaniu okreslonych czynnosci lub ich zaniechanie przez
wiasciwe organy administracji panstwowej, ktére nie sg nastepstwem okolicznosci,
za ktére Wykonawca ponosi odpowiedzialnosé,

gdy wystgpig opdznienia w wydawaniu decyzji, zezwolen, uzgodnien, itp., do wydania
ktorych wtasciwe organy sg zobowigzane na mocy przepisdw prawa, jezeli opdznienie
przekroczy okres, przewidziany w przepisach prawa, w ktorym ww. decyzje powinny
zosta¢ wydane oraz nie sg nastepstwem okolicznosci, za ktére Wykonawca ponosi
odpowiedzialnos¢,

jezeli wystgpi brak mozliwosci wykonywania robot z powodu nie dopuszczenia do ich
wykonywania przez uprawniony organ lub nakazania ich wstrzymania przez
uprawniony organ, z przyczyn niezaleznych od Wykonawcy,

wystgpienia Sity wyzszej uniemozliwiajgcej wykonanie Przedmiotu umowy zgodnie z
jej postanowieniami.

§20

1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.
2. Wszelkie spory wynikte z postanowien niniejszej umowy podlegaja rozstrzygnieciu przez sad
wiasciwy dla siedziby Zamawiajgcego.
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§21
Zmiany postanowien niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§22
Umowe sporzgdzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktdrych 1 egz. otrzymuje Zamawiajacy,
a 1 egz. Wykonawca.

Wykaz zatacznikow:
1. Zakres robdt (kosztorys);
Etapy odbioru i fakturowania robét;

2
3. Oswiadczenie wtasciciela lokalu, w ktérym przeprowadzono roboty budowlane (jesli dotyczy)..
4. Gwarancja bankowa lub gwarancja ubezpieczeniowa

* niepotrzebne skresli¢

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:




