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Zalgcznik do Uchwaly nr 107/2017

Rady Nadzorczej RSM ,, Praga”

zdnia 28.11.2017 r.
ZASADY
udzielania zaméwien i organizowania przetargéw przez RSM ,,Praga”
§ 1

Niniejszy regulamin okresla zasady udzielania zaméwien:

a) wykonawcom robét remontowych lub konserwacyjnych,

b) wykonawcom ustug lub dostawcom materiatéw lub sprzgtu zwigzanych z
dziatalnoscia eksploatacyjng lub remontowa,

c) wykonawcom dokumentacji projektowo-kosztorysowej,

d) dostawcom mediéw,

¢) wykonawcom opracowan technicznych, analiz, ekspertyz,

f) wykonawcom opracowan niezbednych do uzyskania dofinansowania (Srodkéw
unijnych, kredytéw preferencyjnych itd.),

g) dostawcom sprzgtu i wyposazenia biura.

§2

. Przedmiotem udzielanych zaméwien sg zadania uj¢te w zatwierdzonym przez Radg

Nadzorcza rocznym planie dziatalnoci remontowej RSM ,,Praga” lub wieloletnim
rzeczowym planie remontéw, zgodnie ze strategia remontows Spoldzielni, a takze
wynikajace z biezacych potrzeb.

Wartodci przedmiotéw postepowari stosowane w niniejszym dokumencie oraz
zarzadzeniach wydanych na jego podstawie sg kwotami netto.

§3

. Podstawowym trybem udzielania zaméwiefi, o ktérych mowa w § 1, jest przetarg

nieograniczony.

Dopuszcza si¢ udzielanie zamdéwien w trybie:
a) przetargu ograniczonego,

b) zapytania o cene,

¢) zamodwienia z wolnej rgki.

§4

Przetarg nicograniczony to tryb udzielenia zamdwienia, w ktérym w odpowiedzi na
publiczne ogloszenie o zaméwieniu oferty moga sktadaé wszyscy zainteresowani
wykonawcy.
Przetarg ograniczony to tryb udzielenia zaméwienia, w ktérym, w odpowiedzi na
publiczne ogloszenie o zaméwieniu, wykonawcy skladajg wnioski o dopuszczenie do
udzialu w przetargu, a oferty mogg sktadaé wykonawcy zaproszeni do skiadania ofert.
Tryb ten stosuje si¢ w uzasadnionych przypadkach, w szczegélnosci takich jak:
a) zachodzi pilna potrzeba udzielenia zamdwienia,
b) istnieje bardzo duza liczba oferentéw gwarantujacych wysoka jako§¢ oraz podobne

warunki realizacji zaméwienia,

¢) w ramach preselekcji zamawiajacy zamierza zaprosi¢ do udzialu w przetatgu -
wykonawcéw, ktérzy w najwyzszym zakresie spelniajg warunki udziatu w przetargu. '
Zapytanie o ceng to tryb udzielenia zaméwienia, w ktérym kieruje si¢ pytanie o ceng do-

wybranych wykonawcow i zaprasza ich do sktadania ofert. Tryb ten stosuje si¢ jezeli

przedmiotem zamoéwienia s3 dostawy lub ustugi powszechnie dostepne o ustalonych

standardach jako$ciowych lub w przypadku koniecznosci usunigeia przyczyn i skutkéw

awarii, badZ innych szczegdlnie uzasadnionych przypadkach wymagajacych pilnego
2



zamoOwienia.

4, Zamowienie z wolnej reki to tryb udzielenia zaméwienia, w ktérym zamawiajgcy udziela
zambwienia po negocjacjach tylko z jednym wykonawca. Tryb ten mozZna stosowa¢ do
udzielenia zamowien na kwoty nieprzekraczajace 15.000 zt netto w ramach jednego tytutu
inwestycyjnego wynikajacego z obowiazujacego planu, badz specyfikacji zaméwienia.

5. Postgpowanie o udzielenie zaméwienia w trybie przetargu nieograniczonego lub
ograniczonego oglaszane jest poprzez wywieszenie ogloszenia w miejscu publicznie
dostepnym w siedzibach Administracji Osiedli i Zarzadu oraz zamieszczenie na stronie
internetowej Spéldzielni. Dodatkowo ogloszenie mozna zamiesci¢ w prasie codziennej oraz
portalach internetowych.

6. Wniosek do Zarzgdu o wyrazenie zgody na zastosowanie trybu post¢powania, o ktérym
mowa w § 3 ust. 2, w przypadku postgpowan prowadzonych na szczeblu Osiedla sktada
Kierownik Administracji Osiedla, a w przypadku post¢gpowan centralnych Kierownik
wlasciwej komorki Biura Zarzadu.

§5
Wzér ogloszenia o postepowaniu jest jednolity, ustalony przez Zarzad.

§6

1. W Spéldzielni mogg byé prowadzone postgpowania o udzielenie zaméwien: centralne lub na
szczeblu Osiedla.

2. Komisj¢ do przeprowadzenia przetargu centralnego powotuje Zarzad, okreslajgc przedmiot i
tryb postgpowania. W sklad Komisji wchodzg:

1) Przewodniczacy - Czlonek Zarzadu lub osoba wyznaczona przez Zarzad,

2) Sekretarz - pracownik Spétdzielni,

3) Czlonek - Inspektor nadzoru danej branzy lub odpowiedzialny pracownik,
4) 3 Cztonkéw - sposr6d upowaznionych Cztonkéw Rady Nadzorczej.

3. Komisj¢ do przeprowadzenia przetargu na szczeblu Osiedla powoluje Kierownik
Administracji Osiedla, okreslajac przedmiot i tryb postgpowania. O powyzszym Kierownik
Administracji Osiedla informuje Zarzad. W sktad Komisji wchodza:

1) Przewodniczgcy - Kierownik Administracji Osiedla lub osoba przez niego wyznaczona,
2) Sekretarz - pracownik Spétdzielni,

3) Cztonek - Inspektor nadzoru danej branzy tub odpowiedzialny pracownik,

4) 3 Czlonkéw - sposrdéd upowaznionych Cztonkéw Rady Osiedla.

4. Odpowiedzialnos$¢ za prawidlowos$¢ postgpowania prowadzonego przez Komisjg, o ktorej
mowa powyzej ponosi Przewodniczacy Komisji.

5. Czlonk6é6w upowaznionych do pracy w komisjach przetargowych ustala odpowiednio Rada
Nadzorcza lub Rada Osiedla.

6. Decyzj¢ o ewentualnym rozszerzeniu lub zmianie skladu Komisji, o ktérych mowa w ust. 2 i
3 podejmuje Zarzad.

7. Decyzj¢ o zakwalifikowaniu postepowania do postgpowan centralnych lub postgpowar na
szczeblu Osiedla podejmuje Zarzad. O wdrozeniu postepowania centralnego Zarzad informuje
Rad¢ Nadzorcza.

8. Zarzad ustala harmonogram postepowan o udzielenie zaméwien na dany rok kalendarzowy.

§7
Nie mozna dzieli¢ zamdéwienia na czesci, jezeli istnieje mozliwo$é przeprowadzenia zan;;éwwma
w ramach jednej procedury, a w szczegdlnosci jezeli zamowienie dotyczy zadan w rama’ch tego :
samego tytutu wynikajgcego z przyjetego planu, badz specyfikacji zaméwienia. A
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Kierownik Administracji Osiedla moze pow1erzyc wykonanie kolejnego zadania wykonawcy|
wybranemu uprzednio zgodnie z zasadami niniejszego regulaminu, pod warunkiem zastosowania |

3



przez Wykonawcg cen jednostkowych z wczesniej zatwierdzonego postgpowania. Kolejne
zadanie, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajacym, musi mie¢ identyczny lub zblizony charakter
i zakres w stosunku do zadania, ktére bylo przedmiotem zatwierdzonego postgpowania.
Zastosowanie powyzszego trybu wymaga zatwierdzenia wniosku Kierownika Administracji
Osiedla w tej sprawie przez Zarzad.

§9

W przypadku prac nietypowych lub wymagajacych szybkiej realizacji, w szczegdlnosci:
usuniecie awarii, wykonanie opinii, ekspertyz technicznych, audytéw energetycznych, wybor
wykonawcy nast¢puje w trybie wskazanym przez Zarzad.

§ 10
1. Komisja przy wyborze oferty uwzglednia nastgpujace kryteria ocen:
a) wiarygodno$é ekonomiczno — finansowg oferenta,
b) oferowang ceng,
¢) termin realizacji,
d) zdolnosé oferenta do uwzglednienia wymagan technieznych Spétdzielni,
e) referencje wystawione dla oferenta,
f) gwarancje jakosci wykonywanych prac lub swiadczonych ustug zaproponowang
przez oferenta,
g) doswiadczenie oferenta przy wykonywaniu prac lub $wiadczeniu ustug podobnych
do objetych postgpowaniem
h) inne okreslone w ogloszeniu o przetargu.
Komisja podejmuje decyzje w glosowaniu jawnym, zwykla wigkszoscig gloséw w obecnosci
co najmniej % cztonk6w powotanego sktadu Komisji. W przypadku réwnej liczby gloséw za
i przeciw o wyniku glosowania decyduje glos Przewodniczacego Komisji.

N

§ 11

1. W trakcie postgpowania Komisja dokonuje oceny oferty i prowadzi negocjacje z oferentami.
Zarzad jest uprawniony do prowadzenia dodatkowych negocjaciji z oferentami.

2. Po przeprowadzeniu postgpowania. Przewodniczacy Komisji sklada do Zarzadu pisemny
wniosek o zatwierdzenie jego wynikéw wraz z protokolem zawierajgcym ewentualne zdania
odr¢bne ztozone przez cztonkéw Komisji.

3. Zarzad moze podja¢ inng decyzj¢ niz wskazywana we wniosku i protokole Komisji. O decyzji
innej niz we wniosku Zarzad informuje Komisj¢ wraz z uzasadnieniem.

4, Informacja o wyborze oferty zostaje zamieszczona na stronie internetowej Spétdzielni.

Zarzad moze uniewaznié postgpowanie o udzielenie zaméwienia z wlasnej inicjatywy lub na

wniosek Komisji bez podania jego uczestnikom przyczyn.

(9,

§ 12

1. Spéldzielnia zawiera umowe z oferentem, ktory zlozy w toku postgpowania o udzielenie
zaméwienia przeprowadzonego w trybie przetargu nieograniczonego lub ograniczonego
najkorzystniejszg oferts.

2. W przypadku postepowania o udzielenie zaméwienia przeprowadzonego w trybie zapytania o
cen¢ Spétdzielnia zawiera umowg z oferentem, ktory zaproponowat najnizsza ceng.

3. W przypadku postepowania o udzielenie zaméwienia przeprowadzonego w trybie zamobwienia
z wolnej reki Spoldzielnia zawiera z oferentem umowe pod warunkiem, Ze jest ona dla
Spétdzielni wyjatkowo korzystna lub jej podpisanie nie spowoduje niepowetowanej stratydla
Spétdzielni, biorge pod uwagg wszystkie okolicznosei dotyczace przedmiotu zaméwienia.”

4. Dopuszcza si¢ zawieranie odrebnych uméw na poszczegélne etapy rob6t, ustug i dostaw pod

warunkiem, iz dotycza tego samego rozstrzygnietego postgpowania o udzielenie zaméwienia.
5. Umowy nalezy zawiera¢ zgodnie z aktualnie obowigzujgcym wzorem ustalonym przez Zarzqd
Spotdzielni. W przypadku zawierania umowy na druku innym niz obowigzujgcy wzor, nalezy
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uzyskac opini¢ prawng oraz zgode Zarzadu.
6. Umowe ze strony Spoldzielni podpisuja: 2 Cztonkéw Zarzadu lub Czlonek Zarzadu i
Petnomocnik Zarzadu
7. Podpisane umowy sg rejestrowane.



