UCHWALA nr 18/20
Rady Nadzorczej Robotniczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Praga”

w Warszawie
z dnia 21.04.2020 r.

w sprawie: zmiany Uchwaly nr 36/2018 Rady Nadzorczej z dnia 15 maja 2018 r. w sprawie zmiany
uchwaly nr 5/18 Rady Nadzorczej RSM ,,Praga” z dnia 29 stycznia 2018 r. w sprawie przyjecia ,,Zasad
uzytkowania lokali i porzadku domowego w Robotniczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Praga” w

Warszawie.

Rada Nadzorcza Robotniczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Praga”, na podstawie § 41 pkt 22 lit. i) Statutu
RSM ,,Praga™ postanawia:

§ 1

W ,.Zasadach uzytkowania lokali i porzadku domowego w Robotniczej Spéltdzielni Mieszkaniowej ,,Praga”
wprowadzi¢ si¢ nastgpujace zmiany:

1. W § 23 ust. 3 dodaje sie kolejny punkt, tj. pkt 15) o nastepujacym brzmieniu:
»3. W celu przestrzegania zasad wspolzycia spolecznego oraz estetyki zakazane przede
wszystkim jest:

15) samodzielne instalowanie urzgdzen elektronicznych umozliwiajacych rejestracje obrazu
lub dzwigku (takich jak kamery uyfrowe kamery analogowe, domofony, wideofony),
obejmujgcych powierzchnic wspdlne znzgdunce si¢ w zasobach Spéldzielni, w tym klatki
schodowe, galeryjki, piwnice, windy, place zabaw, parkingi itp., nawet w przypadku gdyby
wskazane powyzej urzgdzenia nie dokonywaly trwalej rejestracji obrazu lub dzwicku na
wewnetrznych lub zewnetrznych nosnikach pamigei i sluzyly wylacznie doraznej lub
permanentnej obserwacji przestrzeni wspoélnych znajdujgcych sie w zasobach Spotdzielni”.
2. Skresla sie § 36.

§ 2

Tekst jednolity Zasad uzytkowania lokali i porzadku domowego w Robotniczej Spétdzielni Mieszkaniowe;j
.Praga” stanowi zalgcznik do niniejszej uchwaly

§3

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzagdowi RSM , Praga”

§ 4

Postanowienia niniejszej uchwaly wchodzg w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgca Rady Nadzorczej

s
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Zalgcznik do Uchwaly Nr 18/20
Rady Nadzorezej RSM , Praga”
z dnia 21.04.2020 r,

Zasady
uzywania lokali i porzadku domowego
w Robotniczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Praga” w Warszawie.
(tekst jednolity)

Zasady niniejsze okreslajg obowiazki i uprawnienia RSM ,,Praga”, jej cztonkéw i innych uzytkownikéw lokali
w zasobach RSM ,,Praga”.

L Postanowienia ogoélne.

§1

Ilekroé w Zasadach jest mowa o:

1. Spdldzielni — nalezy przez to rozumie¢ Robotnicza Spétdzielni¢ Mieszkaniows ,,Praga” w Warszawie.

2. Uzytkowniku — nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczna lub prawna, korzystajgca z lokalu, pomieszczen
przynaleznych do lokalu, garazu, miejsca postojowego, a takze powierzchni wspolnej w zasobach
Spéldzielni.

3. Substancji budynku — nalezy przez to rozumie¢ mury (Sciany konstrukcyjne i dziatowe) a takze wszystko,
co si¢ w nich znajduje lub jest do nich przytwierdzone na stale (instalacje elektryczne, grzewcze
1 kanalizacyjne, elewacja, okladziny scian, podtog i sufitdw, dach wraz z orynnowaniem itp.).

4. Ciszy nocnej —nalezy przez to rozumieé czas niezakléconego spokoju, obowigzujacy w kazdej dobie
w godzinach 22" — 6°° w budynkach, w tym na klatkach schodowych, loggiach i balkonach, a takze na
innych terenach znajdujacych si¢ we wladaniu Spéldzielni.

§2

1. Uzytkownika obowigzuja postanowienia ustawy Prawo spoldzielcze, ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, innych ustaw, Statutu Spoldzielni, niniejszych Zasad oraz innych wilasciwych aktow
prawnych obowigzujacych w Spotdzielni.

2. Koszty dzialalnosci eksploatacyjnej pokrywane sa przez uzytkownikow lokali poprzez wnoszenie
comiesiecznych oplat eksploatacyjnych.

3. 7 zastrzezeniem przepisow szczegdlnych od decyzji Kierownika Administracji Osiedla, podjctej na
podstawie niniejszych Zasad, zainteresowanemu przystuguje odwolanie do Zarzadu Spoldzielni w
terminie 14 dni od jej otrzymania. Administracja Osiedla niezwlocznie przesyla do Zarzadu Spotdzielni
odwolanie wraz z opinig Rady Osiedla, chyba ze przepisy szczegdlne niniejszych Zasad stanowia inacze;.
Decyzja Zarzadu Spoéldzielni jest ostateczna. Decyzja Kierownika Administracji staje si¢ ostateczna, gdy
nie przystuguje od niej odwotanie.

4. Sprawy sporne pomiedzy lokatorami kierowane sg do rozpatrzenia i mediacji przez wlasciwg terytorialnie
Radg Osiedla.

IL. Obowigzki Spéldzielni.

§3
Obowigzki Spétdzielni realizowane sg przez Zarzad Spotdzielni 1 Administracje Osiedli w Scistej wspolpracy
z wlasciwymi organami samorzadowymi Spéldzielni.
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Zalgeznik do Uchwaly Nr 18/20
Rady Nadzorczej RSM |, Praga”
z dnia 21,04.2020 r,

§ 4

Do obowigzkéw Spotdzielni nalezy:

l.

h

9.

Naprawa przewoddw poszczegolnych instalacji przechodzacych przez lokal 1 znajdujgcych si¢ w lokalu:

1) przewoddéw instalacji gazowej do zaworu odcinajacego wigcznie przed odbiornikiem,

2) przewodow instalacji wodociggowej do zaworu przed punktem czerpalnym z wylgczeniem polgczen
clastycznych, w przypadku braku zaworu przed punktem czerpalnym do punktu czerpalnego z
wylaczeniem potaczen elastycznych. Naprawa nie dotyczy instalacji przerabianej samodzielnie, nie
posiadajacej uprzedniego zgloszenia do Administracji Osiedla i nieodebranej przez Administracje,

3) przewodéw pionowych instalacji kanalizacyjnej do trojnika pionu kanalizacyjnego whgcznie,

4) przewodow instalacji elektrycznej do bezpiecznikow lokalowych,

5) instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, z wyjatkiem grzejnikdw wymienionych przez
lokatora na wlasny koszt,

6) instalacji wentylacyjnych.

Konserwacja stolarki okiennej w czesciach wspdlnych budynku.

Naprawy polegajace na usunieciu uszkodzen powstatych wewnatrz lokali na skutek niewykonania napraw,

do ktorych zobowigzana jest Spotdzielnia (np. usunigcic zaciekéw powstalych na skutek nieszczelnosci

pokrycia dachowego).

Utrzymanie we wlasciwym stanie technicznym instalacji i urzadzen wewnatrz budynku, umozliwiajacych:

1) dostawe cieplej i zimnej wody oraz odbior sciekow,

2) dostawe energii elektrycznej do bezpiecznikéw lokalowych,

3) dostawe gazu do zaworu odcinajacego przed odbiornikiem,

4) utrzymanic w sezonie grzewczym we wszystkich pomieszczeniach budynku temperatury zgodnie z
obowigzujgcymi normami,

5) funkcjonowanie dZzwigow,

6) nieprzerwang dostawe sygnatu RTV w budynkach wyposazonych w zbiorczg instalacj¢ antenowa.

Niezwloczne usuwanie awarii.

Utrzymanie we wlasciwym stanie eksploatacyjnym budynku a w szczegdlnosei:

1) w odniesieniu do pomieszezen przeznaczonych do wspolnego uzytkowania:

a) utrzymanie wlasciwego stanu sanitarno-porzgdkowego ze szczeg6lnym uwzglednieniem zsypow,

b) zapewnienie wlasciwego oswietlenia,

¢) zabezpieczenia przed utratg ciepla (w pomieszczeniach przeznaczonych do  wspdlnego
uzytkowania),

d) prowadzenie prac remontowych substancji budynkéw w zaleznosei od uzasadnionych potrzeb;

2) zapewnienie stalej konserwacji 1 napraw elementéw budowlanych, urzadzen technicznych i ppoz. w
budynku, pokrycia dachow;

3) zabezpieczenie przed przemarzaniem s$cian i stropéw ostatniej kondygnacji oraz usuwanie skutkow
przemarzania (np. zagrzybienia na tynkach, wilgoci i ple$ni na tynkach wewnetrznych) powstalych w
wyniku wad konstrukcyjnych budynku;

4) zapewnienie miejsca na postawienie pojemnikow na odpady komunalne.

Zapewnienie legalizacji oraz wymiany wodomierzy uszkodzonych w czasie eksploatacji. Wodomierze

uszkodzone przez uzytkownika (zerwanie plomby, zerwanie cechy legalizacji, mechaniczne uszkodzenie

zewnetrzne) podlegaja wymianie na koszt uzytkownika.

Wyposazenie doméw w informacje porzadkowe i administracyjne ze szczegélnym uwzglgdnieniem

informacji o migjscach i numerach telefonoéw, pod ktérymi mozna zglasza¢ awarie.

Powiadamianie o biezacych wydarzeniach istotnych dla mieszkancoéw (powstawaniu i terminach usunigcia

awarii, konserwacji sieci c.o., o zakresie i terminie prac remontowych, itp.).

10. Utrzymanie we wlasciwym stanie otoczenia budynku, a w szczegodlnosei:
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Zalgcznik do Uchwaty Nr 18/20
Rady Nadzorczej RSM |, Praga”
z dnia 21.04.2020 r.

1) utrzymanie czystosci,

2) zapewnienie wyposazenia i utrzymania placéw zabaw, piaskownic, altanek $mietnikowych itd.,

3) pielegnacja zieleni,

4) usuwanie $niegu i lodu z powierzchni chodnikéw, ciggéw pieszych i pieszo- jezdnych oraz dojsé do
budynkéw (wejsé¢ do klatek schodowych) i lokali uzytkowych i niedopuszczenie do powstawania na
nich gotoledzi (dotyczy chodnikow, ciggow pieszo-jezdnych oraz doj$¢ do budynkow obstugiwanych
przez Spotdzielnig).

§5
1. Dopuszcza si¢ rozszerzenie zakresu prac wykonywanych przez Administracj¢ Osiedla w zakresie
utrzymania substancji mieszkaniowej — poza wyszczegolnionymi w § 4 niniejszych Zasad.
2. Dla wykonania prac, o ktorych mowa w ust. 1, wskazane musi by¢ dodatkowe Zrodlo ich finansowania
(spoza ustalonego na dany rok planu gospodarczo-finansowego).

§6
Spéldzielnia jest odpowiedzialna za szkody wyrzadzone uzytkownikom lokali przez osoby fizyczne i prawne
dzialajace na zlecenie Spoldzielni badz w Jej imieniu, z zastrzezeniem postanowien § 10.

IIl.  Uprawnienia Spoéldzielni.

§ 7
Spéldzielnia ma prawo odméwi¢ wykonania naprawy lub ustugi na rzecz uzytkownika lokalu, ktéry ma
zaleglosci czynszowe w przypadku, gdy jej niewykonanie nie zagraza substancji mieszkaniowej lub dobru
0s0b trzecich.

§8

W przypadku awarii zagrazajgcej zdrowiu lub zyciu mieszkancow, badz wywolujacej szkode, gdy niemozliwe
jest ustalenie miejsca pobytu uzytkownika lub opiekuna lokalu, Administracja Osiedla ma prawo dokonac
komisyjnego wejscia do lokalu (mieszkania, piwnicy, pomieszczenia gospodarczego, garazu) w obecnosci
funkcjonariusza Policji, a w razie koniecznosci rowniez przy udziale strazy pozarnej, w celu usuniecia awarii.
W takim przypadku Administracja Osiedla jest zobowigzana do niezwlocznego usunigeia wszystkich szkad
wyniklych z komisyjnego wejscia do lokalu (przywrdcenia stanu pierwotnego lokalu) oraz zabezpieczenia
lokalu do czasu przejecia go przez uzytkownika (opickuna).

§9
W przypadku stwierdzenia dewastacji lokalu lub stanu sanitarnego, zagrazajacego wspolmieszkancom
Spotdzielnia ma prawo wezwac uzytkownika lokalu do przeprowadzenia remontu lub dezynfekc;ji.

§ 10
Spotdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za uszkodzenia i zniszczenia dodatkowego wyposazenia w
przypadku koniecznosci wykonania napraw nalezacych do obowigzkéw Spoldzielni jezeli nie zostat
zapewniony dostep do urzagdzen (instalacji) lub gdy uzytkownik wykonal przebudowe bez uzyskania pisemnej
zgody Spoldzielni.

§ 11
1. W przypadku spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub spotdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu wykorzystanie lokalu mieszkalnego na inne cele niz mieszkalne przez osobg majacg tytut prawny
do tego lokalu jest dopuszczalne wylacznie po uzyskaniu zgody Kierownika Administracji Osiedla

RADA NADZORCZA
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Zalgcznik do Uchwaly Nr 18/20
Rady Nadzorczej RSM |, Praga”
z dnia 21.04,2020 r.

poprzedzonej pozytywng opinig Rady Osiedla. Administracja Osiedla moze zgda¢ dostarczenia przez
zainteresowanego zgody co najmniej 2/3 mieszkancow budynku badz klatki schodowe;.

W przypadku prawa odrgbnej wilasnosci lokalu jego wiasdciciel jest zobowiazany do niezwlocznego
dostarczenia do Administracji Osiedla niezbg¢dnej dokumentacji, na podstawie ktérej nastgpita zmiana
przeznaczenia danego lokalu,

IV.  Obowigzki i uprawnienia uzytkownikéw lokali.

§ 12

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany utrzymywac zajmowany lokal, budynek, jego otoczenie oraz mienie
Spoldzielni w nalezytym stanie technicznym, sanitarnym i estetycznym.

1

§13

Uzytkownik lokalu jest w szczegdlnosci obowigzany do:

D
2)

3)

4)

5)

6)

uzytkowania lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem;

utrzymywania zajmowanego lokalu wraz z nalezacymi don pomieszczeniami i powierzchniami

przynaleznymi (piwnica, pomieszczenie gospodarcze, zabudowa korytarza, miejsce postojowe,

balkon, taras, loggia, galeryjka) we wlasciwym stanie porzadkowym, zapewniajgcym bezpieczenstwo

uzytkowania oraz estetyke tych pomieszezen 1 powierzchni oraz we wlasciwym stanie sanitarnym

1 technicznym, ze szczegdlnym uwzglednieniem utrzymania w tych pomieszczeniach temperatury

1 wilgotnosci uniemozliwiajacych degradacje techniczna;

terminowego wnoszenia oplat czynszowych za uzywanie lokalu (ew. ze splatg rat kredytu) oraz optat

za ustugi odplatne, wykonywane przez Spoldzielni¢ na jego zlecenie. Od niewplaconych w terminie

naleznos$ci Spoldzielnia moze pobiera¢ odsetki w wysokosci odsetek ustawowych;

niezwlocznego zglaszania do Administracji Osiedla (po godzinach pracy do gospodarzy doméw,

dyzurnej ekipy administracji lub wiasciwych stuzb pogotowia technicznego poszczegdlnych branz)

awarii lub uszkodzen urzgdzen technicznych,

w przypadku zauwazenia pozaru lub innych zdarzen grozacych powstaniem szkody badz

niebezpieczenstwem dla zdrowia lub zycia ludzkiego — do niezwlocznego powiadomienia

odpowiednich sluzb (pogotowia ratunkowego, policji, strazy pozarnej) oraz Administracji Osiedla. Po

godzinach pracy Administracji —do niezwlocznego powiadomienia stuzb pogotowia technicznego dla

wiasciwej Administracji Osiedla,

dokonywania napraw wewnatrz lokalu nie zaliczanych do obowigzkéw Spéldzielni a w szezegdlnosei:

a) napraw i wymiany podtog, posadzek i wykladzin podtogowych,

b) naprawy powierzchni $cian wyktadanych plytkami ceramicznymi lub innymi wyktadzinami oraz
tynkow wewngetrznych $cian i sufitow,

c) usuwanie skutkéw zawilgocenia, zagrzybienia wilgoci i1 plesni na tynkach wewnetrznych,
powstalych w wyniku nieprawidlowego uzytkowania lokalu

d) konserwacji, regulacji i naprawy stolarki okiennej i drzwiowej oraz jej wymiany,

e) konserwacji, naprawy oraz wymiany oku¢ stolarki okiennej i drzwiowe;j,

f) wymiany uszkodzonych szyb w oknach i drzwiach,

2) w przypadku wymiany - montazu stolarki okiennej z zapewniong mikrowentylacja,

h) naprawy i wymiany mebli wbudowanych,

i) naprawy i wymiany odcinkéow przewodéw kanalizacyjnych od urzadzen do tréjnika pionu
kanalizacyjnego, z wylgczeniem tréjnika,

ADA NADZORCZA
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Zalgeznik do Uchwaly Nr 18720
Rady Nadzorczej RSM ,, Praga”
z dnia 21.04.2020 r.

j) naprawy przewodow instalacji wodociggowej od zaworu przed punktem czerpalnym do punktu
czerpalnego oraz naprawy wszystkich polaczen elastycznych,

k) konserwacji i naprawy wszystkich urzadzen sanitarnych i technicznych (baterii, wanien, kuchni,
zlewozmywakow itd.), a w przypadku ich zlego stanu — do ich wymiany,

1) usuwania niedroznosci przewodow kanalizacyjnych od urzadzen sanitarnych do pionéw zbiorczych,

m) konserwacji i naprawy grzejnikow c.o. w przypadku, gdy zostaly one wezesniej wymienione przez
lokatora na wilasny koszt. Naprawa powinna odbywaé si¢ w porozumieniu ze shuzbami
technicznymi Administracji Osiedla,

n) regularnego czyszczenia kratek wentylacyjnych, zlokalizowanych w lokalu,

0) naprawy 1 wymiany osprzetu elektrycznego i instalacji elektrycznej od bezpiecznikéw lokalowych,

7) odnawiania uzytkowanego lokalu i przeprowadzania w miarg¢ potrzeb deratyzacji, dezynfekcji i
dezynsekcji,

8) malowania loggii i balustrad balkonowych farbami z zabezpieczeniem antykorozyjnym z
dostosowaniem do istniejacej kolorystyki balustrad i elewacji ustalonej przez Spoldzielnig dla danego
budynku,

9) zachowania ustalonych przez Spéltdzielni¢ dla danego budynku podziatu okien oraz kolorystyki
stolarki okiennej i drzwiowej, w przypadku ich wymiany;

10) zorganizowania we wlasnym zakresie oraz pokrycia kosztow odbioru gruzu i innych poremontowych
odpadéw, budowlanych jak i sanitarnych, w remontowanym lokalu, przez firme¢ zajmujgca si¢
odbiorem odpaddow,

11) likwidacji zniszczen powstalych z jego winy, a takze 0os6b z nim zamieszkalych lub wynajmujacych
lokal oraz 0sdb ktore przebywaja w budynku za zgodg uzytkownika oraz w zwigzku z niewykonaniem
lub nieprawidlowym wykonaniem cigzacych na nim obowigzkow. Koszty napraw szkdd
wyrzgdzonych z winy uzytkownika lokalu w innych lokalach (np. pozostawienie otwartego kranu i
zalanie lokalu potozonego ponizej) ponosi uzytkownik lokalu, ktory spowodowal szkode,

12) udostepniania lokalu, galeryjki, loggi, balkonu, piwnicy ew. zajmowanego pomieszczenia
gospodarczego, garazu, miejsca postojowego W garazu, upowaznionym przez Spoldzielni¢
pracownikom i firmom wcelu usunigcia awarli, wykonania napraw, remontéw Jub prac
konserwacyjnych nalezgcych do obowigzkow Spoldzielni, a takze przeprowadzenia dezynfekeji,
dezynsekcji lub deratyzacji oraz skontrolowania stanu technicznego urzadzen iogdlnego stanu
pomieszczen; a w przypadku miejsc postojowych do ich udost¢pniania na czas prowadzenia prac
porzadkowych,

13) zapewnienia, w przypadku zabudowanych pionow (szachtow) instalacyjnych, dostepu do instalacji.
W przypadku koniecznoéci dostepu do pionow instalacyjnych (awaria lub remont instalacji)
uzytkownik zobowigzany jest do zapewnienia dostgpu do zabudowanych instalacji na wlasny koszt,

14) udostgpniania lokalu w celu dokonywania odczytow urzadzen pomiarowych cieplej i zimnej wody
oraz centralnego ogrzewania przez osobe upowazniong przez Administracje Osiedla,

15) udostepnienia lokalu do montazu urzadzen pomiarowych w systemie rozliczania wybranym przez
Spétdzielnig,

16) niezwlocznego zglaszania do Administracji Osiedla niesprawnego urzadzenia pomiarowego. W
przypadku braku zgloszenia, Administracja rozlicza¢ bedzie zuzycie wody lub energii cieplnej
ryczaltem,

17) udostepniania lokalu w celu sprawdzenia droznosci przewodow wentylacyjno — kominowych,
sprawdzenia szczelnosci instalacji gazowej, dokonania pomiarow instalacji elektrycznej oraz innych
niezbednych przegladéw technicznych, w terminie okreslonym przez Spéldzielnig,

18) niezwlocznego dostosowania wszelkich wykonanych przez siebie przerébek do wymogdw przepisow
technicznych oraz przeciwpozarowych,
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Zalgeznik do Uchwaty Nr 18/20
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19)w przypadku zamiaru wykonania zabudowy galeryjki, do przedlozenia projektu w Administracji
Osiedla oraz uzyskania pisemnej zgody wszystkich oséb posiadajgcych tytul prawny do lokali
polozonych w bezposrednim obszarze oddziatywania galeryjki (tj. lokali majacych bezposredni dostep
do galeryjki na tym samym poziomie oraz znajdujgcych si¢ bezposrednio ponizej galeryjki). Zamiar
wykonania zabudowy galeryjki wymaga pisemnej zgody Kierownika Administracji Osiedla oraz
akeeptacji przez Administracje Osiedla systemu zabudowy.

2. Uzytkownik zobowigzany jest dbaé i chroni¢ przed uszkodzeniem i dewastacjg budynek, urzgdzenia i
pomieszczenia budynku przeznaczone do wspdlnego uzytkowania, jak np. elewacje, zielen, windy,
klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia zsypOw i inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie
budynku.

3. W przypadku wyjazdu na dluzszy pobyt poza miejsce zamieszkania uzytkownik lokalu jest
zobowiazany pozostawié w siedzibie Administracji Osiedla lub u gospodarza domu adres i telefon osoby
opickujgcej sie mieszkaniem ew. garazem.

§ 14
Uzytkownicy maja prawo do korzystania z istniejgcych pomieszczen wspolnych takich jak suszarnie,
pralnie, wozkownie itp.
Sposdb dostepu do pomieszezett wspdlnych zamykanych na klucz, tj. zamykania i dysponowania kluczem,
okresla Administracja Osiedla.
Osoba korzystajagca z pralni lub suszarni zobowigzana jest przed oddaniem klucza pozostawic
pomieszczenie w czystosci 1 porzadku.
Drzwi gléwnego wejscia do piwnicy powinny by¢ zamknigte po opuszczeniu piwnicy jak rowniez miec
pozostawione wygaszone oswietlenie.
Uzytkownicy majg prawo do korzystania z wind towarowych w celu przewozenia gabarytow. Sposob
korzystania z windy towarowej okresla Administracja Osiedla.

V. Prace remontowe w lokalach.

§15
Wszelkie przebudowy lub zmiany konstrukcyjne w lokalu, pomieszczeniu przynaleznym, miegjscu
postojowym itp. mogg by¢ dokonywane jedynie po uzyskaniu pisemnej zgody Spotdzielni przy
zachowaniu wymogdéw prawa budowlanego.
Ingerencja w instalacje centralnego ogrzewania (np. zmiana rodzaju grzejnika lub jego demontaz) wymaga
uzyskania pisemnej zgody Spotdzielni.
Wszelkie przerobki instalacji gazowej moga byé dokonywane po uzyskaniu pisemnej zgody Spotdzielni
oraz z zachowaniem postanowief przepisow obowigzujacych w tym zakresie, czyli m.in. po uzyskaniu
pozwolenia na budowe/rozbidrke. Prace te, w tym odlaczanie i podtgczanie kuchni gazowych, powinny
by¢ wykonywane przez osoby posiadajgce stosowne uprawnienia.
Zabrania sie montowania w kanatach wentylacyjnych wyciggéw mechanicznych.
Przy wprowadzaniu jakichkolwiek zmian w lokalu nalezy uwzglgdni¢ mozliwo$¢ dostepu do wszelkich
instalacji technicznych w mieszkaniu pod rygorem okreslonym w § 12 ninigjszych Zasad.
W celu uzyskania zgody na przeprowadzenie prac, o ktorych mowa w ust. 1-3, uzytkownik lokalu jest
zobowiazany ztozy¢ odpowiedni pisemny wniosek w siedzibie wlasciwej Administracji Osiedla. Wraz z
wyrazeniem zgody Administracja Osiedla udzieli lokatorowi pisemnych wytycznych w zakresie
mozliwosci prowadzenia prac zgloszonych we wniosku.
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7. Prowadzenie robdt hatasliwych, ktérych ucigzliwosé wykracza poza obreb lokalu, jest dopuszezalne

jedynie od poniedziatku do pigtku w godz. 8% — 20" oraz w soboty w godz. 10°° — 16" z zastrzezeniem
pozostalych przepiséw ninigjszych Zasad.

Prowadzenie remontu wymaga poinformowania Administracji Osiedla oraz sgsiadow z co najmniej trzy
dniowym wyprzedzeniem poprzez wywieszenie ogloszen na klatce schodowej. W przypadku remontu
skutkujgcego utrudnieniami (np. koniecznoscig wylaczenia doplywu wody) wymagana jest zgoda
Administracji Osiedla.

§ 16

. W przypadku dokonania samowolnych przerébek lub dewastacji instalacji wewnatrz lokalu koszty

naprawy ponosi uzytkownik lokalu.
Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do naprawienia wszystkich szkod wyrzadzonych Spoidzielni
osobiscie lub przez osoby, ktorych prawa w stosunkach ze Spoldzielnig reprezentuje.

§17

W lokalu mieszkalnym dopuszcza si¢ wykonywanie pracy zawodowej, ktoéra nie jest ucigzliwa
dla mieszkancéw budynku i nie stanowi zagrozenia bezpieczenstwa oraz stanu sanitarnego lokalu i budynku.
Prowadzenie innego rodzaju dziatalnodci wymaga zgody Kierownika Administracji Osiedla.

L]

§18
Zakladanie i montaz obudéw balkonéw i loggii wymaga bezwzglednie uzyskania pisemnej zgody
Spotdzielni, po przedtozeniu projektu i uzyskaniu akceptacji wybranego systemu zabudowy.
Zakladanie anten satelitarnych, CB i innych, szyldéow, reklam, klimatyzatoréw, wentylatoréw oraz
dokonywanie wszelkich przer6bek na zewngtrz lokalu wymaga bezwzglednie uzyskania pisemnej zgody
Spotdzielni oraz stosownych organéw administracji publiczne;j.
Przegradzanie korytarza klatek oraz montaz krat w oknach wymaga bezwzglednie uzyskania pisemne;j
zgody Spoéldzielni.
Ingerencja w elewacj¢ mozliwa jest po uzyskaniu pisemnej zgody Spotdzielni, jak réwniez po uzyskaniu
zgody przez wlasciwy organ administracji publiczne;.
Szczegdlowe zasady montazu klimatyzatorow i wentylatoréw stanowi § 20 1 § 21 niniejszych Zasad.

§19
Uzytkownik ma prawo do korzystania z ushug odplatnych, wykonywanych na jego zlecenie przez
Administracj¢ Osiedla lub inne podmioty gospodarcze, ktére $wiadczg ustugi na rzecz Osiedla.
Szczegblowy zakres ushug i cen, o ktérych mowa w ust. 1 okre$la Kierownik Administracji Osiedla na
podstawie cennika firm zewnetrznych, swiadezacych ustugi dla Spotdzielni.

VI.  Szczegolne zasady w zakresie zakladania klimatyzatoréw i wentylatorow

§ 20

1. Przed przystgpieniem do montazu klimatyzatora nalezy ztozy¢ wniosek do wiasciwej Administracji
Osiedla i uzyska¢ pisemng zgode Spotdzielni na jego montaz, Do wniosku nalezy dotaczy¢:
dokumentacj¢ techniczno — ruchowa, odpowiednie atesty (urzadzen i przewodow), projekt lub szkic
dotyczacy montazu klimatyzatora oraz wykonania niezbednych instalacji.

2. Warunkiem wydania zgody na montaz klimatyzatora jest pisemne zaakceptowanie przez
Administracj¢ Osiedla warunkéw technicznych montazu, o ktéorych mowa w § 21.

3. Do montazu wentylatoréw stosuje si¢ odpowiednie przepisy niniejszych Zasad dotyczace montazu

io
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klimatyzatordw.

§21

1. Spoldzielnia wyraza zgode na montaz klimatyzatorow:

a) w mieszkaniach, ktére posiadaja balkony lub loggie, wylaczniec w obrebie balkonu lub loggii,

b) w mieszkaniach, ktére nie posiadajg balkonéw lub loggii, na elewacji budynku bedacej $ciang
danego lokalu.

2. Zakonczenie prac zwigzanych z montazem klimatyzatora nalezy zglosi¢ do Administracji Osiedla
w terminie 14 dni od momentu zakonczenia prac.

3. Zgoda na montaz klimatyzatora uwarunkowana jest spetnieniem ponizszych wymogow:

1) montaz klimatyzatora musi zosta¢ wykonany zgodnie z dokumentacjg techniczno — ruchowa,
profesjonalnie przez specjalistyczng firme zgodnie ze sztukg budowlang i zasadami wiedzy
technicznej,

2) klimatyzator moze by¢ zamontowany tylko i wylgcznie w taki sposob, aby nie uszkodzit
clewacji budynku, a w szczegOlnodci sposéb montazu powinien uwzgledniaé warstwe
ocieplajacg budynek,

3) zamocowania powinny przenosi¢ obcigzenia uzytkowe urzgdzenia,

4) klimatyzator musi spelniaé warunki podane w Polskiej Normie PN 87/B-02151/02, w ktorej
poziom hatasu przenikajgcego do mieszkan, a pochodzacego od urzadzen klimatyzatora nie
moze przekraczac¢ 40 dB w ciggu dnia, oraz 30 dB w ciggu nocy. Warunek ten dotyczy catego
okresu eksploatacji klimatyzatora,

5) odprowadzenie wody (skroplin) musi by¢ wykonane wylacznie w obrgbic mieszkania np. do
kanalizacji lub do pojemnika na skropliny, ktéry nalezy systematycznie oprézniac,

6) niedopuszczalne jest odprowadzenie skroplin na zewngtrz budynku,

7) instalacji rozprowadzajgcej nie wolno chowaé w $ciany zewngtrzne budynku,

8) przejécia przez Sciany powinny posiadac izolacj¢ przeciwwilgociows i termiczng,

9) zasilanie elektryczne musi by¢ podigezone do instalacji danego lokalu,

10) montaz przewoddéw i urzgdzen klimatyzacji winien by¢ wykonany jako rozwiagzanic docelowe
(nie dopuszcza si¢ stosowania rozwigzan prowizorycznych, tymczasowych).

4. Firma specjalistyczna dokonujaca montazu powinna rozruch klimatyzatorow poprzedzi¢
probami szczelnosci instalacji chlodniczej i badaniami elektrycznymi instalacji i urzgdzen.

5. Spéldzielnia zastrzega sobie prawo do cofnigcia zgody na montaz klimatyzatora w przypadku, gdy:

1) uzytkownik lokalu nie zglosi zakofczenia prac do Administracji Osiedla w terminie 14 dni od ich
zakoniczenia,

2) zamontowany klimatyzator lub sposéb jego montazu nie b¢dzie spelnial odpowiednich warunkéw
technicznych,

3) zamontowany klimatyzator bedzie w sposdb nickorzystny wplywal na prace instalacji elektryczne;j
w budynku,

4) zamontowany klimatyzator bedzie powodem naruszenia zasad wspolzycia spolecznego
mieszkancow,

5) uzytkownik lokalu nie wypelni obowigzku, o ktérym mowa w ust. 6,

6) uzasadnione jest to wzglgdami prawnymi, technicznymi eksploatacyjnymi.

6. Lokator dokonujgcy montazu klimatyzatora ma obowigzek w terminie 14 dni od zakonczenia robot
przedstawié Administracji Osiedla projekt lub szkic powykonawezy dotyczacy montazu klimatyzatora
oraz wykonania niezbednych instalacji, dane firmy montujgcej klimatyzacjg, oswiadezenie firmy
wykonujgcej montaz klimatyzatora o wykonaniu prac zgodnie z aktualniec obowigzujgcymi
przepisami, normami oraz zasadami wiedzy techniczng;.

7. Wszelkiego rodzaju szkody powstale w wyniku awarii, pracy oraz sposobu montazu klimatyzatora
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obciazaja bezpodrednio jego wlasciciela/uzytkownika (np. zniszczenie struktury elewacji lub
zabrudzenie elewacji i w zwigzku z tym konieczna renowacja lub malowanie, naruszenie instalacji
elektrycznej budynku).

8. Spéldzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne wystgpowanie w lokalu wilgoci,

zagrzybienia lub alergii lokatorow.

9. Spoétdzielnia moze dopuscié¢ stosowanie Klimatyzatoréw wylgcznie:

a) wklasie energetycznej A lub wyzszej,

b) ze sprezarkami inwerterowymi, charakteryzujacymi si¢ matym poborem energii elektryczne;
oraz niskim poziomem hatasu,

¢) o mocy chlodniczej nie wigkszej niz 3,5 kW - co odpowiada mocy elektrycznej 1 kW.

VII. Zasady porzgdku domowego, wspoélzycia sgsiedzkiego i korzystania z czesci wspolnych

nieruchomosei .

§22

Dla zachowania bezpieczenstwa, porzadku i spokoju oraz estetycznego wygladu budynku uzytkownicy oraz
osoby przebywajace na terenie znajdujgcym si¢ we wladaniu Spéldzielni zobowigzane sg do bezwzglednego
przestrzegania przepiséw porzadkowych okreslonych przez Spétdzielnig.

I

§ 23

W celu przestrzegania zasad prawidtowej eksploatacji zakazane przede wszystkim jest:

)
2)

3)
4)

S)
6)

7

pobieranie energii elektrycznej z instalacji przeznaczonej do wspdlnego uzytku dla potrzeb
indywidualnych bez zgody Spdéldzielni,

dokonywanie we wlasnym zakresie napraw wszelkich instalacji znajdujacych si¢ w czgsci wspdlne;
budynku,

samodzielne dokonywanie w lokalach napraw instalacji z uwzglednieniem zapisow § 13,

wrzucanie do zsypow butelek i przedmiotéw o duzym cigzarze i obj¢tosci oraz o ostrych krawedziach,
ktére dla unikniecia zapchania zsypu nalezy sktada¢ w pomieszczeniach zsypowych,

wpuszczanie do kanalizacji substancji i materialow, ktére moga spowodowaé uszkodzenie lub
niedroznos¢ instalacji,

instalowanie dodatkowego o$wietlenia elekirycznego w pomieszcezeniach piwnicznych bez zgody
Administracji Osiedla,

pozostawianie otwartych okien i drzwi na klatkach schodowych w okresie sezonu grzewczego.

W celu przestrzegania zasad bezpieczenstwa zakazane przede wszystkim jest:

1)

2)

3)
4)

3)

przechowywanie w piwnicach, na korytarzach, klatkach schodowych, w galeryjkach,
w pomieszczeniach gospodarczych (schowkach), na balkonach i loggiach oraz w garaZzach i na
wydzielonych w garazach wielostanowiskowych miejscach postojowych materialéw tatwopalnych i
wybuchowych (kanistréw z benzyna, gazu w butlach itp.) oraz materialow zrgcych i cuchngcych,
skladowanie i przechowywanie na korytarzach, klatkach schodowych, w galeryjkach, a
takze w korytarzach piwnic oraz w garazach i na wydzielonych w garazach wielostanowiskowych
miejscach postojowych rzeczy ruchomych, a w szczegdlnosci wielkogabarytowych,

umieszczanie niezabezpieczonych pojemnikow lub skrzynek na roSliny po zewngtrznej stronie
balustrad loggii czy balkonow,

sktadanie do pomieszczen zsypowych materialow, substancji i odpadow zrgcych, cuchnacych Iub
stanowigcych inne zagrozenie dla ludzi i srodowiska naturalnego oraz odpadoéw wielkogabarytowych;
wprowadzanie pséw na tereny zabaw dla dzieci oraz przeznaczonych dp uprawiania sportu,
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6) utrzymywanie zwierzat, ktére moga stanowi¢ zagrozenie bezpieczefistwa mieszkancéw lub stanu
sanitarnego budynku,

7) wchodzenie na dach budynku bez zgody Administracji Osiedla,

8) rozpalanie grilli na loggiach, balkonach, w ogrédkach przydomowych oraz trawnikach i terenach
osiedlowych.

3. W celu przestrzegania zasad wspolzycia spolecznego oraz estetyki zakazane przede wszystkim jest:

1) uzywanie maszyn i urzadzen technicznych zaklocajgcych spokdj mieszkancom oraz zakltdcajgcych
odbiér programow radiowych, telewizyjnych i Internetu,

2) zaklécanic spokoju, w szczegdlno$ci poprzez glosne nastawianie odbiornikow radiowych,
telewizyjnych, odtwarzaczy muzyKki itp.,

3) zakldcanie ciszy nocnej (obowigzujacej w godzinach 229 _ 69, szczegdlnie poprzez wykonywanie
prac powodujgcych nadmierny halas, glosne uzywanie sprz¢tu audiowizualnego, organizowanie
glosnych imprez i spotkan itp.,

4) wykonywanie w niedziele i §wigta ucigzliwych prac powodujacych nadmierny hatas,

5) wszelkiego rodzaju trzepanie materialdw poza miejscami do tego przeznaczonymi, a w szczegolnosci
na balkonach, loggiach, korytarzach, klatkach schodowych i przez okna,

6) przechowywanie na balkonach i loggiach przedmiotow szpecacych wyglad estetyczny budynku,

7) wywieszanie ogloszen oraz umieszczanie napisow, rysunkéw i naklejek w czesciach wspdélnych (w
szczegolnosci oknach, scianach, w windach),

8) palenie tytoniu oraz spozywanie alkoholu w windach, na klatkach schodowych, korytarzach, ciagach
komunikacyjnych w budynkach, w pomieszczeniach ogolnego uzytku, boisk oraz placach zabaw,

9) wrzucanie do koszy na $mieci odpadow, ktdre ze wzgledu na swoje gabaryty powinny by¢ wrzucane
bezposrednio do konteneréw,

10)niszczenie i dewastowanie pomieszczen i urzadzen wspolnie uzytkowanych,

11)wyrzucanie przez okna i drzwi balkonowe $mieci, butelek. niedopalkow itp.,

12)dokarmianie ptakow na balkonach i parapetach okien,

13)przebywanie na klatkach schodowych w celach niezwigzanych z komunikacja pomigdzy lokalami,
piwnicami, garazami, innymi pomieszczeniami stuzgcymi do zaspokajania potrzeb wspolnych oraz
wejsciem do budynku,

14)organizowanie zakldcajgcych spokoj spotkan, imprez itp. na klatkach schodowych, balkonach,
loggiach, miejscach odpoczynku w okolicy budynku,

15)samodzielne instalowanie urzgdzen elektronicznych umozliwiajacych rejestracj¢ obrazu lub dzwigku
(takich jak kamery cyfrowe, kamery analogowe, domofony, wideofony), obejmujacych powierzchnie
wspolne znajdujgce sie w zasobach Spétdzielni, w tym klatki schodowe, galeryjki, piwnice, windy,
place zabaw, parkingi itp., nawet w przypadku gdyby wskazane powyzej urzadzenia nie dokonywaly
trwatej rejestracji obrazu lub dzwicku na wewnetrznych lub zewngtrznych noénikach pamigei i stuzyly
wylacznie doraznej lub permanentnej obserwacji przestrzeni wspolnych znajdujacych si¢ w zasobach
Spoldzielni.

§ 24
1. W celach porzadkowych i zachowania bezpieczenstwa nalezy:

1) na terenach przeznaczonych do wspolnego uzytku wyprowadza¢ psy na smyczy, a w przypadku psow
zras uznanych za agresywne lub mogacych stanowi¢ zagrozenie dla otoczenia rowniez w kagancu, psy
wyprowadzane na zewngtrz musza przez caty czas by¢ pod opiekg os6b petnoletnich, ktore zapewnig
sprawowanie nad nimi kontroli,

2) zapewni¢ zwierzetom utrzymywanym w lokalach odpowiednig opieke oraz przestrzegaé przepisy
sanitarno-porzadkowe, w tym niezwlocznie usuwaé¢ odchody pozostawione przez nie na klatkach
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schodowych, windach, w otoczeniu budynkéw i innych miejscach przeznaczonych do wspdlnego
korzystania,

3) nie dopuszczaé do zaklocania przez zwierzeta domowe spokoju innych mieszkancow

4) meble oraz inne przedmioty wielkogabarytowe przenosi¢ przez pomieszczenia czeéei wspdlne
budynku (klatki schodowe, korytarze itp.) ze szczegolna ostroznoscig. Wszelkie uszkodzenia
spowodowane przy przenoszeniu w/w przedmiotéw (zarysowania scian, drzwi itp.) obcigzaja
wiascicieli lub najemcdw lokali dokonujacych przenoszenia tych przedmiotdw,

5) odpady powstajgce w gospodarstwie domowym w sposob posortowany umieszcza¢ w pojemnikach do
tego przeznaczonych, zas odpady wiclkogabarytowe nalezy sktada¢ w dni i miejsca wyznaczone na
ten cel,

6) skrzynki i doniczki do kwiatéw ustawia¢ w sposob zapewniajgcy zabezpieczenie przed wypadnigciem,
a takze zalewaniem wodg zewnetrznych scian budynku oraz nizej polozonych balkonéw.

2. W celach zachowania zasad prawidtowej eksploatacji i estetyki nalezy:

1) malowa¢ okna, drzwi wejsciowe, balkonow i loggii w kolorach ustalonych przez Spoldzielnie dla
danego budynku,

2) stosowaé przy wymianie okien okleiny w kolorze ustalonym przez Spotdzielnie dla stolarki dla danego
budynku,

3) stosowac podzial okien ustalony przez Spéldzielni¢ dla danego budynku,

§ 25
Zasady uzytkowania galeryjek winny by¢ ustalane w drodze wzajemnego porozumienia miedzy
zainteresowanymi sgsiadami, majgc na uwadze podtrzymanie dobrych stosunkéw sasiedzkich, z
uwzglednieniem ponizszych zasad ogolnych:

1) drzwi wejSciowe z klatki schodowej muszg by¢ zamykane w sposoéb uniemozliwiajgcy
wychtodzenie ciggéw komunikacyjnych w budynku. Obowigzek zamykania drzwi spoczywa na
osobie przechodzacej przez galeryjke,

2) osoby posiadajgce klucze sg obowigzane udostepni¢ na kazde wezwanie wejscie na galeryjke
przedstawiciclowi Administracji Osiedla oraz pozostalym lokatorom posiadajgcym bezposredni
dostep do galeryjki,

3) uzytkownikom galeryjek zabrania sig:

a) przetrzymywania sprz¢tu domowego (np. meble, rowery, wozki) i innych rzeczy ruchomych,

b) oszpecania wygladu budynku poprzez wykladanie, wyrzucanie i wywieszanie na galeryjke
wszelkich przedmiotoéw i odziezy,

¢) wystawiania odpadow,

d) karmienia zwierzat,

e) trzepania wszelkich materiatéw (zaston, dywanow itp.).

4) mieszkancy posiadajgcy klucze na zamykang na klucz galeryjke sa obowigzani do utrzymania
czystoscei, a w okresie zimy do usuwania $niegu.

§ 26
1. Na ulicach wewnatrzosiedlowych nalezy korzysta¢ z pojazdéw zgodnie z ustalong organizacjq ruchu
i znakami drogowymi. Powszechnie obowigzujgce przepisy Prawa o ruchu drogowym stosuje si¢
odpowiednio.
2. 7 zastrzezeniem obowigzkéw wynikajacych z ustawionych znakéw drogowych na drogach
wewngtrzosiedlowych zabrania sig: '
1) wjazdu i parkowania pojazdéw ciezarowych z wyjatkiem miejsc do tego przeznaczonych,
zaopatrzenia, przeprowadzek i wykonywania prac stuzbowych,
2) postoju pojazdéw z wilaczonym silnikiem,
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3) uzywania sygnalow dzwigkowych,

4) przekraczania predkosci 20 km/h,

5) parkowania samochoddw i innych pojazdow mechanicznych, na trawnikach i w innych miejscach
do tego nie przeznaczonych a w szczegolnosci na ciggach pieszych, lub w sposob utrudniajacy
dostep pieszym bgdz stuzbom specjalnym do budynkéw lub innych urzagdzen Spoétdzielni, dzieciom
do placéw zabaw itp.;

6) parkowania samochodow i innych pojazdow napedzanych silnikiem spalinowym tylem do okien
budynkow mieszkalnych znajdujacych si¢ w bezposrednim otoczeniu.

Kierujgcy pojazdami winni na ulicach wewnatrzosiedlowych zachowa¢ szczegdlng ostroznosé ze
szczegOlnym uwzglednieniem bezwzglednego pierwszenstwa pieszych.

VIII. Ogrodki przydomowe.

a7
Uzytkownicy zajmujacy lokale na parterach budynkéw moga, po uzyskaniu pisemnej zgody Kierownika
Administracji Osiedla, zaktada¢ ogrédki przydomowe.
Mieszkancy uzytkujacy ogrodki przydomowe pokrywajg koszty zwigzane z ogrodzeniem i utrzymaniem
uzytkowanych ogrodkow. Rodzaj ogrodzenia, ktore moze by¢ zastosowane, uzytkownik uzgadnia z
Administracjg Osiedla. Wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekroczy¢ 120 cm. Ogrodzenia istnicjgce w dniu
wejscia w zycie niniejszych Zasad mogg pozosta¢ bez zmian, chyba ze ze wzgledu na swdj stan techniczny
zagrazajg bezpieczenstwu dla zycia lub zdrowia ludzkiego lub moga wyrzadzi¢ szkod¢ w mieniu osoby
trzeciej, a takze gdy sg nieestetyczne.
W ogrodkach mogg by¢ sadzone wylacznie rosliny ozdobne i drzewa o formach kartowatych.
Uzytkownicy ogrodkow przydomowych maja obowigzek utrzymywaé w nich porzadek oraz lad
estetyczny.
Sposdb korzystania i zagospodarowania ogrédkéw nie moze utrudniaé prowadzenia ewentualnych akcji
ratowniczych.
W ogrédkach niedozwolone jest sktadowanie przedmiotéw wielkogabarytowych oraz wszelkich odpadow.
Nieprzestrzeganie powyzszych Zasad moze spowodowac cofnigcie zgody i wezwanie do przywrdcenia
stanu pierwotnego lub zmiang¢ zagospodarowania terenu na koszt uzytkownika.
Adminisiracja Osiedla ma prawo bez zgody uzytkownikow ogrodkow do redukeji, a w szezegolnych
przypadkach wycinki drzew i krzewdw posadzonych przez mieszkancéw uzytkujacych ogrodki
przydomowe.
W przypadku prowadzenia przez Spoéldzielnie prac wymagajacych ingerencji w wyglad ogrédka,
Spoldzielnia ma prawo wykonac je bez zgody uzytkownika i bez rekompensaty.
Szcezegdlowe zasady uzytkowania ogrodkow przydomowych okresla odrgbny regulamin.

IX.  Obejmowanie lokali.

§ 28
Przekazanie przez Spoéldzielni¢ lokalu nastgpuje protokolem przejecia lokalu przez przysziego
uzytkownika i upowaznionego przedstawiciela Administracji Osiedla. Wzory protokolow, zawierajacych
w szczegOlnodci opis stanu technicznego, zmian wprowadzonych przez uzytkownika w okresie
uzytkowania lokalu i jego ponadnormatywnego wyposazenia, okresla Spoéldzielnia.
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§29
. Uzytkownik obejmuje lokal na podstawie dokumentu potwierdzajacego jego prawa do przedmiotowego
lokalu, wydanego przez Zarzad Spotdzielni.
Przed objgciem lokalu uzytkownik jest zobowigzany do zlozenia wymaganych prawem os$wiadczen i
wniesienia oplat (ew. takze raty splaty kredytu). Oplaty te obowiazuja od daty postawienia lokalu do
dyspozycji uzytkownika. W szczegélnych wypadkach Zarzad moze ustali¢ inny termin, od ktdrego
uzytkownik winien wnosi¢ stosowne oplaty.

X. Zwalnianie lokali.

§ 30

. W przypadku zwalniania lokalu uzytkownik jest zobowigzany do przekazania lokalu odnowionego, fj.
przywroconego do stanu pierwotnego z zastosowaniem standardow obowigzujgcych w dniu zdania lokalu
Spoldzielni, a w szczegdlnodei:

1) wyposazonego zgodnie ze stanem potwierdzonym protokotem przejecia lokalu od Spéldzielni

przez uzytkownika,

2) po usuni¢ciu wszelkich ubytkow powstatych w Scianach w wyniku uzytkowania lokalu,

3) po pomalowaniu $cian wewnetrznych bialg farba,

4) bez uszkodzen powstalych z winy uzytkownika;

5) zwymienionymi urzadzeniami, uszkodzonymi w wyniku uzytkowania lokalu, a ktére znajdowaty
si¢ w wyposazeniu lokalu w momencie przej¢cia lokalu od Spéldzielni przez uzytkownika.
Uzytkownik jest takze zobowigzany pokry¢ koszty zuzycia podlég a w przypadku ich nadmiernego

zniszczenia, takze koszty ich wymiany.

Postanowien, o ktérych mowa wust. 1 i 2 nie stosuje sig, jezeli uzytkownik w wyniku wzajemnej zamiany
uzyskuje tytut prawny do innego lokalu, a strony dokonujgce zamiany zloza stosowne oswiadczenia o:

a) przekazaniu lokali i przyjeciu ich w stanie w jakim si¢ znajduja,

b) przejgciu wszystkich praw i obowigzkow.

Powyzsze nie dotyczy lokali oddanych w najem.

Zwalnianie i przekazanie lokalu nastepuje protokotem przejecia. Przepisy § 28 stosuje sie odpowiednio.

§31
W przypadku niedochowania przez uzytkownika obowigzku, o ktorym mowa w § 30 ust. 1 i 2 remont
lokalu, majgcy na celu doprowadzenie do stanu opisanego w § 30, moze by¢ przeprowadzony przez
Spoldzielni¢ na koszt uzytkownika,
Koszty remontu pomniejszaja wysokos¢ zwracanego uzytkownikowi wkladu mieszkaniowego
w przypadku zwalniania lokalu typu lokatorskiego, badZ wysokos¢ réwnowartosci spoétdzielezego
wlasnosciowego prawa do lokalu w przypadku lokalu wlasno$ciowego.
Ostateczne rozliczenie kosztoéw remontu z uzytkownikiem nast¢puje w terminie nie dluzszym niz trzy
miesigce od daty uwolnienia lokalu.
Jezeli koszty remontu lokalu przekraczaja wysokos¢ wkladu mieszkaniowego, badz wysokosé
réwnowartosei spdldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu, Spétdzielnia moze dochodzié roznicy od
bylego uzytkownika lub jego nastepcéw prawnych.

§ 32
. W przypadku, gdy w lokalu znajduje si¢ wyposazenie ponadnormatywne, wykonane za zgodg Spotdzielni,
ktérego koszt nie byt uwzgledniony w kosztach lokalu, Spétdzielnia zwraca koszty w/w wyposazenia wg
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cen biezgcych, zuwzglednieniem wysokosei stawek i narzutow stosowanych w RSM | Praga”
pomniejszone o koszty jego zuzycia.

2. W przypadku wyposazenia ponadnormatywnego, wykonanego przez uzytkownika bez zgody Spoldzielni,
moze ona uznaé w/w wyposazenie za przydatne i woéwcezas zwroci¢ uzytkownikowi koszt tego
wyposazenia, ustalany analogicznie jak w ustgpie poprzedzajagcym lub tez zadaé od uzytkownika
przywrdcenia stanu pierwotnego lokalu. Gdyby w terminie dwoch tygodni stan pierwotny lokalu nie zostat
przywrocony, wowczas Spotdzielnia moze przywrdcic stan pierwotny lokalu na koszt zwalniajgcego lokal.

§ 33
Spoldzielnia zobowigzuje sie¢ do odbioru lokalu oddanego w najem w przypadku opuszczania go przez
dotychczasowego uzytkownika iewentualnego wykonania niezbg¢dnego remontu przed przekazaniem
nastgpnemu uzytkownikowi. Koszt remontu ponosi poprzedni najemca. Przepisy Rozdzialu X stosuje sie
odpowiednio.

XL Oplaty eksploatacyjne za uzytkowanie lokali.

§ 34
1. Szczegotowe zasady rozliczen kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi iustalania oplat za
uzytkowanie lokali ustala odrebnie Rada Nadzorcza.
2. Wszelkie zmiany majace wplyw na wymiar oplat eksploatacyjnych, w szczegdlnosci zmiang ilosci 0sob
zgloszonych do zamieszkania lub zamieszkalych w lokalu, uzytkownik, w tym najemca, zobowigzany jest
zglosi¢ do Administracji Osiedla niezwlocznie po zaistnieniu tej sytuacji.

XII.Postanowienia koncowe.

§ 35

1. Uwagi, zyczenia i skargi mieszkancdéw na niewlasciwa prace Administracji Osiedla i nieprzestrzeganie
postanowien niniejszych Zasad mozna zglasza¢ do Zarzadu Spoldzielni lub Rady Nadzorczej.

2. Spéldzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za kradziez mienia przechowywanego w piwnicach
lokatorskich, suszarniach, wézkarniach i innych pomieszezeniach ogélnego uzytku. Dochodzenie szkod z
tytutu kradziezy i zniszczenia ruchomosci w lokalach i innych pomieszczeniach, zajmowanych przez
uzytkownikow lokali, nalezy do poszkodowanych.

3. Wobec 0s6b razgco lub uporczywie naruszajgcych postanowienia niniejszych przepiséw stosowane beda
sankcje przewidziane w przepisach prawa powszechnie obowiazujgcego, Statucie Spéldzielni 1 innych
wewnetrznych aktach prawnych, w tym m.in. wszczgcie procedury o wygasniecie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, przymusowe zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, badz
przymusowg sprzedaz lokalu.

4. Niezaleznie od sankcji przewidzianych w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych, Prawie spoldzielczym
oraz Statucie Spéldzielni, przeciwko osobom naruszajgcym niniejsze Zasady, a w szczegolnosci przepisy
zawarte w § 22 - § 26 —mogg by¢ kierowane roszezenia odszkodowawcze na podstawie przepisow kodeksu
cywilnego, a takze wnioski o wszczgcie postgpowan administracyjnych, karnych lub o wykroczenia.

5. Administracje Osiedli sporzadzaja i kompletujg odpowiednie dokumenty stanowigce podstawe do
wystgpienia z roszczeniami lub wnioskami, o ktorych mowa powyzej.

6. Czlonkowie spoldzielni oraz osoby, ktorym przystuguje spéldzieleze prawo do lokalu lub whasciciele
lokali, odpowiedzialni sg za stosowanie si¢ do niniejszych Zasad osob przebywajacych w ich lokalu, w
tym roéwniez najemcow.
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7. Rodzice lub opiekunowie prawni odpowiadaja za stosowanie si¢ do niniejszych Zasad niepetnoletnich
dzieci znajdujacych si¢ pod ich opieka i ponosza w granicach prawa odpowiedzialnos¢ za spowodowane
przez nie szkody.
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