UCHWALA nr 29/20
Rady Nadzorczej Robotniczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Praga”
w Warszawie
z dnia 30.06.2020r.

w sprawie: rekomendowania XIII Walnemu Zgromadzeniu zatwierdzenia sprawozdania
Zarzadu z dzialalno$ci Spoéldzielni w 2019 r.

Rada Nadzorcza Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Praga” w Warszawie, dzialajac
na podstawie § 40 ust. 1 statutu, postanawia:

§1
Rekomendowaé XIII Walnemu Zgromadzeniu zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu
z dziatalnosci Spotdzielni w 2019 r. stanowigcego zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
iczacej Rady Nadzorczej Przewodniczaca Rady Nadzorcze]
ynaszewski Hanna Jarzebska
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Rozdziat 1
Wstep
Robotnicza Spoétdzielnia Mieszkaniowa "Praga" w Warszawie dziata na podstawie:
1. ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spétdzielcze (Dz. U z 2018 r., poz. 1285
tj. ze zmianami),
2. ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2018 r.,
poz. 845 tj. ze zmianami),
3. Statutu Robotniczej Spétdzielni Mieszkaniowej "Praga".
Spoéidzielnia sktada si¢ z siedmiu jednostek organizacyjnych — Biura Zarzadu oraz sze$ciu
Administracji Osiedli:
- Administracja Osiedla ,,Erazma”,
- Administracja Osiedla ,,Generalska”,
- Administracja Osiedla ,,Jagiellonska”,
- Administracja Osiedla ,,Kijowska”,
- Administracja Osiedla ,,Poraje”,
- Administracja Osiedla ,,Targéwek™.

Zarzad w 2019 r. pracowal w sktadzie:

1. Andrzej Pétrolniczak - Prezes Zarzadu
2. Ryszard Zaranski - Zastgpca Prezesa ds. Inwestycji  — do 30.04.2019 r.
3. Agnieszka Haponiuk - Zastepca Prezesa ds. —od 1.05.2019 1.

Eksploatacyjno-Technicznych
4. Anna Dobosz - Cztonek Zarzadu

W roku 2019 osiagniety zostal wynik finansowy brutto (zysk brutto) w wysokosci
41 386 239,28 zt. Spotdzielnia na dzien 31.12.2019 r. posiadata §rodki pieni¢zne w wysokosci
56 073 213,98 =zi. Dodatkowo Spoétdzielnia posiada $rodki pienigzne w wysokosci
8 603 300,00 zt przekazane na oprocentowany rachunek lokacyjny, ktére sg kaucja
zabezpieczajacg kredyt bankowy zaciaggniety na realizacje inwestycji mieszkaniowych. Liczby
te wskazuja na bardzo dobry stan finansowo-gospodarczy Spétdzielni. Nie ma zadnych
zagrozen dla jej dalszego funkcjonowania.

Od kilku juz lat optaty zalezne od Spétdzielni — koszty eksploatacji — rosng nieznacznie.
W roku 2019 optaty te wzroslty ponizej wzrostu minimalnego wynagrodzenia, ktére znaczaco
wptywa na wysoko$¢ kosztéw eksploatacji w Spoétdzielni.
Spoéidzielnia, dbajac o wilasciwy stan techniczny budynkéw i Osiedli, corocznie przeznacza

na prace remontowe znaczne $rodki finansowe. W roku 2019 wykonano remonty za kwotg
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36 803 479,19 z1, a wiec wyzszg o 2 390 503,94 zt w stosunku do roku 2018. Oprécz srodkow
wptacanych na fundusz remontowy przez mieszkancéw, fundusz jest zasilany wptywami
z dziatalnosci gospodarczej 1 inwestycyjnej Spotdzielni. W pracach remontowych szczegdlny
nacisk ktadziony jest na kontynuowanie kompleksowych prac termomodernizacyjnych,
ktoérych celem, obok poprawy stanu technicznego budynkéw, jest obnizenie kosztéw zuzycia
ciepta. Realizowanych jest takze coraz wigcej remontdw stuzacych poprawie wygladu i estetyki
nieruchomos$ci oraz podnoszeniu stanu bezpieczenstwa na osiedlach poprzez montaz
monitoringu w kolejnych budynkach.

Przyjety w Spétdzielni w 2005 r. system planowania narzuca dyscypling finansowg oraz
umozliwia 1 utatwia pelng kontrole nad ponoszonymi wydatkami. Dzigki temu optaty
ponoszone przez mieszkancoéw na koszty eksploatacji praktycznie nie rosng lub rosng ponizej
inflacji.

Istotnym problemem jest wzrost oplat zewnetrznych — niezaleznych od Spoétdzielni, ktére
stanowig znaczne obcigzenie finansowe dla naszych mieszkancéw. Od wielu lat ma miejsce
staly wzrost optat ustalanych przez Urzad Miasta tj. optat z tytulu uzytkowania wieczystego
i podatku od nieruchomosci. W 2019 roku zgodnie z Ustawg z dnia 20 lipca 2018 r.
o przeksztatceniu prawa uZytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo witasnosci tych gruntéw, prawo uzytkowania wieczystego gruntu
zabudowanego na cele mieszkaniowe zostato przeksztalcone w prawo witasnosci. Jednak nie
na wszystkie grunty Spétdzielnia otrzymata zaswiadczenia wydane przez Prezydenta
m.st. Warszawy o przeksztalceniu gruntu we wilasnos¢. Na wysokos$¢ optat znaczacy wptyw
maja réwniez ceny zewnetrznych dostawcow mediéw. We wrzesniu 2019 roku firma VEOLIA
podniosta optaty na dostawe ciepta. Jednak dzigki pracom termomodernizacyjnym
prowadzonym od lat przez Spétdzielni¢, oplaty z tytutu ogrzewania oraz podgrzewu wody
nie wzrosty lub wzrosty ponizej podwyzki wprowadzonej przez dostawcg ciepta.

Mimo ze optaty nie wzrastajg, to cz¢$¢ mieszkancéw ma problemy z regulacjg czynszu, co
skutkuje wzrostem zadluzen czynszowych.

Budynki Spoéidzielni, ze wzgledu na ich wiek, wymagaja stale znacznych naktadéw
na remonty i modernizacje . Staty wzrost podatkéw i optat zewngtrznych powoduje, ze zamiast
zwigkszenia zakresu remontow swoich budynkéw, mieszkancy wnoszg coraz wyzsze optaty
zewnetrzne.

W 2019 r. Spétdzielnia kontynuowata dziatalno$¢ inwestycyjng i caty czas prowadzi budowg

nowych mieszkan.
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Rozdziat 11

Finanse i gospodarka Spétdzielni w 2019 r.

1. Wynik finansowy Spétdzielni za 2019 r.

Spotdzielnia za 2019 r. osiggneta bardzo dobre wyniki finansowe, zaréwno w zakresie
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, jak i na dziatalnosci gospodarczej. Razem Spétdzielnia
osiggneta wynik brutto w kwocie 41 386 239,28 zl, a po odprowadzeniu podatku dochodowego
od 0s6b prawnych w wysokosci 3 811 316,00 zt — wynik netto wynidst 37 574 923,28 z1.

1.1 Wynik na dzialalnosci eksploatacyjnej.

Dziatalno$¢ eksploatacyjna Spoétdzielni w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi
za 2019 rok zamkneta si¢ nadwyzkg przychodéw nad kosztami w kwocie 17 857 551,93 z1.
Nadwyzka ta zostala wykazana w rachunku zyskéw i strat jako zmniejszenie zysku brutto

1 przeniesiona do rozliczenia w nastgpnym okresie.

1.2 Wynik na dzialalnoS$ci gospodarczej.

Spoétdzielnia uzyskata na dziatalnosci gospodarczej zysk brutto w kwocie 23 528 687,35 zi, a po
odliczeniu podatku dochodowego od os6éb prawnych w wysokosci 3 811 316,00 z1, osiagneta
zysk netto w wysokosci 19 717 371,35 zi.

Podatek dochodowy od 0séb prawnych za 2019 rok zostal przekazany do Urzgdu Skarbowego.

Wynik finansowy za 2019 r. przedstawia ponizsza tabela:

Wynik na GZM
Wynik na Wynik na narast‘aﬁ;co !
Jednostka dzialalnosci Podatek dzialalnosci wynik na
Lp. . . Wynik GZM . dochodowy za . dzialalnosci
organizacyjna gospodarczej gospodarczej .
2019 r. gospodarczej
brutto netto
netto
(kol.3 plus kol.6)
1 2 3 4 5 6 7
1. |,.Kijowska” 2411 865,38 2 428 506,99 331 697,45 2 096 809,54 4508 674,92
2. |,Generalska” 1263 589,69 1 977 696,28 228 774,98 1748 921,30 3012 510,99
3. |, Targéwek” 1330478,14 433 075,02 0,00 433 075,02 1763 553,16
4. |,Poraje” 3969 475,87 2 259 500,29 256 047,24 2 003 453,05 5972 928,92
5. |, Erazma” 2 162 998,41 101 646,37 0,00 101 646,37 2264 644,78
6. |,Jagiellonska” -495 801,29 1 183 319,97 170 495,82 1012 824,15 517 022,86
7. | Biuro Zarzadu 721494573 15 144 942,43 2 824 300,51 | 12320641,92 19 535 587,65
8. | Spoldzielnia 17 857 551,93 23528 687,35 | 3811 316,00 19 717 371,35 37 574 923,28




2. Informacja ogdlna o sprawozdaniu finansowym.

Badanie sprawozdania finansowego Spotdzielni przeprowadzono na podstawie umowy zawartej
w dniu 27 grudnia 2019 roku pomigdzy Zarzadem Robotniczej Spdidzielni Mieszkaniowej
,Praga” z siedzibag w Warszawie, ul. Biatostocka 11 a Firma audytorska
AMS AUDYTOR Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, ul. Lisi Jar 6 lok. 33 na podstawie wyboru
audytora dokonanego uchwatg nr 77/19 Rady Nadzorczej Robotniczej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Praga” z dnia 17.12.2019 1.

Badaniem objeto ksiegi rachunkowe 1 dokumentacje ksiggowo-finansowa za okres
od 1.01.2019 r. do 31.12.2019 1.

Zbiorcze sprawozdanie finansowe RSM ,,Praga” za 2019 rok sporzadzone zostalo na podstawie
sprawozdan finansowych siedmiu jednostek, ktére uzyskaly pozytywne opinie
o ich sporzadzeniu i prawidlowym wykazaniu danych.

Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2019 r. po stronie aktywow i pasywow

wykazuje sume: 646 694 167,34 zt
Nadwyzka przychodéw nad kosztami z gospodarki zasobami

mieszkaniowymi w 2019 roku wynosita: 17 857 551,93 zt
Zysk netto z dzialalnosci gospodarczej w 2019 roku stanowit kwotg: 19717 371,35 zt

Rachunek przeptywow pienieznych wykazuje zwigkszenie stanu §rodkéw

o kwote: 12 720 346,04 zi
W strukturze aktywow najwigksza pozycje stanowig aktywa trwate — 79,44%, natomiast aktywa
obrotowe stanowig 20,56% ogdlnej wartosci majatku.

W pasywach bilansu gtéwng pozycje stanowia fundusze wtasne (fundusz wkladow
zaliczkowych, fundusz wktadéw mieszkaniowych 1 budowlanych, fundusz udziatowy, fundusz

zasobowy), ktére stanowig 76,33 % sumy pasywow.

3. Aktywa trwale.

Bilans otwarcia na dzien 1.01.2019 r. 530 262 775,38 z1
Bilans zamkniecia na dzien 31.12.2019 r. 513 739 382,91 zt
Aktywa trwale ogétem w stosunku do 2018 r. zmniejszyty si¢ o 16 523 392,47 zt

gtéwnie w nastepujacych pozycjach bilansu:
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I. Wartosci niematerialne i prawne ulegly zmianie z tytutu:

* zakupu nowych warto$ci niematerialnych i prawnych w wysokosci

23 288,55z1

* naliczonej rocznej amortyzacji w wysokosci 39 813,13zt

II. Rzeczowe Aktywa Trwate, w tym:

1) Grunty — w tym grunty wilasne i prawo uzytkowania wieczystego —

ulegty zmianie z tytutu :

przejecia na wilasnos¢ dziatek gruntowych w lacznej wysokosci
26 138 224,15 zi

wyksiegowania z ewidencji uzytkowania wieczystego gruntéw
w zwiazku z przeksztalceniem na wlasnos¢ o wartosci brutto
55827 515,93 zt oraz umorzenia 12 877 860, 04 zt (warto$¢ netto
42 949 655,89 zt)

wyksiegowania z ewidencji wartosci gruntéw w uzytkowaniu
wieczystym w zwigzku ze sprzedazg lokali i miejsc postojowych
wysokosci 232 681,60 zt oraz umorzenia 55 988,16 zt (warto$¢ netto
176 693,44 z1)

wyksiegowania z ewidencji wartosci gruntéw wtasnych w zwigzku
ze sprzedaza lokali i miejsc postojowych w wysokosci 470 246,96 zt
rocznego umorzenia wieczystego uzytkowania gruntéw 254 537,71

7t

2) Budynki i lokale zmniejszyty si¢ z tytutu:

wyksiggowania z ewidencji warto$ci lokali w zwiazku
z przeniesieniem wtasnosci lokali w wysokosci 3 152 593,77 zt oraz
umorzenia 1 053 657,12 zt (warto$¢ netto 2 098 936,65 zt)
wyksiegowania z ewidencji wartosci Pawilonu Witebska 4
w  wysokosci 191942282 7zt oraz umorzenia 1361 068,99 zt
(warto$¢ netto 558 353,83 zt)

naliczonego umorzenia za 2019 rok w wysokosci 11 910 725,20 zt

3) urzadzenia techniczne i maszyny ulegly zmianie z tytutu:

zakupu nowych zestawow komputerowych, urzadzen, technicznych
1 maszyn w wysokosci 127 371,30 zt
likwidacji zuzytych srodkéw trwatych o wartosci brutto 21 790,91

z} 1 umorzenia 21 790,91 zt

- 16 524,58 zt

- 32944 200,20 zt
- 17712 909,85 zt

-14 568 015,68 zt

19 772,69 zi
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* wyksiggowania z ewidencji wartosci dzwigébw w zwiazku
z przeniesieniem wlasnos$ci lokali w wysokosci 19 868,70zt
1 umorzenia 19 868,70 zt
* naliczonej rocznej amortyzacji w wysokosci 107 598,61 zt
4) $rodki transportu ulegly zmniejszeniu z tytulu naliczonej rocznej
amortyzacji
5) pozostale srodki trwate ulegly zmianie z tytutu:
*  zakupu nowych srodkéw w wysokosci 6 831,12 zt
* likwidacji zuzytych srodkéw trwatych o wartosci brutto 12 326,24
z} 1 umorzenia 12 326,24 zt
* rocznej amortyzacji w wysokosci 10 751,51zt
6) srodki trwate w budowie ulegly zwiekszeniu z tytutu poniesionych
nakladéw na przygotowanie inwestycji mieszkalnych w wysokosci
1174970,69 zt, a zmniejszeniu o 1821 120,22 zt, w zwiazku
z przeksiggowaniem nakladéw do dzialalno$ci operacyjnej (Witebska
4)
II. naleznosci dlugoterminowe ulegly zwigkszeniu z tytulu optaty
przeksztatceniowej
IV. inwestycje dlugoterminowe ulegly zmniejszeniu w zwigzku z wyptata
srodkéw pienieznych z rachunkéw lokacyjnych
V. dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe ulegly zwigkszeniu z

tytulu podpisaniu dwoch uméw kredytowych finansujacych remonty

rozliczane w czasie

Szczegotowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych $Srodkéw trwalych, wartosSci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dtugoterminowych i dtugoterminowych rozliczen
m/o kosztéw, zawierajacy stan tych aktywow na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i

zmniejszenia z tytutu: aktualizacji wartosci, nabycia, rozchodu, przemieszczenia wewngtrznego

-32 977,44 zt

-3 920,39 zt

-646 149,53 zt

18298 021,33 zt

- 5000 000,00 zt

3139 310,98

oraz stan koncowy z uwzglednieniem amortyzacji przedstawia ponizsza tabela:

Razem Spétdzielnia
Stan na Zmiany w ciagu roku Stan na
L.p. Wyszczegolnienie
1.01.2019r |Zwig¢kszenie |Zmniejszenie | 31.12.2019r
1 2 3 4 5 6
A AKTYWA TRWALE
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wartos$¢ brutto 911 803 785,06 | 50 512 825,87 70 082 374,90 | 892 234 236,03

umorzenie 381 541 009,68 [ 13 033 790,86 . 16 079 947,42 [ 378 494 853,12

warto$¢ netto 530 262 775,38 | 37 479 035,01 ; 54 002 427,48 | 513 739 382,91
I WartoSci niematerialne i

prawne

wartos$¢ brutto 389 608,57 23 288,55 0,00 412 897,12

umorzenie 348 120,78 39 813,13 0,00 387 933,91

wartos¢ netto 41 487,79 -16 524,58 0,00 24 963,21
II | Rzeczowe aktywa trwale

wartos$¢ brutto 890 112 476,03 29 052 205,01 65 082 374,90 | 854 082 306,14

umorzenie 381 192 888,90 [ 12 993 977,73 | 16 079 947,42 (378 106 919,21

warto$¢ netto 508 919 587,13 16 058 227,28 : 49 002 427,48 [ 475 975 386,93
1.  Srodki trwale

wartos$¢ brutto 885 807 494,31 | 27 877 234,32 63 261 254,68 | 850 423 473,95

umorzenie 381192 888,901 12993 977,73 16 079 947,42 378 106 919,21

wartos¢ netto 504 614 605,41 | 14 883 256,59 : 47 181 307,26 | 472 316 554,74

Grunty wlasne, prawa
2) w.ieczyste, W tym prawo

uzytkowania wieczystego

gruntu

wartos$¢ brutto 93 452 203,38 27 743 031,90 58 135 252,24 63 059 983,04

umorzenie 17 673 065,36 93192497 13611 235,46 4993 754,87

warto$¢ netto 75779 138,02 26 811 106,93 44 524 016,78 | 58 066 228,17
b)  Budynki i lokale

wartos$¢ brutto 783 695 951,82 0,00, 5072016,59 (778 623 935,23

umorzenie 355305 588,431 11910 725,20, 2414 726,11 |364 801 587,52

wartos¢ netto 428 390 363,39 11910 725,2(; 2 657 290,48 | 413 822 347,71
o) Urzadzenia techniczne i

maszyny

wartos$¢ brutto 7 605 934,90 127 371,30 41 659,61 7691 646,59

umorzenie 7272 020,72 107 598,61 41 659,61 7 337 959,72

warto$¢ netto 333 914,18 19 772,69 0,00 353 686,87
d)  Srodki transportu

wartos$¢ brutto 739 507,16 0,00 0,00 739 507,16

umorzenie 652 668,86 32977,44 0,00 685 646,30

wartos¢ netto 86 838,30 -32 977,44 0,00 53 860,86
e) iInne $rodki trwale

wartos$¢ brutto 313 897,05 6 831,12 12 326,24 308 401,93
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umorzenie 28054553 1075151 1232624|  287970.80
wartosé netto 24351,52|  -392039 000 2043113
$rodki trwale w budowie 4304981,72| 117497069 182112022| 365883219
Il  Naleznosci dlugoterminowe 0,00| 18 298 021,33 0,00 18298 021,33
IV  Inwestycje dlugoterminowe 13 603 300,00 0,00 5000000,00( 8603300,00
zt(gl(z);eorl?;:slgz: rozliczenia | 5 o8 400,46| 3 139 310,98 0,00| 10837 711,44

Zgodnie z ustawg o rachunkowosci z dnia 29.09.1994 r. 1 w oparciu o Zarzadzenie Zarzadu RSM
,Praga” Nr 42/2019 z dnia 14.11.2019 r. w sprawie przeprowadzenia inwentaryzacji rocznej
rzeczywistego stanu aktywow i pasywow na dzien 31.12.2019 r w RSM ,,Praga” oraz powotania
Gtownej Komisji Inwentaryzacyjnej, zostata przeprowadzona inwentaryzacja majatku.
Rozliczenie inwentaryzacji nie wykazato r6znic remanentowych.

Sporzadzono réwniez protokét weryfikacji srodkéow trwatych w budowie, ktéry na dzien

31.12.2019 r. wykazuje warto$¢ 3 658 832,19 zi.

4. Naleznosci dlugoterminowe.

Naleznosci dlugoterminowe sa to naleznosci z tytutu oplaty przeksztalceniowej, ktore

wynosza 18 298 021,33 zi.

Lp. | Osiedle Stan na 1.01.2019 Stan na 31.12.2019
1 Osiedle ” Kijowska” 0 2833 178,80
2 Osiedle ,,Generalska” 0 8917 750,99
3 Osiedle ,,Targéwek” 0 2 042 004,16
4 Osiedle "Poraje” 0 306 640,26
5 Osiedle ,,Erazma” 0 392 136,19
6 Osiedle ,Jagiellofiska” 0 3677 957,32
Biuro Zarzadu 0 128 353,61
Razem 0 18 298 021,33

5. Aktywa obrotowe.
Wyroby gotowe (konto 601) w kwocie 20 300 834,86 zl stanowia niesprzedane lokale

mieszkalne i uzytkowe oraz miejsca postojowe w garazach, znajdujace si¢ w budynkach:

e przy ul. Namystowskiej 6C — pie¢ lokali ustugowych (w najmie) oraz czternascie miejsc
postojowych w garazu ( w najmie), ktére stanowig kwote 2 307 274,61 zi.
Do dnia 25.06.2020 r. sprzedano 12 miejsc postojowych.
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e przy ul. Okdlnej 24 — jeden lokal uslugowy ( w najmie) i osiemdziesigt pi¢¢ miejsc
postojowych w garazu (prawie wszystkie w najmie), ktére stanowiag kwote 1 413 185,63 z1.

* przy ul. Remiszewskiej 17 — jeden lokal ustugowy, ktéry stanowi kwote 288 626,33 zi,

e przy ul. Kaminskiego 1/Mysliborskiej 114 — dziewie¢ lokali mieszkalnych, dwa lokale
ustugowe, osiemdziesiat sze$¢ miejsc postojowych, ktére stanowig kwote 10 414 665,93 zt.
Do dnia 25.06.2020 r. sprzedano 3 lokale mieszkalne oraz 3 miejsca postojowe, wynajeto 3
miejsca postojowe.

* przy ul. Erazma z Zakroczymia 2A — pawilon handlowo-ustugowy z trzynastoma lokalami
ustugowymi, ktére stanowig kwote 5 877 082,36 zi.

Do dnia 25.06.2020 r. sprzedano 8 lokali uzytkowych.
Produkty w toku (631) w kwocie 33 493 311,95 zI stanowia warto$¢ naktadéw poniesionych

na nast¢pujace zadania inwestycyjne, ktore sg w realizacji:
* Piotra Skargi 54 18 544 365,31 zt
*  Witebska 4 14 948 946,64 zt

6. Zadluzenia czynszowe i windykacja.

W 2019 roku kontynuowano dziatania windykacyjne w wyniku ktérych skierowano do Sadu 737
spraw na kwote 2 040 770 zt. Sprawy, po uzyskaniu tytutu wykonawczego, kierowane sg do
egzekucji komorniczej. Réwniez konsekwentnie windykowane sg nalezno$ci z postepowan

kierowanych do sadéw w latach poprzednich.

6.1. Zadluzenia czynszowe.

Zadluzenia czynszowe w Spoéldzielni na dzien 31.12.2019 r. powyzej jednego miesigca, wedlug
ewidencji ksiggowej, wyniosty 12 243 390 zt 1 ulegly zmniejszeniu w poréwnaniu do 2018 roku
0 1030598 zi.

Wskaznik zadluzen czynszowych powyzej jednego miesigca w stosunku do naliczen rocznych
ksztaltowat si¢ w wysokosci 9,3 %, a kwota zadtuzen czynszowych powyzej jednego miesigca
w przeliczeniu na dni wyniosta 32,6 dnia.

Zadtuzenia czynszowe wedlug stanu na dzien 31.12.2019 r. powyzej jednego miesigca

w poszczegdlnych Osiedlach przedstawiaty si¢ nastepujgco:

Wskaznik zadluzen
czynszowych powyzej 1
m-ca w stosunku do
naliczen rocznych w %

"Kijowska" 2948 416,00 9,7%

Osiedle Kwota w zt

"Generalska" 3253 499,69 11,8%
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"Targéwek" 3519752,69 14,5%
"Poraje" 1381 444,11 5.3%
"Erazma" 439 477,69 3,4%
"Jagiellonska" 700 799,57 7,3%
Razem 12 243 389,75 9,3%

Na przedstawiong w tabeli kwote 12 243 390 zt sktadajg si¢ m.in.:

- zadtuzenia ponad 1 miesigc do 3 miesiecy w kwocie 1 294 724 zt (1 185 lokali),

- zadtuzenia zasgdzone w kwocie 8 967 538 zt (425 lokale),

- zadluzenia bedace w sadzie w kwocie 1 096 603 zt (265 lokali),

- zadtuzenia, ktore sg przygotowywane do skierowania do sagdu w kwocie 884 525 zi

(217 lokale).

Zadtuzenia do 3 miesi¢cy sg monitowane i dtuznicy sg wzywani do sptaty. Przy zadtuzeniach

powyzej 3 miesiecy, oprocz powyzszych dziatan, Spétdzielnia kieruje sprawe do sadu.

6.2. Eksmisje.

W 2019 roku Spéidzielnia opréznita z rzeczy i 0os6b 7 lokali mieszkalnych plus 1 lokal uzytkowy

w tym:

a) 3 lokale mieszkalne zostaty opréznione przez Komornika Sadowego,

b) 4 lokal mieszkalne plus 1 lokal uzytkowy zostaly przekazane Spo6tdzielni dobrowolnie przez
dtuznikéw pod rygorem prowadzenia postgpowania eksmisyjnego przez Komornika
Sadowego.

W pierwszej kolejnosci oprézniane byly lokale, co do ktérych mieszkancy sktadali doniesienia

o zaktdécaniu porzadku domowego.

W wyniku prowadzonych dzialan egzekucyjnych, prowadzacych do oprdznienia lokalu,

w 7 przypadkach dtuznicy sptacili zadluzenie i ponownie uzyskali tytut prawny do lokalu

mieszkalnego.

W 2019 roku na potrzeby wykonania eksmisji z prawem do lokalu socjalnego Urzedy Dzielnic

wskazaly 2 lokale socjalne (w tym: 1 lokal wskazat Urzad Dzielnicy Targéwek 1 1 lokal wskazat

Urzad Dzielnicy Bialol¢ka). Pozostale wyroki byty realizowane poprzez przekwaterowanie

dtuznikéw do pomieszczen tymczasowych, noclegowni lub dobrowolne przekazanie lokalu.

Faczna kwota zadluzenia oprdznionych lokali wyliczona na dzien oprdéznienia wynosita
390 773,95 zt. Przedmiotowe zadluzenie zaspokojone bedzie w wyniku sprzedazy przejetych

lokali w drodze przetargu.
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Obecnie w Urzedach Dzielnic 1 u Komornikéw Sadowych znajduja si¢ wnioski w 17 sprawach

o wykonanie eksmisji (12 z nich to sprawy, w ktérych Urzad Dzielnicy powinien zabezpieczy¢
lokal socjalny, a w pozostatych pomieszczenie tymczasowe). Oprocz wyzej wymienionych
spraw Spoétdzielnia prowadzi jeszcze 29 postgpowan w celu uzyskania wyroku eksmisyjnego.
Na rok 2020 planowane jest oprdznienie 6 lokali mieszkalnych.

Zarzad RSM ,Praga” w marcu 2012 roku zawarl porozumienie z Urzgdem Dzielnicy
Praga-Péinoc w zakresie wskazywania lokali socjalnych na potrzeby wykonania wyrokéw
eksmisyjnych z lokali mieszkalnych Spétdzielni.

W kwietniu 2014 roku Zarzad RSM ,,Praga” podpisat porozumienie z Urzgdem Dzielnicy
Targéwek w zakresie wskazywania lokali socjalnych na potrzeby wykonania wyrokow

eksmisyjnych z lokali mieszkalnych Spétdzielni.

7. Srodki pieni¢zne

Spéldzielnia na dzien 31.12.2019 r. posiadala srodki pieni¢zne w kasie i na rachunkach
bankowych w wysokosci 56 073 213,98 zl. oraz Srodki na rachunkach lokacyjnych
w wysokosci 8 603 300,00 zt., co w sumie daje kwote 64 676 513,98 z1.

Srodki pienigzne w wysokosci 56 073 213,98 zI zostaly wykazane jako inwestycje

krétkoterminowe, na ktore sktadajg si¢ srodki pieni¢zne w kasie i na rachunkach bankowych:

Osiedle ” Kijowska” 11 707 553,06 zt
Osiedle ,,Generalska” 4 991 830,60 zt
Osiedle ,, Targowek”™ 8 794 330,58 zt
Osiedle ,,Poraje” 4 424 906,37 7zt
Osiedle ,,Erazma” 3 386 148,56 z1
Osiedle ,,Jagiellonska” 3 981 885,50 zt
Biuro Zarzadu 18 786 559,31 zi
Razem inwestycje krotkoterminowe 56 073 213,98 zt

Na rachunkach lokacyjnych znajduja si¢ Srodki pieni¢zne w wysokosci 8 603 300,00 zi
1 zostaly one wykazane w bilansie w pozycji Inwestycje dtugoterminowe.

Sprawozdanie z przeptywu S$rodkéw pienieznych zostalo opracowane zgodnie
z postanowieniami art. 48 ust. 3 ustawy o rachunkowos$ci. Rachunek przeptywéw pienieznych
zostat sporzagdzony metodg posrednig.

Szczegdtowe pozycje tego sprawozdania 1 ich wielkosci wynikajg z danych bilansu, rachunku
zyskow 1 strat oraz zapisOw na kontach. Sprawozdanie z przeptywow pieni¢znych odzwierciedla

wynik kasowy na koniec roku obrotowego w kwocie 56 073 213,98 zl.
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Wynik kasowy na koniec roku w stosunku do stanu na poczatek roku ulegt zwiekszeniu o kwotg

12 720 346,04 z1.

Nalezne wplaty na kapital
Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy na 31.12.2018 r. 942,87 zt
Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy na 31.12.2019 . 942,87 71

8. Kroétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe kosztow.

Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow stanowig kwote 10 822 188,61 zt. Sa to koszty

poniesione w latach poprzednich i roku biezagcym do rozliczenia w czasie, dotycza przede

wszystkim:

* wydatkéw remontowych sfinansowanych kredytem do rozliczenia w 2020 r.,

* wydatkéw remontowych nieznajdujacych pokrycia w funduszu remontowym do rozliczenia
w 2020 r.,

* oplaconych ubezpieczen, prenumerat wydawnictw fachowych oraz innych kosztéw do
rozliczenia w 2020 r.

* nadwyzki kosztow nad przychodami GZM do rozliczenia w 2020 r.

Osiedle ,,Kijowska” 2 611 087,66 zt
Osiedle ,,Generalska” 4 550 796,97 zt
Osiedle ,, Targéwek” 852 970,04 zi
Osiedle ,,Poraje” 1162 979,04 zi
Osiedle ,,Erazma” 868 868,44 zt
Osiedle ,,Jagiellonska” 651 621,42 zt
Biuro Zarzadu 123 865,04 z1
Razem krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 10 822 188,61 zt

9. Fundusze wlasne Spotdzielni.

Fundusze wlasne wedlug stanu na 31.12.2019 r. przedstawia ponizsza tabela:

L Wyszczegoélnienie BN Qe Zwigkszenia Zmniejszenia LT AL 8
P- yszezeg na 01.01.2019 r. | “™¢ J na 31.12.2019 r.
1 2 3 4 5 6

1. | Fundusz udzialowy 3839 126,78 0,00 15 000,12 3 824 126,66




Fundusz wktadow
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2. M . 43 998 101,68 770 656,48 1050 650,81 43718 107,35
mieszkaniowych

3. | Fundusz wkiadéw budowlanych 341 749 729,37 795 543,98 1938 283,37 340 606 989,98

g, |Fundusz z przeszacowania 396 099 337,02 0,00 1438778,12| 394 660 558,90
aktywow i pasywow

5. |4mnicjszenie funduszu z tytulu 1 40000090 50| 2434504.81|  11723011.84| 372473 289.53
umorzen

6. |Fundusz na sptate kredytéw 9397 632,69 | 3 326 840,22 1 968 080,98 10 756 391,93

7. | Wkiady — doptata 20% 942,87 0,00 0,00 942,87

g, | Fundusz wydzielony w $rodkach 0,00 | 458 810372,63| 458 810 372,63 0,00
trwatych

9. | Razem fundusze podstawowe 431 899 997,91 | 466 138 008,12 | 476 944 177,87| 421 093 828,16

10. | Fundusz zasobowy

73 984 003,82

41 354 267,36

67 188 704,80

48 149 566,38

11. | Fundusz inwestycyjny 4522 180,66 145 169,99 1298,75 4 666 051,90
12, |Zysk netto na dzialalnosci 613343625| 1971737135| 6133 436,25 19717 371,35
gospodarczej
13, | Nierozliczona strata z lat -828 895,53 000|  -828895,53 0,00
ubieglych
14. | Kapital wlasny 515710 723,11 | 527 354 816,82 | 549 438 722,14 493 626 817,79
Rezerwy na zobowiazania
Bilans Bilans
Lp. Wyszczegoélnienie otwarcia na Zwigkszenia | Zmniejszenia | zamkniecia na
01.01.2019 r. 31.12.2019 r.
1 2 3 4 5 6
Rezerwa utworzona na prawdopodobne
1. | koszty nieruchomosci potozonej przy 56 665,28 0,00 0,00 56 665,28
ul. Myszkowskiej
Rezerwa na koszty wieczystego
2. | uzytkowania gruntu i podatku od 85 948,04 0,00 85 948,04 0,00
nieruchomosci za teren po parkingu
Rezerwa na koszty wtadania gruntem
3. dot. Tarchomin I, TIA, 1IB 513 488,30 0,00 513 488,30 0,00
4, |Rezerwana przyszie Swiadczenia 1129 128,84 0,00 80218,92| 1048909,92
emerytalne i rentowe
5. |Rezerwa utworzona na wiadanie 0,00| 615287026 0,00| 6152870,26
gruntem
Razem rezerwy 1785230,46| 6152 870,26 679 655,26 | 7 258 445,46

Uaktualniono wysoko$¢ rezerw na przyszte §wiadczenia emerytalne i rentowe w postaci biernych

rozliczen migdzyokresowych kosztéw do wysokosci 1 048 909,92 zi, zgodnie z art. 39 ust.2 pkt

2 oraz ust. 2a ustawy o rachunkowosci. Wysoko$¢ rezerwy zostala oszacowana w oparciu
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o Raport Aktuarialny wykonany przez Attuario Sp. z 0.0. Sp. k z siedzibg w Warszawie

ul. Madalinskiego 23A/56.
Rezerwy na §wiadczenia pracownicze wykazano w bilansie jako:
« diugoterminowe w wysokosci 908 445,02 zi., ktérych przewidywany termin
wykorzystania jest dtuzszy niz 12 miesiecy od dnia bilansowego,
» krétkoterminowe w wysokosci 140 464,90 zl., ktérych przewidywane wykorzystanie

nastgpi w ciggu 12 miesi¢cy od dnia bilansowego.

10. Zobowiazania dlugoterminowe.

W tej pozycji wykazano kredyty i kaucje przypadajace do splaty po 31.12.2020 r., zadtuzenie

podlegajace sptacie w 2020 roku zostato wykazane w zobowigzaniach krétkoterminowych.

Zobowigzania dlugoterminowe na 31.12.2018 r., w tym: 39 155 234,28 71
- kredyty bankowe 36 693 205,13 zt
- kaucje — optata wstepna 2462 029,15 zt
Zobowigzania dlugoterminowe na 31.12.2019 r., w tym: 61 645 699,85 zt
- kredyty bankowe 34 235 190,22 zt
- inne, w tym: 27 410 509,63

kaucje — optata wstepna 3090 370,30 zt

oplata przeksztatceniowa 24320 139,33 z1

Zobowigzania dlugoterminowe na dzien 31.12.2019 r. wynoszg 61 645 699,85 zt i w stosunku
do roku poprzedniego zwickszyly si¢ o 22 490 465,57 zi.
Na zobowigzania dtugoterminowe sktadajg si¢ nastgpujace pozycje:

1.  wplaty dokonane przez najemcoéw 47 lokali mieszkalnych w budynku przy ul. Okdlnej 24

w Markach z tytutu optat wstepnych 3090 370,30 zt
2. oplata przeksztalceniowa 24320 139,33 z1
3. kredyty termomodernizacyjne ,,Nasz Remont” stanowig kwot¢ ogétem, 7 786 401,18 zi
w tym:
- wykazano w bilansie jako zobowiazania dlugoterminowe 4760 955,30 z1
- wykazano w bilansie jako zobowigzania krotkoterminowe 3025 445,88 zt

4. kredyt ,Jessica” stanowi kwote 722 654,61 zt, w tym:

- wykazano w bilansie jako zobowiazania dlugoterminowe 688 242,51 zt
- wykazano w bilansie jako zobowigzania krétkoterminowe 34 412,10 zt

5. pozyczka ,Jessica” stanowi kwote 6 315 842,72 zt, w tym:

- wykazano w bilansie jako zobowigzania dlugoterminowe 6 315 842,72 71

- wykazano w bilansie jako zobowigzania krétkoterminowe 0,00 zt
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6. Kredyt inwestycyjny Okdlna 24 stanowi kwote 7 920 508,45 z1, w tym:

- wykazano w bilansie jako zobowigzania dlugoterminowe 7728 517,96 zt

- wykazano w bilansie jako zobowigzania krotkoterminowe 191 990,49 zt
7. Kredyty ze srodkéw KFM na 31.12.2019 r. stanowig kwote ogétem 14 239 758,49 zt , w
tym:
- wykazano w bilansie jako zobowiazania dlugoterminowe, w tym: 12 833 866,62 zi

na budynek przy ul. Mysliborskiej 87 blok 2 4 695 135,66 zt

na budynek przy ul. Ceramicznej SA blok 3 1 920 556,75 zi
na budynek przy ul. Ceramicznej 5 blok 4 4142 847,50 zt
na budynek przy ul. Myszkowskiej 33 2 075 326,71 zt
- wykazano w bilansie jako zobowigzania krétkoterminowe 1 405 891,87 zt

Kredyty ,,starego portfela” to kredyty udzielone przed 31.05.1992 roku na budow¢ mieszkan
lokatorskich 1 wlasnosciowych, stanowig kwote 2 336 084,98 zi, z tego:

Bilans otwarcia wg stanu na dzien 1.01.2019 r. 3135521,19 zt
zwigkszenia (naliczone odsetki) 66 447,76 zt
zmniejszenie (splaty rat) 865 883,97 zt
Stan na dzien 31.12.2019 r. 2 336 084, 98 zt
z tego :

- wykazano w bilansie jako zobowiazania dlugoterminowe 1907 765.11 zt

- wykazano w bilansie jako zobowigzania krétkoterminowe 428 319,87 zt

Kredyty te sptacane sg wg normatywu, ktérego wysoko$¢ ustala Minister Infrastruktury i ogtasza

w Monitorze Polskim. Wysoko$é normatywu w 2019 r. wynosita 3,42 zt. za 1 m?.

11. Zobowiazania krétkoterminowe bez funduszy specjalnych.

Zobowigzania krétkoterminowe bilans otwarcia na dzien 1.01.2019 r. 68 437 322,54 7k
Zobowigzania krétkoterminowe bilans zamknigcia na dzien 31.12.2019 . 56 220 573,47 zk

Zmiana stanu zobowiazan (spadek) (-) 12 216 749,07 zt

Szczegdlowe zestawienie zobowigzan krétkoterminowych w rozbiciu na poszczegdélne Osiedla

przedstawiono w Tabeli ponizej:
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Z tytulu
qu “a Krefdyty.l Z tytutu dostaw | Zaliczki na podaﬂqow, Razem
zobowigzania / pozyczki . dotacji, cet, Inne ) .
. i ushug poczet dostaw . ; zobowigzania
Osiedla ubezpieczen
spol.

Osiedle ,,Kijowska” 302 706,54 7 874 687,78 0,00 0,00 893 366,68 9070 761,00
Osiedle 153590428 | 5850 630,77 0,00 0,00 32155800| 7708 093,05
,,Generalska
Osiedle ,,Targéwek” 709 080,55 5193 758,38 0,00 0,00 93 170,54 5996 009,47
Osiedle ,,Poraje” 0,00 4 639 146,19 0,00 0,00 347 479,05 4 986 625,24
Osiedle ,,Erazma” 263 888,15 2 469 306,08 0,00 0,00 14 809,46 2 748 003,69
Osiedle 28557,04| 202743377 0,00 0,00| 599807.87| 2655798,68
,Jagiellonska
Biuro Zarzadu 2245923,65| 10586 316,80 2698 199,65| 5864799,90| 1660042,34| 23055282,34
Razem
zobowiazania 5086 060,21 | 38 641 279,77 2698 199,65 | 586479990 393023394 | 56220573,47
krotkoterminowe

Wedlug stanu na 31.12.2019 rok zobowiazania z tytulu wplaconych zaliczek na poczet

dostaw dotycza realizowanych inwestycji mieszkaniowych

- ZaliczKki na zakup lokali w inwestycji:

- Gajkowicza 2

- Ossowskiego 11

2 698 199,65 zt
215 048,66 zt
1 629 586,13 zt

- Erazma z Zakroczymia 2A

- Kaminskiego 1

150 081,29 zt
640 231,54 zt

- Mysliborska 114 63 252,03zt
Fundusze specjalne ilustruje ponizsza tabela:
Bilans Bilans
L.p. Wyszczegblnienie otwarcia na Zwigkszenia Zmniejszenia zamknie¢cia na
1.01.2019 31.12.2019
. |4akladowy Fundusz 11503595|  312407.80| 346 105.94 81 337,81
Swiadczen Socjalnych
2. | Fundusz remontowy 5115128,86| 39471569,51| 40089 828,58 4 496 869,79
3. |Razem 5230164,81| 39783977,31| 40 435934,52 4 578 207,60

12. Fundusz remontowy.

Stan Funduszu Remontowego na dzien 1.01.2019 rok

Zwigkszenie funduszu remontowego w roku 2019

Zmniejszenie funduszu remontowego w roku 2019

Stan Funduszu Remontowego na dzien 31.12.2019 r.

5 115 128,86 z1
39 471 569,51 zt
40 089 828,58 zt

4 469 869,79 zt
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Zmiany w funduszu remontowym przedstawia ponizsza tabela:

Lp. Wyszczegélnienie Kijowska Generalska Targowek Poraje Erazma Jagielloniska Z]::‘lzl;((;u Spotdzielnia
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
I. |SaldoB.O. 1404 598,17 0,00 0,00 | 359577,50 0,00 0,00 | 3350953,19 | 5115 128,86
II. | Zwickszenia, z tego: 6755003,52 | 9263467,99 | 11692 651,88 | 6327965,43 | 182954530 | 3033169,74 | 569 765,65 | 39471 569,51
| | 0dpisy na remonty 4911158,08 | 5499 112,60 | 5541308,09 | 3841891,05| 2368562,63 | 1664963,16 23 826 995,61
lokali mieszkalnych
5. | odpisy z garazy i micjsc 67 593,66 11 737,56 212352| 14787221 933348 345228 242 112,71
postojowych
3, | odpisy nalokale 1494096 |  31828,80 4122222 2928780 1697232 | 15054,96 149 307,06
uzytkowe wlasno$ciowe
4, | ©odpisy z lokali biura 31 209,79 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 31 209,79
zarzadu
5. | odpisy na zielen, place 000 | 113920,17 0,00 0,00 0,00 0,00 113 920,17
zabaw
6. | legalizacja cieptomierzy 11 187,00 6517,50 5544,00 54 879,00 24 453,00 0,00 102 580,50
7. | legalizacja wodomierzy 0,00 0,00 0,00 0,00 42 658,00 42 658,00
razem odpisy 5036 089,49 | 5663116,63 | 5590197,83 | 4073 930,06 | 2419 321,43 | 1726 128,40 0,00 | 24 508 783,84
9, :’lgfv‘izgj‘v“m"“ty 520 608,03 | 583 507,31 562 506,86 | 320 507,40 101293,50 | 183 699,18 227212228
z podziatu nadwyzki
bilansowej na
dziatalno$ci
10, | gospodarczej 75420428 | 415 884,38 456 831,05 | 755 116,92 260 630,11 | 193 912,81 2 836 579,55
Spétdzielni za 2017 r. —
Uchwata Rady
Nadzorczej nr 57/18 z
18.07.2019 r.
nadwyzka wynikajaca z
11. | rozliczenia gospodarki 34773714 | 272 133,64 28635674 | 82 449,70 6799631 | 7947839 1136 151,92
wodnej
inne wptywy
12. | (otrzymane 9636458 | 525207,09 | 4583 416,05 5320,64 323595 | 2725281,65| 64269,89 | 8003 122,85
odszkodowania itp.)
13, | pokrycie kosztow do 0,00 | 2538 029,10 0,00 | 1090 640,71 581 212,29 0,00 4209 882,10
rozliczenia w 2019 r.
pokrycie kosztéw do -1 875
| o010 0,00 | -734410,16 | -1 286 656,65 0,00 -1604 144,29 330,69 -5 500 541,79
$rodki pozyskane z
15. | lokali zbytych w drodze 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 347218,76 347 218,76
przetargu
16. | Madwyzka z dzialalnosci 0,00 0,00|  1500000,00 0,00 0,00 000 | 15825000 | 1658250,00
inwestycyjnej
[IL | Zmniejszenia, z tego: 7 880 885,58 | 9263467,99 | 8640302,48 | 6687 542,93 | 182954530 | 2501 734,91 | 3286349,39 | 40 089 828,58
1, |remonty instalacji 140105 | 277279 10609345 | 3983397 8 143,17 0,00 158 244,43
C.0., W tym:
Ja, | montaz podzielnikow 0,00 2772,79 0,00 0,00 0,00 0,00 2772,79
kosztow ciepta
regulacja instalacji c.o. z
1b. | montazem zaworéw 1 401,05 0,00 106 093,45 | 3983397 0,00 0,00 147 328,47
podpionowych
2. lr ez‘v‘v“’“ty instalacji cew 0,00 | 37281732 0,00 | 359842,89 139292,34 0,00 871 952,55
inne roboty
3. | hydrauliczne, w 222397,33 | 691 820,08 295332,50 | 260 095,29 95758 | 56 946,35 1527 549,13
tym:
3, | Wymiana wodomierzy 219714,26 | 271 906,42 295332,50 | 260 095,29 0,00| 2690923 1073 957,70
na radiowe
wykonanie przytacza
3p, | Wodociggowego 2 0,00 | 382 460,00 0,00 0,00 0,00 0,00 382 460,00

montazem zestawu
hydroforowego
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4, | remonty instalacji 0,00 | 25945221 1201725 | 105 531,60 0,00 |  36204,99 413 206,05
gazowej
roboty
5. | elektryczne, w 1514901,10 | 249 898,41 50376,00 | 42391242 7689288 | 16 916,48 2332897,29
tym:
Sa. ﬁggfj r;;‘;flacﬂ 22430,13| 3832920 12 420,00 0,00 0,00 0,00 73 179,33
6. docieplenia, w 83175977 | 2341298,66 | 5 408 603,37 0,00 0,00 | 1586 009,54 10 167 671,34
tym:
6a | docicplenia 116 127,30 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 116 127,30
stropodachéw
7. | roboty malarskie 153987535 | 275 400,00 0,00 0,00 0,00 0,00 181527535
8. | roboty dekarskie 392928,02 | 208 440,00 2408640 | 71992,80 0,00 8 856,00 706 303,22
9. | roboty drogowe 0,00 | 235649,03 300746,51 | 141 658,80 86 147,97 | 58 000,00 822 202,31
10, | Wymiana okien czgsci 44 872,56 0,00 5 000,00 0,00 14 000,00 0,00 63 872,56
wspdlnych
roboty
11. | ogélnobudowlane, 895566,71 | 860 302,00 216 631,21 | 3137 490,36 111 874,04 | 183 615,77 5 405 480,09
w tym:
11a, | FEMONLY tarasow, 32884052 |  57861,50 0,00 0,00 82 408,00 0,00 469 110,02
balkonow
1p, | Femonty wejs¢ do klatek 118 360,00 | 346 933,19 186 590,87 | 1791 087,06 27832,00| 178 679,64 2 649 482,76
schodowych
11c. | renowacja elewacji 448 366,19 20 389,80 0,00 | 1346 403,30 1 634,04 0,00 1816 793,33
remonty placow zabaw,
12. | renowacja terenéw 359671,35 | 22788,00 148 876,59 | 47813,90 7443100 | 19093,92 672 674,76
zielonych
13, | budowa altanek 000 | 133448,63 1869600 | 2842347 000| 5245762 233 025,72
$mietnikowych
14. | pozostate remonty 0,00 0,00 0,00 | 104282813 482 576,85 0,00 1 525 404,98
15, | SPlaty kredytéw i 346940,52 | 1888521,58 |  820568,50 | 36250,00|  284562,08 | 11788373 3494726,50
pozyczek, w tym:
zwrot $rodkow —
Uchwata Rady
15a. | Nadzorczej nr 150/11 z 29000,00 | 29 000,00 0,00|  36250,00 0,00|  64000,00 158 250,00
27.04.2011 r. oraz
120/14 2 28.10.2014
16. | remonty wykonywane 274938,51 |  255360,99 0,00 0,00 0,00 0,00 530 299,50
ekipa wlasna
przygotowanie, nadzor i
17. | rozliczenie prac 761 810,30 | 704 572,20 648 676,56 | 637 905,95 317 192,84 | 188 198,43 3258 356,28
remontowych
18, |USuwanie awari— 38793,15| 3567240 5731884 |  47970,00 4191860 | 1514520 236 818,19
odszkodowania
3286 349,39
19. | pozostate koszty 9451727 | 2360547 113 117,27 0,00 3572000 | 17 498,90 3570 808,30
20. | remonty dzwigéw 513 666,68 | 667 381,74 362 652,78 | 27584388 150 623,39 | 135 344,30 2105 512,77
21. | nadzor dzwigéw 4684591 | 3426648 51509,16 | 3014947 5212,56 9 563,68 177 547,26
IV. | Saldo na B.Z. 278 716,11 0,00 | 3052349,40 0,00 0,00 | 53143483 | 634369,45| 4496869,79
13. Fundusz Inwestycyjny bilans otwarcia na dzien 1.01.2019 r. 4 522 180,66 zt
Zwig¢kszenia ogétem, w tym: 145 169,99 71

- wynajem miejsc postojowych — zarzadzenie Zarzadu nr 10/2005
z dnia 22.12.2005 r.

Zmniejszenia ogotem, w tym:

- za zajecie pasa drogowego

- pozostate

Bilans zamknigcia Funduszu Inwestycyjnego na dzien 31.12.2019 r.

145 169,99 z1
1298,75 zk
785,25 zt
513,50 zt

4 666 051,90 zt
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14. Rozliczenia miedzyokresowe kosztow.

Rozliczenia migdzyokresowe kosztéw bierne - bilans otwarcia

na dzien 1.01.2019 r.

Rozliczenia migdzyokresowe kosztow bierne - bilans zamknigcia

na dzien 31.12.2019r.

Zmiana stanu biernych rozliczen miedzyokresowych kosztéw

- spadek

Na bierne rozliczenia mi¢gdzyokresowe sktadajg si¢:

23560 602,51 zt

23364 423,17 zt

(-) 196 179,34 zt

1. | Nadwyzka przychodéw nad kosztami GZM, w tym: 20 608 736,46
Osiedle ,,Kijowska” 4 667 248,62
Osiedle ,,Generalska” 1 263 589,69
Osiedle ,,Targéwek” 1330478,14
Osiedle ,,Poraje” 3969 475,87
Osiedle ,,Erazma” 2 162 998,41
Osiedle ,,Jagiellonska” 0,00
Biuro Zarzadu 7214 945,73
Srodki z podzialu nadwyzki bilansowej za 2018 r. wypracowane w

2.|Biurze Zarzadu przeznaczone na finasowanie dziatalnoSci 2 695 341,94
gksploatacyjnej Biura Zarzadu

3, Sr?dki z podzialu nadwyzki })il.ansowej przeznaczone na 59 107,57
dziatalnos¢ spoteczno-kulturalno-oswiatowa

4. | Inne krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1237,20
Razem rozliczenia miedzyokresowe bierne na 31.12.2019 r. 23 364 423,17

15. Przychody i koszty.
Przychody ogotem 189 851 848,98

1. Przychody ze sprzedazy, w tym 187 228 768,00

e przychody ze sprzedazy produktow 194 539 152,63 zt

 zmiana stanu produktéw ()9 708 236,19 zt

* koszt wytworzenia §wiadczen na wlasne potrzeby 2397 851,56 zt

jednostki

2. Pozostale przychody operacyjne 1170 150,54
3. Przychody finansowe 1452 930,44
Koszty ogétem: 148 465 609,70
1.  Koszty dziatalnosci operacyjnej 147 461 609,17




2.  Pozostale koszty operacyjne
3.  Koszty finansowe

WYNIK BRUTTO

Podatek dochodowy

WYNIK NETTO, w tym:

- nadwyzka GZM

- niedobér GZM

- zysk netto

22
558 349,56

445 650,97
41 386 239,28
3811 316,00
37 574 923,28
18 353 353,22
- 495 801,29
19 717 371,35

Sprawozdanie finansowe Spétdzielni za 2019 r. sporzadzone =zostalo zgodnie z

postanowieniami rozdziatu 5 ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U.

z 2019 roku poz. 351 z pézniejszymi zmianami).

W wyniku przeprowadzonej analizy sprawozdania finansowego za 2019 r. stwierdza sig,

ze dziatalno$¢ statutowa Spotdzielni nie jest zagrozona. Sprawozdanie finansowe

Spoéidzielni za 2019 r. zostato sporzadzone przy zalozeniu kontynuacji dziatalnosci.
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PRZYCHODY KOSZTY WYNIK BRUTTO ( ZYSK BRUTTO) WYNIK NETTO ( ZYSK NETTO)
Jednostka Gospodarka . o Podatek Gospodarka . o
organizacyjna Gospodarlfa Dziatalnosé Razem ( kol. Gospodarl:ia Dziatalnosé Razem ( kol. zasobami il T Razem ( Kkol. dochodowy zasobami DAL et Razem
zasobami 2+kol.3 zasobami d 54kol6 ieszkani gospodarcza 8+kol.9 ieszkani gospodarcza Kkol.12+kol.13
e gospodarcza +kol.3) e gospodarcza +kol.6) mieszkaniowym (kol. 3 - kol. 6) +kol.9) mieszkaniowym (KoL.9 - kol.11) (kol.12+kol.13)
i (kol. 2 - kol. 5) i (kol. 8)

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
Ol?j;:g\fska” 28 767 952,37 4599 417,82 33367 370,19 26 356 086,99 2170910,83 28526 997,82 2411 865,38 2 428 506,99 4840 372,37 331 697,45 2411 865,38 2 096 809,54 4508 674,92
OCS}leerij:alska” 26 354 297,03 3393 771,27 29 748 068,30 25090 707,34 1416 074,99 26 506 782,33 1263 589,69 1977 696,28 324128597 228 774,98 1263 589,69 1748 921,30 3012 510,99
O’;;iggvek” 24012 875,39 1137 066,22 25149 941,61 22 682 397,25 703 991,20 23 386 388,45 1330478,14 433 075,02 1763 553,16 0,00 1330478,14 433 075,02 1763 553,16
Osiedle ,,Poraje” 24734 087,66 4246 304,78 28980 392,44 20764 611,79 1 986 804,49 22751 416,28 3969 475,87 2259 500,29 6228 976,16 256 047,24 3969 475,87 2 003 453,05 5972 928,92
O};l'zglza” 13 208 528,82 297 214,61 13505 743,43 11 045 530,41 195 568,24 11241 098,65 2162 998,41 101 646,37 2264 644,78 0,00 2162 998,41 101 646,37 2 264 644,78
()ngfe}ﬁoﬁska” 6715 204,33 2 122 813,96 8838 018,29 7211 005,62 939 493,99 8150 499,61 -495 801,29 1183 319,97 687 518,68 170 495,82 -495 801,29 1012 824,15 517 022,86
Razem Osiedla 123 792 945,60 15 796 588,66 139 589 534,26 113 150 339,40 7412 843,74 120 563 183,14 || 10 642 606,20 8383 744,92 19 026 351,12 987 015,49 10 642 606,20 7396 729,43 | 18 039 335,63
Biuro Zarzadu 12 196 228,93 46 453 735,49 58 649 964,42 4981 283,20 31308 793,06 36290 076,26 7214 945,73 15144 942,43 | 22359 888,16 | 2 824 300,51 7214 945,73 12320 641,92 | 19535 587,65
RAZEM 135989 174,53 62 250 324,15 198 239 498,68 118 131 622,60 | 38721 636,80 | 156 853 259,40 | 17 857 551,93 23528 687,35 | 41386239,28 || 3811316,00 || 17857 551,93 | 19717 371,35 | 37574 923,28
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Rozdzial 111

Eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci w 2019 r.

oraz gospodarka remontowa Spoéldzielni.

1. Struktura kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci Spétdzielni.

Na koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci skladaja sie:

I. Koszty zalezne od Spoldzielni tj.:

1. Koszty eksploatacji, w tym:
a) koszty administrowania,
b) koszty utrzymania czystosci,
c) koszty konserwacji,
d) koszty obowigzkowych przegladow technicznych.
2. Odpis na fundusz remontowy.
3. Odpis na fundusz remontowy dzwigow.
4. Dzialalnos¢ spoteczno-oswiatowo-kulturalna.

II. Koszty niezalezne od Spoéldzielni, tj.:

1. Optaty za media, w tym:
a) dostawa energii cieplnej,
b) woda i $cieki,
c) gaz z licznikow zbiorczych,
d) energia elektryczna.
2. Eksploatacja 1 konserwacja dzwigdw.
3. Inne koszty, w tym:
a) anteny i domofony,
b) ochrona osiedli,
c) pozostate.
4. Optaty na rzecz Urzgdu m.st. Warszawy:
a) podatek od nieruchomosci,
b) optaty za uzytkowanie wieczyste gruntu/wiadanie gruntem,

¢) wywoz odpadow komunalnych.
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Udzial poszczegolnych sktadnikow w kosztach eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

Spotdzielni w 2019 r. przedstawiat si¢ nastepujaco:

Lp. Wyszczegolnienie %
I. | Koszty zalezne od Spoldzielni. 45,25
1. | Koszty eksploatacji, w tym: 22,34
a) |koszty administrowania 9,30
b) |koszty utrzymania czysto$ci 7,30
c) |koszty konserwacji 5,29
d) |koszty obowigzkowych przegladow technicznych 0,45
2. | Odpis na fundusz remontowy 20,67
3. | Odpis na fundusz remontowy dzwigow 1,87
3. | Dzialalno$¢ spoleczno-oswiatowo-kulturalna 0,37
II. |Koszty niezalezne od Spoldzielni. 54,75
1. | Oplaty za media, w tym: 38,68
a) |dostawa energii cieplnej 25,26
b) |wodai $cieki 11,57
c) |gaz z licznikdéw zbiorczych 0,39
d) |energia elektryczna 1,46
2. | Eksploatacja i konserwacja dzwigow 1,42
3. |Inne Kkoszty, w tym: 2,85
a) |anteny i domofony 0,56
b) | ochrona Osiedli 0,65
c) |pozostate 1,64
4. | Oplaty na rzecz Urze¢du Miasta, w tym: 11,80
a) |podatek od nieruchomosci 1,93
b) |oplaty za uzytkowanie wieczyste gruntu/wtadanie gruntem 6,70
c) |wywdz odpadéw komunalnych 3,17

Ogotem 100,00
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Podziat kosztdw na zalezne i niezalezne od Spoétdzielni
w 2019 r. (%)

54,75%

B Koszty zalezne od Spétdzielni - 45,25% M Koszty niezalezne od Spoétdzielni - 54,75%
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Struktura kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci Spétdzielni w 2019 r. (%)

2,85% (LA2%

0,37%

11,80%

5,74% 38,68%

7,30%

9,30%

20,67%

B Opfaty za media - 38,68% (dostawa energii cieplnej - 25,26%, zimna woda i odprowadzanie $ciekow -
11,57%, gaz z licznikdw zbiorczych - 0,39%, energia elektryczna - 1,46%)

B Odpis na fundusz remontowy - 20,67%

H Odpis na fundusz remontowy dZwigéw - 1,87%

B Koszty administrowania - 9,30%

M Koszty utrzymania czystosci - 7,30%

B Konserwacja i przeglady techniczne - 5,74% (konserwacja - 5,29%, przeglady techniczne - 0,45%)
Optaty na rzecz Urzedu Miasta - 11,80% (podatek od nieruchomosci - 1,93%, optata za uzytkowanie
wieczyste gruntu/wtadanie gruntem - 6,70%, wywoz nieczystosci - 3,17%)

B Inne koszty - 2,85% (anteny i domofony - 0,56%, ochrona osiedli - 0,65%, pozostate -1,64%)

Eksploatacja i konserwacja dZzwigéw - 1,42%

Dziatalnos¢ spoteczno - oswiatowo - kulturalna - 0,37%

Z przedstawionej struktury kosztow wynika, Zze koszty administrowania stanowig tylko
9,30% ogotu kosztoéw 1 wynosza 11294 788 zl. Udzial kosztow utrzymania czystoSci
w strukturze ogotu kosztow Spotdzielni stanowi 7,30%, co daje kwote 8 874 306 zi. Koszty
konserwacji stanowia 5,29% ogétu kosztow 1 wynosza 6 424 963 zi. Udzial kosztéw
obowigzkowych przegladéw technicznych w strukturze ogétu kosztow stanowi 0,45%, co daje
kwote 545 090 zt. Lacznie koszty eksploatacji wynosza 27 139 147 zi, co stanowi 22,34% ogdtu
kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci i pozostaje na podobnym poziomie jak

w 2018 r. Odpis na fundusz remontowy, wynoszacy 25 116 373 zl, stanowi 20,67% ogdtu
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kosztow, za$§ odpis na fundusz remontowy dzwigéw stanowi 1,87% ogdtu kosztow i wynosi
2272122 71

Przyjety w Spotdzielni w 2005 r. system planowania narzuca dyscypling finansowg oraz
umozliwia i utatwia petng kontrole nad ponoszonymi wydatkami. Dzi¢ki temu w wigkszosci
naszych osiedli od pigciu lat praktycznie nie rosng oplaty ponoszone przez mieszkancow
na koszty eksploatacji.

Na przestrzeni ostatnich lat prowadzono prace w celu obnizania kosztow
administrowania oraz utrzymania czystosci, m.in. uzyskano obnizke kosztow Srodkow
1 materiatéw stuzacych do utrzymania czystosci w pomieszczeniach wspolnych budynkéw oraz
ich otoczeniu poprzez wytonienie, w trakcie organizowanego centralnie dla catej Spotdzielni
konkursu ofert, wlasciwych dostawcow — bezposrednich producentow, z pominigciem
hurtowni. Podobnie, dzigki zawarciu centralnej umowy na ubezpieczenie majatku Spoétdzielni,
w dalszym ciggu utrzymywane sg relatywnie niskie koszty ubezpieczenia przy korzystnych
dla Spotdzielni warunkach.

Koszty niezalezne od Spotdzielni, czyli koszty za media, $wiadczone ustugi zewngtrzne
1 podatki stanowig 54,75% 1 wynosza 66 523 882 zi. Najwigksza pozycje w tej grupie kosztow
stanowig koszty z tytulu dostawy energii cieplnej, a ich udziat w strukturze ogotu kosztow
eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci wynosi 25,26%, co daje kwotg 30 687 312 zt. Istotng
pozycje w tej grupie kosztow stanowia koszty wody 1 odprowadzania $ciekow — 11,57% ogotu
kosztow, co daje kwotg 14 053 380 zl. Uwzgledniajac wszystkie koszty mediow tj. energii
cieplnej, zimnej wody 1 odprowadzania $ciekow, gazu z licznikow zbiorczych oraz energii
elektrycznej, optaty za media stanowig 38,68% ogoétu kosztéw, co daje kwote 46 998 144 zt.

Spotdzielnia ponosi takze koszty z tytulu optat na rzecz Urzgdu Miasta, a ich udzial
w strukturze kosztow wynosi 11,80% tj. 14 343 865 zl, w tym podatek od nieruchomosci
1,93%, co daje kwote 2 342 210 zl, optaty za teren (uzytkowanie wieczyste gruntu, wtadanie
gruntem) — 6,70 %, co daje kwote 8 152 468 zt oraz wywo6z odpaddéw komunalnych 3,17%,
co daje kwote 3 849 187 zt. Nalezy zwrodci¢ uwagg, iz optaty z tytulu podatku od nieruchomosci
1 oplaty za teren sg systematycznie podwyzszane przez Urzad Miasta.

Mimo podwyzek wprowadzanych przez dostawcoéw zewnetrznych, Spotdzielnia
na biezaco kontroluje poziom kosztow 1 doklada wszelkich staran, aby koszty ksztattowaly sie

na mozliwie niskim poziomie.

2. Koszty eksploatacji.

Koszty eksploatacji w 2019 r. wyniosty 27 139 147 zt, w tym:
1. Koszty administrowania — 11 294 788 z1,
2. Koszty utrzymania czystosci — 8 847 306 zi,
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3. Koszty konserwacji — 6 424 963 zi,

4. Koszty obowigzkowych przegladéw technicznych — 545 090 zt.

Wynagrodzenia wraz z narzutami we wszystkich grupach pracownikéw, w stosunku do planu

na 2019 rok, wyniosty 98,18%. Swiadczy to o zachowaniu przez Zarzad Spotdzielni dyscypliny

finansowej w gospodarowaniu $rodkami zaplanowanymi na wynagrodzenia pracownikow

Spotdzielni.

Do

osiggnie¢ Spotdzielni nalezy zaliczy¢:

udoskonalenie systemu planowania w Spotdzielni 1 dzigki temu stworzenie mozliwos$ci
dokonywania szczegétowej analizy kosztow w miejscu ich powstawania, ich
porownywania i podejmowania odpowiednich dziatan,

utrzymanie dyscypliny finansowej w gospodarowaniu srodkami w poszczegdlnych grupach
kosztow poprzez konsekwentng realizacje przyjetego systemu planowania,
przygotowywanie planow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci zgodnie ze Scisle
przyjetymi zatozeniami,

dokonywanie okresowych ocen ich wykonania.

3. Dzialalno$¢ eksploatacyjna Biura Zarzadu.

W ramach dziatalno$ci eksploatacyjnej 1 utrzymania nieruchomosci w 2019 r.

rozpatrzono 571 pisemnych spraw zgtoszonych przez mieszkancow, ktore wptynety do Biura

Zarzadu. Rozpatrzono rowniez 477 wnioskow, ktore wplynety z Administracji Osiedli

do Dziatu Eksploatacji Zasobow Mieszkaniowych w Biurze Zarzadu.

W ramach dziatalno$ci eksploatacyjnej i remontowej Spotdzielni w 2019 r. zostaty zawarte

nastepujace 1losci umow:

Lp. Rodzaj umowy Ios¢é
1. | Umowy na prace remontowe 124
2. |Umowy na konserwacje i §wiadczenie ustug 47
3. | Aneksy na konserwacje i $wiadczenie ustug/prace remontowe 64
4. [Porozumienia z kontrahentami 1

Suma: 236
Umowy najmu 83
Aneksy do uméw najmu 721
Suma: 804

RAZEM: 1040
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Lp. Pisma i wnioski Ios¢
[lo$¢ wnioskow 477
2. | Pisma ktére wptynety do dziatu EG 571

Pisma wnoszone przez mieszkancéw byly kazdorazowo wyjasniane, przeprowadzano

odpowiednie kontrole i udzielano odpowiedzi mieszkancom.

4. Fundusz remontowy i remonty

Fundusz remontowy:

a) tworzony jest z odpisu na fundusz remontowy, ktéry w 2019 r. wynosit 26 780 906,12 zi,
w tym odpis na fundusz remontowy dzwigéow wynosit 2 272 122,28 zt.

b) ponadto fundusz remontowy:

- zasilany jest $rodkami z dziatalno$ci gospodarczej Spoéldzielni; w roku 2019 byla

to kwota 2 836 579,55 zt (srodki wypracowane za 2018 r.),

- zasilany jest innymi dodatkowymi wplywami (m.in. otrzymane odszkodowania —

8 003 122,85 zl; nadwyzka wynikajaca z rozliczenia gospodarki wodnej — 1 136 151,92 zi;

srodki pozyskane z lokali zbytych w drodze przetargu — 347 218,76 zt; nadwyzka z dziatalno$ci

inwestycyjnej — 1 658 250,00 zt).

Zakres prac remontowych Spoéldzielni w 2019 r. byt podobny jak w ostatnich kilku
latach. Wykonano prace za tacznie 36 803 479,00 zt. Swiadczy to o prowadzeniu whasciwej
polityki gospodarczo-finansowej Spotdzielni. Prowadzone prace remontowe zapobiegaja
dekapitalizacji zasobow 1 maja istotny wptyw na poprawe ich stanu technicznego oraz ich
wyglad 1 estetyke. Kolejny rok kontynuowano prace termomodernizacyjne, szczegodlnie
docieplenia $cian zewnetrznych budynkéw oraz wymiang instalacji c.o., cieplej i zimnej wody.
W efekcie takich dziatan od 2003 r. do 2019 r. uzyskano znaczace oszczgdnosci kosztow
dostawy energii cieplne;.

Koszty dostawy energii cieplnej ilustruje ponizsza tabela.

Koszty energii cieplnej w latach 2003 — 2018

Roczna oszczednos$¢

Rok Koszty energii cieplnej (z1) w stosunku do roku 2003 (1)
2003 34706 361,00 zt -

2004 33 275 936,00 zt 1 430 425,00 zt
2005 32390 147,00 zt 2316 214,00 zt
2006 31 728 586,00 zt 2977 775,00 zt
2007 29910 773,78 zt 4795 587,22 zt
2008 29 425 602,28 zt 5280 758,72 zt

2009

30373 678,00 zt

4332 683,00 zt
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2010 32 580 825,00 zt 2125 536,00 zt
2011 30200 135,00 zt 4 506 226,00 zt
2012 31 878 207,00 zt 2 828 154,00 zt
2013 33407 454,00 zt 1 298 907,00 zt
2014 30 813 747,53 z 3892 613,47 zt
2015 31461 813,57 z 3244 547,43 7t
2016 32 861 628,84 zt 1 844 732,16 zt
2017 32339 354,43 7zt 2367 006,57 zt
2018 30 682 565,81 zt 4023 795,19 z
2019 30 687 312,08 zt 4019 048,92 zt
Razem oszczednosci w latach 2004-2019 w odniesieniu do kosztow 51284 009.68 z1
ciepla poniesionych w roku 2003 ’

Jak wynika z tabeli, dzigki prowadzonym przez Spoétdzielni¢ w latach 2004 — 2019
pracom, Mieszkancy Spotdzielni wydali w kazdym kolejnym roku mniej na ogrzewanie
mieszkan, przyjmujac za poziom odniesienia rok 2003. Wyliczone w ten sposdb oszczgdnosci
daja kwotg 51 284 009,68 zl. Jest to kwota, jakg mieszkancy Spotdzielni musieliby przez te lata
dodatkowo =zaptaci¢ za ogrzewanie, gdyby nie prowadzone przez Spoéldzielni¢ prace
termomodernizacyjne. Kwota oszczednos$ci znacznie przekracza kwote jednorocznych kosztow
ciepla. Mozna zatem stwierdzi¢, ze osiagnigte w wyniku termomodernizacji oszczgdno$ci
pozwolityby Spotdzielni na nieptacenie za ciepto przez okres ponad jednego pelnego roku. Dla
przyktadu koszty ciepta poniesione w roku 2019 wynosity 30687 312,08 zt i byly
0 4 019 048,92 zt mniejsze od kosztéw poniesionych w roku 2003. Srodki te zostajg w kieszeni
mieszkancow.

Sukces jest tym wiekszy, ze na przestrzeni ostatnich 19 lat, tj. od 2000 roku znaczaco
wzrosly ceny oplat za ciepto: za moc zamoéwiong o 13%, a za energi¢ (za GJ) zuzyta ponad
trzykrotnie. Owszem, w ostatnich latach odnotowujemy lagodniejsze zimy, ale przy
wspomnianych wyzej podwyzkach cen ciepla nie mialoby to Zadnego wplywu na optaty
ponoszone przez mieszkancow.

Prowadzone w ostatnich latach dziatania termomodernizacyjne pozwolity na:

— obnizenie mocy zamowionej w budynkach Spoétdzielni tylko od roku 2007 o 44,9%
— obnizenie zuzycia energii w GJ (gigadzul) o 31,7%.

Reasumujac, optaty za cieplo w RSM ,Praga”, utrzymywane sg praktycznie
na niezmiennym poziomie w ciggu ostatnich 19 lat . Pobierane zaliczki (na przyktadzie Osiedla
Generalska) wzrosty od roku 2000 tylko o 6%:

e 2000r.—2,40 zZt/m? m-c
e 2019r.—2,55zt/m? m-c

Inflacja w tym czasie wynosita 58,36%.
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RSM ,,Praga” prowadzi statg kontrole zuzycia ciepla na cele ogrzewania i podgrzewu
wody oraz analizy kosztow dla poszczegdlnych budynkow. Dane z tych analiz stanowia

podstawe do planowania dalszych prac termomodernizacyjnych.

Gltoéwne kierunki rozwoju Spoétdzielni w latach 2015-2019 obejmujace wieloletni
rzeczowy plan remontéw nieruchomosci Spotdzielni na lata 2015-2019 zostaly uchwalone
przez VIII Walne Zgromadzenie RSM ,,Praga” w 2015 r. uchwatg nr 10/2015.

Gtéwne kierunki planu wieloletniego remontow to:

— zabezpieczenie wlasciwego stanu technicznego budynkow,

— kontynuowanie kompleksowych prac termomodernizacyjnych,

— poprawa estetyki budynkow i ich otoczenia,

— dalsze prowadzenie prac zmierzajacych do oszczedzania energii cieplnej,
— prowadzenie remontéw prowadzacych do oszczedno$ci wody,

— sukcesywne remonty dzwigéw zgodnie z wymogami unijnymi.

Plan wieloletni stanowil podstawe do sporzadzania szczegétowych rocznych plandéw
remontdw 1 konserwacji.

Projekty osiedlowych planéw remontowych przygotowywane sga przez Administracje
Osiedli na podstawie przegladow technicznych obiektéw i biezacych potrzeb oraz wstepnie
uzgadniane z Zarzadem Spotdzielni. Z kolei projekty te sa opiniowane przez Rady Osiedli,
a nastgpnie zatwierdzane przez Zarzad Spotdzielni 1 Rade Nadzorcza.

Zarzad Spotdzielni kontynuuje dziatania zapewniajace prawidlowy stan techniczny budynkow,
wytania wykonawcow robot remontowych w drodze przetargdw ofert oraz prowadzi negocjacje
z dostawcami materialow do remontdéw, co powoduje obnizenie ich kosztow. Stosowane
w Spotdzielni procedury daja mozliwo$¢ uzyskania korzystnych cen robdt. Uzyskane

oszczednos$ci pozwalaja realizowaé dodatkowe prace remontowe.

4.1. Realizacja remontow w roku 2019

Na rok 2019 zaplanowano remonty o warto$ci 38 343 951,00 zt. Ostateczna warto$¢

wykonanych remontéw wyniosta 36 803 479,00 zt.

Remonty Remonty o e Dzwigi - 2 o00a
OSIEDLE planowane wykonane W ko/r‘;ania Dzw;gollgplan wykonanie v]V)Zl?(]) lfzm/ioa
2019% 2019%* y 2019 ¥
Kijowska 7 724 960,00 7 320 373,00 94,76% 547 843,00 560 513,00 102,31%
Generalska 7 801 686,00 8 561 820,00 109,74% 697 251,00 701 648,00 100,63%
Targowek 8355071,00 8226 140,00 98,46% 431 535,00 414 162,00 95,97%
Poraje 6145 932,00 6 381 550,00 103,83% 356 125,00 305 993,00 85,92%
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Erazma 1755 302,00 1 673 709,00 95,35% 145 212,00 155 836,00 107,32%
Jagiellonska 4233 473,00 2356 827,00 55,67% 149 561,00 144 908,00 96,89%
Razem 36 016 424,00 34 520 419,00 95,57% 2 327 527,00 2 283 060,00 98,09%

* koszty planowanych remontéw razem z remontem dzwigéw i lokali uzytkowych.
** koszt wykonania remontow razem z remontem dzwigéw i lokali uzytkowych.

W 2019 r. wykonano nastepujace prace remontowe:

Zgodnie z planem:

Wymiana legalizacyjna wodomierzy radiowych 3 budynki
Wymiana wewnetrznych linii zasilania (WLZ) 3 budynki
Wymiana tablic glownych 2 budynki
Remont instalacji odgromowe;j 2 budynki
Wykonanie monitoringu 2 budynki
Wymiana latarni ulicznych obreb 10 ulic
Remont pokrycia dachu 4 budynki
Docieplenie stropodachow 4 budynki
Wymiana stolarki okiennej klatek schodowych 4 budynki
Malowanie klatek schodowych, tacznikéw wraz z wymiang o§wietlenia | budynek
budynku na LED
Remont klatek schodowych wraz z korytarzykami lokatorskimi 3 budynki
Remont wejs$¢ do klatek schodowych 3 budynki
Remont balkonow — 34 szt. Teren Osiedla
Mycie i malowanie elewacji wraz z wymiang daszkéw nad balkonami 1 budynek
Zagospodarowanie terenéw zielonych 2 budynki
Wymiana bramy 1 budynek
Montaz szlaban6w wraz z system kontroli wjazdu 1 wyjazdu 2 budynki
Wymiana nawierzchni placu zabaw wraz z doposazeniem w nowe

. 1 plac zabaw
zabawki
Wymiana nawierzchni na lastryko 1 budynek
Wymiana dzwigu w catosci 1 dzwig
Modernizacja aparatury sterowej 5 dzwigi
Modernizacja zespotu napedowego 5 dzwigow
Renowacja kabiny dzwigu 1 dzwig
Ponad plan:
Remont klatek schodowych 1 budynek
Naprawa bramy garazowej 1 budynek
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Zgodnie z planem:

Malowanie klatek schodowych w podwyzszonym standardzie 4 budynki
Wymiana poziomoéw instalacji ccw 1 zw 4 budynki
Wykonanie przytacza wodociggowego z montazem zestawu hydrofor. 2 budynki
Wymiana legalizacyjna wodomierzy radiowych 8 budynkow
Wymiana instalacji gazowej wraz z montazem licznikéw indywid.. 2 budynki
Wymiana o$wietlenia na klatkach schodowych na LED 6 budynkow
Wykonanie uzioméw budynkow mieszkalnych 4 budynki
Wymiana instalacji elektrycznej w piwnicy 3 budynki
Wykonanie monitoringu 6 budynkow
Zwigkszenie grubosci docieplenia $cian zewngtrznych, zdjecie blach,

wymiana balustrad, remont wej$¢ do budynku, wymiana drzwi 1 budynek
wejsciowych do budynku (Kuflewska 2)

Docieplenie budynku wraz z wymiang balustrad balkonéw 1 | budynek
przebudowa wejscia do budynku oraz wymiang drzwi wejsciowych

Remont dachu 1 budynek
Remont klatek schodowych w podwyzszonym standardzie 5 budynkéw
Przebudowa altan $mietnikowych 3 budynki
Remont wejs$¢ do klatek schodowych 4 budynki
Montaz ogrodzenia 10 budynkow
Wykonanie sitowni plenerowe;j 2 budynki
Wy.mlan‘a aparatgr ster‘owych wraz z montazem systemu tgcznosci ze 1 dzwigdw
shuzbami ratowniczymi

Wymiana dzwigu 1 dzwig
Ponad plan:

Wymiana uzioméw 2 budynki
Utozenie chodnikéw 1 wykonanie miejsc postojowych 2 budynki
Wykonanie daszku i1 utozenie gresu na $cianach 1 budynek

Zgodnie z planem:

remont wej$¢ do budynku (Gotawicka 7)

Regulacja instalacji c.0. wraz z wymiang zaworow 2 budynki
Wymiana legalizacyjna wodomierzy radiowych 15 budynkow
Zwigkszenie docieplenia $cian zewnetrznych, ocieplenie stropodachu,

wymiana pokrycia dachowego, remont komindéw, remont balkonéw, 1 budynek

Remont nawierzchni asfaltowych

Teren Osiedla

Zabudowa galeryjek

1

budynek

Remont klatek schodowych

2

budynki

Wykonanie pochylni, naprawa schodéw, elewacji, posadzek
balkonowych

Teren Osiedla

Modernizacja placu zabaw 1 budynek
Budowa altanki $mietnikowe; 1 budynek
Wymiana dzwigu 2 dzwigi
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Zgodnie z planem:

Wymiana sitownika c.o. i remont we¢zta 1 budynek
Wymiana pionéw c.o. 1 budynek
Wymiana legalizacyjna wodomierzy radiowych 13 budynkow
Wymiana instalacji gazowej 1 budynek
Wymiana WLZ 1 budynek
Remont dachu 1 budynek
Czyszczenie elewacji (mycie, odgrzybianie, malowanie) 6 budynkow
Wykonanie miejsc postojowych 1 budynek
Remont k‘latek schodowych oraz wejs$¢ do klatek w podwyzszonym 5 budynkéw
standardzie

Naprawa asfaltow ciggéw pieszo-jezdnych po okresie zimowym

Teren Osiedla

Uzupetnienia 1 renowacja zieleni

Teren Osiedla

Wymiana dzwigu 2 dzwigi
Ponad plan:

Wykonanie przylacza wodociggowego wraz z zestawem hydrofor. 3 budynek
Usunigcie nieszczelno$ci przy gazomierzach 11 budynkow
Remont wej$¢ do klatek schodowych 1 budynek
Remont k.latek schodowych oraz wejs¢ do klatek w podwyzszonym 3 budynki
standardzie

Utwardzenie terenu pod pojemniki do segregacji odpadow 3 budynki
Utwardzenie terenu pod miejsca postojowe 4 budynki
Dokumentacja projektowo-kosztorysowa remontu elewacji i wymiany | budynek
balustrad balkonowych

Zgodnie z planem:

Modernizacja instalacji z.w. i c.c.w. wraz z wymiang Zaworow 1 budynek
Doizolowanie rur cieplej wody i cyrkulacji 7 budynkow
Montaz o$wietlenia zewnetrznego boiska boisko
Montaz o$wietlenia LED na klatkach schodowych 8 budynkow
Wymiana pokry¢ daszkow nad wejsciem do klatki schodowej 3 budynki
Wymiana drzwi wejsciowych do budynkow 3 budynki

Remont ptyt balkonowych (49 szt.)

Teren Osiedla

Wykonanie najazdu dla wozkow

budynek

Wymiana okien w pomieszczeniach zsypowych

1

budynek

Pielegnacja zieleni

Teren Osiedla

Wykonanie projektu docieplenia budynku

1

budynek

Wymiana dzwigu

1

budynek

Ponad plan:
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Regulacja instalacji c.o. 1 budynek
Montaz monitoringu na boisku boisko

Wykonanie miejsc postojowych 1 budynek
Ulozenie nawierzchni z kostki brukowej przy altanie $Smietnikowe;j 1 budynek

Zgodnie z planem:

Wymiana legalizacyjna wodomierzy radiowych 2 budynki
Projekt wymiany instalacji gazowe;j 2 budynki
Remont chodnika 1 budynek
Wymiana klatek schodowych 1 budynek

Renowacja zieleni

Teren Osiedla

Remont elewacji wraz z robotami towarzyszacymi 2 budynki
Wymiana dzwigu 1 budynek
Ponad plan:

Wymiana piondéw kanalizacyjnych 6 budynkow
Remont altany $mietnikowe;j 1 budynek
Wykonanie projektu remontu elewacji 1 budynek
Wykonanie projektu wymiany instalacji gazowe;j 1 budynek

Podsumowujac prace remontowe prowadzone przez Spdidzielniec w 2019 r., mozna

stwierdzi¢, ze udato si¢ wykona¢ wigkszo$¢ z zaplanowanych prac w planie rocznym

remontdw, a takze sporo prac dodatkowych. Poniesione naktady finansowe na wykonywane

prace przynosza efekty i osiedla z roku na rok, zyskuja coraz lepszy stan techniczny i estetyczny

budynkow. Najwieksze naktady poniesiono na wymiang instalacji centralnego ogrzewania,

cieplej 1 zimnej wody, gazu, przytaczy wodociaggowych oraz docieplenia stropodachdéw, remont

klatek schodowych, renowacj¢ elewacji i pokry¢ dachowych.

4.2. Realizacja wieloletniego planu remontéw przyjetego na lata 2015 — 2019

Raport dotyczacy wydatkowania w 2019 r. $rodkéw w ramach wieloletniego planu

remontow nieruchomos$ci RSM "Praga" na lata 2015 — 2019 (stan na dzien 31.12.2019 1.).

2019
RODZAJ ROBOT OSIEDLE LA WALCOINERITE »
Wartos¢ robot Warto$é robst | PROCENT ROZNICA
(w PLN) (w PLN)
1 2 3 4 5 6

Remonty instalacji

co. SUMA 1363 800,00 163 419,00 12% - 1200 381,00

KIJOWSKA 853 300,00 1 401,00 0,16% - 851899,00

GENERALSKA 46 000,00 2 773,00 6% - 43 227,00

TARGOWEK 92 500,00 106 093,00 115% 13 593,00
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PORAJE 100 000,00 40 847,00 41% |- 59153,00
ERAZMA 32 000,00 12 305,00 38% |- 19695,00

JAGIELLONSKA 240 000,00 - 0% |- 240000,00

c‘i‘ﬁ"i"z‘.yw‘.““a'aq‘ SUMA 220 000,00 896 388,00 407% 676 388,00
KIJOWSKA - - ;

GENERALSKA 220 000,00 372 000,00 169% 152 000,00

TARGOWEK - - - -

PORAJE ) 379 296,00 3 379 296,00

ERAZMA - 145 092,00 145 092,00
JAGIELLONSKA - - - -

Tnne hydrauliczne SUMA 1577 621,00 1516 437,00 96% |- 61184,00
KIJOWSKA 305 000,00 219 714,00 72% |- 85286,00

GENERALSKA 686 640,00 678 816,00 9% |- 7824,00

TARGOWEK 267 500,00 295 333,00 110% 27 833,00

PORAJE 288 481,00 264 670,00 92% |- 23811,00

ERAZMA 15 000,00 958,00 6% |- 14042,00

JAGIELLONSKA 15 000,00 56946,00 | 380% 41 946,00

Instalacje gazowe SUMA 1240 908,00 413 206,00 3% |- 827702,00
KIJOWSKA - - ;

GENERALSKA 577 500,00 259 452,00 45% |- 318048,00

TARGOWEK 320 000,00 1201700 4% |- 307983,00

PORAJE 300 000,00 105 532,00 35% |- 194 468,00

ERAZMA 43 408,00 - T[T 4340800

JAGIELLONSKA - 36 205,00 - 36 205,00

Roboty elektryczne SUMA 2 564 000,00 1943 130,00 76% |- 620 870,00
KIJOWSKA 570 000,00 1522 624,00 267% 952 624,00

GENERALSKA 255 500,00 249 898,00 9%8% |- 5602,00

TARGOWEK 809 500,00 50 376,00 6% |- 759 124,00

PORAJE 727 000,00 26 423,00 4% |- 700577,00

ERAZMA 104 000,00 76 893,00 4% |- 27107,00

JAGIELLONSKA 98 000,00 16 916,00 17% |- 81084,00

Docieplenia SUMA 6 549 155,00 11 542 728,00 176% 4993 573,00
KIJOWSKA 2093 100,00 830 639,00 40% |- 1262 461,00

GENERALSKA 600 000,00 2341 299,00 390% 1741 299,00

TARGOWEK 1624 000,00 5408 603,00 333% 3784 603,00

PORAJE 660 000,00 135898500 |  206% 698 985,00

ERAZMA 662 055,00 10 000,00 2% |- 65205500

JAGIELLONSKA 910 000,00 159320200 | 175% 683 202,00

osii‘;titlfa‘r’:izy”k‘ z SUMA 3 565 138,00 3 528 415,00 99% |- 36723,00
KIJOWSKA 387 229.00 346 941,00 90% |- 40288,00

GENERALSKA 1959 265,00 1912 127,00 98% |- 47138,00

TARGOWEK 829 000,00 820 569,00 9% |- 8431,00

PORAJE - 36 250,00 36 250,00

ERAZMA 204 644,00 204 644,00 100% ;

JAGIELLONSKA 95 000,00 117 884,00 124% 22 884,00

Roboty malarskie SUMA 1283 000,00 4723 482,00 368% 3 440 482,00
KIJOWSKA - 2 103 805,00 2 103 805,00

GENERALSKA 305 000,00 734 583,00 241% 429 583,00

TARGOWEK
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PORAJE 680 000,00 1 885 094,00 277% 1205 094,00
ERAZMA 298 000,00 - 0% - 298 000,00
JAGIELLONSKA - - -
Roboty dekarskie SUMA 1 450 300,00 707 643,00 49% |- 742 657,00
KIJOWSKA 440 000,00 392 928,00 89% |-  47072,00
GENERALSKA 300 000,00 208 440,00 69% |-  91560,00
TARGOWEK 350 000,00 24 086,00 7% - 325914,00
PORAJE 360 300,00 73 333,00 20% |- 286 967,00
ERAZMA - - - -
JAGIELLONSKA - 8 856,00 8 856,00
Roboty drogowe SUMA 465 000,00 830 993,00 179% 365 993,00
KIJOWSKA - - -
GENERALSKA 150 000,00 235 649,00 157% 85 649,00
TARGOWEK 80 000,00 300 747,00 376% 220 747,00
PORAJE 150 000,00 150 449,00 100% 449,00
ERAZMA 85 000,00 86 148,00 101% 1 148,00
JAGIELLONSKA - 58 000,00 -
kvlzl }t’l[:::l?:c(l)nl:)lg:v?;ch SUMA 932 110,00 58 873,00 6% - 873237,00
KIJOWSKA - 44 873,00 44 873,00
GENERALSKA 160 000,00 - 0% - 160 000,00
TARGOWEK - - -
PORAJE - - - -
ERAZMA 772 110,00 14 000,00 2% - 758110,00
JAGIELLONSKA - - -
ol;z::ﬁflym dowlanc SUMA 3 865 500,00 3438 923,00 89% |- 426577,00
KIJOWSKA 590 000,00 627 727,00 106% 37 727,00
GENERALSKA 567 000,00 754 259,00 133% 187 259,00
TARGOWEK 2198 500,00 297 869,00 14% |- 1900 631,00
PORAJE 480 000,00 1 342 938,00 280% 862 938,00
ERAZMA - 169 751,00 ] 169 751,00
JAGIELLONSKA 30 000,00 246 379,00 821% 216 379,00
tffeglf(f&"z‘::; ‘;lviva“‘e SUMA 302 000,00 709 133,00 235% 407 133,00
KIJOWSKA - 359 671,00 359 671,00
GENERALSKA 40 000,00 58 458,00 146% 18 458,00
TARGOWEK 100 000,00 148 877,00 149% 48 877,00
PORAJE 100 000,00 48 575,00 49% |- 5142500
ERAZMA 60 000,00 74 458,00 124% 14 458,00
JAGIELLONSKA 2 000,00 19 094,00 955% 17 094,00
Inne roboty SUMA 3916 155,00 3900 749,00 100% |- 15406,00
KIJOWSKA 811 740,00 870 051,00 107% 58 311,00
GENERALSKA 803 915,00 787 515,00 98% |- 16 400,00
TARGOWEK 743 494,00 761 571,00 102% 18 077,00
PORAJE 891 345,00 919 158,00 103% 27 813,00
ERAZMA 423 661,00 359 111,00 85% |- 64550,00
JAGIELLONSKA 242 000,00 203 343,00 84% |- 38657,00
ELACZNIE (1-14) | 29 294 687,00 34 373 519,00 117% 5078 832,00
Remonty: -
dzwigow KIJOWSKA 364 863,00 560 813,00 154% 195 950,00
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GENERALSKA 504 000,00 667 382,00 132% 163 382,00
TARGOWEK 491 535,00 414 162,00 84% 77 373,00
PORAJE 245 629,00 305 993,00 125% 60 364,00
ERAZMA 150 000,00 150 623,00 100% 623,00
JAGIELLONSKA 130 000,00 144 908,00 111% 14 908,00
SUMA 1 886 027,00 2243 881,00 118,97% 357 854,00

LACZNIE (15) 1 886 027,00 2 243 881,00 119% 357 854,00

Podsumowanie realizacji wykonania remontéw zaplanowanych w 2019 r. w stosunku

do strategii remontowej na lata 2015 —2019:

2019 2015-2019 %o wykonaniaza [, L
, WYKONANIE PLAN 0
Lp. RODZAJ ROBOT T <oANE lata 2015-2019
. i . i wzgledem planu wzeledem planu
Warto$¢ robét Warto$¢ robot 2015-2019 gle p
1 2 7 8 9 10
1 Remonty instalacji c.o. 163 419,00 8370 305,00 1,95% 115,13%
2 ZRV‘;“‘"“ty T LG GO | 896 388,00 2 164 500,00 41,41% 171,41%
3 Inne hydrauliczne 1516 437,00 9115 835,00 16,64% 88,73%
4 Instalacje gazowe 413 206,00 5205 500,00 7,94% 58,93%
5 Roboty elektryczne 1943 130,00 11 885 700,00 16,35% 78,90%
6 Docieplenia 11 542 728,00 19 375 163,00 59,57% 159,52%
7 Splata pozyczki z odsetkami 3528 415,00 20 725 073,00 17,02% 94,42%
8 Roboty malarskie 4723 482,00 7 181 173,00 65,78% 181,30%
9 Roboty dekarskie 707 643,00 4 680 908,00 15,12% 63,50%
10 Roboty drogowe 830 993,00 2692 277,00 30,87% 118,63%
11 Roboty ogélnobudowlane 3438 923,00 22 546 716,00 15,25% 103,90%
12 | Zagospodarowanie terenéw 709 133,00 3190 600,00 22.23% 96,13%
zieleni
13 Inne roboty 3900 749,00 23 500 903,00 16,60% 99,18%
Lacznie (1-13) 34 314 646,00 140 634 653,00 24,40% 109,46%
15 Remonty:
dzwigow 2 243 881,00 9 199 743,00 24,39% 89,00%
Lacznie (14) 2 243 881,00 9 199 743,00 24,39% 89,00%
16 Ogolem: 36 558 527,00 149 834 396,00 24,40% 108,21%

* pozycja ,,Roboty malarskie” zawiera koszt malowania klatek schodowych.
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Wieloletni plan remontdéw na lata 2015 — 2019 zostat wykonany w catym swoim zakresie,
a w niektorych rodzajach robot znaczaco przekroczony (roboty dociepleniowe, malarskie). Pod
wzgledem kwotowym wykonanie wyniosto 108,2 %.
Pod wzgledem rzeczowym prace remontowe w kolejnych latach byly prowadzone
w oparciu o plan, jednak w niektorych przypadkach konieczne byto dostosowanie zakresu prac
remontowych do biezacych potrzeb Osiedli, stad przesunigcia w stosunku do planu
wieloletniego. Nacisk potozono szczegoélnie na prace termomodernizacyjne, starajgc si¢ —
w miar¢ posiadanych §rodkéw — przyspiesza¢ kompleksowg termomodernizacj¢ budynkow.
Drugim priorytetem byla estetyka budynkow — i tu takze starano si¢ , zgodnie z wytycznymi
Zarzadu, podchodzi¢ do tematu kompleksowo, w skali budynku czy tez grupy budynkow.
Nalezy tu takze wspomnie¢ o ogromnym wzroscie cen materialdow 1 uslug w sektorze
budowlanym w ostatnich latach, co z pewno$cig miato swoje przetozenie na wykonanie planu.
Wykonawcy robdt remontowych wytaniani sg na drodze przetargéw i konkursow ofert.
W 2019 roku, analogicznie jak w latach poprzednich, przeprowadzono przetargi centralne
na wybor projektantéw 1 wykonawcow:
— na projektowanie wymian instalacji,
— na dostawe materiatéw instalacyjnych,
— wymian instalacji c.o0., c.c.w. 1 z.w., gazu oraz przylaczy wodociggowych,
— na projektowanie ocieplen i renowacji elewacji — termomodernizacji budynkdéw,
— ocieplen §cian zewnetrznych budynkéw oraz docieplen stropodachdw,
— modernizacje 1 wymiany dZwigow.

Jak co roku, na szczeblu centralnym, przeprowadzono negocjacje z dostawcami
materialow instalacyjnych takich jak rury, armatura odcinajaca i regulacyjna, wodomierze,
grzejniki tazienkowe, w wyniku ktorych uzyskano dla Spoétdzielni korzystniejsze ceny.
Centralne postepowania przetargowe, prowadzone przez wykwalifikowang kadre techniczng
Biura Zarzadu, powoduja, Ze jakos¢ 1 parametry techniczne stosowanych materialow 1 urzadzen
$3 na najwyzszym poziomie.

Podsumowujac ostatnie lata dziatalnosci Spoéidzielni w obszarze spraw techniczno-
eksploatacyjnych, do osiagni¢¢ Spoldzielni nalezy zaliczy¢:
— przyjecie strategii remontowej RSM ,,Praga” na lata 2015 — 2019, okreslajacej cel
strategiczny, cele operacyjne, zatozenia do finansowania prac remontowych,
— stworzenie mozliwo$ci pozyskiwania $rodkow na prowadzenie prac remontowych
W powigzaniu z oszczednos$ciami osiggnietymi na zmniejszeniu kosztéw dostarczonego

ciepla, wody, energii elektrycznej,
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— udziat w projektach Unii Europejskiej umozliwiajacych pozyskiwanie $rodkow
na termomodernizacj¢ i remonty budynkow.

Ponadto w ostatnich latach, w ramach dziatan o charakterze technicznym, zwigzanych
z opomiarowaniem mediéw, osiggnigto:

— wszystkie budynki Spétdzielni wyposazone sg w gtdwne liczniki ciepta oraz podliczniki
umozliwiajace pomiar pobranego ciepla — osobno na cele ogrzewania oraz osobno
na podgrzew wody,

— dobiega konca wyposazanie zasobow Spotdzielni w wodomierze z odczytem radiowym,

— sukcesywnie wyposaza si¢ budynki Spotdzielni w elektroniczne podzielniki kosztow

ogrzewania, w chwili obecnej opomiarowanych jest 56 budynkow.
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Przvkladowe prace remontowe wykonane w 2019 roku

Zdj. 1. Budynek Janindwka 13
przed pracami termomodernizacyjnymi, obejmujacymi renowacje¢ elewacji, remont

wejs¢ do klatek schodowych, remont balustrad loggii
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Zdj. 2. Budynek Janinéwka 13 po wykonanych pracach termomodernizacyjnych



Z.dj. 3. Nowe nasadzenia roslinne wokot budynku Janinowka 7

Z.dj. 4. Sitownia plenerowa przy budynku Kuflewska 2




W

Z.dj. 7 i 8. Budynek Kuflewska 2 po zakonczeniu prac termomodernizacyjnych
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Zdj. 9. Klatki schodowe w budynku przy ul. Zamiejskiej 20 przed remontem

Z.dj. 10. Klatki schodowe w budynku przy ul. Zamiejskiej 20 po remoncie



Zdj. 11. Budynek Askenazego 7 przed remontem wej$¢ do budynku

Z.dj. 12. Budynek Askenazego 7 po remoncie wej$¢ do budynku
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Zdj. 13. Budynek Zamiejska 17 przed remontem wejs¢ do budynku

Zdj. 14. Budynek Zamiejska 17 po remoncie wej$¢ do budynku
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Zdj. 15. Budynek Biatostocka 9 w trakcie remontu klatek schodowych

Z.dj. 16. Budynek Biatostocka 9 po remoncie klatek schodowych



Zdj. 17 i 18. Budynek Bialostocka 48 przed remontem elewacii

Z.dj. 19 i 20. Budynek Biatostocka 48 po remoncie elewacji

Zdj. 21 i 22. Budynek Radzyminska 60/66 przed i po remoncie klatek schodowych
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Z.dj. 23. Budynek Gebicka 4 przed remontem elewacji

Zdj. 24. Budynek Ggbicka 4 po remoncie elewacji



Z.dj. 29 i 30. Budynek Pancera 8 kl. VII przed i po remoncie elewacji oraz wejs¢ do budynku



Zdj. 31 i 32. Budynek Wittiga 9 przed remontem elewacji

Z.dj. 33 i 34. Budynek Wittiga 9 po remoncie elewacji



Zdj. 351 36. Budynek Wittiga 9 przed i po remoncie wej$¢ do budynku

Zdj. 37 i 38. Budynek Porajow 6 przed i po remoncie wej$¢ do budynku



Z.dj. 41 i 42. Ptotki ogrodzeniowe przy budynku Pancera 14 przed i po wymianie
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Zdj. 43 i 44. Teren Osiedla przed wykonaniem miejsc parkingowych i wykonane w tym miejscu miejsca parkingowe
w okolicy budynku Sreniawitow 12

Z.dj. 45 i 46. Teren Osiedla przed wykonaniem miejsc parkingowych i wykonane w tym miejscu miejsca parkingowe
w okolicy budynku Pancera 7



Z.dj. 49 i 50. Budynek Gotawicka 7 przed i po wykonaniu prac termomodernizacyjnych
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Zdj. 51 i 52. Budynek Pratatowska 4 przed i po wykonaniu prac termomodernizacyjnych

Z.dj. 53 i 54. Budynek Pralatowska 4 przed i po wykonaniu prac termomodernizacyjnych
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Zdj. 55 i 56. Budynek Pratatowska 4 przed i po wykonaniu prac termomodernizacyjnych

Z.dj. 57 i 58. Budynek Pratatowska 4 przed i po wykonaniu prac termomodernizacyjnych



Z.dj. 59 i 60. Budynki Pratatowska 4 i1 6 przed i po wykonaniu prac termomodernizacyjnych

Zdj. 61 i 62. Budynek Remiszewska 18 przed i po remoncie klatki schodowe;j
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Z.dj. 65 i 66. Budynek Junkiewicz 8 przed i po remoncie klatki schodowej
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Zdj. 70 Miejsca parkingowe przy ul. Erazma z Zakroczymia 13




Zdj. 73 i 74. Budynek Erazma z
Zakroczymia 4 przed i po remoncie klatek
schodowych



j. 77 i 78. Budynek Jagiellonska 62 przed i w trakcie trwania prac termomodernizacyjnych




Z.dj. 81 i 82. Budynek Jagiellonska 62 w trakcie wymiany wewngtrznych linii zasilania
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4.3. Szczegolowy opis wykonania w roku 2019 wieloletniego rzeczowego planu
remontow przyjetego na lata 2015 — 2019 w poszczegolnych Osiedlach.

W latach 2015-2019, w oparciu o pigcioletni plan remontéw, wykonany zostal szereg
przedsiewzie¢ remontowych i modernizacyjnych w zasobach Spoétdzielni. W 2019 r. udalo si¢
wykonaé praktycznie wszystkie z zaplanowanych prac w planie rocznym remontdéw, a takze

sporo prac dodatkowych. Wykonane prace w poszczegolnych Osiedlach opisano ponize;j.
4.3.1. OSIEDLE KIJOWSKA

W 2019 roku w ramach wymiany legalizacyjnej wodomierzy wymieniono 2 429 szt.
wodomierzy w budynkach: Biatostocka 9, Biatlostocka 11, Wolominska 19 oraz dodatkowo
w lokalach udostepnionych i w pomieszczeniach gospodarczych w budynkach: Kijowska 11,
Wiosenna 2 i 3, Siedlecka 1/15 i 16/24, Bialostocka 11, Zabkowska 40, Korsaka 1.

W zakresie robot elektrycznych, kontynuowano wymiang wewngtrznych linii zasilania
(WLZ) w kolejnych budynkach. W 2019 roku wymieniono WLZ w budynku
Radzyminska 60/66, dokonczono prace rozpoczete w 2018 roku w budynku Lochowska 1/29
oraz rozpocz¢to prace w budynku Wiosenna 2. W ramach wymiany WLZ sukcesywnie
wymieniane jest o$wietlenie wewnetrzne z tradycyjnego na LED. Wymieniono tez tablice
gléwne w budynkach: Biatostocka 7 i Biatostocka 11 oraz wykonano remont instalacji
odgromowych budynkow Wotominska 19 1 Radzyminska 54/58. Kontynuowano tez wymiang
o$wietlenia zewnetrznego w lokalizacji Kolonii Biatostocka i Szmulowizny Wschodnie;.
Kontynuujgc dzialania na rzecz poprawy bezpieczenstwa ludzi i mienia wykonano monitoring
w ciagu garazowym budynku Kijowska 11 oraz zainstalowano kamerg zewngtrzng na budynku
Bialostocka 48 z polem widzenia na ul. Biatostocka.

Realizujac  ujete w  planie  wieloletnim  2015-2019  przedsigwzigcia
termomodernizacyjne wykonano docieplenia stropodachow w budynkach Lochowska 1/29,
Radzyminska 68/72, al. Tysiaclecia 151 1 Lomzynska 22/24. Ponadto rozpoczgto renowacje
elewacji wraz z dodatkowym ociepleniem budynku Radzyminska 54/58.

Kontynuujac remonty dachéw przeprowadzono remonty pokrycia dachéw budynkow:
Biatostocka 9, Wiosenna 2, Radzyminska 68/72 i Lochowska 34.

W ramach robot ogoélnobudowlanych wymieniono stolarke okienng na klatkach
schodowych budynkéw: Radzyminska 60/66 1 Lochowska 1/29. W budynku Biatostocka 9
kontynuowano malowanie klatek schodowych, lacznikdow wraz z wymiang o$wietlenia
wewnetrznego na LED. Wykonano réwniez remont klatek schodowych w budynkach:
Lochowska 1/29, Radzyminska 54/58 i Radzyminska 60/66. Ponadto pomalowano klatki

schodowe metoda natryskowa wraz z remontem parteru w podwyzszonym standardzie
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i1z remontem wejs¢ w budynkach Lochowska 34 i Radzyminska 52A. Wykonano réwniez
remont wej$¢ do klatek schodowych do budynkéw Bialostocka 7, Biatostocka 11 oraz wejscia
do budynku Radzyminska 52A. Zrealizowano réwniez pierwszy etap mycia i malowania
elewacji budynku Biatostocka 48 wraz z wymiang daszkéw nad balkonami i pierwszy etap
naprawy szczytu elewacji budynku Wiosenna 2.

Podobnie jak w latach ubieglych realizowano remonty balkonéw. W roku 2019
wyremontowano 34 szt. balkonow — w budynkach: Biatostocka 7, Bialostocka 9, Markowska 6,
Wiosenna 2, Kijowska 11, Korsaka 1, al. Tysiaclecia 151, Wolominska 19 i Lochowska 1/29.
W 2019 r. rozpoczeto wymiane nawierzchni tarasu przy budynku Biatostocka 9.

Podobnie jak w ubieglym roku, wiele uwagi poswiecili§my terenom zielonym i placom
zabaw. Kontynuowano nasadzenia zieleni zgodnie z przyjetym planem zagospodarowania
terenow zielonych. Wykonano coroczne zabiegi pielegnacyjne drzewostanu osiedla oraz
usuni¢to, w oparciu o Decyzje Administracyjng, drzewa =zagrazajace mieszkancom.
Zagospodarowano tereny zieleni przy budynkach: Wiosenna 2 i 3. W 2019 roku
zmodernizowano plac zabaw w sasiedztwie budynku Zabkowska 42, na ktorym wymieniono
nawierzchni¢ 1 zestawy zabawowe.

Przy budynkach Wiosenna 2 i 3 wykonano szlabany z systemem umozliwiajacym
natychmiastowy wijazd stuzbom ratowniczym. Dodatkowo w budynku Kijowska 11
zamontowano szlaban od strony al. Tysiagclecia 151 oraz wymieniono bram¢ garazowa od
strony ul. Markowskie;j.

»Ekipa wlasna” wykonywata prace w ramach rzeczowego planu remontéw oraz prace
wynikajace z potrzeb biezacych ujawnionych w trakcie przegladéw budynkow.

Wykonane zostala migdzy innymi:

e  Wymiana zewngtrznych opraw oswietleniowych — Zabkowska 40

e  Wymiana opraw o$wietleniowych na placu zabaw — Lomzynska 22/24

e  Montaz opraw oswietleniowych LED na elewacji — al. Tysiaclecia 151, Kijowska 11
(strona potudniowa), Lochowska 34

e Porzadkowanie instalacji elektrycznych na klatkach schodowych — Lochowska 1/29,
Radzyminska 52A, Siedlecka 16/24

e Remont klatki schodowej — Radzyminska 52A

e Ulozenie gresu w korytarzykach oraz w pomieszczeniach zsypowych, wykonanie
kraty w piwnicy — Radzyminska 54/58

e Naprawa elewacji budynku po dewastacji — Kijowska 11

e Montaz stupkow betonowych — Lochowska 34, Tarchominska 10, Wiosenna 1,

Wiosenna 2
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e  Wymiana przeset ogrodzeniowych — Biatostocka 7
e  Wykonanie nawodnienia terenéw zielonych — Biatostocka 7
Realizujac plan remontow dzwigdéw w roku 2019 wymieniono dzwig (z dostosowaniem
aparatury do drzwi automatycznych) w budynku Biatostocka 7 (kl. 6). Zmodernizowano
aparature sterowg dzwigow (rozbudowa o falownik) w budynkach Radzyminska 68/72 (kl. 1),
Lochowska 1/29 (kl. 1), Radzyminska 60/66 1 Wotominska 19. Wymieniono zespoty napedowe
dzwigdéw w budynkach: Lomzynska 15/25, Lochowska 1/29 (kl. 1, towarowy), Radzyminska
68/72 (kl. 1), Wotominska 19. Ponadto przeprowadzono renowacje dwoch kabin dzwigow

w budynkach Radzyminska 54/58.
4.3.2. OSIEDLE GENERALSKA

W 2019 roku wymieniono poziomy instalacji ccw i zw w budynkach Janinéwka 11,
Askenazego 1, Askenazego 5 i Zamiejska 13. W ramach wymiany legalizacyjnej wymieniono
wodomierze w budynkach Askenazego 2, 6, 7,9, 11 1 Zamiejska 7, 9, 11. Wykonano réwniez
przytacze wodociggowe wraz z montazem zestawu hydroforowego dla budynkéw Mokra 2 1 4.

W 2019 r. wymieniono instalacje gazu w dwdch budynkach: Zamiejska 9 i 24. Wymiana
instalacji pozwolita na zamontowanie indywidualnych licznikéw gazowych dla kazdego lokalu,
a tym samym przejscie z rozliczenia ryczattowego na rozliczenie indywidualne.

W ramach prac elektrycznych wykonano uziemienie wyréwnawcze w budynkach
Janinowka 11, Mokra 2 i 4, Askenazego 1 i 5 oraz Zamiejska 3 i 13. Wymieniono oprawy
oswietleniowe na klatkach schodowych na energooszczedne w budynkach: Gajkowicza 3,
Janinéwka 7, Janindwka 9 (kl. I, II, IIT), Zamiejska 1, 13 1 24. Kontynuowano réwniez wymiang
instalacji elektrycznej w piwnicach budynkow: Askenazego 3, Mieszka I 21 1 Zamiejska 17.
Wymieniono gléwna tablice bezpiecznikowa w budynku Mokra 31. Kontynuujac dziatania na
rzecz poprawy bezpieczenstwa ludzi 1 mienia wykonano monitoring w budynkach:
Janinowka 9 (kl. I, V 1 VI), Mokra 23 (rozbudowa), Kuflewska 2 oraz zmodernizowano
istniejagcy monitoring w budynkach Askenazego 1, Kuflewska 4 i Zamiejska 24. Ponadto
przeprowadzono remont instalacji odgromowej na budynkach Askenazego S5,
Zamiejska 1, 5, 71 24.

W 2019 r. kontynuowano renowacje elewacji budynkow. Wykonano zwigkszenie
grubo$ci docieplenia $cian zewnetrznych, zdjgcie blach, wymiang balustrad, remont wej$¢
do budynku, wymian¢ drzwi wejsciowych w budynku Kuflewska 2. Przeprowadzono
renowacje elewacji jednej $ciany, wymiane balustrad na loggiach oraz zabudowe loggi na
parterach w budynku Janinowka 7. Ponadto rozpoczeto docieplenie budynku Janinowka 13
wraz ze zdjeciem blach, wymiang balustrad, przebudowa wejs¢ oraz wymiang drzwi

wejsciowych do klatek schodowych.
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W budynku Askenazego 1 zakonczono remontu klatek schodowych, tzn. malowanie
klatek schodowych w podwyzszonym standardzie wraz z wymiang drzwi wejsciowych do
budynku. Dodatkowo wykonano malowanie klatek schodowych w budynkach: Mokra 23,
Kuflewska 4, Zamiejska 9 1 Zamiejska 20.

W przypadku robo6t drogowych utozono chodniki i wykonano miejsca postojowe przy
budynkach Mokra 33 i Janinowka 14. Wykonano rowniez doj$cia do budynkéw Mieszka 1 17
(kl. I, II, III). Ponadto wykonano fragmenty ciggdw pieszych przy czesciowej likwidacji
trawnikoéw (Janinowka 13) oraz oznakowanie pionowe i poziome w wyznaczonych miejscach
na Osiedlu.

Przeprowadzono remont schodéw i remont podjazdéw do klatek schodowych
w budynkach: Askenazego 7 kl. I, Zamiejska 15 (kl. I i II) oraz Zamiejska 17 (kl. I 1 II).
W ramach przystosowania altan $mietnikowych do nowych zasad segregacji $mieci
wybudowano nowe lub przebudowano dotychczasowe altany w rejonach budynkéw,
Askenazego 1 / 3, Mokra 33, Szczepanika 2. Zamontowano ogrodzenie przy budynkach
Mokra 33, Janinéwka 7, 13 1 14, Kuflewska 2 14, Askenazego 1, Remiszewska
7, Zamiejska 13, 151 17 oraz Mieszka [ 21. Przeprowadzono réwniez remont balkonow i loggii
w wybranych budynkach Osiedla.

W zakresie remontow dzwigéw wymieniono aparatury sterowe wraz z montazem
systemu facznosci ze sluzbami ratowniczymi w budynkach Gajkowicza 7 (kl. II 1 IV),
Gajkowicza 11 (kl. I, II, III), Zamiejska 1 (kl. IT), Zamiejska 3 (kl. V), Zamiejska 5 (kl. IV),
Zamiejska 7 (kl. II). Wymieniono zespot napedowy dzwigu w budynkach: Zamiejska 13
(kl. IT) 1 Mokra 23. Ponadto wymieniono dzwig w catosci w budynku Zamiejska 3 (kl. IV).

4.3.3. OSIEDLE TARGOWEK

W 2019 roku na Osiedlu ,,Targowek wykonano szereg robot remontowych w oparciu
o roczny plan remontow.

W ramach prac instalacyjnych wykonano m.in. regulacj¢ instalacji c.o. wraz
z montazem zawor6w podpionowych w budynku Pratatowska 4, natomiast w budynku
Pratatowska 6 wykonano I etap regulacji c.o.

W pigtnastu budynkach Osiedla — H. Junkiewicz 6, Myszkowska 33, P. Skargi 63,
Smolenska 82, Tykocinska 32 1 42, Pratatowska 2, 4 1 8, Remiszewska 20, Olgierda 42 i 44,
Sw. Wincentego 28 i 32 wymieniono w ramach legalizacji wodomierze radiowe. W 2019 roku
podpisano umow¢ na wykonanie projektu wymiany piecoéw gazowych w budynku

Tykocinska 42.
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Kontynuujac dziatania na rzecz poprawy bezpieczenstwa ludzi i mienia, zatoZzono
system monitoringu przy altanie $mietnikowej obstugujacej budynki: Piotra Skargi 63,
Smolenska 82, Sw. Wincentego 28 i 32 oraz przy budynkach Pratatowska 2 i 5 zainstalowano
dodatkowe kamery monitoringu. Dla budynku Sw. Wincentego 40 wykonano projekt wymiany
wylacznika p. poz.

W 2019 roku zakonczono prace zwigzane z termomodernizacja budynkow:
Pratatowska 4 1 6 oraz Gotawicka 7 obejmujace docieplenie $cian zewnetrznych, ocieplenie
stropodachu 1 stropu piwnic, wymiang¢ pokrycia dachowego, remont balkonow, remont wejs¢
do budynku. Dodatkowo zabudowano pion galeryjek w budynkach Pratatowska 4
1 Gotawicka 7.

W przypadku robot drogowych naprawiono ciagi pieszo jezdne na terenie Osiedla oraz
utwardzono nawierzchni¢ pod nowe miejsca postojowe.

W zakresie prac remontowych klatek schodowych zakonczono prace w budynku
H. Junkiewicz 8 oraz Remiszewska 18.

Przy budynku Remiszewska 16 wybudowano altan¢ $mietnikowa, za$§ w kolonii
Pratatowska 2,4, 5, 6 1 8 zamontowano szlabany.

Dbajac o zielen na Osiedlu ,,Targowek™ przeprowadzono pielggnacje terendw zielonych
wraz z nowymi nasadzeniami. Dla naszych najmtodszych mieszkancéw zmodernizowano plac
zabaw przy budynku Radzyminska 97.

W budynku H. Junkiewicz 2b (kl. I) wymieniono dwa dzwigi.

4.3.4. OSIEDLE PORAJE

W zakresie robot dotyczacych instalacji c.o. przeprowadzono wymiang piondw na
klatkach schodowych w budynku Sreniawitéw 5, za$ w budynku Ceramiczna 5 wymieniono
sitownik oraz wyremontowano wezet c.o. W budynkach Sreniawitow 1, 2, 4, 5, 7 i 12,
Nagodzicow 213, Wittiga 1,2,3,4,5,6,719, Porajéw 4, 5,61 8, Antalla4 i 6, Atutowa 1, 3,
517, Szczgsliwa 2, Gebicka 2 i1 4, Pancera 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 17, 18 1 22
zmieniono nastawe regulatora przeptywu.

W 2019 r. w ramach legalizacji wymieniono wodomierze radiowe w trzynastu
budynkach: Pancera 6, 9, 10, 12, 13, 14, 15, 17 1 22, Sreniawitow 1, 5 i 7 oraz Wittiga 9.
Ponadto wykonano przylacze wodociggowe z zestawem hydroforowym do budynkéw
Nagodzicow 2 i 3 oraz Sreniawitow 2. W budynku Szczesliwa 2 wymieniono instalacje gazow.

Usunigto roéwniez nieszczelno$ci przy gazomierzach w budynkach Atutowa 2,

Gebicka 2, Pancera 7, 8, 13, 151 17, Porajow 5 1 6 oraz Wittiga 5 1 6. Zlecono wykonanie



70

dokumentacji projekowo-kosztorysowej na wymian¢ instalacji gazowej w budynkach
Atutowa 1 i 3 oraz Sreniawitow 7.

W ramach prac elektrycznych naprawiono o$wietlenie terenu oraz zamontowano
dodatkowg latarni¢ przy budynkach Pancera 12 i 14. Wykonano dokumentacj¢ kosztorysowa
wymiany instalacji elektrycznej dla budynku Sreniawitow 4.

W 2019 roku przeprowadzono renowacje elewacji (mycie, odgrzybianie i malowanie)
budynkow Gebicka 5, Porajow 4, Pancera 8, 13 1 17 oraz Wittiga 9.

W ramach prac dekarskich wykonano kapitalny remont dachu budynku Wittiga 2.

W 2019 roku wykonano remont klatek schodowych w podwyzszonym standardzie oraz
wejs¢ do klatek budynkéw: Nagodzicow 2, Pancera 8 i 17 oraz Sreniawitow 4 i 12. Ponadto
przeprowadzono remont wej$¢ do klatek schodowych budynkow Porajow 4 1 6, Nagodzicow 3,
Wittiga 9.

W ramach robdt ogoélnobudowlanych wykonano zalecenia Strazy Pozarnej
i dostosowano budynek Pancera 18 do obowigzujacych przepisow przeciwpozarowych.

W zakresie robdt drogowych wykonano miejsca parkingowe w rejonie budynku
Pancera 7 oraz przeprowadzono naprawe ciggow pieszo-jezdnych na terenie Osiedla.
Utwardzono rowniez teren pod pojemniki do segregacji odpadéw w sgsiedztwie budynkow
Atutowa 5, Pancera 22 i Porajow 5. W budynkach: Antalla 4, Atutowa 1, Ceramiczna 5,
Gebicka 2, Pancera 6, 8, 10, 11, 12, 14, 18 1 22, Szczesliwa 2, Sreniawitow 1 i 7,
Wittiga 2,4, 516 wymieniono kratki wentylacyjne w stropodachach, za§ w budynkach
Nagodzicow 3 1 Wittiga 9 wymieniono wentylatory.

W 2019 roku wymieniono dzwigi w budynkach Nagodzicéw 2 (kl. IIT) 1 Wittiga 7
(k1. 1I).

4.3.5. OSIEDLE ERAZMA

W 2019 roku wykonano projekt modernizacji inatslacji ccw 1 zw dla budynku
Erazma z Zakroczymia 13 oraz na podstawie projektu wykonano prace remontowe.

W zakresie robot elektrycznych zamontowano o$wietlenie LED z czujnikiem ruchu
w budynku Erazma z Zakroczymia 10.

W ramach robot drogowych wykonano zatoki postojowe w sasiedztwie budynku
Erazma z Zakroczymia 13.

W 2019 roku przeprowadzono remont klatek schodowych budynku FErazma
z Zakroczymia 4, na podstawie wczesniej przygotowanego projektu.

W budynku Erazma z Zakroczymia 8 (kl. I, II) wyremontowano schody wejsciowe
z lastryko, za§ do budynku Erazma z Zakroczymia 21 (kl. III) wykonano podjazd dla
niepetnosprawnych. W budynkach Erazma z Zakroczymia 6, 8, 10 i 21 (kl. III) wymieniono
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drzwi wejsciowe do klatek schodowych. W budynku Erazma z Zakroczymia 4 wymieniono
okna do pomieszczen zsypowych a w budynkach Erazma z Zakroczymia 1, 3, 7, 9 1 13
zamontowano nowe kratki wentylacyjne.

Dbajac o zielen na Osiedlu ,,Erazma” przeprowadzono nasadzenia na rabacie przy
budynku Erazma z Zakroczymia 1 oraz ustawiono tawki parkowe w sasiedztwie budynkéw
Erazma z Zakroczymia 4, 6 1 8

Ponadto, w budynku Erazma z Zakroczymia 6 (kl. I) wymieniono dzwig.

4.3.6. OSIEDLE JAGIELLONSKA

W 2019 roku w ramach wymiany legalizacyjnej zamontowano wodomierze radiowe
w budynkach Namystowska 6A, Jagiellonska 4, Florianska 14 i Szanajcy 3. W budynkach
Jagiellonska 2, 3,4, 5A 1 6 oraz Targowa 82 wymieniono piony kanalizacyjne.

W 2019 roku wykonano projekt wymiany instalacji gazowej dla budynkéw
Jagiellonska 62, Florianska 14, Targowa 80 i 82.

W zakresie robot elektrycznych wykonano projekt wymiany wewngtrznych linii
zasilajacych dla budynku Jagiellonska 62.

W 2019 roku wykonano prace termomodernizacyjne budynkéw Jagiellonska 62 i 64
oraz przygotowano projekt remontu elewacji i balkonoéw dla budynku Szanajcy 3. Wykonano
remont klatek schodowych w budynku Jagiellonska 1 oraz przebudowano po pozarze altanke
Smietnikowa w sasiedztwie budynku Jagiellonska 62.

W 2019 roku zamontowano szlabany w rejonie budynkoéw Jagiellonska 2, 4 1 6.

W 2019 roku wymieniono dzwig w budynku Targowa 82 (kl. II).

4.4. Zalozenia remontowe na rok 2020

Dbatos¢ o dobry stan techniczny budynkow oraz ich prawidtowa eksploatacja stanowig
bardzo wazng role w dzialalnosci Spotdzielni. W zwigzku z tym, w roku 2020 kontynuowane
beda roboty zwigzane z termomodernizacja 1 oszczedno$cig energii, a takze z podniesieniem
stanu bezpieczenstwa, estetyki budynkow i ich otoczenia. Spotdzielnia prowadzi state analizy,
ktore majg na celu oceng potrzeb realizacji prac uwarunkowanych przede wszystkim spokojem
1 komfortem zamieszkania naszych mieszkancow.

W 2020 roku Spotdzielnia zaplanowata naklady na remonty w wysokosci ponad
30 milionéw ztotych. Spoéidzielnia przeznacza taka kwote na remonty w oparciu jedynie
o wlasne $§rodki zgromadzone na funduszu remontowym oraz w oparciu o $rodki uzyskane

z dzialalno$ci gospodarczej Spotdzielni 1 dziatalnosci inwestycyjne;.
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Wielkos¢ srodkdw przeznaczonych na remonty ksztattuje si¢ wg ponizszej tabeli:

Rzeczowy plan remontow 2020 rok

Lokale Roboty Razem
Lp. Osiedle Plan ogélny . dodatkowe - Dzwigi Jessica 2 (b.+ec.+d. +e +
uzytkowe
rezerwa f)
a b c d e. f i
1 Kijowska 6 528 934,00 479 700,00 - 577 640,00 150 000,00 7 736 274,00
2 Generalska 5788 172,65 4 379,38 ) 715 000,56 3527 906,00 10 035 458,59
3 Targéwek 6 560 944,55 14 287,22 | 3796 438,00 401 534,59 3 005 050,00 13778 254,36
4 Poraje 4 999 494,00 200 000,00 - 384 281,00 5583 775,00
5 Erazma 2 649 887,00 3304,80 - 175 000,00 2 828 191,80
6 | Jagiellonska 2019 922,98 269 634,00 - 209 548,68 3972 783,00 6471 888,66
Ogolem 28 547 355,18 971 305,40 | 3796 438,00 | 2 463 004,83 10 655 739,00 46 433 842,41
W 2020 r. $rodki na remonty beda przeznaczone na:
RODZAJ ROBOT SPOLDZIELNIA RAZEM
Regulacja instalacji c.o. 4 budynki
Wymiana poziomdw instalacji ccw. 1 zw. 3 budynki
Modernizacja instalacji ccw. 1 zw. 1 budynek
Wymiana legalizacyjna wodomierzy 47 budynkow
Wymiana legalizacyjna cieplomierzy 9 budynkow
Wymiana instalacji gazowej z montazem licznikéw indywid. 1 budynek
Wymiana instalacji gazowe;j 6 budynkow
Wymiana wewnegtrznych linii zasilania 3 budynki
Wymiana tablic gtéwnych 8 budynkow
Wymiana o$wietlenia na energooszcze¢dne 17 budynkow
Remont instalacji odgromowe;j 3 budynki
Wymiana instalacji elektrycznej w piwnicy 4 budynki
Wykonanie uziomow 3 budynki
Docieplenie stropodachu 4 budynki
Docieplenie scian zewnetrznych budynkow (w tym kontynuowanie .
p ctrzny ynkow (w ty y 4 budls
prac)
Renowacje 1 remonty elewacji 16 budynkow
Wymiana stolarki okiennej na klatkach schodowych 1 budynek
Remont pokrycia dachu 2 budynki
Remont klatek schodowych 19 budynkow
Wymiana dzwigu w calo$ci dzwigow
Modernizacja aparatury sterowej 5 dzwigdéw
Wymiana zespolu napgdowego dzwigu dzwigi
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oraz wiele innych, takich jak roboty drogowe, renowacja i nasadzenia zieleni, renowacja

placow zabaw oraz budowa lub przebudowa altanek $§mietnikowych i montaz monitoringu.

4.5. Pozyskiwanie Srodkow Unii Europejskiej.
Spotdzielnia RSM ,,Praga” wystepowata o $rodki z funduszy europejskich oraz
uczestniczyta i uczestniczy w nast¢pujacych programach:

a) W latach 2005-2006 RSM ,,Praga” uczestniczyla w ramach inicjatywy INTERREG
IIIB CADSES w projekcie LHASA. W ramach projektu wykonane zostato studium mozliwosci
realizacji projektu rewitalizacji obszaru mieszkalnego w dzielnicy Praga-Poinoc na podstawie
analizy dwoch wytypowanych budynkow RSM ,Praga” przy ul. Kijowskiej 11 i Alei
Tysiaclecia 151 oraz ich otoczenia. W studium przedstawiono uzasadnione przedsigwzigcia
konserwacyjne, modernizacyjne 1 budowlane w celu zachowania substancji budowlane;j,
podniesienia warto$ci mieszkan oraz oszczgdnos$ci energii cieplne;.

b) W latach 2010-2013 RSM ,Praga” uczestniczyla w programie ,,ENSURE
Oszczednos¢ Energii w Dzielnicach Miejskich dzigki Odnowie i Nowym Sposobom
Dostarczania Energii”. W ramach tego programu uzyskano m.in. dofinansowanie na wykonanie
instalacji kolektorow stonecznych wspomagajacych przygotowanie cieptej wody uzytkowe;j
w budynku mieszkalnym przy ul. Sreniawitow 12 w Warszawie.

c) XI-XII 2015 r. RSM ,,Praga” skorzystata z programu pozyczek udzielanych przez
Bank Gospodarstwa Krajowego na realizacj¢ Projektow Miejskich ze $rodkow Inicjatywy
JESSICA wdrazanej w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa
Mazowieckiego na lata 2007-2013 na zadanie ,,Zwigkszenie efektywnosci energetycznej
w wybranych budynkach Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Praga” w Warszawie”,
w celu wsparcia prac termomodernizacyjnych w budynkach Jagiellonska 2 i Golawicka 11.

d) W 2019 roku RSM ,Praga” skorzystala z pozyczki udzielanej przez Bank
Gospodarstwa Krajowego w ramach programu Jessica 2 na zadanie ,Rewitalizacja
warszawskiej Pragi 1 Targowka poprzez odnowg tkanki mieszkaniowej — remont i modernizacja
czgSci  wspllnych wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych RSM ,Praga” wraz
z dostosowaniem pomieszczen na cele spoleczne i odnowa otoczenia”. Pozyczka obejmuje
finansowanie jedenastu zadan, w tym termomodernizacje i remonty cze$ci wspdlnych
budynkow Pratatowska 4, 6; Jagiellonska 62, 64; Janinowka 11, 13. Dodatkowo finansowany
bedzie remont tarasu przy budynku Biatostocka 9, stworzenie ogolnodostepnej Sali
multimedialnej w budynku Kijowska 11, modernizacje placow zabaw przy ul. Zabkowskiej
oraz w obrebie ulic Gajkowicza i Janindwka, modernizacja Klubu Osiedlowego ,,Nasz Klub”

oraz sitowni plenerowej przy ul. Janinéwka.
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W 2019 r. wykonano nastgpujace prace remontowe sfinansowane z pozyczki w ramach

programu Jessica 2:

Rodzaj robot finansowanych w ramach programu Jessica 2
(BGK) w 2019 roku

Budynek/Adres

Wykonanie
2019

wymiana nawierzchni tarasu na lastryko (50% powierzchni tarasu)

Bialostocka 9

155 435

RAZEM Osiedle Kijowska

155435

docieplenie budynku Janinowka 13 1 150 492
rejon budynkow
wykonanie sitowni plenerowej Janinéwka 9/ 35670
Kuflewska 2
RAZEM Osiedle Generalska 1 186 162

docieplenie budynku Pratatowska 6 2121329
docieplenie budynku Pratatowska 4 1 500 037
zabudowa galeryjek Pratatowska 4 39 704
RAZEM Osiedle Targowek 3661 070
| OSEDLEJAGELLONsKA: |
projekt remontu elewacji Jagiellonska 62 13 286
remont elewacji wraz z robotami towarzyszacymi Jagiellonska 62 650 756
projekt wymiany WLZ Jagiellonska 62 10 066
remont elewacji wraz z robotami towarzyszacymi Jagiellonska 64 910 282
RAZEM Osiedle Jagiellonska 1 584 390
RAZEM RSM "PRAGA" 6 587 057

4.6. Bezpieczenstwo Osiedli

Priorytetowymi celami dla Administracji Osiedli jest zapewnienie bezpieczenstwa

1porzadku na terenie Osiedli oraz zachowanie ich estetycznego wygladu. W ramach
koordynacji dziatan stuzb porzadkowych Administracje Osiedli wspotpracuja i uczestnicza
w spotkaniach ~ organizowanych na biezaco z przedstawicielami Delegatur Biura
Bezpieczenstwa przy Urzedach Dzielnic, organami Policji i Strazy Miejskiej. Ponadto
RSM ,,Praga” w ramach podnoszenia poziomu bezpieczenstwa mieszkancow montuje
monitoring w kolejnych budynkach Spoéidzielni. W chwili obecnej mamy zamontowanych
okoto 500 kamer monitoringu w budynkach i na terenie Osiedli.

W kolejnych latach Spotdzielnia ma w planach dalszy montaz kamer, co niewatpliwie

wplynie na utrzymanie bezpieczenstwa w Osiedlach, a tym samym na terenie Warszawy.
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Rozdzial IV
Dzialalno$¢ inwestycyjna

Dzialalno$¢ inwestycyjna Spétdzielni realizowana jest w oparciu o zatwierdzane przez

Rade Nadzorczg plany roczne i pigcioletnie. Inwestycje planowane do realizacji w latach

2015-2019 okresla ,,Wieloletni rzeczowy plan inwestycji Spétdzielni w zakresie budownictwa

mieszkaniowego na lata 2015-2019” zatwierdzony przez Rade Nadzorcza Uchwalg nr 127/14

zdnia 25.11.2014 r. Rada Nadzorcza corocznie otrzymuje informacj¢ Zarzadu z realizacji planu

piecioletniego, sprawozdanie Zarzadu z realizacji planu rocznego oraz uchwala roczny plan

zadan inwestycyjnych. Rada Nadzorcza zatwierdzita Uchwatg nr 68/2019 z dnia 5.11.2019

roku ,Wieloletni rzeczowy plan inwestycji Spoéldzielni w zakresie budownictwa

mieszkaniowego na lata 2020-2024".

W 2019 roku Spétdzielnia realizowata nast¢pujgce zadania inwestycyjne:

1) w trzecim kwartale Spétdzielnia zakonczyta budowg¢ budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z lokalami handlowo-ustugowymi 1 garazem podziemnym
wielostanowiskowym przy ulicy Michata Ossowskiego 11 (dawniej Piotra Skargi 54) —
zadanie inwestycyjne ,,Metro Targéwek”;

2) w drugim kwartale Spétdzielnia rozstrzygneta przetarg na wylonienie Generalnego
Wykonawcy rob6t budowlanych inwestycji przy ulicy Witebskiej 4 — zadanie inwestycyjne
wotacja Targéwek™. 6 czerwca 2019 roku Generalny Wykonawca rozpoczat roboty
budowlane;

3) w drugim kwartale, w zwigzku z ustawg z dnia 13 czerwca 2019 r. o zmianie ustawy
o Krajowym Zasobie Nieruchomosci oraz niektorych innych ustaw, Spétdzielnia
przystapita do przygotowania nastepujacych inwestycji (nazwy robocze):

,Kuflewska 6” — na poczatku czwartego kwartatu podpisana zostata ze spétka BBC
umowa na wykonanie wielobranzowej dokumentacji;

e _Myszkowska III” — w czwartym kwartale ogloszono przetarg na opracowanie
koncepcji zabudowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami i garazem
podziemnym,;

e ,Barkocinska” — w czwartym kwartale podpisano ze spétka Wadeco umowe¢ na
wykonanie aktualizacji koncepcji oraz opracowanie wielobranzowej dokumentacji;

e . Piotra Skargi Apartamentowiec” — w 4 kwartale Spétdzielnia prowadzita rozmowy ze
spotka Wadeco, majace okresli¢ warunki finansowe oraz aktualizacje umowy.

Prowadzone negocjacje maja na celu wznowienie prac przy przygotowaniu inwestycji.
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* ,Pratulinska Garaz” — w 3 kwartale Spé6tdzielnia rozpoczeta negocjacje z potencjalnymi
partnerami zainteresowanymi projektem (duze firmy handlowe oraz sieci fitness);

+ , Kuflewska/Swigcianska” — w 4 kwartale Spétdzielnia prowadzita rozmowy ze spétka
Wadeco, majace okresli¢ warunki finansowe oraz aktualizacj¢ umowy. Prowadzone
negocjacje maja na celu wznowienie prac przy przygotowaniu inwestycji.

* ,Olgierda” — Spétdzielnia analizuje mozliwosci prowadzenia inwestycji.

o Piotra Skargi/sw. Wincentego” — Spoéldzielnia kontynuuje prace majace na celu
usunigcie kolizji z infrastrukturg podziemna.

Ponadto w 2019 roku Spoétdzielnia przeprowadzita przetarg oraz podpisata umowe na
wykonanie dokumentacji projektowej podziatu lokali ustugowych na mniejsze dla inwestycji
Michata Ossowskiego 11 oraz wykonania bokséw rowerowych dla inwestycji

Kaminskiego1/Mysliborska 114.

1. Zadania realizowane/zrealizowane:

1) ,,Metro Targéwek” —ul. Osowskiego 11
* dziatka nr 3, obreb 4-10-13
* dziatka o powierzchni 3 984 m?
prawo do terenu — akt notarialny wieczystego uzytkowania

* budynek mieszkalny z ustugami i garazem podziemnym

* ilo$¢ mieszkan 92

* powierzchnia uzytkowa mieszkan 5709 m?
* ilo$¢ stanowisk postojowych w garazu 130

» powierzchnia ustug 1 895 m?

Umowa na wykonanie budynku mieszkalnego oraz rozbidrke istniejagcego na dzialce
budynku handlowo-ustugowego i tymczasowych kioskow handlowych zostata podpisana
z firmg Rodex w dniu 18.05.2016 r. W dniu 24.05.2016 r. plac budowy zostat przekazany
Generalnemu Wykonawcy.

Z powodu duzych opdéznien w wykonaniu robét przez firm¢ Rodex, spowodowanych
problemami finansowymi firmy Rodex oraz brakiem rozliczen firmy Rodex
z podwykonawcami, w dniu 27.03.2018 roku Spoéidzielnia odstgpita od umowy.
Po przeprowadzeniu przetargu Spoétdzielnia wytonita nowego Generalnego Wykonawce, firme

Telka, ktéra rozpoczgta prace od 16 lipca 2018 roku. Z powodu opéznien firmy Rodex
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w realizacji robot oraz zmiany Generalnego Wykonawcy, op6znienie inwestycji wyniosto
ponad 10 miesiecy. Spotdzielnia uzyskata decyzje pozwalajacg na uzytkowanie inwestycji

w dniu 5.08.2019 1.

»Metro Targowek”
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2) ,,Stacja Targéwek” — ul. Witebska 2, 2ai 4
* dzialki nr 62/1, 62/3, 61/1, 58/28, obreb 4-10-12
* dziatka o powierzchni 6 220 m?
prawo do terenu — akt notarialny wieczystego uzytkowania
* projekt przewiduje budowe trzech budynkéw mieszkalnych z ustugami 1 garazem

podziemnym, usytuowanych na wspdlnej ptycie garazu podziemnego

* projektowana ilos¢ mieszkan 156

* projektowana powierzchnia uzytkowa mieszkan 7 039 m?
» projektowana ilos¢ stanowisk postojowych w garazu 170

» projektowana powierzchnia ustug 536 m?

Z. powodu watpliwosci Urzedow, co do zgodnos$ci zamierzenia z ustaleniami zawartymi
w umowie uzytkowania wieczystego trwal wieloletni spér administracyjny wstrzymujacy
wydanie pozwolenia na budowe. Ostatecznie Spétdzielnia w dniu 31.01.2017 roku otrzymata
prawomocng decyzje pozwolenia na budowe. Ze wzgledu na dtugi okres pomiedzy ztozeniem
wniosku o pozwolenie na budowe a finalnym uzyskaniem pozwolenia, czg$¢ zawartych
w projekcie uzgodnien, warunkéw dostawy mediéw, decyzji pochodzacych z 2012 r. stracita
wazno$¢ 1 konieczna byta ich aktualizacja przed rozpoczeciem opracowywania dokumentacji
wykonawczej. Projektant wykonat konieczne aktualizacje i w sierpniu 2018 r. przekazat
Spoéidzielni gotowy projekt wykonawczy.

W listopadzie 2018 r. Spoéidzielnia dokonata wyboru firmy na wykonanie rozbiorki
budynkéw administracji znajdujacych si¢ na terenie planowanej inwestycji. Z budynkéw
przeznaczonych do rozbiérki w grudniu 2018 roku wyprowadzita si¢ administracja osiedla
Targéwek i rozpoczeto rozbidrke. Rozbidrka zostata zakonczona w kwietniu 2019 roku.

Po ogloszeniu przetargu i wylonieniu generalnego wykonawcy inwestycji, prace
budowlane rozpoczety sie w dniu 6.06.2019 r. Wykonawca prowadzi prace bardzo sprawnie i
na koniec 2019 wyprzedzat harmonogram. Do konca 2019 r. Wykonawca rozpoczal murowanie

Scian zewnetrznych oraz przygotowywat si¢ do montazu stolarki okienne;j.
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»Stacja Targowek” — widok na budynek C (z budynku B)
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»Stacja Targowek” — widok od strony budynku C na budynki B (z lewej) i A (z prawej)
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2. Zadania przygotowywane do realizacji

1) Kuflewska 6 — budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem podziemnym i czeScia

ustugowa
* dziatki nr 11/2, 111/23, 111/24 obreb 4-10-06
* powierzchnia wszystkich dziatek 4412 m?
e prawo do terenu — akt notarialny wieczystego uzytkowania
* projektowana ilo$¢ mieszkan 107
* projektowana powierzchnia uzytkowa mieszkan 5388 m?
* projektowana ilo$¢ stanowisk postojowych 148
e projektowana powierzchnia uzytkowa ustug 1 780 m?

W zwiazku z ustawg z dnia 13 czerwca 2019 r. o zmianie ustawy o Krajowym Zasobie
Nieruchomosci oraz niektérych innych ustaw, 15.10.2019 r. Spétdzielnia podpisata umowg na
opracowanie wielobranzowej dokumentacji projektowej ze zwycigzcg postepowania
przetargowego spotka BBC. Projektant przystapil do prac projektowych i realizuje zatozony
umowg harmonogram. Planowane zakonczenie prac projektowych i przekazanie kompletu
dokumentacji to 4 kwartat 2020 r.

Rozpoczgcie budowy planowane jest natomiast na 2 kwartat 2021 roku.

Kuflewska 6 — wizualizacja na etapie koncepcji



82

2) Myszkowska III — budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem podziemnym i
czescia ustugowa

* dziatka nr 46/1 obrgb 4-10-10

* powierzchnia dziatki 8412 m?

e prawo do terenu — wlasnos¢ Spétdzielni
e projektowana ilo§¢ mieszkan 146

* projektowana powierzchnia uzytkowa mieszkan 6 595 m?

* projektowana ilo$¢ stanowisk postojowych 205

* projektowana powierzchnia uzytkowa ustug 481 m?

W czwartym kwartale 2019 r. Spétdzielnia oglosita przetarg na opracowanie koncepcji
zabudowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami i garazem podziemnym
noszacego robocza nazwe ,,Myszkowska III”’. Otwarcie ofert odbyto si¢ 20.01.2020 r. Trwaja
prace Komisji Przetargowe;.

Wytyczne przetargowe zaktadajg realizacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
uslugami w parterze i garazem podziemnym w formie zblizonej do okolicznej zabudowy
(wysokos¢ do 30 m). Zaktadana powierzchnia uzytkowa mieszkan oraz ustlug na poziomie

7 000 m2.

3) Barkocinska — budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem podziemnym i ustuga w

parterze.
. dziatka nr 81/4, obrgb 4-10-06
. wielko$¢ dziatki 508 m?
. prawo do terenu — akt notarialny wieczystego uzytkowania
. projektowana ilo$¢ mieszkan 20
. projektowana powierzchnia uzytkowa mieszkan 1271 m?
. projektowana ilos¢ stanowisk postojowych 24
. projektowana powierzchnia uzytkowa ustug 19 m?

W 3 kwartale 2019 roku Spétdzielnia rozpoczeta ze Spotka Wadeco (dotychczasowym
projektantem inwestycji), rozmowy zmierzajace do wznowienia projektu.
Efektem ww. rozméw bylo podpisanie przez Zarzad Spétdzielni w dniu 6.12.2019 r. umowy

na opracowanie kompletnej wielobranzowej dokumentacji projektowe;.
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Zgodnie z terminami wskazanymi w umowie, uzyskanie decyzji pozwolenia na budow¢
powinno nastgpi¢ na przelomie lipca i sierpnia biezacego roku, natomiast komplet projektéw
wykonawczych do konca 2020 roku.

Koncepcja budynku zostala dopasowana do charakteru istniejgcej zabudowy i wpisuje si¢

naturalnie w istniejace otoczenie.

Barkocinska — wizualizacja na etapie koncepcji

4) ,,Piotra Skargi Apartamentowiec’’ — budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem w
przyziemiu.

* dziatki nr 22/3, 22/5, obreb 4-10-12

» powierzchnia dziatek 1375 m?

e prawo do terenu — akt notarialny wieczystego uzytkowania
* projektowana ilo$¢ mieszkan 29

* projektowana powierzchnia uzytkowa mieszkan 1 653 m?

* projektowana ilo§¢ miejsc postojowych w garazu 30
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W  czwartym kwartale 2019 roku Spétdzielnia rozpoczeta ze Spotka Wadeco
(dotychczasowym projektantem inwestycji), rozmowy majace okresli¢ mozliwosci dalszej
wspotpracy przy projekcie. Spétdzielnia przedstawita Wadeco wzdér umowy oraz rozpoczeto
negocjacje cenowe. Po pozytywnym zakonczeniu rozméw, Spétdzielnia w marcu 2020 roku
podpisala umowe i1 firma Wadeco rozpoczeta prace przy wielobranzowej dokumentacji

projektowe;j.

Piotra Skargi Apartamentowiec — wizualizacja na etapie koncepcji

5) Pratulinska — parking wielopoziomowy z ustugami

* dziatka nr 24/4, obregb 4-10-10

* dzialtka o powierzchni 3957 m?

e prawo do terenu — akt notarialny wieczystego uzytkowania
» projektowana ilo$¢ miejsc postojowych ok. 150

* projektowana powierzchnia uzytkowa ustug 1 500+1 000 m?

Uchwalony w marcu 2017 roku miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zmienit

warunki zabudowy dzialki i wykonany dotychczas projekt budowlany nie spetnia wymagan
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planu. Spoétdzielnia przed podjeciem decyzji o wykonaniu nowej dokumentacji i wystapieniu
0 pozwolenia na budowe¢ zamierza przeprowadzi¢ analiz¢ finansowa na podstawie wyceny
robdt budowlanych oraz mozliwych do osiggnigcia wptywow ze sprzedazy.

W marcu 2019 roku Spétdzielnia oglosita konkurs na wykonanie kosztorysu inwestorskiego
dla planowanej inwestycji. W kwietniu konkurs zostal rozstrzygnigty, wyloniono firme¢
kosztorysowa i podpisano umowe na wykonanie kosztorysu. Ze wzgledu na otrzymane wyceny
oraz nieoptacalno$¢ inwestycji w dotychczasowym ksztatcie, Spétdzielnia wykonata analize
oplacalnosci inwestycji przyjmujac nowy ksztatt budynku.

W 3 kwartale 2019 roku, Spétdzielnia rozpoczeta rozmowy z potencjalnymi partnerami
biznesowymi — duzymi sieciami handlowymi oraz sieciami fitness, zainteresowanymi
wzieciem udzialu w projekcie spetniajgcym nowe zatozenia Spétdzielni i co najwazniejsze
zyskownym. W formie zapytania ofertowego poproszono réwniez 5 projektantéw o
przedstawienie oferty na opracowanie wielobranzowej dokumentacji projektowej. Sposrod
ztozonych ofert najkorzystniejsza zlozyta firma projektowa Projecta, z ktéra Spétdzielnia
rozpoczeta negocjacje dotyczace mozliwosci wspdlpracy przy projekcie.

Do konca 2019 roku odbylo si¢ réwniez szereg spotkan z potencjalnymi Nabywcami z

ktérymi prowadzone sg dalsze negocjacje dotyczace ksztattu przysztej ewentualnej wspotpracy.

6) ,,Kuflewska/Swiecianska” - budynek mieszkalny wielorodzinny z ushugami w parterze
i 2 poziomowym garazem podziemnym

e dziatki nr 111/27, 111/26 obreb 4-10-06

* powierzchnia dziatki 2 107 m?

e prawo do terenu — akt notarialny wieczystego uzytkowania
* projektowana ilo§¢ mieszkan 52

* projektowana powierzchnia uzytkowa mieszkan 3135 m?

* projektowana ilo$¢ stanowisk postojowych 92

* projektowana powierzchnia uzytkowa ustug 1 106 m?

W czwartym kwartale 2019 roku Spétdzielnia prowadzita rozmowy ze spétka Wadeco,
majace okresli¢ mozliwosci wznowienia projektu i dalszej wspotpracy. Spotdzielnia przekazata
spolce Wadeco zaktualizowane wytyczne do projektowania oraz rozpoczgta negocjacje
zaréwno zapisOw umownych jak i kwestii finansowej. Prowadzone negocjacje majg na celu
wznowienie prac przy wykonaniu przez Spétke Wadeco wielobranzowej dokumentacji

projektowe;j.
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7) ,,0Olgierda” — budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem podziemnym i ustugami
Z. powodu malej powierzchni dziatki Spoéldzielnia analizuje mozliwosci realizacji

inwestycji. Jedna z opcji jest powiekszenie dziatki poprzez zakup dziatek sgsiednich.

8) ,,Piotra Skargi/§w. Wincentego” — Budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem
podziemnym i ustugami.

* dziatki nr 213/5, 213/6, obregb 4-10-08

» powierzchnia dziatki 2261 m?

e prawo do terenu — akt notarialny wieczystego uzytkowania
* projektowana ilos¢ mieszkan 100

* projektowana powierzchnia uzytkowa mieszkan 5 000 m?

e projektowana ilo§¢ miejsc postojowych w garazu 100

* projektowana powierzchnia ustug 200 m?

W zwigzku z ustawg z dnia 13 czerwca 2019 r. o zmianie ustawy o Krajowym Zasobie
Nieruchomosci oraz niektorych innych ustaw, 15.10.2019 r., w czwartym kwartale 2019 roku
Spoétdzielnia rozpoczeta ze Spétka Wadeco (dotychczasowym projektantem inwestycji),
rozmowy majace okreslic mozliwosci dalszej wspotpracy przy projekcie. Spoétdzielnia
przedstawita Wadeco aktualne zatozenia planowanej inwestycji tj. wlaczenie dziatki nr 213/6
oraz planowanych do nabycia przez Spoétdzielni¢ dziatek znajdujacych si¢ pod trafostacja (dz.
ew. nr 212 i1 213/3). Wykorzystanie ww. dzialek wymaga¢ bedzie uzyskania decyzji o
warunkach zabudowy.

Do konca drugiego kwartatu 2020 roku Spétdzielnia planuje zakonczenie realizacji
przektadek sieci podziemnych — dotychczas wykonano przekfadki sieci cieplowniczej, w
trakcie jest wykonanie przebudowy o§wietlenia ulicznego, a z firmg Orange, negocjowana jest
umowa obejmujgca wykonanie przez Orange calej przebudowy i podzielenie si¢ kosztami na
zasadzie 50%-50% tj. Orange wykona catosciowa przebudoweg, a Spéidzielnia pokryje 50%
kosztow netto budowy w wysokosci okoto 240 tys. zlotych do poniesienia w formie

wykupionych ustug multimedialnych od Orange.
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9) Dziatka przy ul. Radzyminskiej/Trockiej
* dziatki nr 111/5, 111/21 obre¢b 4-10-06
* powierzchnia dziatki 1576 m?

e prawo do terenu — akt notarialny wieczystego uzytkowania

Spoétdzielnia planuje realizacje zabudowy ustugowej dwukondygnacyjnej, ktéra bedzie
stanowita pierzeje¢ ostaniajaca mieszkancow od duzego hatasu pochodzacego z ruchu

samochodowego na ulicy Radzyminskie;.
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Rozdziat V

Sprawy czlonkowskie i mieszkaniowe

W sprawach cztonkowskich i mieszkaniowych w 2019 roku dominowaty sprawy zwigzane z:

1.

przygotowaniem i wydawaniem dokumentéw dla zainteresowanych, w tym:
— zaSwiadczen o posiadanym prawie do lokalu do przediozenia: w sadzie, urz¢dzie
skarbowym, urzedzie dzielnicy, odno$nym wtadzom - 321
— zaswiadczen do zatozenia ksiegi wieczystej dla spoéldzielczego wilasnosciowego
prawa do lokalu -53
— zas$wiadczen dla notariusza dotyczacych prawa do lokalu, miejsca postojowego,
boksu garazowego w celu: zbycia prawa, zamiany, podzialu majatku, dzialu

spadku, zniesienia wspotwtasnosci, -527

. udzielaniem odpowiedzi na wplywajace wystgpienia mieszkancéw dotyczace spraw

cztonkowskich 1 mieszkaniowych -2371

. udzielaniem odpowiedzi komornikom sagdowym - 489

dokonywaniem zmian w komputerowej bazie danych w zakresie stanu prawnego lokali,

miejsc postojowych, bokséw garazowych -919

. udostgpnianiem rzeczoznawcom majatkowym danych transakcyjnych obejmujacych

sprzedaz spotdzielczych wiasnosciowych praw do lokali na rynku wtérnym - 62

Lacznie w 2019 r. Zarzad Spotdzielni rozpatrzyt ponad 4742 wnioskéw w sprawach

cztonkowskich i mieszkaniowych.

Sprawy czlonkowskie

Wedtlug stanu na dzien 31.12.2019 r. RSM ,,Praga” zrzeszata 20490 cztonkéw, w tym:

1.

2.

cztonkowie posiadajacy prawo lub roszczenie o ustanowienie tego prawa do lokalu,
garazu lub miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym
w zasobach Spétdzielni - 19637

cztonkowie oczekujacy - 853

W 2019 roku z rejestru cztonkéw Spétdzielni zostato skreslonych 686 0s6b z powodu:

1.

zbycia prawa do lokalu, garazu, miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym,
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4.
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przeniesienia na rzecz osob bliskich praw do wktadu mieszkaniowego w celu skorzystania
przez osoby bliskie z roszczenia do ustanowienia spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu,

zgonu czlonka Spétdzielni,

nieposiadania tytutu prawnego do lokalu lub roszczenia o ustanowienie prawa do lokalu.

Ponadto, w poczet cztonkéw zostalo przywréconych 5 oséb, ktére sptacity zadtuzenie i Rada

Nadzorcza RSM ,,Praga” podjeta uchwaly o uchyleniu uchwal o ich wykluczeniu ze

Spoétdzielni lub wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

Wobec sptaty zadluzenia i uchylenia przez Rade Nadzorcza w/w uchwat RSM Praga”

odzyskata kwote 27.180,48 ztotych, w tym:

Osiedla ilos¢ spraw odzyskana kwota
Os. Poraje 1 4.986,34 zt.

Os. Targéwek 2 9.837,74 zt.

Os. Generalska 2 12.356,40 zt.
Razem 5 27.180,48 zi.

Sprawy mieszkaniowe

1.

Zarzad w 34 przypadkach ustanowil lub potwierdzit spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego w trybie ustawy z 15.12.2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (w
ramach realizacji roszczenia po osobach bliskich).

Zarzad zawart 49  aktéw notarialnych ustanawiajagcych odrebng witasno$¢,  po
przeniesienie spoldzielczego lokatorskiego lub wiasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego na wniosek zainteresowanych — 15. Z uwagi na dlugotrwale procedury
zwigzane z wydawaniem przez Urzedy Dzielnic zaswiadczen potwierdzajacych
przeksztatlcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci
zabudowanych budynkami mieszkalnymi — akty notarialne przez kilka miesigcy, do

momentu uzyskania przez Spoétdzielni¢ zaswiadczen, nie mogty by¢ zawierane.
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Rozdziat VI
Gospodarka nieruchomosciami

W 2019 roku Spoétdzielnia prowadzita dziatalnos¢ w zakresie spraw terenowo-prawnych

w trzech dzielnicach miasta stotecznego Warszawy: Praga Pétnoc, Targéwek i Biatoleka oraz

w miescie Marki. Prowadzone prace zwigzane byty z:

staraniami  Spéldzielni o regulacje stanu prawnego gruntéw i uzyskanie od
m.st. Warszawy prawa uzytkowania wieczystego dla nieruchomosci,

obnizeniem kosztéw optat z tytutu uzytkowania wieczystego gruntéw

postepowaniami administracyjnymi toczacymi si¢ w Urzedach Dzielnic m.st. Warszawy
oraz Urzedzie m. Marki o przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnos$ci nieruchomosci w trybie ustawy z 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci,

podziatami geodezyjnymi nieruchomosci,

analizowaniem projektéw planéw zagospodarowania przestrzennego,

ogloszeniem przez Prezydenta m.st. Warszawy o przystgpieniu do sporzadzenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy,
ustanawianiem na nieruchomosciach ograniczonych praw rzeczowych, takich jak;
stuzebnos¢ gruntowa, stuzebnos¢ przesytu,

sktadaniem stosownych wnioskéw do sadu wieczystoksiegowego, urzedéw, instytucji,
pozyskiwaniem oraz aktualizowaniem stosownych dokumentéw w celu ustanowienia
prawa odrgbnej whasnosci lokalu,

reprezentowaniem interesOw mieszkancéw i Spétdzielni jako wiasciciela, uzytkownika
wieczystego lub wtadajacego gruntem przed urzedami, instytucjami, przedsigbiorstwami,

wlascicielami nieruchomosci sgsiednich.

Czynnosci zwigzane ze staraniami o regulacje stanu prawnego gruntéw i ustanowienia
przez Urzad m.st Warszawy prawa uzytkowania wieczystego.

W posiadaniu RSM ,Praga” znajduje si¢ 125,47 ha gruntéw, w tym 50,5%

o uregulowanym stanie prawnym, tzn. Spoétdzielnia posiada prawo uzytkowania wieczystego

lub prawo wiasnosci. Do pozostatych 49,5% Spoéidzielnia posiada roszczenie do m. st.

Warszawy o oddanie gruntéw w uzytkowanie wieczyste.

W wyniku zmian ustrojowych w Polsce, ktére weszly w zycie w roku 1990, czes¢

gruntéw Skarbu Panstwa zostata przekazana nowoutworzonym jednostkom samorzadu

terytorialnego, tj. gminom i to one mialy i maja ustanowi¢ aktem notarialnym prawo
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uzytkowania wieczystego do gruntu na rzecz spétdzielni. W przypadku Warszawy, do gruntu
oddanego spétdzielniom i jej mieszkancom decyzjami administracyjnymi na przetomie lat 70-
tych 1 80-tych ubiegtego wieku, obowigzek notarialnego ustanowienia uzytkowania
wieczystego spoczywa na Urzedzie m. st. Warszawa.
Zarzad Spoétdzielni wielokrotnie wystgpowal do Urzedu m.st. Warszawy o przyspieszenie
czynnosci zwigzanych z regulacjg stanu prawnego gruntow. Poniewaz dotychczasowe dziatania
podjete przez Spoétdzielnie okazaty si¢ bezowocne, Zarzad Spétdzielni zaczat kolejno kierowac
sprawy do sadu o zobowigzanie m. st. Warszawy do ztozenia o§wiadczenia woli o ustanowienie
prawa uzytkowania wieczystego. Jednocze$nie nadal doktadat staran o uzyskanie tytulu do
gruntu na drodze cywilnoprawnej i w tym celu wysylal pisma oraz organizowat spotkania
z przedstawicielami Miasta. Skierowano pisma do: Prezydenta m. st. Warszawy, Zastepcy
Prezydenta m.st. Warszawy, Dyrektora Biura Mienia Miasta 1 Skarnu Panstwa, Zarzadu
Dzielnicy Praga Pétnoc, Burmistrza Dzielnicy Praga Pétnoc, Burmistrza Dzielnicy Targéwek,
Przewodniczacego Rady Dzielnicy Targéwek m.st. Warszawy.
Pozwy do sadu o uregulowanie tytutu do gruntu Spoéldzielnia zaczeta kierowac juz
w 2006 r. Jako pierwszy zostal ztozony pozew o zobowigzanie m. st. Warszawy do ztozenia
oswiadczenia woli o ustanowienie na 99 lat prawa uzytkowania wieczystego do nieruchomosci
potozonej w Warszawie przy ul. Biatostockiej 7, 9, 11. W zwigzku z wejsciem w zycie z dniem
31.07.2007 r. nowelizacji ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, ktéra data Spétdzielni
mozliwo$¢ zasiedzenia nieruchomoéci na podstawie art. 35 ust 4!, Zarzad RSM ,,Praga”
zawiesit to postgpowanie i ztozyl wniosek o nabycie tej nieruchomos$ci na wtasnos¢. Podobne
wnioski o nabycie na wlasno$¢ zostaly ztozone dla wszystkich zabudowanych nieruchomosci,
nieuregulowanych na rzecz Spoéldzielni. Niestety te postepowania nie przyniosty Spotdzielni
tytulu do gruntu, gdyz w dniu 29 pazdziernika 2010 r. Trybunat Konstytucyjny wydat wyrok,
w ktérym stwierdzil, ze art. 35 ust 4! jest niezgodny z Konstytucja. W tej sytuacji Zarzad
Spoéidzielni natychmiast ztozyt do sgdu wnioski o wycofanie pozwéw o zasiedzenie, aby méc
w ich miejsce ztozy¢ pozwy o zobowigzanie m. st. Warszawy do ztozenia o$wiadczenia woli
o ustanowienie uzytkowania wieczystego. W pierwszej kolejnosci zostat ztozony wniosek
o odwieszenie postgpowania dla nieruchomosci przy ul. Bialostockiej 7, 9, 11. Obecnie
w sadzie prowadzone sg sprawy dotyczace nastepujacych nieruchomosci:

1. ul. Bialostocka 7, 9, 11 (I C 578/06) — postepowanie w toku;

2. ul. Jagiellonska 2, 4, 6 (I C 810/13) — postepowanie zawieszone przez sad ze wzgledu

na roszczenie byltych wtascicieli;



92

3. ,Szmulowizna Wschodnia” tj. nieruchomo$¢ przy ulicach: Radzyminskiej,
Lochowskiej, Wotominskiej, Siedleckiej (I C 724/11) — poltepow [ 1i[Iw toku;
4. ul. Sz. Askenazego, Zamiejska, Trocka (I C 116/12) — postepowanie w toku;
5. ul. H. Junkiewicz, Kotowa, Wejherowska ( I C 128/12) — postgpowanie zawieszone
przez Sad ze wzgledu na roszczenie bytych wtascicieli.
Grunty na Tarchominie I, ITA i IIB nie zostaly dotychczas objete pozwami, gdyz struktura
wlasnosciowa gruntéw pod budynkami jest niejednorodna, tzn. cz¢s¢ terenu pod tym samym
budynkiem jest wlasnos$cig m. st. Warszawy, a czes¢ Skarbu Panstwa. W takim stanie rzeczy
nawet, gdyby Spoéldzielnia ztozyta pozew do sadu i uzyskata prawo uzytkowania wieczystego,
nie mogtaby ustanawia¢ prawa odr¢bnej wtasnosci lokali.
Do obowigzkéw Urzedu m. st. Warszawa nalezy uregulowanie stanu prawnego gruntow w taki
sposOb, aby uzyska¢ jednolita strukture wilasnosciowg pod kazdym budynkiem. Niestety
w Warszawie urzednicy miejscy nie wykazuja si¢ aktywnos$cig w kwestii regulacji stanu

prawnego gruntow.

2. Dzialania majgce na celu obnizenie kosztow oplat z tytulu uzytkowania
wieczystego gruntow.
W 2019 roku Dziat Gospodarki Nieruchomos$ciami kontynuowat sprawy toczace si¢
w Samorzagdowym Kolegium Odwotawczym w Warszawie, majace na celu obnizenie optat
rocznych z tytulu uzytkowania wieczystego gruntow.
Prowadzone byty sprawy dotyczace nizej opisanych nieruchomosci:
. przed Samorzadowym Kolegium Odwolawczym
ul. Mieszka I 17, 21, 23, Okdlna 28 w Markach (dz. ew. nr 30/24 z obrebu 3-08);
ul. Mieszka I 13, 15 w Markach (dz. ew. nr 30/25 z obrebu 3-08);
ul. Bolestawa Chrobrego w Markach (dz. ew. nr 30/6 z obrgbu 3-08);
ul. Bolestawa Chrobrego w Markach (dz. ew. nr 30/2 z obrgbu 3-08);
ul. Bolestawa Chrobrego w Markach (dz. ew. nr 52/3 z obrgbu 3-08);
ul. Bolestawa Chrobrego w Markach (dz. ew. nr 52/2 z obrgbu 3-08);
ul. Okdélna 24 w Markach (dz. ew. nr 30/3 z obrebu 3-08);
ul. Okdélna 24 w Markach (dz. ew. nr 52/4 z obrebu 3-08);

e A T R o

ul. Okélna 24 w Markach (dotyczy 47 nieruchomosci lokalowych stanowigcych
wilasnos¢ RSM ,,Praga”).
. przed Sadem Rejonowym dla Warszawy Pragi — Pétnoc:
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1. ul. Smolenska, $w. Wincentego, ks. P. Skargi (dz. ew. nr 22/3, 22/5, 22/6 z obrgbu
4-10-12).
Do dnia 9 kwietnia 2020 r. zakonczyty si¢ nw. sprawy prowadzone z tego samego tytutu:
* przed Samorzadowym Kolegium Odwolawczym:
1. ul. $w. Wincentego (dz. ew. nr 168/8 z obrgbu 4-10-08);
2. ul. Okdlna 24 w Markach (otrzymaliSmy orzeczenia dla 10 nieruchomosci lokalowych
stanowigcych wiasno$s¢ RSM ,,Praga”™).

Zdecydowana wigkszos$¢ orzeczen SKO oraz wyrokéw sagdowych, ktére do tej pory zapadty

w takich sprawach, byta korzystna dla Spéldzielni, co przyniosto realne oszczednosci dla

mieszkancoéw ze spétdzielczymi prawami.

Ponizej przedstawiono wykaz nieruchomosci, dla ktérych w ostatnich latach, w wyniku dziatan

Spétdzielni uzyskano nizsza wysoko$¢ optaty rocznej wzgledem zadanej przez m. st.

Warszawa:

1. ul. Remiszewska 7 — dz. ew. nr 101/4 z obrebu 4-10-06 — obnizka o 18% wzgledem stawki
zaproponowanej przez Miasto;

2. ul. Kuflewska — dz. ew. nr 111/26 z obrgbu 4-10-06 — obnizka o 12% wzglgdem stawki
zaproponowanej przez Miasto;

3. ul. Handlowa — dz. ew. nr 111/22 z obrgbu 4-10-06 — obnizka o 21% wzgledem stawki
zaproponowanej przez Miasto;

4. ul. Kuflewska i ul. Handlowa — dz. ew. nr 111/24 z obrgbu 4-10-06 — obnizka o 19%
wzgledem stawki zaproponowanej przez Miasto;

5. ul. Kuflewska i ul. Handlowa — dz. ew. nr 111/25 z obrebu 4-10-06 — obnizka o 23%
wzgledem stawki zaproponowanej przez Miasto;

6. ul. Kuflewska — dz. ew. nr 111/28 z obrgbu 4-10-06 — obnizka o 30% wzglgdem stawki
zaproponowanej przez Miasto;

7. ul. Janinéwka — dz. ew. nr 33 z obr¢bu 4-10-06 — obnizka o 62% wzgledem stawki
zaproponowanej przez Miasto;

8. ul. Pralatowska 2, 4, 5, 6, 8 — dz. ew. nr 50 z obr¢bu 4-10-09 — obnizka 0 21% wzgledem
stawki zaproponowanej przez Miasto;

9. ul. Pralatowska — dz. ew. nr 46/1 z obrgbu 4-10-09 — obnizka o 28% wzgledem stawki
zaproponowanej przez Miasto;

10. ulice A. Gajkowicza 1, 3, 4,5, 7,9, 11, Mokra 2, 4, 23, Janinéwka 7, 9, 9a, 11, 13, 14,
Szczepanika 2 — dz. ew. nr 111/19 z obregbu 4-10-06 — obnizka o 14% wzgledem stawki

zaproponowanej przez Miasto;
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ul. $w. Wincentego 38 — dz. ew. nr 213/6 z obrebu 4-10-08 — obnizka o 38 % wzgledem
stawki zaproponowanej przez Miasto;

ul. $w. Wincentego 40 — dz. ew. nr 168/9 z obrebu 4-10-08 — obnizka o 32 % wzgledem
stawki zaproponowanej przez Miasto;

ulice ks. P. Skargi 63, §w. Wincentego 28, 32, Smolenska 82 — dz. ew. nr 134 z obrebu
4-10-12 — obnizka o 11 % wzgledem stawki zaproponowanej przez Miasto;

ul. Myszkowska 33 — dziatki ew. nr 46/1, 46/2 z obrebu 4-10-10 — obnizka o 31% wzgledem
stawki zaproponowanej przez Miasto;

ul. Gotawicka — dz. ew. nr 43/3 z obr¢bu 4-10-10 — obnizka o 23% wzgledem stawki
zaproponowanej przez Miasto;

ul. Gotawicka — dz. ew. nr 43/2 z obrgbu 4-10-10 — obnizka o 15% wzgledem stawki
zaproponowanej przez Miasto;

ul. M. Ossowskiego 11 —dz. ew. nr 3 z obrgbu 4-10-13 — obnizka o 20% wzgledem stawki
zaproponowanej przez Miasto;

ulice Smolefiska, Swidnicka, $w. Wincentego, ks. P. Skargi — dziatki ew. nr 22/3, 22/5, 22/6
z obrgbu 4-10-12 — obnizka o 12% wzgledem stawki zaproponowanej przez Miasto;

ul. Lomzynska 22/24 — dziatki ew. nr 52, 53/6 z obrgbu 4-14-04 — obnizka
0 25% wzgledem stawki zaproponowanej przez Miasto;

ul. Jagiellonska 1, 3, SA —dz. ew. nr 65 z obrebu 4-15-06 — obnizka o0 21% wzglgdem stawki
zaproponowanej przez Miasto;

ul. Namystowska — dz. ew. nr 13/2 z obr¢bu 4-12-02 — obnizka o 22% wzgledem stawki
zaproponowanej przez Miasto;

ul. Gotawicka 1, 3, 5 —dz. ew. nr 43/4 z obr¢bu 4-10-10 — obnizka o 18% wzgledem stawki
zaproponowanej przez Miasto;

ulice Wiosenna 1, 2, 3, Tarchominska 10 — dz. ew. nr 91 z obr¢bu 4-14-05 — obnizkao 17%

wzgledem stawki zaproponowanej przez Miasto;

.ul. Mokra 31, 33 — dz. ew. nr 29/1 z obrgbu 4-10-06 — obnizka o 25% wzgledem stawki

zaproponowanej przez Miasto.

Powyzsze prace zwigzane z obnizeniem wysokos$ci oplat z tytutu uzytkowania wieczystego

miaty i majg istotny wplyw na nizsze oplaty za przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego

gruntéw zabudowanych budynkami mieszkalnymi w prawo wtasnosci.
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3. Przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntu na wlasnos¢.

W 2019 roku Zarzad RSM ,,Praga” kontynuowal prace zwigzane z postgpowaniami
administracyjnymi toczacymi si¢ w Urzedach Dzielnic m.st. Warszawy oraz Urzedzie m. Marki
o przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci nieruchomosci, zgodnie
z ustawg z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uZytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntow, tzw. ,nowa ustawa”
(Dz. U. 22019 r. poz. 916 z pdzniejszymi zmianami).

Zgodnie z ww. Ustawa w dniu 1 stycznia 2019 r. prawo uzytkowania wieczystego
gruntéw zabudowanych wylacznie budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi lub
wielorodzinnymi, w ktérych co najmniej potowe liczby lokali stanowig lokale mieszkalne,
przeksztatcone zostato w prawo wilasnosci.

Z uwagi na prowadzone przez Spoétdzielni¢ procedury zwigzane z przeksztalceniami
praw spotdzielczych w odrebng wtasnos¢ lokali, notariusze przygotowujacy akty notarialne
przeniesienia wtasnosci lokali, zadajg od Spéidzielni zaswiadczen o przeksztatceniu prawa
uzytkowania wieczystego w prawo witasnosci nieruchomosci. Z tego wzgledu we wszystkich
sprawach, ktére wptynely do Spétdzielni w liczbie 32 (m. Marki — 2, dzielnice: Praga-Pétnoc
— 8, Targéwek — 11, Biatotgka — 11), Zarzad wystapit do wiasciwych Urzedéw o wydanie
zaswiadczen w zwigzku z potrzeba dokonania czynno$ci prawnej, zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 3

,nowej ustawy”, tj. w terminie 30 dni od dnia otrzymania przez urzad wniosku.

3.1. Udzial w pracach nad zmianami w ustawie z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu
prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wlasnosci tych gruntow.

Przyjeta Ustawa od poczatku zawierata wiele niescistosci, ktore stwarzaly szereg problemow

przy jej wdrazaniu. Przepisy wymagaty zmian.

W zwigzku z powyzszym Srodowisko spéldzielcze od potowy grudnia 2018 r. brato udziat

w szeregu spotkan i konsultacji z Ministerstwem Inwestycji i Rozwoju oraz z Urzgdem m. st.

Warszawy. Zarzad RSM ,,Praga” od poczatku byt i jest aktywnym uczestnikiem w tych

naradach.

W dniu 19 grudnia 2018 r. przedstawiciel Spoétdzielni brat aktywny udzial w spotkaniu

z Arturem Soboniem — Sekretarzem Stanu w MIiR, podczas ktérego zgtosit szereg uwag

1 probleméw zwiazanych z wdrazaniem Ustawy.

Pod koniec lutego 2019 r. w siedzibie SM ,,Stuzew nad Dolinkg” odbyto si¢ spotkanie

warszawskich spo6tdzielni mieszkaniowych z Zastgpcg Prezydenta m.st. Warszawy — Robertem
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Soszynskim. Wspétprowadzacym spotkanie byt Andrzej Pétrolniczak — Prezes Zarzadu RSM
,Praga”. Podczas spotkania spoétdzielcy mieli mozliwos¢ przedstawienia swoich uwag
1 probleméw zwigzanych z wdrazaniem ustawy przez urzedy dzielnic. Po spotkaniu powstat
zespot roboczy, w ktérego sktad weszli takze przedstawiciele RSM ,,Praga”. Zadaniem zespotu
byto monitorowanie wdrazania Ustawy przez Urzad m.st Warszawy.

W dniu 4 marca 2019 r. przedstawiciele spétdzielni mieszkaniowych w Warszawie, w tym
RSM ,,Praga”, wzi¢li udziat w posiedzeniu Komisji Rozwoju Gospodarczego i Cyfryzacji Rady
m. st. Warszawy, gdzie omawiane byly problemy dotyczace Ustawy. Spétdzielcy mieli
mozliwo$¢ przedstawienia swoich uwag i zastrzezen w zwigzku z wdrazaniem ustawy
»przeksztalceniowej” przez Urzad m. st. Warszawy, oczekujac jednocze$nie stanowiska Miasta
w tej sprawie.

W dniu 6 marca 2019 r. w imieniu warszawskich spétdzielni mieszkaniowych do
Wiceprezydenta m.st. Warszawy Roberta Soszynskiego zostato wystane pismo, przygotowane
w Biurze Zarzadu RSM ,,Praga”, zawierajace najwazniejsze zagadnienia dotyczace wdrazania
Ustawy, ktére wzbudzaja kontrowersje i watpliwosci.

Z kolei 12 marca 2019 r. odbyto si¢ spotkanie cztonkoéw zespotu spétdzielcow z Sekretarzem
Stanu w Ministerstwie Inwestycji i Rozwoju — Arturem Soboniem, w ktérym udziat wzigt m.in.
Andrzej Pétrolniczak. Podczas spotkania Ministrowi zostalo wrgczone obszerne pismo,
roOwniez przygotowane w Biurze Zarzagdu RSM ,,Praga”, zawierajace najistotniejsze uwagi do
Ustawy.

Pod koniec marca, odbylo si¢ kolejne spotkanie (tym razem w Ratuszu m.st. Warszawy)
przedstawicieli czterech warszawskich spoétdzielni z Wiceprezydentem Robertem Soszynskim.
W spotkaniu brata takze udziat delegacja RSM ,,Praga” na czele z Andrzejem Pétrolniczakiem.
Podczas spotkania Wiceprezydent podzielit si¢ informacjami w zakresie proponowanych przez
Miasto procedur zwigzanych z wdrazaniem Ustawy.

Przedstawiciel RSM ,,Praga” wziagt réwniez aktywny udzial w konferencji prasowej Prezydenta
Warszawy — Rafata Trzaskowskiego, ktéra odbyta si¢ w dniu 29 marca 2019 r., w sprawie
probleméw zwiazanych z funkcjonowaniem Ustawy.

Na poczatku kwietnia 2019 r. RSM ,,Praga” wystgpita bezposrednio do Urzgedu Ochrony
Konkurencji i Konsumentéw o jednoznaczng interpretacje w zakresie stosowania przepisow
o pomocy publicznej w stosunku do lokali spétdzielczych. Na nasze pismo UOKiK
odpowiedziatl bardzo szybko jednoznacznie stwierdzajac, ze przepisy o stosowaniu pomocy
publicznej nie majg zastosowania do lokali przeznaczonych na funkcje mieszkaniowe, w tym

lokali zajmowanych na zasadzie spétdzielczego lokatorskiego i wtasnosciowego prawa.
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Z odpowiedzi UOKiK jednoznacznie wynika, ze mieszkancy lokali spétdzielczych beda mogli
bez przeszkéd skorzysta¢ z bonifikat od oplaty z tytutu przeksztalcenia uzytkowania
wieczystego w prawo wlasnosci.

W dniu 24 kwietnia 2019 r. w siedzibie SM ,,Stuzew nad Dolinkg” odbyto si¢ kolejne spotkanie
przedstawicieli ~ spétdzielni mieszkaniowych w  Warszawie 2z  Wiceprezydentem
m. st. Warszawy Robertem Soszynskim. Tym razem, obok kwestii wdrazania ustawy
,uwlaszczeniowej”, omawiane byly problemy zwigzane z brakiem regulacji stanu prawnego
gruntow w Warszawie. Wraz z Wiceprezydentem na spotkanie przybyli przedstawiciele Urzedu
m. st. Warszawy Biura Mienia Miasta i Skarbu Panstwa. Wspdéiprowadzacym spotkanie byt
Andrzej Pétrolniczak.

W nastepnych miesigcach odbywaly si¢ kolejne spotkania z Wiceprezydentem Robertem
Soszyhkim 1 Dyrektorem Biura Mienia Miasta i Skarbu Panstwa Urzedu m. st. Warszawy
Arkadiuszem Kuranowskim, na ktérych omawiane byly postepy w realizacji ,ustawy
przeksztatceniowej”, w tym zwigzane z wydawanymi zaswiadczeniami. Tego typu spotkania

odbyly si¢ migdzy innymi w dniach: 1 lipca i 6 listopada 2019 r. oraz 12 lutego 2020 r.

3.2. Realizacja ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych
gruntow.

Do dnia 9 kwietnia 2020 r. Spoéldzielnia otrzymata zaswiadczenia potwierdzajace

przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci dla nw. nieruchomosci

gruntowych:

Osiedle ,,Jagiellonska”

1. ul. Jagiellonska 62;

ul. Jagiellonska 64;

ul. Florianska 14;

ul. Targowa 80/82;

ul. Namystowska 6, 6A;

AN O T

ul. Namystowska 6C;
7. ul. Jagiellonska 1, 3, 5A;
Osiedle ,,Kijowska”
1. ul. bomzynska 22/24;
2. ul. Wiosenna 1, 2, 3, ul. Tarchominska 10;

Osiedle ,,Erazma”
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. Kaminskiego 2;

. Kaminskiego 4, 4A;

. kaminskiego 6, 6A;

. Kaminskiego 8, 10;

. Kaminskiego 12;

. Kaminskiego 14, 16, 18;
. Kaminskiego 20, 20A;

. Kaminskiego 22, 22A;

P N N i S

Erazma z Zakroczymia 1, 3, 5;
Erazma z Zakroczymia 2, 4, 6;
Erazma z Zakroczymia 7, 9;
Erazma z Zakroczymia 8, 10;

Erazma z Zakroczymia 13;

14. ul. Erazma z Zakroczymia 19, 21;

Osiedle ,,Poraje”

1. ul. F. Pancera 6, §;
2. ul. F. Pancera 9, 11;
3. ul. F. Pancera 10, 12, 14;
4. ul. F. Pancera 13, 15, 17;
5. ul. F. Pancera 18;
6. ul. F. Pancera 22;
Osiedle ,,Targowek™
1. ul. Myszkowska 2, 4, ul. H. Junkiewicz 1, 4;
2. ul. Olgierda 42;
3. ul. Olgierda 44;
4. ul. H. Junkiewicz 12, ul. Myszkowska 1, 1A, 1B;
5. ul. Myszkowska 33;
6. ul. Pratatowska 2, 4, 5, 6, 8;
7. ul. ks. P. Skargi 63, ul. Sw. Wincentego 28, 32, ul
8. ul. Remiszewska 16, 18, 20;
9. ul. $w. Wincentego 38;
10. ul. s$w. Wincentego 40;
11. ul. Tykocinska 32;
12. ul. Tykocinska 42;

. Smolenska 82;
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13. ul. ks. P. Skargi 61;

14. ul. H. Junkiewicz 2, 2A, 2B, ul. Radzyminska 97;

15. ul. Pratulinska 10, 10A;

16. ul. Remiszewska 17;

17. ul. M. Ossowskiego 11;
Osiedle ,,Generalska”

1. ul. Remiszewska 1;

2. ul. Remiszewska 7;

3. ul. Kuflewska 2, 4;

4. ul. Mokra 31, 33;
Nieruchomosci potozone w Markach

1. ul. Mieszka I 13, 15;

2. ul. Mieszka I 17, 21, 23, ul. Okdlna 28;

3. ul. Okdlna 24.
Do dnia 9 kwietnia wcigz nie otrzymaliSmy zaswiadczen dla nw. nieruchomosci:

1. ul. Gotawicka 1, 3, 5;

2. ul. Gotawicka 4, 7,9, 11;

3. ul. A. Gajkowicza 1,3,4,5,7,9, 11, ul. Janinéwka 7, 9, 9A, 11, 13, 14, ul. Mokra 2, 4,

23, ul. Szczepanika 2.

Powyzsze nie oznacza, ze prawo uzytkowania wieczystego ww. trzech nieruchomosci nie
zostalo przeksztalcone na wilasno$¢. Tytut prawny dla tych nieruchomosci zostal
przeksztatcony z dniem 1 stycznia 2019 r., czego potwierdzenie mozemy uzyskac na stronie

Urzedu m. st. Warszawy http://www.um.warszawa.pl/przeksztalcenia/. Zaswiadczenie jest

tylko potwierdzeniem faktu przeksztalcenia. Obecnie oczekujemy na otrzymanie zaswiadczen
dla tych nieruchomosci.

Po otrzymaniu i zweryfikowaniu za§wiadczen zgtaszamy pisemnie zamiar wniesienia optaty
przeksztatceniowej jednorazowo wraz z uzyskaniem odpowiedniej bonifikaty. Zgodnie
z Uchwalg nr LXXV/2128/2018 Rady m. st. Warszawy z dnia 18 pazdziernika 2018 r. dla
nieruchomosci potozonych w m. st. Warszawie udzielana jest 98%. W przypadku
nieruchomosci potozonych w granicach Miasta Marki zgodnie z Uchwalg nr LXVII/615/2018
Rady Miasta Marki z dnia 17 pazdziernika 2018 r. udzielana jest 90% bonifikata.

W odpowiedzi na zlozone wnioski o udzielenie bonifikaty do dnia 9 kwietnia uzyskaliSmy
pisemne potwierdzenia uzyskania bonifikaty dla nw. nieruchomosci:

Osiedle ,,Kijowska”
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1. ul. Lomzynska 22/24;
Osiedle ,,Erazma”

1. ul. A. Kaminskiego 2;

2. ul. A. Kaminskiego 6, 6A;

3. ul. A. Kaminskiego 8, 10;
ul. A. Kaminskiego 12;
ul. A. Kaminskiego 14, 16, 18;
ul. A. Kaminskiego 20, 20A;
ul. A. Kaminskiego 22, 22A;

ul. Erazma z Zakroczymia 1, 3, 5;

A S A

ul. Erazma z Zakroczymia 2, 4, 6;
10. ul. Erazma z Zakroczymia 7, 9;
11. ul. Erazma z Zakroczymia 8, 10;
12. ul. Erazma z Zakroczymia 13;
13. ul. Erazma z Zakroczymia 19, 21;
Osiedle ,,Poraje”
1. ul. F. Pancera 6, §;
2. ul. F. Pancera 10, 12, 14;
3. ul. F. Pancera 13, 15, 17,
4. ul. F. Pancera 18;
5. ul. F. Pancera 22;
Osiedle ,,Targowek™
1. ul. Myszkowska 2, 4, ul. H. Junkiewicz 1, 4;
2. ul. H. Junkiewicz 12, ul. Myszkowska 1, 1A, 1B;
3. ul. Myszkowska 33;
4. ul. Pratatowska 2, 4, 5, 6, 8;
5. ul. Olgierda 44;
6. ul. ks. P. Skargi 63, ul. sw. Wincentego 28, 32, ul. Smolenska 82;
7. ul. Remiszewska 16, 18, 20;
8. ul. $w. Wincentego 38;
9. ul. $w. Wincentego 40;
10. ul. Tykocinska 32;
11. ul. Tykocinska 40;
12. ul. ks. P. Skargi 61;
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13. ul. H. Junkiewicz 2, 2A, 2B, ul. Radzyminska 97;
14. ul. Pratulinska 10, 10A;
15. ul. Remiszewska 17;

16. ul. M. Ossowskiego 11;

Osiedle ,,Generalska”
1. ul. Remiszewska 1;
2. ul. Remiszewska 7;
3. ul. Kuflewska 2, 4;
4. ul. Mokra 31, 33;
Nieruchomosci potozone w Markach
1. ul. Mieszka I 13, 15;
2. ul. Mieszka 117, 21, 23, ul. Okdlna 28.

W przypadku nieruchomosci polozonej przy ul. Olgierda 42 zakwestionowana zostata przez
Spotdzielnie wysoko$¢ ustalonej przez Miasto w zas§wiadczeniu oplaty przeksztatceniowe;.
Konieczne byto wszczgcie procedury odwotawczej i skierowanie sprawy do Samorzagdowego
Kolegium Odwotawczego. Sprawa jest w toku.

W  okresie objetym niniejszym sprawozdaniem zakonczyla si¢ rowniez procedura
przeksztatcenia tytutu prawnego dla nieruchomosci potozonej przy ul. M. Ossowskiego 11
w Osiedlu ,,Targéwek™.

W dniu 05.08.2019 r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego wydal decyzje nr
PINB.IIIOT.5121.89.2019.0K o pozwoleniu na uzytkowanie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z funkcjami handlowo-ustugowo-biurowymi, garazem podziemnym,
niezbedng infrastrukturg w tym stacjg transformatorowg i zagospodarowaniem terenu
potozonego w Warszawie przy ul. M. Ossowskiego 11, na dzialce ewidencyjnej nr 3
z obrgbu 4-10-13.

Powyzszy fakt miat znaczenie w kontekscie procedury przeksztatcenia tytutu prawnego do ww.
gruntu, poniewaz zgodnie z art. 13 ust. 1 ww. Ustawy z 20.07.2018 r., jezeli po 01.01.2019 r.
na gruncie bedacym w uzytkowaniu wieczystym zabudowanym na cele mieszkaniowe, zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego lub decyzja o warunkach zabudowy,
budynek zostanie oddany do uzytkowania, prawo uzytkowania wieczystego tego gruntu

przeksztalca si¢ w prawo wilasnosci gruntu z dniem oddania budynku mieszkalnego do
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uzytkowania. Innymi stowy z dniem 05.08.2019 r. prawo uzytkowania wieczystego
ustanowione dla dziatki nr 3 z obrebu 4-10-13 przeksztatcone zostalo w prawo wiasnosci.

Z uwagi na to, ze dotychczasowa stawka procentowa optaty rocznej z tytutu uzytkowania
wieczystego dla ww. gruntu ustalona byta w wysokosci 3%, a de facto grunt zagospodarowany
jest aktualnie pod budownictwo mieszkaniowe, wystapiliSmy do Urzedu Dzielnicy Targéwek
z wnioskiem o zmiang¢ stawki procentowej w trybie art. 21 ust. 3 Ustawy, z 3% na 1%.
Powyzsze mialo istotne znaczenie, poniewaz Urzad ustalajagc w toku dalszego postgpowania
oplate przeksztalceniowq przyjat juz nizsza 1% stawke, a nie dotychczasowa 3%, co oczywiscie
przetozyto si¢ na wysokos$¢ optaty przeksztatceniowe;.

W marcu biezgcego roku otrzymaliSmy zawiadomienie Prezydenta m. st. Warszawa
nr 525/2/2020 z dnia 03.03.2020 r. potwierdzajace przeksztalcenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wlasnos$ci nieruchomosci potozonej przy ul. M. Ossowskiego 11, dziatka

nr 3 z obrebu 4-10-13.

Poza powyzszymi sprawami w 2019 r. kontynuowane bylo postepowanie administracyjne
o przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci nieruchomosci
potozonej w Warszawie przy ul. A. Kaminskiego 1, dziatka ewidencyjna nr 60 z obrebu
4-03-03, na podstawie ustawy z dnia 29.07.2005 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania

wieczystego w prawo wtasnosci nieruchomosci (tzw. stara ustawa).

4. Czynnosci zwigzane z biezacym funkcjonowaniem Spéldzielni.

Dzial Gospodarki Nieruchomos$ciami uzupetnial i aktualizowat dokumentacje
nieruchomosci uregulowanych i1 nieuregulowanych prawnie, bedacych w zasobach RSM
,Praga”. Prowadzil indywidualne sprawy terenowo — prawne dla poszczegdlnych osiedli
(optaty, dzierzawy, parkingi, udostepnianie nieruchomosci pod budowe infrastruktury
technicznej, nowe inwestycje), sprawy sporne. Ponadto prowadzil sprawy wymagajace zgody
Rady Nadzorczej, zwigzane z ustanowieniem ograniczonych praw rzeczowych, takich jak:
stuzebnos¢ gruntowa, stuzebnosci przesytu, hipoteka, uzytkowanie.

Zgodnie z art. 27 ust. 2 znowelizowanej ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ktéra weszta
w zycie 9 wrzesnia 2017 r., takie dziatania jak udostepnianie terenu pod budowe infrastruktury
technicznej, czyli budowe¢ réznego rodzaju sieci: energetycznej, cieplowniczej, gazowej,
kanalizacyjnej, itp. oraz ustanawianie ograniczonych praw rzeczowych na rzecz wilasciciela

sieci, np. stuzebnosci przesylu, wymagaja zgody witascicieli lokali wyrazonej
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w formie uchwaty. W zwiazku z powyzszym organizowane byly zebrania z mieszkancami

nieruchomosci z udziatem notariusza, na ktérych glosowali nad wspomnianymi uchwatami.

Uchwaty Rady Nadzorczej podjete w sprawie obcigzenia nieruchomosci:

Osiedle ,,Jagiellonska” 2
Osiedle ,,Poraje” 0
Osiedle ,,Erazma” 14
Osiedle ,,Targéwek” 10
Osiedle ,,Generalska” 4
Osiedle ,.Kijowska” 0
L.acznie: 30

Uchwaty wtascicieli lokali podjete w sprawie obcigzenia nieruchomosci:
Osiedle ,,Generalska” 2
Osiedle ,,Jagiellonska” 2
Osiedle ,,Targéwek” 1
5

Lacznie:

Z obcigzeniem nieruchomosci zwigzane bylo zawarcie:

- aktéw notarialnych o ustanowieniu stuzebnosci przesytu:

Osiedle ,,Erazma” 3
Osiedle ,,Targéwek” 4
Lacznie: 7
- umow okreslajacych warunki udostepnienia terenu:
Osiedle ,,Kijowska” 1
Osiedle ,.Generalska” 1
Lacznie: 2

Rozpatrzone decyzje administracyjne, zawiadomienia, postanowienia, zaswiadczenia:

decyzje zawiadomienia/ postanowienia orzeczenia wyroki/ugody
zaswiadczenia/

informacje
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Osiedle ,,Kijowska” 10 30/2/1 5 0 2/-
Osiedle ,,Jagiellonska” 6 22/34/17 3 0 -/ -
Osiedle ,,Targéwek” 15 128 /34 /16 11 1 -/ -
Osiedle ,,Generalska” 3 57/86/9 6 10 -/ -
Osiedle ,,Poraje” 9 22/20/5 0 0 -/ -
Osiedle ,.Erazma” 1 26/27/13 1 0 -/-
L.acznie: 44 285/203/61 26 11 2/0

Sprawy sporne, odwotania od decyzji administracyjnych, zazalenia na postanowienia, wnioski

w zwigzku z oSwiadczeniami Prezydenta m. st. Warszawy ustalajagcymi nowe stawki optat

rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego:

SKO
Osiedle ,,Kijowska” 4
Osiedle ,,Jagiellonska” 1
Osiedle ,,Targéwek” 1
Osiedle ,.Generalska” 58
L.acznie: 64

Dzial Gospodarki Nieruchomos$ciami:

uczestniczyt w spotkaniach na gruntach z geodetami oraz przedstawicielami
nieruchomosci sgsiednich w celu potwierdzenia wyznaczanych granic,

zlecat wykonanie operatow szacunkowych,

aktualizowal dokumentacj¢ umozliwiajacg prowadzenie procedur zwigzanych
z wyodrgbnianiem wtasno$ci lokali, w szczegdlnosci wystepowal o wyrysy i wypisy
z ewidencji gruntow i budynkéw czy wypisy i wyrysy z miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego (186),

dokonywal wizji lokalnych w terenie, zwigzanych z wydawanymi przez Urzedy
decyzjami administracyjnymi lub w sprawach spornych dotyczacych biezacej eksploatacji
budynkéw 1 gruntéw,

sktadal wnioski do sadu wieczystoksiegowego o dokonanie wpiséw regulujacych stan
prawny w ksiegach wieczystych (13), jak rowniez badal w sadzie wieczystoksiegowym

pojawiajace si¢ wzmianki,
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— uczestniczyl w konsultacjach spotecznych i sktadat uwagi do planéw zagospodarowania
przestrzennego; ztozyt wnioski do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy oraz do Studium uwarunkowan 1 kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Miasta Marki.

W ramach wykonywanych prac udzielano informacji mieszkancom, potencjalnym nabywcom
lokali RSM ,,Praga”, biurom obrotu nieruchomosciami, bankom, komornikom sgdowym,
rzeczoznawcom majgtkowym w réznych sprawach, w tym: o stanie prawnym gruntéw, na
ktorych posadowione sa budynki Spétdzielni i procedurach zwigzanych z przeksztalceniem

tytutu prawnego do gruntu (89).
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Rozdzial VII

Sprawy organizacyjne, informatyczne i pracownicze

1. Sprawy organizacyjne.
1.1. Zarzad RSM ,,Praga”.

Zarzad kierowat Spotdzielnig i reprezentowat ja na zewnatrz oraz podejmowat decyzje
we wszystkich sprawach niezastrzezonych w obowigzujacych przepisach prawa lub statucie
RSM ,Praga”, dla innych organéw Spoétdzielni. Nadzorowat i kontrolowal wszystkie
zagadnienia zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci Spétdzielni. Przygotowywat projekty
planéw i1 nadzorowat ich realizacj¢ po uchwaleniu przez Rade¢ Nadzorczg. Prowadzit rowniez
nadzor i1 kontrole oraz wytyczat kierunki prac Administracji Osiedli.

W 2019 r. Zarzad podczas wykonywania obowigzkéw statutowych odbyt 69 posiedzen,
podejmujac 67 uchwat oraz 52 zarzadzenia. Do statych zagadnien rozpatrywanych kolegialnie
przez Zarzad nalezaly migdzy innymi sprawy: czlonkowskie i mieszkaniowe, windykacyjne,
finansowo-ksiggowe, eksploatacyjne i remontowe, gospodarki gruntami, inwestycyjne oraz
organizacyjno-samorzadowe. Zarzad przygotowywat projekty wewnetrznych aktow
normatywnych, ktére przedktadat Radzie Nadzorczej oraz XII Walnemu Zgromadzeniu.
Odpowiadat mieszkancom Spétdzielni na korespondencje wptywajaca do Biura Zarzadu.
Nadzorowal sposéb realizacji opinii 1 postulatow zgloszonych przez cztonkéw spétdzielni
podczas trwania obrad XII Walnego Zgromadzenia. Zapewnial obsluge organizacyjno-
techniczng posiedzen organéw samorzagdowych oraz przygotowywanie niezbednych
materiatow dotyczacych dziatalnosci Spéidzielni. Koordynowal i nadzorowat prowadzenie
dziatalnosci spoteczno-o$wiatowo-kulturalnej w Spoéidzielni. Sprawowat kontrole nad
prowadzonymi sprawami administracyjno-gospodarczymi i sadowymi.

Zarzad przedstawial projekty uchwat Radzie Nadzorczej, ktére poddawal szczegétowej oraz
merytorycznej analizie i ocenie oraz przedkiadatl je pod obrady komisji problemowych Rady
Nadzorczej: Rewizyjnej, Eksploatacyjno-Ekologicznej, Inwestycyjnej, Cztonkowsko-
Mieszkaniowej, Samorzadowo-Spoteczno-Statutowej. Po zaopiniowaniu przez komisje,
projekty uchwat byty przedmiotem obrad Rady Nadzorczej RSM ,,Praga”.

Zarzad na biezaco informowal mieszkancéw na stronie internetowej Spoéidzielni, a takze na

famach gazety ,.,eReSeM PRAGA”, o istotnych sprawach Spétdzielni.
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1.2. Udzial w pracach nad ustawami.

Cztonkowie Zarzadu i1 pracownicy Biura Zarzadu brali udzial w spotkaniach dotyczacych
wdrazania ustawy o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych
na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntéw. Nalezy zaznaczy¢, ze od 5
pazdziernika 2018 r., tj. od daty wejscia w zycie tej ustawy, do dzi§ mialo miejsce kilka
nowelizacji. Andrzej Pétrolniczak brat udzial w spotkaniach z Arturem Soboniem -
Sekretarzem Stanu w Ministerstwie Inwestycji i Rozwoju w sprawie nowelizacji. RSM ,,Praga”
brata aktywny udzial we wszelkich konsultacjach i inicjatywach zwigzanych z wdrazaniem
ustawy. Wigkszos¢ propozycji spotdzielcéw, przygotowanych w duzej mierze przez RSM
,Praga”, zostatla uwzgledniona w ww. nowelizacjach, m. in. w zakresie: uscislenia definicji
obiektéw i urzadzen umozliwiajacych prawidtowe i racjonalne korzystanie z nieruchomosci;
udzielania bonifikaty spoétdzielniom mieszkaniowym z tytulu przeksztalcenia takze przy
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w lokalach spétdzielczych przez cztonkéw spétdzielni;
przekraczania dozwolonej pomocy publicznej de minimis; wnoszenia optat rocznych z tytutu
uzytkowania wieczystego za 2019 r. Szerzej o dziataniach Zarzadu w zwiagzku z wdrazaniem
ustawy w Rozdziale VI pkt. 3.

W dniu 12 grudnia 2019 r. Zarzadzeniem nr 1839/2019 Prezydenta m. st. Warszawy powotany
zostal Zesp6t ds. wspierania 1 koordynowania inicjatyw spoétdzielni 1 wspdlnot
mieszkaniowych. W sklad zespotu ze strony Urzedu m. st. Warszawy weszli: Dyrektor Biura
Mienia Miasta i Skarbu Panstwa Urzedu m.st. Warszawy; Dyrektor Biura Prawnego Urzedu
m.st. Warszawy; Dyrektor Biura Spraw Dekretowych Urzedu m.st. Warszawy; Dyrektor Biura
Geodezji 1 Katastru Urzedu m.st. Warszawy. Ponadto w skiad zespotu wchodzi 11
przedstawicieli warszawskich spétdzielni mieszkaniowych wraz z Andrzejem Pétrolniczakiem.
Pracami Zespolu, w imieniu Rafata Trzaskowskiego — Prezydenta m. st. Warszawy,
przewodniczy Robert Soszynski — Zastepca Prezydenta m. st. Warszawy. Do zadan zespotu
nalezy m. in.: analiza spraw z zakresu mieszkalnictwa w spotdzielniach 1 wspdlnotach
mieszkaniowych; analiza probleméw zwigzanych z przeksztalceniem prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wlasnos$ci nieruchomosci; analiza mozliwos$ci regulacji stanu prawnego
gruntéw bedacych we wiadaniu spétdzielni mieszkaniowych; analiza kwestii dotyczacych tzw.
reprywatyzacji zwigzanej z dekretem z dnia 26 pazdziernika 1945 r. o wlasnosci i uzytkowaniu
gruntéw na obszarze m.st. Warszawy (Dz. U. Nr 50, poz. 279); wspotpraca z Pelnomocnikiem
Prezydenta m.st. Warszawy do spraw wspierania i koordynowania inicjatyw spotdzielni
i wspdlnot mieszkaniowych w zakresie przedstawiania mu wnioskoéw z prowadzonych analiz

oraz wdrazania inicjowanych przez niego dziatan.



108

W 2019 roku odbyto si¢ kilka spotkan zespotu, podczas ktérych przede omawiano przede
wszystkim kwestie dotyczace wdrazania ustawy ,przeksztalceniowej”’, w tym sprawnoSci
wydawania  zaswiadczen  potwierdzajacych  przeksztalcenie 1 wysoko$s¢  optaty
przeksztatceniowej, a takze kwestie dotyczace regulacji stanu prawnego gruntéw na rzecz
spotdzielni mieszkaniowych — gtdwne problemy i przeszkody oraz propozycje rozwiazan, ktdre
umozliwia jak najszybsza realizacj¢ roszczen spoidzielni o ustanowienie uzytkowania
wieczystego. Prezes Potrolniczak wielokrotnie zabieral gtos w tej sprawie, informujac miedzy
innymi o: problemach we wspétpracy z Urzegdami Dzielnicy odpowiedzialnymi za proces
regulacji; wysokich optatach za korzystanie, wiadanie lub bezumowne korzystanie z gruntéw
— wielokrotnie podkreslal, ze zr6wnywanie tych optat do wysokosci optat z tytutu uzytkowania
wieczystego jest spotecznie niesprawiedliwe, gdyz spétdzielcy na gruntach nieuregulowanych
nie moga korzysta¢ z takich samych praw jak uzytkownicy wieczys$ci. Ponadto przypominat,
ze RSM ,,Praga” wielokrotnie skladata propozycje ugodowe w celu rozwigzania kwestii
spornych w przedmiocie regulacji stanu prawnego gruntdw — niestety propozycje te czesto
pozostawaty bez odpowiedzi Urzedu m. st. Warszawy lub Urzedéw Dzielnic. Miedzy innymi
dzigki aktywnos$ci Andrzeja Potrolniczaka Urzad m. st. Warszawy postanowit opracowac
,mape drogowa” zawierajaca instrukcj¢ postepowania, zmierzajagcg do ustanowienia

uzytkowania wieczystego na rzecz spotdzielni mieszkaniowych.

1.3. Dzialalno$¢ na rzecz mieszkancow.

1. Wspétpraca z Polskim Zwigzkiem Emerytow Rencistow 1 Inwalidow. Szczegdty
w rozdziale VIIL.

2. Dzialalno$¢ spoteczno-oswiatowo-kulturalna prowadzona w Osiedlach RSM ,Praga”
poprzez Kluby Osiedlowe. Szczeg6ty w rozdziale VIII.

3. Akcja RSM ,,Praga” dla zwierzat.
Akcja dobroczynna RSM ,, Praga” dla zwierzakéw zostata zorganizowana po raz drugi. Jej
celem byta pomoc zwierzetom — psom i kotom, ktére znajduja si¢ w schronisku. Przez caty
listopad pracownicy wszystkich Administracji oraz Biura Zarzadu zbierali makarony,
karme¢ suchg i w puszkach, ale tez koce i miski. Dzigki ogromnej mobilizacji i
zaangazowaniu udalo si¢ zebra¢ ponad 400 kg jedzenia oraz pienigdze, ktdre zostaty
przekazane jako darowizna i wsparly leczenie psow, ktére tego potrzebowaty. Zebrana
dzigki Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Praga” zywno$¢ dla zwierzat zostata na
poczatku grudnia zawieziona do schroniska w Celestynowie. Dzickujemy wszystkim

osobom, ktére wziely udzial w akcji za zaangazowanie, podkreslajac jak istotna jest
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integracja i wspdlne uczestnictwo w tego typu inicjatywach w duchu poszanowania

zwierzat 1 pomagania innym.

1.4. Wydarzenia, nagrody i podzi¢gkowania

1.

22 lutego Mazowiecka Okregowa Izba Inzynieréw Budownictwa zorganizowata po raz
pierwszy Spotkanie Swiateczno-Noworoczne w warszawskim Teatrze ROMA.
Uczestnikom spotkania przedstawiono dziatania i plany MOIIB od momentu wybrania
nowych wtadz w kwietniu ubiegtego roku. Przypomnijmy, ze Przewodniczacym Rady
MOIIB jest Roman Lulis — Przewodniczacy Rady Nadzorczej RSM ,,Praga” w kadencji
2016-2019. Wsrdd zaproszonych gosci byli Andrzej Potrolniczak — Prezes Zarzadu oraz
Anna Dobosz — Cztonek Zarzadu RSM ,,Praga”. Liczng grupe zaproszonych gosci stanowili
inzynierowie zatrudnieni w RSM ,,Praga”. Nasza Spétdzielnia od wielu lat wspdtpracuje z
Mazowiecka Okrggowa Izba Inzynieré6w Budownictwa, ktéra oferuje pracownikom
technicznym naszej Spétdzielni m.in. bezptatne porady i konsultacje techniczne z zakresu
budownictwa oraz organizuje szkolenia inzynieryjne.

11 wrzesnia na warszawskim Targéwku odbyta si¢ uroczysto$¢ podpisania aktu
erekcyjnego 1 wmurowania kamienia wegielnego pod budowe najnowszej inwestycji RSM
,Praga” — ,,Stacja Targéwek”.

17 wrzesnia, w zwigzku z obchodami 80. rocznicy wybuchu II wojny Swiatowej i 75.
rocznicy wybuchu Powstania Warszawskiego, na osiedlu Erazma (ul. Kaminskiego) zostat
posadowiony kolejny patriotyczny ,,KAMYK” poswiecony pamieci Krzysztofa Kamila
Baczynskiego — poety, zotnierza AK, mtodego Polaka o talencie réwnym romantycznemu
wieszczowi — J. Stowackiemu. Rada Osiedla Erazma oraz RSM ,Praga” otoczyty
patronatem to rocznicowe wrzesniowe przedsigwziecie o charakterze patriotyczno-
varsavianistycznym, a Centrum Edukacji Varsavianistyczno-Artystycznej ZSG Poznanska
oraz Towarzystwo Przyjaciot Warszawy oddziat Tarchomin zrealizowaly swoje marzenie-
obowiagzek zwigzany z ocaleniem od zapomnienia Sladéw historii na prawobrzeznej
Warszawie.

4 pazdziernika w gmachu Filharmonii Narodowej w Warszawie odbyly si¢ coroczne
obchody Mazowieckiego Dnia Budowlanych organizowane przez Mazowiecka Okregowa
Izbe Inzynieréw Budownictwa. Gléwng Nagroda, Statuetkg Ziotego Promotora
Budownictwa nagrodzony zostal, jako jedyny, Prezes Robotniczej Spétdzielni

Mieszkaniowej ,,Praga” — p. Andrzej Potrolniczak. Jest to tytut nadany za skuteczng
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dziatalno$¢ na rzecz rozwoju budownictwa mieszkaniowego, wybitne osiggni¢cia
w zarzadzaniu duzymi organizacjami spétdzielczymi.

14 grudnia w siedzibie Administracji Osiedla ,Erazma”, znajdujacej si¢ w niedawno
wybudowanym, nowoczesnym pawilonie przy ul. Erazma z Zakroczymia 2A, miato
miejsce wyjatkowe wydarzenie, zorganizowane przez RSM ,Praga” po raz pierwszy,
z pewnoscig jednak nie ostatni. Mikotajki w RSM ,Praga”, bo o nich mowa, byty
spotkaniem dzieci mieszkajacych w naszych zasobach ze Swietym Mikotajem. Wszystko
w towarzystwie $wigtecznej atmosfery, koled, zabawy. Nie zabraklto wspdlnego

przygotowywania stroikoOw $§wiatecznych oraz wielu innych atrakcji.

1.5. Dzialania reklamowe i marketingowe RSM ,,Praga”

1.

AN U T i

Wprowadzenie do sprzedazy nowej inwestycji mieszkaniowej ,,Stacja Targowek”, w tym:
— przygotowanie materiatdw promocyjnych inwestycji,

— obrandowanie inwestycji, biura sprzedazy; przygotowanie materiatéw sprzedazowych.
Przygotowanie nowych produktéw/gadzetow reklamowych RSM ,,Praga”.

Kampania outdoorowa (banerowa) inwestycji ,,Metro Targéwek” i ,,Stacja Targéwek”.
Zbudowanie i wdrozenie zaktadki na stronie rsmpraga.pl pt.: ,,ZAKEADKA O NAS”.
Dziatania w social mediach — Facebook i Instagram RSM ,,Praga”.

Fanpage wszystkich inwestycji mieszkaniowych — Kaminskiego, Metro Targéwek, Stacja
Targéwek.

Zatozenie i wdrozenie konta RSM ,,Praga” w serwisie LinkedIn.

Prace graficzne i programistyczne zwigzane z calorocznymi dziataniami spétdzielni.

Kampania on-line lokali ustugowych.

Atrakcyjne mieszhania
juz w sprzedazy

. wl MatErn S T WarLsreo . [22) SEF 20 &Y
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®©)+48 695 199 199 @ ul. Ossowskiego 11

BIURO SPRZEDAZY
ul. Kaminskiego 1 (I klatka)

DNI OTWARTE:
WTOREK 16-19, CZWARTEK 16-19
SOBOTA 10-15

www.kaminskiegol.pl
tel. +48 665 208 208

KAMINSKIEGO1 127

191 PRAGA

metro
mtociny
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1.6. Informatyzacja Spétdzielni.

Dzial Informatyki w Biurze Zarzadu sprawuje opieke nad prawidlowym dziataniem

infrastruktury teleinformatycznej — od okablowania sprzetem po administrowanie serwerami

catej Spotdzielni. Spétdzielnia posiada serwery: bazodanowe, pocztowy, aplikacji bankowosci

elektronicznej, plikow, ebok (elektronicznego biura obstugi klienta), zapory sieciowej,

wirtualnej sieci prywatnej, wewnetrznej bazy zgloszen, antywirusowy, podziatu lacz dla

zagwarantowania jakosci polaczen gtosowych i danych pomigdzy Biurem Zarzadu a szescioma

Administracjami Osiedli.

W ramach opieki nad serwerami wykonywano nastepujace czynnosci:

aktualizacja oprogramowania,

konfiguracja systeméw,

monitorowanie dostepnosci ustug,

wprowadzanie zmian,

usuwanie usterek sprzetowych i probleméw z oprogramowaniem,

tworzenie kopii zapasowych.

Ponadto Dziatl Informatyki:

realizuje zgloszenia pracownikéw w zakresie probleméw zaréwno sprzetowych jak
1 programowych, jest pierwsza linia wsparcia dla Zintegrowanego Systemu
Informatycznego Unisoft, prowadzi wewngtrzne szkolenia dla pracownikéw oraz tworzy
dokumentacje¢ procedur obstugi systemu,

zarzgdza Zintegrowanym Systemem Informatycznym klasy ERP (metoda efektywnego
planowania zarzadzania calo$cig zasobéw przedsigbiorstwa) zbudowanego z kilkunastu
modutéw. Sg to m.in. moduly finansowo-ksiggowy, infrastruktura, gospodarka zasobami
mieszkaniowymi, majatek trwaty, windykacja, analiz,

sporzadza raporty w zakresie: pomocy uzytkownikom w jego obstudze, wprowadzania
modyfikacji wraz z tworzeniem dokumentacji dostosowanej do aktualnych wymogéw
prawnych, rachunkowych,

aktualizuje 1 wdraza procedury polityki bezpieczenstwa systeméw informatycznych
zgodnie z wytycznymi Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych,

wspolpracuje z informatykami innych instytucji, urzedéw, bankéw w zakresie
bezpieczenstwa przesylanych informacji przez Internet (certyfikatow, szyfrowanych

polaczen),
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monitoruje rynkowe ceny zakupdw sprzg¢tu oraz wyspecjalizowanego oprogramowania
serwerowego tak, aby stosunek jakosci do ceny byt najkorzystniejszy,

prowadzi korespondencj¢ z mieszkancami: rozwigzujac problemy z logowaniem si¢ do
ebok-a (elektronicznego biura obstugi klienta), a takze przyjmuje wnioski, co do jego
modyfikacji wg zgtaszanych potrzeb, thumaczac je na opis techniczny wymagan skierowany
do producenta oprogramowania,

wykonuje prace programistyczne: modyfikacj¢ skryptow, aplikacji, tworzenie raportoéw
bazodanowych, wydrukéw z analizami np. zuzycia mediéw,

zamieszcza aktualno$ci, wydarzenia, ogloszenia przetargdw na stronie internetowej
Spoéidzielni, aktualizuje i rozbudowuje serwis, w tym takze od strony szaty graficznej,
uczestniczy w tworzeniu gazety Spoéldzielni pod wzgledem technicznego zaprojektowania
1 ztozenia do druku,

konserwuje 1 naprawia sprz¢t komputerowy w Biurze Zarzadu i w Administracjach Osiedli.

Pracownicy Dzialu Informatyki posiadajga dodatkowe umiej¢tnosci i wiedze¢ w zakresie

ksiegowosci jak 1 fotografii: wykonuja, obrabiaja 1 publikujg zdj¢cia na stronie internetowe;j

Spoétdzielni z imprez masowych, festynéw, wydarzen organizowanych przez kluby osiedlowe

jak i z prowadzonych inwestycji, remontéw itp.

W 2019 r. Spétdzielnia przeprowadzila nastepujace projekty informatyczne:

1.

Przeniesienie infrastruktury informatycznej, centrali telefonicznej w zwiazku ze zmiang
siedziby Administracji Osiedla ,,Erazma” z dotychczasowej do budynku przy ul. Erazma
z Zakroczymia 2A w Warszawie.

Dostosowanie systemOw informatycznych do realizacji programu ,Jessica 27
— Srodkéw Unijnych dla Spétdzielni RSM ,,Praga” na potrzeby remontowe wg wytycznych
Banku Gospodarstwa Krajowego.

Opracowanie harmonogramu wdrozenia ,,ptatno$ci online” za posrednictwem systemu
E-BOK.

Zaktualizowanie wersji systemu operacyjnego komputerow w Spoétdzielni z Windows 7

na 10 w zwiazku z koncem wsparcia przez firm¢ Microsoft, producenta oprogramowania.

1.7. Gazeta eReSeM PRAGA

W 2019 roku wydawana byta gazeta sp6tdzielcza eReSeM PRAGA. Gazeta redagowana

1 przygotowywana do druku jest w Biurze Zarzadu. Wydawana jest w naktadzie 18 tysiecy

egzemplarzy. Autorami artykuléw sa pracownicy Komoérek Biura Zarzadu oraz Administracji
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Osiedli. W gazecie dominowaty artykuty o tematyce spétdzielczej, opisujace biezace sprawy z

dziatalno$ci Spétdzielni. Zamieszczane réwniez byty artykuly dotyczace prowadzonej

dziatalnosci sportowej i kulturalnej w dzielnicach, w ktérych znajdujg si¢ Osiedla RSM

»Praga”.

W 2019 roku w gazetach oméwione zostaty miedzy innymi:

sprawy dot. biezagcej dziatalnosci eksploatacyjnej,

bonifikata dla spétdzielcow — informacje dotyczace przeksztatcenia prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wlasnosci w zwigzku z przyjeciem przez Rade m. st. Warszawy
uchwaty nr L/1217/2017 z dnia 8.06.2017 r. w sprawie okreslenia warunkéw udzielania
bonifikat i wysokos$ci stawek procentowych od optat za przeksztatcenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wilasnosci nieruchomosci dla oséb fizycznych i spétdzielni
mieszkaniowych dalo realng szanse¢ na przeksztatcenie tytutu prawnego do gruntu przy
bardzo atrakcyjnych warunkach finansowych,

zadluzenia czynszowe — cykl artykutéw majacych na celu przyblizenie mieszkancom
kwestii windykacji naleznosci oraz przedstawienie sposobow na uniknigcie ktopotow,
informacje o nowych inwestycjach — przyblizono czytelnikom inwestycje RSM ,,Praga”
bedace w realizacji; w pazdziernikowym numerze znalazla si¢ relacja z uroczystosci
wmurowania kamienia wegielnego pod nowg inwestycje ,,Stacja Targéwek”,

plan remontéw na 2020 rok — w pazdziernikowym numerze zamiesciliSmy plan remontéw
na 2020 rok,

wiesci z naszych Osiedli — cykl krétkich relacji z Osiedli RSM ,,Praga” opisujacych
aktualne wydarzenia z zycia danego Osiedla,

sprawozdawczo$¢ — w czerwcowym numerze zamieszczone Ww calosci zostaty
Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dziatalnosci w 2018 r. oraz Sprawozdanie Zarzadu
z dziatalno$ci Spétdzielni w 2018 roku,

dziatalno$¢ spoteczno-kulturalno-wychowawcza — byly to relacje z przeprowadzanych
Akcji Zima 1 Lato w mieScie, festynow z okazji Dnia Dziecka, dziatalnosci Klubow
Osiedlowych oraz innych wydarzen odbywajacych si¢ z inicjatywy RSM ,,Praga”,
konkurs na kartk¢ $wigteczng — z inicjatywy Zarzadu ogloszono konkurs na kartke
$wiateczng, wielkanocng i bozonarodzeniowa, dla dzieci z Klubéw Osiedlowych; wszyscy
uczestnicy otrzymali nagrody,

nie zabrakto takze rozrywki — krzyzéwki, sudoku.
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1.8. Sprawy pracownicze.

Ksztattowanie przez Zarzad polityki kadrowej w strukturze organizacyjnej Spétdzielni polega
przede wszystkim na prowadzeniu racjonalnej polityki zatrudnienia zgodnie z potrzebami
Spoétdzielni. Nalezy podkresli¢, ze znaczne ilosci spraw i prac, ktére ulegaja ciggtemu

zwigkszeniu, byly realizowane przy stale zmniejszanym stanie zatrudnienia.
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Rozdziat VIII
Dzialalno$¢ spoleczno-o$wiatowo-kulturalna.
Dziatalno$¢ spoteczno-kulturalna w RSM ,,Praga” prowadzona jest w szerokim zakresie
i obejmuje:
Osiedle ,,Generalska” —,,Nasz Klub”, ul. Zamiejska 1, tel. 22 679-58-52,
Czynny: poniedziatki — 9% - 21%, wtorki 8%- 2115, érody — 8% - 213, czwartki — 9%°- 213°,
piatki — 9°°- 19°°, W drugim pétroczu klub byt czynny: poniedziatki — 10% - 213% wtorki 8-
21", $rody — 8- 2139, czwartki — 9%- 2115 pigtki — 9% - 193

Prowadzone zaj¢cia: tenis stotowy, zajecia

swietlicowe, komputerowe dla dorostych —

WOROTHICEA BPOEDE LA M S ANICHAS,

wws.rsmpragapl obstuga komputera i Internetu, nauka gry na

ll HII II pianinie i gitarze. Kolejny rok dziatala
II | i l . sekcja karate dla mtodziezy, a takze dzieci
' --3 = szkolnych 1 przedszkolakoéw, pracownia
modelarska oraz sekcja modelarstwa

lotniczego. Duzym powodzeniem cieszyly

ul, Zamiejeka 1, si¢ zajecia Klubu Mam, jezyk hiszpanski
tel. 22 679 58 52, B L, . ) . .
email: naszklub@rsmpraga, pt tanczqco—spwwaj acy, a takze zajecia

plastyczno-malarskie dla dzieci, mtodziezy

[ Zapraszamy do pravjarpego wsysthin micszlgancom
Naszego Klubu w lgorym odbywajy sig:

oraz dorostych. Odbywata si¢ nauka jezyka

®: SPOLRAIA BT K, ilhlankicsy angielskiego dla dzieci mlodszych, a takze

& FEERANIL KOEA PMERTTOW MR 31, LR LG LA
& PRETENTACIE, POKAZY, PRELENCIE, & AKCIE SPORECINE,

# WYHAIMY SALI, ¥ LLATO.LS | IIMA W MIEECIEY Zaj@Cia taneczne dla prZCdSZkOlakéw, dzieci
" KONKURSY, ¥ INME....
4 WARSETATY ROBIINNE,

1 mlodziezy. Przez caly 2019 rok dzieci
Bogata oferta zajec bezplatnych i plamveh |
skicrowana jest do dzieci, mlodeiczy i doroshych: g Preznie dziatat Literacki Klub Dyskusyjny

mogty liczy¢ na pomoc w odrabianiu lekcji.

AN o e esuscuse i sseatows dla piszacych mieszkancow.

olanrREC)

W muampacring M PLASTYCEMD o JIrawE o l.'\'LII i W drugim pélroczu 2019 r., \%Y% Soboty

w godzinach 10.00 - 13.00, odbywaty sie¢

W scishe] wspalpracy 2 Nasevm ‘Rlubem s s . .

| ‘,m,“.,,{m,ﬂ!fm'i’“.Hmmm-ﬂﬂ Odrodka zajecia  modelarskie oraz nauka jezyka
Fechnikj i Modelarstwa A . . . . .
_— angielskiego. Seniorzy mogli natomiast

wzig¢ udzial w zajgciach gimnastyki. W
»Naszym Klubie” dziata réwniez Koto nr 15 Polskiego Zwigzku Emerytow Rencistow i

Inwalidow.
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Dzieci braty udziat w réznorodnych warsztatach, konkursach i pokazach tanecznych m. in.

Warsztaty:

decoupage, piernikowe, pierogowe, okolicznoSciowe z zaprzyjaznionymi grupami

przedszkolnymi, spotkania karnawatowe, bal karnawatowy, hiszpanska zabawa z piniata.

Konkursy oraz inne wydarzenia:

1. Konkurs plastyczny na najtadniejszg ozdobg bozonarodzeniowg (organizator: ,,Stajnia
Pociecha”).

2. Woycieczka dzieci z ,,Naszego Klubu” do ,,Stajni Pociecha” (I-sza nagroda w konkursie na
najtadniejszg ozdob¢ bozonarodzeniowg).

3. Konkurs plastyczny na najtadniejsza pisanke wielkanocng — Wawerskie Centrum Kultury

— filia Rados¢.

Konkurs plastyczny na kartke wielkanocng — Wawerskie Centrum Kultury — filia Anin.

Konkurs plastyczny — ,,Kartka Wielkanocna” RSM ,,Praga”.

Konkurs taneczny Wawerskie Centrum Kultury — filia Marysin.

N s

Udzial grupy tanecznej w wydarzeniu ,,Artystyczny Targéwek™ (organizator —

DK ,,Zacisze”).

8. XXII Przeglad Tworczosci Muzycznej ,,Kogucik” — konkurs muzyczny — Wawerskie
Centrum Kultury — filia Rados¢.

9. XIII Wielkanocne Spotkanie dzieci i mtodziezy Targéwka.

10. Gra Miejska ,,Wy-gry-wam Targowek”.

11. Festyn z okazji Dnia Dziecka — udziat dzieci i warsztaty (Osiedle Kijowska).

12. Festyn z okazji Dnia Dziecka — prowadzenie warsztatow (Osiedle Poraje).

13. Festyn z okazji Dnia Dziecka — organizacja, udzial dzieci — osiedla ,,Generalska” i
Targéwek.

14. Festyn w ogrodach Kancelarii Premiera — udziat karatekéw.

15. Festyn z okazji Dnia Dziecka w Markach.

16. Dwa pikniki inaugurujace rok szkolny — osiedla ,,Targéwek™ i ,,Generalska”.

17. Swiateczna gra miejska z finatem w Teatrze ,,Rampa’”.

18. Warsztaty literackie do projektu ,,Zakochany Targéwek”.

19. Warsztaty ilustratorskie do projektu ,,Zakochany Targéwek”.

20. Spotkania z teatrzykiem Kamishibai w przedszkolach na catym Targéwku (3 spotkania).

21. Prezentacja projektu ,,Z teatrzykiem Kamishibai przez pokolenia” w ramach nominacji do

Warszawskiej Nagrody Edukacji Kulturalnej WNEK (Centrum Kultury i Aktywnosci,

Targéwek ul. Siarczana 6).
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22. Ogolnopolskie Zawody Karate Shorin Ryu w Warszawie.

23. Oboz Karate — Mikoszewko.

24. Obo6z Taneczny — Chrusty.

W klubie zorganizowano szereg imprez okolicznosciowych tj.: Spotkania Wielkanocne
i Bozonarodzeniowe, Dzien Babci i Dziadka, Dzien Kobiet, Andrzejki, Dzien Seniora,
spotkanie sylwestrowe emerytow i rencistow, Mikotajki dla maluszkow.

Ponadto odbyty si¢ liczne szkolenia i spotkania w ramach bycia Miejscem Aktywnosci

Lokalnej (MAL).

Osiedle ,,Poraje’” - Klub ,,Arkona”, ul. Nagodzicéw 3, tel. 22 811-15-43
Klub od lat prowadzi Pani Maria Wasilewska.

ER AGA W 2019 roku byt czynny od poniedziatku do
czwartku od  12:00 - 20:30, a piatki 10:00 -

il'l'ﬁ'.rl!l?ﬁ'lﬂlﬂll.']
14:00. W soboty 1 niedziele — wynajem sali na
zabawy lub imprezy okolicznosciowe.

Prowadzone zajecia: informatyczne,

«— plastyczne, modelarskie, sekcja karate dla
mtodszych i starszych dzieci, nauka gry na

gitarze, pianinie, flecie 1 skrzypcach, nauka

ul. Nagodziciw 3,

tel. 2281115 43, jezyka angielskiego dla przedszkolakow,
email: arkona@rsmpraga.pl

dzieci starszych i dla dorostych, trening
pamieci 1 adaptacji dla dzieci oraz miodziezy,
zajecia rytmiczno-taneczne dla dzieci, taniec
e e TANECZNE towarzyski (trzy grupy wiekowe). Dziatat
REKREACYINE PLASTYCINE Klubik Malucha — odbywaly si¢ wspdlne
e T zajecia integracyjne dla maluszkéw 1 ich

DLA DZIECH rodzicow. Funkcjonowat klub dyskusyjno-

I JEZYKOWE AKCJA
SLETOITIMA W MiESciEe

$wietlicowy dla dzieci i miodziezy. Dorosli
mieszkancy Osiedla ,Poraje” Kkorzystali
z klubu brydzowego, gimnastyki relaksujacej
dla pan 1 dzieci. Prowadzony byl trening

pamieci dla dorostych. W ramach dziatalnosci

Klubu Seniora odbywata si¢ nauka obstugi

komputera dla poczatkujacych — ,,ABC dla seniora”. W Klubie ,,Arkona” dzialajg trzy Kota
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Polskiego Zwiazku Emerytéw Rencistow i1 Inwalidéw. Mieszkancy Osiedli ,,Poraje”
1,,Erazma” mieli mozliwos$¢ korzystania z kawiarenki internetowej i klubiku prasowego, mogli
zapozna¢ si¢ z biezaca prasa, wypi¢ kawe lub herbate. Gazety kupowane byly przez
Administracje Osiedla ,,Poraje”.

15.02.2019r. - 26.04.2019 r. w godzinach 8.00 - 14.00, klub wynajmowal sale Miastu St.
Warszawa na potrzeby przeprowadzenia kwalifikacji wojskowej miodziezy.

14.04. 2019 r. — Wycieczka , Kurpie” LYSE — Niedziela palmowa. Wycieczka autokarowa,
organizowana przez kolo emerytow nr 6 przy wspdélpracy Klubu ,,Arkona”.
20.06 - 23.06 . 2019 r. — Wycieczka ,,Warmia, Mazury i Wilno”’. Mieszkancy Osiedli
,Poraje” i ,,Brazma” brali udziat w wycieczce autokarowej organizowanej przy wspolpracy
kota nr 6. Dzieci z sekcji tanca nowoczesnego klubu ,,Arkona”, pod kierownictwem pani Anny,
zajety 11 Il miejsce w kategorii wiekowej 8 - 12 na Miedzynarodowym Festiwalu Tanca
Nowoczesnego w Wasilkowie i Biatymstoku.

07.12.2019r. — Wernisaz portretéw Pani Iwony Niewadzisz i wystawa $cianek zielonych,
kwiatéw zywych i sztucznych. Wernisaz miat trwa¢ do konca grudnia, jednak w zwigzku z
duzym zainteresowaniem wystawa przedtuzona zostata na styczen 2020. W Klubie odbywaty

si¢ imprezy okoliczno$ciowe, wernisaze, pokazy, kiermasze i projekcje dla mieszkancéw.

Osiedle ,,Targowek™
a) Klub Kolatka” ul. Kotowa 2, tel. 22 679-75-85,

Prowadzone zajecia:

W poniedziatki i czwartki prowadzona byta gimnastyka usprawniajaca dla os6b starszych.
We wtorki nauka gry na gitarze i zajecia z emisji glosu — ,,Radosne Smyki Muzyki”.

Od wrzesnia zmienit si¢ harmonogram zaje¢ i tak gimnastyka dla Senior6w odbywata si¢ we
wtorki 1 w czwartki; rowniez na czwartki przeniesione zostaly zajecia z nauki gry na gitarze.
W $rody, niezmiennie od kilku lat, dziatat Klub Seniora PZERil Nr 6 Oddziat Targéwek. W
ramach jego dziatalno$ci mozna byto zapoznac si¢ z podstawami obstugi komputera i
korzystania z Internetu dla Senioréw, wzig¢ udziat w spotkaniu $wigtecznym Senioréw, a
takze ciekawych prelekcjach, spotkaniach oraz warsztatach.

b) ,,Klub Pinokio” ul. Gotawicka 1, tel. 22 679-78-72,

Czynny: poniedziatki 8% - 20%, wtorki 8% - 19%, §rody 9%° - 20%, czwartki, piatki 9 - 19%
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wLATEIEIMA W MIESCIE ™

Organizujemy: pikniki

Cim

Jest fajnie, tworczo, kolorowo

Prowadzone zajecia: warsztaty kreatywnego

rozwoju dla maluszkéw, lektorat jezyka
angielskiego (3 grupy) obejmujacy dzieci
w wieku przedszkolnym, szkolnym oraz
dorostych, zajgcia plastyczno-malarskie (2
grupy) dla dzieci w wieku szkolnym 1
,Plastyka dla Smyka” zajecia  dla
utalentowanych przedszkolakéw,

grafomotoryka dla przedszkolakéw oraz dla
uczniow klas 1-3 Szkoty Podstawowe;,
zajecia taneczne z elementami baletu dla
dzieci, taniec nowoczesny, taniec latino z
elementami gimnastyki artystycznej, nauka
ary na gitarze, keyboardzie
1 akordeonie, logopedia dla maluszkéw oraz
zajecia karate dla przedszkolakéw. Przez
caty rok dzieci i mtodziez mogtly skorzystaé
z indywidualnej pomocy dydaktycznej
z matematyki oraz mogly codziennie
odrobi¢ w Klubie

lekcje z pomoca

opiekunek. Ponadto duzym
zainteresowaniem cieszyly si¢ prowadzone

kolejny rok zajecia adaptacyjne dla dzieci w

wieku przedszkolnym. Pod koniec roku 2019 szeregi klubu zasilit Pan Maciej Turlejski, dzigki

ktéremu oferta zaje¢ poszerzyta si¢ o lekcje gry na keyboardzie oraz wspomagajacy jezyk

angielski dla dzieci ze Szkét Podstawowych. Dzigki uprzejmosci Dzialu Informatyki Biura

Zarzadu RSM ,,Praga”, klub zyskatl projektor oraz ekran, dzigki czemu mogly odbywac si¢

kolejne ciekawe zajecia pt.: ,,Bajkowe poranki dla maluszkéw”. W klubie dziatla Sekcja Tenisa

Stotowego, ktdra liczy 21 uczestnikéw. Odbywaja si¢ réwniez spotkania Klubu Seniora PZERil

nr 9 Oddzial Targéwek, gdzie miejsce maja m.in. gimnastyka dla dorostych, ABC

komputerowe dla Senioréw, ciekawe warsztaty, spotkania, wyklady, uroczystosci $wiateczne.

Dzieci z Klubu ,,Pinokio” na Festynie z okazji Dnia Dziecka (31.05.2019 r.) wystapily w

czterech pokazach tanecznych. Wystep swoj miata réwniez grupa dzieci z zaje¢ adaptacyjnych.
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Dzieci braty udziat w dwéch konkursach plastycznych RSM ,,Praga” na ,,Najtadniejszg kartke

Wielkanocng” oraz na ,,Najtadniejszg kartke Bozonarodzeniowg”. Prace ukazaty si¢ pdzniej w

gazecie eReSeM PRAGA. Ponad 20 dzieci wzigto udziat w ,, XIII Spotkaniu Wielkanocnym

Dzieci i Mlodziezy Targéwka”.

Bardzo pr¢zng komoérka organizacyjng jest Koto Emerytow, Rencistow i Inwalidéw Nr 9,

ktérego cztonkowie wspoélpracuja ze Szkolg Podstawowa Nr 114, z Przedszkolem Nr 81,

Bibliotekg przy ul. Kuflewskiej 6, organizujac réznego rodzaju warsztaty, comiesi¢czne

czytanie ksigzek dla szesciolatkbw w szkole, sluzg pomoca przy wszystkich akcjach

i imprezach w RSM ,,Praga”.

W klubie zorganizowano szereg imprez okolicznosciowych tj.: Dzien Babci, Dzien Dziadka,

Dzien Kobiet, Spotkania Wielkanocne, Dzien Matki, Dzien Sgsiada, Dzien Ojca, Dzien

Niepodlegtosci, Andrzejki, imprezy choinkowe, spotkania Wigilijne i wiele innych. Ponadto

odbyty si¢ liczne szkolenia i spotkania w ramach dzialania Miejsca Aktywnos$ci Lokalne;.

Klub ,,Pinokio” napisal, wygrat i zrealizowal dwa projekty z Towarzystwa Sasiedzkiego pt.:

,Powitanie Jesieni”. Projekt mial na celu integracj¢ spotecznos$ci lokalnej, wspdlne zabawy,

poznawanie sgsiadéw, promocj¢ klubéw osiedlowych na terenie Targéwka, spotkania z

mieszkancami, wspdlne grillowanie, rozmowy.

W Klubie ,,Pinokio” dziala chér Senioréw ,,SONORKI”, ktérego wystepy od wielu lat

cieszg si¢ duzym zainteresowaniem. W 2019 roku cztonkowie zespotu brali udziat w 21

r6znego rodzaju spotkaniach, festiwalach i imprezach po§wigconych obchodom rocznic, §wiat

i uroczysto$ci o zasiegu regionalnym, konkursach, pokazach i przegladach zespotow

artystycznych w kategorii ,,Seniorzy”. Do wazniejszych wystapien choéru ,,Sonorki” w 2019 r.

zaliczy¢ nalezy miedzy innymi udziat w:

— VII Festiwalu Koled i Pastoratek , Koledowa¢ Matemu” w Katedrze Sw. Floriana w
Warszawie;

— gali nagrodzonych zespotéw w Festiwalu Chéréw, Zespotéw ,,Tulipanada” w Domu
Kultury ,,Arsus” przy ul. Traktorzystow w Warszawie, (wre¢czenie nagrody, dyplomu i
statuetki tulipana dla chéru ,,Sonorki”);

— IV Spotkaniu Chéréw i Zespotow Targéwka w kosciele p.w. Zmartwychwstania Panskiego
przy ul. Ziemowita w Warszawie;

— koledowaniu z dzie¢mi w przedszkolu nr 81 przy ul. Barkocinskiej w Warszawie;

— koncercie niepodlegtosciowym w kosciele Chrystusa Kréla przy ul. Tykocinskiej

w Warszawie;
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— organizowanych z réznych okazji imprezach takich jak: spotkania Wielkanocne, Dzien
Kobiet, Dzien Matki, Dzien Dziecka, Dzien Emeryta, Swiqto 3-go Maja, Swi@to
Odzyskania Niepodlegtosci, spotkania optatkowe, oraz spotkania imieninowe cztonkéw
choéru;

— chér dawat koncerty w Domach Opieki Spotecznej, w Domach Kultury, Fundacji
,,Hej koniku”, w Zaktadzie Opiekunczo-Leczniczym, w koSciele, w szkole, w przedszkolu
oraz w Kotach Emerytéw i Senioréw. Swa dziatalno$cig obejmowal wiele obszaréow
o ré6znorodnym charakterze.

Dzieci z klubéw ,,Pinokio” i ,,Nasz Klub” uczestniczyly w XIII Wielkanocnym Spotkaniu

Dzieci 1 Mtodziezy z Doméw Dziecka 1 biednych rodzin zamieszkujgcych

na Targéwku, ktére miato miejsce w Domu Kultury ”Swit”. Od wielu lat wspétorganizatorem

i sponsorem imprezy jest RSM ,Praga”. Wszystkie dzieci zostaly obdarowane paczkami

Swiatecznymi.

Na Osiedlu ,,Targéwek” Kkolejny rok dzialala sekcja zapasnicza dla dzieci

i mtodziezy prowadzona przez Uczniowski Klub Sportowy ,,Targéwek”. RSM ,,Praga” od kilku

lat wspiera dziatalno$¢ Klubu, m.in. udostgpnia pomieszczenia dla sekcji zapasniczej. Zajgcia

odbywaty si¢ trzy razy w tygodniu i skupiaty ok. 70 uczestnikéw. Treningi prowadzone byty

w trzech grupach wiekowych: dzieci, mlodziez starsza i doro$li. Miejscami treningéw sa sala

przy ul. Junkiewicz 8 oraz sitownia przy ul. Junkiewicz 12. W 2019 roku zawodnicy startowali

w ok. 30 turniejach zapas$niczych, sumo i koluchstyl na terenie calego kraju, zdobywajac wiele

medali oraz  pucharéw za  punktacje  klubowg  poszczegdlnych  turniejow.

W 2019 r. zorganizowane zostaly nastepujgce imprezy zapasnicze:

*  Puchar Polski Kadetow w zapasach — Memorial Bolestawa Dubickiego,

*  Druzynowy Turniej Zapasniczy o Puchar Burmistrza Dzielnicy Warszawa Targéwek,

* XV Migdzynarodowy Turniej Miodzikow im. Wactawa i Piotra Rydzewskich w zapasach,

*  XIV Mistrzostwa Polski Weteranéw w zapasach,

* Mistrzostwa Mazowsza 2019 r.

e IX Turniej dzieci w zapasach ,,Young Gladiator’s”,

*  Turniej w koluchstylu.

Do najwazniejszych sukcesow sportowych zawodnikow UKS ,Zdrowy Targéwek"

w 2019 roku nalezy zaliczy¢ m. in. zdobycie dwéch ztotych medali przez Daniela Zawadzkiego

oraz Maksa Korbuszewskiego na Turnieju Dzieci i Mtodzikéw w Radomiu, I miejsce na

Warszawskiej Olimpiadzie Mlodziezy w Zapasach, ktéra odbyta si¢ 7 kwietnia, I miejsce
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druzynowo oraz wiele indywidualnych nagréd wywalczyli m.in. Dominik Kluczny i Jakub
Rokicki. Klub uczestniczyt rowniez w Mistrzostwach Polski w koluchstylu — Kinga Smakulska
wywalczyta ztoto w kategorii do 52 kg.

Klub uczestniczy réwniez w innych dziataniach na rzecz dzieci z Targéwka. Przyktadem
moze by¢ zorganizowanie akcji ,,LLato w miescie” oraz ,,Zima w miescie”, a takze, w
porozumieniu z Urzgdem Dzielnicy Targéwek, cyklu treningéw dla dzieci w szkotach
podstawowych. Ponadto UKS Zdrowy Targéwek wziagt udzial w Festynie z okazji Dnia

Dziecka zorganizowanym przez RSM ,,Praga”, w Parku im. Stefana ,,Wiecha” Wiecheckiego.

Osiedle ,,Kijowska” — Klub ,,Kuznia”, ul. Zabkowska 42

Czynny codziennie w godzinach 13% - 22%. Prowadzony byt przez ajenta — Firme ,,Attis”
Magdalena Solarz. Najemca lokalu, na zlecenie Administracji Osiedla, organizowat r6znorodne
zajecia spoteczno-kulturalne. Imprezy ustalane byly co miesigc, po uprzednim zatwierdzeniu
przez Komisje Spoteczno-Kulturalng i Rade Osiedla. Ilos¢ imprez uzalezniona byla od
wysokosci funduszy, jakimi dysponuje Administracja Osiedla ,,Kijowska”.

Osoby doroste skupiajg si¢ w Klubie Seniora, w ramach ktérego powstat Kabaret ,,Nasza Praga”
— spotkania odbywaja si¢ w kazdy wtorek. Uczegszcza do niego okoto 30 senioréw, ktérzy
czynnie uczestniczg w zyciu Spétdzielni, a poprzez wiersze, piosenki, wspomnienia, widowiska
muzyczno-kabaretowe propaguja tematyke zwiagzang z historia Pragi 1 Warszawy. Ponadto
Kabaret ,,Nasza Praga” zorganizowal m.in. Dzien Kobiet, bal kostiumowy, spotkanie wigilijne,
spotkanie wielkanocne, wycieczke do Torunia i Sierpca.

Stalymi zajeciami w Klubie ,,Kuznia” jest gimnastyka usprawniajaca dla senioréw. Zajecia
odbywaty si¢ w kazda Srode tygodnia. Stalymi zajeciami byly rOéwniez zajecia taneczno-
muzyczne dla dzieci w wieku od 4 do 12 lat. Zajecia koordynacyjno-ruchowe maja na celu
ksztaltowa¢ u dzieci prawidtowg postawe i zdrowe nawyki ruchowe. Polegaja na zabawach
poprzez taniec i cieszg si¢ rosngcym zainteresowaniem. Odbywaty si¢ w kazda $rode tygodnia
w godzinach popotudniowych. Ze wzgledu na duze zainteresowanie utworzone zostaly cztery
grupy — uczestniczylo w nich okoto 40 oséb. W kazdy poniedzialek odbywaty si¢ zajecia
plastyczne dla dzieci. Poza wyzej wymienionymi zajeciami statymi, od stycznia do grudnia
najemca klubu ,,Kuznia” zorganizowat:

— 8 imprez dla dzieci — bal kostiumowy, festyn z okazji Dnia Dziecka, Mikotajki, Dzien Babci

1 Dziadka, dwukrotnie odbyt si¢ teatrzyk, mydlarnia, Andrzejki.
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— 3 imprezy dla dorostych — bal, $niadanie wielkanocne, wigilie. Wszystkie imprezy
i zajecia byly optacane przez Administracje i cieszyly si¢ duzym zainteresowaniem
1 powodzeniem — uczestnicy nie ponosili kosztow.

Najwigkszg atrakcja byt festyn z okazji Dnia Dziecka. W$réd atrakcji najbardziej popularne

byty: konkursy, zabawy z animatorem, zjezdzalnia dmuchana, przejazdzki na konikach,

wystepy sceniczne i inne.

Osiedle ,,Jagiellonska”

Osiedle ,Jagiellonska” nie posiada wilasnego klubu osiedlowego. Mieszkancy Osiedla
na biezgco sg informowani i zapraszani na odbywajace si¢ w sgsiednich Osiedlach imprezy
sportowe, rekreacyjne i kulturalne, ktérych organizatorem jest Spétdzielnia.

W Osiedlu dziata Koto Seniora nr 11, ktére nie ma stalej siedziby i korzysta goScinnie
z Klubu Ztotego Wieku OPS Praga-Pétnoc przy ul. Jagiellonskiej 56. Jest to placowka Urzedu

Dzielnicy Praga-Péinoc, z ktérg wspdtpraca uktada si¢ bardzo owocnie.

Osiedle ,,Erazma”

W Osiedlu "Erazma", pomimo braku klubu z zatrudniong kadrg pedagogiczna, prowadzona jest
od wielu lat dziatalno$¢ spoteczno-kulturalno-o§wiatowa, obejmujgca organizacje imprez
sportowych, przedsiewzig¢ charytatywnych, konkurséw plastycznych i ekologicznych.
Komisja Spoteczno-Ekologiczna Rady Osiedla przy wspoétpracy z Administracjg Osiedla
od kilku lat realizuje spoteczny program ,,Bezpieczne Osiedle” 1 wspotpracuje z Policja, Straza
Miejska oraz Biurem Bezpieczenstwa i Zarzadzania Kryzysowego Urzedu Dzielnicy Warszawa
Bialoteka. Cztonkowie Komisji w 2019 r. sukcesywnie wdrazali wsréd mieszkancéw zasady
porzadku, wzajemnego poszanowania 1 wspolzycia spotecznego.
Od lat, z duzym zainteresowaniem obserwowanym przez mieszkancéw, prowadzony jest
konkurs ,,0Osiedle w kwiatach — konkurs na najpigckniejszy ogrédek, balkon i loggi¢”. Dzieki
niemu spoteczno$¢ lokalna angazuje si¢ w dekorowanie, aranzowanie i upi¢ekszanie osiedla,
co sprawia, ze mieszkancy czuja si¢ dostrzegani, a ich dziatania odnosza pozytywny skutek.
Wspdlnie staja si¢ odpowiedzialni za otoczenie 1 dumni z tego, ze chociaz w malej czgsci moga
przyczyni¢ si¢ do stworzenia malowniczego wizerunku Osiedla. W marcu odbytlo si¢ spotkanie
kulturalno-integracyjne z okazji Dnia Kobiet, ktérego inicjatorem byto Koto Gospodyn
Miejskich Tarchomin, Towarzystwo Przyjaciét Warszawy, Rada Osiedla Erazma oraz RSM
,Praga”, a przewodnim tematem wydarzenia — ,,Kobiety Warszawy”. W roku 2019, w nowej

siedzibie Administracji Osiedla Erazma, zostala zorganizowana réwniez Choinka dla dzieci z
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naszych zasobéw. Byla to pierwsza taka impreza, na ten czas Administracja zmienila si¢ w i§cie
$wigteczna kraing. W duchu $wiatecznej atmosfery wszyscy bawili si¢ $wietnie, a Swiety
Mikotaj obdarowat wszystkie dzieci drobnymi upominkami.

Inne obszary dzialalnosci spoteczno-kulturalno-o$wiatowej — Wspélpraca z Polskim
ZwigzKiem Emerytéw Rencistéw i Inwalidow

Preznie dziataty Kota Polskiego Zwiazku Emerytow, Rencistéw i1 Inwalidow, wspierane przez
RSM ,,Praga” poprzez m.in. udost¢pnianie pomieszczen. Zebrania tych két odbywaly sie
w klubach Spoétdzielni. Koto Nr 6 Polskiego Zwigzku Emerytéw, Rencistow i Inwalidéw ma
siedzib¢ w Klubie ,,Kotatka”. W Klubie ,,Pinokio” dziata koto Nr 9, a w Klubie ,,Nasz Klub”
Koto Nr 15. W Klubie ,,Arkona” spotykali si¢ cztonkowie Kot Nr 4, Nr 8 1 Nr 10.
W Kklubach: ,,Kotatka”, ,,Pinokio” i1 ,,Nasz Klub” od wielu lat kontynuowany jest program
»Gimnastyka dla Senioréw”. Zajecia prowadzone byly przez instruktorki gimnastyki
korekcyjnej. Koszty zatrudnienia nauczycieli ponidst Urzad Dzielnicy Targéwek. Dla
emerytow 1 rencistOw zorganizowano szereg imprez okolicznosciowych tj.: Dzien Babci i1
Dziadka, Dzien Kobiet, Andrzejki, Dzien Seniora, spotkanie sylwestrowe. Przez caty 2019 r.
swoja siedzibg¢ przy ul. Lojewskiej 22 mial Polski Zwigzek Emerytéw, Rencistéw i Inwalidéw
Oddziat ,,Targéwek” .

Pracownie modelarskie

W zasobach RSM ,,Praga” kontynuowana byta dziatalnos¢ modelarska — kolejny rok dziataty
pracownie w Osiedlu ,Generalska” przy ul. Zamiejskiej 1, Kuflewskiej 6
i w Osiedlu ,,Poraje” przy ul. Sreniawitéw 12. Zajecia prowadzone byty przez instruktoréw —
wolontariuszy, przy wspotpracy z Hufcem ZHP Warszawa Praga-Pétnoc im. Wigierczykéw.
W 2018 r. mlodziez zostata po raz kolejny nagrodzona w zawodach modelarstwa lotniczego,
podczas ktérych prezentowata wiasnorgcznie wykonane prace.

Sekcje Plastyczne

We wszystkich klubach dziataly sekcje plastyczne, a zajgcia prowadzone byly na wysokim
poziomie 1 cieszyly si¢ duza frekwencja.

Wakacje i ferie zimowe w Klubach Osiedlowych

Wszystkie kluby prowadzily zajecia dydaktyczne potgczone z wycieczkami do placéwek
kulturalnych, obiektow sportowych i rekreacyjnych. Zajecia prowadzone byty dla dzieci
pozostajacych w domu podczas ferii zimowych lub wakacj. i cieszyly si¢ duzym uznaniem
mieszkancow.

Festyny z okazji Dnia Dziecka
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Z okazji Dnia Dziecka zostaly zorganizowane cztery festyny. Pierwszy zostat
przeprowadzony przez Osiedle ,,Targdwek ” oraz Osiedle ,,Generalska” (31.05.2019 r.).
Wspétorganizatorem Festynu byt Urzad Dzielnicy Targéwek. Tego dnia scena byta
wypelniona przez dzieci, ktére prezentowaty swoje umiejetnosci taneczne, wokalne
recytatorskie, odbyto si¢ rowniez wiele konkursow. Catg impreze poprowadzit Pan Adam
Dennard z firmy Wyspa Animacji. Dla najmtodszych uczestnikow festynu przygotowane byty
elementy dmuchane oraz Eurobungee. W trakcie Festynu odbyt si¢ pokaz zapasniczy,
uczestnikéw Uczniowskiego Klubu Sportowego Zdrowy Targéwek, a takze przejazdzki
konne. Kazde dziecko w dniu swojego swieta otrzymato wate cukrowg gratis. Impreza
cieszyla si¢ duzym zainteresowaniem. Drugi festyn odbyt si¢ 1.06.2019 r. w Osiedlu
»Kijowska” . Nie zabrakto na festynie Strazy Pozarnej, konikéw, zamkéw dmuchanych i
wspaniatych wystgpéw na scenie. Dzieci i dorosli brali udzial w konkursach rodzinnych. Dla
wszystkich uczestnikow Spoétdzielnia RSM ,,Praga” ufundowata tort.

Festyn cieszyl si¢ duzym zainteresowaniem mieszkancéw osiedla. Kolejny Festyn odbyt si¢
7.06.2019 r. przed klubem ,,Arkona”. W imprezie braly czynny udzial dzieci z Osiedli
,»Brazma” i ,,Poraje”, ktére migdzy innymi uczestniczyly w konkursach z nagrodami. Wszyscy
uczestnicy otrzymali porcje goracej grochéwki oraz kawatek pysznego tortu ufundowanego
przez Spoétdzielnie RSM ,,Praga”. Czwarty ostatni festyn zostal zorganizowany 8 czerwca 2019
roku w Markach pod hastem ,,Kolorowe Marki”. Na dzieci czekala moc atrakcji tj. dmuchane
zabawki, gry, zabawy, konkursy z nagrodami, animacje pod namiotami RSM , Praga”. Dla
kazdego uczestnika imprezy przygotowane zostaly rowniez kietbaska z grilla oraz porcja tortu
gratis.

Nad bezpieczenstwem wszystkich festynéw czuwata policja 1 straz miejska. W trakcie kazde;j
z ww. imprez nie byto sytuacji, ktére mogtyby zaktéci¢ przebieg wydarzenia.

Wspélpraca z samorzadem lokalnym

Wspdtpraca z Urzedem Dzielnicy Bialoteka oraz z Urzgdem Dzielnicy Targéwek zaowocowata
udzieleniem bezptatnych wejsciowek dla dzieci na lodowiska 1 baseny podczas ferii zimowych
i wakacji. Szczegdlnie pomyslnie przebiegata wspoétpraca z Urzedem Dzielnicy Targéwek.
Wspdélnie z Wydziatem Sportu Urzedu Dzielnicy Targéwek oraz Spétdzielniag Mieszkaniowg
,,Brodno” zostaty zorganizowane dla mieszkancéw Spotdzielni nastgpujace imprezy:

— Turniej Tenisa Stolowego,

— Otwarty Turniej Pitki Nozne;j,

— Otwarty Turniej Siatkowki.
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W 2019 roku RSM ,,Praga” wspdlnie z Urzedem Dzielnicy Targéwek organizowata festyn z
okazji Migdzynarodowego Dnia Dziecka.

Panie z Klub6éw ,,Pinokio” oraz ,Nasz Klub” przez caly rok 2019, raz w miesigcu,
uczestniczyly w spotkaniach ,,Sieciujagcych” w Teatrze Rampa, gdzie wspdlnie z Miejskim
Osrodkiem Pomocy Spotecznej, ze Stowarzyszeniem ,,Ta Szansa”, ,Otwarta Rampg”,
wStowarzyszeniem dla Rodzin”, Przedstawicielami Biblioteki Dzielnicy Targéwek, Urzedem
Dzielnicy Targéwek, Zarzadem Targéwka Fabrycznego, Centrum Kultury i Aktywnosci z ul.
Siarczanej podejmowaty dziatania polegajace na wspdlpracy, czerpaniu inspiracji z dziatan,
poznawaniu potrzeb i obszaréw zainteresowan mieszkancow oraz organizacji bezptatnych
wydarzen kulturalnych — przyktadem moze by¢ zorganizowanie dla mieszkancéw Targdéwka
gry miejskiej.

Ponadto Spoétdzielnia wspierata lub byla wspétorganizatorem m.in:

— VI Warszawskiego Konkursu Piosenki Niemieckojezycznej,

— akcji krwiodawstwa przeprowadzonej wsrdd mieszkancow,

— Turnieju Pitki Noznej z Uczniowskim Klubem Sportowym ,,UKS Targéwek 1953”.
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Rozdzial IX
Obstuga prawna Spétdzielni

Przez caty 2019 r. Spoéldzielnia byla reprezentowana przez Kancelari¢ Prawnicza

adwokata Marka Kucharskiego. Od pazdziernika do grudnia 2019 r. Spéidzielnia byta

dodatkowo reprezentowana przez adwokata Grzegorza Parchimowicza, ktéra od dnia

1.01.2020 r. przejeta obstuge prawng Spétdzielni.

W ramach obstugi prawnej Kancelaria Prawnicza adwokata Marka Kucharskiego

sporzadzita ok. 400 opinii prawnych w formie pisemnej w sprawach przedstawionych

w wystgpieniach: Cztonkéw Zarzadu, kierownikéw i pracownikéw Administracji Osiedli oraz

kierownikéw i pracownikow poszczegdlnych Dziatéw Biura Zarzadu Spéidzielni. Udzielono

rowniez wiele ustnych opinii prawnych oraz konsultacji w sprawach jednostkowych. Opinie

prawne dotyczyly migdzy innymi:

zmian zasad gospodarowania odpadami i sposobu naliczania optat za odbiér odpaddéw,
w Swietle nowelizacji ustawy z dnia 13.09.1996r. o utrzymaniu czystosci 1 porzadku
w gminach, uchwat Rady m. st. Warszawy oraz Rady Miasta Marki,

kolejnych nowelizacji przepisow ustawy z dn. 20.07.2018 r. o przeksztatceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wlasnosci tych gruntéw, w tym w zakresie udzielenia bonifikat, rozumienia niejasnych
przepis6w, sposobu i terminu przeksztatcenia,

opracowania zasad przechowywania i1 brakowania archiwalnej dokumentacji Spotdzielni
w Swietle przepisOw Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679
z dn. 27.04.2016r. (RODO),

odpowiedzialno$ci solidarnej Spéidzielni jako inwestora za zobowigzania gtéwnego
wykonawcy wobec podwykonawcow,

funkcjonowania tzw. ,,0grodkéw przydomowych”,

spraw cztonkowskich,

interpretacji przepisow ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych oraz
ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo spétdzielcze,

prowadzenia inwestycji budowlanych, w tym deweloperskich przez Spétdzielnie,
ustanowienia na rzecz Spoéldzielni uzytkowania wieczystego na tzw. ,gruntach
nieuregulowanych”,

obrony praw i intereséw Spétdzielni w kontaktach z operatorami przesylowymi, chcacymi

przeprowadzac linie przesytowe przez grunty Spétdzielni,
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— spraw podatkowych,

— spraw pracowniczych, w tym zmian ustawodawstwa z zakresu prawa pracy,

— rozumienia i stosowania znowelizowanych przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego,
— projektow wewnetrznych aktow prawnych, tj. uchwat Rady Nadzorczej, uchwat Zarzadu

1 zarzadzen, uchwal Walnego Zgromadzenia Spétdzielni, uchwat wiascicieli lokali we

wspdlnotach mieszkaniowych zarzadzanych przez Spétdzielnie, regulaminéw,

— projektéw ustaw zaréwno rzadowych, jak 1 przygotowywanych przez organizacje
spoldzielcze, w zakresie dotyczacym spétdzielni mieszkaniowych.

W roku 2019 Kancelaria Prawnicza adwokata Marka Kucharskiego reprezentowata
Spoétdzielnie przed sadami powszechnymi, sgdami administracyjnymi oraz Samorzagdowym
Kolegium  Odwotawczym w Warszawie w 85 sprawach cywilnych, gospodarczych
i administracyjnych. W kazdej ze spraw Kancelaria Prawnicza adwokata Marka Kucharskiego
sporzadzata pozwy lub odpowiedzi na pozwy w przypadku spraw wniesionych przeciwko
RSM ,Praga” oraz prowadzila korespondencj¢ wynikajaca z istoty sprawy sadowe;.
Kancelaria sporzadzata réwniez apelacje, odpowiedzi na apelacje, skargi i skargi kasacyjne do
sagdéw administracyjnych oraz zazalenia na postanowienia sagdéw i odwotania od decyzji
administracyjnych. Ponadto Kancelaria Prawnicza adwokata Marka Kucharskiego
reprezentowala RSM ,Praga” podczas rozpraw 1 posiedzen sadoéw powszechnych,
administracyjnych oraz przed Samorzadowym Kolegium Odwotawczym w Warszawie.

Duza grupe spraw stanowity sprawy terenowo-prawne toczace si¢ przed sagdami cywilnymi
i administracyjnymi. Kancelaria Prawnicza adwokata Marka Kucharskiego prowadzita sprawy
zwigzane z konieczno$cig ostatecznego uregulowania spraw terenowych, co wigzalo si¢
z przygotowaniem wnioskow dotyczacych zasiedzenia lub nakazania ustanowienia na rzecz
Spoétdzielni uzytkowania wieczystego gruntdw jak i uczestniczenia w rozprawach. Pracownicy
Kancelarii Prawniczej adwokata Marka Kucharskiego reprezentowali ponadto Spétdzielni¢
w postepowaniach przed organami administracji publicznej, Policjg oraz w postgpowaniach
mediacyjnych.

Kancelaria Prawnicza adwokata Marka Kucharskiego w 2019 r. zajmowata si¢
kompleksowa obstuga prawng proceséw inwestycyjnych prowadzonych przez Dziat Inwestycji
Spétdzielni. Ponadto obstugiwata wszystkie pozostate Dzialy Biura Zarzadu Spoéidzielni, a
takze Administracje Osiedli. Kancelaria Prawnicza adwokata Marka Kucharskiego, swiadczyta
rOwniez obstuge prawng Spoétdzielni w zakresie, w ktérym Spoéidzielnia wystepowata jako

zarzadca nieruchomosci wspdlnot mieszkaniowych.
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W ramach obstugi prawnej Kancelaria Prawnicza adwokata Marka Kucharskiego
sporzadzata 1 uzgadniala projekty réznego rodzaju uméw, aneksOw do uméw i porozumien
zwigzanych z dzialalnoscig poszczegdlnych dziatow i jednostek organizacyjnych Spotdzielni.

Kancelaria Prawnicza adwokata Marka Kucharskiego sporzadzata, redagowata lub
uzgadniata pod wzgledem formalno-prawnym réznego rodzaju pisma wychodzace ze
Spoétdzielni.

W 2019 r. adwokat Marek Kucharski lub jego zastepca, radca prawny Hubert Pochylski,
brali udziat w roznego rodzaju naradach, spotkaniach i negocjacjach organizowanych przez
Spoétdzielnie zaréwno na terenie Biura Zarzadu jak i poza Spétdzielnig (np. w ré6znych organach
administracji publicznej, z nabywcami lokali deweloperskich oraz notariuszami). Uczestniczyli
tez w niektorych posiedzeniach organéw statutowych Spoéidzielni oraz obstugiwali obrady
Walnego Zgromadzenia Spoéidzielni i zebrania Wspdlnot Mieszkaniowych Nieruchomosci,

zarzadzanych przez Spétdzielnie.

W ramach obstugi prawnej przez adwokata Grzegorza Parchimowicza:

1) sporzadzono tacznie kilkadziesigt opinii prawnych w formie pisemnej lub ustnej badz
udzielono konsultacji w kwestiach z zakresu prawa spotdzielczego i o spéidzielniach
mieszkaniowych, prawa cywilnego, w tym spadkowego, prawa administracyjnego,
podatkowego i pracy, w tym:

e opinii ,,Ceramiczna/parking”,
* opinii w sprawie stuzebnos$¢ przesylu w zwigzku z udost¢pnieniem nieruchomosci
stanowigcej dziatke ew. nr 153/11 przy ul. Radzyminskiej 97.

2) dokonano kilkudziesigciu analiz 1 weryfikacji uméw planowanych lub zawieranych przez

Spétdzielni¢, m.in.:

* umoéw rezerwacyjnych;

* uméw najmu i dzierzawy (lokali, miejsc postojowych, powierzchni pod bilbordy,
tacznie ok. 35);

* umoéw w sprawie inwestycji budowlanych RSM Praga;

* umoéw dla dzialu informatycznego (UPC, Blue Media);

* umowy uzyczenia laptopa;

* umowy na wymiang¢ instalacji gazowej;

* uméw o roboty budowlane (Atutowa 1/Atutowa 3, Agraplast, UNITY, FASADA
POLSKA);
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umowy o ochrong biura Zarzagdu RSM Praga;

uméw w sprawie wykonywania ustug zwigzanych z utrzymaniem czystosci i porzadku
wewnatrz oraz na terenie przyleglym do budynkéw;

umowy z Polskim Zwigzkiem Emerytéw, Rencistow i Inwalidéw Oddzial Rejonowy
Warszawa Targéwek;

umowy na prace projektowe (inwestycja Barkocinska);

umowy udostgpnienia nieruchomosci w celu dostarczenia publicznej sieci
telekomunikacyjnej oraz §wiadczenia ustug telekomunikacyjnych;

umowy serwisowej RAMAR;

umowy z firmami konserwujgcymi na wykonanie resursu dzwigoéw;

3) dokonano analizy i weryfikacji przepiséw wewnetrznych RSM Praga, w tym:

Regulaminu ustanawiania przez RSM Praga spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, jezeli lokal ten nie podlega zbyciu w drodze przetargu na
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu;

Regulaminu udzielania zaméwien w Robotniczej Spoéldzielni Mieszkaniowe;j
-PRAGA”;

Zasad zawierania umoéw najmu lokali mieszkalnych znajdujacych  sie
w zasobach RSM ,,Praga”;

Regulamin przeciwdziatania mobbingowi 1 dyskryminacji w Robotniczej Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Praga” w Warszawie;

projektu uchwaty podzialowej wraz z zatacznikami dla nieruchomosci potozonej przy

ul. Biatostockiej 48;

4) Opracowano lub zweryfikowano wzory uméw 1 dokumentoéw oraz projekty pism, w tym:

e wzOr umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

*  wzOr umowy rezerwacyjnej;

* wzory pelnomocnictw;

* projekt uchwaly podziatlowej wraz z zalacznikami dla nieruchomosci potozone;j
przy ul. Bialostockiej 48;

* pism w sprawie oplat za korzystanie z nieruchomosci (Praga-Pétnoc/Biatostocka

79,111 in.);

5) Opracowano i przeprowadzono szkolenia dla pracownikow RSM ,,Praga” w zwiazku z

wdrozeniem przez RSM ,,Praga” Pracowniczych Planéw Kapitatowych;
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Spoétdzielnia natomiast sitami wiasnymi, przy pomocy Sekcji Windykacji, od kilku lat prowadzi
sprawy w zakresie windykacji naleznosci wobec RSM ,,Praga”. Utworzenie specjalnej komorki
odpowiedzialnej za windykacje doprowadzito do systematycznego spadku zadtuzenia wobec
Spétdzielni. Egzekucja naleznosci prowadzona jest przez Sekcje Windykacji dwutorowo:
poprzez bezposredni kontakt z dtuznikiem, podczas ktérego uzgadniany jest plan dobrowolne;]

sptaty zaleglosci, a takze na drodze postgpowania sadowo-komorniczego.
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Podsumowanie

Rok 2019 byt kolejnym dobrym rokiem dla Spéidzielni. Sytuacja ekonomiczna jest
stabilna i bezpieczna, a osiggni¢te wyniki finansowe bardzo dobre. Spétdzielnia prowadzita
prace remontowe 1 modernizacyjne zgodnie z wytyczonymi 1 przyjetymi kierunkami tej
dziatalnosci, przy zastosowaniu nowoczesnych technologii 1 urzadzen. W 2019 roku
kontynuowana byta dziatalno$¢ inwestycyjna, w ramach ktérej realizowano zadania rozpoczete
wczesniej oraz prowadzono prace przygotowawcze dla nowych zadan.

Spoéltdzielnia, realizujagc swoje statutowe zadania, musi pokonywa¢ problemy wynikajace
z ciaglych, czesto nieudolnych zmian obowigzujacych ustaw 1 przepisow. Przyktadem sa m.in.:
ustawa o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach, wstrzymanie procesu regulacji stanu
prawnego gruntéw, trudno$ci we wspodtpracy z urzedami, podwyzki optat zewngtrznych
niezaleznych od Spétdzielni np. optat za ciepto, dostawe wody, uzytkowanie wieczyste.

W 2019 roku Spétdzielnia kontynuuje prace remontowe w podobnym, jak w latach ubiegtych,
zakresie. Kontynuowane s3a rozpocz¢te zadania inwestycyjne oraz przygotowywane nowe,
w ramach wieloletniego planu inwestycyjnego Spétdzielni.

W ramach prowadzonych dziatan zmierzajacych do utrzymania wilasciwego stanu zasobow
mieszkaniowych zwieksza si¢ zakresy prac stuzacych poprawie wygladu 1 estetyki
nieruchomosci. Staramy si¢ ciggle poprawia¢ jakos¢ obstugi mieszkancow. Podj¢to réwniez
szereg dzialan w zakresie ograniczenia i zmniejszenia zadtuzen czynszowych.

Na poczatku stycznia 2020 r. po raz pierwszy pojawity si¢ wiadomosci z Chin dotyczace
koronawirusa. W pierwszych miesigcach 2020 r. wirus rozprzestrzenit si¢ juz na calym swiecie,
w tym réwniez w Polsce. Trwajacy stan pandemii COVID-19 niewatpliwie wywrze negatywny
wplyw na gospodarke §wiatowg oraz krajowa.

W ocenie Zarzagdu RSM ,,Praga” potencjalne obszary zagrozenia, jakie ewentualnie moga
wystapi¢ dla Spétdzielni to:

1) zmniejszenie wptywow z tytutu najmu lokali uzytkowych w zwiagzku ze zmniejszeniem
przychodéw ich najemcéw z prowadzonej dzialalnos$ci handlowo-ustugowe, badz
nawet rezygnacji z najmu lokali,

2) zmniejszenie marzy zysku ze sprzedazy lokali budowanych w systemie deweloperskim,
przy czym nie zaklada si¢ istotnego obnizenia marzy, a z pewnoscig nie obnizenia cen
sprzedazy ponizej kosztéw ich wytworzenia w zwigzku z odpowiedzialng polityka

kosztowa.
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Zarzad RSM ,Praga” w chwili sporzadzania niniejszego sprawozdania z dziatalno$ci
Spétdzielni nie odnotowal zauwazalnego wplywu epidemii na dziatalno$¢ jednostki
w minionym okresie, jednak na obecnym etapie nie mozna przewidziec¢ jej skutkow mogacych
wystapi¢ w przysztosci. Zarzad Spétdzielni begdzie nadal monitorowac potencjalny wplyw

1 podejmie wszelkie mozliwe kroki, aby ztagodzi¢ wszystkie negatywne skutki dla jednostki.

Zarzad RSM ,,Praga” dzigkuje za wspdlprace oraz zaangazowanie i wklad pracy obecnym oraz

ustepujacym czlonkom Rady Nadzorczej, cztonkom Rad Osiedli 1 mieszkancom naszej

Spoétdzielni.
Czlonek Zarzadu Zastepca Prezesa Zarzadu Prezes Zarzadu
ds. Eksploatacyjno
-Technicznych
/-/ Anna Dobosz /-/ Agnieszka Haponiuk /-/ Andrzej Potrolniczak

Warszawa, 22.06.2020 roku



Stan zasobow Spéldzielni na dzien 31.12.2019 r.

Tabela 1
Lp. Wyszczegolnienie Kijowska Generalska Targowek Poraje Jagiellonska Erazma Razem
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Budynki ogétem 27 50 46 55 14 30 222
1 mieszkalne 24 48 46 52 14 30 214
uzytkowe 3 2 3 - 8
Lokale ogélem 4321 3670 3290 3006 1042 1559 16 888
2 mieszkalne 4200 3 600 3256 2923 958 1543 16 480
uzytkowe 121 70 34 83 84 16 408
Stan powierzchni
.2 208 529 195 349 179 355 171 008 58 332 88 136 900 709
eksploatacyjnej (m”)
3. |lokale mieszkalne 191 043 187 822 177 108 160 591 51219 87 090 854 873
lokale uzytkowe 17 486 7527 2247 10417 7113 1046 45 836
Tabela 2
Wspélnoty mieszkaniowe zarzadzane przez RSM '"Praga"
At Okélna 24 . Aaq Mysliborska | Ossowskiego
Lp Wyszczegdlnienie Marki Remiszewska 17| Kaminskiego 1 114 11 Razem
1 2 3 4 5 6 7 8
Lokale ogétem 149 124 83 92 448
1. |Lokale mieszkalne 147 118 83 92 440
Lokale uzytkowe 2 6 - 4 12
Stan powierzchni
. .2 7181 6319 4833 914 5710 24957
eksploatacyjnej (m")
2. Lokale mieszkalne 7015 6048 4833 5710 23 606
Lokale uzytkowe 166 271 - 914 1351




