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““Dotyczy: umowy dzietzawy nr PRN-TGN-B/II/4/1/37/2020/304 z dnia 28.07.2020 .

Robotnicza Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Praga” wnosi o rozwigzanic umowy
dzierzawy nr PRN-7GN-B/I11/4/1/37/2020/304 z dnia 28.07.2020 r. zawartej pomiedzy m.st.
Warszawa a spotkg akcyjng Wilczynski Invest S. A. (dalej jako Spoétka), na mocy ktérej Zarzad
Dzielnicy Praga-Potnoc udostepnit ww. Spolce do korzystania grunt potozony w Warszawie
przy ul. Lochowskiej, oznaczony w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 42/3 z obrebu 4-14-04,
o lgcznej powierzchni 735 m?2.

Zarzad Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Praga™ o$wiadcza, ze nast¢pstwem zawarcia
przedmiotowej umowy sg dziatania dzierzawcy, ktdre:

1. naruszajg prawo posiadania gruntéw przez RSM ,,Praga”,

2. powodujg ryzyka dla zycia, zdrowia i mienia mieszkancow.
Zwracamy rOwniez uwagg, ze teren zajgty (wygrodzony) przez Spotke obejmuje nie tylko czesé
dzialki 42/3, ale roéwniez czgs$¢ dziatki 42/2 — wedtug stanu na dzien 19 sierpnia 2020 r.

RSM ,,Praga” zdecydowanie wyraza sprzeciw odnosnie przyjetemu przez m. st.
Warszawa i Spotk¢ w ww. umowie dojazdowi do placu budowy. Dojazd i obshuga placu
budowy zostaly poprowadzone od ul. Lochowskiej, waskim przejazdem wzdluz zachodniej
strony budynku L.ochowska 34, bezposrednio przed jedynym wyjsciem z budynku i dalej przez
teren boiska sportowego. Wspomniany przejazd od ul. Lochowskiej nie spelnia jakichkolwiek
wymogow, aby przyjac ruch pojazdow cigzarowych i cigzkiego sprzetu budowlanego. Przejazd
tuz przed klatka schodows, przez boisko i uczeszczany pieszy szlak komunikacyjny,
wykorzystywany przez mieszkancow calej okolicy i prowadzacy do linii tramwajowej w ulicy
Kaweczynskiej jest rozwigzaniem wrecz kuriozalnym. Sprzeciw Spéldzielni i mieszkancow
wynika oczywiscie ze $wiadomosci zagrozenia, jakie powodowaé bedzie przejazd ciezkich
pojazdéw budowlanych przez tereny ruchu pieszego i boiska, po ktorych poruszajg sie dzieci,
matki z wézkami, czy tez osoby starsze. Do tego dochodzi hatas i zanieczyszczenie powietrza.
To sytuacja skrajnie niebezpieczna i niedopuszczalna. Alarmujemy, gdyz mieszkancy osiedla,
a szczegblnie budynku Eochowska 34 zostaja ww. umowa postawieni w sytuacji
bezposredniego zagrozenia zdrowia i utraty mienia. Nie moze by¢ tak, ze powstawanie nowych
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obiektéw w sasiedztwic powoduje utrudnienia lub ogranicza dotychczasowe mozliwosci
korzystania z nieruchomosci wchodzacych w sklad naszego osiedla, a przede wszystkim
stwarza wspomniane zagrozenia. Zwracamy uwage na fakt, ze przejazd do budowy
poprowadzony zostat przez ciagi piesze, trawnik, boisko — teren, ktdry jest zagospodarowany
i utrzymywany przez RSM ,Praga” ze srodkéw Spéldzielni i jej mieszkancow, otwarty dla
wszystkich, nie tylko spétdzielcow. Otwartos¢ gruntéw bedacych we wiadaniu RSM ,,Praga”
nie oznacza, ze tereny takie mozna wykorzystywac w sposob dowolny i bez zgody Spétdzielni.
Wytyczenie drogi dojazdowej po trawniku i boisku sportowym doprowadzi do ich zniszczenia,
uniemozliwi korzystanie z nich zgodnie z przeznaczeniem, a takze bedzie stanowilo
bezposrednie zagrozenie zycia i zdrowia osob korzystajacych z boiska sportowego, w tym
dzieci i mtodziezy.

Wskazujemy, ze zaplanowana droga dojazdowa ma przebiega¢ przez teren, w ktdrym
w ziemi zostala umiejscowiona sie¢ gazowa, cieplownicza, wodna, kanalizacyjna
i elektroenergetyczna. Przejezdzanie cigzarowek i ciezkiego sprzetu budowlanego nad ww.
urzadzeniami podziemnymi moze spowodowaé ich uszkodzenie oraz w efekcie katastrofe
budowlang. W zaden sposo6b nie zbadano stanu i stopnia zaggszczenia gruntu oraz wplywu
projektowanego nacisku na istniejace instalacje. Szczegolne ryzyko wystgpienia katastrofy
budowlanej jest zwiazane z umiejscowieniem sieci gazowych o $rednicach (D100 i 150) pod
zaplanowang drogg dojazdows.

Umiejscowienie drogi dojazdowej do terenu budowy bezposrednio wzdtuz budynku
Lochowska 34 i tuz przy wyjsciu z jedynej klatki schodowej, w ciggu pieszo — jezdnym, przez
trawnik i boisko sportowe oraz nad sieciami infrastruktury przesytowej, powoduje naruszenie
uzasadnionych interesow o0sOb trzecich, tj. mieszkancow budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ul. Lochowskiej 34 w Warszawie oraz RSM ,Praga”, a takze
bezposrednio narusza warunki bezpieczefistwa ludzi przy wykonywaniu robét budowlanych.
Mieszkancy budynku F.ochowska 34 beda wychodzili z klatki schodowej bezposrednio
pod kola cigzaréwek wiozacych materialy budowlane na teren budowy, czy cigzkiego
sprzgtu budowlanego (koparki, spychacze, dzwigi itp.). Podobnie osoby korzystajace
z boiska sportowego, szczegolnie dzieci i mlodziez b¢da narazone na potrgcenie czy
przejechanie przez cigzaréwke czy ci¢zki sprz¢t budowlany.

Ponadto bezposrednia blisko$¢ drogi dojazdowej begdzie powodowata przenoszenie
drgan wytwarzanych przez przejezdzajace cigzarowki oraz cigzki sprzet budowlany na budynek
Lochowska 34 i jego fundamenty. Powoduje to zagrozenie, ze ponad 40 letnie mury
1 fundamenty budynku fochowska 34 mogg nie wytrzymac drgan i dojdzie do katastrofy
budowlanej. Tym bardziej, ze ani Spotka, ani Prezydent m. st. Warszawy nie zlecili
sporzadzenia ekspertyzy wykazujacej, czy drgania wytwarzane przez przejezdzajace
cigzarGwki oraz cigzki sprzet budowlany nie spowodujg zagrozenia dla konstrukcji budynku
Lochowska 34. Wynika z tego, ze wystgpuje naruszenie warunkow bezpieczefistwa mienia, tj.
budynku Lochowska 34 przy wykonywaniu rob6t budowlanych.
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Ponadto informujemy, ze na etapie prowadzonych przez Urzad Dzielnicy postepowan
administracyjnych z wniosku sp6tki Wilczynski Invest S.A. o uzyskanie warunkow zabudowy
i pozwolenia na budowg, przedstawiciele RSM ,Praga” prowadzili rozmowy ze Spotka
dotyczgce planowanej obstugi komunikacyjnej placu budowy. Na spotkaniu
z przedstawicielem Spoélki kierownictwo Administracji Osiedla ,,Kijowska” RSM ,,Praga”
i mieszkancy budynku Lochowska 34 kategorycznie odrzucili propozycje poprowadzenia
ruchu wzdtuz ww. budynku. Przedstawiciele Spotdzielni wyraznie proponowali Spoice
poszukiwania innej, bezpiecznej dla mieszkancéw budynku Eochowska 34 drogi dojazdu do
budowy, w tym wskazywano zorganizowanie przejazdu od ul. Siedleckie;j.

RSM ,,Praga” postrzega powyzszg sytuacje jako naruszenie posiadania, naruszenie

zasad wspolzycia spotecznego i w zwiazku z powyzszym powzigte zostang wszelkie $rodki
prawne zwigzane z ochrong posiadania, w tym skierowanie sprawy na droge sgdowa.
RSM ,,Praga” oponuje wobec postgpowania Miasta Stolecznego Warszawy polegajgcego na
zawarciu umowy, w ktérej z jednej strony ograniczone zostalo wiadztwo faktyczne RSM
»Praga” gruntu, ktérego umowa dotyczy, przy jednoczesnym wykorzystywaniu sytuacji,
w ktorej RSM ,,Praga” z tytulu owego wladania moze by¢ pociggnieta do odpowiedzialnosci
za szkody wyrzadzone na tym gruncie osobom trzecim. Niezaleznie od tego, ze kazdy
przypadek roszczenia zgloszonego wobec RSM ,,Praga” przez osobe trzecig, ktdra dozna
szkody na skutek dzialan prowadzonych przez Spotke na przedmiotowym gruncie, RSM
Praga” kierowa¢ bedzie do Miasta Stolecznego Warszawy fakt, ze Miasto Stoleczne
Warszawa zezwala na powstanie tak niebezpiecznej dla zycia i zdrowia mieszkancow sytuacji
narusza zasady wspoizycia spotecznego.

Nadmieniamy, ze zgodnie z § 8 ust. 3 ww. umowy nr PRN-7GN-B/I11/4/1/37/2020/304
z dnia 28.07.2020 r. ,,umowa moze zosta¢ rozwigzana z zachowaniem jednomiesiecznego
okresu wypowiedzenia (...) w przypadku istnienia zgloszonych przez osoby trzecie roszczen
dotyczqcych  dzierzawionej nieruchomosci, powzigcia wiadomosci o toczqcych  sie
postepowaniach  sqdowych, administracyjnych, sqdowo-administracyjnych dotyczgcych
dzierzawionej nieruchomosci lub koniecznosci realizacji orzeczenia dotyczqcego zgloszonych
roszczen”.
Uwazamy, ze w zwiazku z powyzszym nie powinno doj$¢ do zawarcia ww. umowy, bowiem
Zarzad Dzielnicy Praga-Pétnoc m. st. Warszawy doskonale wie o roszczeniach Robotniczej
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Praga”, w tym toczacej sie przed Sadem od 9 lat sprawie z pozwu
Spotdzielni o uzytkowanie wieczyste. Tym niemniej przypominamy, ze RSM ,,Praga” posiada
roszczenie o ustanowienie na jej rzecz prawa uzytkowania wieczystego do nieruchomosci
objetej ww. umowa dzierzawy. W ewidencji gruntéw i budynkow RSM ,,Praga” wykazana jest
Jako wiadajaca dziatkami o numerach 42/3 i 42/2. Roszczenie oparte jest m. in. o decyzje
administracyjne wydane na poczatku lat 70-tych ubieglego stulecia dla przedmiotowego terenu,
tj. decyzje o lokalizacji szczegdtowej nr 629/71 z dn. 15.04.1971 r. i decyzje nr GKM-V-
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Rej.IV/47/71 wstepna (GKM-V-6223/246/71) z dn. 21.12.1971 r. o ustanowieniu uzytkowania
wieczystego na rzecz RSM ,,Praga”.

W polowie lat 90-tych Zarzad RSM ,,Praga” wystapit do Zarzadu Dzielnicy Praga Pélnoc
Gminy Warszawa Centrum ul. ks. [. Klopotowskiego 15 w dniu 29.12.1995 r. z pismem nr
ER/54/48/95 ze stosownymi roszczeniami o zawarcie aktow notarialnych przekazania
w wieczyste uzytkowanie gruntéw bedgcych w posiadaniu Spotdzielni zgodnie z ustawg z dnia
10 czerwca 1994 r. zmieniajgca ustawe o zmianie ustawy o gospodarce gruntami
i wywlaszczaniu nieruchomosci oraz niektore inne ustawy (Dz. U. nr 84/94 poz. 384 z pozn.
zm.) oraz w oparciu o przepisy §§ 5 i 6 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 16.03.1993 r.
w sprawie przepisow wykonawczych dotyczgcych uwlaszczania o0séb  prawnych
nieruchomosciami bedgcymi dotychczas w ich zarzadzie lub uzytkowaniu (Dz. U. nr 23/93 poz.
97 z pdzn. zm.). Pomimo, Ze przepisy, na ktére we wniosku Spotdzielnia si¢ powotata, obecnie
nie obowigzujg, to wniosek, w czgéci nie rozpatrzonej, w dalszym ciagu jest wazny.

Ponadto, jak wspomniano, nieruchomo$¢ ta objeta jest postgpowaniem sgdowym prowadzonym
przed Sgdem Okregowym dla Warszawy Pragi w Warszawie 1 Wydzial Cywilny
o zobowigzanie M. St. Warszawy do ztozenia o§wiadczenia woli o ustanowieniu na rzecz RSM
.Praga” prawa uzytkowania wieczystego dla przedmiotowej nieruchomosci. Sprawa
prowadzona jest pod sygn. akt [ C 724/11.

Powyzsze stanowi podstawe do twierdzenia, ze RSM ,Praga” przysluguje ekspektatywa
maksymalnie uksztaltowana prawa uzytkowania wieczystego na podstawie art. 208 ust. 2
ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 1774 ze
zm.), ktdérg chroni Konstytucja.

W zwiazku z powyzszym zadamy rozwigzania ww. umowy dzierzawy.

Z powazaniem

Z_aste_nrrn Hezesa Zarzadu
ds, Eksploatzfilifh fechnicznych
Ly

MQrinz. Agnieszka Haponiuk

Do wiadomosci:
1. Rada Dzielnicy Praga-P6inoc m. st. Warszawy
2. Rada Nadzorcza RSM ,,Praga”
3. Rada Osiedla ,,Kijowska” RSM ,,Praga”
4. Kierownik Administracji Osiedla ,,Kijowska” RSM ,,Praga”
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