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Warszawa, dnia 10 wrzesnia 2020 roku

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego
dla m. st. Warszawy
ul. Bitwy Warszawskiej 1920r. 11, 02-366 Warszawa

Zawiadamiajacy:

Robotnicza Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,PRAGA"
w Warszawie

ul. Biatostocka 11, 03-748 Warszawa

NIP:5250006466, KRS 0000093107

NPNG/AP, Q114 rwino

Zawiadomienie

Dziatajac w oparciu o przepisy prawa budowlanego Robotnicza Spotdzielnia Mieszkaniowa
»PRAGA” zawiadamia o naruszeniu warunkéw bezpieczenstwa ludzi i mienia w zwiazku z:
1.

przystgpieniem do realizacji i uzytkowania obiektu budowlanego tj. drogi dojazdowe;j
do terenu budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym
wraz z przylaczami, infrastrukturg techniczng oraz zagospodarowaniem terenu, na
terenie posesji przy ul. Lochowskiej 36 w Warszawie (dz. ew. nr 60 z obrebu 4-14-04),
zagrozeniem  wystapienia  katastrofy = budowlanej budynku  mieszkalnego
wielorodzinnego przy ul. Lochowskiej 34 w Warszawie oraz sieci uzbrojenia terenu
(w szczegolnosci gazowej) w otoczeniu w/w budynku wskutek dzialan Miasta. st.
Warszawa oraz Inwestora Wilczynski Invest S.A. z siedzibg w Warszawie (ul. Syta 68,
02-993 Warszawa, nr KRS: 0000491808 — dalej: Inwestor) przy wykonywaniu robot
budowlanych i uzytkowaniu drogi dojazdowej do terenu budowy przy ul. Lochowskiej
36 w Warszawie.

Uzasadnienie

Zawiadamiajacy jest uzytkownikiem dziatek ewidencyjnych z obrgbu 4-14-04, m. in. nr 42/3
(dalej: dziatka nr 42/3) i nr 42/2 (dalej: dziatka nr 42/2). Zawiadamiajacy w 1978 r. posadowil
na dziatce nr 42/3 budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. Lochowskiej 34 w Warszawie
(dalej: Budynek). Budynek znajduje si¢ w zasobach Zawiadamiajacego jako spétdzielni
mieszkaniowej. Zawiadamiajacy jest ustawowym zarzgdca Budynku i dziatek nr 42/3 i 42/2
(art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych). Zawiadamiajacy
posiada ponadto roszczenie o ustanowienie na dziatkach nr 42/3 i 42/2 na swoja rzecz prawa
uzytkowania wieczystego, w oparciu o art. 208 ust. 2 ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce
nieruchomo$ciami. Roszczenie to jest aktualnie dochodzone w postgpowaniu przed Sadem
Okrggowym Warszawa — Praga w Warszawie w sprawie sygn. akt I C 724/11.
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Dowdd:

Wypis z rejestru gruntéw dot. dziatki nr 42/3,

Wypis z rejestru gruntéw dot. dziatki nr 42/2,

Wypis z kartoteki budynkow,

Deklaracja na podatek od nieruchomosci na rok 2020,

Zalacznik do deklaracji na podatek od nieruchomosci — Dane o przedmiotach

opodatkowania podlegajacych opodatkowaniu,

Potwierdzenie wystania polecenia ptatnosci,

7. Spis nieruchomosci Osiedla ,,Kijowska” ze strony rsmpraga.pl,

8. Decyzja Kierownika Wydzialu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Prezydium Rady
Narodowej m. st. Warszawy z dnia 21.12.1971 r., nr GKM-V-Rej.IV/47/71,

9. Pismo Zawiadamiajacego z dnia 29.12.1995 r. (znak: ER/54/48/95),

10. Fragment mapy do celow sadowych — Teren objety decyzig wstgpng nr GKM-V-
Rej . IV/47/71 zdn. 21.12.1971r., skala 1: 2 000

-

&

Z wniosku Inwestora toczyto si¢ postepowanie o pozwolenie na budowg budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym wraz z przylaczami, infrastrukturg techniczng oraz
zagospodarowaniem terenu, na terenie posesji przy ul. Lochowskiej 36 w Warszawie (dz. ew.
nr 60 z obrgbu 4-14-04). Zawiadamiajacy poczatkowo byl strong postgpowania o pozwolenie
na budowe w/w budynku, lecz pismem z dnia 15.11.2019 r. Prezydent m. st. Warszawy odstapit
od uznania Zawiadamiajgcego za stron¢ tego postgpowania. W zwigzku z tym
Zawiadamiajgcemu nie zostalo dorgczone pozwolenie na budowe w/w budynku
i Zawiadamiajgcy nie posiada wiedzy, czy takie pozwolenie zostalo wydane.

Dowdd: Pismo Prezydenta m. st. Warszawy z dnia 15.11.2019 r. w sprawie znak UD-III-

WAB.6740.113.2018.MPO

W dniu 28.07.2020 r. Inwestor zawarl z m. st. Warszawa umowe dzierzawy nr PRN-7GN-
B/11/4/1/37/2020/304 (dalej: umowa dzierzawy). W umowie dzierzawy m. st. Warszawa
wydzierzawilo Inwestorowi dziatk¢ nr 42/3 pod zaplecze budowy (530 m2) oraz droge
dojazdowa (205 m2). Zawarcie umowy dzierzawy odbylo si¢ bez zgody i wiedzy
Zawiadamiajgcego jako uzytkownika i zarzadcy ustawowego dziatki nr 42/3.

Zgodnie z Planem zagospodarowania terenu stanowigcym zatgcznik nr 1 do umowy dzierzawy
droga dojazdowa do terenu budowy Inwestora (dalej: droga dojazdowa) zostatla wytyczona
wzdluz Budynku, bezposrednio przy wyjsciu z klatki schodowej Budynku w ciagu pieszo —
jezdnym a dalej przez trawnik i boisko sportowe. Teren przez ktdry przebiega droga dojazdowa
zostal uwieczniony na fotografiach nr 1-6, 10-11, 15-17 1 42 — 50. Droga dojazdowa zostala
wytyczona z razgcym naruszeniem intereséw osob trzecich. Umiejscowienie drogi dojazdowej
powoduje realne zagrozenie dla mieszkancéw budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul.
Lochowskiej 34 w Warszawie.

Dowdd:

1. Umowa dzierzawy nr PRN-7GN-B/I1/4/1/37/2020/304,

2. Plan zagospodarowania terenu stanowigcy zalgcznik nr 1 do umowy dzierzawy,
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3. Fotografie ozn. nr 1-6, 10-11, 15-17 142 - 50
4. Wydruk mapy z portalu mapa.um.warszawa.pl, na ktorym zostaly oznaczone kierunki,
z ktorych zostaty zrobione fotografie ozn. nr od 1 do 17

Inwestor postawil takze w dniach 18.08 - 20.08.2020 r. na dziatkach nr 42/2 i 42/3 ogrodzenie

z plyt pil$niowych a w dniu 21.08.2020 r. ogrodzenie z siatki metalowej, bez zgody i wiedzy

Zawiadamiajgcego jako zarzadcy i uzytkownika dziatek nr 42/2 i 42/3 a nawet bez zgody

i wiedzy m. st. Warszawy (umowa dzierzawy w ogéle nie obejmuje dziatki nr 42/2).

Dowdd:

1. Fotografie ozn. nr 7-91 12-14, 35 — 41, 47 - 48

2. Zalacznik graficzny nr 1 do decyzji nr 76/PrPn/2016, z naniesionym na czerwono
przebiegiem postawionego przez Pozwanego ogrodzenia z plyt pilsniowych na dziatkach
nr 42/3 1 42/2

Inwestor rozpoczal juz korzystanie z drogi dojazdowej, wyznaczajac wczedniej sprayem jej
przebieg (oznaczenia te s3 widoczne na zatgczonych fotografiach ozn. nr 18-33). Jasniejsze
oznaczenia sprayem zostaly naniesione do$¢ dawno, jeszcze przed zawarciem umowy
dzierzawy oraz uzyskaniem ewentualnego pozwolenia na budowe przez Inwestora. Oznaczenia
sprayem widoczne na fotografiach wskazuja, ze droga dojazdowa przebiega takze przez
trawnik oraz boisko sportowe znajdujace si¢ w zasobach Zawiadamiajacego jako spétdzielni
mieszkaniowe;j.

Rankiem w dniu 3.09.2020 r. osoby powolujace si¢ na umocowanie ze strony Inwestora
wykopaty i usungly w nieznane miejsce metalowy zolto — czarno - zdlty stupek
uniemozliwiajacy przejazd wzdhuz Budynku i przez trawnik (metalowy stupek widoczny jest
na fotografii nr 3). Po metalowym shupku pozostata tylko dziura w ziemi. Po usunieciu przez
osoby powolujgce si¢ na umocowanie ze strony Inwestora metalowego stupka, po ciggu pieszo
jezdnym wzdhuz Budynku oraz trawniku zaczely si¢ poruszaé samochody cigzarowe
obstugujgce inwestycjg. Samochody cigzarowe oraz cigzki sprzet budowlany jezdza tuz przy
wyjsciu z Budynku. Wskutek przejezdzania samochodow cigzarowych trawa zostala
zniszczona, powstaty koleiny i doly wypelnione blotem.

W dniu 9 wrzesnia 2020 r. Inwestor wykopat ziemi¢ z czgsci trawnika wzdtuz ciggu pieszo -
jezdnego a powstaly dot zapelnit ptytami betonowymi i gruzem.

Dowdd:

1. Fotografie ozn. nr 18-33 oraz 42 - 52,

2. Filmy z dnia 3.09.2020 r. na ptycie DVD

Wytyczenie drogi dojazdowej po ciagu pieszo — jezdnym, trawniku i boisku sportowym
powoduje ich zniszczenie, uniemozliwia korzystanie z nich zgodnie z przeznaczeniem a takze
stanowi bezpo$rednie zagrozenie zycia i zdrowia 0s6b korzystajacych z boiska sportowego,
w tym dzieci i mtodziezy.

Droga dojazdowa przebiega przez teren, w ktorym w ziemi zostata umiejscowiona sie¢ gazowa
(D100 i 150), cieptownicza, wodna, kanalizacyjna i elektroenergetyczna. Przejezdzanie przez
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w/w sieci ciezarowek i cigzkiego sprzetu budowlanego moze spowodowaé ich uszkodzenie
oraz w efekcie katastrof¢ budowlang. W zaden sposéb nie zbadano stanu i stopnia zageszczenia
gruntu oraz wpltywu projektowanego nacisku na istniejgce instalacje. Szczeg6lne ryzyko
wystapienia katastrofy budowlanej jest zwigzane z umiejscowieniem pod droga dojazdowsa
sieci gazowych o $rednicach (D100 i 150). Plan zagospodarowania terenu, stanowigcy
zalgcznik nr 1 do umowy dzierzawy pomija znajdujace si¢ na tym terenie sieci.

Dowdd:

1. Zdjecie satelitarne z portalu geoportal.gov.pl (ozn. nr 34),

2. Plan zagospodarowania terenu stanowigcy zatacznik nr 1 do umowy dzierzawy

Umiejscowienie drogi dojazdowej do terenu budowy bezposrednio wzdtuz Budynku i wyjscia
z klatki schodowej, w ciggu pieszo — jezdnym, przez trawnik i boisko sportowe oraz nad
sieciami infrastruktury przesylowej powoduje naruszenie uzasadnionych intereséw o0sob
trzecich, tj. mieszkafcow budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Lochowskiej 34
w  Warszawie oraz Zawiadamiajagcego a takize bezposrednio narusza warunki
bezpieczenstwa ludzi przy wykonywaniu robét budowlanych. Mieszkancy Budynku
wychodzg z klatki schodowej bezposrednio pod kola ci¢zaréwek wiozgcych materialy
budowlane na teren budowy czy ci¢zkiego sprz¢tu budowlanego (koparki, spychacze,
dzwigi itp.). Podobnie osoby korzystajace z boiska sportowego, szczegélnie dzieci
i mlodziez sg narazone na potracenie czy przejechanie przez cigzaréwke czy cigzki sprzet
budowlany.

Ponadto bezposrednia blisko$¢ drogi dojazdowej i Budynku bgdzie powoduje przenoszenie
drgan wytwarzanych przez przejezdzajace cigzarowki oraz cigzki sprzgt budowlany na
Budynek i jego fundamenty. Powoduje to zagrozenie, ze ponad 40 letnie mury i fundamenty
Budynku mogg nie wytrzymac drgan i dojdzie do katastrofy budowlanej. Tym bardziej, ze ani
Inwestor ani Prezydent m. st. Warszawy nie zlecili sporzadzenia ekspertyzy wykazujacej, czy
Budynek czy drgania wytwarzane przez przejezdzajace cigzarOwki oraz cigzki sprzet
budowlany nie spowodujg zagrozenia dla konstrukcji Budynku. Wynika z tego, ze wystepuje
naruszenie warunkéw bezpieczefistwa mienia, tj. Budynku przy wykonywaniu robot
budowlanych.

W zwigzku z trwajacym ruchem cigzarowek i cigzkiego sprzetu budowlanego przez ciag pieszo
— jezdny bezposrednio przy wyjsciu z Budynku, trawnik i boisko sportowe, konieczne jest
wydanie postanowienia o wstrzymaniu realizacji i uzytkowania obiektu budowlanego tj. drogi
dojazdowej do terenu inwestycji, w oparciu o art. 50 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 7.07.1994 r.
Prawo budowlane.

Zastepca Prezesa Zarzadu
Ids. Eksploagacyino — Technicznych

RADCH PRAWNY
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Zataczniki:
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16.
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18.

Wypis z rejestru gruntow dot. dziatki nr 42/3,

Wypis z rejestru gruntow dot. dziatki nr 42/2,

Wypis z kartoteki budynkéw,

Deklaracja na podatek od nieruchomosci na rok 2020,

Zalgcznik do deklaracji na podatek od nieruchomosci — Dane o przedmiotach
opodatkowania podlegajgcych opodatkowaniu,

Potwierdzenie wystania polecenia ptatnosci,

Spis nieruchomosci Osiedla ,,Kijowska” ze strony rsmpraga.pl,

Decyzja Kierownika Wydzialu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Prezydium Rady
Narodowej m. st. Warszawy z dnia 21.12.1971 r., nr GKM-V-Rej.IV/47/71,

Pismo Zawiadamiajacego z dnia 29.12.1995 r. (znak: ER/54/48/95),

Fragment mapy do celow sadowych — Teren objety decyzig wstepng nr GKM-V-
Rej IV/47/71 zdn. 21.12.1971r., skala 1: 2 000,

Pismo Prezydenta m. st. Warszawy z dnia 15.11.2019 r. w sprawie znak UD-III-
WAB.6740.113.2018.MPO,

Umowa dzierzawy nr PRN-7GN-B/11/4/1/37/2020/304,

Plan zagospodarowania terenu stanowigcy zatacznik nr 1 do umowy dzierzawy,

Fotografie ozn. nr 1-33, 35 - 52,

Zalgcznik graficzny nr 1 do decyzji nr 76/PrPn/2016, z naniesionym na czerwono
przebiegiem postawionego przez Pozwanego ogrodzenia z ptyt pilSniowych na dziatkach
nr42/3i42/2,

Wydruk mapy z portalu mapa.um.warszawa.pl, na ktorym zostaly oznaczone kierunki,
z ktorych zostaly zrobione fotografie ozn. nrod 1 do 17

Zdjecie satelitarne z portalu geoportal.gov.pl (ozn. nr 34),

Plyta DVD z filmem z dnia 03.09.2020 r. przedstawiajgcym sytuacje na nieruchomosci.
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