PROSPEKT INFORMACYJNY'

w brzmieniu nadanym w dniu: 20.01.2025 .

Niniejszy prospekt informacyjny zostat sporzadzony dla
przedsiewzigcia deweloperskiego:

PRZYSTANEK TARGOWEK

L §

Lokal mieszkalny nr ...
ul. Kuflewska 6 w Warszawie
Miejsce i dzien sporzadzenia prospektu?: Warszawa, dn. 20.01.2025 r.

(stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego)

1 W dniu 20.01.2025 r., w zwiazku z uzyskaniem pozwolenia na uzytkowanie budynku, zaswiadczeri o samodzielnosci lokali oraz w zwigzku
z wymogami art. 5 ust. 8 Ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t,j. Dz. U. z 2024r. poz. 695) — zaktualizowano dane PROSPEKTU INFORMACYJNEGO dla
PRZYSTANEK TARGOWEK: 1) informacje o planie og6lnym gminy, 2) informacje dotyczace obwiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu objgtego przedsigwzigeiem deweloperskim, 3) informacje o inwestycjach w promieniu 1 km, 4)
informacje o $rodkach ochrony nabywcy, 5) giéwne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju zabezpicczenia Srodkéw nabywey, 6)
informacje o warunkach, na jakich mozna odstapi¢ od umowy zobowigzujacej do ustanowienia odrgbnej wasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienia wtasnosci tego lokalu oraz praw niezbgdnych do korzystania z tego lokalu na nabyweg, 7) zuwagi na brak mozliwosci zawierania
uméw deweloperskich ze wzgledu na uzyskanie decyzji zezwalajacej na uzytkowanie budynku w miejsce wzoru umowy deweloperskiej
wprowadzono wzdér umowy zobowiazujacej do ustanowienia odrgbnej whasnodci lokalu mieszkalnego i przeniesienia whasnosei tego lokalu
oraz praw niezbgdnych do korzystania z tego lokalu na nabywcg;

2Zwazywszy, & rozpoczecie sprzedazy PRZYSTANEK TARGOWEK nastapito przed 01.07.2022 r. tj. przed dniem wejscia w Zycie ustawy
z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 695) pierwsze brzmienic PROSPEKTU zostato utworzone w dniu 07.04.2022 r., nastgpnie: w dniu
18.07.2022 1. w zwigzku z wymogami art. 5 ust. 8 ww. ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie i zakresem zmian w PROSPEKCIE,
zaktualizowano 1) date sporzadzenia PROSPEKTU oraz 2) informacje o odstapieniu od umowy, 3) w dniu 12.05.2023 r. w zwiazku z postgpem
realizacji prac zaktualizowano harmonogram inwestycji dodajac informacjg o zakoriczeniu V etapu, 3) w dniu 28.05.2025 r. zaktualizowano:
gléwne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju zabezpieczenia srodkéw nabywcy, zatacznik nr 2 do prospektu, dodano zatacznik nr 6 do
prospektu, 4) w dniu 22.08.2025 r.(i) w zwiazku z nowelizacja Ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz U. z 2024r. poz. 695 ze zm.) polegajgcg na dodaniu ust.
la w art. 76 ww. ustawy zaktualizowano informacje o wysokosci stawki procentowej, wedtug ktérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny.



CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

Robotnicza Spéldzielnia Mieszkaniowa “PRAGA”

Deweloper Spéldzielnia
KRS 0000093107
Adres Siedziba dewelopera: ul. Bialostocka 11 (03-748), Warszawa
Numer NIP i REGON NIP: 525-000-64-66 REGON: 000491788
Numer telefonu (22) 517-20-00

Adres poczty elektronicznej zarzad@rsmpraga.pl

Numer faksu brak

Adres strony internetowej

: www.rsmpraga.pl
dewelopera

IL DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Adres _ ul. A. Kaminskiego 1, Warszawa
Data rozpoczgcia 22.10.2014r.
Datawydaniadecyzii | 5 50 501g;

o pozwoleniu na uzytkowanie

Adres ul. M. Ossowskicgo 11, Warszawa
Data rozpoczgcia 12.07.2016r.

Data wydania decyzji

o pozwoleniu na uzytkowanie 05.08.2019r.

Adres | ul. Witebska 4, 2, 2A, Warszawa

Data rozpoczgcia Czerwiec 2019r.
|2 Lt ) 06.05.2021r.

o pozwoleniu na uZzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢ Nie
postgpowania egzekucyjne

na kwotg powyzej 100 000 zi

Prospekt informacyjny dla lokalu mieszkalnego nr:___w przedsiewzigciu deweloperskim PRZYSTANEK TARGOWEK
w brzmieniu z dnia:20.01.2025r.



1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU 1 ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziafki
ewidencyjnej i numer obrgbu
ewidencyjnego

Warszawa, ul. Kuflewska 6
Dziatki ewidencyjne o numerach 111/2, 111/23, 111/24 z obrgbu 4-10-06

Numer ksiegi wieczystej

WA3M/00404431/0

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Brak wpisow w zakresie udziatu Dewelopera. Obciazenia hipoteczne lub wnioski o wpis mogg
dotyczy¢ tylko wyodrgbnionych juz lokali i nie dotyczaca oferowanego lokalu.

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki

i stanie prawnym
nieruchomosci

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obicktéw
istniejacych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki
zycia®

W bezposrednim sgsiedztwie terenu inwestycji znajdujg sig:

dzialka ew. nr 76/2 z obrgbu 4-10-06 stanowi droge publiczng oznaczong w planie miejscowym
symbolem 1.KD-Z (ul. Handlowa),

dziatki ew. o nr 80 i 111/15 z obrgbu 4-10-06 stanowig droge publiczng dojazdowa do
nieruchomosci potozonych przy ul. Kuflewskiej, oznaczong w planie miejscowym symbolem
15.KD-D (ul. Kuflewska),

dziatka ew. nr 83 z obr¢bu 4-10-06 stanowi teren zabudowy ustug zdrowia, oznaczona w planie
miejscowym symbolem D42.UZ, na ktérym znajduje si¢ Osrodek Diagnostyczno —
Konsultacyjny przy ul. Remiszewskiej 14,

dziatka ew. nr 111/3 z obrgbu 4-10-06, na ktérej znajduje si¢ budynek mieszkalny wielorodzinny
z ustugami w parterze przy ul. Remiszewskiej 14A,

dziatka ew. nr 111/19 z obrebu 4-10-06 stanowi teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
zieleni osiedlowej i drég wewngtrznych (osiedlowych), zabudowanej siedemnastoma budynkami
mieszkalnymi wiclorodzinnymi; w planach jest urzadzenie zieleni osiedlowej polozonej
w bezposrednim sgsiedztwie inwestycji,

dziatka ew. nr 111/28 z obrgbu 4-10-06, na ktorej znajduja si¢ dwa budynki mieszkalne
wielorodzinne przy ul. Kuflewskiej 2, 4.

W dalszym sgsiedztwie:

na pétnoc — budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne, ulica Trocka oraz szkoty,

na wschod — ulica Radzyminska, budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne, linia kolejowa nr
21 oraz tereny przemystowo — ustugowe,

na potudnie — ulica Gorzykowska, budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne i jednorodzinne,
tereny ogrodkow dziatkowych oraz linia kolejowa nr 9,

na zach6d — budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne, szkoty, II linia metra oraz park
S. Wecheckiego ,,Wiecha”.

Dodatkowo w sasiedztwie znajdujg si¢ ponizsze obiekty, ktore moga zosta¢ uznane za potencjalnie
ucigzliwe i wplywajgce na warunki zycia:

okoto 200 m na péinoc: przedszkole nr 103,

okoto 270 m na potudnie: sklep Biedronka,

okoto 280 m na zachéd: szkota podstawowa nr 114 z Oddziatami Integracyjnymi im. Jedrzeja
Cierniaka,

okoto 350 m na poétnoc: bazar ,, Trocka”,

okoto 360 m na potudniowy-wschdéd: sklep Lidl,

okoto 360 m na péinoc: przedszkole nr 106 im. Malego Ksiecia,

okoto 360 m na p6inoc: szkota podstawowa nr 377 im. majora H. Dobrzanskiego ,,Hubala",
okoto 400 m na zacho6d: park S. Wecheckiego ,,Wiecha”,

okoto 410 m na pdinocny-zachdd: stacja II linii metra ,,Trocka”,

Sw szczegolnosei obiekty generujace ucigzliwoscei zapachowe, hatasowe, $wietlne

Prospekt informacyjny dla lokalu mieszkalnego nr:__ w przedsigwzigciu deweloperskim PRZYSTANEK TARGOWEK

w brzmieniu z dnia:20.01.2025r.



= okoto 410 m na poludniowy-wschod: salon samochodowy — Citroén, Peugeot,

= okolo 410 m na péinocny-wschéd: stacja paliw Orlen,

= okoto 430 m na péinocny-wschdd: koscidl, parafia sw. Marka Ewangelisty,

= okoto 460 m na potudniowy-zachdd: koscidt, parafia pw. Chrystusa Kréla,

= okoto 470 m na potudniowy-wschdd: hurtownia/magazyn — Protekt. Meble,

»  okoto 470 m na potudniowy-zachdd — stacja II linii metra ,,Metro Targdwek”,

= okoto 510 m na pétnocny-zachéd: sklep Topaz,

®  okolo 520 m na poludniowy-wschod: sklep Biedronka,

= okoto 530 m na potudniowy-wschdd: restauracja MC Donald,

= okoto 550 m na potudniowy-wschdd: stacja paliw Circle K,

= okoto 560 m na potudnie: stacja paliw AMIC Energy,

=  okolo 580 m na potudnie: Rodzinne Ogrddki Dziatkowe ,,Pratulinska”,

= okoto 580 m na wschdd: teatr ,,Rampa”,

=  okoto 600 m na péinocny-wschod: stacja paliw MOL,

= okoto 610 m na pétnocny-wschéd: hurtownia/magazyn — Alexis Sp. J.,

= okoto 700 m na zachdd: szkétka pitkarska ,, Targéwek”,

= okoto 730 m na pétnocny-wschod: sklep Obi,

= okolo 750 m na potnocny-wschod: sklep Biedronka,

= okoto 770 m na potudnie: sklepy - Media Expert i Kaufland,

= okoto 800 m na poludniowy-zachéd: przedszkole nr 94 , Kraina Stonecznych Marzen",

= okoto 800 m na wschdd: skup i przerob ztomu — Segromet Oddziat Warszawa,

»  okoto 860 m na zachod: szkota — CXXXVII Liceum Ogdlnoksztatcace z Oddziatami
Dwujezycznymi im. Roberta Schumana,

»  okoto 880 m na potudnie: przystanek kolejowy ,,Warszawa Targdwek”,

*  okoto 940 m na zachdd: szkota Podstawowa nr 28 im. Stefana Zeromskiego,

= okolo 950 m na poludnie: sklep Kaufland.

W odleglosci okoto 400 m od przedsigwziecia deweloperskiego, na czg¢sci terenu dawnych Zaktadow
Tluszczowych Kruszwica potozonych pomigdzy ulicami Radzyminska, Gorzykowska i torami linii
kolejowej nr 21, w planach inwestycyjnych ma zostaé zrealizowane nowoczesne osiedle mieszkaniowe.
Na dzien sporzadzenia prospektu brak informacji o ztozeniu wniosku do m.st. Warszawy o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacych.

Link do inwestycji: http://projektradzyminska.pl/

W planach, w odlegtosci ok. 700 m od przedsigwzigcia deweloperskiego jest budowa jednego z etapow
obwodnicy $rodmiejskiej, ktora ma przebiegaé od ronda Wiatraczna, wzdhuz terenéw kolejowych przy
ulicy Zabranieckiej i ulicy Naczelnikowskiej, przecinajgc ulice Radzyminska wraz z projektowanym
weztem drogowym na terenach Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych ,Pratulinska”. Obecnie trwaja
wstepne prace koncepcyjne.

Link do inwestycji na stronie Stotecznego Zarzadu Rozbudowy Miasta:
https://szrm.pl/inwestycjebrdrogowe/przygotowywane/obwodnica-srodmiejska-od-ronda-wiatraczna-
do-ul-radzyminskiej-960/

Obwaodnica srodmiejska jest drogg prowadzgcg mostem Gdanskim, ulicami: Stominskiego, Okopowa,
Wawelska i Trasg Lazienkowska. Po wybudowaniu odcinka drogi o dtugosei 5,2 km migdzy rondem
Wiatraczna a ulicag Radzymifiskg, do zamknigcia ringu pozostanie kilkusetmetrowy odcinek obwodnicy
od ulicy Radzyminskiej do Ronda ,,Zaba”. To wiasnie dla niego biuro projektowe wybrane w przetargu
opracuje obejmujgcg pigé wariantow koncepcj¢ programowa, przeprowadzi analizy i prognozy ruchu
i pozyska decyzje srodowiskowa.

Link do inwestycji na stronie Stolecznego Zarzadu Rozbudowy Miasta:
https:/szrm.pl/aktualnosci/oferty-na-koncepcje-obwodnicy-srodmiejskiej-od-radzyminskiej-do-ronda-
zaba-2136/

W planach, w odlegtosci ok. 600 m od przedsigwzigcia deweloperskiego, jest budowa ulicy
Nowotrockiej, ktéra ma by¢ przedtuzeniem ulicy gen. T. Rozwadowskiego i przebiegac bedzie od ulicy
Radzyminskiej, do ulicy $w. Wincentego.

Zostata wydana decyzja nr 471/0$/2024 z dn. 24.10.2024r. o srodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji przedsigwziecia.

Prospekt informacyjny dla lokalu mieszkalnego nr:__ w przedsigwzi¢ciu deweloperskim PRZYSTANEK TARGOWEK

w brzmieniu z dnia:20.01.2025r.
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Link do inwestycji na stronie Stotecznego Zarzagdu Rozbudowy Miasta:
https://szrm.pl/inwestycjebrdrogowe/przygotowywane/budowa-ul-nowotrockiej-na-odcinku-od-sw-

wincentego-do-ul-radzyminskiej-1321/#tab-1

Zgodnie ze Strategiczng Mapa Hatasu Urzgdu m.st. Warszawy z 2022r. wyznaczono nastgpujgce
wskazniki:
1) hatas drogowy:
o naterenie inwestycji: LDWN od <40 dB do 70 dB; LN od <40 dB do 55 dB,
o dlaul. Handlowej: LDWN od 65 dB do 75 dB; LN od 55 dB do 65 dB,
o  dlaul. Gorzykowskiej: LDWN od 65 dB do 75 dB; LN od 55 do 65 dB,
o dlaul. Radzyminskiej: LDWN od 75 do 80 dB; LN od 65 dB do 75 dB.
2) halas kolejowy:
o naterenie inwestycji: LDWN - brak; LN — brak,
o  w okolicach linii kolejowej nr 21: LDWN od 60 do 70 dB; LN od 50 dB do 60 dB,
o  w okolicach linii kolejowej nr 9: LDWN od 65 do 75 dB; LN od 55 dB do 65 dB.

Na terenie przedsi¢gwziecia deweloperskiego nie obowigzuje plan ogéiny.
W dniu 4 lipca 2024r. Rada m.st. Warszawy przyjeta uchwate nr VI1/123/2024
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogélnego m. st. Warszawy —
plan ogélny nie zostat jeszcze przyjety.
Link do uchwaly: hitps://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/~/uchwala-nr-
Plan ogdlny vii/123/2024-z-2024-07-04
gminy/
Studium Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
uwarunkowan przestrzennego m.st. Warszawy uchwalone przez Rad¢ m.st. Warszawy
i kierunkéw uchwatg nr LXXXI1/2746/2006 z dnia 10.10.2006 r., zmienione uchwatg nr
zagospodarowania 1./1521/2009 z dnia 26.02.2009r., uzupetniong uchwata nr LIV/1631/2009
przestrzennego z dnia 28.04.2009r., ponownie zmienione uchwatg nr XCI1/2689/2010 z dnia
Akty planowania gminy 7.10.2010¢., uchwalg nr LXI/1669/2013 z dnia 11.07.2013 r., uchwata nr
przestrzennego i inne akty XCII/2346/2014 z dnia 16.10.2014r., uchwatg nr LXII/1667/2018 z dnia
prawne na terenie objetym 1.03.2018 r. oraz uchwata nr LIII/1611/2021 z 26.08.2021.
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem Tresé dostepna pod ponizszym linkiem: hitps:/architektura.um. warszawa.pl/-
inwestycyjnym /studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-
warszawy
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla pdinocnej czgsci
Miejscowy plan Targowka Mieszkaniowego — czg§¢ | zatwierdzony uchwala nr
zagospodarowania LXX1/2321/2022 przez Rad¢ m.st. Warszawy z dn. 13.10.2022r. (Dz. U. woj.
przestrzennego mazowieckiego z dn. 25.10.2022r., poz. 10906).
Link: https://architektura.um.warszawa.pl/targowek
Miejscowy plan Na terenie przedsigwziecia deweloperskiego nie obowigzuje miejscowy plan
odbudowy odbudowy.
Przedsigwzigcie znajduje si¢ na obszarze rewitalizacji wyznaczonym uchwala
Inne* nr LX/1967/2022 przez Rad¢ m.st. Warszawy z dn. 17.02.2022r. (Dz. U. woj.
Mazowieckiego z dn. 28.02.2022r., poz. 2227). Deweloper zaskarzyl ww.
uchwate; sygn. akt. I SA/Wa 2089/22. WSA w Warszawie wyrokiem z dn.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

1)  dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2)  lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3)  ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego,
ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4y ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposéredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5)  wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracija,

6)  utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7)  uznania zabytku za pomnik historii,

8)  okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,

standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.

Prospekt informacyjny dla lokalu mieszkalnego nr:__ w przedsigwzigciu deweloperskim PRZYSTANEK TARGOWEK

w brzmieniu z dnia:20.01.2025r.




22.06.2023r. uniewaznit ww. uchwal¢ rewitalizacyjng w zakresie
przedmiotowej Inwestycji (wyrok jest nieprawomocny z uwagi na toczace sig
postepowanie kasacyjne przed NSA). Na dzien sporzadzenia prospektu nie
obowigzuje prawo pierwokupu w zwigzku ze znajdowaniem  si¢
przedsigwzigcia na obszarze rewitalizacji.

Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym.

Deweloper informuje, z¢ pozwolenic na budowe zostalo uzyskane przed uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, na podstawie decyzji nr 07/T/2014 z dnia 3 marca 2014r. zmienionej decyzja nr 19/T/2014 z dnia 9 lipca 2014r.

W zwigzku z powyzszym ustalenia wydanych decyzji o warunkach zabudowy (opisanej ponizej) i udzielonego pozwolenia na budowg
moga r6zni¢ si¢ od ustalen obecnie obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przeznaczenie terenu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla pélnocnej czesei Targowka
Mieszkaniowego — cze$é [ zatwierdzony uchwalg nr LXX1/2321/2022 przez Rad¢ m.st. Warszawy
z dn. 13.10.2022r. (Dz. U. woj. mazowieckiego z dn. 25.10.2022r., poz. 10906).

D38.MW/U — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami w parterze lub zabudowa ushugowa.
Zakazuje si¢:

1) lokalizacji ustug powodujgcych poza micjscem prowadzonej dziatalnosci ustugowej
przekroczenie standardéw jakosei $rodowiska w odniesieniu do funkcji mieszkaniowej oraz w
odniesieniu do ustug ochrony zdrowia i pomocy spotecznej, ktore to standardy obowigzuja na
podstawie przepiséw odrgbnych,

2) lokalizacji ustug ochrony zdrowia zwigzanych ze statym lub catodobowym pobytem pacjentow,

3) lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Ogodtem — 2,7

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosé
zabudowy

Maksymalna: 2,0 Minimalna: 0,8

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Nie wigcej niz 55%

czynnej

Maksymalna wysokosé¢

29m
zabudowy
Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie 20%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Zgodnie z §12 ust. 5 w zakresie parkowania:

1) ustala si¢ realizacje miejsc do parkowania, w obrebie dziatek objgtych dana inwestycjg, dla
poszczegdlnych obiektéw noworealizowanych, rozbudowywanych, nadbudowywanych lub
zmieniajgcych sposdb uzytkowania, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej,

2) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, poprzez okre$lenie wskaZznikow
parkingowych:

a) dla samochodéw:

o biuraiurzedy: 18 migjsc na 1000 m? pu,

o  zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: 1 migjsce na 1 lokal mieszkalny, niemniej
jednak niz 1 miejsce na 60 m? pu,
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna spoteczna: 0,7 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
dom pomocy spotecznej — 1 migjsce na 10 t6zek,
handel i pozostate ustugi: 25 miejsc na 1000 m?pu,
ustugi o$wiaty — szkoly podstawowe i §rednie: 3 miegjsca na 100 uczniéw na zmiang,
w tym minimum 3 dla krétkotrwatego postoju,
o ushugi o$wiaty — przedszkola i zlobki: 3 miejsca na 100 dzieci, w tym minimum 3 dla

krotkotrwatego postoju,

o  ushugi zdrowia — przychodnie: 12 miejsc na 10 gabinetéw,
o obiekty kultu religijnego — 25 miejsc na 1000 m? pu,
o restauracje, bary, kawiarnie, kluby — 16 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

O 0 O O
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3)

4

o hotele —2 miejsca na 10 16zek, dodatkowo nalezy zapewnié¢ co najmniej 1 miejsce dla
autobusu na obiekt,

o ushugi finansowe, poczty, banki — 40 miejsc na 1000 m? pu,

o ustugi sportu — 18 miejsc na 100 widzéw lub uzytkownikow,

o ushugi kultury (kina, teatry, sale widowiskowe) — 18 miejsc na 100 miejsc siedzacych.

b) dlaroweréw:

o biuraiurzedy: 5 stanowisk na 1000 m? pu,

o zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, w tym spoleczna: 1 stanowisko na 1 lokal
mieszkalny,

o dom pomocy spotecznej — 1 stanowisko na 10 16zek,

o handel i pozostate ustugi: 6 stanowisk na 1000 m? pu,

o ushugi oswiaty — szkoly podstawowe i licea: 20 stanowisk na 100 uczniéw na zmiang,

o ustugi oswiaty — przedszkola i ztobki: 5 stanowisk na 100 dzieci,

o ushugi zdrowia — przychodnie: 3 stanowiska na 10 gabinetéw, niemniej jednak niz 6
stanowisk,

o obiekty kultu religijnego — 3 stanowiska na 1000 m? pu, niemniej jednak niz 10
stanowisk,

o restauracje, bary, kawiarnie, kluby — 10 stanowisk na 100 miejsc konsumpcyjnych,
niemniej jednak niz 5 stanowisk,
o hotele — 3 stanowiska na 10 16z¢ek,
o ustugi finansowe, poczty, banki — 5 stanowisk na 1000 m? pu, niemnicj jednak niz 2
stanowiska,
o ustugi sportu — 5 stanowisk na 100 widzéw lub uzytkownikéow,
o ushlugi kultury (kina, teatry, sale widowiskowe) — 10 stanowisk na 100 miejsc
siedzgcych, niemniej jednak niz 10 stanowisk.
ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w liczbie wynikajacej z przepiséw odrebnych,
dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingdéw podziemnych na calym obszarze planu, o ile przepisy
szczegolowe nie stanowig inaczej.

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w $rodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

Wymagania dotyczgca
zabudowy i zagospodarowania
terenu polozonego na
obszarach szczeg6lnego

Plan nie ustala.

zagrozenia powodzig
Zadanie inwestycyjne nie znajduje sig w obszarze ochrony konserwatorskiej.
Zgodnie z § 7 w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej:
1. Wskazuje si¢ na rysunku planu obszary i budynki ujgte w gminnej ewidencji zabytkéw.
2. Ustala sig ochron¢ budynku i obszaru, oznaczonych na rysunku planu jako obiekt i obszar objgty
ochrong w planie:
1) kamienica, ul. $w. Wincentego 64,
2) ukad ulicy Lusinskiej — historyczna nawierzchnia.
3. Dlabudynku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1 okresla si¢ zasady ochrony:
Warunki ochrony dziedzictwa 1) nakaz zachowania okre$lonej w wyniku badan architektonicznych pierwotnej formy
kulturowego i zabytkéw oraz obiektu: bryly, gabarytéw, w tym wysokosci,
débr kultury wspélczesnej 2) zakaz rozbudowy, nadbudowy lub dobudowy do budynkéw w poziomie parteru: garazy,

pomieszczen gospodarczych i ustugowych,

3) nakaz zachowania okreslonej w wyniku badan architektonicznych pierwotnej kompozycji
elewacji: podziatéw, wysiggu gzymsédw, faktury tynkéw lub rodzajéw oktadzin,

4) nakaz odtworzenia okreslonej w wyniku badan architektonicznych pierwotnej kolorystyki
elewacji, podzialow i stolarki,

5) zakaz zmiany wielkosci okreslonych w wyniku badan architektonicznych pierwotnych
otworéw okiennych i drzwiowych we wszystkich elewacjach budynku, z wylgczeniem
otworéw okiennych i drzwiowych w parterach budynkow, dla ktérych w planie ustalono
lokalizacj¢ ustug dostgpnych bezposrednio z ulicy,
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6)

7

8)
9)

10)

zakaz wykonywania nowych otwordw okiennych i drzwiowych we wszystkich elewacjach
budynku, przy czym dopuszcza si¢ realizacj¢ okien potaciowych lub lukarn w dachu oraz
otwordéw okiennych i drzwiowych w parterach budynkéw, dla ktérych w planie ustalono
lokalizacje¢ ustug dostgpnych bezposrednio z ulicy,

zakaz usuwania i upraszczania istniejacego detalu architektonicznego na elewacjach, w tym
balustrad balkonéw i ksztattu balkondw,

nakaz zachowania pierwotnej geometrii i pokrycia dachu,

zakaz wykonywania rob6t budowlanych zwigzanych ze zmiang geometrii dachu, j.: zmiang
kata nachylenia dachu, wysokosci poziomu kalenicy,

zakaz termomodernizacji  polegajacej na stosowaniu zewngtrznych okladzin
termomodernizacyjnych.

4. Dla obszaru, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2 nakazuje si¢ zachowanie historycznej nawierzchni
i wkomponowanie jej w zagospodarowanie ulicy.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terené6w lub obiektow
podlegajacych ochronic na
podstawie przepiséw

Plan nie ustala.

odrgbnych

Warunki i szczegélowe zasady | Zasady obstugi komunikacyjnej:

obstugi w zakresie 1. obstuga od drogi dojazdowej 15.KD-D (ul. Kuflewska),

komunikacji 2. ustala sie¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania zgodnie z §12 ust. 5 (patrz powyzej).

Warunki i szczeg6lowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Zgodnie z §13 ust. 1 okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury
technicznej:

1y,

2)

3)

4
5)

6)

ustala si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych i ciggéw pieszych w taki sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata
z projektowanymi i istniejacymi urzgdzeniami drogowymi oraz zagospodarowaniem terenu,
w przypadku braku mozliwosci prowadzenia przewodow oraz innych obiektéw liniowych
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych, ciagéw pieszych,
dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terenéw
przeznaczonych na inne cele, w sposob niekolidujacy z istniejgcg lub projektowang
zabudowg i zagospodarowaniem terenu oraz na zasadach okreslonych w przepisach
odr¢bnych,

dopuszcza si¢ realizacjg, w tym pod jezdniami, niezaleznych podziemnych obiektow
budowlanych w formie tuneli wieloprzewodowych, stuzacych umieszczeniu obicktow
liniowych infrastruktury technicznej, zgodnie z zapisami pkt. 112,

zakazuje si¢ budowy naziemnych i nadziemnych przewodow infrastruktury technicznej,
dopuszcza si¢ zachowanie, budowg, przebudowe i rozbudowg infrastruktury technicznej
zgodnie z ustaleniami planu i wymaganiami zawartymi w przepisach odregbnych,

ustala si¢ minimalne parametry dla sieci: wodociggowej: DN 80, kanalizacji grawitacyjnej
DN 200, cieptowniczej: DN20, gazowniczej: DN32, elektroenergetycznej: 0,23 kV.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1)

2)

ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z sieci wodociggowej za posrednictwem przewodow
rozdzielczych zasilanych z: magistrali wodociagowej przebiegajacej w ul. Radzyminskiej
poza obszarem planu oraz przez teren oznaczony w planie symbolem C15.MW/U poza
wyznaczonymi w planie liniami zabudowy lub innych istniejacych i projektowanych
magistral oraz przewodéw rozdzielczych,

dopuszcza si¢ realizacj¢ ujgé wody z utworéw czwartorzgdowych i oligocenskich na
potrzeby ogolnodostgpnych punktéw czerpalnych, ustug zdrowia oraz na potrzeby
utrzymania terendw publicznej zieleni urzgdzonej na warunkach okreslonych w przepisach
odre¢bnych.

3. W zakresic odprowadzania $cick6w bytowych ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych do
kanatéw sieci kanalizacyjnej odprowadzajgcej $cieki bytowe za posrednictwem:

1y

2)

kolektoréw ogoélnosptawnych zlokalizowanych w terenach oznaczonych w planie
symbolami: 7.KD-L, 9.KD-L i dalej poza obszarem planu w ul. Handlowej, 2.KD-Z,
8.KD-L,

kolektora Sciekowego zlokalizowanego poza obszarem planu w rezerwie projektowanej ul.
Nowo-Trockiej lub innych istnigjacych i projektowanych kolektoréw i kanatow.

4. W zakresie odprowadzania wdd opadowych lub roztopowych:
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1) nakazuje si¢ zagospodarowanie wdd opadowych lub roztopowych w miejscu ich
powstawania,

2) dopuszcza sig, w przypadku braku mozliwosci realizacji ustalef pkt. 1, odprowadzenie wéd
opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogodlnosptawnej przy
zastosowaniu urzadzen opéZniajacych ich odptyw do odbiornika,

3) dla istniejgcych obiektéw budowlanych dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych
lub roztopowych w dotychczasowy sposéb, zgodny z przepisami odrgbnymi,

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikow retencyjnych oraz chtonnych na catym obszarze planu
w sposéb nie kolidujacy z projektowanym i istniejacym zagospodarowaniem terenu,

5) dopuszcza sig realizacj¢ zbiornikdw retencyjnych oraz chonnych na catym obszarze planu
w sposdb nie kolidujacy z projektowanym i istniejacym zagospodarowaniem terenu.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego lub niskiego cisnienia za posrednictwem:

gazociggu przebiegajacego przez tereny oznaczone w planie symbolami: 2.KD-Z, B14. MW,

A20.KPJ, A18. MW A16.KDW, A17.MW/U; gazociagu przebiegajgcego przez tereny oznaczone

w planie symbolami: 7.KD-L, 3.2.KD-Z i 3.3.KD-Z lub innych istniejacych i projektowanych

gazociagdw; dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu w urzadzeniach wytwarzajacych cieplo oraz

urzadzeniach kogeneracyjnych.
6. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng ustala si¢ zasilanie w energig elektryczng z:

1) sieci elektroenergetycznej niskiego napigcia,

2) urzadzen kogeneracyjnych lub,

3) odnawialnych Zrodet energii wykorzystujgeych energi¢ promieniowania stonecznego lub
geotermalng o mocy nieprzekraczajgcej 100kW,

4) nakazuje si¢ budowe stacji transformatorowych wylacznie jako wnetrzowych:
wolnostojacych, wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu lub podziemnych, przy
czym nakazuje si¢ lokalizowane stacji wolnostojacych wylacznie w obrgbie wyznaczonych
na rysunku planu linii zabudowy.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z istniejacej lub nowo realizowane;j sieci cieplowniczej, na
warunkach okres§lonych w przepisach odrgbnych,

2) dopuszcza si¢ zasilanie w ciepto zgodnie z przepisami odrgbnymi z: sieci
elektroenergetycznej, pomp ciepla, urzadzen kogeneracyjnych, odnawialnych Zrédet energii
wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania stonecznego lub
geotermalng o mocy nieprzekraczajacej 100kW, innych urzadzen indywidualnych.

8. W zakresic obshugi telekomunikacyjne;j:

1) dopuszcza si¢ obstugg telekomunikacyjng: z sieci kablowej za posrednictwem istniejacych
i projektowanych przewod6w, z sieci bezprzewodowe]j za posrednictwem istniejacych i
projektowanych nadawczo odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji
bazowych telefonii komérkowej,

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejace] i realizacj¢ nowej infrastruktury telekomunikacyjnej
o0 nieznacznym oddziatywaniu.

9. W zakresie gospodarki odpadami statymi obowigzujg przepisy odrgbne, w tym dotyczace zasad
ich segregacji.
Ustalenia obowiazujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek lub ich fragment6w, znajdujgcych sie
w odleglosei do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym*
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Skweru Stefana Wiecheckiego ,, Wiecha”
zatwierdzony uchwatq nr LXII/1674/2018 przez Rade m.st. Warszawy z dn. 01.03.2018r. (Dz. U. woy.
mazowieckiego z dn. 14.03.2018r., poz. 2508).

= B6.MW - (podstawowy) zabudowa mieszkaniowa wiclorodzinna; (dopuszczalne) ustugi, przy
czym dopuszcza si¢ ich lokalizacje wylgcznie w istniejgcym obiekcie hydroforni,

= B7.U(MN) — (podstawowy) ustugi z zakresu: biur, administracji, handlu, gastronomii, kultury,
ochrony zdrowia lub pomocy spolecznej; (dopuszczalne): zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, przy czym: powierzchnia funkcji mieszkaniowej nie moze by¢ wigksza niz 45%
powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,

Przeznaczenie terenu

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sig informacjg ,Brak planu”.
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=  BI2MW(U) — (podstawowy) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; (uzupetniajacy) ushugi
z zakresu: biur, administracji, handlu, gastronomii, kultury, ochrony zdrowia lub pomocy
spolecznej, przy czym powierzchnia tych ustug nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego,

=  BI3.MN(U) — (podstawowy) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; (dopuszczalny) ustugi
z zakresu: biur, administracji, handlu, gastronomii, kultury, ochrony zdrowia lub pomocy
spolecznej, przy czym powierzchnia tych ustug nie moze by¢ wigksza niz 45% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego,

= 1.KD-Z - cigg ulic: Handlowa, Myszkowska, Barkocinska, Ossowskiego, droga publiczna klasy
zbiorczej,

=  6.KD-D - cigg ulic: Remiszewska, Stojanowska, droga publiczna klasy dojazdowe;.

Link do MPZP: https://bip.warszawa.pl/documents/53790/4419672/1674 uch.pdl/9b5751c0-063¢c-
¢502-ea70-3d91710£5b237t=1722142058179

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla péinocnej czesci Targéwka Mieszkaniowego —
czesé | zatwierdzony uchwatg nr LXX1/2321/2022 przez Rade m.st. Warszawy z dn. 13.10.2022r. (Dz.
U. woj. mazowieckiego z dn. 25.10.2022r., poz. 10906).

=  DI14.MW, D41.MW, D45SMW — (podstawowy) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
(uzupetniajacy) teren zabudowy ustugowej z nakazem lokalizacji ustug w parterach ustugowych
w miegjscu wyznaczonym na rysunku planu,

=  D28.MW, D35.MW, D37.MW, D39.MW, D43 MW, D46.MW — teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

= 27.ZPo —teren zieleni urzgdzonej-osiedlowe;j,

=  D36.ZPo — (podstawowy) teren zieleni urzgdzonej-osiedlowej; (dopuszczalne) teren zabudowy
ustugowej, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wylacznie w obiekcie dawnej hydroforni
w miejscu oznaczonym na rysunku planu jako obiekt ustugowy,

*  D40.US — teren sportu i rekreacji. Dia przedmiotowego terenu zostata wydana prawomocna
decyzja o pozwoleniv na budowe nr 106/T/22 z dn. 27.10.2022r. na budowe budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze, salq sportowq oraz dwukondygnacyjnym
garazem podziemnym,

= D42.UZ — teren zabudowy ustug zdrowia, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwigzanych
ze statym lub catodobowym pobytem pacjentow,

= DI15.KDW, D26.KDW — teren drogi wewngtrznej,

= 5KD-Z —teren drogi publicznej klasy zbiorczej,

=  14KD-D, 15.KD-D, 16.KD-D — teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j.

Link do MPZP: htips://bip.warszawa.pl/documents/33790/44 19672/2321 uch.pdi/b3¢91bc35-8891-
5b1a-8500-0ffc9afd9b44?2t=1720535086475

Przeznaczenie terenu: Wartosé:
B13.MN(U) 0,8
S AR s B6MW, DI4MW, D28MW, D35MW, D37MW, D39.MW, G
it D41.MW, D43.MW, D45.MW, D46.MW
B12.MW(U) 2,0
B7.U(MN) 0,6
D42.UZ 1,8
Przeznaczenie terenu: Max. Min.
B13.MN(U) 0,8 0,4
Maksymalna i minimalna B6.MW, D14MW, D28MW, D35MW, D37.MW, D39.MW, 18 e
nadziemna intensywnos¢ D41.MW, D43. MW, D45.MW, D46 MW g ’
zabudowy B12.MW(U) 2,0 1,5
B7.U(MN) 0,6 0,4
D42.UZ 1,2 0,6
Maksymalna powierzchnia Przeznaczenie terenu: Wartosé:
zabudowy B13.MN(U) do 40%
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B6.MW, D14MW, D28MW, D35.MW, D37.MW, D39.MW, do 60%
D41.MW, D43.MW, D45.MW, D46 MW
B12.MW({U) do 40%
B7.U(MN) do 30%
D42.UZ do 60%
Przeznaczenie terenu: Wartosé:
B13.MN(U) 8m
B6.MW, DI4.MW, D28MW, D35.MW, D37.MW, D39.MW,

xfl‘;’;‘:;ma R 20K0sE D41.MW, D43.MW, D45.MW, D46 MW e
B12.MW(U) 30m
B7.U(MN) 8m
D42.UZ 8m
Przeznaczenie terenu: Wartosé:
B13.MN(U) 30%
B6.MW, DI4MW, D28.MW, D35.MW, D37.MW, D39.MW,
D41.MW, D43.MW, D45.MW, D46 MW Q2isedostie

- ; B12.MW(U) 25%

Minimalny udziat procentowy B7.UMN) 20%

powier.zchni biologicznie DA0.US 50%

SOE D42.UZ 30%
D27.ZPo, D36.ZPo 70%
1.KD-Z, 5.KD-Z 0d 5% do 15%
6.KD-D, 14.KD-D, 15.KD-D, 16.KD-D 0d 5% do 15%
D15.KDW, D26 KDW 5%
Dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla poinocnej cze$ci Targowka
Mieszkaniowego — czg$¢ [ zatwierdzonego uchwala nr LXX1/2321/2022 przez Radg m.st. Warszawy z
dn. 13.10.2022r. (Dz. U. woj. mazowieckiego z dn. 25.10.2022r., poz. 10906) — zgodnie z §12 ust. 5
(patrz powyzej).
Dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Skweru Stefana Wiecheckiego
»Wiecha” zatwierdzony uchwatg nr LX11/1674/2018 przez Rad¢ m.st. Warszawy z dn. 01.03.2018r.
(Dz. U. woj. mazowieckiego z dn. 14.03.2018r., poz. 2508) — zgodnie z §13 ust. 5 (ponizej).
W zakresie parkowania:

1) ustala si¢ realizacjg programu parkingowego dla obicktéw budowlanych istniejacych, nowo
realizowanych, rozbudowywanych, nadbudowywanych lub zmieniajacych sposob
uzytkowania, na dziatkach budowlanych, na ktoérych znajduja si¢ te obiekty, chyba ze
ustalenia szczegétowe stanowig inaczej,

Minimalna liczba miejsc do 2) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,
parkowania 3) ustala si¢ realizacj¢ migjsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa w ilosci przewidzianej w przepisach odr¢bnych,

4) ustala si¢ realizacj¢ ogolnodostepnych miejsc postojowych dla samochodéw w ilosci nie
mniejszej niz 10% programu parkingowego obliczonego wedlug wskaZnikow
parkingowych dla dzialek budowlanych na terenach, przeznaczonych pod nowo realizowana
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng — realizowanych jako dodatkowe w stosunku do
obliczonego programu,

5) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania dla roweréw zgodnie z ustaleniami
szczegétowymi,

6) dopuszcza si¢ parkowanie przyuliczne w zatokach w drogach klasy zbiorczej; ustala si¢
parkowanie przyuliczne w zatokach w drogach klasy lokalnej i dojazdowej, przy czym
wymagana jest szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz:

a) 15,0 m dla parkowania prostopadtego,
b) 12,5 mdla par.

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego
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Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Decyzja nr 07/T/2014 wydana przez Zarzad Dzielnicy Targéwek m.st. Warszawy z dnia 3 marca 2014r.
zmieniona decyzjg nr 19/T/2014 wydang przez Zarzad Dzielnicy Targéwek m.st. Warszawy z dnia 9
lipca 2014r. ustalita warunki i szczeg6towe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie zespotu mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami i garazem
podziemnym na terenie dziatek nrew. 111/2, 111/23 i 111/24 z obrgbu 4-10-06 przy ul. Kuflewskiej 6,
na terenie Dzielnicy Targéwek w Warszawie.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Tlosé kondygnacji naziemnych: I-II-V-VIII-IX; max. 29 m

Tlo$¢ kondygnacji podziemnych: 1

Szerokos¢ elewacji frontowej od strony ulicy Handlowej: ca 70 m.

forma architektoniczna

Budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami i garazem podziemnym. Dach ptaski. Szczegbtowe
usytuowanie planowanego obiektu rozstrzygnigte zostanie na etapie pozwolenia na budowg, w oparciu
o przepisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2002.75.690 ze zm.) oraz Ustawy Prawo Budowlane
(tj.: Dz. U. 22013 r., poz. 1409).

usytuowanie linii zabudowy

Przyjeto nieprzekraczalng linie zabudowy od strony ulicy Handlowej, w odleglosci 3 m, rownolegle do
linii rozgraniczajgcej ulicy (okre$lajaca kierunek usytuowania elewacji frontowej -zgodnie z wynikami
analizy). Linie zabudowy zgodne z art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(Dz. U 22013 r. poz. 260).

intensywnos¢ wykorzystania
terenu

Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy (2867 m?) w stosunku do powierzchni dziatki (4410 m?) —
wynosi ca 65%. Powierzchnia biologicznie czynna (1348 m?) — wynosi min. 30%.

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Wynikajace z przepiséw prawa:
= Ustawa z dn. 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz.U. z 2013r., poz. 1232):

o art. 74.1 ,,W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszcze¢dne
korzystanie z terenu”,

o art. 75 ust. 1 ,W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsigwzigcie jest
obowigzany uwzgledni¢ ochron¢ s$rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w
szczegblnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkéw
wodnych”,

o art. 75 ust. 2. Przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza si¢ wykorzystywanie
i przeksztatcanie elementéw przyrodniczych wylgcznie w takim zakresie, w jakim jest to
konieczne w zwigzku z realizacjg konkretnej inwestycji,

o art. 75 ust.3. Jezeli ochrona elementow przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy
podejmowaé dziatania majace na celu naprawienie wyrzadzonych szkod, w szczegdlnosci
przez kompensacj¢ przyrodnicza.

= Ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z2009 r., Nr 151 poz. 1220):

o art. 82. 1. Prace ziemne oraz inne prace zwigzane z wykorzystaniem sprzgtu mechanicznego
lub urzgdzen technicznych, prowadzone w obrgbie bryty korzeniowej drzew lub krzewow
na terenach zieleni lub zadrzewieniach powinny by¢ wykonywane w sposéb najmniej
szkodzgcy drzewom lub krzewom,

o Art. 83. 1. Usunigcie drzew lub krzewow z terenu nicruchomosci moze nastapic,
z zastrzezeniem ust. 2 i 2a, po uzyskaniu zezwolenia wydanego przez wojta, burmistrza albo
prezydenta miasta na wniosek: posiadacza nieruchomos$ci za zgoda wiasciciela tej
nieruchomosci; wiasciciela urzagdzen, o ktérych mowa w art. 49 §1 Kodeksu cywilnego —
jezeli drzewa lub krzewy zagrazaja funkcjonowaniu tych urzadzen.

wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu polozonego na
obszarach szczeg6lnego
zagrozenia powodzia

Teren planowanej inwestycji nie jest potozony w obszarze wskazanym na mapie zagrozenia
powodziowego jako narazony na niebezpieczefistwo powodzi.

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspéiczesnej

Przedmiotowy teren nie znajduje si¢ w obszarze okre$lonym przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003r.
0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r., poz. 1292).

wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obicktéw
podlegajacych ochronie na

Nie dotyczy
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podstawie przepiséw
odregbnych

Obstuga komunikacyjna inwestycji od strony ulicy Kuflewskiej. Wjazd istnicjacy.

1. Prezydent Miasta Stotecznego Warszawy wydat Opinie¢ nr 57 z dnia 31.12.2013 r. nr spr. UD-X-
WIR.6730,57.2013.ASW (2.ASW.X), w ktdrej pozytywnie opiniuje inwestycje.

2. Zarzad Drég Miejskich pismem znak: ZDM-ZUOP-0202-1870-2-13/ABN z dn. 03.01.2014r.
uzgodnit projekt decyzji zglaszajac nastgpujace uwagi: nie dopuszcza si¢ dojazdu do dziatki od
ulicy Handlowej.

3. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich
usytuowanie, na drodze klasy ,,2” (ul. Handlowa) nalezy dazy¢ do ograniczenia liczby zjazdow,
szczegblnie do terendw przeznaczonych pod nowa zabudowg. W tym wypadku obstuga dziatki
mozliwa jest od ulicy Kuflewskiej. Ponadto w stanie istniejagcym dziatki objete planowang
inwestycjg nie posiadaja bezposredniego polaczenia (poprzez zjazd) z ul. Handlowg. Miejsca
parkingowe dla obstugi inwestycji nic moga by¢ zlokalizowane w pasie drogowym ul.
Handlowej. Obiekty budowlane usytuowane przy drogach nalezy lokalizowa¢ od zewngtrznej

warunlfi i szczegf')lowe zasady krawedzi jezdni w odleglosci okreslonej w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach

obstugi w zakresie . L . . .

komunikacji publicznych. W szczegolinosc‘l .uzas.ad.monych przypadkach usy.tuowame (?blektu budowlanego
przy drodze w odleglosci mniejszej niz okreslona moze nastapi¢ wylacznie za zgoda zarzadcy

drogi.

Wskazniki parkingowe nalezy przyjaé zgodnie z ustaleniami Studium i zgodniec z Normatywem
parkingowym dla m.st. Warszawy:

= budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne — min. 1,25 migjsca na 1 mieszkanie,

= ystugi:

o lokalne punkty ustug bytowych (ustugi rzemie$lnicze, drobne naprawy) — 1 obiekt — min.
1 miejsce postojowe,
o restauracje, bary, kawiarnie i kluby na 1000 m? pow. uzytkowej — min. 9 miejsc
postojowych,
o banki, ustugi finansowe, poczta, posrednictwo ubezpieczeniowe, biura podrézy, agencje
nieruchomos$ci — na 1000 m? pow. uzytkowej — min. 40 miejsc postojowych,
o pozostate ustugi na 1000 m? powierzchni — min. 2 miejsca postojowe.
Sie¢ wodno—kanalizacyjna — pismo MPWiK znak: TW-TK-660-840-130634/3775/2012 z dnia
29.06.2012r.

»  QOdnosnie zaopatrzenia w wodg: Projektowany budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami
bedzie mozna zaopatrzyé w wode w ilodci 2,5dm?/s na cele socjalno bytowe oraz na cele
p.pozarowe wewngtrzne z przewodu wodociagowego DNI 1000 mm w ul. Handlowej. Dostawa
wody na cele pozarowe zewnetrzne bedzie mozliwa w ilosci 10dm®/s z hydrantéw na ww.
przewodzie wodociggowym DNI 100 mm w ul. Handlowej. MPWiK zapewnia ci$nienie
w miejskiej sieci wodociagowej 0,25 MPa. Projektowany budynek koliduje z istniejacym
przylaczem wodociagowym do budynku zlokalizowanego na posesji. Ww. przylacze powinno
zostaé zlikwidowane w porozumieniu z Zaktadem Eksploatacji Sieci Wodociggowej MPWiK
S.A. oraz z uzytkownikiem ww. przylacza. Nalezy wykonaé na podstawie danych technicznych
i zgodnie z wytycznymi cksploatacyjnymi Spétki do projektowania dokumentacj¢ przylacza

warunlfiiszczeg{)lowe zasady wodociggowego do budynku oraz uzgodni¢ ja w ZUDP i Spolce, zataczajac aktualne akty
obstugi w zakresie

infrastruktury technicznej

wilasnosci dziatek.

= (Qdnosnie odprowadzenia $ciekéw: Inwestycja polozona jest na obszarze objgtym systemem
kanalizacji ogolnosptawnej. Odbiornikiem $cickéw bytowych i w ograniczonych ilosciach wod
opadowych z w/w projektowanej zabudowy bedzie istnicjacy kanat ogélnosptawny I11 k. w ulicy
Handlowej oraz istniejacy kanat ogdlnosptawny w ulicy Kuflewskiej. Na terenie omawianych
dziatek znajdujg si¢ istnicjace kanaly ogdlnosptawne: 0,20 m od strony ulicy Handlowej i 0,20
m od strony ulicy Kuflewskiej bedace w eksploatacji Spotki.

Sie¢ elektroenergetyczna — pismo RWE Stoen Operator Sp. z 0.0. numer: ND\KW\11243\2012-ND-
B\KW\0000112012 z dnia 26.07.2012r.
= Istnieje mozliwos¢ zasilenia projektowanego obiektu moca przytaczeniowa ok. 260kW. Ze
wzgledu na koniecznos$¢ budowy stacji transformatorowej w rejonie uticy Kuflewska, na etapie
tworzenia Koncepcji Programowo Przestrzennej nalezy wzia¢ pod uwagg miejsce usadowienia
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stacji wraz z pasem technicznym umozliwiajacym utozenie niezbgdnych linii kablowych. Zakres
inwestycji przytaczeniowej zostanie okreslony na etapie wydawania warunkéw przylaczenia.

Sie¢ centralnego ogrzewania — pismo Stotecznego Przedsigbiorstwa Energetyki Cieplnej S.A., nr
sprawy: H/HPW/SB/PN-12-0034/inf/1056/603-1/12 z dnia 28.06.2012r.
= Technicznie jest mozliwe zasilenie w cieplo, w sumarycznej ilosci 900 kW, projektowanego
budynku, z sieci cieptowniczej (s.c.) 2xDN 125mm zasilanej z komory cieptowniczej A-37/L-9.
Na opiniowanym obszarze znajduje si¢ budynek zasilany w cieplo z s.c. przy ul. Kuflewskiej 6,
na podstawie Umowy Nr 6-0023 z dnia 31.10.1995r.

Informacje dotyczqce przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem |nweatycy_|nym5, zawiarte w: =3 4 ¢ |

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Zalgeznik nr 4a

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

Zalgcznik nr 4b

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zalacznik nr 4c

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

W promieniu ! km nie odnotowano uchwat o obszarach ograniczonego uzytkowania.

miejscowych planach

W promieniu 1 km nie odnotowano miejscowego planu odbudowy

odbudowy
Ip;l(;r:lz(c;lzif)av%:g)(z)ein:ﬁapach Obszar w promieniu 1 km od terenu inwestycji nie jest objgty mapa zagrozenia powodziowego i ryzyka
ryzyka powodziowego powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigeiem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

decyzja o zezwoleniu na
realizacjg inwestycji drogowej

Zalgcznik nr 4d

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

Zatgcznik nr 4e

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w

Nic odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1 km, dla ktérych wydano decyzje

zakresie lotniska uzytku o zezwoleniu na realizacjg inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.

publicznego

decyzja o pozwoleniu na

realizacj¢ inwestycji w Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1 km, dla ktérych wydano decyzje
zakresie budowli o pozwoleniu na realizacj¢ inwestycji w zakresie budowli przeciw powodziowych.
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji . . .. o 3 E ] ; 7

, - - Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1 km, dla ktorych wydano decyzje o ustaleniu
inwestycil W zairedle budowy lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obicktu energetyki jadrowej

obiektu energetyki jadrowej )

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1 km, dlaktérych wydano decyzje o ustaleniu
lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowe;.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1 km, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej.

& Wskazane inwestycje dotycza w szczeg6nosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji

komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $cickow, spalamie $micci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1 km, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego.

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie infrastrukfury
dostgpowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1 km, dla ktérych wydano decyzje
o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w zakresie infrastruktury dostgpowej.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1 km, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu
lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym.

Dodatkowo, w promieniu 1 km
od zadania inwestycyjnego
planuje si¢ nastgpujace
inwestycje:

Zalacznik nr 4f

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest leni

zy jest pozwolenie na Tak# Ni
budowe
C leni bud
. zy pozwolenie na budowg Tak* Ni
Jest ostateczne
Czy pozwolenie na bud
'zypzw' AR Hadet Nie*
jest zaskarzone

Numer pozwolenia na budow¢
oraz nazwa organu, ktéry je

wydat

Decyzja nr 123/T/20 z dnia 01.10.2020r. oraz Decyzja 119/1/22 z dnia 01.12.2022r. wydane przez

Prezydenta m.st. Warszawy.

Data uprawomocnienia sig¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

09.06.2023 r.

Numer zgloszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. 22023 r. poz. 682, z
pdZn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja
o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Budowa realizowana na podstawic pozwolenia na budowe

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia
i zakoficzenia robét
budowlanych

Rozpoczgcie: 07.09.2021r.

Zakonczenie: 31.07.2023r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny odstgp migdzy
budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

zgodnie z norma: PN-ISO 9836:2015-12;

= w metrach kwadratowych z doktadnoscia do dwdch migjsc po przecinku (do 0,01 m?);

= dlalokalu w stanie wykoficzonym (stan deweloperski), na poziomie podtogi (bez listew
podtogowych i innych tym podobnych elementow);

=  nie bgdzie wliczana powierzchnia otworéw lub nisz na drzwi i okna ani tez powierzchnia
zajeta pod state przegrody budowlane ($ciany murowane);
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Zamierzony spos6b i Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych — | .
procentowy udzial Zrédet kredyt, srodki wlasne, inne RAL
finansowania przedsigwzigcia - X )
deweloperskiego lub zadania W nas'f@plqucych instytucjach finansowych Nie dotyczy
inwestycyjnego (wypetnia si¢ w przypadku kredytu)
Otwarty-mreszkaniowy-rachunek-powierniesy® | Zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy*
Na dzien aktualizacji niniejszego PROSPEKTU:
0,0% — dla uméw zawartych do dnia 22.08.2025 r.
0,1% - dla uméw zawartych od dnia 23.08.2025 r.;
zwazywszy, ze rozpoczgeie sprzedazy w ramach
PRZYSTANEK TARGOWEK nastapito przed
wejsciem w  zycie Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwca 2022 r.
w sprawie wysokosci stawek procentowych
wedlug, ktérych wyliczana jest kwota skiadki na
Deweloperski ~ Fundusz =~ Gwarancyjny, w
Srodki ochrony nabyweow Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug ktérej | Przypadku PRZYSTANEK = TARGOWEK
jest obliczana kwota skladki na Deweloperski stawka‘ na podstawie art. .76 ust.1a ustawy z dnia
Fundusz Gwarancyjny” 2Q maja 2021r. o ochrome'praw nab_ywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym jest
wyliczana  wedlug stawki procentowe;j
obowigzujgcej w dniu 1 lipca 2022 r. i wynosi
0,1% przy czym zgodnie z art. 22 ustawy z dnia 25
lipca 2025 r. o zmianie ustawy o spofecznych
formach rozwoju mieszkalnictwa oraz niektérych
ustaw (Dz.U.2025.1077)y  w przypadku
PRZYSTANEK TARGOWEK, przepis ww. art.
76 ust.la ma zastosowanie do uméw zawartych od
dnia 23.08.2025 r.
1. Zamkni¢ty mieszkaniowy rachunek powierniczy funkcjonuje zgodnie z przepisami ustawy z dnia
20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej jako: "Ustawa™), przepisami ustawy z dnia 29
sierpnia 1997r. — Prawo bankowe.
Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powiemniczy Dewelopera:
ewidencjonuje wplaty i wyplaty odr¢bnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje
szczegbétowe informacje dotyczace wplat i wyplat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej
strong jest nabywca wystepujacy z zgdaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty
Gléwne zasady wplat i wyptat,
funkcjonowania wybranego b. otworzy i bedzie prowadzit na rzecz Dewelopera zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy
rodzaju zabezpieczenia w walucie PLN, zwany dalej Rachunkiem tub Mieszkaniowym Rachunkiem Powierniczym,
$rodkéw nabywcy zgodnie z postanowieniami ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym oraz
zobowigze si¢ do: 1) gromadzenia $rodkéw pieni¢znych wptacanych przez nabywce lokalu
mieszkalnego zwanego dalej Nabywca na podstawie Umowy Zobowiazujacej albo innej umowy
o skutku zobowigzujacym okreslonej w Ustawie, zwanej dalej Umowa Zobowigzujaca, zawartej
z Deweloperem w zwiazku z Przedsigwzigciem Deweloperskim, 2) przechowywania
zgromadzonych na Rachunku $rodkéw pieni¢znych na zasadach wynikajacych z Umowy i
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, oraz 3) wykonywania rozliczen pieni¢znych okreslonych
w Umowie i Ustawie.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ skladki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali
mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa
okre$la akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. Zgodnie z art.76 ust la ustawy z dnia 20maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2024 r. poz.695 ze zm.) — dla uméw zawartych przed dniem
22.08.2025 1. wysokos¢ sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny jest wyliczana na podstawie stawki procentowej obowigzujgcej w dniu 1 lipca 2022 r.

* Niepotrzebne skrelié.
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10.

11.

12.

Deweloper zobowiazuje sig posiada¢ zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy do dnia, w
ktérym nastgpi przeniesienie praw z ostatniej Umowy Zobowigzujacej dla tego Przedsigwzigcia
Deweloperskiego.

Deweloper zobowiazuje si¢ do umieszczania w kazdej Umowie Zobowigzujacej Rachunku
Wirtualnego, przypisanego do lokalu mieszkalnego, powigzanego w powyzszych umowach z
konkretnym Nabywcg stuzacego, jako rachunek do wplat 1 wykorzystywanego do ewidencji
wplat i wyplat dla danego Nabywcy w wykonaniu powigzanej z tym lokalem Umowy
Zobowigzujgcej oraz do niezwlocznego, nie pézniej niz w terminie 7 dni, dostarczenia do Banku
informacji o zawarciu z Nabywca Umowy Zobowiazujacej.

Bank zobowigze si¢ do otwarcia i prowadzenia Rachunku Wirtualnego, pod warunkiem, z¢ z
Umowy Zobowigzujgcej wigzacej Dewelopera i nabywcg lokalu mieszkalnego (zwanego dalej:
Nabywca) wynika, ze wyplata zdeponowanych $rodkéw nastgpuje jednorazowo po:
ustanowieniu odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesieniu przez Dewelopera
wlasnosci tego lokalu na Nabywcg,

Deweloper przekazuje Nabywey indywidualny numer rachunku przypisany do lokalu, zwany
dalej Rachunkiem Wirtualnym,

Bank umozliwi dokonanie wplaty srodkéw pienigznych na Rachunek Wirtualny tylko do
wysokosci wartoséci lokalu mieszkalnego okreslonego w Umowie Zobowiazujacej oraz lokalu
uzytkowego, jesli jest objety ochrong mieszkaniowego rachunku powierniczego; Srodki
pieni¢zne w wysokos$ci przekraczajacej warto$é okreslong w Umowie Zobowiazujgcej, beda
zwracane na rachunek wptacajacego, z ktérego nastapit wptyw srodkéw; Bank nie realizuje wptat
gotéwkowych dokonywanych przez Dewelopera na rzecz i w imieniu Nabywc6éw na ich
Rachunki Wirtualne,

Bank wyplaci Deweloperowi $rodki pienigzne wplacone przez Nabywce, pod warunkiem: 1)
otrzymania przez Bank wypisu z aktu notarialnego lub po$wiadczonego przez notariusza odpisu
ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia na Nabywcg wihasnosci
tego lokalu, w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen 0séb trzecich, z wyjatkiem obcigzer,
na ktore wyrazil zgode¢ Nabywca; jesli w akcie notarialnym nie bedzie wskazane powyzsze,
Deweloper zobowiazany jest dostarczy¢ wydruk z Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych
Ministerstwa Sprawiedliwosci odpis zwykly ksiggi wieczystej pobrany w dniu sporzadzenia w/w
aktu notarialnego; 2) po potwierdzeniu odprowadzenia sktadki na rzecz DFG od kazdej wptaty
Nabywcéw na Rachunki Wirtualne,

Bank wyptaci Deweloperowi srodki wptacone przez Nabywcg, nie wezesniej niz po 30 dniach
od dnia zawarcia Umowy Zobowigzujacej; realizacja ptatnosci nastgpi w ciagu 2 dni roboczych
od dnia zlozenia wymaganego dokumentu okreslonego w pkt 10) powyzej. ;Bank odméwi
dokonania cz¢éciowych wyplat, pomimo zlozenia przez Dewelopera dyspozycji w zakresie
czg¢éciowych wyptat,

w przypadku odstgpienia od Umowy Zobowiazujacej jednej ze stron tej umowy zgodnie z art.
43 Ustawy, Bank wyplaci srodki przypadajace Nabywcey zaewidencjonowane na Wirtualnym
Rachunku Nabywcy w ciggu 2 dni roboczych, liczac od dnia otrzymania oswiadczenia o
odstgpieniu od Umowy Zobowiazujgcej po przedstawieniu nastgpujacych dokumentow: 1)
o$wiadczenia strony Umowy Zobowigzujacej o odstapieniu od Umowy Zobowiazujgcej,
powotujgcego si¢ na podstawy odstapienia przewidziane w art. 43 Ustawy sporzadzonego w
formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi, z uwzglednieniem postanowieri ust.
2, 2) dowodu doreczenia oswiadczenia o odstapieniu drugiej stronie Umowy Zobowiazujgcej,
jezeli z zadaniem wyplaty wystgpuje strona odstgpujaca od Umowy Zobowiazujacej, 3)
dyspozycji platniczej Nabywcy; 2.Bank nie dokonuje oceny zasadnosci ani podstaw
merytorycznych odstapienia od Umowy Zobowigzujgcej przez Nabywcg i Dewelopera na
podstawie artykulu 43 Ustawy lub rozwiazania Umowy Zobowigzujacej w innej formie, w
szczegblnosci nie ma obowigzku kontroli zaistnienia przestanek odstgpienia od Umowy
Zobowiazujgcej lub rozwigzania Umowy Zobowiazujacej w innej formie, dokonujac wylgcznie
oceny formalnej dokumentéw okreslonych w ust. 1. 3. Postanowienia ust. 1i 2 majg odpowiednie
zastosowanie w przypadku odstgpienia przez Nabywce z przyczyn innych, anizeli okreslone w
art. 43 Ustawy, a wymienionych w Umowy Zobowigzujacej,

w przypadku rozwigzania Umowy Zobowigzujacej z powodu innego niz odstgpienie, Deweloper
i Nabywca, jako strony Umowy Zobowigzujacej przedstawia zgodne pisemne o$wiadczenie woli
o podziale $rodkéw pienigznych zgromadzonych przez Nabywce na Rachunku Wirtualnym
przypisanym do lokalu mieszkalnego powigzanego w Umowie Zobowigzujgcej z danym
Nabywcg; w sytuacji okreslonej powyzej, Bank wyplaca srodki zgromadzone na Rachunku
Wirtualnym po otrzymaniu pisemnego zgodnego o$wiadczenia woli stron Umowy
Zobowigzujgceej z podpisami notarialnie powiadczonymi o sposobic zadysponowania srodkami
zewidencjowanymi na rzecz Nabywcy na Rachunku oraz dyspozycji ptatniczej Nabywcy w ciagu
2 dni od dnia otrzymania tego oswiadczenia,

Umowa moze zostaé rozwigzana wyltgcznie przez Bank z waznych powodéw za 60 — dniowym
terminem wypowiedzenia; wypowiedzenie nastgpuje w formie pisemnej i przekazywane jest
listem poleconym,
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19.

20.

21.

22.

w przypadku nieztozenia przez Dewelopera dyspozycji przelewu Srodkéw na mieszkaniowy
rachunek powierniczy w innym banku, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy, Bank
zwraca Srodki znajdujace si¢ na Rachunku Nabywcom,

Bank zastrzega prawo wstrzymania wyplat $rodkéw znajdujgcych si¢ na Rachunku, w catosci lub
w czesci, w szczegdlnosci w przypadku powzigeia informaciji o: sporze sadowym pomiedzy
Deweloperem a Nabywcg (Nabywcami) na tle realizacji Umowy Zobowigzujacej,
Posiadaczowi Rachunku nie przystuguje prawo wypowiedzenia umowy.

w przypadku wypowiedzenia Umowy Rachunku Powierniczego przez Bank, Deweloper

niezwlocznie zawiera z innym bankiem umowg mieszkaniowego rachunku powierniczego,
jednak nie pézniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez Bank;
przedmiotem umowy zawieranej z innym bankiem jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostata
wypowiedziana;

$rodki zgromadzone na likwidowanym Rachunku Powierniczym beda niezwlocznie
przekazywane przez Bank, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty w innym banku, lecz
nie wezesniej niz po przedstawieniu przez Dewelopera w Banku o$wiadczenia wystawionego
przez nowy bank potwierdzajacego, ze rachunck, na ktéry majg by¢ przekazane $rodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy Deweloperskicj, jezeli
Deweloper nie przedstawi o$wiadczenia banku, o ktorym mowa powyzej, w terminie 60 dni od
dnia wypowiedzenia Umowy Rachunku Powierniczego, Bank niezwlocznie zwraca Nabywcy
srodki znajdujgce si¢ na Rachunku Powierniczym;

Deweloper, w terminic 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem, poinformuje Nabywcg na pi$mie lub innym trwatym nosniku o
dokonanej zmianie; w przypadku nicpoinformowania Nabywcy o dokonanej zmianie, Nabywca
moze wstrzyma¢ si¢ z dokonywaniem kolejnych wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
do czasu otrzymania od Dewelopera stosownej informacji;

w przypadku zwrotu Nabywcy $rodk6w z Rachunku Powierniczego w trybie, o ktérym mowa w
pkt. 17 powyzej, Nabywca jest zobowigzany do wplaty srodkéw na nowo otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, ktéry spetnia warunki, o ktérych mowa w pkt.. 16 powyzej, w kwocie w
jakiej zostaly zwrocone Nabywcy, w terminie 7 dni od dnia otrzymania od Dewelopera
zawiadomienia o otwarciu nowego rachunku powierniczego;

Deweloper, w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o spetnieniu
warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji wobec Banku, zawiera umowg micszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem;

w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem deweloper informuje Nabywcg na papietze lub innym trwatym noéniku o dokonanej
zmianie i przekazuje mu o$wiadczenie banku, o ktorym mowa w pkt. 17 powyzej. W celu
realizacji obowigzku wynikajacego z art. 50 Ustawy Bank udostgpni dane zwiazane
z obstugg rachunku do Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego.

Deweloper zobowigzuje si¢ do wykonania w imieniu ING Banku Slaskiego S.A. wobec kazdego
z Nabywcy, wskazanego w Umowie Deweloperskiej, obowigzku informacyjnego
przewidzianego zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwiazku z
przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogolne rozporzadzenic o ochronie danych). Wykonanie
obowigzku nastgpi zgodnie z Informacja administratora danych osobowych stanowigcg zatacznik
do umowy.

Nazwa instytucji
zapewniajgcej bezpieczefistwo
$rodk6w nabywcy

ING BANK SLASKI S.A.
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Lp. | Numer Zakres etapu Procentowy Termin
etapu podziat kosztow realizacji
etapow w
catkowitych
kosztach
Przedsiewzigcia
(w %)
1 ! 1) | Prace przygotowawcze 100%
10% zakoriczony
1) | Roboty ziemne 100%
2 1] 1} | Ptyta fundamentowa 100%
12% q
2) | l1zolacja ptyty 100% ’ Zakojiczany
fundamentowej
3 1 1) | Sciany konstrukcyjne 95%
2) | Stropy konstrukcyjne 95%
25% zakonczony
3) | Schody zelbetowe 95%
4) | Dach konstrukcja 95%
Harmonogram przedsigwzigcia 4 \% 1) | Obrébki blacharskie, 90%
deweloperskiego lub zadania orynnowanie, dach
inwestycyjnego pokrycie
2) | Sciany dziatowe 90%
3) | Tynki wewnetrzne 70% 22% zakonczony
4) | Elewacje 70%
5) | Stolarka okienna 90%
6) | Stolarka drzwiowa 70%
5 \ 1) | Podtoza i posadzki 90%
2) | Podtogi 90%
3) | Roboty malarskie, 90%
glazura
4) | Inne prace 70%
wykoriczeniowe 21% zakoriczony
wewnetrzne
5) | Instalacje sanitarne 70%
6) | Instalacja wentylacji 70%
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7) | instalacja elektryczna i 70%
teletechniczna
6 \" 1) | Drogi, chodniki, 100%
ogrodzenia, o$wietlenie
zewnetrzne
2) | Instalacje sanitarne 100%
3) | Wentylacja 100%
4) | Instalacja elektrycznai 100% 10% zakoriczony
teletechniczna
5) | Wszystkie roboty 100%
budowlane i
wykornczeniowe
6) | Pozwolenie na 100%
uzytkowanie
Razem: 100%

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Nie dopuszcza si¢ waloryzacji ceny z wyjatkiem zmiany ceny lokalu ze wzgledu na zmiang stawki

VAT

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,
3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
uméw, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

ochronie praw nabywcy lokalu

L Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy (umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym):

a.
b.

jezeli Umowa nie zawiera elementdw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy Deweloperskiej,
jezeli informacje zawarte w Umowie nie sa zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie
Informacyjnym lub w zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy Deweloperskiej,

jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Deweloperskiej
Prospektu Informacyjnego wraz z zalgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekceie informacyjnym lub jego zatacznikach,

jezeli informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w zatgcznikach, na podstawie
ktérych zawarto Umowg sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
niniejszej Umowy,

jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe, nie zawiera danych
lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatacznik
do Ustawy Deweloperskic;j,

w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z niniejszej Umowy
w uméwionym terminie (to jest gdy Umowa Przenoszaca nie zostanie zawarta w terminie
wskazanym w Umowie aktu),

w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy
Deweloperskiej,

w przypadku, gdyby Nieruchomos¢ zostataby obcigzona hipotekg, a Deweloper nie bgdzie
posiadal zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych
mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy Deweloperskiej, to jest zgody na bezobcigzeniowe
ustanowienie odregbnej wiasnosci Lokalu i przeniesienie jego wiasnos$ci na Nabywce po
wplacie pelnej ceny przez Nabywcg,
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i.  w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 pkt 2
Ustawy Deweloperskiej, w terminie okre§lonym w tym przepisie, to jest w przypadku
nieprzekazania Nabywcy, na papierze lub innym trwalym no$niku, w terminie 10
(dziesigciu) dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem, niz Bank wskazany w § 4, informacji o dokonanej zmianie i nieprzekazania
o$wiadczenia z tego banku potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry maja by¢ przekazane
$rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy
Deweloperskiej,

j- wprzypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach okreslonych
w art. 41 pkt 11 Ustawy Deweloperskiej i w § 9 pkt 13 niniejszej Umowy,

k. wprzypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktérej mowa w art.
41 pkt 15 Ustawy Deweloperskie;j,

I jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003
r. - Prawo upadlosciowe,

przy czym: w przypadkach, o ktorych mowa w lit. a) — e) powyzej, Nabywca ma prawo Odstapienia od
Umowy, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia, w przypadku, o ktérym mowa w lit. f)
powyzej, przed Odstgpieniem od Umowy Nabywca zobowigzany jest wyznaczy¢ Deweloperowi termin
120 (stu dwudziestu) dni na zawarcie Umowy Przenoszacej i bedzie uprawniony do odstgpienia dopiero
w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu; Nabywca zachowuje w takim przypadku
roszczenie z tytulu kary umownej za okres opdZnienia (o ile kara umowna byla przewidziana w
Umowie),w przypadku, o ktorym mowa w lit. g), Nabywca ma prawo Odstgpienia od Umowy po
dokonaniu przez Bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej, Nabywca ma
prawo Odstgpienia od Umowy w terminie 60 (sze$édziesigciu) dni od dnia jej zawarcia, w przypadku,
o ktorym mowa w lit. i), Nabywca ma prawo Odstapienia od Umowy po uplywie 60 (sze$édziesigciu)
dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy
Deweloperskiej, to jest informacji o speinieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub
b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.U. 2024, poz. 487) wobec banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powiemiczy, przez ktdry w szczeg6lnosci nalezy rozumie¢ wydanie przez
Komisje¢ Nadzoru Finansowego decyzji o zawieszeniu dziatalnosci tego banku i ustanowienie zarzadu
komisarycznego, o ile nie zostat on ustanowiony wczesniej, oraz wystapienie do wlasciwego sadu z
wnioskiem o ogloszenie upadtosci Banku lub wystgpienie przez Fundusz do wihasciwego sadu z
wnioskiem o ogloszenie upadiosci Banku.

II. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy, w przypadku:

a. niespetnienia przez Nabywcg $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonej
w niniejszej Umowie, to jest w przypadku niedokonania przez niego ktdrejkolwick z
platnosci na poczet Ceny Lokalu w wysokosci i terminach wskazanych w Umowie, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od
dnia dorg¢czenia wezwania, chyba ze niespelnienie tego §wiadczenia przez Nabywce bedzie
spowodowane dziataniem sily wyzszej,

b. niestawienia si¢ Nabywcy do Odbioru Lokalu lub do podpisania aktu notarialnego
dokumentujacego Umowg Przenoszaca, pomimo dwukrotnego dorgczenia mu wezwania w
formie pisemnej, w odstgpie co najmniej 60 (sze$édziesigeiu) dni, chyba ze niestawienie si¢
Nabywcy bedzie spowodowane dziataniem sily wyzszej.

. Niezaleznie i bez uchybienia innym postanowieniom o Odstgpieniu od Umowy, do chwili uptywu
terminu zawarcia Umowy Przenoszacej, Nabywcy przystuguje umowne prawo odstapienia od
Umowy za zaplata odstgpnego w kwocie 10.000,00 zt (dziesigé tysigey zlotych), przy czym
oswiadczenie o odstgpieniu bgdzie skuteczne tylko wtedy, gdy zostanie ztozone jednoczesnie z
zaplatg odstgpnego na rzecz Dewelopera.

1v. Niezaleznie i bez uchybienia innym postanowieniom o Odstgpieniu od Umowy: Nabywca moze
nieodplatnie odstapi¢ od niniejszej Umowy w terminie 60 (szesédziesigciu) dni od dnia jej
zawarcia w przypadku, gdy nie bgdzie w stanie spelni¢ $wiadczenia pieni¢znego na rzecz
Dewelopera na poczet Ceny okreslonej w Umowie z powodu nieuzyskania kredytu bankowego -
a dowodem tego bedzie niezwloczne przedstawienie Deweloperowi pisemnej odmowy udzielenia
kredytu z przynajmniej 3 (trzech) réznych bankéw.
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V. Warunki wyplaty (zwrotu) Nabywcey przez Bank $rodkéw pienigznych wptaconych przez niego na
Indywidualny Rachunck Nabywcy, po odstapieniu od Umowy deweloperskiej/umowy zobowigzujgcej do
przeniesienia wlasnosci lub po rozwiazaniu takiej umowy - reguluje Ustawa Deweloperska oraz zawarta z
Bankiem Umowa Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego. Bank wyptaca $rodki zgromadzone na
Mieszkaniowym Rachunku Powiermiczym w nominalnej wysokosci.

INNE INFORMACJE

L Informacja:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywceg lub zobowiazaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnicje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym Iub uZzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wiasnodci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie
utamkowej czg¢sci wlasnosei nieruchomoscei wraz z prawem do wytacznego korzystania z czgdci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabyweg lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje — ww. obcigzenie nie istnieje,

2)  w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnoscei lokalu uzytkowego na nabywce¢ po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do udziclenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnicje, albo zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnoscei lokalu uzytkowego po
wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje - ww.
obcigzenie nie istnieje.

I1. Osoby zainteresowane zawarciem umowy zobowiazujacej do ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia
whasnosci tego lokalu oraz praw niezb¢dnych do korzystania z tego lokalu na nabywcg lub poprzedzajacej ja umowy rezerwacyjnej
mogg zapoznad si¢ w siedzibie Dewelopera, ul. Biatostocka 11 (03-748), Warszawa z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego,
3) pozwoleniem na budowg;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,

5) projektem budowlanym,

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabyweg po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienic na nabywceg wlasnosei nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie ulamkowej cz¢sci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czgsci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgodg banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienic whasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petne;j
ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

9) Kopig umowy o zawarcie mieszkaniowego rachunku powierniczego zamknigtego.
1L Informacja:

Srodki pieni¢zne zgromadzone w ING BANKU SLASKIM S A, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrona obowiazkowego systemu gwarantowania depozytdw na zasadach
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okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytéw:
»  ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING BANKU SLASKIM S.A.,

» w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych,
w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

> limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowarto$é w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w
art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemiec gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wplywu na rachunek, objgte sa
gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

> podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych
i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powicrniczym,

> wyptata érodkéw gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku gwarancji
wobec banku lub kasy,

»  wyptata $rodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

0ddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objgty systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016r.
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji.

Iv. OCHRONA DANYCH OSOBOWYCH

1. zgodnie z art. 4 pkt. 7 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony
0s6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (dalej jako ,,RODO”) administratorem danych osobowych os6b wyst¢pujacych w roli:

*Nabywcéw, bedacych stronami zawieranych uméw z Robotnicza Spéldzielnia Mieszkaniowa Praga (osoby fizyczne, osoby fizyczne
prowadzace tzw. jednoosobowa dziatalno$¢ gospodarcza, osoby fizyczne prowadzace dziatalno$é w postaci spotek prawa cywilnego),
+0s0b powiazanych z Nabywcami (Wsp6imatzonek),

*0s0b reprezentujacych Nabywcow instytucjonalnych,

+0s6b wskazanych przez Nabywc6w do kontaktu oraz do realizacji przedmiotu uméw realizowanych z Deweloperem

jest Robotnicza Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,PRAGA” z siedzibg w Warszawie przy ul. Biatostockiej 11, 03-748 Warszawa (dalej: jako
Deweloper).

2. Deweloper wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych, z ktérym mozna skontaktowaé sig w sprawach dotyczacych ochrony danych
osobowych oraz realizacja praw z tym zwigzanych. W tym celu mozliwy jest kontakt droga elektroniczng na adres iod@rsmpraga.pl, a
takze pocztg tradycyjna na adres siedziby Dewelopera.

3. Dane osobowe 0s6b wskazanych w pkt. 1 powyzej mogg by¢ przetwarzane w nastgpujacych celach oraz na ponizszych podstawach praw

a) w celu i w zakresie niezbgdnym do zawarcia i realizacji Umowy, ktdrej Nabyweca jest strona (podstawa prawna przetwarzania:
art. 6 ust. 1 lit. b) RODO),

b) w celu obshugi reklamacji w ramach udzielonej rgkojmi (podstawa prawna przetwarzania: art. 6 ust. 1 lit. b) RODO),

c) w celu wywigzania si¢ przez Dewelopera z cigzacych na nim obowigzkéw prawnych zwigzanych mi¢dzy innymi z przeniesieniem

wiasnosci nieruchomosci oraz prowadzeniem rachunkowosci Dewelopera (podstawa prawna przetwarzania: art. 6 ust. 1 lit. ¢) RODO), w
szczegblnosci wynikajacych z:

- ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym;

- ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece;

- ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa,

- ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci,

- ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ushug,
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d) dla realizacji prawnie uzasadnionych celéw Dewelopera jakimi sa: organizacja pracy, obieg dokumentéw, biezaca komunikacja
w przedmiocie prowadzonych rozméw zwigzanych z zawarciem Umowy oraz prowadzeniem korespondencji i odpowiadania na zapytania
kierowane przez Nabywce lub wyznaczone przez Nabywcg osoby, prowadzenie ewidencji korespondencji oraz rejestru umoéw,
rozpatrywanie, dochodzenie i obrona przed roszczeniami, prowadzenie analiz statystycznych, prowadzenie marketingu bezposredniego,
wewngtrzna administracja proceséw biznesowych i administracyjnych, wsparcie w uzyskaniu i realizacji ustug finansowych (w tym
kredytowych), przechowywanie w celach archiwizacyjnych oraz na potrzeby wykazywania prawidiowosci spetnienia obowigzkow
prawnych spoczywajacych na Deweloperze — podstawg prawna przetwarzania jest niezbgdno$¢ ich przetwarzania do realizacji prawnie
uzasadnionego interesu Dewelopera (art. 6 ust. 1 lit. f) RODO),

4) dane osobowe mogg by¢ ujawniane do nastgpujacych podmiotéw:

a. podmiotow wspierajacych Dewelopera w zakresie obstugi technicznej i informatycznej (w tym dostarczenia, wdrazania oraz serwisu
oprogramowania i serwisu sprz¢tu informatycznego),

b. kancelarii prawnych, notarialnych i windykacyjnych obstugujacych Dewelopera,

¢. podmiotéw konsultingowych, audytowych i doradczych — w zakresie realizowanych przez te podmioty ustug na rzecz Dewelopera,

d. bankéw, w szczegdlnosci ING Bank $laski S.A. z siedziba w Katowicach - w zakresie zwigzanym z prowadzeniem mieszkaniowego
rachunku powierniczego,

5) dane osobowe nie bgdg przekazywane przez Dewelopera poza teren Europejskiego Obszaru Gospodarczego (EOG),

6) dane osobowe bgda przechowywane przez Dewelopera przez okres realizacji zawartej Umowy i do czasu jej prawidlowego rozliczenia,
a ponadto:

a. do czasu przedawnienia potencjalnych roszczen wynikajacych z zawartej Umowy,

b. przez czas niezb¢dny do dochodzenia konkretnych roszczen, w zwigzku z zawarta Umowa,

c. przez czas wykonywania obowigzkéw wynikajacych z przepiséw prawa, w tym w szczegélnosci w zakresie regulacji podatkowych i
rachunkowych, np. obowigzk6w zwigzanych z przechowywaniem dokumentacji zgodnie z wymaganiami art. 74 ustawy z dnia 29 wrzesnia
1994 r. o rachunkowosci,

d. przez okres niezbedny do udokumentowania przez Dewelopera przed organami administracji publicznej, w tym organem nadzoru w
zakresie ochrony danych osobowych, prawidtowosci spetnienia obowigzkéw prawnych na niej spoczywajacych,

e. w celach archiwizacyjnych, gdy dotyczy to historii prowadzonej korespondencji i udzielanych odpowiedzi na zgtaszane zapytania —
przez okres nie dluzszy niz 3 lata,

7) Deweloper zapewnia prawo skorzystania z uprawnien przewidzianych na gruncie RODO, tj. prawo zadania dostgpu do swoich danych
osobowych, prawo ich sprostowania, usuni¢cia lub zadania ograniczenia przetwarzania, prawo do przenoszenia danych, a takze prawo
wniesienia sprzeciwu na ich przetwarzanie, na zasadach i w przypadkach przewidzianych w przepisach RODO,

8) w przypadku przetwarzania danych osobowych przez Dewelopera w celu realizacji prawnie uzasadnionych intereséw (wskazanych
powyzej), Nabywcy przystuguje prawo do wniesienia sprzeciwu na przetwarzanie danych z przyczyn zwigzanych ze szczegdlng sytuacja,

9) Nabywca ma prawo wniesienia skargi w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych do organu nadzorczego, ktérym jest Prezes
Urzgdu Ochrony Danych Osobowych,

10) podanie danych osobowych w celach:

a. realizacji przedmiotu Umowy jest warunkiem zawarcia Umowy, a niepodanie danych moze skutkowac brakiem mozliwosci jej zawarcia
lub brakiem mozliwosci nalezytego jej wykonania,

b. rozpatrywania reklamacji, dochodzenia ewentualnych roszczen jest niezbgdne celem prawidlowego rozpatrzenia przez Dewelopera
ewentualnej reklamacji lub dochodzenia roszczef,

c. w celach wynikajacych z przepiséw prawa,

jest obligatoryjne na podstawie przytoczonych przepiséw prawa; w pozostatych przypadkach jest dobrowolne,

11) podane przez Nabyweg dane osobowe nie bedg podlegaly zautomatyzowanemu podejmowaniu decyzji, w tym profilowaniu.

Specjpili
Dzial Sprzed:

+

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej d&{cprezentacji dewelopera
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Z GARAZEM PODZIEMNYM | USLtUGAMI WRAZ Z NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA

Zatacznik nr 3a - szkic zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. zfunkciji terenu, stref ochrony, uciazliwosci)
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LEGENDA

GRANICA TERENU OBJETEGO INWESTYCJA
OZNACZONY LITERAMI OD A DO Y

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
ZGODNIE Z DECYZJA O WZ

INWESTOR: l_ RSM
21 PRAGA
ROBOTNICZA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "PRAGA"
UL. BIALOSTOCKA 11, 03-748 WARSZAWA
tel.: (+48) 22 517 20 02
(+48) 22 517 20 08
www.rsmpraga.pl
mieszkania@rsmpraga.pl

PLAN SYTUACYINY:

ZAKRES | NR DZIALKI EWIDENCYJNEJ

OBRYS PROJEKTOWANEGO BUDYNKU

OBRYS GARA2U PODZIEMNEGO

OBRYS PARTERU

ELEMENTY DO USUNIECIA / ROZBIORKI

ZIELEN NA GRUNCIE

ZIELER NA PLYCIE GARAZU,
warstwy wg proj. drogowego

NAWERZCHNIA Z GEOKRATY NA PLYCIE
(geoSYSTEM G4) 5%eakrata wypetniona humusem
i obsiana trawq 50x50 cm gr. 4 cm

CIAG PIESZY nawierzchnia z kostki brukowej JADAR—VALEO LUX
25x25 cm (w podcieniach gr 6 cm z wycieraczkq wg detalu),
gr 8 cm, kolor granitowy, granit natural lub platynowy

CIAG PIESZY
piyty chodnikowe 50x50 cm, gr. 7 cm, kolor szary

ZJAZD DO GARAZU
nawierzchnia z kostki brukowej POLBRUK 20x20 cm 8 cm,
z gtadkq fazq, kolor szary lub grafitowy

DROGA WEWNETRZNA CIAG PIESZO-JEZDNY
nawierzchnia z kostki brukowej COMPLEX linia STYL,
piukana, 20x20 cm, gr 8 cm, kolor szary lub grafitowy
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PLAC MANEWROWY 12,5X12,5M

PROJ DOJSCE PPOZ 22m|

DOJSCIE LACZBCE NAJDALEJ POLOZONE WYJSCIE
WYJSCIE Z BUDYNKU Z DROGA PPOZ
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WEJSCIE DO BUDYNKU

4

WJAZD DO GARAZU

<

WEJSCIE DO USLUG

)

ILOSC KONDYGNACJ

RZEDNA PROJEKTOWANE RZEDNE TERENU
]
84.00 ISTNIEJACE RZEDNE TERENU
v
@ ISTNIEJACE DRZEWA DO ADAPTACJ
LAWKA B—banch 02.410 ZANO wyk ze stall nier 5
om malowana na kolor RAL 7018

siedzisko wykonane z listew drzewna sosnowego

KOSZ NA SMIECI Altus 03.052 ZANO

KRAWEZNIK BETONOWY szary 15x22 cm o odkryciu 6 cm

KRAWEZNIK BETONOWY SZARY 15X22 cm ufozony pfasko o
adkryciu 0 cm

OBRZEZE BETONOWE szare 6x20 cm

OBRZEZZE SZARE Z ELEMENTOW BETONOWYCH 10X10X18 CM

PROJEKTOWANE ODWODNIENIE LINIOWE KLASY D 400
(kanaf niski Multiline V200G h=120mm z rusztami C250)

PROJEKTOWANE ODWODNIENIE LINIOWE KLASY B 125
(kanaf niski Multiline V200G h=120mm z rusztami C250)

OPIS ZAZNACZONYCH BUDYNKOW:

1. Istniejgcy budynek mieszkalny wielorodzinny
zgodny z zapisami MPZP dla p&tnocnej czesci
Targdwka Mieszkaniowego — na terenie
oznaczonym symbolem D37.MW

2. Istniejgcy budynek mieszkalny wielorodzinny
zgodny z zapisami MPZP dla pdtnocnej czgsci
Targdwka Mieszkaniowego — na terenie
oznaczonym symbaolem B6.MW

3. Istniejgcy zespdt budynku ustugowego z
zabudowq mieszkalng jednorodzinng zgodny z
zapisami MPZP dla pdfnocnej czgsci Targdwka
Mieszkaniowego — na terenie oznaczonym
symbo