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Rozdziat 1
Wstep
Robotnicza Spétdzielnia Mieszkaniowa "Praga" w Warszawie dziata na podstawie:
1. ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. — Prawo spétdzielcze (Dz. U z 2021 r., poz. 648
tj. ze zmianami),
2. ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2020 r.,
poz. 1465 tj. ze zmianami),
3. Statutu Robotniczej Spétdzielni Mieszkaniowej "Praga".
Spoétdzielnia sktada si¢ z siedmiu jednostek organizacyjnych — Biura Zarzadu oraz szesciu
Administracji Osiedli:
- Administracji Osiedla ,,Erazma”,
- Administracji Osiedla ,,Generalska”,
- Administracji Osiedla ,,Jagiellonska”,
- Administracji Osiedla ,,Kijowska”,
- Administracji Osiedla ,,Poraje”,
- Administracji Osiedla ,,Targéwek”.

Zarzad w 2020 r. pracowal w sktadzie:

1. Andrzej Pétrolniczak — Prezes Zarzadu
2. Agnieszka Haponiuk - Zastepca Prezesa ds. Eksploatacyjno-Technicznych
3. Anna Dobosz — Cztonek Zarzadu

I RSM

2l PRAGA

ROBOTNICZA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

W 2020 roku Robotnicza Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,PRAGA” w Warszawie, jedna
z najwigkszych spétdzielni mieszkaniowych w Polsce, obchodzita 50 lat swojego istnienia.
Przez ten czas Spétdzielnia w sposéb widoczny wpisala si¢ w krajobraz prawobrzeznej
Warszawy, realizujac swoje gléwne motto ,,Budujemy od wielu lat, na wiele lat”.
Spotdzielnia od samego poczatku prowadzi liczne inwestycje mieszkaniowe oraz dba
o0 utrzymanie i unowoczes$nianie istniejacych obiektow. Nie zapominamy tez o infrastrukturze
towarzyszacej takiej jak place zabaw dla najmtodszych, skwery, kluby osiedlowe, boiska

sportowe, sifownie plenerowe a w ostatnim czasie stawia réwniez na streetwork parki. Od
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samego poczatku Spétdzielnia dbata tez o sfer¢ edukacyjno — wychowawczg. W zasobach
Spotdzielni dziata pie¢ klubow osiedlowych, w ktérych prowadzone sg réznorodne zajecia
artystyczne, naukowe 1 sportowe, a takze organizowane sg okazjonalne imprezy plenerowe dla
wszystkich mieszkancow. RSM ,Praga” bardzo dobrze poradzita sobie w gospodarce
wolnorynkowej i1 juz od wielu lat dziata, jako deweloper na rynku mieszkaniowym. Na
przestrzeni ostatnich lat oddata do uzytku kilka nowoczesnych apartamentowcdéw, a kolejne sg
projektowane. Smiato mozna powiedzie¢, ze RSM ,,Praga” jest jedng z wiodacych spétdzielni
mieszkaniowych w Polsce, ktéra przez te 50 lat przystuzyta si¢ rozwojowi mieszkalnictwa oraz
tworzeniu pozytywnego wizerunku polskiej spétdzielczosci. Za swoja dziatalnos¢ Spétdzielnia,
jak réwniez jej dziatacze i pracownicy przez wiele lat otrzymywali wiele nagrdd 1 wyrdznien.
Idea spotdzielczosci jest wspdlne dzialanie i wzajemna pomoc, budowanie silnych wigzi
spotecznych i kulturowych. To takze nauka samorzadno$ci i umiejetne gospodarowanie
wspolnym mieniem. Przez p6t wieku naszej dziatalnos$ci pokazali$my, ze potrafimy dziata¢ dla
wspolnego dobra. Spétdzielnia odnalazta si¢ w nowej rzeczywistosci spotecznej i gospodarcze;.
ZbudowaliSmy domy na Pradze, Targéwku, Bialotece i w Markach.

Dzi¢kujemy za wktad i zaangaiowanie w rozwdj Spotdzielni wszystkim dotychczasowym
cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzgdu i Rad Osiedli, dziataczom oraz wszystkim pracownikom
Spotdzielni, a przede wszystkim licznym mieszkancom, ktorzy przyczynili sie do tego, Ze
Spotdzielnia moZze dzis obchodzié 50 lat i 7 nadziejq patrzeé na przysztosé. Nie zapominamy,
Ze przed nami nadal jest jeszcze wiele pracy, aby kaZidy czut sie¢ tutaj dobrze i bezpiecznie,

a mieszkanie w Spotdzielni byto komfortowe.

Na poczatku 2020 roku caly swiat zaczal mierzy¢ si¢ z brutalng rzeczywistoscia epidemii
spowodowanej wirusem SARS-CoV-2. Jak tylko w polowie marca organy panstwa zaczety
wprowadzac obostrzenia w zwigzku z pierwszymi zakazeniami wirusem SARS-CoV-2, RSM
,,Praga” takze przystapita do dziatania celu zapewnienia bezpieczenstwa w naszych osiedlach.
Juz 13 marca wydane zostalo zarzadzenie o wstrzymaniu wszelkich imprez, konferencji,
wiekszych spotkan organizowanych lub wspdtorganizowanych przez Spoétdzielnig, a takze
zawieszono dziatalno$¢ klubow osiedlowych. Niestety zmuszeni byliSmy, tak jak w catym
kraju, zamkng¢ takze place zabaw, boiska sportowe oraz silownie plenerowe, a ponadto
zawiesi¢ na kilka tygodni bezposrednia obsluge interesantow w pomieszczeniach
Administracji. Czg$¢ pracownikéw zostata oddelegowana do pracy zdalnej. Zdecydowana
wiekszos¢ spotdzielcoOw to rozumiala i chetnie kontaktowata si¢ ze Spoétdzielnig elektronicznie
lub telefonicznie. Wiele dokumentéw byto wysytana drogg mailowg lub korespondencyjnie.

Wszystko to oczywiscie odbywato si¢ przy zachowaniu bezpieczenstwa przeptywu informacji
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oraz przepisow o ochronie danych osobowych. Uruchomiona zostala réwniez skrzynka
podawcza, ktéra znajduje si¢ przed kazda Administracja i Biurem Zarzadu.

Zakupione zostaly duze ilosci ptynu do dezynfekcji, ktére zostaly rozdysponowane pomiedzy
gospodarzy doméw we wszystkich Osiedlach. Pracownicy Spétdzielni dokonywali
systematycznej dezynfekcji czgsci wspdlnych budynkéw, giéwnie poreczy na klatkach
schodowych, klamek i domofonéw przy wejsciach do budynkéw. OpracowaliSmy procedury
bezpieczenstwa, ktore skrupulatnie byty 1 wcigz sa stosowane. Niestety nie moglismy liczy¢ na
wsparcie organéw panstwowych i samorzgdowych. Jeszcze w marcu zwrdciliSmy si¢ do Biura
Zarzadzania Kryzysowego m. st. Warszawy z prosbg o pomoc i udzielenie odpowiednich
instrukcji sanitarnych, jakie powinnySmy jako zarzadca, stosowa¢. Podobne pismo
wystosowalismy do wiladz panstwowych. PodkresliliSmy, ze osiedla spétdzielni
mieszkaniowych stanowig ogromne skupiska ludzkie, w ktérych w szczegdlnosci nalezy
zadba¢ o bezpieczenstwo. Odpowiedz z Urzedu Miasta byta bardzo lakoniczna i mato
pomocna. Pomocnych wskazéwek niestety nie otrzymaliSmy réwniez od witadz centralnych.
Jak wida¢ Spoldzielnia przez caly okres pandemii na biezaco reagowata na sytuacje

epidemiczng w kraju, wprowadzajac niezbgdne procedury bezpieczenstwa w naszych zasobach.

* sk ok sk sk

W roku 2020 osiggniety zostal wynik finansowy brutto w wysokosci 30 979 169,57 zi.
Spoétdzielnia na dzien 31.12.2020 r. posiadata srodki pienigzne w wysokosci 57 391 967,40 zi.
Dodatkowo Spétdzielnia posiada srodki pieniezne w wysokosci 7 801 650,00 zt przekazane na
oprocentowany rachunek lokacyjny, ktére sga kaucja zabezpieczajaca kredyt bankowy
zaciagniety na realizacj¢ inwestycji mieszkaniowych. Liczby te wskazuja na bardzo dobry stan
finansowo-gospodarczy Spétdzielni. Nie ma zadnych =zagrozen dla jej dalszego
funkcjonowania.

Od kilku juz lat optaty zalezne od Spétdzielni — koszty eksploatacji — rosna tylko nieznacznie.
W roku 2020 w stosunku do 2019 roku ich poziom wzrostu wyniodst 4,89%. Wzrost optat na
pokrycie kosztow eksploatacyjnych jest skutkiem wyzszych cen materiatow i ustug oraz
wzrostu wynagrodzen we wszystkich dziatach gospodarki. Wzrost minimalnego
wynagrodzenia za prace w 2020 roku w stosunku do 2019 roku wyniést 15,6%, czyli wzrost
kosztow eksploatacyjnych jest znaczgco nizszy od wzrostu minimalnej ptacy w 2020 roku.
Dodatkowo nalezy wspomnie¢, ze inflacja za rok 2020 wyniosta 3,9%.

Spoétdzielnia, dbajac o wlasciwy stan techniczny budynkéw i Osiedli, corocznie przeznacza na
prace remontowe znaczne Srodki finansowe. W roku 2020 wykonano remonty za kwote

41961 282,17 zt, a wiec wyzszg o 1 871 453,59 zt w stosunku do roku 2019. Oprécz srodkéw
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wptacanych na fundusz remontowy przez mieszkancéw, fundusz jest zasilany wptywami
z dziatalnoSci gospodarczej i inwestycyjnej Spoétdzielni. W 2020 roku, w zwiazku z brakiem
mozliwosci zwolania Walnego Zgromadzenia, S$rodki te zasila fundusz remontowy
w nastepnym roku. Dodatkowo fundusz remontowy zasilany jest uzyskanymi przez
Spoétdzielni¢ $rodkami z funduszy unijnych. W pracach remontowych szczegdlny nacisk
ktadziony jest na kontynuowanie kompleksowych prac termomodernizacyjnych, ktérych
celem, obok poprawy stanu technicznego budynkéw, jest obnizenie kosztéw zuzycia ciepta.
Realizowanych jest takze coraz wigcej remontéw stuzacych poprawie wygladu i estetyki
nieruchomos$ci oraz podnoszeniu stanu bezpieczenstwa na osiedlach poprzez montaz
monitoringu w kolejnych budynkach.

Przyjety w Spoéldzielni w 2005 r. system planowania narzuca dyscypling finansowa oraz
umozliwia i utatwia kontrol¢ nad ponoszonymi wydatkami. Dzigki temu optaty ponoszone
przez mieszkancow na koszty eksploatacji utrzymywane sg na mozliwie niskim poziomie.
W ciagu ostatnich 10 lat, tj. od 2011 inflacja wyniosta 16,7%, natomiast optaty eksploatacyjne
w Spoétdzielni wzrosty o 15,75%.

Istotnym problemem jest wzrost oplat zewnetrznych — niezaleznych od Spoétdzielni, ktére
stanowig znaczne obcigzenie finansowe dla naszych mieszkancéw. Od wielu lat ma miejsce
staly wzrost optat ustalanych przez Urzedy Miast tj. optat za teren, podatku od nieruchomosci
oraz oplat za wywdéz odpadéw komunalnych.

Z dniem 1 stycznia 2019 roku zgodnie z Ustawg z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wilasnosci
tych gruntéw, prawo uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe
zostato przeksztatcone w prawo wiasnosci. Czgs¢ zaswiadczen wydawanych przez Prezydenta
m.st. Warszawy o przeksztalceniu uzytkowania wieczystego gruntu we wilasno$¢ zostata
wydana w 2020 r. Mimo pewnych opdznien w wydawaniu wspomnianych zaswiadczen ta
ustawa pozwolila na zdecydowane obnizenie optat za uzytkowanie wieczyste. Natomiast Urzad
m.st. Warszawy wprowadza na nieruchomosciach nieuregulowanych na rzecz Spétdzielni
oplaty za korzystanie z gruntéw przewaznie w takich wysokosciach, jakby istnialo na tych
gruntach prawo uzytkowania wieczystego. Spotdzielnia sprzeciwia si¢ drastycznym
podwyzkom optat na terenach nieuregulowanych, kwestionujac ich wysoko$¢ i zasadnos¢.
Naszym zdaniem sg one po prostu niesprawiedliwe.

Od dnia 1 marca 2020 r., Rada Miasta Warszawy wprowadzita nowa drastycznie wyzszg oplate
za odbiér odpadéw komunalnych w wysokosci 65,00 zt od gospodarstwa domowego
w budynku wielorodzinnym, czyli w jednakowej wysokosci dla wszystkich gospodarstw
domowych niezaleznie od liczby zamieszkalych w nich o0s6éb. Spétdzielnia, dziatajac

w interesie mieszkancow, zaskarzyta do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego uchwaty



7

Rady Miasta Stotecznego Warszawy wprowadzajace powyzsza optate, podwazajac ich
zasadnos¢. W dniu 27 stycznia 2021 r. Wojewddzki Sad Administracyjny w Warszawie
stwierdzit niewaznos¢ uchwaty Rady M.st. Warszawy nr XXIV/676/2019 z dnia 12.12.2019 1.
w przedmiocie ustalenia sposobu obliczania optaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi. Wyrok WSA jest nieprawomocny a Urzad Miasta ztozyt skarge kasacyjna do
Naczelnego Sadu Administracyjnego.

Ponadto, od dnia 1 kwietnia 2021 r. zaczg¢ty obowigzywac przyjete uchwatami Rady Miasta
z jesieni 2020 r. zupetnie nowe zasady ustalania optat za wywoéz odpadéw komunalnych,
ktérych wysokos$¢ uzalezniona jest bezposrednio od zuzycia wody przez mieszkancéw danej
nieruchomosci, co jest pretekstem do wprowadzenia przez Miasto kolejnej podwyzki cen za
odbiér odpadéw. Sumujac obydwie podwyzki, w ciggu 13 miesiecy optaty za odbiér odpadow
wzrosty ponad 5 — krotnie! Jest to ogromny wzrost , dla poréwnania - Zadna z optat zaleznych
od Spoétdzielni nigdy nie do§wiadczyta tak drastycznych podwyzek w tak krétkim czasie.

Na wysokos¢ optat znaczacy wptyw maja rowniez ceny zewngetrznych dostawcéw medidw.
W 2020 roku firma VEOLIA podniosta dwukrotnie optaty na dostawg ciepta w odstgpie dwoch
miesiecy. W wyniku obu podwyzek cena mocy zaméwionej (1 megawata) wzrosta
0 8,45%, a cena energii cieplnej (1 gigadzula) o 12,24%. Jednak dzi¢ki konsekwentnym
dzialaniom skierowanym na oszczedzanie energii prowadzonym od lat przez Spétdzielnie,
oplaty z tytutu ogrzewania oraz podgrzewu wody nie wzrosty lub wzrosty ponizej podwyzki
wprowadzonej przez dostawceg ciepla.

Budynki Spoéidzielni, ze wzgledu na ich wiek, wymagaja stale znacznych naktadéw
na remonty 1 modernizacje. Staly wzrost podatkéw 1 optat zewnetrznych powoduje, ze zamiast
zwigkszenia zakresu remontow swoich budynkéw, mieszkancy wnoszg coraz wyzsze optaty
zewnetrzne .

W 2020 r. Spétdzielnia kontynuowata dziatalno$¢ inwestycyjng i caty czas prowadzi budowg
nowych mieszkan. Zrealizowano inwestycj¢ ,,Stacja Targéwek™ zlokalizowang przy ulicy
Witebskiej 2, 2a i1 4, ktéra pomimo stanu epidemii zostala zakonczona przed terminem.
O powodzeniu inwestycji 1 bardzo wysokiej jakosci rob6t §wiadczy fakt, ze do maja 2021 r.
zostaly sprzedane prawie wszystkie mieszkania. Podj¢to prace w celu przygotowania do
realizacji nastepujacych inwestycji: ,,Kuflewska 6”; ,,Myszkowska II1”’; ,,Barkocinska”; ,,Piotra

Skargi Apartamentowiec”; ,,Pratulifska Garaz”; ,,Piotra Skargi/Sw. Wincentego™.
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Rozdziat 11

Finanse i gospodarka Spétdzielni w 2020 r.

1. Wynik finansowy Spétdzielni za 2020 r.

RSM ,,Praga” w 2020 roku osiagneta bardzo dobre wyniki finansowe zar6wno w zakresie
gospodarki zasobami mieszkaniowymi jak i na dziatalnos$ci gospodarczej. Razem Spoéidzielnia
osiggneta wynik brutto w kwocie 30 979 169,57 zl, a po odprowadzeniu podatku dochodowego
od 0s6b prawnych w wysokosci 2 217 705,62 zt — wynik netto wynidst 28 761 463,95 z1.

1.1. Wynik na dzialalnosci eksploatacyjnej.

Dziatalno$¢ eksploatacyjna Spoétdzielni w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi za
2020 rok zamkneta si¢ nadwyzka przychodéw nad kosztami w kwocie 18 255 409,79 zi.
Nadwyzka ta zostala wykazana w rachunku zyskéw i strat jako zmniejszenie zysku brutto

i przeniesiona do rozliczenia w nast¢pnym okresie.

1.2. Wynik na dzialalnosci gospodarczej.

Spoétdzielnia uzyskata na dziatalnosci gospodarczej zysk brutto w kwocie 12 723 759,78 zt, a po
odliczeniu podatku dochodowego od oséb prawnych w wysokosci 2 217 705,62 z1, osiagneta
zysk netto w wysokosci 10 506 054,16 z1.

Podatek dochodowy od 0s6b prawnych za 2020 rok zostat przekazany do Urzedu Skarbowego.

Wynik finansowy za 2020 r. prezentuje ponizsza tabela:

. Wynik na GZM
Wynik na Podatek . . . | narastajaco i wynik
q q . dziatalnos$ci Wynik na dziatalnoSci A g
Jednostka organizacyjna Wynik GZM . dochodowy za . na dzialalnosci
gospodarczej gospodarczej netto .
brutto 2020 r. gospodarczej netto
(kol.2+ kol.5)
1 2 3 4 5 6
Osiedle "Kijowska " 3233 385,65 2727 391,97 470 198,50 225719347 5490 579,12
Osiedle " Generalska " 1447 615,11 1417 889,25 226 223,77 1 191 665,48 2 639 280,59
Osiedle "Targéwek" 1 107 846,58 398 728,56 18 846,11 379 882,45 1487 729,03
Osiedle '"Poraje" 4 021 236,74 2082012,23 317 103,71 1764 908,52 5786 145,26
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Osiedle "Erazma " 2128 351,22 90 359,01 0,00 90 359,01 2218 710,23
Osiedle " Jagiellonska' -696 622,16 1243 421,56 227 795,53 1015 626,03 319 003,87
Biuro Zarzadu 7013 596,65| 4763 957,20 957 538,00 3 806 419,20 10 820 015,85
RAZEM 18 255409,79 | 12 723759,78 2217 705,62 10 506 054,16 28761 463,95
SPOLDZIELNIA ’ ’ ’ ’ ’

2. Informacja ogélna o sprawozdaniu finansowym.

Badanie sprawozdania finansowego Spétdzielni przeprowadzono na podstawie umowy zawartej
w dniu 27 grudnia 2019 roku pomigdzy Zarzadem Robotniczej Spéidzielni Mieszkaniowej
,Praga” z Bialostocka 11 a

siedzibg w Warszawie ul. Firmag

AMS AUDYTOR Sp. z 0.0., z siedzibg w Warszawie ul. Lisi Jar 6 lok. 33 na podstawie wyboru

audytorska

audytora dokonanego uchwala nr 77/19 Rady Nadzorczej Robotniczej Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Praga” z dnia 17.12.2019 1.

Badaniem objeto ksiggi rachunkowe i dokumentacj¢ ksieggowo — finansowag za okres
od 01.01.2020 r. do 31.12.2020 .

Zbiorcze sprawozdanie finansowe RSM ,.Praga” za 2020 rok sporzadzone zostato na podstawie
sprawozdan finansowych siedmiu jednostek, ktore wuzyskaly pozytywne opinie
o ich sporzadzeniu i prawidtlowym wykazaniu danych.

Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2020 r. po stronie aktywow i pasywow
wykazuje sume: 644 730 904,08 zt
Nadwyzka przychodéw nad kosztami z gospodarki zasobami

18 255 409,79 zt

10 506 054,16 zi

mieszkaniowymi w 2020 roku wynosita:

Zysk netto z dziatalno$ci gospodarczej w 2020 roku stanowit kwote:
Rachunek przeptywow pieni¢znych wykazuje zwigkszenie stanu srodkéw
o kwote: 1318 753,42 zt
W strukturze aktywow najwickszg pozycje stanowig aktywa trwate 73,30%, natomiast aktywa
obrotowe stanowig 26,70% ogdlnej wartosci majatku.

W pasywach bilansu gtéwng pozycje stanowia fundusze witasne (fundusz wkladow

zaliczkowych, fundusz wktadéw mieszkaniowych 1 budowlanych, fundusz udziatowy, fundusz

zasobowy oraz fundusz rezerwowy), ktére stanowig 73,95 % sumy pasywow.
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3. Aktywa trwale.

Bilans otwarcia na dzien 01.01.2020 r. 513 739 382,91 zt
Bilans zamkniecia na dzien 31.12.2020 r. 472 605 511,00 zt
Aktywa trwale ogétem w stosunku do 2019 r. zmniejszyty si¢ o 41 133 871,91 zt

gtéwnie w nastepujacych pozycjach bilansu:

I. Wartosci niematerialne i prawne ulegty zwigkszeniu z tytutu: 33 135,76 zt
* zakupu nowych warto$ci niematerialnych i prawnych w wysokosci
62 196,16 zt
* naliczonej rocznej amortyzacji w wysokosci 29 060,40 zt
II. Rzeczowe aktywa trwale ulegly zmniejszeniu, w tym: 30 469 682,84 zt
1) Grunty, w tym grunty wlasne i prawo uzytkowania wieczystego — ulegly 17 953 946,63 zt
zmniejszeniu z tytutu:
a) wyksiggowania z ewidencji gruntéw wlasnych w zwiazku z
przeksztatceniem na wlasnos$¢ o wartosci brutto 8 192 530,19 zi
b) wyksiegowania z ewidencji wartosci gruntow w uzytkowaniu
wieczystym w zwigzku ze sprzedaza lokali 1 miejsc postojowych
wysokosci 218 027,90 zt oraz umorzenia 54 314, 64 zt (warto$¢ netto
163 713,26 z1)
¢) wyksiggowania z ewidencji wartosci gruntow wtasnych w zwigzku ze
sprzedaza lokali i miejsc postojowych w wysokosci 116 130,47 zi;
d) zmniejszenia warto$ci gruntéw wilasnych o kwote 9 250 766,98 zi z
tytulu otrzymanej bonifikaty;
€) rocznego umorzenia wieczystego uzytkowania gruntéw 230 805,73 zt.
2) Budynki i lokale uleglty zmniejszeniu z tytutu: 13 191 242,00 zt
a) wyksiggowania z ewidencji wartosci lokali w zwiazku z
przeniesieniem wtlasnosci lokali w wysokosci 4 591 243,40 zt oraz
umorzenia 1 722 506,10 zt  (warto$¢ netto 2 868 737,30 zt1)
b) zwigkszeniu o 1 527 841,53 zt z tytulu przyjecia pawilonu Erazma 2a
¢) naliczonego umorzenia za 2020 rok w wysokosci 11 850 346,23 zt
3) urzadzenia techniczne 1 maszyny ulegly zmniejszeniu z tytutu: 1 409,57 zt
a) zakupu nowych zestawéw  komputerowych, urzadzen,

technicznych i maszyn w wysokosci 156 596,20 zi
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b) likwidacjg zuzytych srodkéw trwatych o wartosci brutto 13 943,02 zt 1

umorzenia 13 943,02 zt

c) wyksiegowania z ewidencji

wartosci dzwigéw w wysokosci

22 999,61 zt i kwoty umorzenia w wysokosci 22 999,61 zt w zwiagzku

z przeniesieniem wilasnosci lokali

d) naliczonej rocznej amortyzacji w wysokosci 158 005,77 zt

4) $rodki transportu ulegly zmniejszeniu o kwot¢:

a) ztytulu naliczonej rocznej amortyzacji o wartosci 32 977,44 zt

32 977,44 zt

b) wyksiegowania z ewidencji zuzytych srodkéw o wartosci 3 180,51 zt

1 umorzenia 3 180,51 zt,

5) pozostale srodki trwate ulegly zwigkszeniu z tytutu:

a) zakupu nowych srodkéw w wysokosci 46 805,87 zt

b) rocznej amortyzacji w wysokosci 13 978,21 zt

6) srodki trwale w budowie ulegly zwigkszeniu z tytutu poniesionych

nakladéw na przygotowanie inwestycji mieszkalnych

III. Naleznosci

przeksztatceniowej

IV. Inwestycje dtugoterminowe ulegly zmniejszeniu w zwigzku z wyplata

srodkéw pienieznych z rachunkéw lokacyjnych

V. Dlugoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe ulegty zwiekszeniu z tytutu

dtugoterminowe ulegly zmniejszeniu z tytulu oplaty

32 827,66 zt

podpisaniu dwéch uméw kredytowych (Srodki z projektu unijnego

Jessica) finansujacych remonty rozliczane w czasie

677 065,14 zt

16 228 849,87 zt

801 650,00 zt

6 333 175,04 z1

Szczegotowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych $Srodkéw trwalych, wartosci

niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dlugoterminowych i dtugoterminowych rozliczen

m/o kosztéw, zawierajacy stan tych aktywow na poczatek roku obrotowego, zwickszenia

i zmniejszenia z tytutu: aktualizacji warto$ci, nabycia, rozchodu, przemieszczenia wewnetrznego

oraz stan koncowy z uwzglednieniem amortyzacji przedstawia ponizsza tabela:

Razem Spéldzielnia
Stan na Zmiany w ciagu roku Stan na
L.p. Wyszczegodlnienie
01.01.2020 r. Zwiekszenie | Zmniejszenie | 31.12.2020 r.
1 2 3 4 5 6
A AKTYWA TRWALE
warto$¢ brutto 892 234 236,03 3103 679,94 39439321,95( 861 598 594,02

umorzenie

378 494 853,12

12 315 173,78

1 816 943,88

388 993 083,02
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wartos$¢ netto 513 739 382,91 472 605 511,00
I Warto$ci niematerialne i

prawne

warto$¢ brutto 412 897,12 62 196,16 0,00 475 093,28

umorzenie 387 933,91 29 060,40 0,00 416 994,31

wartos¢ netto 24 963,21 58 098,97
II | Rzeczowe aktywa trwale

warto$¢ brutto 854 082 306,14 2408 308,74 22408 822,08 [ 834 081 792,80

umorzenie 378 106 919,21 12286 113,38 1 816 943,88 [ 388 576 088,71

warto$¢ netto 475 975 386,93 445 505 704,09
1.  Srodki trwale

warto$¢ brutto 850 423 473,95 1731243,60 22408 822,08 | 829 745 895,47

umorzenie 378 106 919,21 12286 113,38 1 816 943,88 | 388 576 088,71

warto$¢ netto 472 316 554,74 441 169 806,76

Grunty wlasne, prawa wieczyste w
a)  tym prawo uzytkowania

wieczystego gruntu

warto$¢ brutto 63 059 983,04 17 777 455,54 | 45 282 527,50

umorzenie 4993 754,87 230 805,73 54 314,64 5170 245,96

warto$¢ netto 58 066 228,17 40 112 281,54
b) | Budynki i lokale

warto$¢ brutto 778 623 935,23 1527 841,53 4591 243,40 775 560 533,36

umorzenie 364 801 587,52 11 850 346,23 1722 506,10 [ 374 929 427,65

warto$¢ netto 413 822 347,71 400 631 105,71
¢)  Urzadzenia techniczne i maszyny

warto$¢ brutto 7 691 646,59 156 596,20 36 942,63 7 811 300,16

umorzenie 7 337 959,72 158 005,77 36 942,63 7 459 022,86

warto$¢ netto 353 686,87 352 277,30
d)  Srodki transportu

warto$¢ brutto 739 507,16 0,00 3 180,51 736 326,65

umorzenie 685 646,30 32 977,44 3 180,51 715 443,23

wartos¢ netto 53 860,86 20 883,42
e) Inne $rodki trwate

warto$¢ brutto 308 401,93 46 805,87 0,00 355 207,80

umorzenie 287 970,80 13 978,21 0,00 301 949,01

wartos¢ netto 20 431,13 53 258,79
2. Srodki trwale w budowie 3 658 832,19 677 065,14 0,00 4335897,33
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IIT | Naleznosci dlugoterminowe 18 298 021,33 0,00 16 228 849,87 2069 171,46

IV  Inwestycje dlugoterminowe 8603 300,00 0,00 801 650,00 7 801 650,00

y  Diugoterminowe rozliczenia 10837 711,44 6333 175,04 0,00| 17170 886,48
miedzyokresowe

Zgodnie z ustawg o rachunkowosci z dnia 29.09.1994 r. i w oparciu o Zarzadzenie Zarzagdu RSM
,Praga” Nr 35/2020 z dnia 13.10.2020 r. w sprawie przeprowadzenia inwentaryzacji rocznej
rzeczywistego stanu aktywow i pasywow na dzien 31.12.2020 . w RSM ,, Praga” oraz powotania
Gtownej Komisji Inwentaryzacyjnej, zostata przeprowadzona inwentaryzacja majatku.
Rozliczenie inwentaryzacji nie wykazato réznic remanentowych.

Sporzadzono réwniez protokét weryfikacji srodkow trwatych w budowie, ktéry na dzien

31.12.2020 r. wykazuje warto$¢ 4 335 897,33 z1.

4. NaleznoSci dlugoterminowe.

Naleznosci dlugoterminowe sa to naleznos$ci z tytulu oplaty przeksztalceniowej, ktore
wynoszg 2 069 171,46 zt.

Lp. | Osiedle Stan na 01.01.2020 Stan na 31.12.2020

I | Osiedle ,Kijowska” 2833 178,80 623 697,94
2 | Osiedle ,,Generalska” 8917 750,99 246 056,19
3 | Osiedle ,, Targéwek” 2 042 004,16 600 351,66
4 | Osiedle ,,Poraje” 306 640,26 0,00
5 | Osiedle ,,Erazma” 392 136,19 14 624,54
6 | Osiedle ,,Jagiellonska” 3677957,32 464 141,76
7 | Biuro Zarzadu 128 353,61 120 299,37

Razem 18 298 021,33 2 069 171,46

Zmniejszenie naleznos$ci dtugoterminowych spowodowane jest otrzymaniem decyzji z Urzedow

Dzielnic okreslajacym wysoko$¢ bonifikat dla optat przeksztatceniowych.

5. Aktywa obrotowe.
Wyroby gotowe (konto 601) w kwocie 24999 900,65 zI stanowig niesprzedane lokale

mieszkalne i uzytkowe oraz miejsca postojowe w garazach, znajdujace si¢ w budynkach:
* przy ul. Namystowskiej 6 C — cztery lokale ustugowe oraz dwa miejsca postojowe

w garazu, ktore stanowig kwote — 1 728 463,50 zi;
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* przy ul. Okdlnej 24 — jeden lokal ustugowy i osiemdziesigt pig¢ miejsc postojowych
w garazu, ktére stanowig kwote — 1 272 211,32 zi;

*  przy ul. Remiszewskiej 17 - jeden lokal ustugowy, ktéry stanowi kwote 288 623,99 zi;

*  przy ul. Kaminskiego 1/Mysliborskiej 114 — trzy lokale mieszkalne, dwa lokale ustugowe,
siedemdziesigt miejsc postojowych i siedemnascie boksow rowerowych, stanowig kwote
6 674 896,82 zl;

* przy ul. Ossowskiego 11 — siedem lokali mieszkalnych, jedenascie lokali ustugowych,
dwadzies$cia sze$¢ miejsc postojowych, ktére stanowig kwote 11 614 948,77 zl;

e przy ul. Erazma z Zakroczymia 2a - pawilon handlowo ustugowy z trzema lokalami

ustugowymi, ktére stanowig kwote 3 420 756,25 zi.

Na dzien 25.05.2021 r. stan wyrobow gotowych wynosi:

* przy ul. Namystowskiej 6 C — cztery lokale ustugowe oraz jedno miejsce postojowe
W garazu;

* przy ul. Okdlnej 24 — jeden lokal uslugowy 1 osiemdziesigt cztery miejsca postojowe
W garazu;

e przy ul. Remiszewskiej 17 - jeden lokal ustugowy;

* przy ul. Kaminskiego 1/Mysliborskiej 114 — jeden lokal ustugowy, szescdziesigt szes¢
miejsc postojowych i czternascie boksow rowerowych;

* przy ul. Ossowskiego 11 — dwa lokale mieszkalne, dziesi¢¢ lokali ustugowych, pietnascie
miejsc postojowych;

* przy ul. Erazma z Zakroczymia 2a - pawilon handlowo ustugowy z trzema lokalami
ustugowymi.

Wolne lokale zostaty wynajete.

Produkty w toku (631) w kwocie 42 748 175,54 zl stanowia warto$§¢ naktadéw poniesionych

na zadanie inwestycyjne Witebska 4, ktére na dzien 31.12.2020 r. bylo na etapie realizacji.

Na dzien 25.05.2021 r. sprzedane jest ok. 97 % mieszkan.

6. Zadluzenia czynszowe i windykacja.

W 2020 roku kontynuowano dziatania windykacyjne w wyniku, ktérych skierowano do Sadu
737 spraw na kwote¢ 1.774 337 zt. Sprawy po uzyskaniu tytulu wykonawczego, kierowane sg do
egzekucji komorniczej. Jednak liczba ta byta w roku 2020 mniejsza z uwagi na ograniczenia
pracy sadéw jak i zwigkszong liczb¢ wnioskéw o zawieszenie postepowania windykacyjnego

zgtaszanych przez dtuznikéw, z uwagi na trudnos$ci wywotane spowolnieniem gospodarczym.
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6.1. Zadluzenia czynszowe.

Zadtuzenia czynszowe w Spotdzielni na dzien 31.12.2020 r. powyzej jednego miesigca, wedlug
ewidencji ksiegowej wyniosty 12 328 596,61 zt i ulegty zwigkszeniu w poréwnaniu do 2019
roku o 85 206,61 zl.

Zadtuzenia czynszowe wedlug stanu na dzien 31.12.2020 r. powyzej jednego miesigca

w poszczegllnych Osiedlach przedstawiaty si¢ nastepujaco:

Wskaznik zadluzen

Osiedle Kwota w zt czynszowych powyzej 1

miesigca w stosunku do

naliczen rocznych w %
"Kijowska" 2 960 031,33 8,44 %
"Generalska" 3322 403,81 11,31 %
"Targéwek" 3496 354,73 14,47 %
"Poraje" 1267 523,36 4,55 %
"Erazma" 440 864,44 3,67 %
"Jagiellonska" 666 928,81 6,75 %
Biuro Zarzadu 174 490,13 9,54 %
Razem 12 328 596,61 8,79 %

Na przedstawiong w tabeli kwote 12 328 596,61 zt sktadaja si¢ m.in.:

- zadtuzenia ponad 1 miesigc do 3 miesiecy w kwocie 1 335 304,47 zt (1 131 lokali),

- zadtuzenia, ktére sg przygotowane do skierowania do sagdu 1 103 102,73 zt (232 lokale)
- zadtuzenia zasadzone w kwocie 8 594 593,81 zt (372 lokale),

- zadtuzenia bedace w sadzie w kwocie 1 295 595,60 zt (242 lokale),

Zadtuzenia do 3 miesiecy sg monitowane i dtuznicy sg wzywani do sptaty. Przy zadtuzeniach

powyzej 3 miesiecy, oprocz powyzszych dziatan, Spétdzielnia kieruje sprawe do sadu.
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6.2. Eksmisje.

W 2020 roku, wobec funkcjonowania Ustawy z dnia 2 marca 2020 r. o szczegllnych
rozwigzaniach zwiagzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem 1 zwalczaniem COVID-19,
innych choréb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych poczawszy od marca
2020 do dnia dzisiejszego wstrzymane jest prowadzenie czynnosci egzekucyjnych w tym
eksmisji oraz licytacji. W oczywisty sposéb wptywa to na efektywno$¢ dziatan windykacyjnych
podejmowanych przez Spoétdzielnie, uniemozliwiajac podejmowanie najbardziej skutecznych

dziatan.

Mimo to Spétdzielnia opréznita z rzeczy i oséb 6 lokale mieszkalnych naktaniajgc lokatoréw do
dobrowolnego opréznienia lokalu. Oprézniono réwniez 1 lokal uzytkowy, ktéry zostal
przekazany przez rodzing zmartego najemcy.

W wyniku prowadzonych dzialan egzekucyjnych, prowadzacych do oprdznienia lokalu,
w 2 przypadkach dtuznicy sptacili zadluzenie i ponownie uzyskali tytut prawny do lokalu
mieszkalnego.

W 2020 roku na potrzeby wykonania eksmisji z prawem do lokalu socjalnego Urzedy Dzielnic
wskazaly 3 lokale socjalne - 2 lokale wskazat Urzad Dzielnicy Targéwek: Radzyminska 113 m
6 — na potrzeby eksmisji z lokalu Zamiejska 20 m 43 oraz Gilarska 1 m 7 na potrzeby eksmisji
z lokalu Kuflewska 2 m 22. 1 lokal wskazat Urzad Dzielnicy Praga Pétnoc — Stalowa 31 m 17
na potrzeby eksmisji z lokalu Radzyminska 60/66 m 76. Urzad Dzielnicy Biatoteka wskazat 1
pomieszczenie tymczasowe (Skierdowska 4 m 30 na potrzeby eksmisji lokalu Ceramiczna 5 m
46). Poniewaz wstrzymano postgpowania eksmisyjne w wyniku pandemii COVID -19, Urzedy
Dzielnic wskazywaty lokale socjalne w przypadku, gdy lokatorzy wyrazali wole dobrowolnego
opuszczenia dotychczasowego lokalu. Zapewniato to efektywne korzystanie z zasobu
mieszkaniowego, ktérym dysponujg Urzedy Dzielnic.

Laczna kwota zadluzenia opréznionych lokali wyliczona na dzien oprdznienia wynosita
232 095,75 zt. Przedmiotowe zadtuzenie zaspokojone bedzie w wyniku sprzedazy przejetych
lokali w drodze przetargu.

Obecnie w Sadzie, Urzedach Dzielnic i u Komornikéw Sadowych znajduja si¢ wnioski w 39
sprawach o wykonanie eksmisji (17 z nich to sprawy, w ktérych Urzad Dzielnicy powinien
zabezpieczy¢ lokal socjalny, a w pozostalych pomieszczenie tymczasowe). Oprocz wyzej
wymienionych spraw Spoéldzielnia prowadzi jeszcze 14 postgpowan w celu uzyskania wyroku

eksmisyjnego.
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Zarzad RSM ,Praga” w marcu 2012 roku zawarl porozumienie z Urzedem Dzielnicy

Praga-Péinoc w zakresie wskazywania lokali socjalnych na potrzeby wykonania wyrokéw
eksmisyjnych z lokali mieszkalnych Spétdzielni.

W kwietniu 2014 roku Zarzad RSM ,,Praga” podpisat porozumienie z Urzgdem Dzielnicy
Targéwek w zakresie wskazywania lokali socjalnych na potrzeby wykonania wyrokow

eksmisyjnych z lokali mieszkalnych Spétdzielni.

7. Srodki pieniezne.

Spéldzielnia na dzien 31.12.2020 r. posiadala $rodki pieni¢zne w kasie i na rachunkach
bankowych w wysokosci 57 391 967,40 zl. oraz Srodki na rachunkach lokacyjnych
w wysokosci 7 801 650,00 co w sumie daje kwote 65 193 617,40 zi.

Srodki pienigzne w wysokosci 57 391 967,40 zI zostaly wykazane jako inwestycje

krétkoterminowe, na ktére sktadajg si¢ srodki pieni¢zne w kasie i na rachunkach bankowych:

Osiedle ,,Kijowska” 16 143 011,22 zt
Osiedle ,,Generalska” 6 529 986,93 zt
Osiedle ,, Targowek”™ 8 184 899,54 z1
Osiedle ,,Poraje” 3959 610,60 zt
Osiedle ,,Erazma” 4 842 499,74 7}
Osiedle ,,Jagiellonska” 4218 078,46 zt
Biuro Zarzadu 13 513 880,91 zt
Razem inwestycje krétkoterminowe 57 391 967,40 z1

Srodki w wysokosci 7 801 650,00 zk znajdujace si¢ na rachunkach lokacyjnych zostaty wykazane
w bilansie w pozycji Inwestycje dtugoterminowe.

Sprawozdanie z przeptywu Srodkéw pienieznych zostalo opracowane zgodnie
z postanowieniami art. 48 ust. 3 ustawy o rachunkowos$ci. Rachunek przeptywéw pieni¢znych
zostat sporzagdzony metodg posrednig.

Szczegdtowe pozycje tego sprawozdania 1 ich wielkosci wynikajg z danych bilansu, rachunku
zyskow i strat, oraz zapisOw na kontach. Sprawozdanie z przeptywéw pieni¢znych odzwierciedla
wynik kasowy na koniec roku obrotowego w kwocie 57 391 967,40 zl.

Wynik kasowy na koniec roku w stosunku do stanu na poczatek roku ulegt zwigkszeniu

o kwote 1 318 753,42 zl.

Nalezne wplaty na kapitat
Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy na 31.12.2019 . 942,87 71
Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy na 31.12.2020 r. 0,00 zt
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8. Kroétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe kosztow.

Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow stanowig kwote 35 267 832,38 zI s3 to koszty

poniesione w latach poprzednich i roku biezagcym do rozliczenia w czasie, dotyczg przede

wszystkim:

* wydatkéw remontowych sfinansowanych kredytem do rozliczenia w 2021 r.,

* wydatkéw remontowych nieznajdujacych pokrycia w funduszu remontowym do rozliczenia
w2021 r.,

* oplaconych ubezpieczen, prenumerat wydawnictw fachowych oraz innych kosztéw do

rozliczenia w 2021 r.

* nadwyzka kosztéw na przychodami GZM do rozliczenia w 2021 r.

9. Fundusze wlasne Spoétdzielni.

Fundusze wlasne wedlug stanu na 31.12.2020 r. przedstawia ponizsza tabela:

L w slnieni Bilans otwarcia Zwick . Zmniei . Bilans zamkniecia
P. yszczegolinienie o 01.01.2020 o WlQ szenia mniejszenia - 31.12.2020 -
1 2 3 4 5 6
1. | Fundusz udziatowy 3 824 126,66 0,00 0,00 3 824 126,66
p, |Fundusz wkiadow 4371810735 | 2868 166.82 753 431,58 45 832 842,59

mieszkaniowych
3. | Fundusz wkiadéw budowlanych 340 606 989,98 1711 184,69 2827 373,92 339 310 130,84
g, |Fundusz z przeszacowania 394 660 558,90 0,00 244898571 |  392211573,19
aktywow i pasywow
5. |Zmnicjszenie funduszu z tytulu 1 405 493009 53| 173476470 | 11665 11048| 382 403 635.31
umorzen
6. |Fundusz na sptate kredytéw 10756 391,93 | 3 630 436,89 2091 862,77 12 294 966,05
7. | Wkiady — doptata 20% 942,87 0,00 942,87 0,00
g, | Fundusz wydzielony w $rodkach 0,00 35264945,13| 35264 945,13 0,00
trwatych
9. | Razem fundusze podstawowe 421 093 828,16 | 45 209 498,23 55 052 652,46 411 250 673,93
10. | Fundusz zasobowy 48 149 566,38 374592,65| 18061 222.86 30 462 936,17
11. | Fundusz inwestycyjny 4 666 051,90 190 888,57 46 000,00 4 810 940,47
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12, | %ysk netto na dziafalnosci 0,00 10506 054,16 0,00| 10506 054,16
gospodarczej
13. | Zysk z lat ubieglych 19717 371,35 0,00 0,00 19717 371,35
14. | Kapital wlasny 493 626 817,79 | 56 281 033,61 73 159 875,32 476 747 976,08
Rezerwy na zobowiazania
Bilans Bilans
Lp. Wyszczegolnienie otwarcia na Zwigkszenia | Zmniejszenia | zamKniecia na
01.01.2020 r. 31.12.2020 r.
1 2 3 4 5 6
Rezerwa utworzona na prawdopodobne
1. | koszty nieruchomosci potozonej przy 56 665,28 0,00 56 665,28 0,00
ul. Myszkowskiej
», |Rezerwa na przyszie $wiadczenia 1 048 909,92 185 766,99 156 051,37 | 1078 625,54
emerytalne i rentowe
3, | Rezerwa utworzona na wiadanie 6152 870,26 | 2 864 284,41 0,00 9017 154,67
gruntem
Razem rezerwy 7258 445,46 3 050 051,40 212 716,65 | 10 095 780,21

Uaktualniono wysoko$¢ rezerw na przyszte §wiadczenia emerytalne i rentowe w postaci biernych
rozliczen migdzyokresowych kosztéw do wysokosci 1 078 625,54 zt, zgodnie z art. 39 ust.2 pkt
2 oraz ust. 2a ustawy o rachunkowosci. Wysoko$¢ rezerwy zostala oszacowana w oparciu
o Raport Aktuarialny wykonany przez Attuario Sp. z o0.0. Sp. k z siedzibg w Warszawie
ul. Madalinskiego 23A/56.

Rezerwy na §wiadczenia pracownicze wykazano w bilansie jako:

« diugoterminowe w wysokosci 772 146,30 zt., ktorych przewidywany termin wykorzystania

jest dluzszy niz 12 miesiecy od dnia bilansowego,
«  krétkoterminowe w wysokosci 306 479,24 zI., ktérych przewidywane wykorzystanie

nastgpi w ciggu 12 miesigcy od dnia bilansowego.

10. Zobowiazania dlugoterminowe.

W tej pozycji wykazano kredyty i kaucje przypadajace do splaty po 31.12.2020 r., zadtuzenie

podlegajace sptacie w 2020 roku zostato wykazane w zobowigzaniach krétkoterminowych.

Zobowiazania dlugoterminowe na 31.12.19 r., w tym: 61 645 699,85 z1
a) kredyty bankowe 34 235 190,22 71
b) inne, tym: 27 410 509,63 zt

- kaucje (optata wstepna) wnoszona przez najemcéw bud. 3090 370,30 zt

Okoélna 24



- optata przeksztalceniowa

Zobowigzania dlugoterminowe na 31.12.2020 r., w tym:

a) kredyty bankowe

b) inne, w tym:

- kaucje (oplata wstepna) wnoszona przez najemcoéw bud.

Okolna 24

- optata przeksztatlceniowa

24 320 139,33 zt

46 180 819,37 zt
35776 695,94 zt
10404 123,43 zt

2 828 571,13 zt

7575 552,30 zt

Zobowigzania dlugoterminowe na dzien 31.12.2020 r. w stosunku do roku poprzedniego

zmniejszyty si¢ o wartos$¢ 15 464 880,48 z1.

Na zobowigzania dtugoterminowe sktadaja si¢ nast¢pujace pozycje:

a) Kredyty bankowe:

1. kredyty termomodernizacyjne ,,Nasz Remont” stanowig kwote ogétem 4 741 397,61 zi,

w tym:

- wykazano w bilansie jako zobowigzania dlugoterminowe

- wykazano w bilansie jako zobowigzania krétkoterminowe

2. kredyt ,Jessica” stanowi kwotg 676 771,81 zt w tym:

- wykazano w bilansie jako zobowigzania dlugoterminowe

- wykazano w bilansie jako zobowigzania krotkoterminowe

3. pozyczka ,Jessica” stanowi kwote 16 314 290,08 zt w tym:

- wykazano w bilansie jako zobowiazania dlugoterminowe

- wykazano w bilansie jako zobowigzania krotkoterminowe

4. Kredyt inwestycyjny Okdlna 24 stanowi kwote 6 632 432,76 zt w tym:

- wykazano w bilansie jako zobowiazania dlugoterminowe

- wykazano w bilansie jako zobowigzania krétkoterminowe

5. Kredyty ze srodkéow KFM na 31.12.2020 r. stanowig kwote ogétem 12 671 717,95 zi,

w tym:

- wykazano w bilansie jako zobowigzania dlugoterminowe, w tym:

na budynek przy ul. Mysliborskiej 87 blok 2
na budynek przy ul. Ceramicznej 5A blok 3
na budynek przy ul. Ceramicznej 5 blok 4
na budynek przy ul. Myszkowskiej 33

3979 142,32 zt
1 645 435,44 zt
3578 952,75 zi
1811412,96 zt

1418 473,03 zt
3322 924,58 zt

642 359,71 z
34 412,10 zt

14 983 202,56 zt
1331087,52 zt

6 441 830.81 zt
190 601,95 zt

11 014 943.47z1
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- wykazano w bilansie jako zobowigzania krétkoterminowe

1656 774,48 zt

6. Kredyty ,starego portfela” to kredyty udzielone przed 31.05.1992 roku na budowg

mieszkan lokatorskich i wlasnosciowych stanowig kwotg 1 693 319,54 zl. z tego:

Bilans otwarcia wg stanu na dzien 01.01.2020 r.

zwigkszenia (naliczone odsetki)

zmniejszenie (splaty rat)

Stan na dzien 31.12.2020 r.

z tego:

- wykazano w bilansie jako zobowiazania dlugoterminowe

- wykazano w bilansie jako zobowigzania krotkoterminowe

2336 084,98 zt
35817,81 zt
678 583,25 zt

1 693 319,54 zt

1275 886,36 zt
417 433,18 zt

Kredyty te splacane s3 wg normatywu, ktérego wysoko$¢ ustala Minister Infrastruktury

i ogtasza w Monitorze Polskim. Wysoko$¢ normatywu w 2020 r. wynosita 3,49 zt. za 1 m?.

Zmiana wysokosci zobowigzan kredytowych nast¢gpuje w zwigzku z regularng, zgodng

z harmonogramem sptatg kapitatu.

b) Inne, w tym:

10 404 123,43 z}

1. Wptaty dokonane przez najemcé$w lokali mieszkalnych w budynku przy ul. Okdlnej 24

w Markach z tytutlu kaucji (optat wstepnych)
2. Optata przeksztalceniowa (konto 220)

11. Zobowiazania krétkoterminowe bez funduszy specjalnych.

Zobowigzania krétkoterminowe bilans otwarcia na dzien 01.01.2020 r.

Zobowiazania krétkoterminowe bilans zamknigcia na dzien 31.12.20 1.

Zmiana stanu zobowiazan (wzrost)

2828 571,13 zt
7575 552,30 zt

56 220 573,47 z1
60 060 615,12 zt

(+) 3 840 041,65 zt
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Szczegdtowe zestawienie zobowigzan krétkoterminowych na dzien 31.12.2020 r. w rozbiciu na

poszczegdlne Osiedla przedstawia tabela ponizej:

Z tytutu
qu A . Z tytutu dostaw Zaliczki na podaﬁ(ow, Razem
zobowiazania / Kredyty 1 . dotacji, cel, Inne . .
. . ; i ustug poczet dostaw . ’ zobowigzania
Osiedla pozyczki ubezpieczen
spol.
Osiedle 18931833 | 7354 507,89 0,00 0,00 702 252,04 8 246 078,26
,Kijowska
Osiedle 194359738 | 5541 290,58 0,00 1 953,06 289 602,84 7776 443,86
,,Generalska
Osiedle 706 068,96 | 4813 342,79 0,00 0,00 101 449,83 5620 861,58
»Targowek
Osiedle ,,Poraje” 0,00 379066912 0,00 0,00 410 359,51 4201 028,63
Osiedle ,,Erazma” | 262664,92| 2340 193,59 0,00 0,00 24 473,73 2627 332,24
Osiedle 2951091 2037 154,17 0,00 0,00 54129451 2 607 959,59
,Jagiellonska
Biuro Zarzadu 3822073,31| 736971929 | 13768 643,57 | 3459 439,58 561 035,21 28 980 910,96
Razem
zobowiazania 6953233,81| 33246877,43| 13768 643,57 | 346139264 2 630467,67 60 060 615,12
krotkoterminowe

Zobowiazania z tytulu wplaconych zaliczek w kwocie 13 768 643,57 zI na poczet dostaw

w Biurze Zarzadu dotyczg realizowanych inwestycji:

- Gajkowicza 2

- Ossowskiego 11

- Erazma z Zakroczymia 2A

- Witebska 2,2a,4

12. Fundusze specjalne ilustruje ponizsza tabela:

215 048,66 zt
866 971,54 zt

75 040,63 zt

12 611 582,74 zt

Bilans Bilans
L.p. Wyszczegblnienie otwarcia na Zwigkszenia Zmniejszenia zamknigcia na
01.01.2020 31.12.2020
. |4akladowy Fundusz 81 337,81 367554,52| 37894022 69 952,11
Swiadczen Socjalnych
2. | Fundusz remontowy 286 987,69 | 42179 646,45| 41961 282,17 505 351,97
Razem 368 325,50 | 42547 200,97 | 42 340 222,39 575 304,08
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12.1. Fundusz remontowy.

Stan Funduszu Remontowego na dzien 01.01.2020 rok 286 987,50 zt
Zwigkszenie funduszu remontowego w roku 2020 42 179 646,45 zt
Zmniejszenie funduszu remontowego w roku 2020 41961 282,17 zt
Stan Funduszu Remontowego na dzien 31.12.2020 rok 505 351,97 z

Zmiany w funduszu remontowym przedstawia ponizsza tabela:

Jagiellonsk BAZEM

Lp. | Wyszczegolnienie Kijowska Generalska Targéwek Poraje Erazma g a| B-Zarzadu SPOLDZIE

LNIA
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
I. | Stanna 01.01.2020 r. 278716,11 | -2538029,10 | 305234940 |  -1090640,71 | -58121229 | 531434,83 | 63436945 | 286987,69

I | Zwiekszenia, z tego: 671203894 | 931598242 | 9385033,99 4816 960,63 | 280706285 | 712839844 | 2014169,18 | 42179646,45

1. | Odpisy z lokali 540512747 | 605411806 | 6201 006,73 4220 486,41 | 2 626 978,95 | 1 820 447,30 26328164,92
mieszkalnych

5. | Odpisy z garazy i miejsc 74 440,28 13 061,40 235344 146 541,97 |  10361,16 3771,84 250 530,09
postojowych
Odpisy z lokali

3. | uzytkowych 16 491,36 34 820,04 39 856,68 3211932 | 1885824 | 16 450,74 158 596,38
wlasno$ciowych

4. Odpisy z lokali Biura 34 448,56 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 34 448,56
Zarzadu

5. | Odpisy na zielen, place 0,00 11394635 0,00 0,00 0,00 0,00 113 946,35
zabaw

6. | Legalizacja cieptomierzy 11 187,00 6 492,75 5 544,00 54 835,00 24 453,00 51 148,80 153 660,55
Razem odpisy 5541694,67| 6222438,60 | 6248 760,85 4453982,70 | 2 680 651,35 | 1891 818,68 27039346,85

g, || LU ey 56828500 | 718593,75|  610380,75 350 104,38 | 117767,00 | 194 934,20 2 560 065,08
dzwigow

8. |Pozyczka Jessica 2 49514634 | 235865033 | 2469 296,43 0,00 0,00 | 4990 196,98 10313290,08

g, | Inne wplywy (otrzymane 106 912,93 16 299,74 56 595,96 12 873,55 8644,50 | 51448,58 | 2014 169,18 | 2 266 944,44
odszkodowania, itp.)
III. | Zmniejszenia, z tego: 6798 466,08 | 10028354,71 | 10 174 858,98 5342403,30 | 1838124,00 | 7775 969,06 3106,04 | 41961282,17
1. g‘::"“ty instalacji co, w 41 493,60 62 882,79 139 990,09 381,30 | 87760,80 0,00 332 508,58
a) | Montaz podzielnikéw 41 493,60 204,44 0,00 0,00| 87760,80 0,00 129 458,84
kosztéw ciepla
regulacja instalacji c.o. z

b) | montazem zaworéw 0,00 0,00 0,00 381,30 0,00 0,00 381,30
podpionowych

2. ;{;monty instalacji ccw i 0,00 23217529 0,00 30357,37 0,00 2033193 282 864,59

3, | Inne roboty 372651,30 | 36362891 | 18501593 0,00 197202,10 | 105 570,56 1224 068,80
hydrauliczne, w tym:

a) | wymiana wodomierzy 37265130 | 261311,12| 18501593 0,00| 193746,10 | 103 426,84 1116 151,29
wykonanie przytacza

b) | wodociagowego z 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
montazem zest.hydrof.

4, | Remonty instalacji 35 000,00 7617,77| 65512958 357 229,81 0,00 | 693 361,30 1748 338,46
gazowej

5. g‘r’;’_"ty elektryczne, w 1648664,33|  780743,08| 1703 214,44 775648,71| 68 362,86 | 1263 017,99 6239 651,41

a) |montaZ instalacji 475200 | 14137376 135 005,00 0,00 0,00 0,00 281 130,76
monitoringu

6. | Docieplenia, w tym: 30095430 | 252290320 | 3 611480,08 0,00 | 452 000,00 | 3 319 258,15 10206595,73
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a) | docieplenia stropodachéw 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
7. | Roboty malarskie 34 750,00 0,00 0,00 0,00 2700,00 0,00 37 450,00
Roboty dekarskie 200354,11 | 38757537 14 742,00 28 796,63 0,00 3870,98 635 339,09
9. | Roboty drogowe 752889 | 104 570,48 147 925,65 4249562 |  56143,04 0,00 358 663,68
10. Wylzuana okien czeSci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
wspolnych
Roboty
11. | ogélnobudowlane, w 1938114,90 | 1016 186,70 864 946,27 2613304,81 | 114 582,59 | 1337 993,00 7885 128,27
tym:
a) |femonty tarasow, 155 435,22 15721,18 0,00 0,00 0,00 0,00 171 156,40
balkonow
py |remonty wejsédoklatek |y 40040700 | 39242690 |  864946,27 77005225 |  14892,00 | 315011,46 3 477 735,88
schodowych
¢) | renowacja elewacji 619 570,88 73 150,84 0,00 1 843252,56 4520,88 | 580934,38 3121429,54
d) | remont balkonéw 42701,80 0,00 0,00 0,00 95169,71 0,00 137 871,51
Remonty placéw zabaw,
12. | renowacja terenéw 23414720 | 230 829,82 213 305,94 238 298,95 6 612,00 7 300,00 930 493,91
zielonych
13. | Budowa altanek 0,00 11302749 91 999,96 0,00 600000 0,00 211 027,45
$mietnikowych
14, | Splaty kredytow i 316 686,69 | 184219891 122018044 0,00 | 281971,67| 493089,89 4154 127,60
pozyczek, w tym:
zwrot srodkéw - Uchwata
a) |RNnr 120/14, nr 4/19, nr 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 435 000,00 435 000,00
5/19
5, | Remonty wykonywane 22825944 | 28285545 0,00 0,00 0,00 0,00 511 114,89
ekipa wlasna
Przygotowanie, nadzor i
16. | rozliczenie prac 761799,70 | 703 623,59 648 966,28 638722,83 | 316573,56| 18819844 3263 096,96
remontowych
17, | Usuwanie awari - 51 336,81 29721,60 89796,35 4979520 267493 |  15867,08 239 191,97
odszkodowania
18. | Pozostate koszty 59 234,01 28 029,80 177 818,58 199774,64| 77031,89| 83 106,06 3106,04 | 628 101,02
19. | Remonty dzwigéw 520 644,11 | 1285 518,01 358 838,23 337446,00 | 163296,00 | 235 440,00 2901 182,35
o, | NEEETTE 46 846,69 34266,45 51509,16 30 151,43 521256 |  9563,68 172 337,41
remontowych dzwigow
IV. | Saldo na 31.12.2020 r. 192 288,97 | -3250401,39 | 226252441 | -1616083,38| 38772656 | -116 135,79 | 2 645 432,59 | 505 351,97
13. Fundusz Inwestycyjny bilans otwarcia na dzien 01.01.2020 r. 4 666 051,90 zi
Zwig¢kszenia ogétem, w tym: 190 888 ,57 zk
- wynajem miejsc postojowych i lokali uzytkowych— zarzadzenie Zarzadu
nr 10/2005 z dnia 22.12.2005 r. 190 888,57 zt
Zmniejszenia ogélem, w tym: 46 000,00 zt
- karty upominkowe dla nabywcéw lokali z bud. Ossowskiego 11 46 000,00 zt

Bilans zamknigcia Fundusz Inwestycyjnego na dzien 31.12.2020 r.

4 810 940,47 z1
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14. Rozliczenia miedzyokresowe kosztow.

Rozliczenia migdzyokresowe kosztéw bierne - bilans otwarcia

na dzien 01.01.2020 r.

Rozliczenia migdzyokresowe kosztow bierne - bilans zamknigcia

na dzien 31.12.2020 r.

Zmiana stanu biernych rozliczen miedzyokresowych kosztéw

- spadek

Na bierne rozliczenia mi¢gdzyokresowe skladajg si¢:

23364 423,17 zt

22 182 651,44 z1

(-) 1181 771,73 zx

1. | Nadwyzka przychodéw nad kosztami GZM, w tym: 19 992 137,86
Osiedle ,,Kijowska” 3233 385,65
Osiedle ,,Generalska” 1629 025,70
Osiedle ,,Targéwek” 1901 806,93
Osiedle ,,Poraje” 4021 236,74
Osiedle ,,Erazma” 2128 351,22
Osiedle ,,Jagiellonska” 64 734,97
Biuro Zarzadu 7013 596,65

2 Srodki z pf)dzie.ﬂu nad’w.yiki bilansowiej za %019 r. przeznaczone na 2122 434,99
f?nasowame dziatalnosci eksploatacyjnej Biura Zarzadu

3. Srf)dki z podzialu nadwyzki bi’laflsowej przeznaczone na 59 107,57
dzialalno$¢ spoteczno —kulturalno -oSwiatowa

4. | Inne kréotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 8 971,02
Razem rozliczenia miedzyokresowe bierne na 31.12.2020 r. 22 182 651,44

15. Przychody i koszty.
Przychody ogétem 192 087 290,46

1. Przychody ze sprzedazy, w tym 190 698 850,64

* przychody ze sprzedazy produktow 176 055 048,11 zt
* zmiana stanu produktéw 11 059 929,35 7t
* koszt wytworzenia Swiadczen na wlasne potrzeby 3583 873,18 zk
jednostki
2. Pozostale przychody operacyjne 576 543,42
3. Przychody finansowe 811 896,40

Koszty ogétem:

161 108 120,89
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1.  Koszty dziatalnosci operacyjne;j 160 288 416,51
2.  Pozostate koszty operacyjne 578 327,36
3. Koszty finansowe 241 377,02
WYNIK BRUTTO 30 979 169,57
Podatek dochodowy 2217 705,62
WYNIK NETTO, w tym: 28 761 463,95
- wynik GZM 18 255 409,79
- zysk netto 10 506 054,16

Sprawozdanie finansowe Spétdzielni za 2020 r. sporzadzone zostalo zgodnie
z postanowieniami rozdziatu 5 ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci.
W wyniku przeprowadzonej analizy sprawozdania finansowego za 2020 r. stwierdza sig,
ze dziatalno$¢ statutowa Spoéldzielni nie jest zagrozona. Sprawozdanie finansowe

Spoéidzielni za 2020 r. zostato sporzadzone przy zalozeniu kontynuacji dziatalnosci.



Przychody, koszty i wynik finansowy Spéldzielni za 2020 rok:
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SPOLDZIELNIA

PRZYCHODY KOSZTY WYNIK BRUTTO (ZYSK BRUTTO) WYNIK NETTO (ZYSK NETTO)
Jednostka Podatek
organizacyjna Gospodarka Dziatalnos¢ Razem Gospodarka Dziatalnosé Razem G::s;)lf:lful'm Daiatalnosé Razem dochodowy G::S)()lf;:lli(a Deialalnosé Razem
zasobami N zasobami N . . . gospodarcza . . . gospodarcza
L . gosp cza (kol. 2+kol.3) . . gosp cza (kol. 5+kol.6) mieszkaniowymi (kol. 8+kol.9) mieszkaniowymi (kol.12+kol.13)
ymi ymi (kOl. 2 -Kol. 5) (kOl. 3 - kol 6) (kOl. 8) (k01.9 = kOl.ll)
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 n 13 14
Osiedle "Kijowska" 30867 145,09 4731 887,17 35599 032,26 27 633 759,44 2004 495,20 29 638 254,64 3233 385,65 272739197 5960 777,62 470 198,50 3233 385,65 225719347 5490579,12
Osiedle "Generalska" 29385432,97 2704 976,90 32090 409,87 27937 817,86 1287 087,65 29224 905,51 1447 615,11 1417 889,25 2 865 504,36 22622377 1447615,11 119166548 | 2639 280,59
Osiedle "Targowek" 25 626 504,46 1136 384,51 26762 888,97 24 518 657,88 737 655,95 25256 313,83 1107 846,58 398 728,56 1506 575,14 18 846,11 1107 846,58 379 882,45 | 1487729,03
Osiedle "Poraje" 26726 961,88 3991 267,50 30718 229,38 22705 725,14 1909 255,27 24 614 980,41 4021 236,74 2082012,23 6103 24897 317 103,71 4021 236,74 1764908,52 | 578614526
Osiedle "Erazma" 14 095 502,18 302 422,44 14397 924,62 11967 150,96 212 063,43 12 179 214,39 2128 351,22 90 359,01 2218710,23 0,00 2128 351,22 90 359,01 2218710,23
"Jag:::;:ka" 7107 600,42 2286 853,31 9394 453,73 7 804 222,58 1043 431,75 8 847 654,33 -696 622,16 1243 421,56 546 799,40 227795,53 -696 622,16 1015 626,03 319 003,87
BIURO ZARZADU 16 633 544,31 18 806 410,65 35439 954,96 9619 947,66 14 042 453,45 23662 401,11 7013 596,65 4763 957,20 11777 553,85 957 538,00 7013 596,65 3806419,20 | 10 820 015,85
RAZEM 150 442 691,31 33960 202,48 184402 893,79 | 132187 281,52 21 236 442,70 153423 724,22 18 255 409,79 12723 759,78 30979 169,57 2217705,62 18 255 409,79 10 506 054,16 | 28 761 463,95
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Rozdziat I11

Eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci w 2020 r.

oraz gospodarka remontowa Spéldzielni.

1. Struktura kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci Spétdzielni.

Na koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci skladaja sie:

I. Koszty zalezne od Spoldzielni tj.:

1. Koszty eksploatacji, w tym:
a) koszty administrowania,
b) koszty utrzymania czystosci,
c) koszty konserwacji,
d) koszty obowigzkowych przegladéw technicznych.
2. Odpis na fundusz remontowy.
3. Odpis na fundusz remontowy dzwigéw.
4. Dzialalno$¢ spoteczno-o$wiatowo-kulturalna.

II. Koszty niezalezne od Spoldzielni, tj.:

1. Optaty za media, w tym:
a) dostawa energii cieplnej,
b) woda i Scieki,
c) gaz z licznikéw zbiorczych,
d) energia elektryczna.
2. Eksploatacja i konserwacja dzwigéw.
3. Inne koszty, w tym:
a) anteny i domofony,
b) ochrona osiedli,
c) pozostale.
4. Optaty na rzecz Urzgdu m.st. Warszawy oraz Urzedu m. Marki:
a) podatek od nieruchomosci,
b) optaty za uzytkowanie wieczyste gruntu/wladanie gruntem,

¢) wywoz odpadéw komunalnych.
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Udziat poszczegdlnych skladnikéw w kosztach eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

Spétdzielni w 2020 r. przedstawiat si¢ nast¢pujaco:

Lp. Wyszczegodlnienie %
I. |Koszty zalezne od Spéldzielni. 44,45
1. |Koszty eksploatacji, w tym: 20,62
a) |koszty administrowania 8,58
b) |koszty utrzymania czystosci 6,80
c) |koszty konserwacji 4,90
d) |koszty obowigzkowych przegladéw technicznych 0,34
2. | Odpis na fundusz remontowy 21,70
3. | Odpis na fundusz remontowy dzwigéow 1,98
3. |Dzialalno$¢ spoleczno-oswiatowo-kulturalna 0,15
II. | Koszty niezalezne od Spétdzielni. 55,55
1. |Oplaty za media, w tym: 37,83
a) |dostawa energii cieplnej 25,44
b) |wodai $cieki 10,59
c) |gaz z licznikéw zbiorczych 0,42
d) |energia elektryczna 1,38
2. |Eksploatacja i konserwacja dzwigéw 1,49
3. |Inne koszty, w tym: 1,73
a) |anteny i domofony 0,52
b) |ochrona Osiedli 0,69
c) |pozostate 0,52
4. |Oplaty na rzecz Urzedu m.st. Warszawy oraz Urzedu m. Marki, w tym: | 14,50
a) |podatek od nieruchomosci 1,82
b) |optaty za uzytkowanie wieczyste gruntu/wtadanie gruntem 3,85
¢) |wywoéz odpadéw komunalnych 8,83

Ogoétem 100,00
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Podziat kosztow na zaleine i niezalezne od Spdétdzielni
w 2020 r. (%)

55,55%

44,45%

B Koszty zalezne od Spétdzielni - 44,45% B Koszty niezalezne od Spoétdzielni - 55,55%
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Struktura kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci Spétdzielni w 2020 r. (%)

1,49%
1,73% °0,15%

37,83%
5,24%

6,80%

8,58%

21,70%

M Optaty za media - 37,83% (dostawa energii cieplnej - 25,44%, woda i $cieki - 10,59%, gaz z licznikdw
zbiorczych -0,42%, energia elektryczna - 1,38%)

B Odpis na fundusz remontowy - 21,70%

H Odpis na fundusz remontowy dzwigdéw - 1,98%

B Koszty administrowania - 8,58%

m Koszty utrzymania czystosci - 6,80%

 Konserwacja i przeglady techniczne - 5,24% (konserwacja - 4,90%, przeglady techniczne - 0,34%)
Optaty na rzecz Urzedu Miasta - 14,50% (podatek od nieruchomosci - 1,82%, optata za uzytkowanie
wieczyste gruntu/witadanie gruntem - 3,85%, wywdz odpaddw komunalnych 8,83 %)

M Inne koszty - 1,73% (anteny i domofony - 0,52%, ochrona osiedli - 0,69%, pozostate -0,52%)

Eksploatacja i konserwacja dzwigow - 1,49%

Dziatalnosc¢ spoteczno - oswiatowo - kulturalna - 0,15%

Z przedstawionej struktury kosztéw wynika, ze koszty administrowania wynosza 11 148 030
zt, co stanowi tylko 8,58% ogétu kosztéw. Udziat kosztéw utrzymania czystosci w strukturze
ogoétu kosztéw Spoétdzielni daje kwote 8 824 938 zi, co stanowi 6,80%. Koszty konserwacji
wynosza 6 361 187 zi, a wigc 4,90% ogdétu kosztéw. Udzial kosztéw obowigzkowych
przegladéw technicznych w strukturze ogétu kosztéw daje kwote 436 053 z1, co stanowi 0,34%.
Lacznie koszty eksploatacji wynosza 26 770 208 zt, a wiec 20,62% ogdétu kosztow eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci i pozostaje na podobnym poziomie jak w 2019 r. Dla poréwnania
nalezy w tym miejscu zaznaczy¢, ze w roku 2005 udziat kosztéw eksploatacji stanowit 24,5%

ogélu kosztow a w 2010 r. — 20,96%. Udzial tych kosztéw byl wyzszy niz
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w 2020 roku. Oznacza to, ze w strukturze kosztéw, koszty niezalezne od Spétdzielni w 2020
roku sg nizsze niz w 2005 roku o 3,88% oraz nizsze niz w 2010 roku o 0,34% co oznacza, ze
ich tendencja jest spadkowa. Odpis na fundusz remontowy, wynoszacy 28 151 523 zt, stanowi
21,70% ogétu kosztéw, zas odpis na fundusz remontowy dzwigéw wynosi 2 564 683 zi, co
stanowi 1,98% og6tu kosztow.

Przyjety w Spoétdzielni w 2005 r. system planowania narzuca dyscypling finansowg oraz
umozliwia i utatwia kontrol¢ nad ponoszonymi wydatkami. Dzigki temu optaty ponoszone
przez mieszkancéw na koszty eksploatacji utrzymywane sg na mozliwie niskim poziomie.

W ciagu ostatnich 10 lat, tj. od 2011 inflacja wyniosta 16,7%, natomiast optaty eksploatacyjne
w Spoétdzielni wzrosty o 15,75%.

Na przestrzeni ostatnich lat prowadzono prace w celu obnizania kosztéw administrowania oraz
utrzymania czystosci, m.in. uzyskano obnizk¢ kosztow srodkéw i1 materialéw stuzacych do
utrzymania czysto$ci w pomieszczeniach wspélnych budynkéw oraz ich otoczeniu poprzez
wylonienie, w trakcie organizowanego centralnie dla calej Spétdzielni konkursu ofert,
wlasciwych dostawcéw — bezposrednich producentéw, z pominigciem hurtowni. Podobnie,
dzigki zawarciu centralnej umowy na ubezpieczenie majatku Spétdzielni, w dalszym ciggu
utrzymywane sg relatywnie niskie koszty ubezpieczenia przy korzystnych dla Spétdzielni
warunkach.

Koszty niezalezne od Spétdzielni, czyli koszty za media, $wiadczone ustugi zewngtrzne
i podatki wynosza 72 063 289 zt i stanowig 55,55%. Najwieksza pozycje w tej grupie kosztow
stanowig koszty z tytulu dostawy energii cieplnej, ktére wynosza 32 999 116 zit, a ich udzial w
strukturze ogétu kosztéw eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci wynosi 25,44%. W 2010
roku udzial kosztéw z tytutu dostawy energii cieplnej wynosit 30,31% i byl wyzszy
w stosunku do 2020 r. o0 4,87%. Istotng pozycje w tej grupie kosztéw stanowig koszty wody
1 odprowadzania $ciekdw w wysokosci 13 741 963 zt, co stanowi 10,59% ogdtu kosztow.
Uwzgledniajac wszystkie koszty medidéw tj. energii cieplnej, zimnej wody 1 odprowadzania
sciekow, gazu z licznikéw zbiorczych oraz energii elektrycznej, optaty za media wynosza
49 070 233 zt i stanowig 37,83% og6tu kosztéw. Dla poréwnania, w 2010 roku udziat kosztéw
wszystkich mediow stanowit 46,54 % ogétlu kosztow 1 byt wyzszy o 8,71%
w stosunku do 2020 roku. Mimo podwyzek wprowadzanych przez dostawcOw zewnetrznych,
Spétdzielnia na biezaco kontroluje poziom kosztéw i doktada wszelkich staran, aby koszty
ksztaltowaly si¢ na mozliwie niskim poziomie.

W 2020 roku drastycznie wzrosta optata z tytutu wywozu odpadéw komunalnych. Od
01.03.2020 r., Rada Miasta Warszawy wprowadzita nowa drastycznie wyzszg optate za odbior

odpadéw w wysokosci 65,00 zt od gospodarstwa domowego w budynku wielorodzinnym, czyli
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w jednakowej wysokosci dla wszystkich gospodarstw domowych niezaleznie od liczby
zamieszkatych w nich os6b. Oznaczato to nastepujacy wzrost optat:

a) dla gospodarstwa domowego 1-osobowego z 10 zt do 65 zt (6,5-krotna podwyzka),

b) dla gospodarstwa domowego 2-osobowego z 19 zt do 65 zi (3,4-krotna podwyzka),

c¢) dla gospodarstwa domowego 3-osobowego z 28 zt do 65 zt (2,3-krotna podwyzka),

d) dla gosp. dom. 4-osob. lub wigkszego z 37 zt do 65 zt (1,7-krotna podwyzka).

Wzrost optat najbardziej odczuty gospodarstwa jednoosobowe, zamieszkiwane gtéwnie przez
osoby starsze na emeryturze i osiggajace zazwyczaj dos¢ niskie dochody — dla tych os6b miata
miejsce az 6,5-krotna podwyzka. Srednio optaty wzrosty ponad 3,5-krotnie.

Spéldzielnia, dziatajac w interesie mieszkancéw, zaskarzyla do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego uchwaty Rady Miasta Stolecznego Warszawy wprowadzajace powyzsza
oplatg, podwazajac ich zasadno$¢. W dniu 27 stycznia 2021 r. Wojewddzki Sad
Administracyjny w Warszawie stwierdzit niewazno$¢ uchwaly Rady M.st. Warszawy
nr XXIV/676/2019 z dnia 12.12.2019 r. w przedmiocie ustalenia sposobu obliczania optaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi. Wyrok WSA jest nieprawomocny a Urzad Miasta
ztozyt skarge kasacyjng do Naczelnego Sadu Administracyjnego. Kolejng drastyczng
podwyzke optat za wyw6z odpadéw komunalnych Urzad Miasta wprowadzit od dnia 1 kwietnia
2021 r. Zgodnie z nowymi zasadami, wysoko$¢ optat uzalezniona jest od zuzycia wody przez
mieszkancéw w danej nieruchomosci.

Spoétdzielnia poniosta takze koszty z tytulu optat na rzecz Urzedu m.st. Warszawy oraz Urzedu
m. Marki, w wysokosci 18 815 741 zt a ich udziat w strukturze kosztow wynosi 14,50%.
Wspomniane wyzej koszty wywozu odpadéw komunalnych w 2020 roku wyniosty
az 11 460 344 zit, co stanowi 8,83 % ogotu kosztéw. Koszty podatku od nieruchomos$ci wyniosty
2 365 339 z1, co stanowi 1,82% ogétu kosztow za$ optat za teren (uzytkowanie wieczyste gruntu
czesSci wspollnych, wiladanie gruntem) wyniosty 4990 058 zi, co stanowi 3,85 % ogodtu
kosztow. Nalezy zwrdéci¢ uwage, iz oplaty z tytulu podatku od nieruchomosci

i oplaty za teren sg podwyzszane przez Urzedy systematycznie.

2. Koszty eksploatacji.

Koszty eksploatacji w 2020 r. wyniosty 26 770 208 zt, w tym:

1. Koszty administrowania — 11 148 030 zi,

2. Koszty utrzymania czystosci — 8 824 938 zi,

3. Koszty konserwacji — 6 361 187 zi,

4. Koszty obowigzkowych przegladéw technicznych — 436 053 zi.
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Do osiggni¢¢ Spoétdzielni nalezy zaliczy¢:

udoskonalenie systemu planowania w Spétdzielni i dzigki temu stworzenie mozliwosci
dokonywania szczegétowej analizy kosztéw w miejscu ich powstawania, ich
poréwnywania i podejmowania odpowiednich dziatan,

utrzymanie dyscypliny finansowej w gospodarowaniu $srodkami w poszczegdlnych grupach
kosztoéw poprzez konsekwentng realizacje przyjetego systemu planowania,
przygotowywanie plandw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci zgodnie ze S$cisle
przyjetymi zatozeniami,

dokonywanie okresowych ocen ich wykonania.

3. Dzialalno$¢ eksploatacyjna Biura Zarzadu.

W ramach dziatalnosci eksploatacyjnej i utrzymania nieruchomosci w 2020 r. rozpatrzono 496

pisemnych spraw zgloszonych przez mieszkancéw, ktére wptynely do Biura Zarzadu.

Rozpatrzono réwniez 502 wnioski, w sprawach prac remontowych, zawierania umow

remontowych, najmu lokali uzytkowych itp., ktére wptynety z Administracji Osiedli do Dziatu

Eksploatacyjno — Technicznego w Biurze Zarzadu. Po opracowaniu przez Dziat Eksploatacyjno

— Techniczny wnioski byly przekazywane Zarzadowi do akceptacji.

W ramach dziatalnos$ci eksploatacyjnej i remontowej Spotdzielni w 2020 r. zostaty zawarte

nastepujace ilosci umow:

Lp. Rodzaj umowy Hos¢
Umowy na prace remontowe 166
Umowy na konserwacje i §wiadczenie ustug 131

Suma: 297
Umowy najmu 94
Aneksy do uméw najmu 473
Suma: 567

RAZEM: 864

Lp. Pisma i wnioski Hos¢
[los¢ wnioskow 502
Pisma ktére wptynety do dziatu EG 496

Pisma wnoszone przez mieszkancow byly kazdorazowo wyjasniane, przeprowadzano

odpowiednie kontrole 1 udzielano odpowiedzi mieszkancom.
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4. Fundusz remontowy i remonty

Fundusz remontowy:
a) tworzony jest z odpisu na fundusz remontowy, ktéry w 2020 r. wynosit 29 599 411,93 zi,
w tym odpis na fundusz remontowy dzwigéw wynosit 2 560 065,08 zt.
b) ponadto fundusz remontowy:
* zasilany jest wptywami z Banku Gospodarstwa Krajowego w ramach pozyczki
Jessica2, ktére w 2020 roku wyniosty 10 313 290,08 zi
* zasilany jest innymi dodatkowymi wplywami (m.in. 252 775,26 zt jako otrzymane
odszkodowania; 1172 063,14 zt jako kwota wolna, po rozliczeniu wszystkich
kosztow lokali zbytych w drodze przetargu zgodnie z § 7 Uchwaty nr 33/2020
Zarzadu Robotniczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Praga” w Warszawie z dnia
04.09.2020 r.).
Zakres prac remontowych Spoéidzielni w 2020 r. byt szeroki i pod wzgledem rzeczowym
podobny jak w ostatnich kilku latach. Wykonano prace za tacznie 42 591 398,00 zt. Swiadczy
to o prowadzeniu wtasciwej polityki gospodarczo-finansowej Spétdzielni. Prowadzone prace
remontowe zapobiegaja dekapitalizacji zasobow 1 majg istotny wptyw na poprawe ich stanu
technicznego oraz ich wyglad 1 estetyk¢. Kolejny rok kontynuowano prace
termomodernizacyjne, szczegdlnie docieplenia $cian zewnetrznych budynkéw. W efekcie tego
typu dziatan od 2003 r. do 2020 r. uzyskano znaczace oszczednosci kosztéw dostawy energii
cieplne;j.
Koszty dostawy energii cieplnej ilustruje ponizsza tabela.

Koszty energii cieplnej w latach 2003 — 2020

. . Roczna oszczednos¢

Rok Koszty energii cieplnej (z}) w stosunku do roku 2003 (zh)
2003 34706 361,00 zt -

2004 33275 936,00 zt 1 430 425,00 zt
2005 32390 147,00 zt 2316 214,00 zt
2006 31728 586,00 zt 2977 775,00 zt
2007 29910 773,78 zt 4795 587,22 zt
2008 29 425 602,28 zt 5280 758,72 zt
2009 30373 678,00 zt 4332 683,00 zt
2010 32 580 825,00 zt 2125 536,00 zt
2011 30 200 135,00 zt 4 506 226,00 zt
2012 31 878 207,00 zt 2 828 154,00 zt
2013 33 407 454,00 zt 1298 907,00 zt
2014 30 813 747,53 71 3892 613,47 zt
2015 31461 813,57 zt 3244 547,43 zt
2016 32 861 628,84 71 1 844 732,16 zt
2017 32 339 354,43 71 2367 006,57 zt
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2018 30 682 565,81 zt 4023 795,19 zt
2019 30 687 312,08 zt 4019 048,92 zt
2020 32771 421,27 z1 1934 393,73 zi

Razem oszczednos$ci w latach 2004-2020 w odniesieniu do kosztow
ciepla poniesionych w roku 2003

53 860 829,14 zt

Jak wynika z tabeli, dzi¢ki prowadzonym przez Spétdzielni¢ w latach 2004 — 2020 pracom,
Mieszkancy Spétdzielni wydali w kazdym kolejnym roku mniej na ogrzewanie mieszkan,
przyjmujac za poziom odniesienia rok 2003. Wyliczone w ten spos6b oszczednos$ci daja kwote
ponad 53 milionéw. Jest to kwota, jakg mieszkancy Spétdzielni musieliby przez te lata
dodatkowo zaptaci¢ za ogrzewanie, gdyby nie prowadzone przez Spoétdzielni¢ prace
termomodernizacyjne. Kwota oszczednosci znacznie przekracza kwote jednorocznych kosztow
ciepla. Mozna zatem stwierdzi¢, ze osiggniete w wyniku termomodernizacji oszczgdnosci
pozwolityby Spétdzielni na nieptacenie za ciepto przez okres ponad jednego petnego roku. Dla
przyktadu koszty ciepta poniesione w roku 2020 wynosity 32 771 421,27 zt i byly o 1 934
393,73 zI mniejsze od kosztéw poniesionych w roku 2003. Srodki te zostaja w kieszeni
mieszkancéw. Nalezy zwrdci¢ uwage, ze ta kwota nie obejmuje wzrostu oplat za ciepto
z powodu corocznych podwyzek.

Sukces jest tym wiekszy, ze na przestrzeni ostatnich 20 lat, tj. od 2000 roku znaczgco wzrosty
ceny optat za ciepto: za moc zaméwiong o 31%, a za zuzyta energi¢ wyrazong w GJ
(gigadzulach) optaty wnoszone do Veolii wzrosty ponad trzykrotnie. Owszem, w ostatnich
latach odnotowujemy tagodniejsze zimy, ale przy wspomnianych wyzej podwyzkach cen ciepta
nie miatoby to zadnego wptywu na optaty ponoszone przez mieszkancow.

Prowadzone w ostatnich latach dziatania termomodernizacyjne pozwolity na:

— obnizenie mocy zaméwionej w budynkach Spétdzielni tylko od roku 2007 o 42%
— obnizenie zuzycia energii w GJ (gigadzul) o 32,8%.

Reasumujac, optaty za ciepto w RSM ,Praga”, utrzymywane s3a praktycznie na
niezmiennym poziomie w ciggu ostatnich 19 lat . Pobierane zaliczki (na przykiadzie Osiedla
Generalska) wzrosty od roku 2000 tylko o 6 %:

e 2000r.—2,40 zt/m> m-c
e 2020r.-2,55zt/m*> m-c

Inflacja w tym czasie wynosita 58,36%.

Bioragc pod uwage ceny ciepta z roku 2000 oraz obecne, bez przeprowadzonych przez
Spétdzielnie w ubiegtych latach prac termomodernizacyjnych, koszt ciepta wzrdstby

z 13,1 mln zt do 51,5 mln, zt, a wigc prawie czterokrotnie.
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RSM ,.Praga” prowadzi statg kontrolg zuzycia ciepta na cele ogrzewania i podgrzewu wody

oraz analizy kosztéw dla poszczegdlnych budynkéw. Dane z tych analiz stanowig podstawe do

planowania dalszych prac termomodernizacyjnych.

Gtowne kierunki w zakresie dziatan remontowych 1 modernizacyjnych Spétdzielni w latach

2020-2024, obejmujace Wieloletni rzeczowy plan remontéw i1 modernizacji zasobow

Spoétdzielni na lata 2020-2024 zostaty ustalone Uchwatg nr 75/2019 Rady Nadzorczej RSM

»Praga” z dn. 4 grudnia 2019 r.

Cel nadrzedny planu wieloletniego remontéw to poprawa jakosci zamieszkania. Cele

strategiczne ksztattuja si¢ nastepujaco:

1. utrzymanie nieruchomo$ci  spoldzielni we  wlasciwym  stanie  technicznym
i estetycznym.

2. racjonalizacja  kosztéw w  nieruchomosciach  spoétdzielni poprzez obnizanie
1 monitoring zuzycia mediow.

3. poprawa estetyki budynkoéw i ich otoczenia oraz poprawa bezpieczenstwa budynkow.

4. doskonalenie infrastruktury towarzyszacej budynkom oraz likwidacja barier
architektonicznych.

Plan wieloletni stanowi podstawe do sporzadzania szczegétowych rocznych planéw remontéw

1 konserwacji.

Projekty osiedlowych planéw remontowych przygotowywane sg przez Administracje Osiedli

na podstawie przegladéw technicznych obiektéw, biezacych potrzeb oraz zgloszen

mieszkancéw. Nastepnie projekty te sa konsultowane i opiniowane przez Rady Osiedli,

a nastgpnie zatwierdzane przez Zarzad i1 ostatecznie uchwalane przez Rade Nadzorczg.

Spétdzielnia kontynuuje dziatania zapewniajgce prawidlowy stan techniczny budynkow.

Wykonawcy sa wytaniani w przetargach centralnych (obejmujacych zakresem docieplenia

irenowacje elewacji, remonty klatek schodowych, roboty elektryczne oraz dzwigowe

1 przetargi instalacyjne) oraz prowadzonych na szczeblu Osiedlowym (w zakresie

zagospodarowania terenéw zielonych 1iplacow zabaw, wymiany stolarki drzwiowe;j

i okiennej, instalacji domofonowych i innych prac wynikajacych z biezacych potrzeb).

Kazdorazowo Spétdzielnia prowadzi negocjacje z wykonawcami oraz dostawcami materialow

do remontéw, co powoduje obnizenie ich kosztow. Stosowane w Spétdzielni procedury daja

mozliwos¢ uzyskania korzystnych cen robdt. Uzyskane oszczedno$ci pozwalajg realizowac

dodatkowe prace remontowe.

4.1. Realizacja remontéw w roku 2020

Na rok 2020 zaplanowano remonty o wartosci 44 543 723,00 zt Ostateczna wartos¢

wykonanych remontéw wyniosta 42 591 398,00 zt
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Remonty Remonty % o Dzwigi - Diwigi %
OSIEDLE | planowane wykonane T Dzwigi - plan 2020 | wykonanie T
2020* 2020% 2020
Kijowska [ 7528 675,00 | 6941 711,00 92% 577 640,00 567 491,00 98%
Generalska |10 517 223,00 | 10 054 117,00 96% 803 458,00 804 516,00 100%
Targéwek |11 309 488,00 | 10 215 841,00 90% 410 847,00 410 347,00 100%
Poraje 6034 571,00 | 5566 592,00 92% 384 281,00 367 597,00 96%
Erazma 2 681 877,00 | 1838 124,00 69% 175 000,00 168 509,00 96%
Jagiellonska | 6 471 889,00 | 7 975 013,00 123% 209 549,00 245 004,00 117%
Razem |44 543 723,00 | 42 591 398,00 96 % 2 560 775,00 2 563 464,00 100%

* koszty planowanych remontéw uwzgledniaja kwoty z dofinansowania programem Jessica 2 oraz koszty

remontéw dzwigdéw i lokali uzytkowych.

** koszt wykonania remontéw uwzglednia kwoty z dofinansowania programem Jessica 2 oraz koszt remontéw

dzwigdéw i lokali uzytkowych.

W 2020 r. wykonano nastepujace prace remontowe:

Zgodnie z planem wykonano prace za kwote 6 786 276,00 zl, w tym:

wymiana legalizacyjna wodomierzy radiowych

3 budynki

wymiana legalizacyjna cieplomierzy z odczytem radiowym — Biatostocka 48

wyniesienie kurkdw gazu na zewnatrz — Zabkowska 40

wymiana wewnetrznych linii zasilania (WLZ) — Wiosenna 2 i Siedlecka 1/15

1 malowanie elewacji)

YLomzynska 22/24 i Radzyminska 54/58 - renowacja elewacji (w tym naprawa, mycie

remont pokrycia dachu ze zrywka — Markowska 6

Wiosenna 2, Siedlecka 16/24 - remont klatek schodowych wraz z korytarzykami lokatorskimi

zagospodarowanie terenu zieleni w lokalizacji Wiosenna 2 / Wiosenna 3

zagospodarowanie terenu zieleni w lokalizacji Biatostocka 11

wymiana drzwi szybowych

6 dzwigéw

wymiana kabiny

4 dzwigi

W ramach projektu Jessica 2 wykonano prace za kwote 155 435,00 zi, w tym:

Bialostocka 9 - wymiana nawierzchni na lastryko w budynku (50%)

Ponad plan wykonano:

wyciecie wraz z wywozem potamanych drzew, konaréw, galezi oraz

usuni¢cie karp po wycigtych przez Straz Pozarng drzewach

Teren Osiedla

Zgodnie z planem wykonano prace za kwote 6 808 769,00 zl, w tym:
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wymiana poziomow instalacji ccw 1 zw z zaworami podpionowymi — Askenazego 2, Zamiejska

3 i Zamiejska 7

wymiana legalizacyjna wodomierzy radiowych 21 budynkow

awaryjna wymiana poziomu kanalizacji w piwnicy 1 budynek

Okélna 28 - kompleksowa renowacja elewacji (w tym wymiana balustrad balkondéw,

przebudowa wejs¢ do budynku wraz z wymiang drzwi wejsciowych)

remont dachu — Mokra 33 kl. 3-6

Remiszewska 1, Zamiejska 3 kl. 1 5 - remont schodéw wejsciowych i remont podjazdéw do

klatek

wymiana o$wietlenia na klatkach schodowych na LED 8 budynkow
wymiana instalacji elektrycznej w piwnicach 3 budynki
rozbudowa monitoringu teren Osiedla
remont chodnikéw teren Osiedla

Gajkowicza 3, Askenazego 6, Zamiejska 9 - remont klatek schodowych i wejs¢ do klatek

schodowych

wykonanie sitowni plenerowe;j Marki

wymiana aparatury sterowej 4 dzwigi
wymiana zespotu napedowego 2 dzwigi
wymiana kabiny dzwigowej i drzwi na pi¢trach 1 dzwig
montaz podlicznikow energii elektryczne] 33 budynki

W ramach projektu Jessica 2 wykonano prace za kwote 3 245 348,00 z1, w tym:

Janinéwka 11 i Janinéwka 13 - docieplenie budynku (w tym demontaz oktadzin z blachy
1 ocieplenie scian montaz nowych obrdébek blacharskich i podokiennikéw; wymiana opaski
z ptyt betonowych woké6t budynku; wymiana instalacji odgromowej; wymiana obrébek
blacharskich balkonéw; dwukrotne malowanie sufitow i czét balkonéw farbg silikonowg
o podwyzszonej odpornosci na odzialywanie alg igrzybow po uprzednim zastosowaniu
warstwy zbrojnej z siatki z widkna szklanego oraz wyprawy elewacyjnej typu ,,baranek™;
montaz daszkéw nad balkonami ostatniej kondygnacji; wymiana wszystkich balustrad
balkonowych oraz remont wejs¢ do budynku (w tym obtozenie $cian zewnetrznych ptytkami
polerowanymi wielkoformatowymi, utozenie nowych okladzin z lastryko na schodach
i wjazdach dla wozkéw, montaz pochwytow/balustrad ze stali nierdzewnej kwasoodporne;j
polerowanej, remont daszkéw nad wejsciami do budynku wraz z wymiang elementéw ich
odwodnienia, wymiana drzwi wejsciowych do budynku na drzwi o profilach aluminiowych

»cieptych”).

regulacja instalacji c.o. - Janindwka 13
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wymiana tablic gtéwnych elektrycznych - Janinéwka 11

wymiana wewnetrznych linii zasilania (WLZ) - Janindwka 13

remont klatek schodowych I etap - Janinéwka 13

wykonanie placu zabaw - Janindéwka/Kuflewska Teren Osiedla

modernizacja dzwigéw w budynku Janinéwka 13 kl. I, II, III, IV

Zgodnie z planem wykonano prace za kwote 7 870 085,00 zi, w tym:
wymiana legalizacyjna wodomierzy radiowych 5 budynkow

wymiana instalacji gazowej i remonty biezace piecéw gazowych - Tykocinska 42

montaz monitoringu 9 budynkow

Golawicka 4 - docieplenie budynku (w tym demontaz okladzin z blachy i ocieplenie $cian,
docieplenie stropu dachu, stropu piwnic, wymiana pokrycia dachu, remont wejscia, wymiana
drzwi wejsciowych do budynku , remont balkonéw loggi oraz montaz zabudowy loggi),

planowane zakonczenie w 2021 r. (Jessica 2 etap II)

Myszkowska 4 - docieplenie budynku (w tym demontaz oktadzin z blachy i ocieplenie $cian,
renowacja balkonéw i balustrad, docieplenie stropu piwnic, stropu dachu, wymiana pokrycia

dachu , remont wej$cia wraz z wymiang drzwi wejsciowych do budynku)

Pratatowska S - renowacja elewacji (w tym ocieplenie stropodachu, wymiana poszycia dachu,
remont kominéw, remont balkonéw, loggi wraz z wymiang balustrad i warstw posadzkowych,
montaz zabudéw loggi na parterze, remont nisz okiennych oraz wejs¢ do budynku, wymiana

opaski wokoét budynku, planowane zakonczenie w 2021 r.

o . kolonia Prafatowska,
montaz o$wietlenia zewnetrznego _
Gotawicka, Kotowa

montaz podlicznikéw energii elektryczne;j 34 budynki
remont nawierzchni asfaltowej na Osiedlu Teren Osiedla
budowa altan $mietnikowych 5 altan
wymiana dzwigu w catosci - Smolenska 82 kl. 5 1 dzwig

W ramach projektu Jessica 2 wykonano prace za kwote 2 345 756,00 z1, w tym:

wymiana wewnetrznych linii zasilania (WLZ) 1 gtéwnych tablic elektrycznych —

Pratatowska 4 i Pralatowska 6

Pratatowska 4 i 6 - kompleksowy remont klatek schodowych - I etap, planowane zakonczenie

prac w 2021 r.

Zgodnie z planem wykonano prace za kwote 5 566 592,00 zi, w tym:
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wymiana instalacji gazowej - Sreniawitow 7, Pancera 15

wymiana wewnetrznych linii zasilania (WLZ) - Sreniawitéw 7

Mysliborska 87, 85, 85A, 85B, 85C - renowacja elewacji (w tym mycie, odgrzybianie
1 malowanie waz z remontem balustrad balkonowych w lokalach mieszkalnych) - etap I,

planowane zakonczenie prac w 2021 r.

Pancera 7 i 10; Gebicka 2, Wittiga 6, Sreniawitéw 5 i 7 - renowacja elewacji (w tym mycie,

odgrzybianie 1 malowanie) -

Pancera 15 - remont klatek schodowych oraz wejs$¢ do klatek w podwyzszonym standardzie

demontaz starych ptotkéw ogrodzeniowych + montaz nowych plotkoéw _
_ _ _ Teren Osiedla
- IT etap, zakonczenie porzadkowania ogrodzen terenéw zielonych

wymiana dzwigu - Nagodzicéw 2 kl. 2, Porajéw 8 kl. 1 2 dzwigi

Ponad plan wykonano:

wymiana obrébek blacharskich i krycie daszkéw - Sreniawitéw 5, 7, Wittiga 3, Gebicka 2

Zgodnie z planem wykonano prace za kwote 1 838 124,00 zi, w tym:

wymiana legalizacyjna cieptomierzy 4 budynki

wymiana wodomierzy z odczytem radiowym 12 budynkow

Kaminskiego 4 - docieplenie budynku (w tym docieplenie $cian zewnetrznych; montaz
nowych obrébek blacharskich i podokiennikéw; remont balkonéw: wymiana balustrad na nowe,
remont posadzek z wymiang hydroizolacji i czotowych obrébek blacharskich, montaz zadaszen
szklanych na ostatniej kondygnacji; remont wej$S¢ zewnetrznych do budynku obejmujacy
wymian¢ stolarki drzwiowej; wymiana pokrycia i docieplenie stropodachéw) — Ietap,

dokonczenie prac w 2021 r.

montaz oswietlenia LED z czujnikiem ruchu 6 budynkow
remont ptyt balkonowych Teren Osiedla
wymiana latarni ulicznych Teren Osiedla
wymiana dzwigu w calo$ci: Erazma z Zakroczymia 2 kl. 2 1 dzwig

Ponad plan wykonano:

malowanie wejScia / parteru klatki schodowej 4 budynki

Zgodnie z planem wykonano prace za kwote 3 063 896,00 zi, w tym:

wymiana legalizacyjna wodomierzy radiowych 3 budynki
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Szanajcy 3 — kompleksowa renowacja elewacji, w tym czyszczenie i malowanie elewacji,

remont balkonéw, remont pokrycia dachu.

W ramach projektu Jessica 2 wykonano prace za kwote 4 911 117,00 zi, w tym:

Jagiellonska 62 - docieplenie budynku (w tym rozbiérka $cian licowych z cegty silikatowe;j gr.
6 cm na calej powierzchni, demontaz istniejagcego docieplenia z plyt styropianowych (dotyczy
scian szczytowych), wzmocnienie istniejgcych $cian i docieplenie $cian; montaz nowych
obrobek blacharskich i podokiennikéw; wymiana instalacji odgromowej; wymiana drzwi
zewnetrznych do komoér zsypowych; remont posadzek balkonéw z wymiang obrobek
blacharskich; dwukrotne malowanie sufitow i cz6t balkonéw farbg silikonowa o podwyzszonej
odpornosci na oddziatywanie alg i grzybéw po uprzednim zastosowaniu warstwy zbrojnej z
siatki z widkna szklanego oraz wyprawy elewacyjnej typu ,,baranek”, wymiana opaski wokét
catego budynku oraz remont wejs¢ do budynku (w tym obtozZenie $cian ptytkami polerowanymi
wielkoformatowymi, utozenie nowych oktadzin z lastryko na schodach i wjazdach dla wézkow,
montaz pochwytow/balustrad ze stali nierdzewnej kwasoodpornej polerowanej, remont
daszkéw nad wejsciami do budynku wraz z wymiang elementéw ich odwodnienia; wymiana
drzwi wejsciowych do budynku na drzwi o profilach aluminiowych ,,cieptych”; montaz

oswietlenia zewnetrznego typu LED; remont komindéw i pokrycia dachu).

wymiana wewnetrznych linii zasilania (WLZ) — Jagiellonska 62 i 64 2 budynki

Jagiellonska 62 i 64 - remont klatek schodowych w podwyzszonym standardzie

Ponad plan wykonano:

remont wej$¢ do budynkéw - Jagiellonska 62, Florianska 14 2 budynki

wymiana klawiatur domofonowych 4 budynki

Podsumowujac prace remontowe prowadzone przez Spétdzielnie¢ w 2020 r., mozna stwierdzic,
ze udato si¢ wykonac¢ wigkszos$¢ z zaplanowanych prac w planie rocznym remontéw, a takze
sporo prac dodatkowych. Poniesione naktady finansowe na wykonywane prace przynosza
efekty 1 osiedla z roku na rok, zyskujg coraz lepszy stan techniczny i estetyczny budynkow.
Najwigksze naktady poniesiono na docieplenia i renowacje elewacji, roboty elektryczne w tym
montaz monitoringu, remonty wejs$¢ do klatek schodowych i klatek schodowych oraz remonty

instalacji gazowych.

4.2. Realizacja wieloletniego planu remontéw przyjetego na lata 2020-2024

Raport dotyczacy wydatkowania w 2020 r. srodkéw w ramach wieloletniego planu remontéw

nieruchomosci RSM "Praga" na lata 2020-2024 (stan na dzien 31.12.2020 r.).
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2020
PLAN WYKONANIE
Lp. RR(C))I;%)‘?I"J OSIEDLE Wartos¢ robot| Wartosé robot A5
PROCENT| ROZNICA
(w PLN) (w PLN)
1 2 3 4 5 6 7
1 cR§m°“‘y szl SUMA 358 383,00 270 106,00 75% 88 277,00
KIJOWSKA 41500,00 4149400 | 100% 6,00
GENERALSKA i 383,00 i 383,00
TARGOWEK 114 113,00 13999000 | 123% 25 77,00
PORAJE 100 000,00 478,00 0% 99 522,00
ERAZMA 102 770,00 87 761,00 85% 15 009,00
JAGIELLONSKA
2
Remonty instalac]| SUMA 904 420,00 456 862,00 51% 447 558,00
C.C.W.IzZw.
KIJOWSKA i i i :
GENERALSKA 279000,00 232 105,00 83% 46 895,00
TARGOWEK i i i
PORAJE 410 000,00 27 555,00 7% 382 445,00
ERAZMA 215 420,00 197 202,00 92% 18 218,00
JAGIELLONSKA
3
Inne hydrauliczne SUMA 1332 463,00 1 047 676,00 79% 284 787,00
KIJOWSKA 371 263,00 37504500 | 101% 3782,00
GENERALSKA 250 850,00 356 864,00 | 142% 106 014,00
TARGOWEK 300 350,00 185 016,00 62% 115 334,00
PORAJE 291 000,00 484800 2% 286 152,00
ERAZMA i i i :
JAGIELLONSKA 119.000,00 12590300 | 106% 6 903,00
4
Instalacje gazowe SUMA 1338 000,00 1753 772,00 131% 415772,00
KIJOWSKA 40 000,00 3500000 | 868% 5 000,00
GENERALSKA 208 000,00 7618.00 4% 200 382,00
TARGOWEK 688 000,00 655 130,00 95% 32 870,00
PORAJE 204 000,00 35035400 | 176% 155 354,00
ERAZMA i i i
JAGIELLONSKA 198 000,00 696 670,00 |  352% 498 670,00
5 | Roboty elektryczne SUMA 2 967 310,00 3065213,00 |  103% 97 903,00
KIJOWSKA 2 428 500,00 1648 664,00 68% 779 836,00
GENERALSKA 220 600,00 3790700 | 144% 97 307,00
TARGOWEK 114 000,00 24921400 | 219% 135 214,00
PORAJE 132 000,00 78106500 |  592% 649 065,00
ERAZMA 72 210,00 68 363,00 95% 3 847,00
JAGIELLONSKA i
5 | Docieplenia SUMA 5759 438,00 3623 104,00 63% 2136 334,00
KIJOWSKA 106 000,00 i 0% 106 000,00
GENERALSKA i 7 986,00 i 7986,00
TARGOWEK 5638 438,00 361148000 | 64% 2 026 958,00
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PORAJE
ERAZMA - -
JAGIELLONSKA 15 000,00 363800 |  24% 11 362,00
! r':;’:::\“t’;?lz‘:vacji SUMA 4 927 620,00 3 886 104,00 79% 1041 516,00
KIJOWSKA 512 130,00 919819,00 |  180% 407 689,00
GENERALSKA 1215 000,00 49 952,00 4% 1165 048,00
TARGOWEK - - - -
PORAJE 1771 000,00 1875521,00 |  106% 104 521,00
ERAZMA 1021 490,00 46069500 |  45% 560 795,00
JAGIELLONSKA 408 000,00 580 117,00 | 142% 172 117,00
8 ;ps'::za‘:r‘l’izy“k' z SUMA 4 417 698,00 4154 128,00 94% 263 570,00
KIJOWSKA 356 414,00 316 687,00 89% 39 727,00
GENERALSKA 1939 033,00 1870 229,00 96% 68 804,00
TARGOWEK 1372 687,00 1220 180,00 89% 152 507,00
PORAJE - - - -
ERAZMA 284 564,00 281 972,00 99% 2/592,00
JAGIELLONSKA 465 000,00 465 060,00 100% 60,00
® | Roboty dekarskie SUMA 590 000,00 697 430,00 118% 107 430,00
KIJOWSKA 160 000,00 199 483,00 125% 39 483,00
GENERALSKA 380 000,00 380 160,00 100% 160,00
TARGOWEK 30 000,00 14 742,00 49% 15 258,00
PORAJE 20 000,00 9917400 |  496% 79174,00
ERAZMA - .
JAGIELLONSKA 3871,00 3871,00
0 RSt SUMA 589 000,00 759 562,00 129% 170 562,00
KIJOWSKA 34 000,00 7529,00 22% 26 471,00
GENERALSKA 275 000,00 104 570,00 38% 170 430,00
TARGOWEK 100 000,00 147 926,00 148% 47 926,00
PORAJE 110 000,00 43 400,00 39% 66 600,00
ERAZMA 70 000,00 6953500 |  99% 465,00
JAGIELLONSKA 386 602,00 386 602,00
11 Wymiana okien na
Klatkach SUMA 238 590,00 . 0% 238 590,00
schodowych
KIJOWSKA
GENERALSKA
TARGOWEK
PORAJE - - -
ERAZMA 238 590,00 0% 238 590,00
JAGIELLONSKA
12 Remonty klatek
Schodowych TWelSe | suma 334785200 | 250112300 |  75% 846 729,00
schodowych
KIJOWSKA 960 000,00 1093107,00 |  114% 133 107,00
GENERALSKA 357 852,00 564 961,00 158% 207 109,00
TARGOWEK 310 000,00 4.837,00 2% 305 163,00
PORAJE 1100 000,00 800 258,00 73% 299 742,00
ERAZMA 60 000,00 12 960,00 22% 47 040,00
JAGIELLONSKA 560 000,00 25 000,00 4% 535 000,00
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13

Roboty

! SUMA 1207 748,00 1421 317,00 118% 213 569,00
og6inobudowlane
KIJOWSKA 383 031,00 314 886,00 82% 68 145,00
GENERALSKA 459 717,00 727 947,00 158% 268 230,00
TARGOWEK 170 000,00 177 819,00 105% 7 819,00
PORAJE - - - .
ERAZMA 175 000,00 131 378,00 75% 43 622,00
JAGIELLONSKA 20 000,00 69 287,00 346% 49 287,00
4| Roboty malarskie SUMA 140 015,00 76 008,00 54% 64 007,00
KIJOWSKA 114 000,00 34 750,00 30% 79 250,00
GENERALSKA 26 015,00 41 258,00 159% 15 243,00
TARGOWEK
PORAJE
ERAZMA
JAGIELLONSKA
15 .
tifg::v‘;‘;f;’;":’a“'e SUMA 562 220,00 784 216,00 139% 221 996,00
KIJOWSKA 182 000,00 234 147,00 129% 52 147,00
GENERALSKA 45 000,00 81717,00 182% 36 717,00
TARGOWEK 140 000,00 213 306,00 152% 73 306,00
PORAJE 137 000,00 241 134,00 176% 104 134,00
ERAZMA 50 720,00 6 612,00 13% 44 108,00
JAGIELLONSKA 7/500,00 7/300,00 97% 200,00
16 | Inne roboty SUMA 3 824 537,00 4009 210,00 105% 184 673,00
KIJOWSKA 840 096,00 854 930,00 102% 14 834,00
GENERALSKA 776 572,00 747 596,00 96% 28 976,00
TARGOWEK 897 745,00 830 763,00 93% 66 982,00
PORAJE 723 000,00 966 207,00 134% 243 207,00
ERAZMA 359 124,00 353 312,00 98% 5 812,00
JAGIELLONSKA 228 000,00 256 402,00 112% 28 402,00
17| Jessica 2 10873789,00 | 11113 247,00 102% 239 458,00
KIJOWSKA 450 000,00 155 435,00 35% 294 565,00
GENERALSKA 3527 906,00 3732 586,00 106% 204 680,00
TARGOWEK 2923 100,00 2 314 109,00 79% 608 991,00
PORAJE
ERAZMA - -
JAGIELLONSKA|  3972783,00 4911 117,00 124% 938 334,00
LACZNIE (1-17) | 43379083,00 | 39619 078,00 91% 3760 005,00
18| Remonty: 2 463 176,00 2 563 463,00 104% 100 287,00
dzwigow KIJOWSKA 577 640,00 567 491,00 98% 10 149,00
GENERALSKA 715001,00 804 516,00 113% 89 515,00
TARGOWEK 401 535,00 410 347,00 102% 8 812,00
PORAJE 385 000,00 367 597,00 95% 17 403,00
ERAZMA 175 000,00 168 508,00 96% 6 492,00
JAGIELLONSKA 209 000,00 245 004,00 17% 36 004,00
OBl Ogotem: 45842259,00  42182541,00 | 92% - 3659 718,00

Podsumowanie realizacji wykonania remontéw zaplanowanych w 2020 r. w stosunku do

strategii remontowej na lata 2020-2024:
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2020 2020 2020-2024 %o %
WYKONANIE PLAN PLAN Wyz':’;‘(f‘l?‘a wykonania
4 za lata
Lp. | RODZAJ ROBOT 2020 2020-2024
Warto$¢ robot | Warto$é robét | Wartosé robét Vl‘:agrl:ﬁlfll: wzgledem
rok 2020 | Planu
1 2 3 8 9 10 11
p | Remonty 270 106,00 358 383,00 4794 558,00  75% 6%
instalacji c.o.
Remonty
2 | instalacji c.c.w. i 456 862,00 689 000,00 2 481 000,00 66% 18%
Z.W.
3 | Inne hydrauliczne 1 047 676,00 1537 883,00 7 358 819,00 68% 14%
4 | Instalacje gazowe 1753 772,00 1 338 000,00 4 314 000,00 131% 41%
5 LTy 3 065 213,00 2 937 310,00 15551 310,00 104% 20%
elektryczne
6 | Docieplenia 3623 104,00 6 780 928,00 24 152 928,00 53% 15%
7 e 3886104,00| 3906130,00| 2535263000 99% 15%
remonty elewacji
g | Splata pozyczki z 4154128,00| 4417698,00| 18217560,00|  94% 23%
odsetkami
9 | Roboty dekarskie 697 430,00 570 000,00 2 656 000,00 122% 26%
10| Roboty drogowe 759 562,00 589 000,00 2 141 000,00 129% 35%
Wymiana okien
11 | na klatkach - 238 590,00 1220 590,00 0% 0%
schodowych
Remonty klatek
o | Schodowych i 2501123,00| 3347852,00| 18585852,00| 75% 13%
wejs¢ do klatek
schodowych
13 | Roboty 1421317,00| 1207 748,00 779174800 118% 18%
ogolnobudowlane
14 | Roboty malarskie 76 008,00 140 015,00 480 015,00 54% 16%
|5 | Zagospodarowanie 784 216,00 562 200,00 4517220,00| 139% 17%
terenow zieleni
16 | Inne roboty 4 009 210,00 3824 537,00 20 350 793,00 105% 20%
17| Jessica 2, w tym: 11 113 247,00 | 10944 322,00 15176 322,00 102% 73%
remonty instalacji
co. 62 500,00
roboty elektryczne 3179 854,00
docieplenia 5 829 020,00
sptata pozyczki z
odsetkami 28 030,00
roboty malarskie 33 107,00
remonty klatek
schodowych i wejs¢
do klatek 1160 920,00
schodowych
zagospodarowanie
terendw zieleni - 149 113,00
place zabaw
inne roboty 155 435,00
dzwigi 515 268,00
Lacznie (1-17) 39619 078,00 43 389 596,00 175 142 345,00 91% 23%
18| Remonty:
dzwigéw 2 563 463,00 2463 176,00 12 327 000,00 104% 21%
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anten - -

domofondéw - -

L.acznie (18) 2 563 463,00 2463 176,00 12 327 000,00 104 % 21%
19 | Ogolem: 42 182 541,00 | 45852772,00 | 187 469 345,00 92 % 23%

* pozycja ,,Roboty malarskie” zawiera koszt malowania klatek schodowych.

Pod wzgledem rzeczowym prace remontowe w kolejnych latach byty prowadzone w oparciu
oplan, jednak w niektérych przypadkach konieczne bylto dostosowanie zakresu prac
remontowych do biezagcych potrzeb Osiedli, stad przesunigcia w stosunku do planu
wieloletniego. Nacisk potozono szczegdlnie na prace termomodernizacyjne, starajac si¢ —
w miar¢ posiadanych §rodkéw — kontynuowac¢ kompleksowg termomodernizacje budynkow.
Drugim priorytetem byta estetyka budynkéw — i tu takze starano si¢ , zgodnie z wytycznymi
Zarzadu, podchodzi¢ do tematu kompleksowo, w skali budynku czy tez grupy budynkéw.
Nalezy tu takze wspomnie¢ o ogromnym wzroscie cen materialdow 1 uslug w sektorze

budowlanym w ostatnich latach, powodujac wzrost kosztow wykonywanych remontow.

Wykonawcy robdét remontowych wylaniani sg na drodze przetargéw i konkurséw ofert.
W 2020 roku, analogicznie jak w latach poprzednich, przeprowadzono przetargi centralne

na wybor projektantow i wykonawcow:

— na projektowanie wymian instalacji,
— na projektowanie ocieplen i renowacji elewacji — termomodernizacji budynkéw,
— na wykonanie docieplen §cian zewnetrznych budynkéw oraz docieplen stropodachdw,
— na wykonanie modernizacji i wymiany dzwigéw.
Centralne postgpowania przetargowe, prowadzone przez wykwalifikowang kadre techniczng
Biura Zarzadu, powoduja, ze jako$¢ 1 parametry techniczne stosowanych materiatéw 1 urzadzen
$3 na najwyzszym poziomie.
Podsumowujac ostatnie lata dzialalnosci Spéidzielni w obszarze spraw techniczno-
eksploatacyjnych, do osiggnie¢ Spétdzielni nalezy zaliczy¢:
— przyjecie strategii remontowe] RSM ,,Praga” na lata 2020-2024, okreslajacej cel
strategiczny, cele operacyjne, zalozenia do finansowania prac remontowych,
— udzial w projektach Unii Europejskiej umozliwiajagcych pozyskiwanie $rodkow
na termomodernizacj¢ i remonty budynkow.
Ponadto w ostatnich latach, w ramach dziatan o charakterze technicznym, zwigzanych
z opomiarowaniem mediéw, 0siggnigto:
— wszystkie budynki Spétdzielni wyposazone sg w gtdwne liczniki ciepta oraz podliczniki
umozliwiajgce pomiar pobranego ciepta — osobno na cele ogrzewania oraz osobno

na podgrzew wody,
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dobiegto konca wyposazanie zasob6éw Spétdzielni w wodomierze z odczytem
radiowym,

sukcesywnie wyposaza si¢ budynki Spétdzielni w elektroniczne podzielniki kosztéw
ogrzewania, w chwili obecnej opomiarowanych jest 56 budynkéw

opomiarowanie wszystkich uje¢ wody gospodarczej w wodomierze.
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Przykladowe prace remontowe wykonane w 2020 roku

(e
o
X
)
e
N
)
N
(]

7Zdj. 11 2. Budynek Gotawicka 4 przed i w trakcie remontu elewacji

7Zdj. 3 i 4. Budynek Gotawicka 4 po remoncie elewacji
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7Zdj. 51 6. Budynek
Myszkowska 4 przed 1 po dociepleniu

7Zdj. 7 i 8. Budynek Myszkowska 4 przed i po remoncie
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09/02/202]

7dj. 9 i 10. Budynek Pratatowska 6 przed i po remoncie klatek schodowych

09/02/2021

7Zdj. 11 i 12. Budynek Pratatowska 6 przed i po remoncie klatek schodowych
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Zdj. 13 i 14. Budynek Sw. Wincentego 40 przed i po remoncie klatek schodowych

Zdj. 15 i 16. Budynek Sw. Wincentego 40 przed i po remoncie klatek schodowych
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7dj. 17, 18, 19 i 20. Budynek Pratatowska 4 po remoncie klatek schodowych
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Zdj. 21 i 22. Plac zabaw przy ul. Radzyminskiej 97 przed i po doposazeniu w nowe zabawki

10/08/2020

Zdj. 23 i 24. Plac na terenie Namystowska 6 przed i po wykonaniu parkingu
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& 057000 )

Zdj. 25 i 26. Budynek Jagiellonska 62 po remoncie klatek schodowych

(=)
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N
o
~
n
(=)
ny

1202/10/h0

Zdj. 27 i 28. Budynek Jagiellonska 64 po remoncie klatek schodowych
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08/09/2020

7dj. 29 i 30. Budynek Szanajcy 3 przed i po renowacji elewacji wraz z remontem chodnika

7Zdj. 31 i 32 Budynek Gebicka 2 przed i po renowacji elewacji
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7Zdj. 33 i 34. Budynek Mysliborska 85 przed i po renowacji elewacji

Zdj. 35 i 36 Budynek Mysliborska 87 przed i po renowacji elewacji
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Zdj. 37 i 38 Budynek Pancera 7 przed i po renowacji elewacji

Zdj. 39 i 40 Budynek Pancera 10 przed i po renowacji elewacji
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7dj. 43 i 44 Budynek Pancera 15 przed i po remoncie klatek schodowych
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7Zdj. 45 i 46 Budynek Pancera 17 przed i po remoncie wej$¢ do klatek schodowych

\\,Ia

7dj. 47 i 48 Budynek Pancera 17 przed i po remoncie klatek schodowych
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Zdj. 51 52 Budynek Sreniawitéw 5 przed i po remoncie klatek schodowych



Zdj. 53 i 54 Budynek Lomzynska 22/24 przed i po remoncie elewacji

Zdj. 55 i 56 Budynek Siedlecka 16/24 po remoncie klatek schodowych
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Zdj. 59 i 60 Budynek Janinéwka 11 przed i po zakonczonej termomodernizacji
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Zdj. 61 i 62 Budynek Janinéwka 13 przed i po zakonczonej termomodernizacji

7Zdj. 63 i 64 Integracyjny plac zabaw w obrebie ulic Kuflewska / Gajkowicza
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Zdj. 65 i 66 Budynek Okdlna 28 przed i po remoncie elewacji

Zdj. 67 i 68 Budynek Kaminskiego 12 przed i po remoncie klatek schodowych
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Zdj. 69 i 70 Budynek Kaminskiego 4 przed po remoncie elewacji
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4.3. Zalozenia remontowe na rok 2021

Dbatos¢ o dobry stan techniczny budynkéw oraz ich prawidtowa eksploatacja stanowig bardzo wazng rol¢ w dziatalnosci Spétdzielni. W zwigzku z tym,
w roku 2021 kontynuowane beda roboty zwigzane z termomodernizacja i oszczgdnos$cig energii, a takze z podniesieniem stanu bezpieczenstwa, estetyki
budynkéw i ich otoczenia. Spétdzielnia prowadzi state analizy, ktére majg na celu ocen¢ potrzeb realizacji prac uwarunkowanych przede wszystkim
spokojem i komfortem zamieszkania naszych mieszkancéw.

Wielkos¢ srodkow przeznaczonych na remonty ksztattuje si¢ wg ponizszej tabeli:

Rzeczowy plan remontéw 2021 rok
Roboty .
Lp. Osiedle Plan ogélny Pokale dodatkowe - Dzwigi Jessica 2 e En L
uzytkowe etap 11 b+c+d+e+f+g)
rezerwa
a b c d e f g h
1 Kijowska 7 004 097,00 147 874,00 667 930,00 466 287,00 20 000,00 8 306 188,00
2 | Generalska 6 357 965,00 305 000,00 782 195,00 3932 009,00 2 136 500,00 13 513 669,00
3 Targowek 10467 139,00 2 712,00 300 000,00 461 535,00 1 035 000,00 12 266 386,00
4 Poraje 5457 227,00 182 600,00 2 602 500,00 380 936,00 8 623 263,00
5 Erazma 3355 801,00 - - 180 212,00 3536 013,00
6 | Jagiellonska 1 385 502,00 792 234,00 195 840,00 526 500,00 1 144 923,00 4 044 999,00
Ogoétem 34 027 731,00 1 430 420,00 2 902 500,00 2 668 648,00 4 924 796,00 4 336 423,00 50 290 518,00
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4.4. Pozyskiwanie srodkéw Unii Europejskiej.
Spoétdzielnia RSM , Praga” wystgpowata o srodki z funduszy europejskich oraz uczestniczyta
i uczestniczy w nast¢pujacych programach:

a) W latach 2003 — 2006 RSM ,,Praga” uczestniczyta w programie LHASA (Large
Housing Areas Stabilisation Action), ktéry obejmowat cykl spotkan majacych na celu
wzmocnienie ekonomiczne, infrastrukturalne i socjalne osiedli, poprawe planowania
przestrzennego osiedli przy uwzglednieniu ogélnych planéw dla miasta oraz rozbudowe struktur
partnerskich z uwzglednieniem zréznicowania administracyjnego w poszczegdlnych krajach
partnerskich (Polska, Niemcy, Czechy, Stowacja, Wegry i Wiochy).

b) W latach 2010-2013 RSM ,,Praga” uczestniczyta w programie ,,ENSURE Oszczedno$¢
Energii w Dzielnicach Miejskich dzigki Odnowie i Nowym Sposobom Dostarczania Energii”. W
ramach tego programu uzyskano m.in. dofinansowanie na wykonanie instalacji kolektoréw
stonecznych wspomagajacych przygotowanie cieptej wody uzytkowej w budynku mieszkalnym
przy ul. Sreniawitéw 12 w Warszawie.

c) XI - XII 2015 r. RSM ,,Praga” skorzystala z programu pozyczek udzielanych przez
Bank Gospodarstwa Krajowego na realizacj¢ Projektéw Miejskich ze S$rodkéw Inicjatywy
JESSICA wdrazanej w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa
Mazowieckiego na lata 2007-2013 na zadanie ,,Zwigkszenie efektywnosci energetycznej
w wybranych budynkach Robotniczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Praga” w Warszawie”, w celu
wsparcia prac termomodernizacyjnych w budynkach Jagiellonska 2 i Gotawicka 11.

d) W2019roku RSM ,,Praga” skorzystata z pozyczki udzielanej przez Bank Gospodarstwa
Krajowego w ramach programu JESSICA 2 na zadanie ,Rewitalizacja warszawskiej Pragi i
Targéwka poprzez odnowe tkanki mieszkaniowej — remont i modernizacja czgsci wspdlnych
wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych RSM ,,Praga” wraz z dostosowaniem pomieszczen na
cele spoleczne i odnowa otoczenia”. Zakres projektu obejmowal 11 zadan, m.in. prace
termomodernizacyjne w budynkach Pratatowska 4 i 6; Jagiellonska 62 1 64; Janinéwka 11 1 13.
Prace te sa polaczone z remontem czes$ci wspdlnych wewnatrz i na zewnatrz budynkéw tj., m.in.
wymiang gtéwnych tablic elektrycznych i wewnetrznych linii zasilania, remontami balkonéw,
wejs¢ do budynkéw oraz remontami klatek schodowych. Wigkszo$¢ z w/w prac jest juz
zakonczona lub na ukonczeniu. W projekcie ujeto rowniez remont nawierzchni tarasu budynku
przy ul. Bialostockiej, ktéry zostat juz zakonczony. Program obejmowat rowniez place zabaw
zlokalizowane w sgsiedztwie budynkéw Kuflewska 2 na Osiedlu ,,Generalska” oraz przy
Zabkowska 42 na Osiedlu ,,Kijowska”. Wykonano dodatkowo sitowni¢ plenerowg w sgsiedztwie
budynku Kuflewska 2 na Osiedlu ,,Generalska”. W ramach projektu zaplanowano réwniez

stworzenie Sali multimedialnej, w budynku Zabkowska 42, ktéra przystosowana bedzie do
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prowadzenia wszelkiego rodzaju szkolen, spotkan, zebrah, uroczystosci i zaje¢ dla mieszkancow
Osiedla oraz modernizacj¢ Klubu Osiedlowego ,,Nasz Klub” na Osiedlu ,,Generalska” — oba
zadania jeszcze w toku.

e) W listopadzie 2020 r. Spoétdzielnia ztozyta wniosek do Banku Gospodarstwa Krajowego
w ramach programu JESSICA 2 o udzielenie pozyczki na kontynuacje dziatan
w ramach projektu ,Rewitalizacja warszawskiej Pragi i Targéwka poprzez odnowe tkanki
mieszkaniowej — remont imodernizacja czesci wspolnych wielorodzinnych budynkéw
mieszkalnych RSM ,,Praga” wraz z dostosowaniem pomieszczen na cele spoteczne i odnowa
otoczenia” — etap II. W ramach projektu zaplanowano renowacj¢ elewacji budynku Lochowska
1/29, renowacj¢ elewacji budynku Radzyminska 68/72, wymiang WLZ (wewngtrznych linii
zasilania) w budynku Siedlecka 1/15, glebokg modernizacj¢ budynkéw: Janinéwka 9, Gotawicka
4, Kotowa 2, Kolowa 4, Jagiellonska 4, a dodatkowo utworzenie placu zabaw w Warszawie,

ul. Remiszewska 16, 18, 20 oraz remont patio przy ul. Jagiellonskiej 1, 3, Sa.

4.5. Bezpieczenstwo Osiedli

Priorytetowymi celami dla Administracji Osiedli jest zapewnienie bezpieczenstwa i porzadku na
terenie Osiedli oraz zachowanie ich estetycznego wygladu. W ramach koordynacji dzialan stuzb
porzadkowych Administracje Osiedli wspétpracuja i uczestnicza w spotkaniach organizowanych na
biezaco z przedstawicielami Delegatur Biura Bezpieczenstwa przy Urzedach Dzielnic, organami
Policji 1 Strazy Miejskiej. Ponadto RSM ,,Praga” w ramach podnoszenia poziomu bezpieczenstwa
mieszkancéw montuje monitoring w kolejnych budynkach Spétdzielni. W chwili obecnej mamy
zamontowanych okoto 500 kamer monitoringu w budynkach i na terenie Osiedli.

W kolejnych latach Spétdzielnia ma w planach dalszy montaz kamer, co niewatpliwie wptynie na

utrzymanie bezpieczenstwa w Osiedlach, a tym samym na terenie Warszawy.
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Rozdziat IV
Dzialalno$¢ inwestycyjna

Zamierzenia inwestycyjne przedstawiane sg corocznie w sprawozdaniach Zarzadu.
Dziatalno$¢ inwestycyjna Spoétdzielni realizowana jest w oparciu o zatwierdzane przez Rade
Nadzorcza plany roczne i pigcioletnie. Inwestycje planowane do realizacji w latach
2020-2024 okresla ,,Wieloletni rzeczowy plan inwestycji Spétdzielni w zakresie budownictwa
mieszkaniowego na lata 2020-2024” zatwierdzony przez Rade Nadzorczg Uchwalg 68/2019 z
dnia 05.11.2019 r. Rada Nadzorcza corocznie otrzymuje informacj¢ Zarzadu z realizacji planu
pigcioletniego, sprawozdanie Zarzadu z realizacji planu rocznego oraz uchwala roczny plan
zadan inwestycyjnych.

W 2020 roku Spoéidzielnia realizowata nastepujace zadania inwestycyjne:

1. przez caty rok trwaty roboty budowlane przy inwestycji ,,Stacja Targéwek” zlokalizowanej
przy ulicy Witebskiej 2, 2a 1 4, ktére pomimo ogloszenia na terenie calego kraju stanu
epidemii przebiegaly bez przeszkdd i wyprzedzaty harmonogram;

2. w pierwszym kwartale Spoétdzielnia wybrata wykonawce przebudowy lokali ustugowych w
zakonczone] inwestycji ,,Metro Targéwek™ zlokalizowanej przy ul. Ossowskiego 11,
ktorych przebudowa zakonczyta si¢ 03.07.2020 r.;

3. przygotowanie nast¢pujacych inwestycji do realizacji (nazwy robocze):

1) ,Kuflewska 6”

2) ,,Myszkowska III”

3) ,,Barkocinska”

4) ,Piotra Skargi Apartamentowiec”
5) ,Pratulinska Garaz”

6) ,Piotra Skargi/§w. Wincentego”
7) ,,Kuﬂewska/Swiqciaﬁska”

8) ,.JJaninéwka/Mokra”

Z powodu paralizu wigkszej czgsci urzedéw oraz gestoréw sieci spowodowanego Covid-19
wszelkie ustawowe oraz przyjete terminy postepowan urzedowych nie byty dotrzymywane.
Nastgpstwem paralizu urzedéw jest znaczace wydtuzenie czasu oczekiwania na decyzje
urzedowe oraz opdznienia w uzyskaniu dokumentéw oraz opinii niezbednych w procedurze
administracyjnej. Plany oraz harmonogramy przygotowania inwestycji znaczgco si¢
wydtuzyty a paraliz urzedéw i gestoréw sieci, spowodowany epidemig wirusa SARS-CoV-2,

nie pozwala na przygotowanie inwestycji w sposob niezaktécony. Z powodu trudnosci
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zwigzanych z Covid 19 nie prowadzono przygotowania wszystkich planowanych wczes$niej

inwestycji.

Covid-19 nie wplynat negatywnie na realizacj¢ prac budowlanych, ktére byly wykonywane

w terminie lub z wyprzedzeniem planéw w harmonogramach.

1. Zadania realizowane/zrealizowane:

1) ,,Stacja Targowek” — ul. Witebska 2, 2ai 4
» dziatki nr 62/1, 62/3, 61/1, 58/28, obreb 4-10-12
* dziatka o powierzchni 6 220 m?
prawo do terenu — wlasnos$¢ Spotdzielni
* projekt przewidywal budowe trzech budynkéw mieszkalnych z ustugami i garazem

podziemnym, usytuowanych na wspdlnej ptycie garazu podziemnego

» projektowana ilo$¢ mieszkan 156

* projektowana powierzchnia uzytkowa mieszkan 7 039 m?
» projektowana ilos¢ stanowisk postojowych w garazu 170

* projektowana powierzchnia ustug 536 m?

W listopadzie 2018 r. Spotdzielnia dokonata wyboru firmy na wykonanie rozbiorki
budynkéw administracji znajdujacych si¢ na terenie planowanej inwestycji. W grudniu 2018
roku, z budynkéw przeznaczonych do rozbiérki wyprowadzita si¢ administracja osiedla
Targéwek. Po wyborze wykonawcy prac rozbidrkowych, rozbidrka zostata zakonczona
w kwietniu 2019 roku. Po ogtoszeniu przetargu i wylonieniu generalnego wykonawcy
inwestycji, prace budowlane rozpoczety si¢ w dniu 06.06.2019 r.

Przez caly 2020 rok, Wykonawca prowadzil roboty budowlane, ktére pomimo
ogloszenia na terenie catego kraju stanu epidemii trwaty bez przeszkéd i wyprzedzaty
harmonogram. Budynki zostaly wybudowane starannie w bardzo wysokiej jako$ci
z zachowaniem wysokiej estetyki. Teren woko6t budynkéw tworzy duza przestrzen
z urozmaicong zielenig oraz bogato wyposazonym placem zabaw. Przed budynkami, na terenie
miejskim, Spétdzielnia rozebrata stare miejsca parkingowe i chodniki i wykonata nowe
zagospodarowanie z nowymi miejscami parkingowymi, chodnikami i zielenig. W ramach
inwestycji Spotdzielnia wykonata réwniez nowa stacje transformatorowg zasilajaca rowniez
budynki nie wchodzace w sktad inwestycji. Prace budowlane wykonane zostaly zgodnie

z pierwotnym harmonogramem zawartym w umowie z Wykonawca tj. 22 miesigce.
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Zakonczenie inwestycji nastapito 19 kwietnia 2021 roku, natomiast do dnia 21.05.2021 r.

podpisano umowy sprzedazy dla ponad 87% mieszkan.

- . A‘!

g 1 15 (6

Zdjecia inwestycji Witebska 2, 2a, 4 (2021 r.)
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2) ,,Metro Targowek” — ul. Osowskiego 11 — przebudowa lokali ustugowych
* dziatka nr 3, obreb 4-10-13
* dzialka o powierzchni 3984 m?
prawo do terenu — wspétwilasno$¢ Spoétdzielni

* budynek mieszkalny z ustugami i garazem podziemnym

* ilo$¢ mieszkan 92
 powierzchnia uzytkowa mieszkan 5709 m?
* ilo$¢ stanowisk postojowych w garazu 130

e powierzchnia ustug 1 895 m?
* powierzchnia ustug przeznaczona do przebudowy 874 m?

Piatego sierpnia 2019 r. Spétdzielnia uzyskata decyzje pozwalajaca na uzytkowanie
inwestycji przy ulicy Michata Ossowskiego 11. Do dnia 26.05.2021 r. sprzedano wszystkie

mieszkania w inwestycji oraz prawie 56 % wszystkich lokali ustugowych.

Zdjecia inwestycji Ossowskiego 11 — lokale ustugowe
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2. Zadania przygotowywane do realizacji
1) Kuflewska 6 — budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem podziemnym i czeScia
ustugowa
e dziatki nr 111/2, 111/23, 111/24 obrgb 4-10-06
* powierzchnia wszystkich dziatek 4412 m?

e prawo do terenu — akt notarialny wieczystego uzytkowania

* projektowana ilo$¢ mieszkan 107
* projektowana powierzchnia uzytkowa mieszkan 5784 m?
* projektowana ilo$¢ stanowisk postojowych 148
* projektowana powierzchnia uzytkowa ustug 1 417 m?

15 pazdziernika 2019 r. Spétdzielnia podpisala umowe na opracowanie wielobranzowe;j
dokumentacji projektowej ze zwyciezcg postgpowania przetargowego spétkag BBC.
W pierwszym kwartale 2020 roku, po przygotowaniu projektu rozbidrki, architekt uzyskat
decyzj¢ nr 4/R/T/20 z dnia 25.02.2020 r., ktéra zezwala na rozbiérke istniejgcego pawilonu
handlowego. W drugim kwartale 2020 roku Spétdzielnia zatwierdzita dokumentacje budowlang
inwestycji na podstawie ktorej, 01.10.2020 r. Prezydent Miasta Stotecznego Warszawy wydat
decyzj¢ pozwolenia na budowe nr 123/T/20, ktéra stata si¢ ostateczna 04.11.2020 r. Pod koniec

czwartego kwartatu Architekt przekazal Spétdzielni projekty wykonawcze;

Rozpoczgcie budowy planowane jest na 3 kwartat 2021 roku.

Kuflewska 6 — wizualizacja do projektu wykonawczego
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2) Myszkowska III — budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem podziemnym
i czeScig ustugowa

* dziatka nr 46/1 obregb 4-10-10

e powierzchnia dziatki 8 412 m?

e prawo do terenu — wlasnos¢ Spoétdzielni
* projektowana ilo$¢ mieszkan 131

* projektowana powierzchnia uzytkowa mieszkan 6 865 m>

* projektowana ilo$¢ stanowisk postojowych 193

e projektowana powierzchnia uzytkowa ustug 400 m?

W czwartym kwartale 2019 r. Spétdzielnia oglosita przetarg na opracowanie koncepcji
zabudowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego z uslugami 1 garazem podziemnym
noszacego robocza nazw¢ ,,Myszkowska III”. Wytyczne przetargowe zaktadaly realizacje
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze i garazem podziemnym w
formie zblizonej do okolicznej zabudowy. W czwartym kwartale 2020 roku Spétdzielnia
zatwierdzita ostateczng koncepcje zabudowy, a architekt przystapit do prac nad projektem
budowlanym.

W ramach inwestycji planowane jest rowniez wykonanie przebudowy i doposazenia placu
zabaw, wykonanie nowych nawierzchni utwardzonych oraz wykonanie nowych nasadzen

zieleni (drzew i krzewow).

Myszkowska Ill — wizualizacja na etapie koncepcji
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WIDOK NA PIAC ZABAW

[T

Wstepna koncepcja modernizacji placu zabaw

3) Barkocinska — budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem podziemnym i ustuga
w parterze.

. dziatka nr 81/4, obrgb 4-10-06

. wielkos$¢ dziatki 508 m?

. prawo do terenu — akt notarialny wieczystego uzytkowania

. projektowana ilo§¢ mieszkan 20

. projektowana powierzchnia uzytkowa mieszkan 1271 m?
. projektowana ilos¢ stanowisk postojowych 24

. projektowana powierzchnia uzytkowa ustug 18 m?

W  trzecim kwartale 2019 roku Spétdzielnia rozpoczg¢ta ze Spoétka Wadeco
(dotychczasowym projektantem inwestycji), rozmowy zmierzajace do wznowienia projektu.
Efektem ww. rozméw byto podpisanie przez Zarzad Spétdzielni w dniu 06.12.2019 r. umowy
na opracowanie kompletnej wielobranzowej dokumentacji projektowe;.

W pierwszym kwartale 2020 roku Spoéldzielnia zaakceptowata koncepcje przysziej
zabudowy, natomiast po zaakceptowaniu przez Spétdzielni¢ dokumentacji budowlanej, pod

koniec drugiego kwartatu 2020 roku architekt ztozyt wniosek o wydanie decyzji pozwolenia na
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budowe. Decyzje pozwolenia na budowe dla inwestycji urzad wydat 28.12.2020 r. Obecnie

trwaja prace nad projektem wykonawczym.

Barkocinska — wizualizacja na etapie koncepcji

4) ,,Piotra Skargi Apartamentowiec”’ — budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem
W przyziemiu.

* dziatki nr 22/3, 22/5, obreb 4-10-12

* powierzchnia dziatek 1375 m?

e prawo do terenu — akt notarialny wieczystego uzytkowania

* projektowana ilo§¢ mieszkan 29
* projektowana powierzchnia uzytkowa mieszkan 1 634 m?
* projektowana ilo$¢ miejsc postojowych w garazu 30

W marcu 2020 roku, Spdtdzielnia podpisala umowe¢ na opracowanie dokumentacji
projektowej z firmg Wadeco, ktéra rozpoczeta. Po zaakceptowaniu przez Spétdzielni¢ najpierw
koncepcji, a pozniej projektu budowlanego, architekt 30.10.2020 r. wystapit z wnioskiem
o wydanie decyzji pozwolenia na budow¢. Do 24.05.2021 r. urzad nie wydat decyzji dla ww.

inwestycji.
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Piotra Skargi Apartamentowiec — wizualizacja na etapie koncepcji

5) Pratulinska — parking wielopoziomowy z ustugami

dziatka nr 24/4, obregb 4-10-10

dziatka o powierzchni 3957 m?

prawo do terenu — akt notarialny wieczystego uzytkowania
projektowana ilo$¢ miejsc postojowych od 146 do 190
projektowana powierzchnia uzytkowa ustug od 1391 do 3296 m?

Uchwalony w marcu 2017 roku miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zmienit

warunki zabudowy dziatki i wykonany dotychczas projekt budowlany nie spetniat wymagan

planu. Spoétdzielnia przed podjeciem decyzji o wykonaniu nowej dokumentacji i wystapieniu

o pozwolenia na budowe¢ zamierza przeprowadzi¢ analize¢ finansowa na podstawie wyceny

rob6t budowlanych oraz mozliwych do osiagniecia wplywow ze sprzedazy.

W marcu 2019 roku Spétdzielnia oglosita konkurs na wykonanie kosztorysu inwestorskiego

dla planowanej inwestycji. W kwietniu konkurs zostal rozstrzygnigty, wyloniono firme¢

kosztorysowa i podpisano umowg¢ na wykonanie kosztorysu. Ze wzgledu na otrzymane wyceny
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oraz nieoptacalnos¢ inwestycji w dotychczasowym ksztalcie, Spétdzielnia wykonata analizg
optacalnos$ci inwestycji przyjmujac nowy ksztatt budynku.

Ze wzgledu na wprowadzony w pierwszym kwartale 2020 r stan epidemii, projekt zostat
podzielony na dwa etapy:
I etap — opracowanie projektu drogowego, ktéry pozwoli na obsluge komunikacyjng
nieruchomosci Pratulinska 10 i 10a w sposéb mozliwie najmniej ucigzliwy dla planowane;j
inwestycji. Spoétdzielnia uzyskata w tym zakresie decyzje nr 955/0PON/2020 z dnia
18.12.2020 r. wydanej przez Wojewod¢ Mazowieckiego, ktéra pozwala na realizacje tego
etapu.
II etap — opracowanie koncepcji zabudowy budynku garazu wielopoziomowego,
uwzgledniajacej przyjecie 3 wariantéw uktadu poszczegdlnych pigter. Ostateczny ksztalt

budynku zostanie okreslony na etapie projektu budowlanego.
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Pratulinska Garaz — wizualizacja na etapie koncepcji

6) ,,Piotra Skargi/sw. Wincentego” — Budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem
podziemnym i ustugami.

* dziatki nr 213/5, 213/6, obrgb 4-10-08

» powierzchnia dziatki 2261 m?

e prawo do terenu — akt notarialny wieczystego uzytkowania
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* projektowana ilo$¢ mieszkan 78

* projektowana powierzchnia uzytkowa mieszkan 4673 m?
e projektowana ilo§¢ miejsc postojowych w garazu 134

* projektowana powierzchnia ustug 229 m?

W zwiazku z ustawg z dnia 13 czerwca 2019 r. o zmianie ustawy o Krajowym Zasobie
Nieruchomosci oraz niektérych innych ustaw oraz po otrzymaniu opinii prawnej, Dziat
Inwestycji w porozumieniu z Dzialem Prawnym uzyskat zgode Zarzadu na przygotowanie do
realizacji inwestycji polegajacej na wykonaniu zabudowy pierzowej ulic Piotra Skargi i Sw.
Wincentego. Wykorzystanie ww. dziatek w celach inwestycyjnych, wymagac bedzie uzyskania
decyzji o warunkach zabudowy. Po przeprowadzeniu postgpowania przetargowego
Spétdzielnia 23.11.2020 r. podpisata umowe na opracowanie koncepcji zabudowy z firma OPA
Architekci. W zakres umowy wchodzi dokumentacja niezbedna do uzyskania decyzji o
warunkach zabudowy.

Spoétdzielnia wznowita réwniez rozmowy z firmg Orange, z ktrg negocjowane sg warunki
wspétpracy przy usunigciu kolizji sieci teletechnicznych. Warunki wyj$ciowe to podziat
kosztéw na zasadzie 50%-50% tj. Orange wykona przebudowe, a Spétdzielnia pokryje 50%
kosztow netto budowy w wysokosci okoto 240 tys. ztotych.

Spoétdzielnia w ramach przygotowania inwestycji usuneta kolizje: w 2018 r. kolizje sieci

cieplowniczej, w 2020 roku zakonczyta realizacje¢ przebudowy o§wietlenia ulicznego.
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Piotra Skargi — sw. Wincentego — wizualizacja na etapie koncepcji
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7) Kuflewska/Swiecianska
e dziatki nr 111/27, 111/26 obreb 4-10-06
*  powierzchnia dziatki 2.107 m?
e prawo do terenu — akt notarialny wieczystego uzytkowania
Spoldzielnia posiada decyzje o warunkach zabudowy dla budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami w parterze. W ramach inwestycji, projektowane jest rowniez

odtworzenie miejsc postojowych znajdujacych si¢ na istniejagcym parkingu na dziatce ew. nr

111/27.

8) Janinowka/Mokra
* dziatki nr 29/2, 36, 37, obrgb 4-10-14
» powierzchnia dziatek 6.473 m?
e prawo do terenu — akty notarialne wieczystego uzytkowania

Spoétdzielnia planuje wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy, ktéra
pozwoli na realizacj¢ inwestycji mieszkaniowej wielorodzinnej, w ramach ktérej zostang
zbilansowane istniejgce miejsca postojowe na parkingu spotecznym. Innymi stowy, dzieki
nowej inwestycji, mozliwa bedzie odtworzenie istniejgcych miejsc postojowych w garazu

nowego budynku.
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Rozdziat V

Sprawy czlonkowskie i mieszkaniowe

W sprawach cztonkowskich i mieszkaniowych w 2020 roku dominowaty sprawy zwigzane z:
1. przygotowaniem i wydawaniem dokumentéw dla zainteresowanych, w tym:
— zaswiadczen o posiadanym prawie do lokalu do przediozenia: w sadzie, urz¢dzie
skarbowym, urzedzie dzielnicy, odno$nym wtadzom -254
— zaswiadczen do zatozenia ksiegi wieczystej dla spoldzielczego wilasnosciowego
prawa do lokalu -51
— zas$wiadczen dla notariusza dotyczacych prawa do lokalu, miejsca postojowego,
boksu garazowego w celu: zbycia prawa, zamiany, podzialu majatku, dziatu spadku,
zniesienia wspotwiasnosci, - 438
2. udzielaniem odpowiedzi na wplywajace wystgpienia mieszkancéw dotyczace spraw
cztonkowskich 1 mieszkaniowych - 1578
3. udzielaniem odpowiedzi komornikom sagdowym - 193
4. dokonywaniem zmian w komputerowej bazie danych w zakresie stanu prawnego lokali,
miejsc postojowych, boksow garazowych - 616
5. udostgpnianiem rzeczoznawcom majatkowym danych transakcyjnych obejmujacych
sprzedaz spotdzielczych wiasnosciowych praw do lokali na rynku wtérnym - 26
Lacznie w 2020 r. Zarzad Spoéidzielni rozpatrzyt ponad 2321 wnioskéw, podan i zapytan

w sprawach cztonkowskich i mieszkaniowych.

1.1. Sprawy czlonkowskie

Wedtlug stanu na dzien 31.12.2020 r. RSM ,,Praga” zrzeszata 20409 czionkéw, w tym:

1. cztonkowie posiadajacy prawo lub roszczenie o ustanowienie tego prawa do lokalu, garazu
lub miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym
w zasobach Spétdzielni - 19558

2. cztonkowie oczekujacy - 851

W 2020 roku z rejestru cztonkéw Spétdzielni zostato skreslonych 609 0s6b z powodu:

1. zbycia prawa do lokalu, garazu, miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym,
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2. przeniesienia na rzecz osob bliskich praw do wkiadu mieszkaniowego w celu skorzystania
przez osoby bliskie z roszczenia do ustanowienia spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu,

3. zgonu cztonka Spétdzielni,

4. nieposiadania tytutu prawnego do lokalu lub roszczenia o ustanowienie prawa do lokalu.

W 2020 r. w poczet cztonkéw Spoétdzielni przyjete zostalty 372 osoby, w tym na skutek:

1. ustanowienia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego — 27,

2. nabycia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu — 321,

3. zlozenia deklaracji cztonkowskiej w zwigzku z nabyciem odrebnej wtasnosci lokalu — 24.

W zwiazku ze sptatg zadtuzenia Rada Nadzorcza RSM ,,Praga” podjeta uchwaty o uchyleniu

uchwat o wykluczeniu ze Spétdzielni lub wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu dla 2 0séb, ktérym jednoczesnie przywrdécono cztonkostwo w Spoétdzielni.

Wobec sptaty zadluzenia i uchylenia przez Rade¢ Nadzorcza w/w uchwat RSM Praga”

odzyskata kwote 105.306,87 ztotych, w tym:

Osiedla ilo$¢ spraw odzyskana kwota
Os. Kijowska 1 9.987,33 z1.

Os. Generalska 1 95.319,54 zt.
Razem 2 105.306,87 zt.

1.2. Sprawy mieszkaniowe

1. Zarzad w 24 przypadkach ustanowit lub potwierdzil spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego w trybie ustawy z 15.12.2000 r. o sp6tdzielniach mieszkaniowych (w
ramach realizacji roszczenia po osobach bliskich).

2. Zarzad zawart 75 aktow notarialnych ustanawiajacych odrgbng wiasnos¢, w tym:

a) przeniesienie spotdzielczego lokatorskiego lub wlasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego na wniosek zainteresowanych -72

b) ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu mieszkalnego po przeprowadzonych
przetargach -3

3. Spoéldzielnia przeprowadzita 2 przetargi na zasiedlenie 20 lokali mieszkalnych
przekazanych do dyspozycji RSM ,,Praga” , w tym:

a) w budynkach znajdujacych si¢ na gruntach, ktérych Spétdzielnia jest wiascicielem

gruntu (ustanowienie odrgbnej wlasnosci) -3 lokale
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Na wszystkie lokale wptynety oferty. Po wplaceniu wymaganych srodkow, zawarte
zostaly akty notarialne ustanawiajgce odrgbng wlasnos¢.

b) w budynkach znajdujacych si¢ na gruntach bedacych we wiadaniu Spétdzielni -17 lokali
Na 6 z tych lokali wplynety oferty. Po wptaceniu wymaganych $rodkéw, spetnieniu
wymogow statutowych, zawartych zostalo 6 uméw o ustanowieniu spéidzielczego
lokatorskiego prawa. W przypadku 11 lokali nie zostalty wniesione wymagane wkiady
mieszkaniowe.

4. Zarzad RSM ,Praga” podjat uchwate nr 28/2020 z dnia 23 lipca 2020 r. w sprawie
okreslenia przedmiotu odrebnej wilasnosci lokali w nieruchomos$ci obejmujacej dziatki
ewidencyjne o numerach 56/4 1 93 z obrebu 4-14-05 oraz budynek mieszkalny potozony
przy ul. Biatostockiej 48 w Warszawie, opisanej w ksiedze wieczystej WA3M/00350618/1.
Uchwata umozliwia realizacj¢ wnioskéw o ustanowienie odrebnej wtasnosci w lokali
w nieruchomosci przy ul. Biatostockiej 48. Uchwata stata si¢ prawomocna, a Zarzad

Spoétdzielni realizuje wnioski mieszkancéw zmierzajace do nabycia wlasnosci lokali.

1.3. Sprawy windykacyjne

Sekcja Windykacji, pod nadzorem Dziatu Cztonkowsko - Prawnego, od kilku lat prowadzi
sprawy w zakresie windykacji naleznosci wobec RSM ,,Praga”. Utworzenie specjalnej
komérki odpowiedzialnej za windykacj¢ doprowadzitlo do systematycznego spadku
zadluzenia wobec Spoéldzielni. Egzekucja naleznos$ci prowadzona jest przez Sekcje
Windykacji dwutorowo: poprzez bezposredni kontakt z diuznikiem, podczas ktérego
uzgadniany jest plan dobrowolnej sptaty zaleglosci, a takze na drodze postgpowania
sagdowo-komorniczego. Wigcej informacji nt. dziatalno$ci windykacyjnej prowadzonej
przez Sekcje Windykacji znajduje si¢ w Rozdziale II. Finanse i gospodarka Spétdzielni
w 2020 r. w pkt. 6.2 Eksmisje.
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Rozdziat VI
Gospodarka nieruchomosciami

W 2020 roku Spoétdzielnia prowadzita dziatalnos¢ w zakresie spraw terenowo-prawnych

w trzech dzielnicach miasta stotecznego Warszawy: Praga Pétnoc, Targéwek i Biatoleka oraz

w miescie Marki. Prowadzone prace zwigzane byty z:

regulacjg stanu prawnego gruntéw,

obnizeniem kosztéw optat z tytutu uzytkowania wieczystego gruntow,

postepowaniami administracyjnymi toczacymi si¢ w Urzedach Dzielnic m. st. Warszawy
oraz Urzgdzie m. Marki, w tym o przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wiasnos$ci nieruchomosci w trybie ustawy z dnia 20.07.2018 r. o przeksztatceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci
tych gruntow,

opracowaniami geodezyjnymi dla nieruchomosci,

analizowaniem projektéw plandéw zagospodarowania przestrzennego,

ogloszeniem przez Burmistrza m. Marki o przystgpieniu do sporzadzenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. Marki,

ogloszeniem przez Prezydenta m.st. Warszawy o wylozeniu do publicznego wgladu
projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
m.st. Warszawy w zakresie zabudowy srédmiejskiej,

ustanawianiem na nieruchomosciach ograniczonych praw rzeczowych, takich jak
stuzebnos¢ przesytu,

sktadaniem stosownych wnioskéw do sadu wieczystoksiegowego, urzedéw, instytucji,
pozyskiwaniem oraz aktualizowaniem stosownych dokumentéw w celu ustanowienia
prawa odrgbnej wlasnosci lokalu,

reprezentowaniem interesOw mieszkancow 1 Spotdzielni jako wiasciciela, uzytkownika
wieczystego lub wtadajacego gruntem przed urz¢dami, instytucjami, przedsigbiorstwami,

wlascicielami nieruchomosci sgsiednich.

Czynnosci zwiazane z regulacja stanu prawnego gruntow

W posiadaniu RSM ,Praga” znajduje si¢ 125,47 ha gruntéw, w tym 50,5%

o uregulowanym stanie prawnym, tzn. Spoétdzielnia posiada prawo uzytkowania wieczystego

lub prawo wiasnosci. Do pozostaltych 49,5% Spoéldzielnia posiada roszczenie do m. st.

Warszawy o oddanie gruntéw w uzytkowanie wieczyste.



86

W wyniku zmian ustrojowych w Polsce, ktére weszly w zycie w roku 1990, czes¢
gruntéw Skarbu Panstwa zostata przekazana nowoutworzonym jednostkom samorzadu
terytorialnego, tj. gminom i to one mialy i maja ustanowi¢ aktem notarialnym prawo
uzytkowania wieczystego do gruntu na rzecz spétdzielni. W przypadku Warszawy, do gruntu
oddanego spétdzielniom i jej mieszkancom decyzjami administracyjnymi na przetomie lat 70-
tych i 80-tych ubiegltego wieku, obowigzek notarialnego ustanowienia uzytkowania
wieczystego spoczywa na Urzedzie m. st. Warszawa.

Zarzad Spoéldzielni wielokrotnie wystepowal do Urzedu m.st. Warszawy o przyspieszenie
czynnosci zwigzanych z regulacjg stanu prawnego gruntow. Poniewaz dotychczasowe dziatania
podjete przez Spoétdzielni¢ okazaty si¢ bezowocne, Zarzad Spétdzielni zaczat kolejno kierowac
sprawy do sadu o zobowigzanie m. st. Warszawy do ztozenia o§wiadczenia woli o ustanowienie
prawa uzytkowania wieczystego. Jednocze$nie nadal doktadat staran o uzyskanie tytulu do
gruntu na drodze cywilnoprawnej i w tym celu wysylal pisma oraz organizowat spotkania
z przedstawicielami Miasta. Skierowano pisma do: Prezydenta m. st. Warszawy, Biura Mienia
Miasta i Skarbu Panstwa, Zarzadu Dzielnicy Praga Pétnoc, Burmistrza Dzielnicy Praga P6tnoc,
Zarzadu Dzielnicy Targéwek, Burmistrza Dzielnicy Targéwek.
Pozwy do sadu o uregulowanie tytulu do gruntu Spétdzielnia zaczgta kierowaé juz
w 2006 r. Jako pierwszy zostal ztozony pozew o zobowigzanie m. st. Warszawy do ztozenia
oswiadczenia woli o ustanowienie na 99 lat prawa uzytkowania wieczystego do nieruchomosci
potozonej w Warszawie przy ul. Biatostockiej 7, 9, 11. W zwiazku z wejsciem w zycie z dniem
31.07.2007 r. nowelizacji ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ktéra data Spétdzielni
mozliwos$¢ zasiedzenia nieruchomo$ci na podstawie art. 35 ust 41 Zarzad RSM ,Praga”
zawiesit to postgpowanie i ztozyl wniosek o nabycie tej nieruchomosci na wlasnos¢. Podobne
wnioski o nabycie na wlasno$¢ zostaly ztozone dla wszystkich zabudowanych nieruchomosci,
nieuregulowanych na rzecz Spoéldzielni. Niestety te postepowania nie przyniosty Spétdzielni
tytutu do gruntu, gdyz w dniu 29 pazdziernika 2010 r. Trybunat Konstytucyjny wydat wyrok,
w ktérym stwierdzil, ze art. 35 ust 4! jest niezgodny z Konstytucja. W tej sytuacji Zarzad
Spoétdzielni natychmiast ztozyt do sagdu wnioski o wycofanie pozwéw o zasiedzenie, aby moc
w ich miejsce ztozy¢ pozwy o zobowigzanie m. st. Warszawy do ztoZenia o$wiadczenia woli
0 ustanowienie uzytkowania wieczystego. W pierwszej kolejnosci zostat ztozony wniosek
o odwieszenie postepowania dla nieruchomosci przy ul. Biatostockiej 7, 9, 11. Obecnie
w sadzie prowadzone sg sprawy dotyczace nastgpujacych nieruchomosci:

1. ul. Biatostocka 7, 9, 11 — postepowanie w toku. Odbyto si¢ 12 rozpraw. W maju 2020 r.

Spoéidzielnia uzyskata informacje, ze od wielu lat Urzad m.st. Warszawy rozpatruje 9
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(dziewieC€) roszczen dekretowych, gdy wczesniej informowano wylacznie o jednym.
W dniu 7 lipca 2020 r. Sad przeprowadzil oglgdziny nieruchomosci, a nastepnie we
wrzesniu 2020 r. zlecit biegtemu sadowemu z zakresu urbanistyki 1 planowania
przestrzennego sporzadzenie opinii na okolicznos¢ ustalenia gruntéw niezbgdnych do
prawidlowego 1 zgodnego z przepisami oraz cywilizacyjnymi potrzebami
i wymaganiami zyciowymi mieszkancéw korzystania z ww. budynkéw. W maju 2021r.
Biegty sadowy dostarczyt opini¢ do Sadu. Biegly stwierdza w opinii, ze teren objety

pozwem Spotdzielni stanowi grunt niezbgdny do obstugi osiedla;

. ul. Jagiellonska 2, 4, 6 — postgpowanie w toku. W sierpniu 2018 r. Sagd ponownie

zawiesit postepowanie ze wzgledu na roszczenie dekretowe. W dniu 24 listopada 2020r.

Sad podjat postgpowanie, ale nie wyznaczyl terminu rozprawy. Dotychczasowe
informacje z Urzedu o liczbie roszczen dekretowych wskazywaty, ze Urzad m.st.
Warszawy nie rozpatrzyt dwéch wnioskéw dawnych wtascicieli. Ciagle oczekujemy
w tym postegpowaniu sgdowym na zaktualizowane przez Urzad m.st. Warszawy
informacje o roszczeniach dekretowych;

»Szmulowizna Wschodnia” tj. nieruchomo$¢ przy ulicach: Radzyminskie;j,
Lomzynskiej, Lochowskiej, Wotominskiej, Siedleckiej — postgpowanie w toku. Odbyto
si¢ 17 rozpraw. W przypadku tej sprawy nierozstrzygni¢te przez Urzad m.st. Warszawy
roszczenia dekretowe komplikuja prowadzenie przez Sad postgpowania. Z dotychczas
przekazanych przez Urzad m.st. Warszawy informacji wynika, ze jest zgloszonych 5
(pig¢) roszczen dekretowych. W potowie listopada 2020 r. nastgpita zmiana oznaczenia
sprawy oraz wydziatu Sgdu prowadzacego sprawe. Niestety wptynie to na wydtuzenie

toczacego si¢ postgpowania. Sad [illwy[TT1Tyt fowlgo tlimilu rolpriwy;

. ul. H. Junkiewicz, Kotowa, Wejherowska — postepowanie zawieszone przez Sad ze

wzgledu na roszczenie bytych wiascicieli. Sad w przyblizeniu raz na kwartat dopytuje
Urzad m.st. Warszawy o stan zaawansowania prac przy rozpatrywaniu jednego
roszczenia. Z dotychczas uzyskanych informacji wynika, ze jest 9 (dziewigc) roszczen
dekretowych obejmujacych tereny przy ulicach Kotowej, Wejherowskiej oraz co

najmniej jedno obejmujace tereny przy ul. H. Junkiewicz.

We wszystkich ww. sprawach o uregulowanie stanu prawnego gruntu Miasto St.
Warszawa zastania si¢ roszczeniami dawnych wtascicieli i ich nastgpcéw prawnych.
Mozna wysnu¢ wnioski, ze Urzad m.st. Warszawy nie prowadzi zadnych dziatan, a

roszczenia dekretowe stanowig parawan, aby nie regulowa¢ stanu prawnego gruntéw
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narzecz Spoétdzielni i mieszkancéw. Jednoczesnie Urzad m.st. Warszawy we wszystkich
sprawach neguje roszczenia Spoéldzielni, prawa 1 potrzeby mieszkancéow do

uregulowania gruntu na rzecz Spoétdzielni i mieszkancow.

5. ul. Sz. Askenazego, Zamiejska, Trocka — postepowanie w toku. Odbyto si¢ 13 rozpraw.
Nieruchomos$¢ nie jest objeta zadnymi roszczeniami oséb trzecich. Na rozprawach
w dniu 16 grudnia 2020 r. oraz w dniu 17 lutego 2021 r. byl ponownie przestuchiwany
biegly sadowy z zakresu architektury i urbanistyki. Dotychczasowe stanowisko
biegtego bylo niedobre dla mieszkancéw, gdyz w swej opinii uznat tereny parkingowe
za niepotrzebne spoétdzielcom. Przedstawiciele i pelnomocnicy Spétdzielni na obydwu
rozprawach polemizowali z tezg biegtego przed sadem i wytykali liczne biedy w jego
opinii. Spétdzielnia sporzadzita aktualng geodezyjna inwentaryzacje powierzchniowa
w oparciu, o ktérg uprawniony architekt opracowat kontropini¢, wskazujac w niej na
catkowita stuszno$¢ roszczen Spotdzielni. Spétdzielnia dostarczyta do Sadu tg
kontropini¢  architektoniczng. Sad  zobligowat bieglego do  ponownego
przeanalizowania swojej opinii (sporzadzenia opinii uzupetniajacej nr 3) w kontekscie
dostarczonej przez Spétdzielni¢ dokumentacji. Oczekujemy na zweryfikowang opini¢

ww. biegtego sadowego;

W dniach 17 1 18 lutego 2020 roku odbyty si¢ dwa, zorganizowane przez RSM ,,Praga”,
spotkania z mieszkancami nieruchomosci potozonej przy ulicach Sz. Askenazego, Zamiejskiej,
Trockiej z Osiedla ,,Generalska” i nieruchomos$ci potozonych przy ulicach Kotowe;,
Wejherowskiej, H. Junkiewicz z Osiedla ,,Targéwek”. W spotkaniach wziat udziat 6wczesny
Burmistrz Dzielnicy Targéwek Stawomir Antonik. Na obu spotkaniach omoéwiono
szczegblowo problematyke regulacji stanu prawnego gruntéw poszczegdlnych nieruchomosci
oraz kwesti¢ podwyzek oplat za korzystanie z gruntéw wspomnianych nieruchomosci.
W sprawach tych nieruchomos$ci Zarzad Spéidzielni wystosowalt dwa pisma do Urzedu
Dzielnicy Targéwek. W obszernym 23-stronicowym piSmie z dnia 30 czerwca 2020 r. do
Zarzadu Dzielnicy Targéwek m.st. Warszawy w sprawie ustanowienia uzytkowania
wieczystego na terenach potozonych przy ulicach Sz. Askenazego, Zamiejskiej, Trockiej, RSM
,Praga” szczegblowo przedstawita stanowisko i uzasadnita potrzebe regulacji stanu prawnego
gruntéw, znajdujacych si¢ w posiadaniu Spoétdzielni. Do tej pory nie uzyskaliSmy odpowiedzi

na to pismo.
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W réwnie szczegétowym pismie z dnia 24 lipca 2020 r. do Zarzadu Dzielnicy Targéwek m.st.
Warszawy, poruszajgcym sprawe ustanowienia uzytkowania wieczystego przy ulicach
Kotowej, Wejherowskiej, RSM ,,Praga” przypomniata o obowigzku Urzgdu m.st. Warszawy
regulacji stanu prawnego gruntow.
Z ww. pismami mieszkancy mieli mozliwo$¢ zapoznac si¢ na stronie internetowej Spoétdzielni
lub na swojg prosbe otrzymac kopie¢ do skrzynki pocztowe;.
W obu wymienionych pismach Spétdzielnia odniosta si¢ takze do podwyzek optat za
korzystanie ze wspomnianych nieruchomosci.

W dniu 23 lipca 2020 r. odbyto si¢ w Urzegdzie Dzielnicy Targéwek spotkanie Zarzadu
RSM ,Praga” z Zarzadem Dzielnicy Targéwek, ktére dotyczyto regulacji stanu prawnego
gruntu w dzielnicy Targéwek na rzecz Spétdzielni. Poinformowano wowczas Spétdzielnig, ze
Urzad Dzielnicy Targéwek m.st. Warszawy jest zainteresowany uregulowaniem stanu
prawnego gruntu na rzecz RSM ,,Praga”. Poinformowano takze, ze w zwigzku z powyzszym
Urzad Dzielnicy Targéwek skierowat pisma do wtasciwych jednostek Urzedu m.st. Warszawy
w celu uzyskania aktualnych informacji o roszczeniach dekretowych 1 stanie ich rozpatrywania.
Spoétdzielnia ze swojej strony wyrazita wole zlecenia map, opracowan uwzgledniajacych
kwestie istniejagcych roszczen dekretowych oraz okreSlenia gruntéw niezbednych do
korzystania z budynkéw Spoétdzielni. W naszym przekonaniu ww. opracowanie umozliwi
ustalenie 1 uregulowanie obszar6w bezspornych oraz utatwi rozmowy o optatach za korzystanie
z gruntéw. W pismie z dnia 12 stycznia 2021 r. poinformowano Spéidzielni¢, ze do konca
zeszlego roku nie wptynety odpowiedzi od wiasciwych jednostek Urzgdu m.st. Warszawy na
pytania Urzedu Dzielnicy Targéwek zawarte w pismach z dnia 22 lipca 2020 r. Mimo uptywu
roku Spétdzielnia nie otrzymata od Zarzadu Dzielnicy Targéwek zaktualizowanych danych

o roszczeniach dekretowych, umozliwiajacych zlecenie stosownych opracowan.

Dla nieruchomosci Szmulowizna Al, AIl (potozona w rejonie ulic Zabkowska,
Kijowska, al. Tysiaclecia, T. Korsaka, Markowska) Spoétdzielnia wystgpita do Ministra
Sprawiedliwosci Prokuratora Generalnego z wnioskiem o zlozenie przez Ministra skargi
nadzwyczajne] w sprawie ustanowienia uzytkowania wieczystego gruntow na rzecz RSM
,Praga”. Wniosek o wniesienie skargi nadzwyczajnej zostat wystany do Prokuratora
Generalnego w dniu 10.09.2020 r. W dniu 15.09.2020 r. Prokurator Generalny przekazat
wniosek do rozpatrzenia przez Prokuratur¢ Krajowa. Obecnie czekamy na decyzj¢ Prokuratury

Krajowe;j.



90

Grunty na Tarchominie I, IIA i IIB nie zostaly dotychczas objete pozwami, gdyz
struktura wtasno$ciowa gruntéw pod budynkami jest niejednorodna, tzn. cz¢$¢ terenu pod tym
samym budynkiem jest wlasnoscig m. st. Warszawy, a cze¢$¢ Skarbu Panstwa. W naszym
przekonaniu Urzad m.st. Warszawy dla uregulowania stanu prawnego nieruchomosci
w dzielnicy Biatoteka nie prowadzi zadnych dziatan. Do obowigzkéw Urzedu m. st. Warszawa
nalezy uregulowanie stanu prawnego gruntéw w taki sposob, aby uzyska¢ jednolitg strukturg
wlasnosciowa pod kazdym budynkiem. Niestety w Warszawie urzednicy miejscy nie wykazuja

si¢ aktywnoscig w kwestii regulacji stanu prawnego gruntow.

Pod koniec lutego 2020 roku RSM ,,Praga” zlozyta do Prezydenta m.st. Warszawy —
Rafata Trzaskowskiego petycje w sprawie ustanowienia uzytkowania wieczystego gruntow na
rzecz Spoétdzielni. Pod przygotowang petycja podpisato si¢ tacznie 8477 os6b zamieszkujacych
budynki RSM ,,Praga”, ktére sg posadowione na tzw. gruntach nieuregulowanych. Spétdzielnia
niestety wcigz nie uzyskala odpowiedzi od Prezydenta m. st. Warszawy w tej sprawie.

W maju 2020 roku grupa spétdzielni mieszkaniowych, w tym RSM ,,Praga”, a takze
Unia Spoétdzielni Mieszkaniowych w Polsce zrzeszajacych spétdzielnie z catej Polski, ktorej
Prezesem Zarzadu od wielu lat jest Andrzej Pétrolniczak oraz stowarzyszenie ,,Konfederacja
Warszawska”, postanowity wspdlnie ztozy¢ do Ministerstwa Rozwoju pismo w sprawie
kolejnej nowelizacji ustawy o przeksztatceniu uzytkowania wieczystego gruntow na wlasnos¢
oraz regulacji stanu prawnego gruntow na rzecz spotdzielni mieszkaniowych.

Pismo do Ministerstwa Rozwoju zostato zainicjowane i przygotowane przez SM ,,Stuzew nad
Dolinkg” oraz RSM ,,Praga”, w ktérym jako srodowisko spétdzielcze poprosiliSmy 6wczesng
pania Minister Jadwige Emilewicz o rozpoczecie prac legislacyjnych w dwoch waznych
obszarach dotyczacych mieszkalnictwa. Pierwsza dotyczyla nowelizacji ustawy
przeksztatceniowej” z 20 lipca 2018 r., o czym wigcej w dalszej czesci tego rozdziatu.

Druga dotyczyta regulacji stanu prawnego gruntéw, gdzie w piSmie zaproponowalismy, aby
wszczgé prace nad specustawg, ktéra z mocy przepisow pozwalataby na ustanawianie
uzytkowania wieczystego na rzecz spotdzielni mieszkaniowych. Podobnie jak w istniejacej od
ponad czterech lat ,,malej ustawie reprywatyzacyjnej” w specustawie powinny znalez¢ si¢
zapisy mowiace, ze w przypadku istnienia roszczen bytych wtascicieli, zwrotom nie podlegaja
nieruchomosci, na ktérych znajduja si¢ budynki spétdzielcze. Dzigki takim zapisom roszczenia
bylych wiascicieli nie stanowilyby przeszkdéd w ustanowieniu uzytkowania wieczystego na

rzecz spoOldzielni mieszkaniowych. Roszczenia bylych wiascicieli o zwrot nieruchomosci
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zostaltyby z mocy ustawy zamienione na roszczenia odszkodowawcze od Skarbu Panstwa lub
samorzadu.

Z inicjatywy RSM ,,Praga” w czerwcu 2020 roku przy budynku Biatostocka 9 odbyta
si¢ konferencja prasowa z udziatem przedstawicieli warszawskich spétdzielni, ktérej tematem

byta regulacja stanu prawnego gruntéw.

Urzad m.st. Warszawy nie dos¢, Ze nie reguluje gruntéw i odmawia mieszkancom prawa
do ww. nieruchomosci, to nalicza Spétdzielni optaty za tzw. bezumowne korzystanie, nie majac
do tego zadnej podstawy prawnej. Od poczatku praktykowanego przez Urzad m.st. Warszawy
jednostronnego narzucania optat i podwyzek Spoétdzielnia zdecydowanie kwestionuje ich
zasadno$¢ 1 wysokos¢. W licznej korespondencii jaka jest prowadzona z Miastem podkreslamy,
ze wysokos$¢ optat jest zblizona do optat ponoszonych przez mieszkancéw, dla ktérych zostato
ustanowione prawo uzytkowania wieczystego. Zwracamy uwage, ze takie zrownanie optat nie
ma uzasadnienia a prawa spétdzielcéw, ktérzy posiadajg prawa na gruntach nieuregulowanych
s3 mocno ograniczone w stosunku do spoldzielcow, ktorzy posiadaja lokale na
nieruchomosciach z ustanowionym uzytkowaniem wieczystym, ktére juz zostalo
przeksztatcone na wtasnos$¢. Pojawilo si¢ juz nawet orzecznictwo sagdowe, ze gmina nie moze
zadac¢ od spoidzielni mieszkaniowej optat za korzystanie z gruntéw, jezeli jednocze$nie gmina
nie realizuje swojego zobowigzania i nie ustanawia prawa uzytkowania wieczystego na rzecz
spotdzielni. Spétdzielnia ma bowiem maksymalnie uksztattowang ekspektatywe tego prawa, a
co za tym idzie w tym momencie dzialania gminy powinny bezposrednio zmierza¢ do
uregulowania statusu prawnego gruntu znajdujacego si¢ we wtadaniu spétdzielni. W tej sytuacji
wprowadzanie optat za tzw. bezumowne korzystanie z gruntéw stanowi obejscie przez gming
prawnego wywigzania si¢ z ww. obowigzku uregulowania stanu prawnego gruntéw na rzecz

spotdzielni.

2. Dzialania majace na celu obnizenie kosztow oplat z tytulu uzytkowania
wieczystego gruntow.
W 2020 roku Dziat Gospodarki Nieruchomosciami kontynuowat sprawy toczace si¢
w Samorzgdowym Kolegium Odwotawczym w Warszawie i przed Sagdem Rejonowym, majace
na celu obnizenie optat rocznych z tytulu uzytkowania wieczystego gruntéw.
Prowadzone byty sprawy dotyczace nizej opisanych nieruchomosci:
. przed Samorzgdowym Kolegium Odwolawczym
1. ul. Mieszka I 17, 21, 23, Okdlna 28 w Markach (dz. ew. nr 30/24 z obrgbu 3-08);
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ul. Mieszka I 13, 15 w Markach (dz. ew. nr 30/25 z obrebu 3-08);

ul. Bolestawa Chrobrego w Markach (dz. ew. nr 30/6 z obrgbu 3-08);
ul. Bolestawa Chrobrego w Markach (dz. ew. nr 30/2 z obrgbu 3-08);
ul. Bolestawa Chrobrego w Markach (dz. ew. nr 52/3 z obrgbu 3-08);
ul. Bolestawa Chrobrego w Markach (dz. ew. nr 52/2 z obrgbu 3-08);
ul. Okélna 24 w Markach (dz. ew. nr 30/3, 52/4 z obrgbu 3-08);

® N0 kA LD

ul. Okdlna 24 w Markach (dotyczy 47 nieruchomosci lokalowych stanowigcych

wiasnos¢ RSM ,,Praga”).

. przed Sadem Rejonowym dla Warszawy Pragi — Péinoc:
1. ul. Smolenska, sw. Wincentego, ks. P. Skargi (dz. ew. nr 22/3, 22/5, 22/6 z obr¢bu

4-10-12).
Do dnia 23 kwietnia 2021 r. zakonczyly si¢ nw. sprawy prowadzone z tego samego tytutu:
* przed Samorzadowym Kolegium Odwolawczym:
1. ul. Okdlna 24 w Markach (dz. ew. nr 30/3, 52/4 z obrgbu 3-08);
2. ul. Okdlna 24 w Markach (otrzymaliSmy orzeczenia dla 47 nieruchomosci lokalowych
stanowigcych wiasno$s¢ RSM ,,Praga”).

Zdecydowana wigkszos$¢ orzeczen SKO oraz wyrokéw sagdowych, ktére do tej pory zapadty

w takich sprawach, byta korzystna dla Spoéidzielni, co przyniosto realne oszczednosci dla

mieszkancow ze spétdzielczymi prawami.

Ponizej przedstawiono wykaz nieruchomosci, dla ktérych w ostatnich latach, w wyniku dziatan

Spétdzielni uzyskano nizsza wysoko$¢ optaty rocznej wzgledem zadanej przez m. st.

Warszawa:

1. ul. Remiszewska 7 — dz. ew. nr 101/4 z obrebu 4-10-06 — obnizka o 18% wzgledem stawki
zaproponowanej przez Miasto;

2. ul. Kuflewska — dz. ew. nr 111/26 z obrgbu 4-10-06 — obnizka o 12% wzglgdem stawki
zaproponowanej przez Miasto;

3. ul. Handlowa — dz. ew. nr 111/22 z obrgbu 4-10-06 — obnizka o 21% wzgledem stawki
zaproponowanej przez Miasto;

4. ul. Kuflewska 6 — dz. ew. nr 111/24 z obrgbu 4-10-06 — obnizka o 19% wzgledem stawki
zaproponowanej przez Miasto;

5. ul. Kuflewska i ul. Janinéwka (hydrofornia) —dz. ew. nr 111/25 z obrebu 4-10-06 — obnizka
0 23% wzgledem stawki zaproponowanej przez Miasto;

6. ul. Kuflewska 2,4 —dz. ew. nr 111/28 z obrgbu 4-10-06 — obnizka o 30% wzgledem stawki

zaproponowanej przez Miasto;
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ul. Janinéwka (droga) — dz. ew. nr 33 z obrebu 4-10-06 — obnizka 0 62% wzgledem stawki
zaproponowanej przez Miasto;

ul. Pratatowska 2, 4, 5, 6, 8 — dz. ew. nr 50 z obrebu 4-10-09 — obnizka o0 21% wzgl¢dem
stawki zaproponowanej przez Miasto;

ul. Pratatowska (hydrofornia) — dz. ew. nr 46/1 z obrebu 4-10-09 — obnizka o 28%
wzgledem stawki zaproponowanej przez Miasto;

ulice: A. Gajkowicza 1, 3,4, 5,7,9, 11, Mokra 2, 4, 23, Janinéwka 7, 9, 9a, 11, 13, 14,
Szczepanika 2 — dz. ew. nr 111/19 z obrgbu 4-10-06 — obnizka o 14% wzgledem stawki
zaproponowanej przez Miasto;

ul. $w. Wincentego 38 — dz. ew. nr 213/6 z obrebu 4-10-08 — obnizka o 38 % wzgledem
stawki zaproponowanej przez Miasto;

ul. $w. Wincentego 40 — dz. ew. nr 168/9 z obrebu 4-10-08 — obnizka o 32 % wzgledem
stawki zaproponowanej przez Miasto;

ul. $w. Wincentego — dz. ew. nr 168/8 z obrgbu 4-10-08 — obnizka o 11 % wzgledem stawki
zaproponowanej przez Miasto;

ulice ks. P. Skargi 63, sw. Wincentego 28, 32, Smolenska 82 — dz. ew. nr 134 z obrebu
4-10-12 — obnizka o 11 % wzgledem stawki zaproponowanej przez Miasto;

ul. Myszkowska 33 — dziatki ew. nr 46/1, 46/2 z obrebu 4-10-10 — obnizka o 31% wzgledem
stawki zaproponowanej przez Miasto;

ul. Gotawicka (hydrofornia)— dz. ew. nr 43/2 z obrebu 4-10-10 — obnizka o 15% wzgledem
stawki zaproponowanej przez Miasto;

ul. M. Ossowskiego 11 —dz. ew. nr 3 z obrgbu 4-10-13 — obnizka o 20% wzgledem stawki
zaproponowanej przez Miasto;

ulice: Smolenska, Swidnicka, §w. Wincentego, ks. P. Skargi — dziatki ew. nr 22/3, 22/5,
22/6 z obrgbu 4-10-12 — obnizka o 12% wzgledem stawki zaproponowanej przez Miasto;
ul. Lomzynska 22/24 — dziatki ew. nr 52, 53/6 z obrgbu 4-14-04 — obnizka
0 25% wzgledem stawki zaproponowanej przez Miasto;

ul. Jagiellonska 1, 3, SA —dz. ew. nr 65 z obrebu 4-15-06 — obnizka o0 21% wzglgdem stawki
zaproponowanej przez Miasto;

ul. Gotawicka 1, 3, 5 —dz. ew. nr 43/4 z obrebu 4-10-10 — obnizka o 18% wzgledem stawki
zaproponowanej przez Miasto;

ulice Wiosenna 1, 2, 3, Tarchominska 10 — dz. ew. nr 91 z obr¢bu 4-14-05 — obnizkao 17%

wzgledem stawki zaproponowanej przez Miasto;
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23. ul. Mokra 31, 33 — dz. ew. nr 29/1 z obrgbu 4-10-06 — obnizka o 25% wzgledem stawki
zaproponowanej przez Miasto.

Powyzsze prace zwigzane z obnizeniem wysokos$ci oplat z tytutu uzytkowania wieczystego

mialy istotny wplyw na nizsze oplaty za przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego

gruntéw zabudowanych budynkami mieszkalnymi w prawo wtasno$ci oraz majg wptyw na

nizsze oplaty za grunty stanowigce czesci wspolne, pozostajace w uzytkowaniu wieczystym

RSM ,,Praga”, niepodlegajace ustawowemu przeksztalceniu uzytkowania wieczystego na

wlasnos¢.

3. Przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntu na wlasnos¢

W 2020 roku Zarzad RSM ,,Praga” kontynuowal prace zwiazane z postgpowaniami
administracyjnymi toczacymi si¢ w Urzedach Dzielnic m. st. Warszawy oraz Urzedzie m.
Marki o przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci nieruchomosci,
zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntow, tzw. ,,nowa
ustawa” (Dz. U. z 2020 r. poz. 2040).
Zgodnie z ww. ustawg w dniu 1 stycznia 2019 r. prawo uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych wylacznie budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi lub wielorodzinnymi,
w ktdrych co najmniej potowg liczby lokali stanowig lokale mieszkalne, przeksztalcone zostato

w prawo wiasnosci.

3.1. Udzial w pracach nad zmianami w ustawie z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu
prawa uZytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wlasnosci tych gruntow

Przyjeta Ustawa od poczatku zawierata wiele niescistosci, ktore stwarzaly szereg probleméw

przy jej wdrazaniu. Przepisy wymagaty zmian.

W zwigzku z powyzszym $rodowisko spéldzielcze od potowy grudnia 2018 r. brato udziat

w szeregu spotkan i konsultacji z Ministerstwem Inwestycji i Rozwoju oraz z Urzgdem m. st.

Warszawy. Zarzad RSM ,,Praga” od poczatku byt i jest aktywnym uczestnikiem w tych

naradach. Tego typu spotkania i rozmowy odbywaty si¢ do czasu ogloszenia stanu pandemii

spowodowanej rozprzestrzenianiem koronawirusa Sars-CoV-2 i wprowadzeniem w zwigzku

z tym obostrzeh. Zakaz organizowania zebran 1 konferencji wstrzymat organizacj¢ kolejnych

spotkan Zarzagdu RSM ,,Praga” z urzednikami Urzedu m. st. Warszawy. W 2020 r., jeszcze
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przed wprowadzeniem ww. obostrzen, zorganizowane zostalo tylko jedno spotkanie w dniu 12
lutego 2020 r.

W maju 2020 roku grupa spétdzielni mieszkaniowych, w tym RSM ,,Praga”, we wspétpracy
z Unig Spoéldzielni Mieszkaniowych w Polsce oraz stowarzyszeniem ,Konfederacja
Warszawska” wystosowata pismo do Ministerstwa Rozwoju w sprawie kolejnej nowelizacji
ustawy przeksztalceniowej, dzigki ktérej umozliwione zostaloby przeksztatcenie gruntow,
ujawnionych w odrebnych ksiggach wieczystych, zabudowanych garazami i innymi budynkami
1 urzadzeniami pelnigcymi role stuzebng wobec gruntéw mieszkaniowych, a takze gruntéw, do
ktérych po 01.01.2019 r. ustanowione zostato lub zostanie prawo uzytkowania wieczystego
uzyskanego w ramach dochodzonych roszczen. Dodatkowo w piSmie tym spéidzielcy
zaapelowali do Ministerstwa o przygotowanie stosownych przepiséw, ktére pozwola na
szybsze ustanowienie prawa uzytkowania wieczystego na rzecz spéitdzielni mieszkaniowych

w ramach dochodzonych przez nie roszczen.

3.2. Realizacja ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych
gruntow.

Do dnia 23 kwietnia 2021 r. Spoéldzielnia otrzymata zaswiadczenia potwierdzajgce

przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci dla nw. nieruchomosci

gruntowych:

Osiedle ,,Jagiellonska”

1. ul. Jagiellonska 62;

ul. Jagiellonska 64;

ul. Florianska 14;

ul. Targowa 80, 82;

ul. Namystowska 6, 6A;

AN O T i

ul. Namystowska 6C;

7. ul. Jagiellonska 1, 3, SA.
Osiedle ,,Kijowska”

1. ul. Lomzynska 22/24;

2. ul. Wiosenna 1, 2, 3, ul. Tarchominska 10.
Osiedle ,,Erazma”

1. ul. A. Kaminskiego 2;

2. ul. A. Kaminskiego 4, 4A;
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3. ul. A. kaminskiego 6, 6A;
4. ul. A. Kaminskiego 8, 10;
5. ul. A. Kaminskiego 12;
6. ul. A. Kaminskiego 14, 16, 18;
7. ul. A. Kaminskiego 20, 20A;
8. ul. A. Kaminskiego 22, 22A;
9. ul. Erazma z Zakroczymia 1, 3, 5;
10. ul. Erazma z Zakroczymia 2, 4, 6;
11. ul. Erazma z Zakroczymia 7, 9;
12. ul. Erazma z Zakroczymia 8, 10;
13. ul. Erazma z Zakroczymia 13;
14. ul. Erazma z Zakroczymia 19, 21.
Osiedle ,,Poraje”
1. ul. F. Pancera 6, §;
2. ul. F. Pancera 9, 11;
3. ul. F. Pancera 10, 12, 14;
4. ul. F. Pancera 13, 15, 17;
5. ul. F. Pancera 18;
6. ul. F. Pancera 22.
Osiedle ,,Targéowek™
1. ul. Myszkowska 2, 4, ul. H. Junkiewicz 1, 4;
ul. Olgierda 42;
ul. Olgierda 44;
ul. H. Junkiewicz 12, ul. Myszkowska 1, 1A, 1B;
ul. Myszkowska 33;
ul. Pratatowska 2, 4, 5, 6, &;
ul. ks. P. Skargi 63, ul. §w. Wincentego 28, 32, ul. Smolenska 82;
ul. Remiszewska 16, 18, 20;

e A L o

ul. $w. Wincentego 38;

—
=)

. ul. $w. Wincentego 40;

. ul. Tykocinska 32;

. ul. Tykocinska 42;

.ul. ks. P. Skargi 61;

. ul. H. Junkiewicz 2, 2A, 2B, ul. Radzyminska 97;
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15. ul. Pratulinska 10, 10A;
16. ul. Remiszewska 17;
17. ul. M. Ossowskiego 11;
18. ul. Gotawicka 1, 3, 5;
19. ul. Gotawicka 4, 7,9, 11;
20. ul. Witebska 2, 2A, 4.
Osiedle ,,Generalska”
1. ul. Remiszewska 1;
ul. Remiszewska 7;
ul. Kuflewska 2, 4;
ul. Mokra 31, 33;
ul. A. Gajkowicza 1, 3,4,5,7,9, 11, ul. Janinéwka 7, 9, 9A, 11, 13, 14, ul. Mokra 2, 4,

ok »n

23, ul. Szczepanika 2.

Nieruchomosci potozone w Markach

1. ul. Mieszka I 13, 15;

2. ul. Mieszka I 17, 21, 23, ul. Okdlna 28;

3. ul. Okélna 24.
Po otrzymaniu i zweryfikowaniu za§wiadczen zgtaszamy pisemnie zamiar wniesienia optaty
przeksztalceniowej jednorazowo wraz z uzyskaniem odpowiedniej bonifikaty. Zgodnie
z Uchwalg nr LXXV/2128/2018 Rady m. st. Warszawy z dnia 18 pazdziernika 2018 r. dla
nieruchomosci potozonych w m. st. Warszawie udzielana jest 98% bonifikata. W przypadku
nieruchomosci potozonych w granicach Miasta Marki zgodnie z Uchwalg nr LXVII/615/2018
Rady Miasta Marki z dnia 17 pazdziernika 2018 r. udzielana jest 90% bonifikata.
W odpowiedzi na zlozone wnioski o udzielenie bonifikaty do dnia 23 kwietnia 2021 r.
uzyskaliSmy pisemne potwierdzenia uzyskania bonifikaty dla nw. nieruchomosci:
Osiedle ,,Jagiellonska”

1. ul. Jagiellonska 62;
ul. Jagiellonska 64;
ul. Florianska 14;
ul. Targowa 80, 82;
ul. Namystowska 6, 6A;

6. ul. Jagiellonska 1, 3, SA.
Osiedle ,,Kijowska”

1. ul. Lomzynska 22/24;

A
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2. ul. Wiosenna 1, 2, 3, Tarchominska 10.

Osiedle ,,Erazma”

1.
2.
3.

o x® 2 nos

ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
.ul.
.ul.
.ul.

13. ul.

A. Kaminskiego 2;

. Kaminskiego 4, 4A;

. Kaminskiego 6, 6A;

. Kaminskiego 8, 10;

. Kaminskiego 12;

. Kaminskiego 14, 16, 18;
. Kaminskiego 20, 20A;

. Kaminskiego 22, 22A;
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Erazma z Zakroczymia 1, 3, 5;
Erazma z Zakroczymia 2, 4, 6;
Erazma z Zakroczymia 7, 9;
Erazma z Zakroczymia 8, 10;

Erazma z Zakroczymia 13;

14. ul. Erazma z Zakroczymia 19, 21.

Osiedle ,,Poraje”

1.
2
3.
4

5.

ul

.oul

ul

.oul

ul

. F. Pancera 6, §;

. F. Pancera 9, 11;

. F. Pancera 10, 12, 14;
. F. Pancera 13, 15, 17;
. F. Pancera 18;

6. ul. F. Pancera 22.

Osiedle ,,Targéwek™

1.

2
3
4
5
6.
7
8
9

10.

ul

. ul.
. ul.
. ul.
. ul.
ul.
. ul.
. ul

. ul.

ul

. Myszkowska 2, 4, ul. H. Junkiewicz 1, 4;

H. Junkiewicz 12, ul. Myszkowska 1, 1A, 1B;
Myszkowska 33;

Pratatowska 2, 4, 5, 6, 8;

Olgierda 44;

ks. P. Skargi 63, ul. $w. Wincentego 28, 32, ul
Remiszewska 16, 18, 20;

sw. Wincentego 38;

sw. Wincentego 40;

. Tykocinska 32;

. Smolenska 82;
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11. ul. Tykocinska 42;
12. ul. ks. P. Skargi 61;
13. ul. H. Junkiewicz 2, 2A, 2B, ul. Radzyminska 97;
14. ul. Pratulinska 10, 10A;
15. ul. Remiszewska 17;
16. ul. M. Ossowskiego 11;
17. ul. Gotawicka 1, 3, 5;
18. ul. Gotawicka 4, 7,9, 11.
Osiedle ,,Generalska”
1. ul. Remiszewska 1;
ul. Remiszewska 7;
ul. Kuflewska 2, 4;
ul. Mokra 31, 33;
ul. A. Gajkowicza 1, 3,4, 5,7,9, 11, ul. Janinéwka 7, 9, 9A, 11, 13, 14, ul. Mokra 2, 4,

A

23, ul. Szczepanika 2.
Nieruchomosci potozone w Markach
1. ul. Mieszka I 13, 15;

2. ul. Mieszka I 17, 21, 23, ul. Okélna 28.
Po wniesieniu optaty przeksztalceniowej wilasciwy organ wydaje z urzedu zaswiadczenie
0 whniesieniu tej optaty w pelnej wysokosci. Nastepnie wiasciciel nieruchomosci wystepuje do
Sadu Rejonowego Wydzialu Ksigg Wieczystych z wnioskiem o wykreslenie z dziatu I1I ksiggi
wieczystej wpisu roszczenia dotychczasowego wiasciciela o optate i zatacza oryginat ww.
zaswiadczenia.
Do 23 kwietnia 2021 r. RSM ,Praga” uzyskatla zaswiadczenia o wniesieniu opfaty
przeksztatceniowej dla nw. nieruchomosci:
Osiedle ,,Kijowska”

1. ul. Lomzynska 22/24.
Osiedle ,,Targéwek™

1. ul. Myszkowska 2, 4, ul. H. Junkiewicz 1, 4;
ul. H. Junkiewicz 12, ul. Myszkowska 1, 1A, 1B;
ul. Myszkowska 33;
ul. Pratatowska 2, 4, 5, 6, 8;
ul. Olgierda 44;
ul. Remiszewska 16, 18, 20;

AN O T i
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7. ul. $w. Wincentego 38;
8. ul. $w. Wincentego 40;
9. ul. Tykocinska 32;
10. ul. ks. P. Skargi 61;
11. ul. Pratulinska 10, 10A;
12. ul. Remiszewska 17;
13. ul. M. Ossowskiego 11;
14. ul. Gotawicka 1, 3, 5;
15. ul. Gotawicka 4, 7,9, 11.
Osiedle ,,Generalska”
1. ul. Remiszewska 1;
2. ul. Remiszewska 7;
3. ul. A. Gajkowicza 1,3,4,5,7,9, 11, ul. Janinéwka 7, 9, 9A, 11, 13, 14, ul. Mokra 2, 4,
23, ul. Szczepanika 2.
Nieruchomosci potozone w Markach
1. ul. MieszkaI 17, 21, 23, ul. Okdlna 28.
W przypadku nieruchomosci potozonej przy ul. Olgierda 42 zakwestionowana zostata
przez Spoétdzielnie wysokos¢ oplaty przeksztatceniowej wskazana w za§wiadczeniu wydanym
przez Prezydenta m.st. Warszawy. Konieczne bylo wszczecie procedury odwolawczej

1 skierowanie sprawy do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego. Sprawa jest w toku.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem wszczeta zostata procedura
przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci potozone;j
w Warszawie przy ul. Witebskiej 2, 2A, 4, oznaczonej w ewidencji gruntéw 1 budynkéw jako
dziatki o numerach 61/1, 62/1, 62/3, 58/28 z obrebu 4-10-12.

W dniu 30.03.2021 r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla m.st. Warszawy wydat
zaswiadczenie nr PINB.IIIOT.5120.134.2021.DBa uprawniajagce RSM ,,Praga” do rozpoczecia
uzytkowania zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazem oraz ustugami wraz
z niezbe¢dng infrastrukturg na dziatkach ewidencyjnych o numerach 61/1, 62/1, 62/3, 58/28
z obrebu 4-10-12 potozonych przy ul. Witebskiej 2, 2A, 4 w Warszawie. Powyzszy fakt ma
kluczowe znaczenie w kontekscie procedury przeksztalcenia tytulu prawnego do ww. gruntu,
poniewaz zgodnie z art. 13 ust. 1 ww. Ustawy z 20.07.2018 r., jezeli po 01.01.2019 r. na gruncie
bedacym w uzytkowaniu wieczystym zabudowanym na cele mieszkaniowe, zgodnie

z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego lub decyzja o warunkach zabudowy
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i zagospodarowania terenu, budynek zostanie oddany do uzytkowania, prawo uzytkowania
wieczystego tego gruntu przeksztalca si¢ w prawo wilasnosci gruntu z dniem oddania budynku
mieszkalnego do uzytkowania. Innymi stowy z dniem 30.03.2021 r. prawo uzytkowania
wieczystego ustanowione dla dzialek o numerach 61/1, 62/1, 62/3, 58/28 z obrebu 4-10-12
przeksztatcone zostatlo w prawo wiasnosci.

Z uwagi na to, ze dotychczasowa stawka procentowa optaty rocznej z tytutu uzytkowania
wieczystego dla ww. gruntu ustalona byta w wysokosci 3%, a de facto grunt zagospodarowany
jest aktualnie pod budownictwo mieszkaniowe, wystgpiliSmy do Urzedu Dzielnicy Targéwek
z wnioskiem o zmiang stawki procentowej w trybie art. 21 ust. 3 Ustawy, z 3% na 1%. W toku
dalszego postepowania Urzad, ustalajac optate przeksztatceniowa, przyjmie juz nizszg 1%
stawke, a nie dotychczasowa 3%, co oczywiscie przelozy si¢ na wysokos¢ oplaty

przeksztatceniowe;.

Poza powyzszymi sprawami w 2020 r. kontynuowane bylo postepowanie
administracyjne o przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci
nieruchomosci potozonej w Warszawie przy ul. A. Kaminskiego 1, oznaczonej w ewidencji
gruntéw i budynkéw jako dziatka nr 60 z obrebu 4-03-03, na podstawie ustawy z dnia
29.07.2005 r. o przeksztatceniu prawa uzZytkowania wieczystego w prawo wtasnosci
nieruchomosci (tzw. stara ustawa). W dniu 15 pazdziernika 2020 r. podczas zebrania
z mieszkancami Wspdlnoty Mieszkaniowej Kaminskiego 1 szeroko omodwiona zostata
tematyka przeksztalcenia tytutu prawnego dla tej nieruchomosci. W przypadku tej
nieruchomosci i prowadzonej procedury o przeksztalcenie na wtasnos¢ istotne jest, ze jesli
organ prowadzacy przedmiotowe postepowanie nie wyda do konca 2021 r. decyzji
o przeksztatceniu, to zgodnie z art. 26 ust. 2 ustawy z dnia 20.07.2018 r. (tzw. nowej ustawy)

przeksztatcenie nastepuje z mocy prawa z dniem 01.01.2022 r.

4. Czynnosci zwigzane z biezacym funkcjonowaniem Spéldzielni.

Dzial Gospodarki Nieruchomosciami uzupetnial 1 aktualizowat dokumentacje
nieruchomosci uregulowanych i1 nieuregulowanych prawnie, bedacych w zasobach RSM
,Praga”. Prowadzit indywidualne sprawy terenowo — prawne dla poszczegdlnych Osiedli
(optaty, dzierzawy, parkingi, udostepnianie nieruchomosci pod budowe infrastruktury
technicznej, nowe inwestycje), sprawy sporne. Ponadto prowadzit sprawy wymagajace zgody
Rady Nadzorczej, zwigzane z ustanowieniem ograniczonych praw rzeczowych, takich jak

stuzebnosci przesytu.
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Zgodnie z art. 27 ust. 2 znowelizowanej ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ktéra weszta
w zycie 9 wrzesnia 2017 r., takie dziatania jak udostepnianie terenu pod budowe infrastruktury
technicznej, czyli budowe¢ réznego rodzaju sieci: energetycznej, cieplowniczej, gazowej,
kanalizacyjnej, itp. oraz ustanawianie ograniczonych praw rzeczowych na rzecz wilasciciela
sieci, np. stuzebnosci przesylu, wymagaja zgody wtascicieli lokali wyrazonej
w formie uchwaty. W zwiazku z powyzszym organizowane byly zebrania z mieszkancami

nieruchomosci z udziatem notariusza, na ktérych glosowali nad wspomnianymi uchwatami.

Uchwaty Rady Nadzorczej podjete w sprawie obcigzenia nieruchomosci:

Osiedle ,,Jagiellonska” 1
Osiedle ,,Poraje” 1
Osiedle ,,Erazma” 5
Osiedle ,,Targéwek” 11
Osiedle ,,Generalska” 16
Osiedle ,.Kijowska” S
L.acznie: 39

Uchwaty wtascicieli lokali podjete w sprawie obcigzenia nieruchomosci:
Osiedle ,,Generalska” 4
Osiedle ,,Targéwek” 2

Lacznie: 6

Powyzsze uchwaly zostaly podjete na zebraniach zorganizowanych w obowigzujacym rezimie
sanitarnym w dniach 24.09.2020 r., 13.10.2010 r. oraz od 02.03.2021 r. do 05.03.2021 r.
Uchwaly wilascicieli lokali zostaly zaprotokolowane przez notariusza 1 podpisane przez
przewodniczacego ww. zebran.

Liczba notarialnych protokotéw:

Osiedle ,,Generalska” 2
Osiedle ,, Tareowek” 1
Eacznie: 3

Z obcigzeniem nieruchomosci zwigzane bylo zawarcie:
- aktéw notarialnych o ustanowieniu stuzebnosci przesytu:
Osiedle ,,Erazma” 1

Osiedle ,,Generalska” 4
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Osiedle , Tareowek” 2

Lacznie: 7

- umow okreslajacych warunki udostepnienia terenu:

Osiedle ,,Kijowska” 3
Osiedle ,.Jagiellonska” 2
L.acznie: 5

- umoéw dzierzawy zawartych z m.st. Warszawa

Osiedle ,,Erazma” 2
Osiedle ,,Poraje” 2
Lacznie: 4

Rozpatrzone decyzje administracyjne, zawiadomienia, postanowienia, zaswiadczenia:

zawiadomienia

decyzje zaswiadczenia postanowienia orzeczenia wyroki/ugody

informacje
Osiedle ,,Kijowska” 8 60 7 0 2/ -
Osiedle ,,Jagiellonska” 3 29 3 0 -/ -
Osiedle ,,Targéwek” 5 116 7 0 -/ -
Osiedle ,,Generalska” 7 507 4 47 -/1
Osiedle ,,Poraje” 4 89 1 1/-
Osiedle ,,Erazma” 0 48 1 0 -/ -
Lacznie: 27 849 23 47 3/1

Sprawy sporne, odwotania od decyzji administracyjnych, zazalenia na postanowienia, wnioski
w zwigzku z o$wiadczeniami Prezydenta m. st. Warszawy ustalajagcymi nowe stawki optat

rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego:

SKO
Osiedle ,,Kijowska” 1
Osiedle ,,Jagiellonska” 1
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Osiedle , Targowek” 2

Lacznie: 4

Dziat Gospodarki Nieruchomos$ciami:

— uczestniczyl w spotkaniach na gruntach z geodetami oraz przedstawicielami
nieruchomosci sgsiednich w celu potwierdzenia wyznaczanych granic,

—  zlecal wykonanie operatéw szacunkowych,

—  aktualizowal dokumentacj¢ umozliwiajacg prowadzenie procedur zwigzanych
z wyodrgbnianiem wtasnos$ci lokali, w szczegdlnosci wystepowal o wyrysy 1 wypisy
z ewidencji gruntow i budynkéw czy wypisy i wyrysy z miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego (119),

— dokonywal wizji lokalnych w terenie, zwiazanych z wydawanymi przez Urzedy
decyzjami administracyjnymi lub w sprawach spornych dotyczacych biezacej eksploatacji
budynkéw 1 gruntéw,

—  skladat wnioski do sadu wieczystoksiggowego o dokonanie wpisOw regulujacych stan
prawny w ksiegach wieczystych (24) oraz sktadat wnioski o wydanie odpiséw zwyklych
ksiag wieczystych (60), jak rowniez badat w sadzie wieczystoksiegowym pojawiajace si¢
wzmianki,

— uczestniczyl w konsultacjach spotecznych i sktadat uwagi do planéw zagospodarowania
przestrzennego, m.in.: do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy w zakresie zabudowy s$rédmiejskiej; do Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Marki oraz do

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta ,,Marki II”.

W ramach wykonywanych prac udzielano informacji mieszkancom, potencjalnym nabywcom
lokali RSM ,,Praga”, biurom obrotu nieruchomos$ciami, bankom, komornikom sgdowym,
rzeczoznawcom majgtkowym w réznych sprawach, w tym: o stanie prawnym gruntéw, na
ktérych posadowione sg budynki Spétdzielni i procedurach zwigzanych z przeksztatceniem

tytutu prawnego do gruntu (69).
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Rozdzial VII

Sprawy organizacyjne i pracownicze, informatyczne, marketing i reklama

1. Sprawy organizacyjne.
1.1. Zarzad RSM ,,Praga”.

Zarzad kierowat Spoétdzielnig 1 reprezentowat ja na zewnatrz oraz podejmowat decyzje
we wszystkich sprawach niezastrzezonych w obowiazujacych przepisach prawa lub
statucie RSM ,Praga” dla innych organéw Spétdzielni. Nadzorowat i kontrolowat
wszystkie  zagadnienia zwigzane z  prowadzeniem dziatalnosci  Spoéidzielni.
Przygotowywal projekty planéw 1 nadzorowat ich realizacj¢ po uchwaleniu przez Rade
Nadzorcza. Prowadzil rowniez nadzor i1 kontrole oraz wytyczal kierunki prac
Administracji Osiedli.

W 2020 r. Zarzad podczas wykonywania obowigzkéw statutowych odbyt 80 posiedzen,
podejmujac 49 uchwat oraz 47 zarzadzen. Ze wzgledu na epidemi¢ COVID-19, od marca
2020 roku wiekszos¢ posiedzen Zarzadu odbyto si¢ w formie wideokonferencji, przy
wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegtos¢. Do statych
zagadnien rozpatrywanych kolegialnie przez Zarzad nalezaly migdzy innymi sprawy:
cztonkowskie i mieszkaniowe, windykacyjne, finansowo-ksiggowe, eksploatacyjne
i1 remontowe, gospodarki gruntami, inwestycyjne oraz organizacyjno-samorzadowe.
Zarzad przygotowywal projekty wewnetrznych aktow normatywnych, ktore przedktadat
Radzie Nadzorczej. Odpowiadal mieszkancom Spoétdzielni na korespondencije
wplywajacg do Biura Zarzadu. Zapewnial obstuge organizacyjno-techniczng posiedzen
organéw samorzagdowych oraz przygotowywanie niezbednych materialéw dotyczacych
dziatalnosci Spotdzielni. Koordynowat 1 nadzorowat prowadzenie dziatalnosci spoteczno-
oswiatowo-kulturalnej w Spoéidzielni. Sprawowat kontrole nad prowadzonymi sprawami
administracyjno-gospodarczymi i sgdowymi.

Zarzad przedstawial projekty uchwal Radzie Nadzorczej, po poddaniu ich szczegdtowe;j
oraz merytorycznej analizie i ocenie. Po zaopiniowaniu przez komisje, projekty uchwat
byty przedmiotem obrad Rady Nadzorczej RSM ,,Praga”.

Zarzad na biezgco informowat mieszkancéw na stronie internetowej Spoétdzielni, a takze

na lamach gazety ,,eReSeM PRAGA”, o istotnych sprawach Spoétdzielni.

W zwigzku wybuchem epidemii i ustawg z dnia 2 marca 2020 r. o szczegdlnych

rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-
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19, innych choréb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych (Dz. U. z

2020 r., poz. 374), Kodeksem pracy oraz § 10 Rozporzadzenia Ministra Zdrowia z dnia

20 marca 2020 r. w sprawie ogloszenia na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej stanu

epidemii (Dz. U. z 2020 r., poz. 491), Zarzad RSM ,Praga” przyjat Zarzadzenia

w sprawach:

— organizacji pracy w RSM ,,Praga” w zwigzku z przeciwdzialaniem rozprzestrzenianiu
si¢ wirusa SARS-CoV-2 (,,koronawirus”),

— ograniczenia obstugi interesantOw oraz ustalenia organizacji pracy w Biurze Zarzadu
RSM ,,Praga” oraz Administracjach Osiedli w zwiazku ogloszeniem na obszarze
Rzeczypospolitej Polskiej stanu epidemii w zwigzku z zakazeniami koronawirusem

SARS-CoV-2.

Zarzadzenia te mialy na celu przeciwdzialanie rozprzestrzeniania si¢ SARS-CoV-2 oraz

zapewnienie bezpieczenstwa mieszkancom oraz pracownikom Spétdzielni. Wprowadzity

szereg SrodkOw ostrozno$ci 1 ograniczeh w celu ochrony zdrowia mieszkancéw

i pracownikéw Spétdzielni.

Postanowiono m.in.:

1.

Odwota¢ wszelkie imprezy, konferencje, wigksze spotkania i wydarzenia organizowane
lub wspétorganizowane przez RSM ,,Praga”, w tym zebrania wspdlnot mieszkaniowych,
komisje lokatorskie, wizje lokalne itp. Wiekszo$¢ posiedzen Rady Nadzorczej oraz Rad
Osiedli odbywata si¢ zdalnie, przy wykorzystaniu S$rodkéw bezposredniego
porozumiewania si¢ na odleglosc¢.

Wstrzymac si¢ lub ograniczy¢ do niezbednego minimum spotkania z osobami z zewnatrz

na terenie RSM ,,Praga”, a takze poza nim.

. Zawiesi¢ dziatalno$¢ klubéw osiedlowych.

Wylaczy¢ z uzytkowania place zabaw, silownie plenerowe oraz boiska sportowe

administrowane przez Spétdzielnie.

Zorganizowano m.in.:

1.

przed wejsciem do Biura Zarzadu - skrzynk¢ podawcza w celu umozliwienia
interesantom pozostawienia korespondencji (bez pokwitowania).

stanowiska 1 ptyny do dezynfekcji rgk w toaletach, pomieszczeniach socjalnych, recepcii,
sekretariacie, przy wielofunkcyjnych drukarkach 1 innych miejscach czestszego

przebywania pracownikéw,

. jednorazowe rekawiczki dla pracownikéw,

preparaty do dezynfekcji klawiatur, myszek, stuchawek telefonicznych itp.,
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szyby odgradzajace typu ,,pleksi” w recepcji, sekretariacie 1 biurach.

1.2. Dzialalno$¢é na rzecz mieszkancow

1.

Pod koniec lutego 2020 roku RSM ,,Praga” zlozyta do Prezydenta m.st. Warszawy —
Rafata Trzaskowskiego petycje w sprawie ustanowienia uzytkowania wieczystego
gruntéw na rzecz Spétdzielni. Pod przygotowang petycja podpisato si¢ tacznie 8477 oséb
zamieszkujacych budynki RSM ,,Praga” posadowione na gruntach ,,nieuregulowanych”.

W lutym 2020 roku RSM ,Praga” zaskarzyta uchwaty Rady Miasta Stotecznego
Warszawy wprowadzajace od 1.03.2020 roku podwyzki za gospodarowanie odpadami

komunalnymi.

. W maju 2020 roku grupa spétdzielni mieszkaniowych, w tym RSM ,Praga”, we

wspotpracy z Unig Spétdzielni Mieszkaniowych oraz stowarzyszeniem ,,Konfederacja
Warszawska” wystosowala pismo do Ministerstwa Rozwoju w sprawie kolejnej
nowelizacji ustawy przeksztatceniowej oraz regulacji stanu prawnego gruntOw na rzecz
spotdzielni mieszkaniowych.

W czerwcu 2020 roku przy budynku Bialostocka 9 odbyla si¢ konferencja prasowa
z udzialem warszawskich spoétdzielni, ktérej tematem byta regulacja stanu prawnego

gruntéw. Materiat ze spotkania przygotowat ,,Telewizyjny Kurier Warszawski”.

. W czerwcu 2020 r. Andrzej Pétrolniczak — Prezes Zarzadu RSM ,,Praga” brat udziat

w  wideokonferencji organizowanej przez Ministerstwo Rozwoju w  sprawie
przygotowywanej nowelizacji ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, Prawa
spoldzielczego, a takze zmian prawnych majacych na celu rozwdj mieszkalnictwa
w Polsce.

Przedstawiciele RSM ,,Praga” brali udziat w posiedzeniach Zespolu ds. wspierania
i koordynowania inicjatyw spétdzielni i wspdlnot mieszkaniowych przy Prezydencie m.
st. Warszawy, ktory w 2020 r. zajmowal si¢ przede wszystkim zmianami zasad ustalania
optat 1 podwyzkami wprowadzanymi przez Rad¢ m. st. Warszawy z tytulu
gospodarowania odpadami komunalnymi. Przedstawiciele RSM ,Praga” wraz
z pozostatymi przedstawicielami Srodowiska spotdzielczego podczas spotkan zgtaszali
zdecydowany sprzeciw 1 szereg uwag do wprowadzanych przez Miasto zasad oraz
drastycznych podwyzek optat za odbiér odpadéw komunalnych, zaréwno tych
obowigzujacych od marca 2020 r., jak réwniez wprowadzonych pdzniej — od kwietnia

2021 1.
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W lutym ubiegtego 2020 r. RSM ,,Praga” zaskarzyla uchwate Rady m. st. Warszawy,
w przedmiocie ustalenia sposobu obliczania oplaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi. Wojewddzki Sad Administracyjny w Warszawie, na skutek tej skargi
stwierdzit niewaznos$¢ uchwaty Rady Miasta.

RSM ,,Praga” wystosowala dwa bardzo istotne pisma do Zarzadu dzielnicy Targéwek
m.st. Warszawy w sprawie ustanowienia uzytkowania wieczystego oraz oplat za
korzystanie z nieruchomos$ci potozonych w rejonie ulic Askenazego, Trockiej
i Zamiejskiej oraz w rejonie ulic Kotowej, Wejherowskiej i Ossowskiego, z ktérymi
mieszkancy mieli mozliwo$¢ zapozna¢ si¢ na stronie internetowej Spéldzielni lub na
swoja prosbe otrzymac kopi¢ do skrzynki pocztowej. Do maja 2021 r. Spétdzielnia nie
otrzymata odpowiedzi na w/w pisma.

RSM Praga” byla inicjatorem wystapienia z petycjag do Prezydenta m.st. Warszawy
w sprawie ustanowienia uzytkowania wieczystego gruntéw na rzecz RSM ,,Praga”. Pod
przygotowang przez Spoldzielnie petycja podpisalo si¢ tacznie 8477 0séb
zamieszkujagcych  budynki  naszej  Spétdzielni  posadowione na  gruntach
,hieuregulowanych”.

Spoétdzielnia wprowadzita i na biezagco monitorowata procedury bezpieczenstwa majace
za zadanie przeciwdziatanie szerzeniu si¢ pandemii COVID-19.

RSM ,,Praga” wspétpracuje z Urzgdami Dzielnic oraz Osrodkami Kultury w zakresie
propagowania wydarzen sportowych, kulturalnych, o§wiatowych poprzez informowanie
mieszkancOw na stronie internetowej oraz wywieszanie plakatéw na tablicach ogloszen

w Osiedlach 1 wejsciach do klatek schodowych.

1.3. Dzialalno$¢ charytatywna

1.

Akcja RSM ,,Praga” dla zwierzat

Akcja dobroczynna RSM ,,Praga” dla zwierzakow zostala zorganizowana juz po raz
trzeci. Jej celem byta pomoc zwierzetom znajdujacym si¢ w schronisku. Dzigki ogromne;j
mobilizacji i zaangazowaniu udalo si¢ zebraé: kilkadziesigt kilograméw karmy, koce,
poszewki, srodki czystosci, akcesoria dla zwierzat oraz kwote blisko 2500 zt, ktéra zostata
przekazana jako darowizna i wsparla leczenie starszych i schorowanych zwierzat. Zebrane
srodki zostaty przekazane dwoém podwarszawskim schroniskom: Schronisku dla
Bezdomnych Zwierzat w Celestynowie oraz Schronisku w Nowym Dworze
Mazowieckim prowadzonemu przez fundacje ,Przyjaciele Braci Mniejszych”.

Dzigkujemy wszystkim osobom, ktére wziely udzial w akcji za zaangazowanie,
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podkreslajac jak istotna jest integracja i wspdolne uczestnictwo w tego typu inicjatywach w

duchu poszanowania zwierzat 1 pomagania innym.

FUNDACJA PRZYJACIELE.BRACGI MNIEISZYCH

o

“_‘a " ‘
CHARYTATYWNY KALENDARZ 2021

MILOSC | ZAUFANIE

ARTYSCI DLA ZWIERZAT

2. Akcja charytatywna w ramach 50-lecia RSM ,,Praga”
W 2020 roku ming¢to p6t wieku od momentu utworzenia Robotniczej Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Praga”. W ramach Swigtowania okraglej rocznicy, zorganizowaliSmy
zbiérke na szczytny cel. Zebrane przez Zarzad oraz Pracownikéw Spétdzielni $rodki
trafity do podopiecznych Fundacji Warszawskiego Hospicjum dla Dzieci.

Serdecznie dzigkujemy za zaangazowanie 1 che¢ niesienia pomocy.

Fundacja Warszawskie Hospicjum
dla Dzieci
z serca dzigkuje

Pracownikom
RSM ,,Praga”
za finansowe wsparcie naszych
podopiecznych i ich rodzin

Fundacja A
Warszawskic é
Hospicjum =2 dla Drieci
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3. Akcja ,,Ratujg — Ratuj!”

W zwiazku z wybuchem pandemii Covid-19, RSM ,,Praga” postanowila zaangazowac si¢
w akcje pomocy dla ratownikéw medycznych szczegdlnie narazonych na zarazenie
wirusem SARS-CoV-2. Wptaty przekazane zostaly na zakup niezbednego wyposazenia

dla ratownikéw z Wojewddzkiej Stacji Pogotowia Meditrans SPZOZ w Warszawie.

WSPIERAMY RATOWNIKOW MEDYCZNYCH

Wszystkie powyzsze akcje zostaly zorganizowane ze srodkéw prywatnych pracownikéw
RSM ,.,Praga”.

1.4. Wydarzenia, nagrody i podzi¢gkowania

1.

W lipcu 2020 roku portal RynekPierwotny.pl przyznat projektowi ,,Stacja Targéwek”
nagrod¢ w rankingu dla ,,Najlepszej inwestycji w Warszawie” w II kwartale 2020 roku.
Zlokalizowany na Targéwku Mieszkaniowym nowoczesny kompleks zajat w rankingu

2 miejsce, potwierdzajac tym samym wysoki standard, w jakim zostal wykonany.

. Administracja Osiedla ,Kijowska” otrzymata podzickowanie od Prezydenta m.st.

Warszawy — Rafata Trzaskowskiego za udziat w 37. Edycji konkursu ,,Warszawa

w kwiatach i zieleni” oraz czynne wspieranie przy$wiecajacej mu idei.
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1.5. Dzialania reklamowe i marketingowe
1. Kampania online inwestycji ,,Stacja Targoéwek”
Dziatania internetowe zrealizowane dla inwestycji ,,Stacja Targéwek” — m.in. reklamy

display, newslettery, Google Ads i inne banery on-linowe. Przykladowe formaty grafik:

| Stacja Targowek

) ) 51 PRAGA
Zamleszkaj przy metrze! ESae
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Atrakcyjne Zamieszkaj
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Od 26 m*!

SPRAWDZ TO!

Adwokat Lewandowskiego ujawnia nowe
hw list do redakcji "Der
Spiegel”

Tna

ZAMIESZKAJ

PRZY ®
METRZE!

Skandaliczny program TVP o

kobietach. Stacja

Nie 2yje Marcin Popowski. To
wspétautor "Porad na zdrady”
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2. Kampania outdoorowa (banerowa) inwestycji RSM ,,Praga”
Prezentacja inwestycji ,Metro Targéwek” 1 ,Stacja Targéwek” na nosnikach

zewngtrznych zlokalizowanych na Pradze Pétnoc, Targéwku i Tarchominie (miesigczne

ekspozycje).

3. Dziatania w social mediach - Facebook i Instagram RSM ,,Praga”
Regularna komunikacja na serwisach spolecznos$ciowych — na fanpage’ach inwestycji
mieszkaniowych (kazda nowa inwestycja ma dedykowang stron¢ na Facebooku), na
profilu gtéwnym Spdétdzielni oraz na Instagramie, gdzie regularnie publikowane s3 wpisy

i relacje.

Trstagrnm, o T @@

I PRAGA]
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4. Prace graficzne zwigzane =z calorocznymi dzialaniami spétdzielni - projekty

przygotowywane na potrzeby dziatan promocyjnych mieszkan (plakaty, bannery,

billboardy, wizualizacje, projekty, grafiki i inne), dziatan zwigzanych z projektami

realizowanymi dla Biura Zarzadu i Administracji Osiedli 1 wszystkich projektow

wizerunkowych.

?g?éguek 22517 2002/08

Wik w ol

7
ﬁwﬁlfkﬂgy ot wwtelee lat new wieles lal

ROBOTNICZA SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA “PRAGA"

TELEFONY ALARMOWE

GODZINY OTWARCIA
8:00 -18:00
8:00 -16:00
8:00 - 16:00
8:00 -16:00
8:00 -14:00
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5. Mural ,, Targéwek dzi$§ i 50 lat temu. Szanujemy przesztos¢, Patrzymy w przyszto$¢” na

budynku przy ul. Zamiejskiej 17.
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7. Karmniki — zamdwienie, obrandowanie karmnikoéw oraz zamontowanie ich na osiedlach

RSM ,,Praga”

8. Obrandowanie nowych inwestycji, lokali ustugowych, biura sprzedazy oraz Dziatu
Inwestycji.

9. Stworzenie identyfikacji wizualnej logo RSM ,,Praga” z nazwg ulicy na budynki bedace
w zasobach RSM ,,Praga”.

10. Prezentacja nowych mieszkan na serwisach nieruchomosciowych.
Stala prezentacja mieszkan z inwestycji Kaminskiego 1 / Metro Targéwek / Stacja
Targéwek na najpopularniejszych portalach nieruchomosciowych.

11. Kampania leadowa na stronie rynekpierwotny.pl.

12. Film Stacja Targéwek

Stworzenie filmu wizerunkowego dla inwestycji Stacja Targéwek

I PRAGA

> ori/zi6

Zamieszkaj przy metrze! #inwestycjaStacjaTargowek Wyslij wiadomosc
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13. Kampania online lokali ustugowych

14. Kampania ulotkowa (outdoorowa)

Rozdystrybuowanie ulotek promujacych mieszkania w inwestycji ,,Stacja Targéwek™ oraz
miejsca postojowe w budynku garazowym przy ul. Mysliborskiej 114 do skrzynek

pocztowych budynkéw zlokalizowanych na Tarchominie 1 Targéwku.

1 s %,

MIEJSCA POSTOJOWE W TYM BUDYNKU

NA WYNAJEM | NA SPRZEDAZ

O +48 665 208 208
© mieszkania@rsmpraga.pl

1.6. Informatyzacja Spétdzielni.

Dzial Informatyki w Biurze Zarzadu sprawuje opieke nad prawidlowym dziataniem
infrastruktury teleinformatycznej — od okablowania sprzetem po administrowanie serwerami
catlej Spotdzielni. Spoétdzielnia posiada serwery: bazodanowe, pocztowy, aplikacji
bankowosci elektronicznej, plikéw, ebok (elektronicznego biura obstugi klienta), zapory
sieciowej, wirtualnej sieci prywatnej, wewnetrznej bazy zgloszen, antywirusowy, podziatu
facz dla zagwarantowania jakosci potaczen gtosowych i danych pomiedzy Biurem Zarzadu a
szeScioma Administracjami Osiedli.

W ramach opieki nad serwerami wykonywano nastepujace czynnosci:
— aktualizacja oprogramowania,

— konfiguracja systemow,

— monitorowanie dost¢pnosci ustug,

— wprowadzanie zmian,

— usuwanie usterek sprz¢towych i probleméw z oprogramowaniem,

— tworzenie kopii zapasowych.
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Ponadto Dziatl Informatyki:

realizuje zgloszenia pracownikéw w zakresie probleméw zardwno sprzetowych jak
1 programowych, jest pierwsza linia wsparcia dla Zintegrowanego Systemu
Informatycznego Unisoft, prowadzi wewngtrzne szkolenia dla pracownikow oraz tworzy
dokumentacje procedur obstugi systemu,

zarzadza Zintegrowanym Systemem Informatycznym klasy ERP (metoda efektywnego
planowania zarzadzania calo$cig zasobéw przedsigbiorstwa) zbudowanego z kilkunastu
modutéw. Sg to m.in. moduly finansowo-ksigegowy, infrastruktura, gospodarka zasobami
mieszkaniowymi, majatek trwaty, windykacja, analiz,

sporzadza raporty w zakresie: pomocy uzytkownikom w jego obsludze, wprowadzania
modyfikacji wraz z tworzeniem dokumentacji dostosowanej do aktualnych wymogéw
prawnych, rachunkowych,

aktualizuje 1 wdraza procedury polityki bezpieczenstwa systemOow informatycznych
zgodnie z wytycznymi Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych,

wspotpracuje z informatykami innych instytucji, urzedéw, bankéw w zakresie
bezpieczenstwa przesylanych informacji przez Internet (certyfikatow, szyfrowanych
potaczen),

monitoruje rynkowe ceny zakupdw sprzg¢tu oraz wyspecjalizowanego oprogramowania
serwerowego tak, aby stosunek jakosci do ceny byt najkorzystniejszy,

prowadzi korespondencj¢ z mieszkancami: rozwigzujac problemy z logowaniem si¢
do ebok-a (elektronicznego biura obstugi klienta), a takze przyjmuje wnioski, co do jego
modyfikacji wg zglaszanych potrzeb, tlumaczac je na opis techniczny wymagan
skierowany do producenta oprogramowania,

wykonuje prace programistyczne: modyfikacj¢ skryptow, aplikacji, tworzenie raportoéw
bazodanowych, wydrukéw z analizami np. zuzycia mediéw,

zamieszcza aktualno$ci, wydarzenia, ogloszenia przetargdw na stronie internetowej
Spoéidzielni, aktualizuje i rozbudowuje serwis, w tym takze od strony szaty graficznej,
uczestniczy w tworzeniu gazety Spotdzielni pod wzgledem technicznego zaprojektowania
1 ztozenia do druku,

konserwuje 1 naprawia sprzet komputerowy w Biurze Zarzadu i w Administracjach

Osiedli.

Pracownicy Dziatu Informatyki posiadaja dodatkowe umiejetnosci i wiedze w zakresie

ksiegowosci jak 1 fotografii: wykonuja, obrabiaja 1 publikujg zdj¢cia na stronie internetowe;j
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Spoétdzielni z imprez masowych, festynéw, wydarzen organizowanych przez kluby osiedlowe

jak 1 z prowadzonych inwestycji, remontéw itp.

W 2020 r. Spétdzielnia przeprowadzita nastgpujace projekty informatyczne:

1. Dostosowanie infrastruktury teletechnicznej do realizacji pracy zdalnej przez
pracownikéw Spétdzielni.

2. Wdrozenie oprogramowania do obstugi spotkan i1 wideokonferencji Teams firmy
Microsoft.

3. Projektowanie interaktywnych kart do glosowania na odlegtos¢ dla cztonkéw Rady
Nadzorczej Spétdzielni w technologii Adobe Forms.

4. Obsluga 1 wsparcie techniczne posiedzen Komisji Przetargowych, Rad Osiedli, Zarzadu
oraz Rady Nadzorczej Spétdzielni w trybie online ( przez Internet ).

5. Opracowanie harmonogramu przeniesienia infrastruktury informatycznej oraz centrali
telefonicznej w zwigzku z planowang zmiang siedziby Administracji Osiedla ,,Targéwek”

w2021 r.

1.7. Gazeta eReSeM PRAGA

Gazeta jest redagowana i przygotowywana do druku w Biurze Zarzagdu. Wydawana
jest w naktadzie 18 tysiecy egzemplarzy. Autorami artykuléw sg mieszkancy i pracownicy
Komoérek Biura Zarzadu oraz Administracji Osiedli.

W 2020 roku, ze wzgledu na panujaca pandemi¢ koronawirusa, wydawany zostal
tylko jeden numer gazety ,,eReSeM PRAGA”. W gazecie dominowaly artykuly o tematyce
spoldzielczej, opisujace biezace sprawy z dziatalnosci Spoétdzielni.

W gazecie oméwione zostaly migdzy innymi:

— sprawy dot. biezacej dziatalnosci eksploatacyjnej;

— 50 1at RSM ,,Praga” — historia utworzenia Spétdzielni.

— kwestia wprowadzonej od 1 kwietnia 2021 roku podwyzki optat za gospodarowanie
odpadami komunalnymi;

— relacja z przeprowadzonego w maju 2020 roku briefingu prasowego dot. regulacji stanu
prawnego gruntow na terenie Warszawy oraz przeslanej w tej sprawie petycji do
Prezydenta m.st. Warszawy — Rafata Trzaskowskiego;

— informacje na temat nowych, powstatych na Targéwku oraz Pradze P6tnoc, murali;

— zadluzenia czynszowe — cykl artykuléw majacych na celu przyblizenie mieszkancom

kwestii windykacji naleznosci oraz przedstawienie sposobow na uniknigcie ktopotow,
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— informacje o nowych inwestycjach — przyblizono czytelnikom inwestycje RSM ,,Praga”
bedace w realizacji;

— plan remontoéw na 2021 rok;

— wiesci z naszych Osiedli — cykl krotkich relacji z Osiedli RSM ,,Praga” opisujacych
aktualne wydarzenia z zycia danego Osiedla,

— dzialalno$¢ spoteczno-kulturalno-wychowawcza — relacja z obchodéw Dnia Seniora
w Domu Kultury ,,Swit”;

— nie zabraklo takze rozrywki — krzyzowki, sudoku.

1.8. Sprawy pracownicze.

Ksztattowanie przez Zarzad polityki kadrowej w strukturze organizacyjnej Spétdzielni polega
przede wszystkim na prowadzeniu racjonalnej polityki zatrudnienia zgodnie z potrzebami
Spoétdzielni.

W 2020 r. z uwagi na trwajacy stan pandemii wyzwaniem stala si¢ koordynacja pracy przy
wzmozonym rezimie sanitarnym, zapewniajacym jednak nieprzerwang prace Spétdzielni,
a tym samym cigglos$¢ biezacej obstugi mieszkancow.

Wobec zawieszenia na czas epidemii dziatalnosci Klubéw Osiedlowych, ich
pracownicy zostali oddelegowani do pracy w innych jednostkach organizacyjnych,
uzupetniajac wolne etaty powstate np. z powodu przej$cia pracownikéw na emerytury lub
nieobecnos$ci z uwagi na urlopy macierzynskie. Zaoszczedzone na dziatalnosci Klubéw
Osiedlowych $rodki zostaty, na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej, przekazane do
dofinansowania modernizacji placow zabaw lub utworzenia nowych placéw zabaw 1 sifowni

plenerowych.
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Rozdziat VIII

Dzialalnos$¢ spoteczno-o$§wiatowo-kulturalna.

Dziatalno$¢ spoteczno-kulturalna w RSM ,,Praga” prowadzona jest w szerokim zakresie.

Niestety w roku 2020, w zwigzku z ogloszeniem pandemii wirusa SarsCoV-2, dziatalnos¢

ta ucierpiata najbardziej. Kluby zdotaly zrealizowa¢ niewielkg cz¢$¢ planéw, poniewaz

od polowy marca dziatalnos¢ placowek zostala zawieszona do odwotania. Ponizej

przedstawiono zajecia zrealizowane w poszczegdlnych klubach do dnia 15.03.2020 r.
Osiedle ,,Generalska” —,,Nasz Klub”’, ul. Zamiejska 1, tel. 22 679-58-52,
Czynny: poniedziatki — 9% - 21%° wtorki 8%- 2115, érody — 8% - 2139, czwartki — 9%- 2139,

piatki — 9% — 19°°, W drugim pétroczu klub byt czynny: poniedziatki — 10% - 213% wtorki 8-
215, $rody — 8%°- 213, czwartki — 9%°- 21" pigtki — 9% — 19°"-

ROBOTNICZA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

www.rsmpraga.pl

ul. Zamiejska 1,
tel. 2267958 52,
email: naszklub@rsmpraga.pl

"\
\

i Zapraszamy do przyjaznego wszystkim mieszkacom )
L Naszego Klubu w ktérym odbywaja si¢:

* SPOTKANIA SASIEDZKIE,

# ZEBRANIA KOEA EMERYTOW NR 15,
* PREZENTACJE, POKAZY, PRELEKCJE,
* WYNAJMY SALI,

* KONKURSY,

* WARSZTATY RODZINNE,

IMPREZY,
PIKNIKI,

AKCJE SPOLECZNE,

wLATO..” | ,ZIMA W MIESCIE”
INNE ...

\
-
|

‘P ‘Bogata oferta zajec bezplatnych i platnych ‘
. skierowana jest do 0zieci, mlodziezy i dorostych: ‘J
N\ 4

S ZAJRCIA

MUZYCZNE * SPORTOWE

W TANECZNE W EDUKACYINE

DLA DZIECI

W AxciA

W JEZYKOWE
wLATO/ZIMA W MIESCIE™

W REKREACYJNE W PLASTYCZNE

r w scislej wspolpracy z Naszym Klubem N
oziala Modelarnia Harcerskiego Osrodka
Techniki i Modelarstwa

Prowadzone zaj¢cia: tenis stotowy, zajecia

$wietlicowe, komputerowe dla dorostych —
obsluga komputera i Internetu, nauka gry
na pianinie i gitarze. Kolejny rok dziatata
sekcja karate dla mlodziezy, a takze dzieci
szkolnych 1 przedszkolakoéw, pracownia
modelarska oraz sekcja modelarstwa
lotniczego. Duzym powodzeniem cieszyty
si¢ zajecia Klubu Mam, jezyk hiszpanski
tanczaco-§piewajacy, a takze zajecia
plastyczno-malarskie dla dzieci, mtodziezy
oraz dorostych. Odbywata si¢ nauka jezyka
angielskiego dla dzieci mlodszych, a takze
zajecia taneczne dla przedszkolakéw, dzieci
1 mlodziezy. Dzieci mogly réwniez liczy¢
na pomoc w odrabianiu lekcji. W soboty
w godzinach 10.00-13.00 odbywaly si¢
zajecia modelarskie oraz nauka j¢zyka
angielskiego. W klubie odbywata si¢ takze
gimnastyka dla senioréw. W placowce
dziata réwniez Koto nr 15 Polskiego

Zwiazku Emerytéw Rencistow
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i Inwalidéw, ktére zorganizowato Dzien Babci i Dziadka oraz Dzien Kobiet. Natomiast dla

pracownikow klubu najwigkszym przedsiewzigciem I kwartalu byta akcja Zima w mieScie,

ktora rozpoczeta sie 10 lutego 2020, a zakonczyla bezpiecznie 21 lutego 2020 r. Akcje
poprowadzita Pani Beata Grochowska oraz Pani Olga Wasilewska. Klub zapewnit dzieciom
takie atrakcje jak: wyjscie do Ogrodu Jordanowskiego przy ul. Namystowskiej oraz Ogrodu
Jordanowskiego przy ul. Suwalskiej, wycieczke¢ do Sejmu, wyjscie do Centrum Nauki
Kopernik, wizyty w Domu Kultury ,,Praga”, Domu Spotkan z Historig przy ul. Karowej 4,
wyjscie do Osrodka Sportu i Rekreacji przy ul. Solec, bezptatne wejscia na lodowisko przy
Al. Solidarnosci 90, do Centrum Pienigdza, Muzeum Woli, wizyty w Bibliotekach
Publicznych. Opiekunki zapewnity dzieciom mnoéstwo zaj¢¢ stacjonarnych w klubie tj. gry

1 zabawy, warsztaty plastyczne, kulinarne, rekodzielnicze, modelarskie czy chemiczne.

Osiedle ,,Poraje” - Klub Arkona”, ul. Nagodzicéw 3, tel. 22 811-15-43
Klub od lat prowadzita Pani Maria

|l mmm  RSM

g@n PR AG A Wasilewska. W 2020 roku byl czynny
ROBOTNICZA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA Od poniedzialku dO Czwartku 12:00_20:30’

a w pigtki w godzinach 10:00-14:00.

www.rsmpraga.pl

W soboty 1 niedziele — sale byly

wynajmowane na zabawy lub imprezy

okolicznosciowe. Prowadzone  zajecia:

informatyczne, plastyczne, modelarskie,
sekcja karate dla mlodszych i starszych

ul. Nagodzicow 3,
tel. 228111543, dzieci, nauka gry na gitarze, pianinie, flecie

email: arkona@rsmpraga.pl

i skrzypcach, nauka jezyka angielskiego dla
przedszkolakéw, dzieci starszych i dla
dorostych, trening pamigci 1 adaptacji dla
W R W TANECZNE dzieci oraz miodziezy, zajecia rytmiczno-

X REKREACYINE A PLASTYCZNE taneczne dla dzieci, taniec towarzyski (trzy

grupy wiekowe). Dziatat Klubik Malucha

* EDUKACYJNE * SPORTOWE

DLA DZIECI — odbywaly si¢  wspdlne zajecia
W JEZVKOWE W AkcJA
»LATO/ZIMA W MIESCIE”

integracyjne dla maluszkow 1 ich rodzicow.
Organizujemy: pikniki, festyny, warsztaty rodzinne, konkursy, . .
wynajmy sali, prezentacje, pokazy, organizacja urodzin dla Funij onowat klub dYSkUSYJHO-

dzieci, kursy, spotkania, Zebrania K6t Senioréw Nr4, 8 i 10 L. . L. .
$wietlicowy dla dzieci i mtodziezy. Dorosli
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mieszkancy Osiedla ,,Poraje” korzystali z klubu brydzowego, gimnastyki relaksujacej dla pan
1 dzieci. Prowadzone byly trening pamigci dla dorostych. W ramach dziatalnosci Klubu
Seniora odbywata si¢ nauka obstugi komputera dla poczatkujacych — ABC dla seniora.
W Klubie ,,Arkona” dziatajg trzy Kota Polskiego Zwigzku Emerytéw Rencistéw i Inwalidéw.
Mieszkancy Osiedli ,,Poraje” i ,Erazma” mieli mozliwo$¢ Kkorzystania z kawiarenki
internetowej i klubiku prasowego, mogli zapozna¢ si¢ z biezaca prasa, wypi¢ kawe lub
herbate. Gazety kupowane byly przez Administracj¢ Osiedla ,,Poraje”.

Podobnie jak w poprzednim klubie, dziatalno$¢ klubu zakonczyta si¢ z dniem 15 marca 2020
roku z powodu pandemii Koronawirusa. Klub Arkona w dn.10.02-21.02.2020 r. réwniez
zrealizowat akcje¢ ,,Zima w miescie”, ktérg poprowadzita Pani Maria Wasilewska.

Plan zaje¢ dostosowany zostal tak, aby wszystkie dzieci mogly uczestniczy¢ w zajeciach
zgodnych z wiekiem, zainteresowaniami i tworzyly zwartg grup¢ przyjaciot.

Dzieci uczestniczyly w grach komputerowych i1 zabawach S$wietlicowych w Kilubie.
Organizowane byly konkursy plastyczne. Dzieci otrzymaty dyplomy oraz nagrody w postaci
maskotek, stodyczy 1 gadzetow z logo RSM ,,Praga” . Kazdy uczestnik akcji otrzymat
prezent na zakonczenie ferii. Uczestnicy brali udzial w zajeciach i wycieczkach poza Klubem
m.in. do Patacu Kultury i Nauki, Muzeum Lalek, Muzeum Ewolucji, Muzeum Warszawskiej
Pragi, do Galerii Péinocnej na Wystawe gigantow oraz na Wystawe bakterii.

Udzial we wszystkich imprezach byt bezptatny, a koszty zwigzane z organizacjg i wstg¢pami
pokryte zostaty z funduszu spoteczno-o§wiatowo-kulturalnego RSM ,,Praga”.

Warsztaty modelarskie prowadzit druh Krzysztof Najberg.

W akcji pomagali rodzice. Przejazdy komunikacja miejska fundowane byty przez Miasto

St. Warszawa, a wejscia do BOS przez Dzielnice Bialoteka.

Osiedle ,,Targowek™
a) Klub Kotatka” ul. Kotowa 2, tel. 22 679-75-85,

Prowadzone zajecia:

W poniedziatki i czwartki prowadzona byta gimnastyka usprawniajaca dla oséb starszych.

W $rody niezmiennie od kilku lat dziatat Klub Seniora PZERIil nr 6 Oddzial Targéwek,
w ramach ktérego odbywaly si¢ min. zajecia z podstawy obstugi komputera i korzystania
z Internetu dla Senioréw, wspdlne spotkania Senioréw, a takze ciekawe prelekcje,

spotkania z ciekawymi ludzmi oraz warsztaty.
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A SPOEDZIELNIA MIESZKANIOWA

<iqub. Pinolo”

ul. Gotawicka 1,
tel. 226797872,
email: pinokio@rsmpraga.pl

‘Bogata oferta zajec bezplatmych i platnych
dla dzieci, mlodziezy i doroslych w ofercie min.:

* * * *

ZAJECIA TANECZNE
MUZYCZNE

* w * ) ¢

REKREACYJNE

EDUKACYJNE SPORTOWE

PLASTYCZNE JEZYKOWE DLA DZIECI

»LATO/ZIMA W MIESCIE”

Organizujemy: pikniki, festyny, warsztaty rodzinne, imprezy
okolicznosciowe, konkursy, spotkania sasiedzkie, Zebrania Kota
Emerytow Nr 9iinne

Jest fajnie, tworczo, Rolorowo

b) ,,Klub Pinokio”’ ul. Gotawicka 1, tel. 22
679-78-72, Czynny: poniedziatki 8 - 20%,
wtorki 8% - 19%, §rody 9% - 20%, czwartki,
piatki 9% - 19%,

zajecia:

Prowadzone warsztaty

kreatywnego rozwoju dla maluszkow,
lektorat jezyka angielskiego (3 grupy)
obejmujacy dzieci w wieku przedszkolnym,
szkoly podstawowej 1 gimnazjum oraz
dorostych; zajgcia plastyczno-malarskie (2
grupy) dla dzieci w wieku szkolnym
i ,Plastyka dla Smyka” - zajecia dla
przedszkolakéw, grafomotoryka dla
przedszkolakow oraz dla uczniéw klas 1-3
Szkoty Podstawowej, zajecia taneczne
z elementami baletu dla dzieci, taniec
nowoczesny, taniec latino z elementami
gimnastyki artystycznej; dla mtodziezy —
nauka gry na gitarze, keyboardzie
i akordeonie. Dzieci mogly skorzysta¢
z indywidualnej pomocy dydaktycznej
z matematyki oraz mogly codziennie

odrobi¢ w Klubie lekcje z pomocag Pan.

Ponadto duzym zainteresowaniem cieszyly si¢ prowadzone kolejny raz zajecia adaptacyjne

dla dzieci w wieku przedszkolnym. W klubie dziata Sekcja Tenisa Stotowego dla dorostych,

ktora liczy 21 o0s6b. Dziata takze Klub Seniora — Koto Nr 9 , PZERil Oddziat Targéwek,

w ramach ktérego odbywa si¢ m.in. gimnastyka dla dorostych, ABC komputerowe dla

Senioréw, ciekawe warsztaty, spotkania, wyklady, uroczystosci §wigteczne.

Koto Emerytéw, Rencistéw i Inwalidow Nr 9, ktérego czlonkowie wspdipracuja ze Szkota

Podstawowa Nr 114, z Przedszkolem Nr 81 oraz Biblioteka przy ul. Kuflewskiej 6 organizuje

rowniez réznego rodzaju warsztaty, comiesieczne czytanie ksigzek dla 6-cio latkéw w szkole,

stuzy pomoca przy wszystkich akcjach i imprezach w RSM ,,Praga”.
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W zwigzku z pandemig Covid-19, Klub Pinokio zrealizowat tylko niewielka czgs$¢ zatozen
na 2020 rok. Udalo si¢ zorganizowa¢ akcj¢ ,,Zima w miescie”, ktérg poprowadzili Edyta
Barcikowska i Maciej Turlejski.

Klub byt czynny od 10.02. do 21.02.2020 r. w godzinach od 8% — 16%. W klubie odbywaty
si¢ zajecia stacjonarne: warsztaty plastyczne, kulinarne, zajg¢cia sportowe, komputerowe,
projekcje filméw, zabawy rytmiczno-ruchowe, gry, zabawy, konkursy. Ubezpieczenie
uczestnikéw akcji pokryta Administracja Osiedla ,,Targéwek”.

Ogoéltem w akcji wzieto udzial 23 dzieci.

Przeprowadzone wycieczki i wyjscia to min. wycieczka do Sejmu, do Ogrodu
Jordanowskiego przy ul. Namystowskiej 21 na zajecia sportowe, wyjscie do Kina ,L.una”
i ,,Swit”, do Osrodka Sporu i Rekreacji ,, Solec” przy ul. Solec na Impreze Sportowa, do Mc
Donald’s, bezptatne wejscia na lodowisko, wizyty w Domu Kultury ,,Praga”, mndstwo
warsztatbw w klubie min. kulinarne, re¢kodzielnicze — wlasnorgcznie robienie mydetek,
plastyczne. Ponadto dzieci uczestniczyly w zajeciach w Muzeum Woli, Muzeum Warszawy,
Domu Spotkan z Historig. Odwiedzity takze Centrum Nauki Kopernik, Biblioteki Publiczne —
gdzie wziety udziat w warsztatach z ekologia w tle oraz w warsztatach decoupage.

Koniec akcji dzieci uczcity w restauracji McDonald’s., a od Pan z klubu otrzymaty

pamiatkowe dyplomy oraz drobne upominki.

W Klubie ,,Pinokio” dziata chor Senioréw SONORKI, ktérego wystepy od wielu lat ciesza
si¢ duzym zainteresowaniem. W 2020 roku cztonkowie zespotu wzigli udziat w zaledwie
czterech koncertach. Wszystkie koncerty, festiwale zostalty odwotane. Zamknigto wszystkie
DPS—y, do ktérych chetnie jezdzili cztonkowie chéru, by swoim $piewem umili¢ ludziom
czas.

W Osiedlu ,,Targéwek” kolejny rok dzialala sekcja zapasnicza dla dzieci i miodziezy
prowadzona przez Uczniowski Klub Sportowy ,, Zdrowy Targéwek”. RSM ,,Praga” od kilku
lat wspiera dziatalno$¢ Klubu, m.in. udost¢pnia pomieszczenia dla sekcji zapasniczej Klubu.
Zajecia odbywaty sie trzy razy w tygodniu i skupity ok. 70 uczestnikéw. Treningi
prowadzone byly w trzech grupach wiekowych: dzieci, mlodziez starsza i dorosli. Miejscem
treningéw sg sala przy ul. Junkiewicz 8 oraz silownia przy ul. Junkiewicz 12. W 2020 roku
zawodnicy startowali w kilku turniejach zapasniczych, sumo i koluchstyl na terenie calego
kraju, zdobywajac wiele medali oraz puchar6w za punktacj¢ klubowa poszczegdlnych
turniejow.

W 2020 r. zorganizowane zostaly nastepujace imprezy zapasnicze:
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*  Puchar Polski Kadetow w zapasach — 2 miejsce Daniela Zawadzkiego;

*  Warszawska Olimpiada Mtodziezy w stylu klasycznym — i tu okazal si¢ niepokonany
w swojej kategorii Daniel Zawadzki, a brgzowy medal wywalczyl réwniez Maks
Korbuszewski;

* Mistrzostwa Warszawy w stylu wolnym — ,Zdrowy Targéwek” najlepszy w grupie
junioréw oraz 3 w kategorii wiekowej junioréw mtodszych;

* Mistrzostwa Mazowsza w zapasach w stylu wolnym — zawodnicy UKS ,Zdrowy
Targéwek™ staneli na podium. Pierwsze miejsce zajat Aschab Mutsukhaev, 2 miejsce
zajeli: Zelim Mutsukhaev i Abdul Umalatov, a 3 miejsce zajal Maksymilian Baranowski;

*  Mistrzostwa Warszawy w Sumo — zwyciezyli 4 ztota, 3 srebra, 1 braz;

*  Olimpiada Mtodziezy w Sumo — réwniez zawodnicy na podium;

*  Turniej Mikotajkowy takze peten sukceséw zawodnikéw UKS ,,Zdrowy Targéwek”;

*  Ogdlnopolski Turniej Mtodzikéw w zapasach — Zawodnicy UKS ,,Zdrowy Targéwek™ —
Aschab Mutsukhaev, Abdul Umalatov — zaje¢li kolejng dwa pierwsze miejsca.

Klub uczestniczy rowniez w innych dziataniach na rzecz dzieci z Targéwka. Przyktadem

moze by¢ zorganizowanie akcji ,,Lato i zima w miescie”, a takze, w porozumieniu z Urzedem

Dzielnicy Targéwek, cyklu treningdéw dla dzieci w szkotach podstawowych.

Osiedle ,,Kijowska” - Klub ,,Kuznia”, ul. Zabkowska 42

Czynny codziennie w godzinach 13% - 22%  Prowadzony byt przez ajenta — Firme ,,Attis”
Magdalena Solarz. Najemca lokalu — na zlecenie Administracji Osiedla — organizowat
réznorodne zajecia spoleczno-kulturalne. Imprezy ustalane byly co miesigc po uprzednim
zatwierdzeniu przez Komisje Spoteczno-Kulturalng i Rade Osiedla. Ilo§¢ imprez uzalezniona
jest od wysokosci funduszy, jakimi dysponuje Administracja Osiedla ,Kijowska”.
Klub dysponuje szerokim wachlarzem imprez skierowanych do dzieci i oséb dorostych.
Osoby starsze skupiaja si¢ w Klubie Seniora, w ramach ktérego powstat Kabaret ,,Nasza
Praga”. Spotkania odbywaja si¢ w kazdy wtorek tygodnia. Uczeszcza do niego okoto
30 senioréw, ktérzy czynnie uczestniczg w zyciu Spéldzielni, a poprzez wiersze, piosenki,
wspomnienia, widowiska muzyczno-kabaretowe propaguja tematyke zwigzang z historig
Pragi 1 Warszawy. Ponadto Kabaret ,,Nasza Praga” zorganizowat m.in. Dzien Kobiet.

Stalymi zajeciami w Klubie ,,Kuznia” jest gimnastyka usprawniajaca dla senioréw, zajecia
odbywaty si¢ w kazda $rode tygodnia. Stalymi zajeciami byly réwniez zajecia taneczno-

muzyczne dla dzieci w wieku od 4 do 12 lat. Zajecia koordynacyjno-ruchowe maja na celu
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ksztaltowa¢ u dzieci prawidtowg postawe i zdrowe nawyki ruchowe. Polegaja na zabawach
w taficu i cieszg si¢ rosngcym zainteresowaniem. Cwiczenia te odbywaty si¢ w kazda $rode
tygodnia w godzinach popotudniowych. Ze wzgledu na duze zainteresowanie utworzone
zostaly cztery grupy. Uczestniczytlo w nich okoto 40 oséb. W kazdy poniedzialek odbywaty

si¢ zajecia plastyczne dla dzieci.

Osiedle ,,Jagiellonska”

Osiedle ,Jagiellonska” nie posiada wilasnego klubu osiedlowego. Mieszkancy Osiedla
na biezgco sg informowani i zapraszani na odbywajace si¢ w sgsiednich Osiedlach imprezy
sportowe, rekreacyjne 1 kulturalne, ktérych organizatorem jest Spétdzielnia.

W Osiedlu dziata Koto Seniora nr 11, ktére nie ma stalej siedziby i korzysta goScinnie
z Klubu Ztotego Wieku OPS Praga Pétnoc przy ul. Jagiellonskiej 56. Jest to placéwka Urzedu

Dzielnicy Praga-Péinoc, z ktérg wspdipraca uktada si¢ bardzo owocnie.

Osiedle ,,Erazma”

W Osiedlu "Erazma", pomimo braku klubu z zatrudniong kadra pedagogiczng, prowadzona
jest od wielu lat dziatalno$¢ spoteczno-kulturalno-o§wiatowa, obejmujaca organizacj¢ imprez
sportowych, przedsiewzig¢ charytatywnych, konkurséw plastycznych 1 ekologicznych.
Komisja Spoteczno-Ekologiczna Rady Osiedla przy wspétpracy z Administracjg Osiedla
od kilku lat realizuje spoleczny program ,,Bezpieczne Osiedle” i wspodipracuje z Policja,
Strazg Miejska oraz Biurem Bezpieczenstwa i Zarzgdzania Kryzysowego Urzedu Dzielnicy
Warszawa Biatoteka. Czlonkowie Komisji w 2020 r. sukcesywnie wdrazali wsrdd
mieszkancéw zasady porzadku, wzajemnego poszanowania i wspotzycia spotecznego.
Od lat (z duzym zainteresowaniem obserwowanym przez mieszkancéw) jest prowadzony
konkurs ,,Osiedle w kwiatach - konkurs na najpiekniejszy ogrddek, balkon i loggi¢”. Dzieki
niemu spotecznos¢ lokalna angazuje si¢ w dekorowanie, aranzowanie 1 upigkszanie osiedla,
co sprawia, ze mieszkancy czuja si¢ dostrzegani, a ich dziatania odnoszg pozytywny skutek.
Wspdlnie stajg si¢ odpowiedzialni za otoczenie i dumni z tego, ze chociaz w matej czesci
moga przyczyni¢ si¢ do stworzenia malowniczego wizerunku Osiedla. W marcu odbylo si¢
spotkanie kulturalno-integracyjne z okazji Dnia Kobiet, ktérego inicjatorem byto Koto
Gospodyn Miejskich Tarchomin, Towarzystwo Przyjaciét Warszawy, Rada Osiedla Erazma

oraz RSM Praga. Tematem byly ,,Kobiety Warszawy”.
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Inne obszary dzialalnosci spoteczno-kulturalno-o$wiatowej:

Wspoélpraca z Polskim Zwigzkiem Emerytow Rencistow i Inwalidéw

Preznie dziataty Kota Polskiego Zwiazku Emerytow, Rencistéw 1 Inwalidow, wspierane przez
RSM ,,Praga” poprzez m.in. udost¢pnianie pomieszczen. Zebrania tych két odbywaly sie
w klubach Spétdzielni. Koto Nr 6 Polskiego Zwigzku Emerytéw, Rencistow i Inwalidow
ma siedzib¢ w Klubie ,,Kotatka”. W Klubie ,,Pinokio” dziata koto Nr 9, a w Klubie ,,Nasz
Klub” Koto Nr 15, w Klubie ,,Arkona” spotykali si¢ cztonkowie Kot Nr 4, Nr 8 i Nr 10.
W Kklubach: ,,Kotatka”, ,,Pinokio” i ,,Nasz Klub” od wielu lat kontynuowany jest program
»Gimnastyka dla Senioréw”. Zajecia prowadzone byly przez instruktorki gimnastyki
korekcyjnej, ktérego koszty zatrudnienia ponidst Urzad Dzielnicy Targéwek. Dla emerytow
1 rencistOw zorganizowano szereg imprez okolicznosciowych tj.: Dzien Babci 1 Dziadka,
Dzien Kobiet, Andrzejki, Dzien Seniora, spotkanie sylwestrowe.

Pracownie modelarskie

W zasobach RSM ,,Praga” kontynuowana byla dziatalnos¢ modelarska. Kolejny rok dziataty
pracownie modelarskie w Osiedlu ,,Generalska” przy ul. Zamiejskiej 1, Kuflewskiej 6
i w Osiedlu ,,Poraje” przy ul. Sreniawitéw 12. Zajecia prowadzone byty przez instruktoréw —
wolontariuszy, przy wspotpracy z Hufcem ZHP Warszawa Praga Pétnoc im. Wigierczykow.
Sekcje Plastyczne

We wszystkich klubach dziataly sekcje plastyczne, a zajgcia prowadzone byly na wysokim
poziomie i cieszyly si¢ duza frekwencja.

Ferie zimowe w Klubach Osiedlowych

Wszystkie kluby prowadzity zajecia dydaktyczne potaczone z wycieczkami do placowek
kulturalnych, obiektéw sportowych i rekreacyjnych. Zajecia prowadzone byty dla dzieci
pozostajacych w domu podczas ferii zimowych i cieszyty si¢ duzym uznaniem mieszkancéw.
Festyny z okazji Dnia Dziecka

W zwiazku z pandemia Covid-19 festyny z okazji Dnia Dziecka nie odbyty sig.

Wspoélpraca z samorzadem lokalnym

Wspétpraca z Urzgdem Dzielnicy Biatotgka oraz z Urzedem Dzielnicy Targéwek
zaowocowala udzieleniem bezptatnych wejscidéwek dla dzieci na lodowiska i baseny podczas
ferii zimowych. Niestety tu réwniez w zwigzku ze stanem epidemii wiele wspdlnych imprez
nie odbylo sig.

Panie z Klubéw ,,Pinokio” oraz ,,Nasz Klub” do marca 2020, raz w miesigcu, uczestniczyty
w spotkaniach ,,Sieciujgcych” w Teatrze Rampa, gdzie wspdlnie z Miejskim Osrodkiem

Pomocy Spotecznej, ze Stowarzyszeniem ,,Ta Szansa”, ,,Otwartg Rampg”, ,,Stowarzyszeniem
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dla Rodzin”, Przedstawicielami Biblioteki Dzielnicy Targéwek, Urzedem Dzielnicy
Targéwek, Zarzadem Targéwka Fabrycznego, z Centrum Kultury 1 Aktywnosci
z ul. Siarczanej podejmowaly dzialania polegajace na wspodlpracy, czerpaniu inspiracji
z dziatan, poznawaniu potrzeb i obszar6w zainteresowan mieszkancOw oraz organizacji
bezptatnych wydarzen kulturalnych. Przyktadem moze by¢ organizowanie wspélnie dla
mieszkancéw Targéwka gry miejskie;j.
k ok ok

Wobec zawieszenia na czas epidemii dzialalnosci Klubéw Osiedlowych, ich pracownicy
zostali oddelegowani do pracy w innych jednostkach organizacyjnych, uzupelniajagc wolne
etaty powstate np. z powodu przejsScia pracownikéw na emerytury lub nieobecnos$ci z uwagi
na urlopy macierzynskie. Zaoszczedzone na dziatalnosci Klubéw Osiedlowych srodki zostaty,
na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej, przekazane do dofinansowania modernizacji placow

zabaw lub utworzenia nowych placéw zabaw i sitowni plenerowych.
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Rozdzial IX
Obsluga prawna Spéldzielni

Sprawy prawne w RSM ,Praga” prowadzone sg przez poszczegdlne jednostki i komorki

organizacyjne Spéidzielni przy wsparciu profesjonalnych pelnomocnikéw kancelarii prawnych

prowadzacych obstuge prawng Spétdzielni. W 2020 r. profesjonalna pomoc prawna udzielana

byla przez kancelarie prawne w nastepujacy sposob:

1y

2)

biezaca obstuge prawng Spoétdzielni prowadzita Kancelaria Adwokacka Adwokat Grzegorz
Parchimowicz, udzielajgc pomocy prawnej w sytuacjach wymagajacych wiedzy
specjalistycznej.

w zakresie prawidtowego przetwarzania danych osobowych przez RSM ,,Praga” pomocy
prawnej udzielata Kancelaria ODOekspert r. pr. Jakuba Wezgraja. Radca prawny Jakub
Wezgraj w imieniu i na rzecz Spétdzielni pelnit réwniez funkcje Inspektora Ochrony

Danych.

L Indywidualna Kancelaria Adwokacka Adwokat Grzegorz Parchimowicz

W ramach obstugi prawnej Kancelaria sporzadzita ponad 900 opinii prawnych

w formie pisemnej i elektronicznej. Udzielita réwniez wielu ustnych opinii prawnych oraz

konsultacji w sprawach jednostkowych.

W najwigkszym zakresie pomoc prawna, w tym opinie prawne i konsultacje, dotyczyta:

1y

2)

3)

4)
5)

6)
7)
8)
9)

funkcjonowania  spoétdzielni mieszkaniowych w dobie pandemii COVID-19
w szczegblnosci pod wzgledem prawno — organizacyjnym, a takze przestrzegania zasad
bezpieczenstwa sanitarnego;

prawnego zarzadzania i zabezpieczenia nieruchomosciami i majgtkiem spétdzielni oraz
funkcjonowania organéw spétdzielni;

sporzadzania projektow wewnetrznych aktéw prawnych, w tym uchwal i zarzadzen
organdéw Spotdzielni;

sporzadzania projektow réznego rodzaju umow i porozumien;

sporzadzania projektow ustaw zaréwno rzadowych, jak i przygotowywanych przez
organizacje spotdzielcze, w zakresie dotyczagcym spoétdzielni mieszkaniowych;
prowadzenia inwestycji budowlanych, w tym deweloperskich przez Spétdzielnig;
zarzadzania nieruchomos$ciami wspolnot mieszkaniowych;

spraw z zakresu szeroko rozumianego prawa cywilnego i procedury cywilnej;

spraw podatkowych;

10) zagadnien z zakresu prawa pracy w tym dotyczacych zmian ustawodawczych;
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11) interpretacji przepisOw prawa.

Kancelaria adwokata Grzegorza Parchimowicza reprezentowata Spoétdzielni¢ przed sadami
powszechnymi, sgdami administracyjnymi oraz Samorzagdowym Kolegium Odwotawczym
w  Warszawie 1lacznie w 116 sprawach cywilnych, karnych, gospodarczych
i administracyjnych. Ponadto reprezentowata Spétdzielni¢ w postgpowaniach przed organami
administracji publicznej, Policja oraz w postepowaniach mediacyjnych.

Duza grupe spraw, w ktorych pomocy prawnej udzielata Kancelaria, stanowily sprawy
terenowo-prawne zwigzane z regulacjg stanu prawnego gruntéw i ustanowienia na rzecz
Spétdzielni uzytkowania wieczystego gruntéw przez M. St. Warszawa. Kancelaria m. in.
ztozyla bardzo istotny wniosek do Prokuratora Generalnego w sprawie wniesienia skargi
nadzwyczajnej od prawomocnego wyroku Sadu Apelacyjnego oddalajacego zadanie RSM
,Praga” ustanowienia przez Miasto Stoleczne Warszawa prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci Szmulowizna Al, AIl (Zabkowska, Kijowska, al. Tysiaclecia, T. Korsaka,

Markowska).

IL. Kancelaria ODOekspert r. pr. Jakuba Wezgraja obstuga prawna z zakresu
ochrony danych osobowych na rzecz RSM ,,Praga”; Inspektor Ochrony
Danych.

Dziatalnos$¢ kancelarii ODOekspert r. pr. Jakuba Wezgraja zapewniajacej obstuge prawng

z zakresu ochrony danych osobowych na rzecz Robotniczej Spéldzielni Mieszkaniowe;j

,Praga” oraz polegajacej na pelnieniu funkcji Inspektora Ochrony Danych w Spoétdzielni,

skupiala si¢ na trzech zasadniczych obszarach:

1) realizacji prac wdrozeniowych dotyczacych rekomendacji wynikajacych z audytu
z zakresu ochrony danych osobowych przeprowadzonego w Spétdzielni w roku 2019,

2) biezacej obslugi prawnej z zakresu ochrony danych osobowych realizowanej
w szczegbdlnosci w postaci udzielania konsultacji na przedstawiane zapytania prawne,
opracowywania dokumentéw wewng¢trznych, a takze opiniowania istniejagcych pod katem
ich zgodnosci z przepisami z zakresu ochrony danych osobowych, w tym w szczeg6lnosci
RODO, opracowywania odpowiedzi na wnioski o udostgpnienie danych osobowych
kierowane przez zewngetrzne instytucje, czy tez przygotowywania odpowiedzi na wnioski
0s6b fizycznych, ktérych dane osobowe podlegaja przetwarzaniu przez Spoétdzielnig,

3) opracowywaniem projektow uméw oraz wsparciem w negocjacji ich warunkéw
z kontrahentami Spoétdzielni, ktérzy w ramach swiadczonych ustug mieli uzyskiwac¢ dostep

do danych osobowych administrowanych przez RSM ,,Praga”.
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Biezaca obstuga prawna z zakresu ochrony danych osobowych jest realizowana przez r. pr.
Jakuba Wezgraja na rzecz Spétdzielni poprzez petnienie funkcji Inspektora Ochrony Danych,
zgodnie z wymaganiami art. 37 RODO.

W zakresie prac wdrozeniowych oraz biezacej obstugi kancelaria mig¢dzy innymi
przeanalizowata dotychczasowa Polityke bezpieczenstwa przetwarzania danych osobowych
w Spoétdzielni oraz przygotowata nowa kompleksowa Polityke bezpieczenstwa dostosowang do
nowych przepisow prawa w zakresie ochrony danych osobowych. Nowa Polityka
bezpieczenstwa zostata przyjeta uchwatg Zarzadu RSM ,Praga”. Polityka bezpieczenstwa
zawiera mi¢dzy innymi procedury wykonawcze okreslajace zasady realizacji przez RSM
,Praga” poszczegdlnych wymagan RODO, w tym m.in. przeprowadzania analizy ryzyka
bezpieczenstwa przetwarzanych danych osobowych, reagowania na incydenty bezpieczenstwa,
zasad prowadzenia rejestru czynnos$ci przetwarzania danych osobowych, czy tez zawierania
uméw powierzenia przetwarzania danych osobowych z kontrahentami. Na podstawie
wdrozonej Polityki bezpieczenstwa prowadzone byly dalsze prace wdrozeniowe, w tym:

— przeprowadzenie analizy ryzyka w zakresie stosowanych srodkow bezpieczenstwa wobec
przetwarzanych danych osobowych,

— wprowadzenie do stosowania nowych polityk informacyjnych w zakresie przetwarzania
danych osobowych (tacznie ponad 10 polityk),

— rozmowy uzgodnieniowe w zakresie wewngtrznej polityki retencji danych i nowej
procedury archiwizacji dokumentacji zawierajacej dane osobowe.

Kancelaria opracowata réwniez 1 prowadzi na rzecz Spétdzielni nowy rejestr czynnosci

przetwarzania danych osobowych.

Kontynuacja prac zwigzanych z wdrozeniem kompleksowego systemu ochrony danych

osobowych w RSM Praga planowana jest na rok 2021.

Realizujagc biezaca obstuge prawng, kancelaria udzielita ponad 80 wewnetrznych
konsultacji i porad prawnych, a takze opracowata nowe lub zaktualizowata dotychczas
stosowane wzory dokumentéw stosowanych przez Spoétdzielni¢ (np. wnioski, deklaracje,
kwestionariusze, wzory zatacznikow do poszczegdlnych uchwat) w liczbie ponad 40. Ponadto
opracowala 1 byla zaangazowana w proces zawierania umOw powierzenia przetwarzania
danych osobowych z kontrahentami RSM ,Praga”, a takze przygotowala aktualizacj¢
warunkéw zwigzanych z zasadami ochrony danych osobowych do kilkunastu dotychczas

zawartych umow z kontrahentami Spétdzielni.



132

Podsumowanie

Rok 2020 byt kolejnym dobrym rokiem dla Spéidzielni. Sytuacja ekonomiczna jest
stabilna i bezpieczna, a osiggni¢te wyniki finansowe bardzo dobre. Spétdzielnia prowadzita
prace remontowe 1 modernizacyjne zgodnie z wytyczonymi 1 przyjetymi kierunkami tej
dziatalnosci, przy zastosowaniu nowoczesnych technologii i urzadzen. W 2020 roku
z sukcesem kontynuowana byta dziatalno$¢ inwestycyjna, w ramach ktérej realizowano zadania
rozpoczgte wezesniej oraz prowadzono prace przygotowawcze dla nowych zadan.

W 2020 roku Spétdzielnia kontynuowata prace remontowe w podobnym, jak w latach

ubieglych, zakresie. Kontynuowane s3 rozpoczete zadania inwestycyjne oraz przygotowywane
nowe, w ramach wieloletniego planu inwestycyjnego Spétdzielni.
W ramach prowadzonych dziatan zmierzajacych do utrzymania wilasciwego stanu zasobow
mieszkaniowych zwieksza si¢ zakresy prac stuzacych poprawie wygladu i1 estetyki
nieruchomosci. Staramy si¢ ciggle poprawia¢ jakos¢ obstugi mieszkancow. Podj¢to réwniez
szereg dzialan w zakresie ograniczenia i zmniejszenia zadtuzen czynszowych.

Spétdzielnia, realizujagc swoje statutowe zadania, musi pokonywaé problemy
wynikajace z istniejacego, niedoskonalego stanu prawnego (ustawa o spoétdzielniach
mieszkaniowych, ustawa o utrzymaniu czystosci 1 porzadku w gminach) oraz z czesto
niekorzystnych zmian obowigzujacych ustaw i przepiséw prawa miejscowego, a takze braku
wlasciwych dziatan organéw. Przyktadem tego ostatniego jest niewywigzywanie si¢ przez
Urzad m.st. Warszawy z obowigzku regulacji stanu prawnego gruntow na rzecz Spoétdzielni
1jej mieszkancow, czy tez obcigzanie przez Urzad Miasta — bez podstawy prawnej - Spétdzielni
optatami za tzw. bezumowne korzystanie z tych wilasnie gruntéw (przy braku woli ich
uregulowania przez Urzad Miasta); podwyzki optat zewnetrznych niezaleznych od Spétdzielni
np. drastyczna podwyzka optat za odbiér odpadéw od 1 marca 2020 r. (i kolejna od 1 kwietnia
2021 r.), dwie kolejne podwyzki optat za ciepto oraz podwyzka za korzystanie z gruntéw
nieuregulowanych na rzecz Spétdzielni.

Na poczatku stycznia 2020 r. po raz pierwszy pojawity si¢ wiadomosci z Chin dotyczace
wirusa SARS-CoV-2. W pierwszych miesigcach 2020 r. wirus rozprzestrzenit si¢ juz na catym
swiecie, w tym réwniez w Polsce.

W ocenie Zarzadu RSM ,,Praga” trudna kondycja ekonomiczna czesci naszych najemcow
(spowodowana réznymi problemami gospodarczymi zwigzanymi epidemig COVID-19) moze
przyczynic si¢ do zmniejszenia wptywow z tytutu najmu lokali uzytkowych z powodu nizszych

przychodéw z prowadzonej dziatalnosci handlowo-ustugowej osiaganych przez naszych
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najemcOw. Niektorzy najemcy zmuszeni sg niestety nawet rezygnowac z najmu lokali, mimo
wsparcia ze strony Spoétdzielni. Mniejsze wplywy z najmu lokali uzytkowych moga niestety
przetozy¢ si¢ na mniejsze wplywy z dzialalno$ci gospodarczej Spétdzielni, a tym samym na
zmniejszenie $rodkéw przekazywanych z zysku z tej dziatalnosci Spéidzielni na fundusz
remontowy.

Zarzad RSM ,Praga” w chwili sporzadzania niniejszego sprawozdania z dziatalno$ci
Spéidzielni nie odnotowal zauwazalnego wplywu epidemii na dziatalno$¢ jednostki
w minionym okresie, jednak na obecnym etapie nie mozna przewidziec¢ jej skutkow mogacych
wystapi¢ w przysziosci.

Nalezy jednak podkresli¢, ze pomimo utrudnien zwigzanych ze stanem pandemii, Spétdzielnia
przez caly czas pracowala, zapewniajac statg obsluge mieszkancoéw. Obstuga ta czg¢sciowo
prowadzona byta w sposoéb zdalny. Prace remontowe, poza poczatkowym spowolnieniem,
zostaly przeprowadzone prawie w catym zaplanowanym zakresie, bez op6znien przebiegaty
rOwniez prace przy budowie nowej inwestycji, ktora zrealizowana zostata w terminie. Mozna
stwierdzi¢, ze Spoétdzielnia w tym trudnym czasie poradzita sobie dobrze, dostosowujac si¢ do
nowych, znacznie trudniejszych realiow.

Zarzad Spotdzielni bedzie nadal monitorowac potencjalny wptyw epidemii i podejmie

wszelkie mozliwe kroki, aby ztagodzi¢ wszystkie negatywne skutki dla jednostki.

Zarzad RSM ,Praga” dzigkuje za wspdlprace oraz zaangazowanie i wktad pracy czionkom

Rady Nadzorczej, cztonkom Rad Osiedli i mieszkancom naszej Spotdzielni.

Zastepca Prezesa Zarzadu Zastepca Prezesa Zarzadu Prezes Zarzadu

/-/ Anna Dobosz /-/ Agnieszka Haponiuk /-/ Andrzej Potrolniczak

Warszawa, 27.05.2021 roku



Stan zasobéw Spétdzielni na dzien 31.12.2020 r.

Tabela 1
Lp. Wyszczegélnienie Kijowska Generalska Targéwek Poraje Jagiellonska Erazma Razem
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Budynki ogétem 27 50 46 55 14 30 222
1 mieszkalne 24 48 46 52 14 30 214
uzytkowe 3 2 3 - 8
Lokale ogétem 4321 3670 3290 3006 1040 1559 16 886
2 mieszkalne 4200 3601 3256 2923 958 1543 16 481
uzytkowe 121 69 34 83 82 16 405
Stan powierzchni
.2 208 526 195 359 179 355 171 007 58 319 88 136 900 702
eksploatacyjnej (m”)
3. |lokale mieszkalne 191 040 187 864 177 108 160 590 51219 87 090 854911
lokale uzytkowe 17 486 7 495 2247 10417 7100 1046 45791

Tabela 2
‘Wspélnoty zarzadzane przez RSM ''Praga"
Witebska
Okdlna 24 Mysliborska | Ossowskiego 2244
Lp Wyszczegélnienie . Remiszewska 17| Kaminskiego 1 Erazma 2A brak Razem
Marki 114 11 . .
zawigzanej
Wspdlnoty
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Lokale ogdék 149 124 83 4 110 13 162 645
1. |Lokale mieszkalne 147 118 83 0 92 0 156 596
Lokale uzytkowe 2 6 0 4 18 13 6 49
z:::‘emh"'a uzytkowa 9928 7855 4833 3070 8990 1135 12744 | 48555
Lokale mieszkalne 7015 6048 4833 0 5710 0 7 006 30611
2. |Lokale uzytkowe 166 271 0 914 1797 1022 548 4718
Powierzchnia garazowa lub
zewnetrznych miejsc 2747 1536 0 2156 1483 113 5190 13 225
postojowych




