UCHWALA Nr 4/2023
Rady Nadzorczej Robotniczej Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Praga”

w Warszawie
z dnia 09.03.2023 r.

w sprawie: przyjecia zmiany w Regulaminie rozliczania kosztow ciepla w Robotniczej Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Praga”, stanowigcym zalacznik do wuchwaly nr 72/2022 Rady
Nadzorczej RSM ,,Praga” z dnia 29.11.2022 r.

Rada Nadzorcza Robotniczej Spdtdzielni Mieszkaniowej ,,Praga”, dzialajgc na podstawie § 41 pkt 22
litera a) statutu RSM ,,Praga”,-postanawia:
§1
Przyjaé zmiange w Regulaminie rozliczania kosztéw ciepta w  Robotniczej Spétdzielni
Mieszkaniowe] ,,Praga” polegajaca na tym, ze:
1. w § 20 ust. 1 otrzymuje brzmienie:
,,1. Zasady ustalenia maksymalnego kosztu zmiennego zakupu ciepla.
Maksymalny koszt zmienny zakupu ciepla wylicza si¢ przy uwzglednieniu maksymalnego
poziomu ogrzewania za posrednictwem grzejnikéw zainstalowanych w lokalach budynku.”,
2. w § 20 ust. 2 otrzymuje brzmienie:
,2. Zasady ustalenia minimalnego kosztu zmiennego zakupu ciepla.
Minimalny koszt zmienny zakupu ciepla wylicza si¢ przy uwzglednieniu minimalnego poziomu
ogrzewania za posrednictwem grzejnikoéw zainstalowanych w lokalach budynku.”

§2

Pozostate zapisy Regulaminu bozostajq bez zmian.

§3

Tekst jednolity zmienionego Regulaminu stanowi zatacznik do niniejszej uchwaly.

§4
Z dniem wejscia w Zzycie niniejszej uchwaty traci moc uchwata nr 72/2022 Rady Nadzorczej] RSM
,Praga” z dnia 29.11.2022 r.

§5
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi RSM ,,Praga”.

§6

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia z mocg obowiazujaca od dnia 01.01.2023 r.

Sekretarz Ragly Nadzorczej Przewodniczaca Rady Nadzorczej
5l
RADA NADZORCZA jana Jarzebska

ROBOTNICZES SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE!
LPRAGA"
w WARSZAWIE



Tekst jednolity Zatgcznik do uchwaty nr 4/2023 Rady Nadzorczej

RSM ,,Praga” z dnia 09.03.2023 r.

Regulamin rozliczania kosztow ciepla
w Robotniczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Praga”

I. POSTANOWIENIA OGOLNE.

§1

1. Podstawe prawng niniejszego regulaminu stanowig:

1y
2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

Statut RSM ,,Praga”,

Ustawa Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz.U. z 1997 r. Nr 54, poz. 348
Z pOéZniejszymi zmianami),
Ustawa o efektywnoSci energetycznej z dnia 20 maja 2016 r. (Dz.U. z dnia 11 czerwca
2016 r. poz. 831),

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkéw ustalania
technicznej mozliwosci i opfacalno$ci zastosowania cieplomierzy, podzielnikow
kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkow
wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w
indywidualnych rozliczeniach z dnia 7 grudnia 2021 r. (Dz.U. z 2021 r. poz. 2273),
Rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 7 kwietnia 2020 r. w sprawie szczegotowych
zasad ksztaltowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytulu zaopatrzenia w ciepto
(Dz.U. 2020 r. poz. 718 z pdZniejszymi zmianami),
Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z
2022 r. poz. 1225)

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2001 r.
nr 4, poz. 27 z pdzniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 16 wrzeénia 1982 r. — Prawo spétdzielcze (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 648
Z poZn.zm.),
Ustawa z dnia 23.04.1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1360).

Regulamin dotyczy lokali w budynkach wyposazonych w instalacjg centralnego ogrzewania

oraz cieptej wody.
3. Okrelenie ,,Spdtdzielnia” oznacza Robotniczg Spétdzielni¢ Mieszkaniows ,,Praga”, zwang
w skrécie RSM ,,Praga”.

Okreslenie ,,uzytkownik lokalu” oznacza osobe, ktorej przystuguje prawo wlasnosci lokalu,

spoltdzielcze wiasnoiciowe prawo do lokalu, spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
prawo najmu na podstawie umowy zawartej ze spotdzielnia, a takze osobg zajmujgcg lokal
bez tytutu prawnego. -

5. Okre$lenie ,,zuzycie” oznacza wskazanie cieptomierza lokalowego, podzielnika lub
wodomierza wody cieple;.

6. Okreélenie ,,koszty c.0.” oznacza koszty ciepta dla potrzeb ogrzewania.

7. Okreslenie ,,koszty c.w.” oznacza koszty ciepta dla potrzeb podgrzewu wody.

8. Okreslenie ,koszty state z faktur dostawcy ciepta” oznacza koszty zal?Zne od mocy

zamowionej (wyrazonej w MW).




10.

11.

Okreslenie ,,koszty zmienne z faktur dostawcy ciepla” oznacza koszty zalezne od zuzytej
energii cieplnej (wyrazonej w GJ).

Uzytkownik lokalu, zgodnie z art. 45a ust. 11 ustawy Prawo energetyczne, ma obowigzek
udostepnié¢ lokal lub garaz w celu zainstalowania, wymiany, odczytu i kontroli oraz serwisu
wodomierzy, urzgdzen wskaznikowych i cieptomierzy mieszkaniowych.

Decyzje o rozpoczgciu 1 zakofczeniu sezonu grzewczego w danym roku podejmuje
Kierownik Administracji Osiedla w uzgodnieniu z Zarzadem Spotdzielni.

§2

Za powierzchni¢ ogrzewang uwaza sig:

1L

— dla lokali mieszkalnych — powierzchnie uzytkowa lokalu oraz innych pomieszczen

przynaleznych do lokalu z wylgczeniem piwnic, chyba Ze sg one wyposazone w grzejniki
c.0.;

— dla lokali uzytkowych — catkowita powierzchni¢ uzytkowa lokalu (sume¢ powierzchni

podstawowej i dodatkowej) z wylaczeniem piwnic, chyba Zze sa one wyposazone
w instalacje centralnego ogrzewania;

— dla garazy i miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym — powierzchnig

uzytkows garazu lub miejsca postojowego w przypadku, gdy garaz jest wyposazony w
grzejniki c.o., nagrzewnice wodne c.o. lub kurtyny powietrzne zasilane z instalacji c.o.

ZASADY USTALANIA I ROZLICZANIA KOSZTOW CIEPLA DLA POTRZEB OGRZEWANIA I
PODGRZEWU WODY.

§3

Koszty ciepta dla potrzeb ogrzewania (c.0.) i podgrzewu wody (c.w.), obejmuja wylacznie koszty
zakupu i przesyhu ciepta od dostawcy zewngtrznego lub w przypadku wlasnych zrédetl ciepta
Spétdzielni — koszty wytworzenia i dostarczenia ciepta.

§4
Koszty ciepta (koszty c.0.1c.w. ) ustala si¢ odrebnie dla kazdego budynku w danym okresie
rozliczeniowym.
Koszty ciepta ewidencjonowane sg wg faktur dostawcy z podziatem na:
1) koszty state zakupu ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania,
2) koszty zmienne zakupu ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania,
3) koszty stale zakupu ciepta na potrzeby podgrzewu wody,
4) koszty zmienne zakupu ciepta na potrzeby podgrzewu wody.

§5s
Uzytkownik lokalu, garazu, miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym
obowigzany jest wnosi¢ co miesigc zaliczki miesieczne z tytulu kosztow centralnego
ogrzewania i kosztow podgrzewu wody.
Zaliczka na poczet naleznosci z tytulu kosztow centralnego ogrzewania ustalana jest
w oparciu o analizg kosztéw ciepta za poprzedni okres rozliczeniowy, przewidywang ceng
ciepla oraz powierzchnig lokalu.
Zaliczka na poczet naleznosci z tytutu kosztéw podgrzewu wody, ustalana jest na podstawie
wielkosci kosztéw podgrzewu wody i wielkosci jej zuzycia w poprzednim okresie
rozliczeniowym.



4. W uzasadnionych przypadkach Kierownik Administracji Osiedla, po uzgodnieniu
z Zarzadem, moze w trakcie okresu rozliczeniowego zmieni¢ wysokos¢ zaliczek, o ktérych
mowa w ust. 2 i 3.

5. W przypadku budynkéw nowo oddanych i nabytych, zaliczki dotyczace przewidywanych
kosztéw ogrzewania i podgrzewu wody okre§lane bgda na podstawie analizy
przewidywanych kosztéw, w oparciu o obowigzujace ceny ciepla.

§6

1. Rozliczenie zaliczek jako roznicy wplywow i kosztéw, nastepuje raz w roku, w terminie nie
p6zniej niz 6 miesiecy od daty zakonczenia danego okresu rozliczeniowego.

2. Okres rozliczeniowy obejmuje 12 miesigcy. Dopuszcza si¢ jednorazowe skrocenie okresu
rozliczeniowego w uzasadnionych przypadkach.

3. Uzytkownik lokalu moze pisemnie reklamowac rozliczenie w ciggu 21 dni od daty jego
otrzymania.

4. Rozliczenie ciepta zostaje zakonczone wraz z uptywem okresu reklamacyjnego, a wyniki
tego rozliczenia stajg si¢ obowigzujace i nie podlegaja zmianie.

§7
1. Jednostke rozliczeniows stanowi budynek (w szczég(')lnych przypadkach grupa budynkéw),
obstugiwane przez jeden, wspdlny uklad pomiarowo — rozliczeniowy (cieplomierz gtéwny).
2. Koszty dostarczanego ciepta do budynku obstugiwanego przez wigcej niz jeden uklad
pomiarowo — rozliczeniowy rozliczane s3 wedtug sumy wskazan urzadzen pomiarowych.

§8
o$¢ ciepta dostarczanego do budynku (grupy budynkéw) okresla si¢ na podstawie wskazan
cieplomierza gléwnego oraz podlicznikow, umozliwiajacych okre$lenie ilosci ciepla
wykorzystanego do ogrzania budynku oraz do podgrzewu wody.

§9

1. W budynkach, ktére wyposazone sg w cieptomierze lokalowe lub urzadzenia wskaznikowe
nagrzejnikowe, zwane dalej podzielnikami kosztow ogrzewania (p.k.o.), rozliczenia kosztow
ogrzewania prowadzi si¢ indywidualnie, w oparciu o ich wskazania.

2. W budynkach, ktére wyposazone sg w wodomierze wody cieplej do pomiaru ilosci
podgrzanej wody w lokalach, rozliczenia kosztéw podgrzewu wody prowadzi si¢
indywidualnie, w oparciu o ich wskazania.

3. W budynkach, ktére nie sg wyposazone w urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 11 2,
rozliczenia z uzytkownikami lokali prowadzi si¢ nastgpujgco:

1) koszty ogrzewania w lokalach mieszkalnych, uzytkowych, garazach, miejscach
postojowych w gaiazach wielostanowiskowych — proporcjonalnie do ich powierzchni
uzytkowej;

2) koszty ogrzewania w lokalach uzytkowych usytuowanych w budynkach mieszkalnych
- do powierzchni stosuje si¢ wspotczynniki korygujace, wynikajace z proporcji
wysokosci lokalu uzytkowego w stosunku do wysokosci lokalu mieszkalnego w danym
budynku;

3) koszty podgrzewu wody w lokalach mieszkalnych — proporcjonalnie do liczby 0s6b
zamieszkalych w lbkalu, ustalonej zgodnie z rozdziatem IV ,,Zasad fozliczania kosztow

eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz ustalania optat “@%& ,RraﬁaX’D ZORCZA




4) koszty podgrzewu wody w lokalach uzytkowych — proporcjonalnie do liczby punktéw
czerpalnych c.w.u.
5) rozliczanie nadplaty lub niedoplaty z tytutu wniesionych zaliczek prowadzi sig
odpowiednio dla:
a) rozliczania kosztow c.o. zgodnie z § 15 ust. 2,3 1 4;
b) rozliczania kosztow c.w. zgodnie z § 17 ust. 5. .

§10

1. System indywidualnego rozliczania kosztow ogrzewania w budynku rozpoczyna
funkcjonowanie w momencie podjecia przez Zarzad stosownej decyzji. Przy podejmowaniu
decyzji Zarzad w pierwszej kolejnosci bierze pod uwage spelnienie kryteridw
wymienionych w Rozporzadzeniu Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkow
ustalania technicznej mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieplomierzy, podzielnikow
kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieplej wody uzytkowej, warunkéw
wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych
w indywidualnych rozliczeniach z dnia 7 grudnia 2021 r.

2. W przypadku, gdy po podjeciu decyzji, o ktérej mowa w ust.1 system indywidualnych
rozliczen kosztéw ogrzewania w budynku nie zacznie funkcjonowac, koszty ogrzewania tego
budynku bedg rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

3. Przy wprowadzaniu systemu indywidualnych rozliczen Kosztéw ciepta w budynku stosuje

sie zasady, ktore dotycza bez wyjatku calej jednostki rozliczeniowej, a mianowicie:

1) grzejniki w tazienkach i w WC pozostaja nicopomiarowane,

2) grzejniki w garazach i pomieszczeniach wspolnych pozostajg niecopomiarowane,

3) grzejniki w lokalach uzytkowych pozostajg nieopomiarowane.

W szczegblnych przypadkach zasady te mogg by¢ zmienione dla danej jednostki
rozliczeniowej.

§11
W przypadku zmiany uzytkownika lokalu, obowigzkiem opuszczajacego lokal jest
powiadomienie o tym Spoldzielni, w celu dokonania odczytu urzadzen pomiarowych
i sporzgdzenia protokotu zdawczo - odbiorczego. W przypadku niepowiadomienia Spétdzielni
wszelkie obcigzenia tego lokalu z tytutu rozliczenia kosztow ciepta (c.o. + c.w.) dotyczy¢ bedg
nowego uzytkownika. Ewentualne uzgodnienia pomigdzy bylym a obecnym uzytkownikiem
nastgpujg bez udziatu Spéldzielni.

III. SYSTEM INDYWIDUALNYCH ROZLICZEN KOSZTOW OGRZEWANIA.

§12
1. Koszty ciepla zuzyte na potrzeby ogrzewania budynku wyposazonego w cieptomierze
lokalowe lub podzielniki kosztéw ogrzewania rozlicza si¢ nastepujgco:

1) w budynkach wyposazonych w cieplomierze lokalowe, koszty ciepla pomniejsza sig
okoszty ogrzewania garazy oraz miejsc  postojowych w  garazach
wielostanowiskowych. Koszt ogrzewania garazy i miejsc postojowych ustalany jest na
podstawie wskazan podlicznika ciepta, proporcjonalnie do ich powierzchni.

2) w budynkach wyposazonych w podzielniki kosztdw ogrzewania, koszty ciepla,
pomniejsza si¢ o Kkoszty ogrzewania lokali uzytkowych oraz garazy 1 miejsc
postojowych w garazach wielostanowiskowych. Koszty ogrzewania lokali uzytkowych,
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garazy oraz miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych rozlicza sie
proporcjonalnie do ich powierzchni, z uwzglednieniem obowigzujacej dla nich stawki
za ogrzewanie, zatwierdzonej przez Rad¢ Nadzorcza w planie gospodarczo —
finansowym. '

Koszty ogrzewania lokali mieszkalnych rozliczane sg nastgpujgco:

1) koszty wspdlne, rozliczane proporcjonalnie do powierzchni lokali;

2. koszty indywidualne, rozliczane wedtug wskazaf cieptomierzy lokalowych
lub podzielnikéw kosztéw ogrzewania. W przypadku braku mozliwosci rozliczenia
kosztow na podstawie wskazan w/w przyrzaddéw lub urzadzen, rozliczenie kosztéw
nastgpuje zgodnie z § 16.

Na koszty wspdlne sktadajg sie:

1) koszty stale z faktur dostawcy ciepta,

2) czg$¢ kosztéw zmiennych z faktur dostawcy ciepta, proporcjonalnie do udziatu sumy
powierzchni czg$ci wspolnych i nieopomiarowanych lazienek i w.c. w budynku
w stosunku do powierzchni budynku.

Na koszty indywidualne sktada si¢ pozostata czg$¢ kosztéw zmiennych z faktur dostawcy

ciepla, proporcjonalnie do udziatu sumy powierzchni lokali mieszkalnych (bez powierzchni

nieopomiarowanych tazienek i w.c.) w budynku, w stosunku do powierzchni budynku.

W budynkach z cieptomierzami lokalowymi udziat kosztéw zmiennych w czgéci wspdlnej

i kosztéw zmiennych w czesci indywidualnej wylicza si¢ na podstawie ciepla zuzytego

do ogrzania czgsci wspoélnej, stanowigcego rdznicg pomigdzy wskazaniem gléwnego

licznika ciepta a sumg wskazan cieptomierzy lokalowych.

Zarzad moze, po zatwierdzeniu przez Rade Nadzorcza, w uzasadnionych wypadkach

stosowa¢ inny sposob podziatu kosztéw na wspdlne i indywidualne.

Koszty zwigzane z systemem indywidualnego rozliczania ciepla, tj. koszty legalizacji,

wymiany i obstugi serwisowej tych urzadzen, jak tez koszty rozliczen ponosza uzytkownicy

lokali. Pierwsze urzadzenia w danym lokalu, umozliwiajagce indywidualne rozliczanie
kosztow instalowane sg na koszt Spoétdzielni.

. §13
W systemie indywidualnych rozliczen kosztéw ogrzewania stosuje si¢ wspoOtczynniki
wyrownawcze dla lokali z racji ich réznego pod wzgledem energetycznym usytuowania
w bryle budynku oraz z racji wysokosci lokalu rézniacej si¢ o +/- 20 cm od standardowej
wysokosci 2,55 cm.
Wspoétczynniki wyréwnawcze wyliczane sa na podstawie aktualnej dokumentacji
technicznej budynku uwzgledniajgcej obliczenia strat cieplta budynku.
Dla lokali uzytkowych i garazy warto$¢ wspdtczynnika wyréwnawczego ustala si¢ w
wysokosci 1,0.
W szczegblnych przypadkach dla budynkéw wyposazonych w indywidualne cieptomierze
lokalowe warto$¢ wspotczynnikéw wyrownawczych dla lokali ustala si¢ w wysokosci 1,0.

§ 14
Odczyty, czynno$ci serwisowe i rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania dokonywane
sg przez pracownikow Spoétdzielni lub specjalistyczng firme.
Odczyty podzielnikow kosztéw ogrzewania oraz cieptomierzy lokalowych odbywaja si¢
drogg radiowg. Terminy dla budynku wynikaja z ustalonego harmonogramu rocznego.

Do uzytkownika nalezy zapewnienie dostgpu do kazdego poc&i% 2 (ﬁg‘f?ﬁ ﬁ)ﬁgp{c Z ?j
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i obudéw grzejnikowych, ewentualne odsunigcie mebli, bagdZz wyeliminowanie innych
utrudnien w realizacji czynno$ci serwisowych).

§15

W przypadku wprowadzenia indywidualnego systemu rozliczef kosztéw ogrzewania ciepta:

1) powstala w Osiedlu nadwyzka kosztow nad wplywami (niedobor) z tytutu kosztow
ciepla z poprzednich okreséw rozliczeniowych, poprzedzajgcych wprowadzenie
systemu, rozliczana jest oddzielnie od biezacych kosztdw ciepla, az do momentu
pokrycia cze$ei niedoboru przypadajacego na dany budynek;

2) powstala w Osiedlu nadwyzka wplywéw nad kosztami z tytulu kosztow ciepta
z poprzednich okreséw rozliczeniowych, poprzedzajgcych wprowadzenie systemu,
zaliczana jest na poczet wymagalnych lub przyszlych oplat miesi¢cznych lokali;

3) zaréwno niedobér, jak i nadwyzka, o ktérych mowa powyzej, rozliczane
sg proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu, garazu, miejsca postojowego
w garazu wielostanowiskowym. ‘

Jezeli w wyniku rozliczenia wniesionych zaliczek wystapi nadplata, zaliczana jest ona

na poczet wymagalnych lub przysztych optat miesigcznych za lokal.

W razie niedoplaty uzytkownik zobowigzany jest wnie$¢ brakujacg kwote réwnoczesnie

z najblizszg oplata miesieczng za lokal. Jezeli kwota niedoptaty przekracza wysokos¢

jednomiesiecznej oplaty za lokal, uzytkownik moze zlozy¢ wniosek do Administracji

Osiedla o roztozenie niedoplaty na raty.

W przypadku uzytkownikéw lokali zadtuzonych wobec Spoidz1eln1 nadptate zalicza si¢

w pierwszej kolejnodci na poczet zadtuzenia z tytutu optat miesigcznych za uzywanie lokalu.

Uzytkownikom lokali nie przystuguje roszczenie o odsetki od kwot nadptat wynikajgcych

z rozliczenia centralnego ogrzewania i podgrzania wody.

§ 16
Uzytkownik lokalu, ktory:
1) nie udostepnit lokalu do montazu podzielnikéw,
2) pisemnie zrezygnowal ze sposobu rozliczania wg wskazan zamontowanych wczesniej
podzielnikow,
rozliczany jest w zakresie kosztéw indywidualnych wg optaty liczonej na m? powierzchni
uzytkowej lokalu. Stawka za centralne ogrzewanie, obliczana jest na podstawie Sredniej
z trzech lokali, w ktoérych wystgpito najwigksze zuzycie w danej jednostce rozliczeniowe;j,
w aktualnie rozliczanym okresie, w przeliczeniu na m? powierzchni lokalu.
Od uzytkownika lokalu mieszkalnego, w ktorym:
1) nie bylo mozliwe dokonanie odczytu radiowego, a uzytkownik nie udostepnit
cieplomierza lokalowego lub podzielnikéw w celu dokonania ich odczytu kontrolnego,
2) stwierdzono ingerencje uzytkownika zmierzajaca do zafalszowania odczytu
(np. uszkodzenie cieplomierza lokalowego Ilub podzielnika kosztéw, zerwanie
lub uszkodzenie plomby, pokrywy, zmiane miejsca zamocowania p.k.o. na grzejniku,),
Spoétdzielnia na mocy Prawa Energetycznego art. 45a ust. 11a pkt 1) obcigzy uzytkownika
lokalu, kwota odszkodowania w wysokosci réwnej iloczynowi: mocy grzewczej
zamontowanych w lokalu grzejnikéw (z wylgczeniem grzejnikéw w lazienkach i w.c.)
i obowiazujacej za dany okres ceny za GJ z faktur od dostawcy ciepla.
W przypadku braku mozliwosci odezytu cieptomierza lokalowego lub podzielnika bez winy
uzytkownika lokalu, stosuje si¢ rozliczenie zamienne:



1) w przypadku calego lokalu — przyjaé §rednie zuzycie ciepta w jednostce rozliczeniowej
w odniesieniu do powierzchni lokalu,

2) w przypadku pojedynczego grzejnika — przyjaé $rednie zuzycie z pozostatych
grzejnikéw w danym lokalu, odniesione do 1 m? powierzchni.

Uzytkownicy lokali, ktérych koszty wynikajace z indywidulnego zuzycia zostaly

oszacowane zgodnie z § 16 ust. 1, 2 i 3 pokrywajg réwniez koszty wspdlne (zgodnie z § 12)

podobnie jak pozostale lokale rozliczane wedlug wskazan cieptomierzy lokalowych lub

podzielnikéw.

Uzytkownik ma mozliwo$¢ powrotu do sposobu rozliczania wedlug zuzycia po zlozeniu

odpowiedniego zgtoszenia w Administracji Osiedla i dokonaniu przez jej pracownikéw lub

firme rozliczajacg odezytu wstepnego, platnego wedhug obowigzujgcego cennika.

Dla budynkéw wyposazonych w podzielniki kosztow ogrzewania dopuszcza si¢ mozliwos¢

zamiennego (w stosunku do metody opisanej w § 121 § 13 Regulaminu) rozliczania oplat

za cieplo dla lokali mieszkalnych na podstawie ich powierzchni uzytkowej, zgodnie

z art. 45a ust. 12 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.

Warunkiem zastosowania zamiennego rozliczania optat za ciepto dostarczane do lokalu, o

ktérym mowa w ust. 6, na podstawie jego powierzchni, jest zaistnienie sytuacji, gdy

minimum 70% uzytkownikéw lokali mieszkalnych zlozy wniosek o zastosowanie

rozliczania zamiennego wedtug powierzchni uzytkowe;j.

SYSTEM INDYWIDUALNYCH ROZLICZEN KOSZTOW PODGRZEWU WODY.

§17

Koszty stale podgrzewu wody wynikajace z faktur dostawcy ciepla rozlicza si¢

w odniesieniu do liczby lokali znajdujgcych si¢ w budynku.

Koszty podgrzewu wody, zalezne od zuzycia ciepiej wody, ustalone wg zasad okreSlonych

w § 4 ust. 112, rozliczane sg migdzy uzytkownikéw lokali proporcjonalnie do jej zuzycia,

wskazanego przez wodomierze lokalowe.

Koszty podgrzewu wody nie obejmuja kosztow wody, a jedynie koszty ciepta potrzebnego

do jej podgrzania. Zasady rozliczania kosztéw zuzycia wody okresla odrebny regulamin.

Rozliczenia optat z tytulu podgrzewu wody prowadzi si¢ w okresie rozliczeniowym, ktéry

wynosi 12 miesiecy i odbywa si¢ w systemie 2-stopniowym:

1) co 6 miesigcy zgodnie ze wskazaniami wodomierzy lokalowych dokonuje sig rozliczenia
ustalonej w zaliczce przewidywanej do zuzycia ilosci podgrzanej wody. Powyzsze
traktuje si¢ jako rozliczenie posrednie,

2) co 12 miesigcy dokonuje sig rozliczenia kosztow podgrzewu wody w oparciu o koszty
podgrzewu wody wynikajace z faktur dostawcy oraz koszty zuzytej wody wynikajace
ze wskazan wodomierzy lokalowych.

Niedobér lub nadwyzka kosztéw nad wpltywami, powstale po rozliczeniu kosztow

podgrzewu, rozliczane sg z lokatorami, proporcjonalnie do zuzycia cieptej wody w lokalu.

1) powstata nadwyzka zaliczana jest na poczet wymagalnych lub przysztych optat
miesiecznych za loKal.

2) powstala niedoplate uzytkownik zobowigzany jest wnie$¢ réwnoczesnie z najblizsza
oplat3 miesieczng za lokal. Jezeli kwota niedoplaty przekracza wysoko$¢
jednomiesigcznej oplaty za lokal, uzytkownik moze ztozy¢ wniosek do Administracji
Osiedla o roztozenie niedoptaty na raty.

3) w przypadku uzytkownikéw lokali zadtuzonych wobec Spo1dz1eln1 %) &te; aR 1@ RC Z A
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w pierwszej kolejnosci na poczet zadtuzenia z tytutu oplat miesigcznych za uzywanie
lokalu.
6. W przypadku lokali, w ktérych brak jest mozliwosci okreslenia kosztow na podstawie
odczytow z lokalowych wodomierzy cieplej wody, rozliczenie kosztéw nastepuje zgodnie
z § 18.

§18
1. W przypadku:
1) lokali mieszkalnych niewyposazonych w wodomierze wody cieplej,
2) lokali, w ktérych podczas odezytu stwierdzone zostanie uszkodzenie wodomierza lub
jego plomby, niezgloszone wezeéniej przez uzytkownika,
3) lokali nieudostepnionych do odezytu,
rozliczenie kosztéw podgrzania wody zostanie sporzgdzone wedlug pojedynczego ryczaltu
5,0 m®/miesiac na kazda osobe zgloszong jako zamieszkata w lokalu, jednak nie mniej niz
10,0 m*/miesiac/lokal. Powyzszy tryb rozliczen bedzie mial zastosowanie dla pkt 2) lub 3)
przez okres, od ostatniego odczytu sprawnego wodomierza do momentu rozliczenia.

2. Przy rozliczaniu kosztéw podgrzania wody w lokalach uZzytkowych, w przypadkach
analogicznym, jak w ust. 1, przyjmuje si¢ zuzycie zastgpcze c.w. w wysokosci 10,0
m>/miesigc na kazdy punkt czerpalny c.w. w lokalu.

3. Rozliczenia kosztéow podgrzania wody, o ktérych mowa w ust. 1 i ust. 2 sg ostateczne,
a odczyty wodomierzy sporzadzone migdzy terminami odczytéw nie upowazniajg do zmiany
tych rozliczen.

4. W przypadku niedokonania odczytu w kolejnych okresach rozliczeniowych, koszty ciepla
beda w dalszym ciggu, w kolejnym okresie rozliczane wedhug ust. 1 lub 2.

5. Uzytkownik ma mozliwo$¢ powrotu do sposobu rozliczania wedlug zuzycia, po ztozeniu
odpowiedniego zgloszenia w Administracji Osiedla i dokonaniu przez jej pracownikow lub
firme rozliczajacg odczytu wodomierzy wody cieplej, ptatnego wedtug obowigzujacego
cennika.

6. W przypadku zgloszenia uszkodzenia wodomierza, zuzycie wody cieptej, bedace podstawa
do obliczenia kosztéw podgrzania, zostanie przyjgte za caly okres od ostatniego
protokolarnego odczytu, dokonanego przez pracownika Administracji Osiedla, wedlug
wzoru:

Ve=(Vp/LP)x Lc
gdzie:
Ve — zuzycie wody cieplej za okres od ostatniego odczytu do dnia wymiany wodomierza c.w.
[m’];
Vp - zuzycie wody cieplej w poprzednim okresie rozliczeniowym,[m?];
LP —ilo$¢ dni, ktore liczyt poprzedni okres rozliczeniowy;
L¢ — iloé¢ dni miedzy ostatnim odczytem i wymiang wodomierza.

V. ZAKRES PRZEKAZYWANYCH UZYTKOWNIKOM LOKALI INFORMACJI DOTYCZACYCH
ROZLICZEN KOSZTOW ZAKUPU CIEPLA.

§19
1. Spétdzielnia dostarcza nieodplatnie informacje o rozliczeniach kosztéw zakupu ciepta
wszystkim uzytkownikom lokali zaopatrywanym w energi¢ cieplng lub ciepla wodg
uzytkowg z centralnego Zrédta w budynku nie rzadziej niz raz w roku.
8



2. Spbldzielnia nieodptatnie umozliwia raz w miesigcu (na zadanie) uzyskanie informaciji
o zuzyciu ciepta wszystkim uzytkownikom lokali zaopatrywanym w energi¢ cieplng lub
ciepla wodg uzytkows z centralnego zrédta w budynku, jezeli rozliczenie dokonywane jest
na podstawie wskazan cieplomierzy lokalowych, podzielnikow kosztéw ogrzewania,
wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowe;.

3. Zakres przekazywanych uzytkownikom lokali informacji dotyczacych rozliczen kosztéw
zakupu ciepla, o ktérych mowa w § 19 ust. 1 obejmuje:

1) dla rozliczen przy wykorzystaniu wskazan cieptomierzy:
a) dla budynku:

ilo$¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygotowania
cieplej wody uzytkowej w budynku,

ilo$¢ zarejestrowanego ciepta przez cieptomierze lokalowe w budynku,
powierzchni¢ lub kubaturg budynku,

ilo§é pobranego ciepta przypadajagca na 1 m? powierzchni lokali lub 1 m?
kubatury,

koszt pobranego ciepta w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty przygotowania
cieplej wody uzytkowe;j,

koszty state zakupu ciepta,

koszty zmienne zakupu ciepta wynikajace z ilosci pobranego ciepla,

stosowane wspétczynniki wyréwnawcze dla lokali,

éredni koszt ogrzewania lokali w budynku na 1 m? powierzchni lokali Tub 1 m®
kubatury,

informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajagcych lokatoréw budynkéw
wielolokalowych,

informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie
informacji o dostepnych $rodkach poprawy efektywnosci energetycznej,
informacje na temat procedur skladania skarg oraz mozliwosci i metod
rozstrzygania sporow,

b) dla lokalu:

ilo$¢ zarejestrowanego przez cieplomierz ciepla,

ilo§¢ zarejestrowanego przez cieplomierz ciepla skorygowang przez
wspdlczynnik wyréwnawcezy,

wielko$¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania,

koszt ogrzewania lokalu,

saldo rozliczenia, w tym wysoko$¢ nadplaty lub niedoptaty,

wysoko$¢ miesiecznych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania w
nastepnym sezonie grzewczym, okre§lonych na podstawie biezacych cen ciepla
(tak ustalona wysoko$¢ zaliczki na c.o. moze ulec zmianie w wypadku zmiany

taryfy za cieplo dostawcy),

pordéwnanie zuzycia ciepla ze zuzyciem w tym samym okresie poprzedniego roku
w formie graficznej, z uwzglednieniem obliczeniowej temperatury dla strefy
klimatycznej, w ktorej znajduje si¢ budynek — w okresie letnim i w okresie
zimowym;

2) dla rozliczen przy wykorzystaniu wskazan podzielnikéw kosztow ogrzewania:
a) dla budynku:

— ilo$¢ pobranego ciepla na potrzeby centralnego ogrzbwn
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cieplej wody uzytkowej w budynku,

powierzchnie lub kubature budynku,

ilo§¢ pobranego ciépta przypadajgca na 1 m? powierzchni lokali lub 1 m’
kubatury,

koszt pobranego ciepta w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty przygotowania
cieplej wody uzytkowej,

koszty state zakupu ciepla,

koszty zmienne zakupu ciepla wynikajace z ilodci pobranego ciepla,

ilo$é zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania,
stosowane wspotczynniki wyréwnawcze dla lokali,

éredni koszt ogrzewania lokali w budynku na 1 m? powierzchni lokali lub 1 m?
kubatury,

informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajacych lokatoréw budynkow
wielolokalowych,

informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie
informacji o dostepnych $rodkach poprawy efektywnosci energetycznej,
informacje na temat procedur skladania skarg oraz mozliwosci i metod
rozstrzygania sporow, ’

b) dla lokalu:

ilo¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w danym
lokalu,

ilo$6é zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w danym
lokalu skorygowanych przez wspdtczynniki wyréwnawcze,

warto$é maksymalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta zaleznego od jego
zuzycia dla danego lokalu w sezonie grzewczym,

warto$¢ minimalnego kosztu zmiennego zakupu ciepla zaleznego od jego zuzycia
dla danego lokalu w sezonie grzewczym,

wielko$é naliczonych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania,

koszt ogrzewania lokalu,

saldo rozliczenia, w tym wysoko$¢ nadplaty lub niedoplaty,

wysoko$é miesigcznych zaliczek na poczet kosztoéw centralnego ogrzewania w
nastepnym sezonie grzewczym, okreslonych na podstawie biezacych cen ciepta
(tak ustalona wysoko$é¢ zaliczki na c.0. moze ulec zmianie w wypadku zmiany
taryfy za cieplo dostawcy),

poréwnanie zuzycia ciepla ze zuzyciem w tym samym okresie poprzedniego roku
w formie graficznej, z uwzglednieniem obliczeniowej temperatury dla strefy
klimatycznej, w ktorej znajduje si¢ budynek — w okresie letnim i w okresie
Zimowym;

3) informacje zawarte na indywidualnym druku rozliczeniowym dla lokali w budynkach

bez indywidualnego opomiarowania:
a) dla budynku:

powierzchnia lub kubatura budynku,

ilo$¢ pobranego ciepla,

ilo§¢é pobranego ciepta przypadajgca na 1 m? powierzchni lokalu Iub 1 m>
kubatury w rozliczanym okresie,

koszt pobranego ciepta wedlug faktury w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty
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podgrzania wody,

— koszt ogrzewania 1 m? powierzchni lokali lub 1 m® kubatury,

— informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajacych lokator6w budynkéw
wielolokalowych,

— informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie
informacji o dostgpnych srodkach poprawy efektywnosci energetycznej,,

— informacje na temat procedur sktadania skarg oraz mozliwosci i metod
rozstrzygania sporow,

b) dla lokalu: .

— powierzchnia lub kubatura lokalu,

— zuzycie ciepla przypadajace na rozliczany lokal,

— wielko$¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania,

—~ koszt ogrzewania lokalu,

— saldo rozliczenia, w tym wysokos$¢ nadptaty lub niedopfaty,

— wysoko$¢ miesiecznych zaliczek na poczet kosztoéw centralnego ogrzewania w
nastepnym sezonie grzewczym, okreslonych na podstawie biezacych cen ciepta
(tak ustalona wysokos¢ zaliczki na c.o. moze ulec zmianie w wypadku zmiany
taryfy za ciepto dostawcy),

— poréwnanie zuzycia ciepta ze zuzyciem w tym samym okresie poprzedniego roku
w formie graficznej, z uwzglednieniem obliczeniowej temperatury dla strefy
klimatycznej, w ktorej znajduje si¢ budynek — w okresie letnim i w okresie
zimowym.

4, Zakres przekazywanych raz w miesigcu na zadanie informacji o zuzyciu ciepla dla
uzytkownikéw lokali, o ktérych mowa w §19 ust. 2 obejmuyje:

1) ilo§¢ pobranego ciepta w podziale na potrzeby centralnego ogrzewania oraz
przygotowania cieplej wody uzytkowej w budynku;

2) ilo$¢ zarejestrowanego ciepta przez cieplomierze lokalowe lub ilo§¢ zarejestrowanych
jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w budynku;

3) ilo$¢ zarejestrowanego ciepta przez cieplomierz lub ilod¢ zarejestrowanych jednostek
przez podzielniki kosztéw ogrzewania w danym lokalu z uwzglednieniem
wspotczynnikow wyréwnawczych;

4) ilo$¢ ciepta zuzytego na przygotowanie cieptej wody uzytkowej w danym lokalu.

5. Dla wybranej metody rozliczania kosztéw zakupu ciepla wykorzystujacej wskazania
podzielnikéw kosztow ogrzewania wyznacza si¢ dla kosztéw zmiennych zakupu ciepta
zaleznych od jego zuzycia w lokalach dla kazdego sezonu grzewczego:

1) maksymalny koszt" zmienny zakupu ciepla zaleznego od jego zuzycia w lokalach
w przeliczeniu na 1 m? powierzchni lokali uzytkowanych w budynku wielolokalowym;

2) minimalny koszt zmienny zakupu ciepla zaleznego od jego zuzycia w lokalach
w przeliczeniu na 1 m? powierzchni lokali uzytkowanych w budynku wielolokalowym.

6. Maksymalny koszt zmienny zakupu ciepta, o ktérym mowa w §19 ust. 5 pkt 1, wylicza si¢
jako warto$¢ zuzycia ciepta na dany lokal wynikajaca z technicznej mozliwosci dostawy
ciepla do lokalu.
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V1. ZASADY USTALANIA MAKSYMALNEGO I MINIMALNEGO KOSZTU ZMIENNEGO ZAKUPU
CIEPLA.
§20

1. Zasady ustalenia maksymalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta.
Maksymalny koszt zmienny zakupu ciepta wylicza si¢ przy = uwzglednieniu
maksymalnego poziomu ogrzewania za posrednictwem grzejnikéw zainstalowanych w
lokalach budynku. ’ ’

2. Zasady ustalenia minimalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta.
Minimalny koszt zmienny zakupu ciepta wylicza si¢ przy uwzglgdnieniu minimalnego
poziomu ogrzewania za posrednictwem grzejnikéw zainstalowanych w lokalach budynku.

3. Zarzad RSM ,,Praga” opracuje Instrukcj¢ obliczania minimalnego i maksymalnego kosztu
zuzycia ciepta dla budynkéw wyposazonych w podzielniki kosztow ciepla w zasobach RSM
HPraga”.

VII. KOTELOWNIE GAZOWE.

§21

1. W przypadku kottowni gazowej stanowigcej whasne zrédto ciepta Spotdzielni, koszty energii
cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania oraz podgrzania wody stanowia koszty zakupu
paliw gazowych.

2. Catkowita ilo§¢ energii cieplnej wytworzonej w kotlowni gazowej dzielona jest na energig
cieplng dla potrzeb centralnego ogrzewania oraz energie cieplng dla potrzeb podgrzania
wody w oparciu o wskazania zamontowanych licznikéw ciepta dla c.o. i dla c.w.

3. Dla budynku zasilanego w ciepto z kottowni gazowej, do rozliczania kosztow ciepta dla
potrzeb ogrzewania i podgrzania wody, podzialu kosztéw ciepta na state i zmienne, podziatu
kosztéw ogrzewania na wspélne i indywidualne stosuje si¢ odpowiednio zasady opisane w
§ 12 - § 18 niniejszego regulaminu.

VIII. KARY REGULAMINOWE.

§22

1. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest niezwlocznie powiadomi¢ Spétdzielni¢ o kazdym
przypadku uszkodzenia instalacji c.0. i c.w. w obrgbie lokalu, jak tez cieptomierza
lokalowego, podzielnika kosztéw lub wodomierza, pod rygorem ponoszenia
odpowiedzialnosci za wynikla stad szkodg.

2. Uszkodzenia, o ktérych mowa w ust. 1, powstate z przyczyn niezaleznych od uzytkownika
lokalu, Spotdzielnia usuwa nieodptatnie.

3. W przypadkach spornych i/lub wobec trudno$ci z ustaleniem przyczyn uszkodzenia,
Spotdzielnia powoluje doraznie komisje.

§23
1. Zabroniona jest kazda samowolna ingerencja uzytkownika w instalacje c.o. i c.w. bez zgody
Spéldzielni, a w szczegdlnosci:
1) zamontowanie dodatkowych grzejnikow, powigkszenie istniejgcych zestawow oraz ich
zmiana; ' :
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2) likwidacja grzejnikéw (demontaz);

3) spuszczenie wody z instalacji c.0.;

4) zmiana nastaw wstgpnych zaworéw grzejnikowych lub likwidacja kryz;

5) uszkodzenie cieplomierza, podzielnika kosztéw lub wodomierza, ich plomb, zmiana
miejsca zamontowania oraz kazde inne dziatanie, zmierzajgce do zafalszowania lub
uniemozliwienia indywidualnego rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania, jak tez
kosztéw podgrzania wody uzytkowej;

6) wszelkie samodzielne, nieuzgodnione ze Spo6idzielnig przerdbki instalacji grzewczej lub
wodnej.

2. Uzytkownika lokalu dopuszczajacego si¢ czynnosci wyszczegolnionych w ust. 1,
Spétdzielnia obcigzy kara regulaminowa w wysokosci 500 zt za kazde z wymienionych
wykroczen. Ponadto uzytkownik jest zobowigzany do przywrocenia stanu wezesniejszego.

3. Niezaleznie od wymienionej w ust. 2 kary regulaminowej, Spétdzielnia moze dochodzié
odszkodowania uzupetniajacego na zasadach ogdlnych w przypadku, gdy szkoda przekracza
wysokos¢ kary regulaminowe;.

§ 24
Srodki finansowe uzyskane w wyniku egzekwowania kar, po odliczeniu kosztow usunigcia szkod
spowodowanych dziataniami, o ktérych mowa w § 23, powigkszaja fundusz remontowy dangj
nieruchomosci.

IX. POSTANOWIENIA KONCOWE.

§ 25
Uznane reklamacje podlegajg rozliczeniu z uzytkownikami lokali danego budynku w kolejnym
okresie rozliczeniowym, korygujac odpowiednio kwotg catkowitych kosztéw centralnego
ogrzewania lub podgrzania wody.

§ 26

1. Niniejszy regulamin stanowi zalacznik do uchwaly nr 4/2023 Rady Nadzorczej
Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Praga” z dnia 09.03.2023 r. Regulamin wchodzi w
zycie z dniem podjecia z moca obowigzujacg od dnia 01.01.2023 r. i bedzie miat
zastosowanie do rozliczania kosztéw ciepla (c.o. + c.w.) za 2022 r. i lata nastgpne.

2. Z dniem wejécia w Zycie niniejszego regulaminu traci moc dotychczasowy Regulamin
rozliczania kosztow ciepta w Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Praga”, ktérego tekst
stanowi zalacznik do uchwaly nr 72/2022 Rady Nadzorczej RSM ,Praga” z dnia
29.11.2022 1.

3. Uzytkownicy lokali sg informowani o tresci niniejszego regulaminu poprzez umieszczenie
regulaminu na stronie internetowej Spoldzielni oraz udostgpnianie regulaminu na
zgdanie uzytkownika lokalu.
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