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Rozdziat 1
Wstep
Robotnicza Spétdzielnia Mieszkaniowa "Praga" w Warszawie dziata na podstawie:
1. ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. — Prawo spoétdzielcze (Dz. U z 2021 r., poz. 648
t.),
2. ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 r., poz.
438 tj.),
3. Statutu Robotniczej Spétdzielni Mieszkaniowej "Praga”.
Spoéidzielnia sktada si¢ z siedmiu jednostek organizacyjnych — Biura Zarzadu oraz sze$ciu
Administracji Osiedli:
- Administracji Osiedla ,,Erazma”,
- Administracji Osiedla ,,Generalska”,
- Administracji Osiedla ,,Jagiellonska”,
- Administracji Osiedla ,,Kijowska”,
- Administracji Osiedla ,,Poraje”,
- Administracji Osiedla ,,Targéwek™.

Zarzad w 2022 r. pracowal w sktadzie:

1. Andrzej Pétrolniczak — Prezes Zarzadu
2. Agnieszka Haponiuk — Zastepca Prezesa Zarzadu
3. Anna Dobosz — Zastgpca Prezesa Zarzadu

Robotnicza Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,PRAGA” od poczatku istnienia prowadzi
liczne inwestycje mieszkaniowe oraz dba o utrzymanie i unowocze$nianie istniejacych
obiektow. Nie zapominamy tez o infrastrukturze towarzyszacej takiej jak place zabaw dla
najmtodszych, skwery, kluby osiedlowe, boiska sportowe, sitownie plenerowe, a w ostatnim
czasie réwniez streetwork parki. Spoétdzielnia prowadzi réwniez dziatalno$¢ edukacyjno-
wychowawcza. W zasobach Spétdzielni dziala pie¢ klubow osiedlowych, w ktérych
prowadzone sg r6znorodne zajecia artystyczne, naukowe i sportowe, a takze organizowane sg
okazjonalne imprezy plenerowe dla wszystkich mieszkancéw. RSM ,,Praga” bardzo dobrze
poradzita sobie w gospodarce wolnorynkowej i juz od wielu lat dziata jako deweloper na rynku
mieszkaniowym. Na przestrzeni ostatnich lat oddala do uzytku kilka nowoczesnych
budynkéw, a kolejne sa projektowane. Smiato mozna powiedzie¢, ze RSM ,,Praga” jest jedna
z wiodacych spétdzielni mieszkaniowych w Polsce, ktéra przez ponad 50 lat przystuzyla si¢
rozwojowi mieszkalnictwa oraz tworzeniu pozytywnego wizerunku polskiej spotdzielczosci.

Za swoja dzialalnos¢ Spétdzielnia, jak réwniez jej dzialacze 1 pracownicy, przez wiele lat
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otrzymywali wiele nagrod i wyrdéznien. Ideg spétdzielczosci jest wspdlne dziatanie i wzajemna
pomoc, budowanie silnych wigzi spotecznych i kulturowych. To takze nauka samorzadnosci
1 umiejetne gospodarowanie wspolnym mieniem. Przez ponad p6t wieku naszej dziatalnosci
pokazalismy, ze potrafimy dziata¢ dla wspdélnego dobra. Spétdzielnia odnalazta si¢ w nowe;j
rzeczywistos$ci spotecznej i gospodarczej. ZbudowaliSmy budynki na Pradze, Targéwku,

Biatotgce 1 w Markach.

k kok sk sk

W roku 2022 osiaggnigty zostal wynik finansowy brutto w wysokosci 22 550 487,09 zi.
Spoétdzielnia na dzien 31.12.2022 r. posiadata srodki pienigzne w wysokosci 117 520 942,47 zt.
Liczby te wskazuja na dobry stan finansowo-gospodarczy Spoétdzielni. Nie ma Zadnych
zagrozen dla jej dalszego funkcjonowania.

Spoétdzielnia doktada wszelkich staran, aby wzrost optat zaleznych od Spétdzielni byt mozliwie
jak najmniejszy. W roku 2022 optaty na pokrycie kosztow eksploatacji zmienity si¢ w stosunku
do roku 2021 o0 3,29% pomimo stale rosngcych kosztéw. Nalezy przy tym zaznaczy¢, ze wzrost
minimalnego wynagrodzenia za prace w 2022 roku w stosunku do 2021 roku wyniést 7,5%,
natomiast $rednioroczny wskaznik cen towaréw 1 uslug konsumpcyjnych ogoétem
w 2022 roku w stosunku do 2021 roku wynidst 14,4%.

Spoétdzielnia, dbajac o wilasciwy stan techniczny budynkéw i1 Osiedli, corocznie przeznacza
na prace remontowe znaczne $rodki finansowe. W roku 2022 wykonano remonty za kwotg
51728 426,80 zt, a wiec wyzszg o 5 182 016,55 zt w stosunku do roku 2021. Oprécz srodkéw
wptacanych na fundusz remontowy przez mieszkancéw, fundusz jest zasilany wptywami
z dziatalnosci gospodarczej 1 inwestycyjnej Spotdzielni. Z wyniku dziatalnos$ci inwestycyjnej
Biura Zarzadu za lata 2019-2021 fundusz remontowy zostal zasilony taczng kwota
10 000 000,00 zt. Dodatkowo fundusz remontowy zasilany jest uzyskanymi przez Spoétdzielni¢
srodkami z funduszy unijnych. W pracach remontowych szczegdlny nacisk ktadziony jest
na kontynuowanie kompleksowych prac termomodernizacyjnych, ktérych celem, obok
poprawy stanu technicznego budynkéw, jest obnizenie kosztéw zuzycia ciepta. Realizowanych
jest takze coraz wigcej remontéw stuzacych poprawie wygladu i estetyki nieruchomosci oraz
podnoszeniu stanu bezpieczenstwa na osiedlach poprzez montaz monitoringu w kolejnych
budynkach.

Przyjety w Spétdzielni w 2005 r. system planowania narzuca dyscypling finansowg oraz
umozliwia i utatwia kontrol¢ nad ponoszonymi wydatkami. Dzigki temu optaty ponoszone
przez mieszkancow na koszty eksploatacji utrzymywane sa na mozliwie niskim poziomie.
Budynki Spoéidzielni, ze wzgledu na ich wiek, wymagaja coraz wigkszych nakltadow

na remonty i modernizacj¢. Niestety, staly wzrost podatkéw i1 optat zewngtrznych powoduje,
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ze zamiast zwigkszenia zakresu remontow swoich budynkéw, mieszkancy wnosza coraz
wyzsze oplaty zewngtrzne.
Na wysoko$¢ optat znaczacy wplyw majg ceny zewngtrznych dostawcow medidw.
W 2022 w wyniku sytuacji politycznej (wojna w Ukrainie, trudnosci na rynku paliw) oraz
gospodarczej (inflacja na poziomie 14,4%) odnotowalis§my drastyczne podwyzki cen ciepta,
gazu 1 energii elektrycznej.

Cena zuzywanego ciepta wyrazanego w gigadzulach (GJ) w ciaggu roku 2022 wzrosta
o 107 % z 60,77 zt za 1 GJ do 125,39 zt za 1 GJ brutto (tj. ponad dwukrotnie).

Réwnoczesnie dostawca ciepla podnidst oplate za moc cieplng i oplat¢ stalg za przesyt
wyrazong w megawatach (MW) z 9548,74 zt za 1 MW z1 brutto do 13042,12zt za 1 MW brutto
tj. 0 36,6%. Wyzej wspomniane ceny zawierajg juz rekompensat¢ do cen ciepta, wprowadzong
przez ustawodawce od dnia 15.09.2022 r. i obowigzujaca do konca lutego 2023 r. jako ,,Srednia
cena wytwarzania ciepta z rekompensatg”. Wspomniana rekompensata od 15 wrzesnia 2022 r.
obnizyta cen¢ 1 MW o ok. 3 %, a ceng¢ 1 GJ o ok. 0,6% - niestety wiec nie miata wigkszego
wplywu na wysokos$¢ oplat.

Jezeli chodzi o paliwo gazowe, to Spétdzielnia na poczatku 2022 roku ztozyta odpowiednie
oswiadczenia, uprawniajagce na mocy Ustawy z 26 stycznia 2022r. o szczegolnych
rozwiqzaniach stuzgcych ochronie odbiorcow paliw gazowych w zwigzku ze szczegolna
sytuacja na rynku gazu do korzystania z cen regulowanych, zatwierdzanych przez Prezesa
URE. Stosowanie w/w cen gazu spowodowato zamrozenie gwaltownego wzrostu kosztéw tego
paliwa.

Nalezy podkresli¢, ze dzigki wynegocjowanej przez Zarzad RSM ,,Praga” korzystne]
umowie z dostawcg energii elektrycznej optaty za energi¢ elektryczng zuzywang na potrzeby
czesci wspdlnych budynkéw Spétdzielni nie zostaly podniesione pomimo drastycznych
podwyzek cen energii i wynosza 0,7229 zt za kWh brutto. Dla odbiorcéw indywidualnych cena
przy taryfie G11 do limitu zuzycia 2000 kWh wynosi 0,5092 zt kWh brutto, a powyzej 2000
kWh - 0,8525 zt za kWh.

Na wysoko$¢ optat wptyw mialy réwniez podwyzki optat z tytulu gospodarki odpadami
komunalnymi. Od dnia 1 stycznia 2022 r. Rada Miasta wprowadzita kolejng zmian¢ zasad
ustalania optat za odpady komunalne, wprowadzajac stalg optate dla wszystkich gospodarstw
domowych w budynkach wielorodzinnych w wysokosci 85 zt, niezaleznie od ich powierzchni
i liczby zamieszkatych oséb. Jest to podwyzka o okoto 30% w stosunku do optaty z 2021 r.
w wysokosci 65 zt. Oplaty za wywéz odpadéw stanowia ponad 11% calosci oplat
wnoszonych przez mieszkancéw na eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci.

Jesienig ubiegtego roku Naczelny Sad Administracyjny ostatecznie uniewaznil uchwaty, ktére

w 2020 r. wprowadzity optaty za $Smieci od kazdego gospodarstwa domowego w budynku
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wielorodzinnym w wysokosci 65 zt, ktére obowigzywaly do konca marca 2021 r. Stad RSM
»Praga” w lutym 2022 r. wystgpita do Urzedu m. st. Warszawy z wnioskiem o stwierdzenie
nadptaty z tytulu gospodarowania odpadami komunalnymi za okres od dnia 1.03.2020 r.
do dnia 31.03.2021 r. Obecnie w powyzszej sprawie toczy si¢ postepowanie odwotawcze przed

Samorzagdowym Kolegium Odwotawczym w Warszawie.

W 2022 roku Spoétdzielnia realizowata nastepujace zadania inwestycyjne:

1. ,,Przystanek Targéwek” — przez caty rok trwaty prace budowlane, ktére pomimo ci¢zKiej
sytuacji na rynku, na koniec roku wyprzedzaty harmonogram o ok. 2 miesigce. Planowane
zakonczenie budowy to I kwartat 2023 r.;

2. ,,Barkocinska 3” — w maju 2022 roku, po przeprowadzonym postgpowaniu przetargowym,
wybrany zostat Generalny Wykonawca inwestycji, ktéry rozpoczal realizacje inwestycji
w czerwcu 2022 r. od rozbiérki pobliskiej hydroforni. Prace byty kontynuowane przez caty
2022 1.

3. przygotowanie nastg¢pujacych inwestycji do realizacji (nazwy robocze):

1) ,Piotra Skargi 65”7
2) ,,Myszkowska III”
3) ,,Pratulinska Garaz”
4) ,Piotra Skargi 74”
5) ,.$w. Wincentego”
6) ,.Swiccianska 65”
7) ,,Janindwka/Mokra”
8) ,,Olgierda”

)k sk ok sk ok

Prowadzenie dziatalno$ci inwestycyjnej pozwala Spotdzielni pozyskiwa¢ dodatkowe srodki,
ktére m.in. zasilaja fundusz remontowy Spétdzielni.

W zwigzku trwajacg epidemiag COVID-19 w roku 2020 i 2021 nie odbyto si¢ Walne
Zgromadzenie Czlonkéw Spétdzielni. W celu podjecia waznych dla Spéidzielni uchwat
pisemne glosowanie uchwat przez Walne Zgromadzenie w roku 2022 odbylo si¢ w miesigcu
marcu oraz wrzesniu.

W wyniku glosowania podjeto uchwaty zatwierdzajace sprawozdanie finansowe Spétdzielni
oraz podzialu nadwyzki bilansowej (zysku netto) na dzialalno$ci gospodarczej za lata 2019,

20201 2021.
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Rozdziat 11

Finanse i gospodarka Spétdzielni w 2022 r.

1. Wynik finansowy Spétdzielni za 2022 r.

RSM ,,Praga” w 2022 roku osiggneta dobre wyniki finansowe zaréwno w zakresie gospodarki
zasobami mieszkaniowymi jak i1 na dziatalnoSci gospodarczej. Razem Spoéidzielnia osiagneta
wynik brutto w kwocie 22 550 487,09 z1, a po odprowadzeniu podatku dochodowego od 0séb
prawnych w wysokosci 1 897 905,00 zt — wynik netto wynidst 20 652 582,09 zi.

1.1. Wynik na dzialalnosci eksploatacyjnej.

Dziatalno$¢ eksploatacyjna Spéidzielni w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi za
2022 rok zamkneta si¢ nadwyzka przychodéw nad kosztami w kwocie 12 211 525,32 zi.
Nadwyzka ta zostala wykazana w rachunku zyskéw i strat jako zmniejszenie zysku brutto

1 przeniesiona do rozliczenia w nastgpnym okresie.

1.2. Wynik na dzialalnosci gospodarczej.

Spoétdzielnia uzyskata na dziatalnosci gospodarczej zysk brutto w kwocie 10 338 961,77 zi,
a po odliczeniu podatku dochodowego od oséb prawnych w wysokosci 1 897 905,00 zi,
osiggneta zysk netto w wysokosci 8 441 056,77 zi.

Podatek dochodowy od 0séb prawnych za 2022 rok zostal przekazany do Urzgdu Skarbowego.
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Wynik finansowy za 2022 r. prezentuje ponizsza tabela:

Wynik na Wynik na GZM
dzizlalnoéci Podatek Wynik na narastajaco i wynik
Jednostka organizacyjna Wynik GZM q dochodowy za dzialalnosci na dzialalnosci
gospodarczej . 3
brutto 2022 r gospodarczej netto gospodarczej netto
(kol 2+kol.5)
1 2 3 4 5 6
Osiedle "Kijowska " 3607 301,07 3179 041,76 583 575,32 2 595 466,44 6202 767,51
Osiedle " Generalska " 195 261,72 905 739,13 196 252,95 709 486,18 904 747,90
Osiedle "Targowek' -2 390 669,12 362 015,53 35 059,50 326 956,03 -2 063 713,09
Osiedle '""Poraje" 2 467 629,33 2 435 438,06 420 147,62 2 015 290,44 4482 919,77
Osiedle "Erazma " 1061 493,06 62 995,45 0,00 62 995,45 1124 488,51
Osiedle " Jagiellonska' -1 532577,53 547 373,40 111 764,84 435 608,56 -1 096 968,97
BIURO ZARZADU 8 803 086,79 2 846 358,44 551 104,77 2 295 253,67 11 098 340,46
RAZEM
SPOLDZIELNIA 12 211 525,32 | 10338 961,77 1 897 905,00 8 441 056,77 20 652 582,09

2. Informacja ogdlna o sprawozdaniu finansowym.

Sprawozdanie finansowe za 2022 rok poddane zostanie badaniu przez firm¢ KPW Audytor Sp. z
0.0. z siedzibg w Lodzi przy ul. Tymienieckiego 25¢/410, na podstawie umowy z dnia 24.11.2021
r. oraz z aneksem z dnia 01.09.2022 r.

Badaniem objeto ksiggi rachunkowe i dokumentacj¢ ksieggowo — finansowag za okres
od 01.01.2022 r. do 31.12.2022 r.

Zbiorcze sprawozdanie finansowe RSM ,,Praga” za 2022 rok sporzadzone zostalo na podstawie
sprawozdan finansowych siedmiu jednostek, ktore wuzyskaly pozytywne opinie

o ich sporzadzeniu i prawidtlowym wykazaniu danych.

Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2022 r. po stronie aktywow i pasywow

wykazuje sume: 688 349 801,77 zt
Nadwyzka przychodéw nad kosztami z gospodarki zasobami

mieszkaniowymi w 2022 roku wynosita: 12 211 525,32 zt
Zysk netto z dziatalnosci gospodarczej w 2022 roku stanowit kwote: 8 441 056,77 zt

Rachunek przeptywow pieni¢znych wykazuje zmniejszenie stanu srodkow
o kwotg: 7 853 219,63 zt
W strukturze aktywow najwigkszg pozycje stanowig aktywa trwate 68,26 %, natomiast aktywa

obrotowe stanowig 31,74% og6lnej warto$ci majatku.
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W pasywach bilansu gtéwng pozycje stanowia fundusze witasne (fundusz wkladow

zaliczkowych, fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych, fundusz udziatowy, fundusz

zasobowy oraz fundusz rezerwowy), ktére stanowig 67,54 % sumy pasywow.

3. Aktywa trwale.

Bilans otwarcia na dzien 01.01.2022 r. 459 433 167,98 zt
Bilans zamkniecia na dzien 31.12.2022 r. 469 844 238,44 71
Aktywa trwatle ogétem w stosunku do 2021 r. zwigkszyly si¢ o 10 411 070,46 z1
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Razem Spéldzielnia
. Zmiany w ciagu roku
L.p. Wyszczegolnienie 01.01.2022 31.12.2022
Zwi¢kszenie Zmniejszenie
AKTYWA TRWALE
WARTOS C netto 459 433 167,98 469 844 238,44
L |Warto$ci niematerialne i prawne
warto$ ¢ brutto 487 464,50 12 618,14 66 181,34 433 901,30
Umorzenie 462 135,87 3205542 66 181,34 428 009,95
warto$ ¢ netto 25 328,63 -19 437,28 0,00 589135
IL |Rzeczowe aktywa trwale
warto$ ¢ netto 432 348 000,36 427700 025,64
1. |Srodki trwate
warto$¢ brutto 823359 703,76 13 110 105,93 7723 963,07 828 745 846,62
Umorzenie 395 625 777,23 12 116 390,75 2255 326,09 405 486 841,89
warto$ ¢ netto 427 733 926,53 423259 004,73
Grunty wlasne, prawa wieczyste w
a) |tymprawo uzytkowania wieczystego
gruntu
warto$¢ brutto 44 262 446,44 417 092,82 1 662 036,93 43017 502,33
Umorzenie 5062 312,48 222 633,55 13 174,18 5271771,85
warto$ ¢ netto 39200 133,96 37745730,48
b) |[Budynkiilokale
warto$ ¢ brutto 770 144 006,24 12337 592,83 5796 513,27 776 685 085,80
Umorzenie 381957 819,00 11741 811,53 1979 626,95 391 720 003,58
warto$ ¢ netto 388 186 187,24 384 965 082,22
¢) |Urzadzenia techniczne i maszyny
warto$ ¢ brutto 7 830 488,54 187 087,50 226 631,86 7790 944,18
Umorzenie 7 557 280,51 125 332,53 223 743,95 7458 869,09
warto$ ¢ netto 273208,03 332 075,09
d) |Srodki transportu
warto$¢ brutto 736 326,65 0,00 15 559,45 720767,20
Umorzenie 733 841,48 2485,17 15 559,45 720 767,20
wartos$ ¢ netto 2485,17 0,00
e) |Inne §rodki trwate
warto$¢ brutto 386 435,89 168 332,78 23 221,56 531 547,11
Umorzenie 314 523,76 24127,97 23 221,56 315430,17
warto$ ¢ netto 71912,13 216 116,94
2. |Srodki trwate w budowie 4614 073,83 493 389,28 666 442,20 4 441 02091
Nalezno$ci dlugoterminowe 2189 107,45 0,00 116 816,28 2072291,17
IV. [Inwestycje diugoterminowe 2587 036,90 0,00 -2235692,86 4 822 729,76
y, |Plugoterminowe rozliczenia 22283 694,64| 12959 605,88 0,00 35243 300,52
miedzyokresowe

Zgodnie z ustawg o rachunkowosci z dnia 29.09.1994 r. i w oparciu o Zarzadzenie Zarzagdu RSM
,Praga” Nr 33/2022 z dnia 05.09.2022 r. w sprawie przeprowadzenia inwentaryzacji rocznej
rzeczywistego stanu aktywow 1 pasywow na dzien 31.12.2022 r. w RSM ,,Praga” oraz powotania
Gtéwnej Komisji Inwentaryzacyjnej, zostata przeprowadzona inwentaryzacja majatku.

Rozliczenie inwentaryzacji nie wykazato réznic remanentowych.
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31.12.2022 r. wykazuje warto$¢ 4 441 020,91 zi.

4. Naleznosci dlugoterminowe.

Naleznos$ci dlugoterminowe sa to naleznosci z tytulu optaty przeksztalceniowej, ktore wynosza

2072 291,17 z1.
Lp. | Osiedle Stan na 01.01.2022 Stan na 31.12.2022

1 |Osiedle "Kijowska” 542 796,50 467 043,61
2 | Osiedle ,,Generalska” 243 467,90 240 905,08
3 |Osiedle "Targéwek" 277 639,40 274 716,88
4 | Osiedle "Poraje” 0,00 0,00
5 |Osiedle ,,Erazma” 14 326,08 14 027,62
6 | Osiedle ,,Jagiellonska” 459 306,95 455 376,21
7 | Biuro Zarzadu 651 570,62 620 221,77

Razem 2189 107,45 2072 291,17

Zmniejszenie naleznos$ci dtugoterminowych spowodowane jest otrzymaniem decyzji z Urzedow

Dzielnic okreslajacych wysokos¢ bonifikat dla optat przeksztatceniowych.

5. Srodki pieniezne.

Spoétdzielnia na dzien 31.12.2022 r. posiadata $rodki pieni¢zne w kasie i na rachunkach
bankowych w wysokosci 117 520 942,47 zt oraz srodki na rachunkach lokacyjnych w wysokosci
4 822 729,76 co w sumie daje kwote 122 343 672,23 zi.

Srodki pieniezne w wysokosci 117 520 942,47 z1 zostaly wykazane jako inwestycje

krétkoterminowe, na ktore sktadajg si¢ srodki pieni¢zne w kasie i na rachunkach bankowych:

Osiedle ,,Kijowska”

30414 592,52 z

Osiedle ,,Generalska”

14 954 958,67 zi

Osiedle ,,Targéwek”

10 093 710,54 zt

Osiedle ,,Poraje”

8 775 580,49 zt

Osiedle ,,Erazma”

2669 721,05 zt

Osiedle ,,Jagiellonska”

2901 808,42 zt

Biuro Zarzadu

47710 570,78 zt

Razem inwestycje krotkoterminowe

117 520 942,47 z




12
Srodki w wysokosci 4 822 729,76 zi znajdujace si¢ na rachunkach lokacyjnych zostaty wykazane

w bilansie w pozycji inwestycje dtugoterminowe.

Sprawozdanie z przeptywu S$rodkéw pieni¢znych zostalo opracowane zgodnie
z postanowieniami art. 48 ust. 3 ustawy o rachunkowosci.

Rachunek przeplywoéw pienieznych zostat sporzadzony metoda posrednia.

Szczegdtowe pozycje tego sprawozdania i ich wielko$ci wynikajg z danych bilansu, rachunku
zyskow i strat, oraz zapisOw na kontach. Sprawozdanie z przeptywéw pieni¢znych odzwierciedla
wynik kasowy na koniec roku obrotowego w kwocie 117 520 942,47 zi.

Wynik kasowy na koniec roku w stosunku do stanu na poczatek roku ulegt zmniejszeniu o kwotg

7 853 219,63 1.

6. Kroétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe kosztow.

Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow stanowig kwote 40 674 165,09 zt s3 to koszty
poniesione w latach poprzednich i roku biezagcym do rozliczenia w czasie i dotycza przede
wszystkim:
* wydatkéw remontowych sfinansowanych kredytem do rozliczenia w 2023 r.,
* wydatkéw remontowych nieznajdujacych pokrycia w funduszu remontowym do
rozliczenia w 2023 r.,
* oplaconych ubezpieczen, prenumerat wydawnictw fachowych oraz innych kosztéw do
rozliczenia w 2023 r.,

* nadwyzka kosztow na przychodami GZM do rozliczenia w 2023 r.

7. Zadluzenia czynszowe i windykacja.

W 2022 roku kontynuowano dziatania windykacyjne w wyniku, ktérych skierowano do Sadu
spraw na kwote 1.904.487 zi. Sprawy po uzyskaniu tytulu wykonawczego, kierowane s3a do
egzekucji komorniczej. W roku 2022 skierowano mniej spraw do sagdu niz w poprzednich latach,
jednak wzrosta kwota objeta pozwami skierowanymi do sadu. Jest to skutek zmiany
czestotliwosci kierowanych pozwéw, w zwigzku z prowadzong optymalizacjag kosztéw
postepowania windykacyjnego oraz utatwieniami w prowadzeniu postgpowania egzekucyjnego
z nieruchomosci.

RSM Praga prowadzi 31 postepowan egzekucyjnych, ktére sg na zaawansowanym etapie
prowadzagcym do sprzedazy nieruchomosci. Sg to lokale o najwyzszym zadluzeniu,

przewyzszajacym kwote 15.000 zt.
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7.1. Zadluzenia czynszowe.

Zadtuzenia czynszowe w Spotdzielni na dzien 31.12.2022 r. powyzej jednego miesigca, wedlug
ewidencji ksiegowej wyniosty 11 957 734,31 zt i ulegly zwigkszeniu w poréwnaniu do 2021
roku o 106 691,33 zt.

Zadtuzenia czynszowe wedlug stanu na dzien 31.12.2022 r. powyzej jednego miesigca

w poszczegllnych Osiedlach przedstawiaty si¢ nastepujaco:

Wskaznik zadluzen

Osiedle Kwota w z1 crynszowych powyej 1

miesiaca w stosunku do

naliczen rocznych w %
"Kijowska" 2592 502,33 6,62 %
"Generalska" 2 821 166,25 8,21 %
"Targowek" 3756 927,72 1271 %
"Poraje" 1293 374,47 3,90 %
"Erazma" 490 113,43 3,53 %
"Jagiellonska" 720 800,00 6,16 %
Biuro Zarzadu 282 850,11 20 87 %
Razem 11 957 734,31 7,33 %

Na przedstawiong w tabeli kwote 11 957 734,31 zt skiadaja si¢ m.in.:
— zadluzenia ponad 1 miesigc do 3 miesiecy w kwocie 1 576 909,71 zt (1 163 lokali),

zadluzenia, ktdre sg przygotowane do skierowania do sadu 1 375 423,75 zt (292 lokale)
zadluzenia zasgdzone w kwocie 7 222 677,09 zt (343 lokale),

zadluzenia bedace w sadzie w kwocie 1 782 723,76 zt (239 lokali).
Zadtuzenia do 3 miesiecy sa monitowane i dtuznicy sg wzywani do sptaty. Przy zadtuzeniach

powyzej 3 miesiecy, oprocz powyzszych dziatan, Spétdzielnia kieruje sprawe do sadu.



14
7.2. Eksmisje.

W dniu 15.04.2022 zostato zniesione ustawodawstwo wprowadzone ustawg ,,anty covidowg”,
zakazujacg prowadzenia pewnych czynnosci egzekucyjnych. Dzieki temu RSM Praga mogta
przeprowadzi¢ zaleglo postepowania eksmisyjne.

W roku 2022 RSM Praga przeprowadzita 11 eksmisji, w tym Targéwek — 3 ; Generalska — 5;
Poraje — 2 Jagiellonska — 1; Szanajcy 3 m 26

W wyniku prowadzonych dziatan egzekucyjnych, prowadzacych do oproznienia lokalu, w 4
przypadkach dtuznicy sptacili zadluzenie i z czego w 2 ponownie ustanowiono tytut prawny do
lokalu mieszkalnego.

W 2022 roku na potrzeby wykonania eksmisji z prawem do lokalu socjalnego Urzad Dzielnicy
Targéwek wskazat 4 lokale socjalne. Niektore eksmisje zostaly wykonane do lokalu socjalnych
wskazanych w poprzednich latach, wobec faktu, ze eksmisje nie mogty si¢ wowczas odbywac.
Laczna kwota zadluzenia opréznionych lokali wyliczona na dzien opréznienia wynosita 1 063
932,03 zt. Z tej kwoty udato si¢ zaspokoi¢ kwote 109 315,14 zt Pozostale zadtuzenie
zaspokojone bedzie w wyniku sprzedazy przejetych lokali w drodze przetargu.

Obecnie w Sadzie, Urzedach Dzielnic 1 u Komornikéw Sadowych znajduja si¢ wnioski w 27
sprawach o wykonanie eksmisji (2 z nich to sprawy, w ktérych Urzad Dzielnicy powinien
zabezpieczy¢ lokal socjalny, a w pozostalych pomieszczenie tymczasowe). W przypadku 11 z
nich zalegtos¢ zostala uregulowana i uprawnieni starajg si¢ uregulowa¢ wytaczne prawo do
wktadu mieszkaniowego.

W zwiagzku z nowelizacja ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, o wygasnigciu
spoldzielczego prawa do lokalu decyduje sad w ramach procesu. Prowadzenie tego procesu
opOznia pozbawienie tytulu prawnego do lokalu, wobec czego liczba lokali, wobec ktérych
prowadzone jest postgpowanie eksmisyjne bedzie aktualnie niewielka.

RSM Praga w 2022 prowadzito 6 postepowan o wygasnigcie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu. 1 postepowanie zakonczylo si¢ wyrokiem wygaszajacym prawo, 1 postepowanie
zakonczyto si¢ umorzeniem w zwiazku z sptatg zalegtosci,

RSM Praga na biezaco uzyskuje lokale socjalne na potrzeby eksmisji od wszystkich gmin. W
roku 2021 1 2022 Urzad Dzielnicy, w wyniku intensyfikacji dziatan Sekcji Windykacji wskazat

ostatnie lokale socjalne objete porozumieniem zawartym w 2014 roku.



8. Fundusze wlasne Spoétdzielni.

Fundusze wlasne wedlug stanu na 31.12.2022 r. przedstawia ponizsza tabela:
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Spéldzielnia
Wyszczegolnienie
01.01.2022 Zwie¢kszenia | Zmniejszenia 31.12.2022
Fundusz zasobowy 26 657 061,04 | 43 196 430,02 1791 461,63 68 062 029,43
Fundusz wydzielony 0,00 19695 854,43 | 19 695 854,43 0,00

Fundusz wktadow

4528755232 2530140,14| 2648 714,00 45 168 978,46
mieszkaniowych
Fundusz wktadéw
335617747,49| 2608778,38| 500210655 333224419,32
budowlanych
Fundusz z przeszacowania
387 657 357,00 0,00 2980750,21| 384676 606,79
aktywow 1 pasywow
Fundusz z tytutu umorzen | -389 239 344,13 1968 282,41| 11589912,14| -398 860 973,86
Fundusz na sptate
13953 235,33| 3606090,86| 2166 586,81 15392 739,38
kredytéw
Fundusz udzialowy 3 824 126,66 0,00 19 000,35 3 805 126,31
Fundusz inwestycyjny 4986 172,84 0,00 1 165,85 4 985 006,99
Zysk netto 8441 056,77 0,00 8441 056,77
Zysk netto z lat ubiegtych 67 228 873,42 0,00 67228 873,42 0,00
Razem kapital wlasny 495972 781,97 | 82046 633,01 | 113 124 425,39 | 464 894 989,59

9. Rezerwy na zobowigzania.

Rezerwy na zobowigzania wynosza 18 612 110,81 zt i obejmuja:

* Rezerwe na wladanie gruntem w kwocie 16 817 318,74 z1;

* Rezerwe na $wiadczenia emerytalne w kwocie w kwocie 1 794 792,07 zi.
Uaktualniono wysokos$¢ rezerw na przyszie Swiadczenia emerytalne i rentowe oraz odprawy
posmiertne 1 nagrody jubileuszowe w postaci biernych rozliczen migdzyokresowych kosztéw do

wysokosci 1 794 792,07 zt, zgodnie z art. 39 ust.2 pkt 2 oraz ust. 2a ustawy o rachunkowosci.
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Wysokos¢ rezerwy zostala oszacowana w oparciu o Raport Aktuarialny wykonany przez

Attuario Sp. z 0.0. Sp. k z siedzibg w Warszawie ul. Madalinskiego 23A/56.

10. Zobowiazania dlugoterminowe

W tej pozycji wykazano kredyty i kaucje przypadajace do splaty po 31.12.2022 r., zadtuzenie

podlegajace sptacie w 2023 roku zostato wykazane w zobowigzaniach krétkoterminowych.

Zobowigzania dlugoterminowe na 31.12.2022 r., w tym: 59 335 963,90 zt
a) kredyty bankowe 49 097 567,61 zt
b) inne, w tym: 10 238 396,29 zt
- kaucje (optata wstepna) wnoszona przez najemcéw bud. 2613 773,99 7t
Okolna 24
- optata przeksztatceniowa 7 624 622,30 zi

Zobowigzania dlugoterminowe na dzien 31.12.2022 r. w stosunku do roku poprzedniego
zwigkszyty si¢ o wartos¢ 10 189 118,23 z1.

Na zobowigzania dtugoterminowe sktadajg si¢ nastgpujace pozycje:

a) Kredyty bankowe:

1. Kredyty ,,starego portfela” (kredyty udzielone przed 31.05.1992 roku na budowe¢ mieszkan
lokatorskich 1 wlasnosciowych) stanowig kwote 1 222 403,19 z1. z tego:

Na bilans otwarcia wg stanu na dzien 01.01.2022 r. 1222 403,19 z1
zmniejszenie zadluzenia o 418 933,05 zi
Stan na dzien 31.12.2022 r. 803 470,14 z
Z tego :

- wykazano w bilansie jako zobowigzania dlugoterminowe 450 210,92 zt

- wykazano w bilansie jako zobowigzania krétkoterminowe 353 259,22 7zt

Zmiana stanu zadluzenia nastagpita w zwigzku ze:
1. Sptatg kapitatu kredytéw w racie normatywu — 354 047,41 zi.
2. Sptata odsetek naliczonych za IV kwartat 2021 r. — 3 379,86 z1.
3. Sptatg ponadplanowg kredytéw — 76 412,86 zt.
4. Naliczeniem przez bank odsetek za IV kwartat 2022 r. w wysokosci 14 907,08 zi, ktére
zostaty zaptacone w dniu 02.01.2023 r.
Kredyty te splacane s3 wg normatywu, ktérego wysoko$¢ ustala Minister Infrastruktury

i ogtasza w Monitorze Polskim. Wysoko$é normatywu w 2022 r. wynosita 3,77 zt. za 1 m?.
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2. Kredyty ze Srodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego (kredyty udzielone na budowe

mieszkan lokatorskich) na 31.12.2022 r. stanowig kwote ogétem 9 617 183,85 zt, w tym:

- wykazano w bilansie jako zobowigzania dlugoterminowe, w tym: 8 046 811,27 zt
na budynek przy ul. Mysliborskiej 87 blok 2 2 787 889,41 zi
na budynek przy ul. Ceramicznej SA blok 3 1 199 983,26 7zt
na budynek przy ul. Ceramicznej 5 blok 4 2 687 729,82 zt
na budynek przy ul. Myszkowskiej 33 1371 208,78 zt
- wykazano w bilansie jako zobowigzania krétkoterminowe 1570372,58 zt

3. kredyty termomodernizacyjne ,,Nasz Remont” stanowig kwot¢ ogétem 150 199,55 zt, w tym:
- wykazano w bilansie jako zobowigzania dlugoterminowe 0,00 zt

- wykazano w bilansie jako zobowigzania krétkoterminowe 150 199,55 zt

4. pozyczka ,,JJessica 1” um. nr. IJ15-03280 stanowi kwote 585 006,21 zt w tym:
- wykazano w bilansie jako zobowigzania dlugoterminowe 550 594,11 zt

- wykazano w bilansie jako zobowigzania krétkoterminowe 34 412,10 zt

5. pozyczka ,Jessica 2 etap I’ um nr. 1J19-02038 stanowi kwote 15 529 360,84 zt w tym:
- wykazano w bilansie jako zobowigzania dlugoterminowe 14 198 272,84 71

- wykazano w bilansie jako zobowigzania krétkoterminowe 1331 088,00 zt

6. kredyt ,,Jessica 2 etap I’ um nr. 19/4483 stanowi kwote 5 223 385,20 zt w tym:
- wykazano w bilansie jako zobowigzania dlugoterminowe 4781 977,20 zt

- wykazano w bilansie jako zobowigzania krétkoterminowe 441 408,00 zt

7. pozyczka ,Jessica 2 etap II” um nr. 1J21-01237stanowi kwotg 13 113 435,80 zt w tym:
- wykazano w bilansie jako zobowigzania dlugoterminowe 12 117 478,76 zt

- wykazano w bilansie jako zobowigzania krétkoterminowe 995 957,04 zt

8. kredyt ,Jessica 2 etap II” um nr. 21/1236 stanowi kwote 4 511 100,00 zt w tym:
- wykazano w bilansie jako zobowigzania dlugoterminowe 4231 961,73 zt

- wykazano w bilansie jako zobowigzania krétkoterminowe 297 138,27 zt

9. Kredyt inwestycyjny Okodlna 24 stanowi kwotg 4 813 563,41 zt w tym:
- wykazano w bilansie jako zobowigzania dlugoterminowe 4738 260,78 zt

- wykazano w bilansie jako zobowigzania krétkoterminowe 75 302,63 7t
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Zmiana wysokosci zobowigzan kredytowych nastepuje w zwigzku z regularng splatg kapitatu.

b) Inne, w tym:
1. Wptlaty dokonane przez najemcéw lokali mieszkalnych w budynku 2 613 773,99 71
przy ul. Okdlnej 24 w Markach z tytutu optat wstepnych
2. Optata przeksztatceniowa (konto 220) 7 624 622,30 zt

11. Zobowiazania krotkoterminowe bez funduszy specjalnych.

Zobowigzania krétkoterminowe bilans otwarcia na dzien 01.01.2022 r. 58 703 562,39 zt
Zobowigzania krétkoterminowe bilans zamknig¢cia na dzien 31.12.2022 1. 72 801 410,33 zt
Zmiana stanu zobowiazan (wzrost) 14 097 847,94 zk

Szczegdtowe zestawienie zobowigzan krétkoterminowych w rozbiciu na poszczegdlne Osiedla

przedstawiono w tabeli ponizej:

Z tytulu
Rodzaj zobowigzania /| Kredytyi |Z tytulu dostaw i|  Zaliczki na podat}<ow, Razem
Osiedle zyczki ushy; oczet dostaw dotacy, cet Inne zobowigzania
pozy & P ubezpieczen ¢
spot.
Osiedle , Kijowska” 0,00 8 941 024,02 0,00 0,00 731 803,70 9672 827,72
Osiedle ,,Generalska” 94 125,52 5660 817,34 0,00 17,93 229 714,06] 5984 674,85
Osiedle ,,Targowek” 43 426,18 5082 953,23 0,00 0,00 115 80593 524218534
Osiedle ,,Poraje” 0,00 4 283 150,16 0,00 0,00 394 12638 4 677 276,54
Osiedle ,,Erazma” 12 647,85 2 537 365,98 0,00 32,53 18 473,73 2568 520,09
Osiedle 000 2289 404,05 0,00 0,00 80,56| 2289 484,61
,Jagiellonska
Biuro Zarzadu 5098 937,84| 1012357595 19094 200,80 3 162 670,75| 4 887 055,84| 42366 441,18
Razem
zobowiazania 5249 137,39| 38918 290,73| 19 094 200,80 3 162 721,21| 6 377 060,20( 72 801 410,33
krotkote rminowe

Zobowigzania z tytulu wptaconych zaliczek w kwocie 19 094 200,80 zt na poczet dostaw w Biurze

Zarzadu dotyczg realizowanych inwestycji.
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12. Fundusze specjalne ilustruje ponizsza tabela:

BO na BZ na
L.p.| Wyszczegolnienie Zwiekszenia | Zmniejszenia
01.01.2022 r. 31.12.2022 r.
Zaktadowy Fundusz
1. |, 68 072,08 362 272,86 364 473,77 65 871,17
Swiadczen Socjalnych
2. | Fundusz remontowy -1 800 340,14 82 520 420,93 60 300 266,80 20419 813,99
Razem -1732268,06| 82882693,79| 60664740,57| 20485 685,16
Fundusz remontowy ilustruje ponizsza tabela:
Bilans otwarcia na dzien 01.01.2022 r. -1 800 340,14
Zwigkszenia funduszu remontowego 82 520 420,93
Zmniejszenia funduszu remontowego 60 300 266,80
Bilans zamkniecia na 31.12.2022 r. 20 419 813,99

Fundusz remontowy w kwocie 20 419 813,99 zt zostal wykazany persaldem, z czego:

-31 867 410,25 zt

- remonty rozliczane w czasie

- salda dodatnie funduszu remontowego

52 287 224,24 zk

Szczegotowe zestawienie wplywéow i wydatkow funduszu remontowego w poszczegolnych

jednostkach organizacyjnych Spéldzielni przedstawia tabela:
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Lp. | Wyszczegélnienie Kijowska | Generalska| Targowek Poraje Erazma |Jagiellonska| B. Zarzadu | sps.pzIEINIA
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1. |Stanna 01.01.2022 . -368 922,66 277911928 2189140,67 -513343227| 14079731| -396531,59] 4547727,68 -1800340,14
11. [Zwiekszenia, z tego: 10 329 946,78| 15 539 241,33| 17 750 073,84] 11 553 823,93| 778313091 8012 837,40] 11 551 366,74| 82 520 420,93
1. |Odpisy z lokali mieszkalnych 6037716,99] 6842752,76] 6950750,19] 5015491,88] 304932325 1978293,59 0,00] 2987432866
2. |Odpisy z garazy i miejsc postojowych 8312076] 1411128 251280 17136097 1156116 4091,52 0,00 286 758,49
3, |Odpisyz lokali uzytkowych 1832376] 3881628  53286,12|  37560,69| 22994,16 17 772,00 0,00 188 753,01
whasno$ ciowych
4. |Odpisy z lokali Biura Zarzadu 38 276,16 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 38276,16
5. |Odpisy na zielen, place zabaw 0,00 113 946,36 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 113 946,36
6. |Legalizacja cieplomierzy 11 187,00 6 534,00 554400 5461500 2455200 51523.20 0,00 153 95520
Razem odpisy 6188 624,67) 7016160,68] 7012093,11| 5279028,54| 310843057 2051 680,31 0,00] 30656 017,88
7. |Odpis na remonty diwigéw 75511522 818536,10] 586 083,77] 338030,76] 129085,60] 188 604,80 0,00 281545625
8. |Poiyczka Jessica2 1437 455,96| 4446573,16] 6164 940,00 0,00 0,00) 4295200,00 0,00] 1634416912
Z podziatu nadwyzki bil j na
9. |dziatalnosci gospodarczej za 2019, 1155442,67| 1754737,06] 2786169,10| 4538049,69| 184343272 709 042,38| 10 000 000,00 22 786 873,62
2020,2021 r.
10. g;’/’zy;fls‘; /ch;w:f‘izl?;‘;/zszll 2526’ . 660 000,00 1260 000,00 1160 000,00( 1360000,00 2700000,00 621 840,00 0,00 776184000
Zvwrot $rodk 6w - Uchwaty RN nr 150/11,
11, | 4110 orgs Urkryala Zaraada nr 4119 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00| 810 000,00 810 000,00
12. f:';‘f wplywy (otrzymanc odszkodowania,| 3350006l 54323433 4078786  3871494]  218202| 14646991 74136674 134606406
111 [Zmnie jsze nia, z tego: 8231575,03| 9731062,38] 14 132247,13| 6260 402,83] 7453 005,11 6571 168,10] 792080622] 60300266,30
1. |Remonty instalacji co, wtym: 116130,73] 90 671,97 0,00 0,00] 208254,17 86 649,68 0,00 501 706,55
2) |montaz podzielnikéw kosztow ciepla 78 091,74 90 671,97 0,00 000 1425417 26 546,67 0,00 209 564,55
b) :g;(fx ;’:)s;:l;?:i‘/‘;‘cilm"‘azm 0.00 0.00 0,00 000| 19400000 60 103,01 0.00 254 103,01
2. |Remonty instalacji cewi zw 13830,82]  107996,57]  881026,19 0,00 2213947 0,00 102499305
3. |Inne roboty hydrauliczne, w tym: 9205,11] 46426735 15484,02]  3632955] 51578,02 0,00 0,00 576 864,05
2) |wymiana wodomierzy 9205,11 50657.35 15 484,02 000] 5157802 0,00 0,00 126 924,50
wykonanie przylacza wodociagowego z
b) montazem zest.hydrof. 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 000 0.00 0.00
4. |Remonty instalacji gazowej 15500,00] 420 000,00] 813962,50] 252839,03 0,00 3240,00 0,00 150554153
5. |Roboty elektryczne, w tym: 2527786,08] 215490,58] 146 965,89] 1307 60520 13953949 21 600,00 0,00] 435898724
2) |montaz instalacji monitoringu 28 889.22 50 940,00 68 000,00 000] 6825933 0,00 0.00 225 088,55
6. |Docieplenia, wtym: 43325,37] 3032000,00] 6422 800,00 0,00 3301 866,73 0,00 0,00] 12799 992,10
2) |docieplenia stropodachéw 4332537 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 4332537
7. |Roboty malarskie 0,00 1568,37 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 156837
8. |Roboty dekarskie 261 863,54 0,00 0,00  109106,96] 264 111,00 3 864,00 0,00 638 945,50
9. |Roboty drogowe 928896 8937048] 109221,05] 12975839 40 784,50 0,00 0,00 378 423,38
10. |Wymiana okien czesci wspélnych 46 900,00 0,00 0,00 1640 284,16 0,00 0,00 168718416
11. |Roboty ogélnobudowlane, w tym: 2887582,99] 584371,73| 1363280,58] 254606596 971648,73] 4182887,02 0,00] 1253583701
a) [remonty taraséw, balkonow 0,00 0,00 0,00 0,00 749 000,00 0,00 749 000,00
b) |remonty wejs¢ do Klatek schodowych 184430450 58437173 114206L18|  167657535| 29873874 48 16044 0,00 550421194,
©) |renowacja elewacii 676 630,84 0,00 000 86949061 5837400 338572658 0,00 4990 222,03
d) [remont balkon6w 151 788,00 0.00 2557590 97 150.99 0,00 0,00 27451489
12, Remonty placéw zabaw, renowacja 111831,32|  241306,90| 807967,14| 112410,54| 24 840,00 4551,00 0,00] 130290690
terendéw zielonych
13. [Budowa altanek §mietnikowych 0,00 0,00  54780,00 2300,00 0,00 0,00 0,00 57 080,00
14. [Sptaty kredytowi pozyczek, w tym: 161565,86| 2143463,90] 205553546 0,00] 151816,04] 128712524 0,00 5799 506,50
zwrot $rodkéw - Uchwaty RN nr 150/11,
9 | 64/19 oraz Uchwala Zarzadu nr 4/19 0,00 0,00 375 000,00 0,00 0,00 435 000,00 0,00 810 000,00
Udzielone pozyczki zg z Uchwatami RN
15. |nr 51/22,52/22,53/22, 54/22, 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00\ 7761840,00]  7761840,00
55/22,56/22
16. |Remonty wykonywane ekipa wiasna 259 910,28 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 259 910,28
17. |Przygotowanie, nadzér i rozliczenie 708331,64| 684640,56|  647488,64| 606040,20| 322643,08) 18819836 0,00 315734248
prac remontowych
18. |Usuwanie awarii - odszk odowania 4237919]  32194,80]  54267.84] 4712760 5509869 13 460,40 0,00 244 528,52
19. |Pozostate koszty 73032,89] 80622224 0,00 38612750 8798852 8941325 158 966,22 876 150,62
20. [Remonty diwigéw 911879,13| 150883045 725127,42] 704592,00] 187337.98] 658 476,00 0,00] 469624298
21. |Nadzér prac remontowych diwigow 31231,12]  3426648] 3434040 2009990 521400 9563,68 0,00 13471558
IV. (Saldo na 31.12.2022 r. 1729449,09| 3029059,67| 5806967,38| 15998883 470923,11| 1045137,71| 817828820 20419 813,99
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13. Fundusz Inwestycyjny ilustruje ponizsza tabela:

Fundusz inwestycyjny — konto 810
Bilans otwarcia na 01.01.2022 r. 4986 172,84 zt
Zwigkszenia: 0,00 zt
Zmniejszenia:

1 165,85 zt
- oplata za zajecie pasa drogowego i kara za zaj¢cie pasa drogowego
Bilans zamkniecia funduszu inwestycyjnego na 31.12.2022 r. 4 985 006,99 zt

14. Rozliczenia miedzyokresowe kosztow.

Rozliczenia migdzyokresowe kosztéw bierne - bilans otwarcia

na dzien 01.01.2022 r.

21623 612,31 zt

Rozliczenia migdzyokresowe kosztow bierne - bilans zamknigcia

na dzien 31.12.2022 r.

20352 231,73 zt

Zmiana stanu biernych rozliczen mi¢dzyokresowych kosztow

(-) 1271 380,58 zt

Na bierne rozliczenia mi¢gdzyokresowe sktadajg si¢:

1. | Nadwyzka przychodéw nad kosztami GZM, w tym: 17 322 348,90
Osiedle ,,Kijowska” 3673 939,98
Osiedle ,,Generalska” 790 074,19
Osiedle ,,Targowek” 47 795,15
Osiedle ,,Poraje” 2733 393,82
Osiedle ,,Erazma” 1274 058,97
Osiedle ,,Jagiellonska” 0,00
Biuro Zarzadu 8 803 086,79
Srodki z podzialu nadwyzki bilansowej za 2021 r. przeznaczone na

2. 2 122 434,99
finasowanie dzialalnosci eksploatacyjnej Biura Zarzadu
Srodki z podzialu nadwyzki bilansowej przeznaczone na dziatalno$¢

3. 126 629,41
spoteczno —kulturalno -o$wiatowa

4. | Inne krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 780 818,43
Razem rozliczenia miedzyokresowe bierne na 31.12.2022 r. 20 352 231,73
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15. Przychody i koszty.

Przychody i koszty w ukladzie bilansowym wykazane w rachunku zyskow i strat:

Przychody ogétem

207 728 263,71

1. Przychody ze sprzedazy, w tym
* przychody ze sprzedazy produktéw
* zmiana stanu produktow

* koszt wytworzenia §wiadczeh na wilasne potrzeby

177 248 168,34 zt
12 489 175,81 zt
14 019 168,02 zt

203 756 512,17

jednostki
2. Pozostate przychody operacyjne 1472 484,69
3. Przychody finansowe 2 499 266,85

Koszty ogotem: 185 177 776,62
1. Koszty dziatalno$ci operacyjnej 182 989 197,68
2. Pozostale koszty operacyjne 1 699 070,44
3. Koszty finansowe 489 508,50

WYNIK BRUTTO 22 550 487,09

Podatek dochodowy 1 897 905,00

WYNIK NETTO, w tym: 20 652 582,09

- wynik GZM 12 211 525,32

- zysk netto 8 441 056,77

Sprawozdanie finansowe Spoéldzielni za 2022

sporzadzone zostalo zgodnie

z postanowieniami rozdziatu 5 ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci.

W wyniku przeprowadzonej analizy sprawozdania finansowego za 2022 r. stwierdza sig,

ze dziatalno$¢ statutowa Spotdzielni nie jest zagrozona. Sprawozdanie finansowe

Spoétdzielni za 2022 r. zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci.




Przychody, koszty i wynik finansowy Spéldzielni za 2022 rok:
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SPOLDZIELNIA

PRZYCHODY KOSZTY WYNIK BRUTTO (ZYSK BRUTTO) WYNIKNETTO (ZYSKNETTO)
Jednostka Gospodarka . . Podatek Gospodarka . -
organizacyjna G;):sp;darlfa Dzialalnosé Razem G;):spz::;a Dziatalnosé Razem zas obami ;)ozslalalmlszca R dochodowy bami ;)ozslalalnzsz; Razem
poda kol. 2+kol.3 podar kol. 5+kol.6 ieszk ani kol. 8+kol.9 ieszkani kol.12+kol.13
mieszkaniowymi | SCPOreza | (kol-2+kol3) | . amiowymi| EoSPodarcza | (kol.5+kol.6) |mieszkaniowym) o\ ) ) | (kol. 8+kol.9) mieszkaniowym| ) o _kor11) | KOM1Z#kol13)
i (kol. 2 - kol. 5) i (kol. 8)
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14

Osiedle "Kijowska " 36 855 332,57 555197944 42407 312,01 33248031,50 2372937,68 35 620 969,18 3607 301,07 3179 041,76 6786 342,83 583 575,32 3607 301,07 2 595 466,44, 620276751
Osiedle " Generalska
" 32 486 650,53 2228 170,65 34714 821,18 32291 388,81 1322431,52 33613 820,33 195261,72 905 739,13 1 101 000,85 196 252,95 195261,72 709 486,18 904 747,90
Osiedle "Targowek " 26481 198,44 1008 113,57 27489 312,01 28 871 867,56 646 098,04 29 517 965,60 -2390 669,12 362 015,53 -2 028 653,59 35 059,50 -2390 669,12 326 956,03 -2063 713,09
Osiedle "Poraje" 29 631 043,97 4111485,96 33742 529,93 27 163 414,64 1676 047,90 28 839 462,54 2467 629,33 2435 438,06 4903 067,39 420 147,62 2467 629,33 2015 290,44, 4482919,77
Osiedle "Erazma " 15 034 263,09 274 687,88 15 308 950,97 13972770,03 211 692,43 14 184 462,46 1061 493,06 6299545 1124 488,51 0,00 1061 493,06 62 995,45 1124 488,51
'(').]s;;liiifloﬁska" 7437 941,49 2625991,93 10063 933,42 8970519,02 2078 618,53 11 049 137,55 -1532577,53 547 373,40 -985204,13 111 764,84 -1532577,53 435 608,56 -1096 968,97
BIURO ZARZADU 28 004 463,91 7188218,98 35192 682,89 19201 377,12 4341 860,54 23 543 237,66 8 803 086,79 2 846 358,44 11 649 445,23 551 104,77 8803 086,79 2295 253,67 11 098 340,46
RA 175930 894,00 22988 648,41 198919 542,41| 163 719 368,68| 12 649 686,64| 176 369 055,32| 12211525,32| 10338 961,77 22550 487,09 1897 905,00| 1221152532 8441056,77| 20652 582,09
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Rozdziat I11

Eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci w 2022 r.

oraz gospodarka remontowa Spéldzielni.

1. Struktura kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci Spétdzielni.

Na koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci skladaja sie:

I. Koszty zalezne od Spoldzielni tj.:

1. Koszty eksploatacji, w tym:
a) koszty administrowania,
b) koszty utrzymania czystosci,
c) koszty konserwacji,
2. koszty obowigzkowych przegladéw technicznych.
3. Odpis na fundusz remontowy.
4. Odpis na fundusz remontowy dzwigow.
5. Dziatalno$¢ spoteczno-oswiatowo-kulturalna.

II. Koszty niezalezne od Spoldzielni, tj.:

1. Optaty za media, w tym:
a) dostawa energii cieplnej,
b) woda i Scieki,
c) gaz z licznikéw zbiorczych,
d) energia elektryczna.
2. Eksploatacja i konserwacja dzwigéw.
3. Inne koszty, w tym:
a) anteny i domofony,
b) ochrona osiedli,
c) pozostale.
4. Optaty na rzecz Urzgdu m.st. Warszawy oraz Urzedu m. Marki:
a) podatek od nieruchomosci,
b) optaty za uzytkowanie wieczyste gruntu/wladanie gruntem,

¢) wywoz odpadéw komunalnych.
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Udziat poszczegdlnych skladnikéw w kosztach eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

Spétdzielni w 2022 r. przedstawiat si¢ nast¢pujaco:

Lp. Wyszczegolnienie %
I. |Koszty zalezne od Spéldzielni. 43,69
1. |Koszty eksploatacji, w tym: 20,95
a) |koszty administrowania 10,36
b) |koszty utrzymania czystosci 6,17
c) |koszty konserwacji 4,42
2. |koszty obowigzkowych przegladéw technicznych 0,34
3. | Odpis na fundusz remontowy 20,30
4 | Odpis na fundusz remontowy dzwigow 1,84
S. |Dzialalno$¢ spoteczno-o$swiatowo-kulturalna 0,26
II. | Koszty niezalezne od Spétdzielni. 56,31
1. |Oplaty za media, w tym: 36,06
a) |dostawa energii cieplnej 26,36
b) |wodai $cieki 8,25
c) |gaz z licznikéw zbiorczych 0,27
d) |energia elektryczna 1,18
2. |Eksploatacja i konserwacja dzwigéw 1,19
3. |Inne koszty, w tym: 1,96
a) |anteny i domofony 0,40
b) |ochrona Osiedli 0,55
c) |pozostate 1,01
4. |Oplaty na rzecz Urzedu m.st. Warszawy oraz Urzedu m. Marki, w tym: | 17,10
a) |podatek od nieruchomosci 1,75
b) |optaty za uzytkowanie wieczyste gruntu/wtadanie gruntem 4,35
¢) |wywoéz odpadéw komunalnych 11,00

Ogoétem 100,00
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Podziat kosztdw na zalezne i niezalezne od Spoétdzielni
w 2022 r. (%)

B Koszty zalezne od Spétdzielni - 43,69% B Koszty niezalezne od Spoétdzielni - 56,31%
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Struktura kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci Spotdzielni w 2022 r. (%)

0,26%

1,96% 1,19%

6,10% 36,06%

4,76%

6,17%

10,36%

1,84%
20,30%

B Optaty za media - 36,06% (dostawa energii cieplnej - 26,36%, woda i Scieki - 8,25%, gaz z licznikdw
zbiorczych -0,27%, energia elektryczna - 1,19%)

B Odpis na fundusz remontowy - 20,30%

B Odpis na fundusz remontowy dzwigdéw - 1,84%

B Koszty administrowania - 10,36%

m Koszty utrzymania czystosci - 6,17%

H Konserwacja i przeglady techniczne - 4,76% (konserwacja - 4,42%, przeglady techniczne - 0,34%)
Optaty na rzecz Urzedu Miasta - 6,10% (podatek od nieruchomosci - 1,75%, optata za uzytkowanie
wieczyste gruntu/wtadanie gruntem - 4,35%,)

Optata na rzecz Urzedu Miasta wywdz odpaddw komunalnych 11,00 %

Inne koszty - 1,96% (anteny i domofony - 0,40%, ochrona osiedli - 0,55%, pozostate -1,01%)

Z. przedstawionej struktury kosztow wynika, ze koszty administrowania wynoszg
15 831 481 z1, co stanowi tylko 10,36% ogétu kosztow. Udzial kosztéw utrzymania czystosci
w strukturze ogétu kosztéw Spoéldzielni daje kwote 9 436 474 zt, co stanowi 6,17%. Koszty
konserwacji wynosza 6753 005 zl, a wiec 4,42% ogoétu kosztow. Udzial kosztow
obowigzkowych przegladéw technicznych w strukturze ogétu kosztéw daje kwote 525 604 zi,
co stanowi 0,34%. Lacznie koszty eksploatacji wynosza 32 546 563 zt, a wigc 21,30% ogétu
kosztéw eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci i pozostaja na podobnym poziomie jak

w 2021 r. Dla por6wnania nalezy w tym miejscu zaznaczy¢, ze w roku 2005 udziat kosztow
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eksploatacji stanowit 24,5% og6tu kosztéw. Oznacza to, ze udzial kosztéw eksploatacji w 2022
roku jest nizszy o 3,20% w stosunku do 2005 roku, co $wiadczy o tym ze ich tendencja jest
spadkowa. Odpis na fundusz remontowy, wynoszacy 31 028 151 zi, stanowi 20,30% ogétu
kosztéw, zas odpis na fundusz remontowy dzwigéw wynosi 2 815 456 zi, co stanowi 1,84%
ogétu kosztow.

Przyjety 1 stosowany w Spé6tdzielni w 2005 r. system planowania narzuca dyscypling finansowa
oraz umozliwia i ulatwia kontrole nad ponoszonymi wydatkami. Dzi¢ki temu optaty ponoszone
przez mieszkancéw na koszty eksploatacji utrzymywane sg na mozliwie niskim poziomie.

Na przestrzeni ostatnich lat prowadzono prace w celu obnizania kosztéw administrowania oraz
utrzymania czysto$ci, m.in. uzyskano obnizke kosztéw srodkéw i1 materialéw stuzacych
do utrzymania czystosci w pomieszczeniach wspdlnych budynkéw oraz ich otoczeniu poprzez
wylonienie, w trakcie organizowanego centralnie dla calej Spétdzielni konkursu ofert,
wlasciwych dostawcow — bezposrednich producentéw, z pominigciem hurtowni. Podobnie,
dzigki zawarciu centralnej umowy na ubezpieczenie majatku Spotdzielni, w dalszym ciggu
utrzymywane sg relatywnie niskie koszty ubezpieczenia przy korzystnych dla Spétdzielni
warunkach.

Koszty niezalezne od Spétdzielni, czyli optaty za media, §wiadczone ustugi zewnetrzne
1 podatki wynoszg 86 034 804 zt i stanowig 56,30%. Najwieksza pozycje w tej grupie kosztow
stanowig koszty z tytutu dostawy energii cieplnej, ktére wynoszg 40 290 315 zi, a ich udziat
w strukturze ogétu kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wynosi 26,36%. W 2010
roku udzial kosztéw z tytutu dostawy energii cieplnej wynosit 30,31% 1 byt wyzszy
od udziatu tych kosztéow w 2022 r. o 3,95%. Istotng pozycje w tej grupie kosztow stanowig
koszty wody i odprowadzania $ciekow w wysokosci 12 606 224 zi, co stanowi 8,25% ogdtu
kosztow. Uwzgledniajagc wszystkie koszty mediow tj. energii cieplnej, zimnej wody
1 odprowadzania $ciekéw, gazu z licznikéw zbiorczych oraz energii elektrycznej, optaty
za media wynoszg 55 106 918 zt 1 stanowig 36,06% ogétu kosztéw. Dla poréwnania, w 2010
roku udziat kosztéw wszystkich mediéw stanowil 46,54 % ogétu kosztow i byl wyzszy
010,48% w stosunku do 2022 roku. Mimo podwyzek wprowadzanych przez dostawcow
zewngetrznych, Spétdzielnia na biezaco kontroluje poziom kosztéw i doktada wszelkich staran,
aby koszty ksztattowaty si¢ na mozliwie niskim poziomie.

Oplaty za wywoz odpadéw komunalnych stanowia az 11,00% caloSci oplat
wnoszonych przez mieszkancéw na eksploatacje¢ i utrzymanie nieruchomosci. W 2022 r.
ponownie zmienit si¢ sposéb rozliczania optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi.
Do 31.03.2021 r., Obowigzywata optata w wysokosci 65,00 zt od gospodarstwa domowego
w budynku wielorodzinnym, czyli w jednakowej wysokosci dla wszystkich gospodarstw

domowych niezaleznie od liczby zamieszkatych w nich os6b. Od dnia 1.04.2021 r. Rada Miasta



29

zmienita sposéb naliczania optat uzalezniajac wysokos¢ optaty od ilosci zuzytej wody,
wprowadzajac jednoczes$nie kolejng bardzo wysoka podwyzke. Od 1.01.2022 Rada Miasta
powrdcita do sposobu pobierania optaty od gospodarstwa domowego w jednakowej wysokosci

dla wszystkich gospodarstw domowych niezaleznie od liczby zamieszkatych w nich os6b

podnoszac jednak optate z 65,00zt do 85,00z1.

Doktadny wzrost poniesionych przez mieszkancow optat obrazuje ponizsza tabela:

Rok 2020 2022

Sposdb wyliczenia Optaty za Procent9wa
gospodarowanie odpadami 65,00 zt/gosp dom 85,00 zt/gosp dom podwyzka
Marzec 1072371,71 z 1379 876,77 zt 28,68%
Kwiecien 1065 376,31 zt 1377 152,73 zt 29,26%
Maj 1060 318,29 zt 1372 132,31zt 29,41%
Czerwiec 1 065 365,49 zt 1370221,39 zt 28,62%
Lipiec 1063 564,17 zt 1368 199,83 zt 28,64%
Sierpien 1056 542,68 zt 1367 519,83 zt 29,43%
Wrzesien 1056 732,65 zt 1367 172,63 zt 29,38%
Pazdziernik 1058 661,55 zt 1368 351,39 zt 29,25%
Listopad 1059 872,63 zt 1370 635,15 zt 29,32%
Grudzien 1 059 665,39 zt 1370 409,83 zt 29,32%
Suma 10 618 470,87 zt 13711 671,86 zt 29,13%

Spoétdzielnia poniosta takze koszty z tytutu optat na rzecz Urzgdu m.st. Warszawy oraz
Urzedu m. Marki, w wysokosci 26 131 410 zi, a ich udziat w strukturze kosztéow wynosi
17,10%. Wspomniane wyzej koszty wywozu odpadéw komunalnych w 2022 roku wyniosty
az 16 806 656625 zt, co stanowi 11,00% ogo6tu kosztéw. Koszty podatku od nieruchomosci
wyniosty 2 673 268 zi, co stanowi 1,75% ogétu kosztéw za$§ optat za teren (uzytkowanie
wieczyste gruntu czg¢sci wspolnych, wladanie gruntem) wyniosty 6 651 517 zi, co stanowi
4,36% ogoétu kosztéw. Nalezy zwrdei¢ uwage, iz oplaty z tytutu podatku od nieruchomosci

i oplaty za teren sg podwyzszane przez Urzedy systematycznie.

2. Koszty eksploatacji.

Koszty eksploatacji w 2022 r. wyniosty 32 546 563 zt, w tym:

1. Koszty administrowania — 15 831 481 zi,

2. Koszty utrzymania czystosci — 9 436 474 z1,

3. Koszty konserwacji — 6 753 005 zt,

4. Koszty obowigzkowych przegladéw technicznych — 525 604 zi.

W praktyce swojego funkcjonowania Spétdzielnia stosuje:
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— stale udoskonalanie systemu planowania w Spétdzielni 1 dzigki temu stworzenie
mozliwosci dokonywania szczegétowej analizy kosztéw w miejscu ich powstawania, ich
poréwnywania i podejmowania odpowiednich dziatan,

— utrzymywanie dyscypliny finansowej w gospodarowaniu $rodkami w poszczegdlnych
grupach kosztéw poprzez konsekwentng realizacje przyjetego systemu planowania,

— przygotowywanie planéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci zgodnie ze S$cisle
przyjetymi zatozeniami,

— dokonywanie okresowych ocen ich wykonania.

3. Dzialalno$¢ eksploatacyjna Biura Zarzadu.

W ramach dziatalnosci eksploatacyjnej 1 utrzymania nieruchomosci w 2022 r. rozpatrzono
288 pisemnych spraw zgloszonych przez mieszkancéw, ktére wptynety do Biura Zarzadu.
Rozpatrzono réwniez 546 wnioskdw, w sprawach prac remontowych, zawierania umow
remontowych, najmu lokali uzytkowych itp., ktére wpltynety z Administracji Osiedli do Dziatu
Eksploatacyjno-Technicznego w Biurze Zarzadu. Po opracowaniu przez Dziat Eksploatacyjno-
Techniczny wnioski byty przekazywane Zarzagdowi do akceptacji.

W ramach dziatalno$ci eksploatacyjnej i remontowej Spoétdzielni w 2022 r. zostaty zawarte

nastepujace ilosci uméw:

Lp. Rodzaj umowy Ilos¢
1. |Umowy na prace remontowe 169
2. |Umowy na konserwacje i §wiadczenie ustug 96

Suma: 265
3. |Umowy najmu 1076
Aneksy do uméw najmu 779
Suma: 1855
RAZEM: 2120
Lp. Pisma i wnioski Hos¢
[los¢ wnioskow 546

2. | Pisma ktére wptynety do dziatu EG 288

Pisma wnoszone przez mieszkancow byly kazdorazowo wyjasniane, przeprowadzano

odpowiednie kontrole i udzielano odpowiedzi mieszkancom.

4. Fundusz remontowy i remonty

Fundusz remontowy:
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a) tworzony jest z odpisu na fundusz remontowy, ktéry w 2022 r. wynosit 33 471 474,13 zi,
w tym odpis na fundusz remontowy dzwigéw wynosit 2 815 456,25 zt.
b) ponadto fundusz remontowy w 2022 r.:
* zasilony zostat innymi dodatkowymi wptywami w kwocie 1 191 064,06 z1, na ktérg
sktadajg si¢ m.in. otrzymane odszkodowania ( w tym 582 400,52 zt — $rodki pozyskane
z lokali bytych w drodze przetargu);
» zasilony zostal wptywami z Banku Gospodarstwa Krajowego w ramach pozyczki
Jessica 2, ktére w 2022 roku wyniosty 16 344 169,12 zt;
» zasilony zostal wplywami z podziatu nadwyzki bilansowej na dziatalnos$ci

gospodarczej Spotdzielni za 2019,2020,2021 r w kwocie 22 941 873,61 zi.

Oprécz srodkéw wplacanych na fundusz remontowy przez mieszkancéw, fundusz
remontowy zasilany jest wptywami z dziatalno$ci gospodarczej i inwestycyjnej Spétdzielni.
W 2022 roku Walne Zgromadzenie Czionéw Spoéldzielni podj¢to uchwaly o przyjeciu
sprawozdania finansowego za 2019, 2020 1 2021 rok. Zgodnie z podjetymi uchwatami w 2022
roku na fundusz remontowy z dziatalnosci inwestycyjnej zostang przekazane srodki w taczne;j
kwocie 10 000 000,00 zt. (5 000 000,00 zt za 2019 r., 2 000 000,00 zt za 2020 r. i 3 000 000,00
7zt za 2021 r.).

Zakres prac remontowych Spétdzielni w 2022 r. byt szeroki 1 pod wzgledem rzeczowym
podobny jak w ostatnich kilku latach. Wykonano prace za lacznie 53 937 824,83 zi,
finansowane w ramach funduszu remontowego Spétdzielni oraz ze $rodkéw unijnych
(pozyczka Jessica 2). Swiadczy to o prowadzeniu wiasciwej polityki gospodarczo-finansowej
Spoétdzielni. Prowadzone prace remontowe zapobiegaja dekapitalizacji zasobow 1 majg istotny
wplyw na poprawe ich stanu technicznego oraz ich wyglad i1 estetyke. Kolejny rok
kontynuowano prace termomodernizacyjne. W efekcie tego typu dziatan od 2003 r. do 2022 r.
uzyskano znaczace oszczednosci kosztow dostawy energii cieplnej.

Koszty dostawy energii cieplnej ilustruje ponizsza tabela.

Oplaty za ciepto w latach 2003 — 2022

Rok Oplaty wnoszone do dostawcy Roczna oszczednos¢
ciepta (z1) w stosunku do roku 2003 (z})
2003 34706 361,00 zt -
2004 33 275 936,00 zt 1430 425,00 zt
2005 32390 147,00 zt 2316 214,00 z1
2006 31 728 586,00 zt 2 977 775,00 zt
2007 29910 773,78 zt 4795 587,22 z1
2008 29 425 602,28 zt 5280 758,72 z1
2009 30 373 678,00 zt 4332 683,00 zt
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2010 32 580 825,00 zt 2 125 536,00 zt
2011 30200 135,00 zt 4 506 226,00 zt
2012 31 878 207,00 zt 2 828 154,00 zt
2013 33 407 454,00 zt 1 298 907,00 zt
2014 30813 747,53 zt 3892 613,47 z1
2015 31461 813,57 zt 3244 547,43 71
2016 32 861 628,84 zt 1 844 732,16 zt
2017 32 339 354,43 zt 2367 006,57 zi
2018 30 682 565,81 zt 4023 795,19 zt
2019 30 687 312,08 zt 4019 048,92 zt
2020 32771 421,27 zt 1934 393,73 74

2021 39 153 207,32 zt

2022 40094 411,91 zt

Razem oszczednosci w latach 2004-2020 w odniesieniu do
¢ kosztow ciepla poniesionych w roku 2003 52 577 069,68 zt

Jak wynika z tabeli, dzigki prowadzonym przez Spoéidzielni¢ konsekwentnie od lat pracom
termomodernizacyjnym, Mieszkancy Spoétdzielni wydawali w kazdym kolejnym roku mniej
na ogrzewanie mieszkan, przyjmujac za poziom odniesienia rok 2003. Wyliczone w ten sposob
oszczednosci dajg kwote ponad 52 miliony ztotych. Jest to kwota, jakg mieszkancy Spétdzielni
musieliby przez te lata dodatkowo zaptaci¢ za ogrzewanie, gdyby nie prowadzone przez
Spétdzielnie prace termomodernizacyjne. Kwota oszczgdno$ci znacznie przekracza kwote
jednorocznych kosztéw ciepta. Mozna zatem stwierdzi¢, ze osiggnigte w wyniku
termomodernizacji oszczednosci pozwolityby Spétdzielni na nieptacenie za ciepto przez okres
ponad jednego petnego roku.

W roku 2021, po raz pierwszy od wielu lat, ze wzgledu na duze podwyzki cen ciepta,
oplaty wniesione do dostawcy ciepta przekroczyty poziom kosztéw z 2003 roku. W roku 2022
sytuacja ta si¢ powtorzyta, gtéwnie ze wzgledu na zalamanie rynku energii w wyniku wojny
w Ukrainie i sytuacji na rynku paliw, a takze bardzo wysokiej inflacji, ktéra za rok 2022
wyniosta 14,4%. Od 1 stycznia 2022 r. do 6 stycznia 2023 r., a wigc praktycznie przez ostatni
rok, wprowadzonych zostalo przez dostawce ciepta, Przedsigbiorstwo Veolia Energia
Warszawa S.A., az 7 podwyzek ceny ciepta zuzywanego do ogrzania mieszkan i podgrzania
wody (od 1.01.2022; od 14.01.2022; od 15.05.2022; od 8.10.2022; 0d 9.11.2022; od 31.12.2022
i od 6.01.2023). Cena zuzywanego ciepta wyrazanego w gigadzulach (GJ) przez rok wzrosta
0107 % z 60,77 zt za 1 GJ do 125,39 zt za 1 GJ brutto (tj. ponad dwukrotnie). Optata
za zuzywane ciepto ma zasadniczy wptyw na wysoko$¢ ponoszonych kosztéw ciepta.
Réwnoczesnie dostawca ciepta podnidst optate za moc cieplng i optate statg za przesyt
wyrazong w megawatach (MW) z 9548,74 zt za 1 MW zt brutto do 13042,12 zt za 1 MW brutto
tj. 0 36,6%.
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Nalezy zaznaczy¢, ze podane powyzej ceny obejmuja podatek VAT, ktéry zostat
obnizony od 1 stycznia 2022 r. do 8%, od 5 maja 2022 r. do 5%, a od 1 stycznia 2023 r.
przywrécony zostat do 23%, co spowodowato wzrost ceny od 1.01.2023 r. 0 18%.

W tym samym okresie RSM ,Praga”, m. in. dzigki przeprowadzonym inwestycjom
termomodernizacyjnym, wprowadzila jedynie 4 podwyzki: od 1.01.2022r.; od 1.10.2022 r.; od
1.01.2023 r.; od 1.02.2023 r.

Wyzej wspomniane ceny zawieraja juz rekompensate do cen ciepta, wprowadzong przez
ustawodawce od dnia 15.09.2022 r. i obowigzujaca do konca lutego 2023 r. jako ,,$rednia cena
wytwarzania ciepta z rekompensatg”. Wspomniana rekompensata od 15 wrzesnia 2022 r.
obnizyta ceng 1 MW o ok. 3 %, a cene 1 GJ o ok. 0,6% - niestety wigc nie miata wiekszego

wplywu na wysoko$¢ optat.

Prowadzone w ostatnich latach dzialania termomodernizacyjne pozwolily na:

— obnizenie mocy zaméwionej w budynkach Spétdzielni od roku 2000 o blisko 40 %,

— obnizenie zuzycia energii w GJ (gigadzul) o0 32%. (odnoszac rok 2022 do roku 2000).
Biorac pod uwage ceny ciepta z roku 2000 :

13,68 zt za 1GJ oraz 7029,89 zt za 1 MW

oraz ceny ciepta w roku 2021:

125,39 zt za 1GJ oraz 13042,12 zt za 1| MW

1 przyjmujac zuzycie ciepta na poziomie roku 2000 (tj. przed przeprowadzeniem prac
termomodernizacyjnych), ktére wynosito wtedy 905 655 GJ mozna wyliczy¢, ze bez
przeprowadzonych przez Spoétdzielni¢ w ubiegtych latach prac termomodernizacyjnych koszt
ciepta w skali roku wynositby obecnie prawie 115 mln zl, a wigc 2,8 razy wigcej niz optaty
obecnie wnoszone przez Spétdzielnie do dostawcy ciepta.

RSM ,.Praga” prowadzi statg kontrol¢ zuzycia ciepta na cele ogrzewania i podgrzewu wody
oraz analizy kosztéw dla poszczegdlnych budynkéw. Dane z tych analiz stanowig podstawe

do planowania dalszych prac termomodernizacyjnych.

Glowne Kkierunki w zakresie dzialan remontowych i modernizacyjnych Spétdzielni
w latach 2020-2024, obejmujace Wieloletni rzeczowy plan remontéw 1 modernizacji zasobow
Spétdzielni na lata 2020-2024 zostaty ustalone Uchwatlg nr 75/2019 Rady Nadzorczej RSM
»Praga” z dn. 4 grudnia 2019 r.

Cel nadrzedny planu wieloletniego remontéw to poprawa jakosci zamieszkania. Cele
strategiczne ksztattuja si¢ nastepujaco:

1. Utrzymanie nieruchomosci spétdzielni we wlasciwym stanie technicznym i estetycznym.
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2. Racjonalizacja kosztow w  nieruchomos$ciach  spétdzielni poprzez obnizanie
i monitoring zuzycia mediow.

3. Poprawa estetyki budynkéw i ich otoczenia oraz poprawa bezpieczenstwa budynkéw.

4. Doskonalenie infrastruktury towarzyszacej budynkom oraz likwidacja barier
architektonicznych.

Plan wieloletni stanowi podstawe do sporzadzania szczegétowych rocznych planéw remontéw

i konserwacji.

Projekty osiedlowych planéw remontowych przygotowywane sg przez Administracje
Osiedli na podstawie przegladéw technicznych obiektéw, biezacych potrzeb oraz zgloszen
mieszkancéw. Nastepnie projekty te sa konsultowane i opiniowane przez Rady Osiedli,
a nast¢pnie zatwierdzane przez Zarzad i ostatecznie uchwalane przez Rade Nadzorczg.
Spétdzielnia kontynuuje dziatania zapewniajgce prawidlowy stan techniczny budynkow.
Wykonawcy sa wytaniani w przetargach centralnych (obejmujacych zakresem docieplenia
irenowacje elewacji, remonty klatek schodowych, roboty elektryczne oraz dzwigowe
i przetargi instalacyjne) oraz prowadzonych na szczeblu Osiedlowym (w zakresie

zagospodarowania terenéw zielonych 1iplacow zabaw, wymiany stolarki drzwiowe;j
1 okiennej, instalacji domofonowych i innych prac wynikajacych z biezacych potrzeb).
Kazdorazowo Spétdzielnia prowadzi negocjacje z wykonawcami oraz dostawcami materialow
do remontéw, co powoduje obnizenie ich kosztéw. Stosowane w Spoétdzielni procedury daja
mozliwo$¢ uzyskania korzystnych cen robdt. Uzyskane oszczednosci pozwalajg realizowac

dodatkowe prace remontowe.

6. Realizacja remontéow w roku 2022

Na rok 2022 zaplanowano remonty o wartosci 54 649 448,14 7zi. Ostateczna wartos¢

wykonanych remontéw wyniosta 53 937 824,83 zt.

L. . Dzwigi - L. .
Remonty Remonty % Dzwigi - plan . Dzwigi %
OSIEDLE planowane 2022 | wykonane 2022 | wykonania 2022 wyl;gg&zmle wykonania
Kijowska 8150 522,00zt | 7395336,98 zt 90,73% 911 830,00 zt 943 110,25zt | 103,43%
Generalska | 9812692,00zt | 8213 081,15 zt 83,70% 1571988,00zt | 1543096,93zt| 98,16%
Targéwek | 15128 736,14 zt | 13377 845,23 zt | 88,43% 810 652,00 zt 759 467,82 zt 93,69%
Poraje 7042212,00 zt | 5759 280,95 zt 81,78% 728 111,00 zt 724 691,90 zt 99,53%
Erazma 7455 806,00 zt | 7260453,13 zt 97,38% 185 212,00 zt 19255198 zt | 103,96%
Jagiellonska | 7059480,00zt | 7103 568,83zt | 100,62% 665 340,00 zt 665 339,68 zt | 100,00%
Razem 54 649 448,14 z1 | 49 109 566,27 zt 90 % 4 873 133,00 zt | 4 828 258,56 zt 99 %

* koszty planowanych remontéw uwzgledniaja kwoty z dofinansowania programem Jessica 2 oraz koszty remontéw dzwigéw i lokali uzytkowych.

** koszt wykonania remontéw uwzglednia kwoty z dofinansowania programem Jessica 2 oraz koszt remontéw dzwigdéw i lokali uzytkowych.

W 2022 r. wykonano nastepujace prace remontowe:
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Zgodnie z planem wykonano prace za kwote 8 338 447,23 zl, w tym:

wymiana podzielnikéw kosztéw ciepta 3 budynki
wymiana legalizacyjna wodomierzy 6 budynkéw
wymiana odcinka kanalizacji 2 budynki

wymiana koncowych odcinkéw przytacza wraz z wymiang podejs¢ do gazomierzy zbiorczych —

Bialostocka 9

wymiana wewngtrznych linii zasilania (WLZ) — Wiosenna 3, Radzyminska 68/72

montaz instalacji fotowoltaicznych — Radzyminska 54/58, Radzyminska 60/66, Y.omzynska

15/25, L.omzynska 22/24

rozbudowa i modernizacja infrastruktury monitoringu wizyjnego oraz rozbudowa monitoringu

wizyjnego zewngtrznego i wewngtrznego na terenie osiedla

docieplenie stropodachu Kijowska 11

renowacja, mycie i malowanie elewacji Wiosenna 1, Tarchominska 10, ¥.ochowska 1/29

remont pokrycia dachu Radzyminska 54/58, Radzyminska 60/66, Siedlecka 1/15

wymiana stolarki okiennej na klatce schodowej - Radzyminska 68/72, Zabkowska 40

remont klatek schodowych - Korsaka 1, L.omzynska 15/25, Markowska 6, L.omzynska 22/24,

Wiosenna 3

remont balkon6w Biatostocka 9, Al. Tysiaclecia 151

remont kominéw Bialostocka 48

modernizacja aparatury sterowej (rozbudowa o falownik),

. _— . 3 dzwigi
wymiana kabiny i drzwi szybowych
wymiana dzwigu 2 dzwigi

Zgodnie z planem wykonano prace za kwote 6 724 178,08 zl, w tym:

wymiana legalizacyjna podzielnikéw ciepta 11 budynkow

wymiana legalizacyjna wodomierzy radiowych 17 budynkow

wymiana pionéw i poziomow kanalizacji w budynku + instalacji deszczowej — Kuflewska 2

wymiana instalacji gazowej — Mokra 31, Remiszewska 7, Askenazego 11

wymiana opraw o$wietleniowych na klatkach schodowych na energooszczgdne— Askenazego

7, Askenazego 9, Askenazego 11, Zamiejska 17

wymiana instalacji elektrycznej w piwnicy - Mieszka I 15, Zamiejska 3, Askenazego 2

montaz monitoringu - Janinéwka 9, Gajkowicza 9, Askenazego 2, Zamiejska 17

naprawa nawierzchni asfaltowych ciggdw pieszo - jezdnych — Teren Osiedla
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remont klatek schodowych - Gajkowicza 9, Zamiejska 1, Askenazego 2, Zamiejska 17

montaz falownika 2 dzwigi
wymiana aparatury sterowej 6 dzwigéw
wymiana zespotu napedowego 6 dzwigéw
modernizacja aparatury sterowej + wymiana kabiny dzwigowej i drzwi o

. 2 dzwigi
na pi¢trach
wymiana dzwigu 2 dzwigi

W ramach projektu Jessica 2 wykonano prace za kwote 3 032 000z1, w tym:

Janinéwka 9 - zdjecie blach na szczytach budynkéw + potozenie nowej warstwy docieplenia,
pomalowanie elewacji + wymiana balustrad balkonowych + remont wej$s¢ do budynku z
wymiang drzwi wejsciowych + wykonanie zabud6éw loggi na parterach + wykonanie opinii

ornitologicznej

Zgodnie z planem wykonano prace za kwote 9 640 671,05 zt, w tym:

wymiana legalizacyjna wodomierzy radiowych 4 budynki

wymiana legalizacyjna podzielnikéw kosztow ciepta 7 budynkow

wymiana instalacji ccw, zw i kanalizacji — Gotawicka 3

projekt i wymiana instalacji gazowej Myszkowska 1a, Myszkowska 1b, Golawicka 3,
P. Skargi 61

rozbudowa monitoringu Remiszewska 16,18,20 Myszkowska 4

Pratatowska 2 - renowacja ocieplenia $cian, ocieplenie stropodachu, wymiana poszycia
dachu, remont kominéw, balkonéw i loggi wraz z wymiang balustrad i warstw

posadzkowych, montaz zabudéw loggi na parterze

H. Junkiewicz 2 - demontaz oktadzin z blachy i ocieplenie $cian, docieplenie stropu dachu,
stropu piwnic, wymiana pokrycia dachu, remont wejscia, wymiana drzwi wejsciowych do

budynku , remont balkonéw , loggi , montaz zabudowy loggi

kompleksowy remont klatki schodowej Olgierda 44, Junkiewicz 1, Myszkowska 2,
Myszkowska 33

wykonanie i montaz ogrodzenia terendw zielonych Pralatowska 5, Tykocinska 42,

Wincentego 40

budowa altanki $mietnikowej Wejherowska 3, 6, Golawicka 5, Pralatowska 5

wymiana dzwigéw P.Skargi 63 kl. II, Myszkowska 4

W ramach projektu Jessica 2 wykonano prace za kwote 4 496 642 z1, w tym:
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Modernizacja terenu zewnetrznego (plac zabaw, sitownia plenerowa, boisko sensoryczne) -

Remiszewska 16, 18,20

renowacja docieplenia $cian zew. ocieplenie stropodachu, wymiana poszycia dachu wraz z
obrébkami, remont kominéw, balkonéw i loggi wraz z wymiang balustrad i warstw

posadzkowych, montaz zabudéw loggi na parterze Kotowa 2, Kotowa 4

Ponad plan wykonano:

wymiana pionéw instalacji c.c.w wraz z cyrkulacja Pratatowska 2

Zgodnie z planem wykonano prace za kwote 6 483 972,85 zl, w tym:

wymiana instalacji gazowej - Wittiga 1, Porajow 5, Porajow 6

wymiana wewnetrznych linii zasilania (WLZ) - Nagodzicow 3

montaz paneli fotowoltaicznych - Nagodzicéow 3 (zakonczenie 2023)

renowacja elewacji (wzmocnienie tynkOw mycie, odgrzybianie i malowanie)- Pancera 12,

Nagodzicow 2

remont dachu — Wittiga 5§

remont klatek schodowych oraz wejs¢ do klatek w podwyzszonym standardzie - Pancera 13,

Antalla 4, Atutowa 1

wykonanie pochylni dla 0sGb niepetnosprawnych - Sreniawitow 1

naprawa asfaltéw ciggéw pieszo-jezdnych z kostki i asfaltu — Teren Osiedla

montaz nowych zabawek, naprawy sprzetu zabawowego oraz wymiana podtoza pod zabawkami

— Teren Osiedla

Remont dachu - Wittiga 5

wymiana dzwigu 4 dzwigi

Ponad plan wykonano:

wymiana kratek wentylacyjnych Ceramiczna 5, 7, Wittiga 1, 2, 3, 4, 5 6, 7, Porajow 8,
Pancera 7,9, 11, 13, 15, 17

Zgodnie z planem wykonano prace za kwote 7 453 005,11 zl, w tym:

projekt i regulacja instalacji c.o w budynku Kaminskiego 22a, Kaminskiego 2

Legalizacyjna wymiana wodomierzy wraz z wymiang naktadki radiowe;j 9 budynkéw

Wymiana legalizacyjna podzielnikéw kosztow ciepta 2 budynki

Wymiana latarni ulicznych + oprawy + zaréwki typ LED —Kaminskiego-Cmielowska

Montaz 30 kamer - Kaminskiego-Cmielowska




38

Docieplenie wraz z wymiang stolarki okiennej i drzwiowej - A. Kaminskiego 22A, A.

Kaminskiego 2

Mycie elewacji wraz z zabezpieczeniem powtoka antyporostowg Erazma z Zakroczymia 4

Remont klatek schodowych Cmielowska 15A, Erazma z Zakroczymia 8, Erazma z

Zakroczymia 13, Kaminskiego 16

Wymiana okien na klatkach schodowych wraz z wymiang wej$¢ do klatek schodowych

A. Kaminskiego 16, A. Kaminskiego 6, A. Kaminskiego 4a, A. Kaminskiego 12

Remont zwyzki A. Kaminskiego 18

Montaz wideofonu i systemu SOS Kamifiskiego-Cmielowska

wymiana dzwigu w cato$ci: Erazma z Zakroczymia 8 kl. 1 1 dzwig

Ponad plan wykonano:

Remont zwyzki A. Kaminskiego 10

Zgodnie z planem wykonano prace za kwote 3 989 808,51 zl, w tym:

wymiana legalizacyjna podzielnikéw kosztow ciepta 4 budynki

projekt i regulacja instalacji CO — Jagiellonska 4

remont czg$ci instalacji elektrycznej - Jagiellonska 62

remont czg$ci elewacji po spaleniu - Jagiellonska 62

remont cze¢$ci klatki schodowej - Jagiellonska 62

naprawa poszycia dachu - Jagiellonska 2, 3

wymiana dzwigu w calosci Jagiellonska 2 kl. 4 dzwigi

W ramach projektu Jessica 2 wykonano prace za kwote 3 779 100 zi, w tym:

remont elewacji wraz z robotami towarzyszacymi Jagiellonska 4

remont Patio Jagiellonska 1,3,5A

Podsumowujac prace remontowe prowadzone przez Spéldzielnie w 2022 r., mozna
stwierdzi¢, ze udalo si¢ wykona¢ wigkszos¢ z zaplanowanych prac w planie rocznym
remontéw, a takze sporo prac dodatkowych. Réznice w wykonaniu planu remontach
w stosunku do prac zaplanowanych wynikaty gtéwnie 2z przesunie¢ czasowych
spowodowanych czynnikami zewngtrznymi — utrudnieniami z powodu pandemii czy tez
dlugim czasem procedowania spraw w urzedach.

Poniesione naktady finansowe na wykonywane prace przynoszg efekty i osiedla z roku
narok, zyskuja coraz lepszy stan techniczny i estetyczny budynkéw. Najwigksze naktady
poniesiono na docieplenia i renowacje elewacji, roboty elektryczne w tym montaz monitoringu,

remonty wejs¢ do klatek schodowych 1 klatek schodowych oraz remonty instalacji gazowych.
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Realizacja wieloletniego planu remontéw przyjetego na lata 2020-2024

Podsumowanie realizacji wykonania remontéw zaplanowanych w 2022 r. w stosunku

do strategii remontowej na lata 2020-2024:

2022 2020-2024
PLAN WYKONANIE | % wykonania PLAN WYKONANIE k% o
Lp.| RODZAJROBOT za rok 2022 Wyza"l‘;i‘:‘
> wzgledem
Wart}o s¢ Wartos¢ robot | planu na rok Warto$¢ robét | Wartos$¢ robét S
robot wzgledem
2022
planu
1| Remonty instalacji c.o. 846 405,00 552 632,74 65% 4794 558,00 112127331 23%
2 cRce“;“’i“zty‘;“Stalaq‘ 106 000,00 942 872,84 890% 2 481 000,00 1731 898,81 70%
3| Inne hydrauliczne 1 385 737,00 629 258,07 45% 7 358 819,00 3052 762,54 41%
4| Instalacje gazowe 447 000,00 1513 446,53 339% 4314 000,00 4342 286,76 101%
5 | Roboty elektryczne 3 176 900,00 4387 487,24 138% 1555131000 | 11002 243,88 71%
6 | Docieplenia 3 809 000,00 5301 005,54 139% 24152928,00| 12643 019,13 52%
7 EARac et 4779 000,00 2593 741,95 54% 25352 630,00 1127826846 44%
elewacji
Splata pozyczki z
8 § 4326 644,00 5799 506,74 134% 18217 560,00 | 15438 839,33 85%
odsetkami
9 | Roboty dekarskie 536 000,00 389 775,37 73% 2 656 000,00 1873 34531 71%
10| Roboty drogowe 380 000,00 391 620,98 103% 2 141 000,00 1 458 669,00 68%
11 [A R 7000000 |  197272530|  2818% 1220590,00| 242488354 |  199%
klatkach schodowych
Remonty klatek
12 | schodowych i wej$é do 4596 000,00 5804 173,26 126% 18585852,00| 13348 065,28 72%
klatek schodowych
13 [ 1 492 000,00 1 340 885,66 90% 7791 748,00 3840 672,14 49%
ogolnobudowlane
14 | Roboty malarskie 35 000,00 5 658,00 16% 480 015,00 321 596,24 67%
15 [ 1 360 000,00 408 531,18 30% 4517 220,00 2145 936,92 48%
terenow zieleni
16 | Inne roboty 3941 039,00 808 267,82 21% 20 350 793,00 6 057 529,60 30%
Jessica 2, w tym: S| 11307 742,00 . 15176322,00 | 32822762,89 | 216%
docieplenia 9950 000,00
zagospodarowanie
17 | terenéw zieleni - place 683 642,00
zabaw
inne roboty 674 100,00
Eacznie (1-17) 3128672500 | 44149 331,22 175 142 345,00 46%
Remonty:
18 | dzwigéw 2463 176,00 1730 477,56 12 327 000,00 35%
Eacznie (18) 2 463 176,00 1730 477,56 12 327 000,00 35%
19 | Ogélem: 33749901,00 | 45879 808,78 136% 187 469 345,00 459%

* pozycja ,,Roboty malarskie” zawiera koszt malowania klatek schodowych.

Pod wzgledem rzeczowym prace remontowe w kolejnych latach byly prowadzone

w oparciu o plan, jednak w niektérych przypadkach konieczne byto dostosowanie zakresu prac
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remontowych do biezagcych potrzeb Osiedli, stad przesunigcia w stosunku do planu
wieloletniego. Nacisk potozono szczegélnie na prace termomodernizacyjne, starajac si¢ —
w miar¢ posiadanych §rodkéw — kontynuowac¢ kompleksowg termomodernizacje budynkow.
Drugim priorytetem byta estetyka budynkéw — 1 tu takze starano si¢ , zgodnie z wytycznymi
Zarzadu, podchodzi¢ do tematu kompleksowo, w skali budynku czy tez grupy budynkéw.
Nalezy tu takze wspomnie¢ o ogromnym wzroscie cen materialdow 1 uslug w sektorze
budowlanym w ostatnich latach, powodujgc wzrost kosztow wykonywanych remontow.
Wykonawcy robét remontowych wylaniani sg na drodze przetargéw i konkurséw ofert.
W 2022 roku, analogicznie jak w latach poprzednich, przeprowadzono przetargi centralne
na wybor projektantow i wykonawcow:

— na projektowanie wymian instalacji,

— na projektowanie ocieplen i renowacji elewacji — termomodernizacji budynkéw,

— na wykonanie docieplen §cian zewnetrznych budynkéw oraz docieplen stropodachdw,

— na wykonanie modernizacji i wymiany dzwigow.

Centralne postgpowania przetargowe, prowadzone przez wykwalifikowang kadre techniczng
Biura Zarzadu, powoduja, ze jako$¢ i parametry techniczne stosowanych materiatéw i urzadzen
$3 ha najwyzszym poziomie.

Podsumowujac ostatnie lata dzialalnosci Spéldzielni w obszarze spraw techniczno-
eksploatacyjnych, do osiagni¢¢ Spétdzielni nalezy zaliczy¢:

— przyjecie strategii remontowej RSM ,,Praga” na lata 2020-2024, okreslajacej cel

strategiczny, cele operacyjne, zalozenia do finansowania prac remontowych,

— udziat w projektach Unii Europejskiej umozliwiajagcych pozyskiwanie $rodkow

na termomodernizacj¢ i remonty budynkow.
Ponadto w ostatnich latach, w ramach dziatah o charakterze technicznym, zwiazanych
z opomiarowaniem mediéw, osiggnigto:

— wszystkie budynki Spétdzielni wyposazone sg w gtéwne liczniki ciepta oraz podliczniki
umozliwiajace pomiar pobranego ciepla — osobno na cele ogrzewania oraz osobno
na podgrzew wody,

— dobieglo konca wyposazanie zasobéw Spoéidzielni w wodomierze z odczytem
radiowym,

— sukcesywnie wyposaza si¢ budynki Spétdzielni w elektroniczne podzielniki kosztéw
ogrzewania, w chwili obecnej opomiarowanych jest 56 budynkoéw,

— opomiarowanie wszystkich uje¢ wody gospodarczej w wodomierze.
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Przykladowe prace remontowe wykonane w 2022 roku

e remontu elewacji

il

— e
Zdj. 7 i 8 Budynek Nagodzicéw 2 przed i po remoncie elewacji



-5

dj. 131 4 Budynek Kamiﬁkiego pzed i po remoncie dachu



Zdj. 151 16 Patio Jagiellonska 1, 3, 5a przed i po remoncie

Zdj. 17 i 18 Windy w budyn

ku Zamiejska 13 po remoncie wind

Zdj. 19 i 20 Przeszklenia na Kamir'lskieo 4A przed i po wymianie
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dj. 25,26 ﬁdynk Cmielowska 15a przed i po remoncie klatek schodowych
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7dj. 31, 32, Lomzynska 22/24 remont klatek schodowych



Zdj. 35, 36 Budynek Lomzynska 15/25 remont klatek schodowych
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7dj. 37, 38 Budynek Markowska 6 remont klatek schodowych.

I I

' R

Zdj. 39, 40 Budynek Tarchominska 10 renowacja, myce i malowanie eleacji



Zdj. 45, 46 Zamiejska 17 po remoncie klatek schodowych
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Zdj. 47, 48 Budynek Kotowa 4 po remoncie elewacji ‘

Zdj. 49, 50 Junkiewicz 1 - klatka schodowa i windy przed i po remoncie

fe

Zdj. 51, 52 Nowy plac zabaw i sitownia plenerowa przy budynkach Remiszewska 16,10
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Zalozenia remontowe na rok 2023

Dbatos$¢ o dobry stan techniczny budynkéw oraz ich prawidtowa eksploatacja stanowig bardzo

wazng role w dzialalnosci Spotdzielni. W zwigzku z tym, w roku 2023 kontynuowane beda

roboty zwigzane z termomodernizacjg i oszczednoscig energii, a takze z podniesieniem stanu

bezpieczenstwa, estetyki budynkéw i ich otoczenia. Spétdzielnia prowadzi stale analizy, ktére

maja na celu ocen¢ potrzeb realizacji prac uwarunkowanych przede wszystkim spokojem

i komfortem zamieszkania naszych mieszkancow.

Wielkos¢ srodkow przeznaczonych na remonty ksztattuje si¢ wg ponizszej tabeli:

Rzeczowy plan remontéw 2023 rok
Roboty
Lp. Osiedle Plan ogélny I.Jokale dodatkowe - Dzwigi Razem
uzytkowe rezerwa
a b c d e. h
1 Kijowska 6 858 771,00 | 173 250,00 - 958 650,00 | 7990 671,00
2 Generalska 7603 476,49 | 19 442,00 5 870 728,00 869 266,00 | 14 362 912,49
3 Targowek 9622 686,99 4 180,00 246 000,00 494 356,00 10 367 222,99
4 Poraje 4924 217,00 | 240 500,00 378 335,00 5543 052,00
5 Erazma 3 532 464,00 - 3 230 000,00 355212,00| 7117 676,00
6 Jagiellonska 1 957 058,00 | 464 434,00 400 000,00 340 564,00 3162 056,00
Ogotem 34 498 673,48 | 901 806,00 9746 728,00 | 3 396 383,00 | 48 543 590,48
c. Pozyskiwanie Srodkow Unii Europejskiej.

Spétdzielnia RSM ,,Praga” wystgpowata o srodki z funduszy europejskich oraz uczestniczyta
i uczestniczy w nastgpujacych programach:

a) W latach 2003-2006 RSM ,,Praga” uczestniczyta w programie LHASA (Large Housing
Areas Stabilisation Action), ktéry obejmowal cykl spotkan majacych na celu wzmocnienie
ekonomiczne, infrastrukturalne 1 socjalne osiedli, poprawe planowania przestrzennego osiedli przy
uwzglednieniu  ogdélnych planéw dla miasta oraz rozbudowe struktur partnerskich
z uwzglednieniem zréznicowania administracyjnego w poszczegllnych krajach partnerskich
(Polska, Niemcy, Czechy, Stowacja, Wegry 1 Wtochy).

b) W latach 2010-2013 RSM ,,Praga” uczestniczyta w programie ,,ENSURE Oszczgdno$¢
Energii w Dzielnicach Miejskich dzigki Odnowie i Nowym Sposobom Dostarczania Energii”.
W ramach tego programu uzyskano m.in. dofinansowanie na wykonanie instalacji kolektoréw
stonecznych wspomagajacych przygotowanie cieptej] wody uzytkowej w budynku mieszkalnym
przy ul. Sreniawitéw 12 w Warszawie.

c) XI - XII. 2015 r. RSM ,,Praga” skorzystala z programu pozyczek udzielanych przez
Bank Gospodarstwa Krajowego na realizacj¢ Projektéw Miejskich ze S$rodkéw Inicjatywy
JESSICA

wdrazanej w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa
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Mazowieckiego na lata 2007-2013 na zadanie ,,Zwigkszenie efektywnosci energetycznej
w wybranych budynkach Robotniczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Praga” w Warszawie”, w celu
wsparcia prac termomodernizacyjnych w budynkach Jagiellonska 2 i Gotawicka 11.

d) W2019roku RSM ,,Praga” skorzystata z pozyczki udzielanej przez Bank Gospodarstwa
Krajowego w ramach programu JESSICA 2 nazadanie ,Rewitalizacja warszawskiej Pragi
1 Targéwka poprzez odnowe tkanki mieszkaniowej — remont i modernizacja cz¢sci wspdlnych
wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych RSM ,,Praga” wraz z dostosowaniem pomieszczen na
cele spoleczne i odnowg otoczenia”. Zakres projektu obejmowal 11 zadan, m.in. prace
termomodernizacyjne w budynkach Pratatowska 4 i 6; Jagiellonska 62 1 64; Janinéwka 11 1 13.
Prace te byly potaczone z remontem czes$ci wspdlnych wewnatrz i na zewnatrz budynkéw tj., m.in.
wymiang gtéwnych tablic elektrycznych i wewnetrznych linii zasilania, remontami balkonéw,
wejs¢ do budynkéw oraz remontami klatek schodowych. W projekcie ujeto réwniez remont
nawierzchni tarasu budynku przy ul. Biatostockiej, ktéry zostat juz zakonczony. Program
obejmowat réwniez place zabaw zlokalizowane w sgsiedztwie budynkéw Kuflewska 2 na Osiedlu
»Generalska” oraz przy ul. Zabkowskiej 42 na Osiedlu ,,Kijowska”. Wykonano dodatkowo
sitowni¢ plenerowa w sgsiedztwie budynku Kuflewska 2 na Osiedlu ,,Generalska”. W ramach
projektu stworzono rowniez Sale multimedialng w budynku Zabkowska 42, ktéra przystosowana
jest do prowadzenia wszelkiego rodzaju szkolef, spotkan, zebran, uroczystosci i zaje¢ dla
mieszkancéw Osiedla oraz ukonczono modernizacj¢ Klubu Osiedlowego ,,Nasz Klub” na Osiedlu
,,Generalska”

e) W listopadzie 2020 r. Spétdzielnia ztozyta wniosek do Banku Gospodarstwa Krajowego
w ramach programu JESSICA 2 etap 2 o udzielenie pozyczki na kontynuacj¢ dziatan
w ramach projektu , Rewitalizacja warszawskiej Pragi i Targéwka poprzez odnowe tkanki
mieszkaniowej — remont imodernizacja czesci wspolnych wielorodzinnych budynkéw
mieszkalnych RSM ,,Praga” wraz z dostosowaniem pomieszczen na cele spoteczne i odnowg
otoczenia” — etap II. W ramach projektu wykonano renowacj¢ elewacji budynkéw Eochowska
1/29 1 Radzyminska 68/72, : Kotowa 2, Kotowa 4 wymiang WLZ (wewnetrznych linii zasilania)
w budynku Siedlecka 1/15 i Kotowa 4 oraz glteboka modernizacje budynkéw Gotlawicka 4,
Jagiellonska 4 1 Janinéwka 9, utworzona plac zabaw przy ul. Remiszewskiej 16, 18, 20 oraz
wykonano remont patio przy ul. Jagiellonskiej 1, 3, Sa.

f) W maju 2022 r. Spétdzielnia ponownie ztozyta wniosek do Banku Gospodarstwa
Krajowego o udzielenie pozyczki na kontynuacj¢ dziatan w ramach programu JESSICA 2 etap 3
na projekt ,,Rewitalizacja warszawskiej Pragi 1 Targoéwka poprzez odnowg tkanki mieszkaniowe;j
— remont i modernizacja czg¢sci wspolnych wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych RSM

,Praga” i odnowa otoczenia” — etap III. W ramach projektu wykonana zostata wymiana WLZ
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w budynku Wiosenna 3 1 renowacja elewacji w budynku Pratatowska 2 nastepnie zaplanowana
jest gteboka modernizacja budynku Targowa 80/82, renowacja elewacji budynkéw Wotominska
19 i Radzyminska 52A oraz wymiana WLZ w budynku Pratatowska 2 i Janinéwka 9 a takze
doposazenie placu zabaw przy Gajkowicza 9 1 wybudowanie boiska sportowego przy

Myszkowskiej 2.

d. Bezpieczenstwo Osiedli

Priorytetowymi celami dla Administracji Osiedli jest zapewnienie bezpieczenstwa i porzadku
na terenie Osiedli oraz zachowanie ich estetycznego wygladu. W ramach koordynacji dziatan stuzb
porzadkowych Administracje Osiedli wspétpracuja i uczestnicza w spotkaniach organizowanych
na biezaco z przedstawicielami Delegatur Biura Bezpieczenstwa przy Urzedach Dzielnic, organami
Policji 1 Strazy Miejskiej. Ponadto RSM ,,Praga” w ramach podnoszenia poziomu bezpieczenstwa
mieszkancéw montuje monitoring w kolejnych budynkach Spétdzielni. W chwili obecnej mamy
zamontowanych blisko 800 kamer monitoringu w budynkach i na terenie Osiedli.

W kolejnych latach Spoétdzielnia ma w planach dalszy montaz kamer, co niewatpliwie wptynie

na utrzymanie bezpieczenstwa w Osiedlach, a tym samym na terenie Warszawy.
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Rozdziat IV

Dzialalno$¢ inwestycyjna

Dziatalno$¢ inwestycyjna Spoétdzielni realizowana jest w oparciu o, zatwierdzane przez
Rade Nadzorcza, plany pigcioletnie i roczne. Inwestycje planowane do realizacji w latach
2020-2024 okresla ,,Wieloletni rzeczowy plan inwestycji Spétdzielni w zakresie budownictwa
mieszkaniowego na lata 2020-2024” zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza Uchwatg nr 68/2019
z dnia 05.11.2019 r. Rada Nadzorcza corocznie otrzymuje sprawozdanie Zarzadu z realizacji
planu rocznego za rok poprzedni. Nast¢pnie, w formie uchwaty przyjmuje ww. sprawozdanie,
a takze uchwala roczny plan zadan inwestycyjnych na kolejny rok. Roczny plan zadan
inwestycyjnych wynika natomiast z opisanego wyzej wieloletniego rzeczowego planu
inwestycji.

W 2022 roku Spoéidzielnia realizowata nastepujace zadania inwestycyjne:

1. ,,Przystanek Targéwek’ — przez caty rok trwaty prace budowlane, ktére pomimo cig¢zkiej
sytuacji na rynku, na koniec roku wyprzedzaty harmonogram o ok. 2 miesigce. Planowane
zakonczenie budowy to III kwartat 2023 r.;

2. ,,Barkocinska 3” — w maju 2022 roku, po przeprowadzonym postepowaniu przetargowym,
wybrany zostat Generalny Wykonawca inwestycji, ktéry rozpoczal realizacje inwestycji
w czerwcu 2022 r. od rozbidérki pobliskiej hydroforni. Prace budowlane przy realizacji
inwestycji byty kontynuowane przez caty 2022 r.

3. Przygotowanie nastepujacych inwestycji do realizacji (nazwy robocze):

1) ,Piotra Skargi 65”

2) ,,Myszkowska III”

3) ,,Pratulinska Garaz”

4) ,Piotra Skargi 74”

5) ,Sw. Wincentego”

6) ,Janinéwka/Mokra”

7) ,,Swiqciaﬁska 177

8) ,,Olgierda”

9) Remiszewska / Handlowa

10) Remiszewska / Swiccianska

11) Zakup nieruchomosci
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1. Zadania realizowane:

1) ,,Przystanek Targéwek” — ul. Kuflewska 6
e dziatkanr 111/2, 111/23, 111/24, obrgb 4-10-06
* dziatki o powierzchni 4412 m?
» prawo do terenu — uzytkowanie wieczyste

* budynek mieszkalny z ustugg i garazem podziemnym

* ilo$¢ mieszkan 107
* powierzchnia uzytkowa mieszkan 5483 m?
* ilos¢ stanowisk postojowych w garazu 145
* powierzchnia ustug 1 396 m?

., Przystanek Targowek” — marzec 2023 r.

15.10.2019 roku Spétdzielnia podpisala umoweg z Architektem, ktéry rozpoczat prace
projektowe. Wniosek o wydanie decyzji Pozwolenia na Budow¢ ztozony zostat 05.06.2020 r.
Po uptywie 118 dni postepowania administracyjnego 1 pazdziernika 2020 roku urzad wydat
decyzje pozwolenia na budowe, co pozwolito na rozpoczecie prac przy dokumentacji
wykonawczej.

W 2021 roku Spétdzielnia uzyskata stosowne stuzebno$ci niezbedne do usunigcia kolizji
sieci zewnetrznych 1 przebudowana zostala infrastruktura podziemna kolidujaca
z inwestycja (sie¢ elektroenergetyczna, cieptownicza i kanalizacyjna) oraz wybudowano nowa
stacje transformatorowg przeznaczong do zasilania zaréwno budynku Kuflewska 6

jak i sgsiednich budynkoéw.
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Po przeprowadzonym postgpowaniu przetargowym wytoniono wykonawce rozbidrki
pawilonu handlowego. Rozbidrke przeprowadzono od lipca do konca sierpnia 2021 roku.

W marcu 2021 roku ogloszono postepowanie przetargowe na wybor Generalnego
Wykonawcy inwestycji. Po rozstrzygnigciu przetargu Generalny Wykonawca rozpoczat prace
budowlane we wrzesniu 2021 r. Przez caly 2022 r. trwaly prace budowlane, a bardzo sprawna
realizacja prac budowlanych pozwolita na koniec 2022 roku uzyska¢ dwumiesigczne
wyprzedzenie w stosunku do harmonogramu stanowigcego zatacznik do umowy. Planowane

zakonczenie budowy to III kwartat 2023 r.

2) ,,Barkocinska 3”
* dziatka nr 81/4, obreb 4-10-14
* dzialki o powierzchni 508 m?
» prawo do terenu — uzytkowanie wieczyste

* budynek mieszkalny z ustugg 1 garazem podziemnym

* ilo$¢ mieszkan 20

* powierzchnia uzytkowa mieszkan 1271 m?
* ilo$¢ stanowisk postojowych w garazu 24

* powierzchnia ustug 18 m?

., Barkocinska 3” — wizualizacja na etapie projektu wykonawczego r.
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06.12.2019 roku Spétdzielnia podpisala umowe¢ z Architektem, ktéry rozpoczat prace
projektowe. Wniosek o wydanie decyzji Pozwolenia na Budowe ztozony zostat 30.07.2020 r.
Po uptywie 151 dni postgpowania administracyjnego 28 grudnia 2020 roku urzad wydat
decyzje o pozwoleniu na budowe co pozwolito na rozpoczecie prac przy dokumentacji
wykonawczej. Ze wzgledu na opéznienie w pracach projektowych, spowodowane kwarantanng
zespotu projektowego, zakonczenie prac projektowych przy dokumentacji wykonawczej
przesun¢lo si¢ o 2 miesigce. Ponadto, wskutek dtugiej procedury uzyskiwania pozwolenia na
przebudowe kolidujacej sieci cieptowniczej 1 koniecznos$ci uzyskania niezbednych uzgodnien,
ostatecznie roboty budowlane polegajace na usunig¢ciu kolizji sieci cieptowniczej zostaty
wykonane w pazdzierniku 2021 r.

Postgpowanie przetargowe na wybdr Generalnego Wykonawcy inwestycji ogloszone
zostato 25.10.2021 r., a otwarcie ofert nastapito 13.12.2021 r.. Ze wzgledu na wybuch wojny
w Ukrainie oraz zerwanie tancucha dostaw, ktore szczegdlnie dotkliwie odczula branza
budowlana, konieczne bylo podj¢cie z oferentami negocjacji zapiséw umownych. W maju 2022
roku, po wypracowaniu umowy zabezpieczajacej interesy Spoéidzielni, wybrany zostat
Generalny Wykonawca inwestycji, ktory rozpoczal prace budowlane w czerwcu 2022 r.
Pierwsze prace polegaly na rozbidrce pobliskiej hydroforni. Prace byly kontynuowane przez

caty 2022 r.

., Barkocinska 3" — marzec 2023 r.
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Spoétdzielnia w ramach inwestycji planuje roéwniez zrealizowaé nowe zagospodarowanie
terendw Osiedla Targéwek w miejscu rozebranej hydroforni pomig¢dzy budynkami
Radzyminska 97, H. Junkiewicz 2, 2a. W ramach tych prac, ktére maja na celu poprawe estetyki
1 atrakcyjnosci tej czesci osiedla, wykonane zostang migdzy innymi: nowe nasadzenia drzew,
krzewow i kwiatéw, nowe chodniki, oswietlenie i elementy malej architektury. Istniejacy plac
zabaw zostanie natomiast zmodernizowany i doposazony. Dla poprawy bezpieczenstwa

mieszkancéw, caly obszar zostanie réwniez objety monitoringiem wizyjnym.
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Koncepcja rewitalizacji terenow podworka osiedlowego — maj 2023 r.
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2. Zadania przygotowywane do realizacji

1) ,,Piotra Skargi 65
e dziatka nr 22/3, 22/5 obreb 4-10-12
* dzialki o powierzchni 1375 m?
» prawo do terenu — uzytkowanie wieczyste

* budynek mieszkalny z ustugg 1 garazem podziemnym

* ilos¢ mieszkan 29
* powierzchnia uzytkowa mieszkan 1 634 m?

* ilo$¢ stanowisk postojowych w garazu i terenie 30

» |, Piotra Skargi 65" — wizualizacja na etapie projektu budowlanego

23.03.2020 roku Spoéidzielnia podpisata umowe z Architektem, ktéry rozpoczat prace
projektowe. 30.10.2020 r. ztozony zostal wniosek o wydanie decyzji pozwolenia na budowe.
Z powodu Covid-19 procedura wydania pozwolenia na budowg¢ znaczaco opdznita sig.

Dodatkowym powodem opdznienia w uzyskaniu pozwolenia na budowg¢ byla narzucona
przez urzad m-st. Warszawy konieczno$¢ przebudowy (w ramach inwestycji) skrzyzowania
ul. Sw. Wincentego i ks. Piotra Skargi. Przed wykonaniem omawianej przebudowy, konieczne

bylo uzgodnienie z Zarzadem Drég Miejskich zakresu i wytycznych przebudowy.
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Na Spétdzielni¢ narzucono réwniez obowigzek wykonania i uzgodnienia projektu drogowego
przebudowy tacznie z uzgodnieniem przebudowy oswietlenia ulicy §w. Wincentego.

Po opracowaniu niezbgdnej dokumentacji w zakresie przebudowy skrzyzowania oraz
podpisaniu umowy z ZDM, mozliwe stalo si¢ uzupelnienie wniosku o wydanie decyzji
pozwolenia na budowe inwestycji. 25.10.2022 r. otrzymalis$my decyzj¢ pozwolenia na budowe,
ktora stala si¢ ostateczna z dniem 17.11.2022 r. Do konca roku trwaty prace przy wykonaniu
projektu technicznego, ktéry umozliwi przygotowanie przetargu na wybor Generalnego
Wykonawcy inwestycji.

Pod koniec 2022 r., Spétdzielnia pozyskata wstepne oferty w zakresie gospodarowania
drzewostanem na terenie inwestycji. Powyzsze dziatania, jak i prowadzone juz w 2023 1. z
Wydziatem Ochrony Srodowiska urzedu Dzielnicy Targéwek jak i Biurem Ochrony
Srodowiska m.st. Warszawy rozmowy maja na celu realizacje inwestycji z poszanowaniem

srodowiska 1 w sposéb przyjazny dla okolicznych mieszkancow.

2) ,,Myszkowska III”
* dziatka nr 46/1 obreb 4-10-10
* powierzchnia dziatki 8412 m?

* prawo do terenu — wtasnos¢ Spétdzielni

* projektowana ilo$¢ mieszkan 131

* projektowana powierzchnia uzytkowa mieszkan 6 728 m?
* projektowana ilo$¢ stanowisk postojowych 193

* projektowana ilos$¢ ustug 8

* projektowana powierzchnia uzytkowa ustug 384 m?

18.09.2020 roku Spoéidzielnia podpisala umoweg z Architektem, ktéry rozpoczat prace
projektowe. Pod koniec 2020 r. Architekt opracowal koncepcj¢ zabudowy i przystapit
do opracowania projektu budowlanego. Po uzgodnieniu tresci projektu, wniosek o wydanie
decyzji Pozwolenia na Budowe¢ zostat ztozony 30.07.2021 r. Do konca 2022 r. trwato
postepowanie w sprawie zatwierdzenia projektu budowlanego i wydania decyzji pozwolenia
na budowe inwestycji.

Réwnolegle, toczyto si¢ postgpowanie w Biurze Ochrony Srodowiska, w sprawie wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla inwestycji. Decyzje, w ktérej stwierdzono
brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania inwestycji na srodowisko otrzymaliSmy

17.11.2022 r.
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W ramach inwestycji zaprojektowane zostalo wykonanie 30 miejsc postojowych dla
mieszkancéw Spétdzielni z okolicznych budynkéw, ktére zostang zlokalizowane w osobnej
hali garazowej w parterze budynku. Planowana jest rowniez modernizacja istniejacego przy
budynku Gotawicka 3 placu zabaw, w ramach ktérej zostang wykonane: montaz nowych
zabawek, ogrodzenie, nowa bezpieczna nawierzchnia. Dodatkowo w najblizszej okolicy
zostanie wymienione o$wietlenie, zostang wykonane nowe nasadzenia zieleni — drzew
i krzewéw, uzupeltnienie elementéw matej architektury — tawek, koszy na $§mieci. Wymienione
zostang takze chodniki wraz z wytworzeniem ciggu pieszego na lini Teatr Rampa

—ul. Gorzykowska

WIDOK NA PTAW

Koncepcja modernizacji placu zabaw

3) ,,Pratulinska garaz”
* dziatka nr 24/4, obreb 4-10-10
* dziatka o powierzchni 3957 m?
* prawo do terenu — akt notarialny wieczystego uzytkowania
* projektowana ilo$¢ miejsc postojowych ok. 200

* projektowana powierzchnia uzytkowa ustug od 1500 do 2300 m?
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21.09.2020 r. Spoétdzielnia podpisata umowe z Architektem na opracowanie trzech wersji
koncepcji zabudowy przysztego garazu z czescig ustugowa, tak aby definitywnie zweryfikowac
rentownos$¢ inwestycji.

Dzial Inwestycji w trakcie trwania ww. prac projektowych podjat rozmowy z kilkunastoma
firmami dzialajagcymi w branzy: spozywczej, medycznej etc., proszac o oferte na zakup lokalu
handlowego i1 otrzymat wstepne propozycje. Na podstawie wstepnych ofert i sugestii
potencjalnych nabywcoéw przygotowano zatozenia do 3 wariantow nowej koncepcji. Omawiane
warianty koncepcji Spoétdzielnia otrzymata w I polowie 2021 r. Ze wzgledu na niepewna
sytuacj¢ zwigzang z Covid-19 w czasie pandemii nie prowadzono szczegétowych rozméw
z partnerami biznesowymi. Wybor firmy, z ktérg nawigzana zostanie wspotpraca przy realizacji
inwestycji planowany jest do potowy 2023 r.

W 2022 roku prowadzono réwniez prace projektowe niezbg¢dne do opracowania
dokumentacji usuni¢cia sieci podziemnych kolidujacych z planowang inwestycja. Planowane

zakonczenie procesu projektowego tego etapu to kwiecien 2023 r.

,» Pratulinska Garaz” — wizualizacja na etapie koncepcji

4) ,,Piotra Skargi 74”
* dziatka nr 213/5 obreb 4-10-08
* powierzchnia dziatki 1 260 m?
* prawo do terenu — wtasnos¢ Spoétdzielni
* projektowana ilo$¢ mieszkan 51
* projektowana powierzchnia uzytkowa mieszkan 2653 m?

* projektowana ilo$¢ stanowisk postojowych 54
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W zwiazku z ustawg z dnia 13 czerwca 2019 r. o zmianie ustawy o Krajowym Zasobie
Nieruchomosci oraz niektorych innych ustaw oraz po otrzymaniu pozytywnej opinii prawnej,
Dziat Inwestycji przystapil do przygotowania inwestycji do realizacji. Zgodnie z przyjetym
w 2019 r. i realizowanym od tamtego czasu zatozeniem inwestycyjnym, na dz. ew. nr 213/5
oraz 213/6 planowana byta zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, sktadajaca si¢ z dwdch
oddzielnych budynkéw potaczonych garazem podziemnym, w ktérym odtworzone zostatyby
miejsca znajdujace si¢ na istniejacych parkingach naziemnych. W ten spos6b mialo powstac
uzupetnienie zabudowy pierzowej ulic Piotra Skargi 1 $w. Wincentego.

W maju 2022 r. Spétdzielnia podpisata z Architektem umowg na opracowanie dokumentacji
budowlanej. W tym samym roku podpisano réwniez umowe¢ z Orange, w ramach ktorej
usuni¢ta zostanie kolizja z siecig teletechniczna. Spoétdzielnia w ramach przygotowania
inwestycji dotychczas usunela kolizje: z siecig cieplownicza w 2018 r., a w 2020 roku

zakonczyta realizacje przebudowy o$wietlenia ulicznego.

., Piotra skargi 74" — wizualizacja na etapie koncepcji

W II potowie 2022 r. Spétdzielnia przystgpita do analizy mozliwosci realizacji na dz. ew.
nr 213/6 budynku garazu wielopoziomowego z ustugami. Takie dziatania byly podyktowane
pojawiajacymi si¢ glosami mieszkancéw, ktérzy zwracali uwage, iz obecna liczba miejsc
postojowych jest niewystarczajaca. Chcac wyj$¢ naprzeciw potrzebom mieszkancow,
powyzsza analiza dotyczy realizacji na ww. nieruchomosci garazu na ok. 100 miejsc (o 40

wigcej niz znajduje si¢ obecnie tgcznie na dz. ew. 213/51 213/6).
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5) ,.Sw. Wincentego”
* dziatka nr 213/6, obrgb 4-10-08
* powierzchnia dziatki 1 001 m?
* prawo do terenu — akt notarialny wieczystego uzytkowania
* projektowana ilo$¢ miejsc postojowych w garazu 100

* projektowana powierzchnia ustug 400 m?

W zwigzku z ustawg z dnia 13 czerwca 2019 r. o zmianie ustawy o Krajowym Zasobie
Nieruchomosci oraz niektorych innych ustaw oraz po otrzymaniu pozytywnej opinii prawnej,
Dzial Inwestycji przystapil do przygotowania inwestycji do realizacji. Zgodnie z przyjetym
w 2019 r. i realizowanym od tamtego czasu zatozeniem inwestycyjnym, na dz. ew. nr 213/5
oraz 213/6 planowana byta zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, sktadajaca si¢ z dwdch
oddzielnych budynkéw potaczonych garazem podziemnym, w ktérym odtworzone zostalyby
miejsca znajdujace si¢ na istniejacych parkingach naziemnych. W ten sposéb miato powstac
uzupetnienie zabudowy pierzowej ulic Piotra Skargi i $w. Wincentego.

W II potowie 2022 r. Spétdzielnia przystapita do analizy mozliwosci realizacji na dz. ew.
nr 213/6 budynku garazu wielopoziomowego z ustugami. Takie dziatania byly podyktowane
pojawiajacymi si¢ glosami mieszkancéw, ktérzy zwracali uwage, iz obecna liczba miejsc
postojowych jest niewystarczajgca. Chcac wyjs¢ naprzeciw potrzebom mieszkancow,
powyzsza analiza dotyczy realizacji na ww. nieruchomosci garazu na ok. 100 miejsc (o 40
wigcej niz znajduje si¢ obecnie tacznie na dz. ew. 213/51 213/6).

Spoétdzielnia wystgpita rowniez do E.ON. z propozycja zakupu sgsiadujgcej nieruchomosci
(dzialki pod trafostacjg) przy ul. §$w. Wincentego. Trafostacja zostanie przeniesiona w inne
miejsce, a dziatka pod trafostacja zostanie wiaczona do terenu inwestycji. Pozyskanie
ww. dzialki pozwoli na zoptymalizowanie ksztaltu budynku, zwlaszcza w czgsci podziemne;,

a tym samym wykonanie wigkszej ilosci miejsc postojowych.

6) Janinowka/Mokra
e dziatki nr 29/2, 36, 37, obrgb 4-10-14
* powierzchnia dziatek 8597 m?

» prawo do terenu — akty notarialne wieczystego uzytkowania

W zwiazku z wejsciem w zycie, w listopadzie 2022 r. miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla poéinocnej czeSci Targdwka Mieszkaniowego, inwestycja w dotychczas



65

zakladanym ksztalcie tj. budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz
z odtworzeniem wszystkich istniejagcych miejsc postojowych nie jest mozliwa.

Obecnie analizowana jest mozliwo$¢ finansowania inwestycji uwzgledniajacej realizacje
parkingu wielopoziomowego z ustugami — zgodnie z zapisami obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Ze wzgledu na wysokie koszty wytworzenia
1 miejsca postojowego w takim garazu, Spoétdzielnia analizuje obecnie r6zne mozliwosci jego
finansowania i samej realizacji. W przypadku realizacji inwestycji garazowej, podstawowym

zatozeniem bedzie odtworzenie istniejacych juz miejsc postojowych.

7) ,,Swiqcial’lska 177
e dziatki nr 111/27, 111/26 obreb 4-10-06
* powierzchnia dziatki 2 107 m?

* prawo do terenu — akt notarialny wieczystego uzytkowania

* projektowana ilo$¢ mieszkan 44

* projektowana powierzchnia uzytkowa mieszkan 2 606 m*
* projektowana ilo$¢ stanowisk postojowych 100

* projektowana ilo$¢ ustug 11

* projektowana powierzchnia uzytkowa ustug: 483 m?

A

il
=
=
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, Swiecianska 17" — wizualizacja na etapie koncepcji
Spoétdzielnia 18.06.2021 r. podpisata z Architektem umowg na opracowanie dokumentacji
projektowej przyszlej inwestycji, w tym uzyskanie decyzji pozwolenia na Budowe. Po
wykonaniu koncepcji inwestycji i jej optymalizacji, Architekt przygotowal projekt budowlany

zakladajacy realizacj¢ 4 pigtrowego budynku z 2 kondygnacyjnym garazem podziemnym oraz
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lokalem przeznaczonym pod sal¢ sportowa i ztozyt wniosek o wydanie decyzji pozwolenia na
budowe w lipcu 2022 r. W pazdzierniku 2022 roku otrzymali§my decyzj¢ pozwolenia na
budowe inwestycji, ktora stala si¢ ostateczna w listopadzie 2022 r. Architekt przystapit réwniez
do wykonania projektu technicznego inwestycji.

W ramach inwestycji planowana jest rowniez rewitalizacja terenu osiedlowego pomiedzy
budynkami Kuflewska 2, 4, 6, Szczepanika 2 oraz Janindwka 9, 11, 13. Analizowana jest
réwniez mozliwo$¢ zlikwidowania budynku hydroforni, w ktérego miejscu planowane jest
wykonanie boiska wielofunkcyjnego. W ramach rewitalizacji wykonane zostalyby miedzy
innymi nastepujace prace: wymiana chodnikéw, nasadzenia drzew, krzewow i1 kwiatow,
wykonanie ogrodéw deszczowych, wykonanie nowego o$wietlenia wraz z monitoringiem

wizyjnym, doposazenie placu zabaw oraz wykonanie nowego boiska wielofunkcyjnego

— w przypadku likwidacji budynku hydroforni.

Planowana rewitalizacja — widok od ul. Szczepanika



Planowana rewitalizacja — widok od strony budynku Janinéwka 9

8) ,,Olgierda”

dziatka nr 237/2 i 21 obreb 4-10-08

dziatki o powierzchni

prawo do terenu — uzytkowanie wieczyste (237/2), zakup (21)
budynek mieszkalny z ustuga i garazem podziemnym

ilo$¢ mieszkan

powierzchnia uzytkowa mieszkan i ustug

ilo$¢ stanowisk postojowych w garazu i terenie

1252 m?

od 22 do 55
od 1 204 do 2 844m?
od 30 do 59

W 2022 r. zlecone zostato opracowanie 2 wariantéw koncepcji zabudowy, na podstawie

ktorych zostaty nastgpnie ztozone dwa wnioski o wydanie decyzji o warunkach zabudowy.

Oczekujemy na rozpatrzenie ww. wnioskow przez Urzad Dzielnicy Targéwek.

Oba warianty zakladaja realizacje¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustlugami

i garazem podziemnym. RézZnig si¢ natomiast parametrami w zakresie ilosci mieszkan,

ich powierzchni, wysokosci i uktadu budynku etc.

9) ,,Remiszewska / Handlowa”

dziatka nr 15/8 1 15/10 obreb 4-10-10

dzialki o powierzchni

3095 m?
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* prawo do terenu — uzytkowanie wieczyste

* budynek mieszkalny z ustuga 1 garazem podziemnym

Analizowana jest mozliwos¢ realizacji inwestycji w oparciu o ustawe z dnia 5 lipca 2018 r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji

towarzyszacych

10) ,,Remiszewska / Swiecianska”
e dziatka nr 101/5 obreb 4-10-06
* dziatki o powierzchni 743 m?
* prawo do terenu — uzytkowanie wieczyste

* budynek mieszkalny z garazem podziemnym

Analizowana jest mozliwos¢ realizacji inwestycji w oparciu o ustawe z dnia 5 lipca 2018 r.
o ufatwieniach w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji

towarzyszacych

11) Zakup nieruchomosci

W 2022 r. Spoétdzielnia aktywnie poszukiwata nieruchomosci, na ktorych moglaby
realizowac dziatalno$¢ deweloperska. W ramach ww. poszukiwan, Spétdzielnia wzigta udziat
w dwoch przetargach organizowanych przez m. st. Warszawa oraz Miasto Marki. Niestety

w obu przypadkach nie udalo si¢ osiggna¢ zaktadanego celu — zakupu nieruchomosci.
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Rozdziat V

Sprawy czlonkowskie i mieszkaniowe

W sprawach cztonkowskich i mieszkaniowych w 2022 roku dominowaty sprawy zwigzane z:

1y

2)
3)

4)

5)

przygotowaniem i wydawaniem dokumentow dla zainteresowanych, w tym:

— zaswiadczen o posiadanym prawie do lokalu do przedtozenia: w sadzie, urzedzie
skarbowym, urzedzie dzielnicy, odnosnym wiadzom - 318,

— zaswiadczen do zalozenia ksiegi wieczystej dla spétdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu - 60,

— zaswiadczen dla notariusza dotyczacych prawa do lokalu, miejsca postojowego,
boksu garazowego w celu: zbycia prawa, zamiany, podziatu majatku, dziatu spadku,
zniesienia wspOtwlasno$ci, ustanowienia odrgbnej wilasnosci i przeniesienia
wlasnosci - 555,

udzielaniem odpowiedzi komornikom sadowym - 245,
udzielaniem odpowiedzi na wptywajace wystgpienia mieszkancéw, organéw administracji
publicznej, instytucji w sprawach dotyczacych spraw cztonkowskich i mieszkaniowych
innych niz w pkt 112 - 395,
udostepnianiem rzeczoznawcom majatkowym danych transakcyjnych obejmujacych
sprzedaz spotdzielczych wiasnosciowych praw do lokali na rynku wtérnym - 26,

facznie w 2022 r. Zarzad Spoéidzielni rozpatrzyt ponad 1573 wnioskéw, podan i zapytan
w sprawach cztonkowskich i mieszkaniowych.

dokonaniem zmian w komputerowej bazie danych w zakresie cztonkostwa, stanu prawnego

lokali, miejsc postojowych, bokséw garazowych -907.

1.1. Sprawy czlonkowskie

Wedtlug stanu na dzien 31.12.2022 r. RSM ,,Praga” zrzeszata 20063 cztonkéw, w tym:

1.

2.

cztonkowie posiadajacy prawo lub roszczenie o ustanowienie tego prawa do lokalu, garazu
lub miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym w zasobach Spétdzielni
- 19198

cztonkowie oczekujacy - 865

W 2022 roku z rejestru cztonkéw Spétdzielni zostato skreslonych 687 os6b z powodu:
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4.
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. zbycia prawa do lokalu, garazu, miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym,

przeniesienia na rzecz osob bliskich praw do wktadu mieszkaniowego w celu skorzystania
przez osoby bliskie z roszczenia do ustanowienia spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu,

zgonu cztonka Spoétdzielni,

nieposiadania tytutu prawnego do lokalu lub roszczenia o ustanowienie prawa do lokalu.

W 2022 r. w poczet cztonkéw Spétdzielni przyjeto 485 os6b, w tym na skutek:

1.
2.
3.

ustanowienia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego — 12,
nabycia spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu — 411,

ztozenia deklaracji cztonkowskiej w zwigzku z nabyciem odrebnej wtasnosci lokalu — 62.

W zwiazku ze sptatg zadtuzenia Rada Nadzorcza RSM ,,Praga” podjeta uchwaty o uchyleniu

uchwat o wykluczeniu ze Spétdzielni lub wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu dla 2 oséb, ktérym jednocze$nie przywrécono cztonkostwo w Spétdzielni.

Wobec sptaty zadluzenia i uchylenia przez Rade¢ Nadzorcza w/w uchwat RSM Praga”

odzyskata kwote 15 830,53 ztotych, w tym:

Osiedla liczba spraw odzyskana kwota
Os. Poraje 1 6 056,43 7zt

Os. Targéwek 1 9774,10 zt
Razem 2 15 830,53 zt

1.2. Sprawy mieszkaniowe

1.

Zarzad w 12 przypadkach ustanowil lub potwierdzit spétdzielcze lokatorskie prawo do

lokalu mieszkalnego w trybie ustawy z 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych.

Zarzad zawart 74 akty notarialne ustanawiajacych odrebng wtasnos¢, w tym:

a) przeniesienie spodtdzielczego lokatorskiego lub wlasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego na wniosek zainteresowanych — 69,

b) ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu mieszkalnego po przeprowadzonych
przetargach — 6.

Spéidzielnia przeprowadzita 2 przetargi na zasiedlenie 10 lokali mieszkalnych

przekazanych do dyspozycji RSM ,Praga” badz bedacych wiasnoscia Spoéidzielni,

w budynkach znajdujacych si¢ na gruntach, ktérych Spétdzielnia jest wiascicielem gruntu

(ustanowienie odrebnej wtasnosci i przeniesienie wtasnosci) — 10 lokali.
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Na 7 lokali wplynety oferty. Po wptaceniu wymaganych srodkéw, zawarte zostaly akty
notarialne ustanawiajgce odrgbng wtasnos¢ i przeniesienie wlasnosci.

W przypadku 3 lokali nie zostaty wniesione wymagane wktady mieszkaniowe, a co za tym
idzie nie zostaly zawarte akty notarialne ustanowienia odrgbnej wilasnosci

1 przeniesienia wlasnosci lokalu.

1.3. Sprawy windykacyjne

Sekcja Windykacji, pod nadzorem Dziatu Cztonkowsko-Prawnego, od kilku lat prowadzi
sprawy w zakresie windykacji naleznosci wobec RSM ,,Praga”. Utworzenie specjalnej
komérki odpowiedzialnej za windykacj¢ doprowadzitlo do systematycznego spadku
zadluzenia wobec Spoéldzielni. Egzekucja naleznos$ci prowadzona jest przez Sekcje
Windykacji dwutorowo: poprzez bezposredni kontakt z dluznikiem, podczas ktérego
uzgadniany jest plan dobrowolnej sptaty zaleglosci, a takze na drodze postgpowania
sadowo-komorniczego. Wigcej informacji nt. dziatalno$ci windykacyjnej prowadzonej
przez Sekcje Windykacji znajduje si¢ w Rozdziale II. Finanse i gospodarka Spétdzielni
w 2022 r. w pkt. 6.2 Eksmisje.
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Rozdziat VI
Gospodarka nieruchomosciami

W 2022 roku Spétdzielnia prowadzita dziatalnos¢ w zakresie spraw terenowo-prawnych
w trzech dzielnicach miasta stotecznego Warszawy: Praga Pétnoc, Targéwek i Biatoleka oraz
w miescie Marki. Prowadzone prace zwigzane byty z:

— regulacjg stanu prawnego gruntow,

obnizeniem kosztéw optat z tytutu uzytkowania wieczystego gruntow,

— postepowaniami administracyjnymi toczacymi si¢ w Urzgdach Dzielnic m.st. Warszawy
oraz Urzgdzie m. Marki, w tym o przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnos$ci nieruchomosci w trybie ustawy z dnia 20.07.2018 r. o przeksztatceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci
tych gruntow,

— opracowaniami geodezyjnymi dla nieruchomosci,

— analizowaniem projektow planéw zagospodarowania przestrzennego oraz innych
opracowan planistycznych,

— ustanawianiem na nieruchomos$ciach ograniczonych praw rzeczowych, takich jak
stuzebnos¢ przesytu czy stuzebnos¢ gruntowa,

— sktadaniem stosownych wnioskéw do sadu wieczystoksiegowego, urzedéw, instytucji,

— pozyskiwaniem oraz aktualizowaniem stosownych dokumentéw w celu ustanowienia
prawa odrgbnej whasnosci lokalu,

— reprezentowaniem interesOw mieszkancow i1 Spoéldzielni jako wilasciciela, uzytkownika

wieczystego lub wladajagcego gruntem przed sadami, urz¢gdami, instytucjami,

przedsigbiorstwami, wlascicielami nieruchomosci sgsiednich.

1. Czynno$ci zwigzane z regulacjg stanu prawnego gruntow

W posiadaniu RSM ,Praga” znajduje si¢ 124,43 ha gruntéw, w tym 50,1%
o uregulowanym stanie prawnym, tzn. Spétdzielnia posiada prawo uzytkowania wieczystego
lub prawo wtasnosci. Do pozostatych 49,9% Spétdzielnia posiada roszczenie do m.st.
Warszawy o oddanie gruntéw w uzytkowanie wieczyste lub uregulowanie stanu prawnego
gruntu na wtasnosc.

W wyniku zmian, ktére weszty w zycie w roku 1990 grunty Skarbu Panstwa zostaty
w wiekszosci przekazane nowoutworzonym jednostkom samorzadu terytorialnego, tj. gminom
1 to one mialy i maja obowiazek potwierdzi¢ aktem notarialnym prawo uzytkowania

wieczystego do gruntu na rzecz spoétdzielni. Od dnia wej$cia w zycie ustawy z dnia 10 maja
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1990 r. Przepisy wprowadzajgce ustawe o samorzqdzie terytorialnym i ustawe o pracownikach
samorzgdowych oraz ustawy z dnia 29 wrzesnia 1990 r. o zmianie ustawy o gospodarce
gruntami i wywlaszczaniu nieruchomosci, obowiazek potwierdzenia prawa uzytkowania
wieczystego aktem notarialnym dla spéldzielni mieszkaniowych do gruntéw
zabudowanych budynkami spéldzielczymi, spoczywa na jednostkach samorzadu
terytorialnego, tj. w przypadku Warszawy na Urzedzie m.st. Warszawa. Natomiast
Spoétdzielnie zostaty zobowigzane do zlozenia w terminie do dnia 31 grudnia 1996 r. wniosku
0 ustanowienie prawa uzytkowania wieczystego. RSM ,,Praga” obowigzek ten wypehita.
Czes¢ gruntéw Spotdzielni zostato przez Urzad Miasta uregulowanych, a cz¢s$¢ nie.

Zarzad Spétdzielni pdzniej wielokrotnie wystepowat do Urzedu m.st. Warszawy
0 przyspieszenie czynnosci zwigzanych z regulacjg stanu prawnego gruntéw. Poniewaz
dotychczasowe dziatania podj¢te przez Spoéidzielnie okazaty si¢ bezowocne, Zarzad
Spoétdzielni zaczat kolejno kierowaé sprawy do sadu o zobowigzanie m.st. Warszawy do
ztozenia o$wiadczenia woli o ustanowienie prawa uzytkowania wieczystego. Jednocze$nie
nadal doktadat staran o uzyskanie tytutu do gruntu na drodze cywilnoprawnej i w tym celu
wysylal pisma oraz organizowal spotkania z przedstawicielami Miasta. Skierowano pisma do:
Prezydenta m.st. Warszawy, Biura Mienia Miasta i Skarbu Panstwa, Zarzadu Dzielnicy Praga
Pétnoc, Burmistrza Dzielnicy Praga Poéinoc, Zarzadu Dzielnicy Targéwek, Burmistrza
Dzielnicy Targéwek.

Pozwy do sadu o uregulowanie tytutu do gruntu Spoéldzielnia zaczeta kierowac juz
w 2006 r. Jako pierwszy zostat ztozony pozew o zobowigzanie m.st. Warszawy do ztozenia
oswiadczenia woli o ustanowienie na 99 lat prawa uzytkowania wieczystego do nieruchomosci
potozonej w Warszawie przy ul. Biatostockiej 7, 9, 11. W zwiazku z wejsciem w zycie z dniem
31 lipca 2007 r. nowelizacji ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ktéra data Spétdzielni
mozliwo$¢ zasiedzenia nieruchomoéci na podstawie art. 35 ust 4!, Zarzad RSM ,,Praga”
zawiesit to postgpowanie i ztozyl wniosek o nabycie tej nieruchomos$ci na wtasnos¢. Podobne
wnioski o nabycie na wtasnos¢ zostaty ztozone dla wszystkich zabudowanych nieruchomosci,
nieuregulowanych na rzecz Spoéldzielni. Niestety te postepowania nie przyniosty Spétdzielni
tytulu do gruntu, gdyz w dniu 29 pazdziernika 2010 r. Trybunat Konstytucyjny wydat wyrok,
w ktérym stwierdzil, ze art. 35 ust 4! jest niezgodny z Konstytucja. W tej sytuacji Zarzad
Spoéidzielni natychmiast ztozyt do sgdu wnioski o wycofanie pozwéw o zasiedzenie, aby méc
w ich miejsce ztozy¢ pozwy o zobowigzanie m.st. Warszawy do zlozenia oswiadczenia woli

0 ustanowienie uzytkowania wieczystego. W pierwszej kolejnosci zostat ztozony wniosek
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o odwieszenie postepowania dla nieruchomosci przy ul. Biatostockiej 7, 9, 11. Obecnie

w sadzie prowadzone sg sprawy dotyczace nastepujacych nieruchomosci:

Potozonych w Osiedlu ,,Kijowska”

1.

ul. Bialostocka 7, 9, 11 — postgpowanie w toku. Odbyto si¢ 17 rozpraw. W maju 2020 r.
Spoéidzielnia uzyskata informacje, ze od wielu lat Urzad m.st. Warszawy rozpatruje 9
(dziewigC€) roszczen dekretowych, gdy wczesniej informowano wylgcznie o jednym.
W dniu 7 lipca 2020 r. Sad przeprowadzit ogledziny nieruchomosci, a nastgpnie we
wrzesniu 2020 r. zlecit biegtemu sadowemu z zakresu urbanistyki i planowania
przestrzennego sporzadzenie opinii na okoliczno$¢ ustalenia gruntéw niezbednych do
prawidlowego 1 zgodnego 2z przepisami oraz cywilizacyjnymi potrzebami
1 wymaganiami zyciowymi mieszkancéw korzystania z ww. budynkéw. W maju 2021r.
Biegly sadowy dostarczyt opini¢ do Sadu. Biegly stwierdza w opinii, ze teren objety
pozwem Spoéidzielni stanowi grunt niezbedny do obstugi osiedla. Opinia bieglego jest
w znaczace] czesci dobra dla mieszkancéw. Pelnomocnicy Miasta Stotecznego
Warszawy zabiegali o zmiang bieglego. Ostatnia rozprawa odbyta si¢ w dniu 17 stycznia
2022 r., na ktérej Sad oddalit wniosek Miasta o powotanie kolejnego biegtego z zakresu
urbanistyki 1 zlecil aktualizacj¢ informacji o roszczeniach dekretowych, nie
wyznaczajac kolejnego terminu rozprawy;

»Szmulowizna Wschodnia” tj. nieruchomo$¢ przy ulicach: Radzyminskie;j,
Lomzynskiej, Lochowskiej, Wotominskiej, Siedleckiej — postgpowanie w toku. Odbyto
sie 19 rozpraw. W przypadku tej sprawy nierozstrzygniete przez Urzad m.st. Warszawy
roszczenia dekretowe komplikuja prowadzenie przez Sad postgpowania. Z dotychczas
przekazanych przez Urzad m.st. Warszawy informacji wynika, ze jest zgloszonych 5
(pig¢) roszczen dekretowych. W potowie listopada 2020 r. nastgpita zmiana oznaczenia
sprawy oraz wydziatu Sadu prowadzgcego sprawe. W ramach tego postepowania
Spoéidzielnia zlecita firmie architektonicznej opracowanie opinii w zakresie ustalenia
terendw niezbednych do korzystania z budynkéw objetych pozwem w oparciu
o geodezyjng inwentaryzacj¢ powierzchniowa wykonang w 2021 r. Sporzadzona przez
architekta opinia potwierdza, ze tereny, bedace we wtadaniu RSM ,,Praga” sg niezbedne
do prawidtowego korzystania z budynkéw. Opinia architekta zostata dotagczona do akt
sprawy. Na rozprawie w dniu 18 listopada 2022 r. Sad skierowat sprawe do mediacji.
RSM ,Praga” wyrazita zgod¢ na uczestnictwo w mediacjach 1 zawarla umowe

mediacyjng z mediatorem. Mimo zapewnien petnomocnika m.st. Warszawy



75

wyrazanych od kwietnia do listopada 2022 r. o woli udziatu w mediacji, niestety z uwagi
na brak analogicznej umowy miedzy mediatorem a m.st. Warszawg do mediacji nie
doszto.
Potozonych w Osiedlu ,,Jagiellonska”
ul. Jagiellonska 2, 4, 6 — postegpowanie w toku. Do tej pory odbyty si¢ 3 rozprawy.
W sierpniu 2018 r. Sad ponownie zawiesit postgpowanie ze wzgledu na roszczenie
dekretowe. W dniu 24 listopada 2020 r. Sad podjat postepowanie. Dotychczasowe
informacje z Urzgdu o liczbie roszczen dekretowych wskazywaly, ze Urzad m.st.
Warszawy nie rozpatrzyl dwoch wnioskéw dawnych wtascicieli. W dniu 7 listopada
2022 r. odbyla si¢ ostatnia rozprawa. W dniu 14 listopada 2022 r. Sad doreczyt
Spotdzielni pismo z dnia 12 maja 2021 r. Burmistrza Dzielnicy Praga Péinoc
0 prawomocnym umorzeniu postepowania w sprawie roszczen dekretowych do
nieruchomosci objetej przedmiotowym postgpowaniem sgdowym. Postanowieniem
z dnia 6 grudnia 2022 r. Sad skierowat strony do mediacji. Wskazany przez Sad mediator
nie podjat sprawy. Kolejny mediator rozpoczal prace z koncem marca 2023 r. Obecnie
ustala termin pierwszego spotkania.
Potozonych w Osiedlu ,,Targowek”
ul. H. Junkiewicz, Kolowa, Wejherowska — postgpowanie zawieszone przez Sad ze
wzgledu na roszczenie bytych wtascicieli. Sad w przyblizeniu raz na kwartal dopytuje
Urzad m.st. Warszawy o stan zaawansowania prac przy rozpatrywaniu jednego
roszczenia. Z dotychczas uzyskanych informacji wynika, ze sg 23 (dwadziescia trzy)
sprawy z wnioskéw bylych wtascicieli obejmujacych tereny przy ulicach Kotowe;,
Wejherowskiej. Do potwierdzenia pozostaje kwestia istnienia ewentualnych roszczen
zgloszonych do nieruchomosci potozonej obecnie w rejonie ul. H. Junkiewicz 6, 8, 10.
W celu zweryfikowania tych danych RSM ,Praga” wystgpila w styczniu 2023 r.
z wnioskami o udostepnienie informacji publicznej do: Ministerstwa Rozwoju
i Technologii, Mazowieckiego Urzedu Wojewddzkiego w Warszawie, Samorzagdowego
Kolegium Odwotawczego i1 Biura Spraw Dekretowych Urzedu m.st. Warszawy.
W przypadku trzech pierwszych organéw z uzyskanych odpowiedzi wynika, ze nie tocza
si¢ zadne postepowania, ktére uniemozliwityby podjecie przedmiotowego postepowania
sagdowego w czesci dotyczacej nieruchomosci przy ul. H. Junkiewicz. Natomiast Zastepca
Dyrektora Biura Spraw Dekretowych z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy
poinformowat, ze Spoétdzielnia nie miesci si¢ w grupie osob, ktérym mozna udzieli¢

informacji publicznej. W zwigzku z tym RSM ,,Praga” zwrdcita si¢ réwniez do Sadu
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o wystgpienie z pytaniem do Biura Spraw Dekretowych o potwierdzenie istnienia
ewentualnych roszczen na tej nieruchomos$ci. Z uzyskanych informacji wynika, ze
wnioski dawnych wlascicieli zostaty rozpatrzone odmownie 1 wydane przez Prezydenta
m.st. Warszawy decyzje sg ostateczne. Niestety Biuro Spraw Dekretowych Urzgdu m.st.
Warszawy uwaza, ze ww. decyzje zostaly wydane z razgcym naruszeniem prawa i ztozyto
pismo odwotawcze, mimo Ze to ten sam organ rozpatruje wnioski dawnych wtascicieli
1 przygotowuje dokumentacj¢ na podstawie, ktérej Prezydent m.st. Warszawy wydaje
stosowna decyzje. Samorzagdowe Kolegium Odwotawcze w Warszawie, a nastepnie
Wojewddzki Sad Administracyjny w Warszawie oddality wniosek m.st. Warszawy.
Jednak wedtug Urzedu m.st. Warszawy powyzsze dziatania oznaczaja, ze postgpowanie
administracyjne jest w toku. Kontynuujagc swoje dziatania Urzad skierowal do
Naczelnego Sadu Administracyjnego wniosek o kasacje. Orientacyjny termin
rozpatrzenia skargi kasacyjnej to 2024 rok.

Tzw. roszczenia dekretowe szerzej omdéwiono w akapicie ponizej punktu 5.

Potozonych w Osiedlu ,,Generalska”
ul. Sz. Askenazego, Zamiejska, Trocka — postgpowanie w toku. Odbylo si¢ 16 rozpraw.
Nieruchomos¢ nie jest objeta zadnymi roszczeniami os6b trzecich. Na rozprawach w dniu 16
grudnia 2020 r. oraz w dniu 17 lutego 2021 r. byt ponownie przestuchiwany biegly sadowy
z zakresu architektury i urbanistyki. Dotychczasowe stanowisko biegtego byto niekorzystne dla
mieszkancéw, gdyz w swej opinii uznat tereny parkingowe za niepotrzebne spéidzielcom.
Przedstawiciele i petnomocnicy Spétdzielni na obydwu rozprawach polemizowali z teza
bieglego przed sadem 1 wytykali liczne bledy w jego opinii. Spétdzielnia sporzadzita aktualng
geodezyjng inwentaryzacj¢ powierzchniowga w oparciu, o ktérg uprawniony architekt
opracowal kontropini¢, wskazujac w niej na catkowita stuszno$¢ roszczen Spétdzielni.
Spoéidzielnia dostarczyta do Sadu te kontropini¢ architektoniczng. Sad zobligowat bieglego do
ponownego przeanalizowania swojej opinii (sporzadzenia opinii uzupetniajacej nr 3)
w kontekscie dostarczonej przez Spétdzielni¢ dokumentacji. W dniu 6 wrzesnia 2021 r. biegty
ztozyt w Sadzie Okregowym opini¢ uzupelniajgca nr 3, ktdéra w znaczacej czesci potwierdza
stanowisko Spoéidzielni w zakresie ustalenia gruntéw niezb¢dnych do korzystania
z budynkoéw potozonych przy ulicach Sz. Askenazego i Zamiejskiej. Z uwagi na zgtoszone
uwagi ze strony Miasta Sad kolejny raz dopuscil sporzadzenie przez bieglego opinii
uzupetniajacej nr 4. W dniu 18 maja 2022 r. opinia uzupelniajgca nr 4 zostata dostarczona do

RSM ,,Praga”. Opinia, podobnie jak poprzednia potwierdzita stanowisko RSM ,Praga”.
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W lutym 2022 r. Sad zlecit biegtemu z zakresu rachunkowosci sporzadzenie opinii w zakresie
finansowania budynkéw potozonych przy ulicach Sz. Askenazego, Zamiejskiej i Trockie;j.
W dniu 10 listopada 2022 r. Spéidzielnia otrzymata ww. opini¢ bieglej sadowej. Biegla
stwierdzila, ze budynki potozone w rejonie ulic Sz. Askenazego i Zamiejskiej zostaly
wybudowane z kredytu zaciggnigtego przez Spoéidzielnie¢ w NBP, z wktadéw wlasnych
cztonkéw Spoéldzielni oraz ze sSrodkéw zakladowego funduszu mieszkaniowego.
Postanowieniem z dnia 11 stycznia 2023 r. Sad Okrggowy dopuscit dowdd z uzupetniajace;j
opinii bieglej, celem odniesienia si¢ do zarzutoéw Miasta, wyznaczajac bieglej termin jednego
miesigca na sporzadzenie opinii. Do kwietnia 2023 r. Spé6tdzielnia nie otrzymata ww. opinii

uzupetniajace;.

W sprawie regulacji stanu prawnego gruntdw na rzecz RSM ,,Praga” w dzielnicy Targéwek
odbyto si¢ spotkanie Zarzagdu RSM , Praga” z Zarzadem Dzielnicy Targéwek w dniu 23 lipca
2020 r. Przedstawiciele Urzedu Dzielnicy Targéwek poinformowali, ze s3 zainteresowani
uregulowaniem stanu prawnego gruntu na rzecz RSM ,,Praga” i zamierzaja zaktualizowac
informacje o roszczeniach. Wowczas strony spotkania posiadaly wiedze¢ o istnieniu 9 roszczen
dekretowych w rejonie ulic Kotowej 2, 4 i Wejherowskiej 3, 6 oraz co najmniej jednym
obejmujgcym tereny przy ul. H. Junkiewicz 6, 8, 10. Na spotkaniu Spétdzielnia wyrazita wole
zlecenia map, opracowan uwzgledniajacych kwestie istniejacych roszczen dekretowych oraz
okreslenia gruntéow niezbednych do korzystania z budynkéw Spétdzielni. W naszym
przekonaniu ww. opracowanie umozliwi ustalenie i uregulowanie obszaréw bezspornych oraz
utatwi rozmowy o optatach za korzystanie z gruntéw. Po spotkaniu Spoéidzielnia kierowata
kolejne pisma do Zarzadu Dzielnicy Targéwek o udzielenie informacji umozliwiajacych
zlecenie ww. opracowan z uwzglednieniem roszczeh dekretowych. W odpowiedzi Spétdzielnia
otrzymala pismo z dnia 28 maja 2021 r., w ktérym Burmistrz Dzielnicy Targéwek
poinformowat o kolejnych 14 (czternastu) sprawach, obejmujacych tereny przy ulicach
Kotowej i Wejherowskiej, toczacych si¢ z wnioskow bylych wtascicieli i stwierdzil, ze Urzad
m.st. Warszawy jest zobligowany przepisami prawa do rozpatrzenia w pierwszej kolejnosci
wnioskéw (tacznie dwudziestu trzech) bylych wiascicieli. Jednoczesnie oznajmil, ze pod
kazdym z budynkéw przy ul. Kotowej 2, 4 i ul. Wejherowskiej 3, 6 jest co najmniej jedno
roszczenie bytych wtascicieli lub ich nastgpcéw prawnych, wiec nie ma mozliwosci
przeznaczenia dla Spoétdzielni nieruchomosci gruntowych zabudowanych ww. budynkami.

W przypadku gruntu przy ul. H. Junkiewicz 6, 8, 10 Spé6tdzielnia ponownie uzyskata informacje

0 toczacym si¢ postgpowaniu administracyjnym w trybie dekretu Bieruta.
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Niezaleznie od miejsca wystepowania w Warszawie roszczen dawnych wlascicieli i ich
nastepcow prawnych miasto stoleczne Warszawa zaslania si¢ wspomnianymi
roszczeniami dawnych wlascicieli i ich nastepcow prawnych w sprawach o uregulowanie
stanu prawnego gruntu na rzecz spoéldzielni mieszkaniowych, w tym RSM ,,Praga”.
W przypadku nieruchomosci polozonej przy ul. H. Junkiewicz 6, 8, 10 nie sposob uzna¢é
podjete przez Urzad m.st. Warszawy kroki prawne za transparentne. Mozna wysnué
wnioski, ze Urzad m.st. Warszawy nie prowadzi dzialan, ktére zmierzalyby do
rozpatrzenia i zakonczenia spraw z wnioskow bylych wlascicieli. Roszczenia dekretowe
stanowig parawan, aby nie regulowaé stanu prawnego gruntéw na rzecz Spéldzielni
i mieszkancow. Jednoczesnie Urzad m.st. Warszawy we wszystkich sprawach neguje
roszczenia Spéldzielni, prawa i potrzeby mieszkancéw do uregulowania gruntu na rzecz

Spéldzielni i mieszkancéw.

Dla nieruchomos$ci Szmulowizna Al, AIl (potozonej w rejonie ulic Zabkowskiej,
Kijowskiej, al. Tysiagclecia, T. Korsaka, Markowskiej) Spotdzielnia wystgpita do Ministra
Sprawiedliwosci Prokuratora Generalnego z wnioskiem o zlozenie skargi nadzwyczajnej
w sprawie oddalenia przez Sad powddztwa Spoéldzielni w przedmiocie ustanowienia
uzytkowania wieczystego do ww. gruntéw na rzecz RSM ,,Praga”. Prokurator Generalny
przekazal wniosek do rozpatrzenia przez Prokuratur¢ Krajowa. Obecnie czekamy na decyzj¢
Prokuratury Krajowej. Podkresli¢ nalezy, ze w sprawie wniesienia skargi nadzwyczajnej w ww.
sprawie do Rzecznika Praw Obywatelskich z wnioskiem wystgpita rowniez Unia Spétdzielcow
Mieszkaniowych w Polsce, ktorej cztonkiem jest RSM ,,Praga”. Do kwietnia 2023 r. organ nie

zajal merytorycznego stanowiska w sprawie.

Grunty na Tarchominie I (w rejonie ulic Nagodzicéw i Sreniawitéw) , Tarchominie ITA
(w rejonie ulic Porajéw i Wittiga) i Tarchominie IIB (w rejonie ulic Ggbickiej, Atutowej,
J. Antalla i Szcze¢sliwej) nie zostaty dotychczas objete pozwami, gdyz struktura wtasnosciowa
gruntéw pod budynkami jest niejednorodna, tzn. cz¢$¢ terenu pod tym samym budynkiem jest
wlasnos$cig m.st. Warszawy, a cze¢$¢ Skarbu Panstwa. Zarzad RSM ,,Praga” dazac do szybkiej
regulacji stanu prawnego gruntéw zawart w dniu 19 pazdziernika 1995 r. porozumienie
z Zarzadem Gminy Warszawa Biatotgka, na mocy ktérego Gmina Warszawa Biatoteka
zobowigzala si¢ do ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego na rzecz RSM ,.,Praga” do

nieruchomosci potozonych w osiedlach Tarchomin I, IIA, IIB. Kolejne porozumienie, tym
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razem pomi¢dzy miastem stotecznym Warszawa, Skarbem Panstwa i RSM ,,Praga” zostato
zawarte w dniu 30 pazdziernika 2015 r.

Nalezy podkresli¢, ze do obowigzkéw Urzedu m.st. Warszawa nalezy uregulowanie stanu
prawnego gruntdw w taki sposéb, aby uzyskac jednolitg strukture wiasnosciowg pod kazdym
budynkiem. Niestety urzednicy miejscy w Warszawie nie wykazuja si¢ aktywnoscig w kwestii
regulacji stanu prawnego gruntéw. Po wielu latach monitéw ze strony Spoétdzielni, petycjach
mieszkancéw, wielokrotnych spotkaniach Zarzadu RSM ,Praga” z Zarzadem Dzielnicy
Biatoleka (wczesniej przedstawicielami Gminy Warszawa Biatoleka), przedstawicielami Biura
Mienia Miasta i Skarbu Panstwa Urzedu m.st. Warszawy (wczesniej Biura Gospodarki
Nieruchomosciami), wptyneta do RSM ,,Praga” w dniu 26 stycznia 2022 r. od Zast¢pcy
Burmistrza Dzielnicy Bialoteka propozycja rozpatrzenia czesci wniosku Spoéidzielni
0 ustanowieniu prawa uzytkowania wieczystego 1 przeniesienia wilasnosci budynkow.
Propozycja zawiera wstepng koncepcje podziatu os. Tarchomin IIB i obejmuje grunt pod trzema
budynkami mieszkalnymi przy ul. Atutowej 5, 7 i ul. Gegbickiej 4 oraz pod budynkiem
hydroforni przy ul. J. Antalla 6A. Urzad wskazatl wspomniany rejon po uzyskaniu informacji
o zakonczeniu postepowan toczacych si¢ z wnioskow dawnych wiascicieli na podstawie
przepisow wywtaszczeniowych (grunty Tarchomina I, IIA i IIB nie znajdujg si¢ w zasiggu
dziatania tzw. dekretu Bieruta) oraz majac na uwadze, ze jedynym wtascicielem wskazanego
gruntu jest m.st. Warszawa. Spétdzielnia w piSmie z dnia 23 lutego 2022 r. przyjeta
przedstawiong koncepcje¢ podziatu proponujac niewielka zmiang¢ polegajaca na rozszerzeniu
obszaru wydzielanego z os. Tarchomin IIB. Urzad Dzielnicy Bialol¢ka zaakceptowat zmiane
uruchomit procedurg podziatu nieruchomosci.

W dniu 13 czerwca 2022 r. w siedzibie Urzedu Dzielnicy Biatoteka odbylto si¢ spotkanie
przedstawicieli RSM ,,Praga” na czele z Prezesem Zarzadu RSM ,Praga” p. Andrzejem
Pétrolniczakiem z Zastgpca Burmistrza Dzielnicy Bialolgeka p. Janem Mackiewiczem
i Naczelnikiem WGN p. Stawomirem Szyszkowskim. Podczas spotkania oméwiono kwestie
regulacji stanu prawnego osiedli Tarchomin I, ITA i I[IB w szczegdlno$ci obszaru potozonego
w rejonie ulic: Atutowej 5, 7, Ggbickiej 4 1 J. Antalla 6a. Przedstawiciele Urzedu Dzielnicy
przedstawili harmonogram postgpowania regulacyjnego ww. obszaru. Zadeklarowali, ze po
uzyskaniu niezbednych opinii, tj. do konca czerwca 2022 r., w lipcu 2022 Urzad wystapi do
Biura Mienia Miasta i Skarbu Panstwa Urzgedu m.st. Warszawy o uzyskanie zgody
wilascicielskiej niezbednej do przeprowadzenia podziatu, a nastepnie w sierpniu 2022 r. Urzad
wystagpi do Biura Geodezji 1 Katastru Urzedu m.st. Warszawy o wydanie postanowienia

o mozliwo$ci dokonania podziatu. Niestety przedstawiony harmonogram nie zostat dotrzymany
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przez Urzad. Pomimo cigglego monitowania sprawy przez pracownikéw Spétdzielni, WGN
wcigz nie uzyskat wymaganej opinii o mozliwo$ci dokonania podziatu z Wydziatu Architektury
1 Budownictwa Urzedu Dzielnicy Biatoteka, a to z kolei blokuje dalsze procedury. W zwigzku
z powyzszym trudno jest okresli¢ nawet przyblizony termin zawarcie umowy ustanowienia
uzytkowania wieczystego na rzecz RSM ,,Praga”.

Mimo kolejnych monitéw ze strony Spoétdzielni do kwietnia 2023 1. nie otrzymaliSmy z Urz¢du
odpowiedzi odnosnie zaawansowania prac podzialowych. Jednostkg odpowiedzialng za
przeprowadzenie postgpowania jest Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami (WGN) Urzedu
Dzielnicy Bialoleka.

Propozycja Urzedu dotyczaca regulacji ww. obszaru jest niestety jak dotad jedyna. Pomimo
licznych monitéw Urzad wcigz nie przedstawil zadnych propozycji odnosnie pozostatych

nieuregulowanych gruntéw w rejonie osiedli Tarchomin I, ITA 1 IIB.

Urzad m.st. Warszawy nie do$¢, ze nie reguluje gruntéw i odmawia mieszkancom prawa
do ww. nieruchomosci, to nalicza Spétdzielni optaty za tzw. bezumowne korzystanie, nie majac
do tego zadnej podstawy prawnej. Od poczatku praktykowanego przez Urzad m.st. Warszawy
jednostronnego narzucania optat i podwyzek Spoétdzielnia zdecydowanie kwestionuje ich
zasadno$c¢ i wysokos¢. W licznej korespondencji jaka jest prowadzona z Miastem podkreslamy,
ze wysokos$¢ optat jest zblizona do optat ponoszonych przez mieszkancéw, dla ktérych zostato
ustanowione prawo uzytkowania wieczystego. Zwracamy uwage, ze takie zrOwnanie oplat nie
ma uzasadnienia a prawa spétdzielcéw, ktérzy posiadajg prawa na gruntach nieuregulowanych
sg mocno ograniczone w stosunku do spétdzielcow, ktérzy posiadaja lokale na
nieruchomosciach z ustanowionym uzytkowaniem wieczystym, ktére juz zostalo
przeksztatlcone na wlasnos¢. Pojawilo si¢ juz nawet orzecznictwo sgdowe, Ze gmina nie moze
zadac¢ od spotdzielni mieszkaniowej oplat za korzystanie z gruntéw, jezeli jednoczesnie gmina
nie realizuje swojego zobowigzania i nie ustanawia prawa uzytkowania wieczystego na rzecz
spotdzielni. Spoétdzielnia ma bowiem maksymalnie uksztaltowang ekspektatywe tego prawa,
a co za tym idzie dziatania Urzedu powinny w tym momencie bezposrednio zmierza¢ do
uregulowania stanu prawnego gruntu znajdujgcego si¢ we wladaniu spétdzielni. W tej sytuacji
wprowadzanie oplat za tzw. bezumowne korzystanie z gruntéw stanowi obejscie przez Urzad
m.st. Warszawy prawnego wywigzania si¢ z ww. obowigzku uregulowania stanu prawnego

gruntéw na rzecz spotdzielni.
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Wyzej opisane dziatania RSM ,,Praga” nie sg jedynymi dziataniami zwigzanym z regulacja
stanu prawnego gruntu. W 2022 r. Spétdzielnia prowadzita czynnosci zwigzane
z analizowaniem istniejacych i projektowanych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (mpzp), analizowaniem opracowan planistycznych takich jak tzw. uchwata
krajobrazowa, ,,Trasa Tysigclecia”, czy okres$lajacych w Warszawie obszary zdegradowane
i przeznaczone do rewitalizacji, tj. opracowan realizowanych przez Urzad m.st. Warszawy.
Szczegdlnie wiele uwagi poswigcono projektowanemu mpzp dla péinocnej czesci Targoéwka
Mieszkaniowego — cz¢$¢ L.

W zwiazku z toczgcym si¢ postgpowaniem o podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia ww.
projektu planu pracownicy RSM ,Praga” czynnie uczestniczyli w procesie uzgadniania
1 uchwalania ww. mpzp m.in. na sesji Rady Dzielnicy Targéwek, Komisji Ladu Przestrzennego
oraz na sesji Rady m.st. Warszawy. Pomimo zgloszonych szeregu uwag do projektu planu juz
w 2021 r. Urzad m.st. Warszawy nie uwzglednit uwag Spétdzielni.

Na sesji Rady Dzielnicy Targéwek w dniu 5 wrzesnia 2022r., z aktywnym udziatem
przedstawicieli Spétdzielni podjeto uchwate nr LXXI1/204/2022, w ktérej negatywnie
zaopiniowano projekt uchwaty Rady m.st. Warszawy w sprawie ww. planu.

W dniu 12 pazdziernika 2022 r. RSM ,,Praga” zlozyla w Kancelarii Prezydenta m.st. 1198
indywidulanie skierowanych wystapien mieszkancow budynkéw potozonych przy
ul. Sz. Askenazego 1 Zamiejskiej z apelem o zmian¢ projektu ww. planu i wykreslenie zapisow
przewidujacych dogeszczajace budownictwo wielorodzinne 1 wprowadzenie zapisow
o przeznaczeniu dzialek ewidencyjnych o numerach 7/1, 7/2, 17/2 i 17/3 z obrgbu
4-10-03 pod parkingi naziemne. Na wspomniane pismo nie dostaliSmy odpowiedzi.

W dniu 13 pazdziernika 2022 r. na LXXI sesji Rady m.st. Warszawy podjeto uchwate nr
LXX1/2321/2022 o przyjeciu mpzp dla pétnocnej czesci Targdwka Mieszkaniowego — czes¢ 1.
Niestety Rada m.st. Warszawy nie uwzglednita uwag Spétdzielni i mieszkancow i przyjeta plan
bez poprawek.

Nastgpnie w dniu 19 pazdziernika 2022 r. RSM ,,Praga” ztozyta w Mazowieckim Urzedzie
Wojewddzkim w Warszawie wniosek o stwierdzenie niewaznosci ww. planu w trybie
rozstrzygnigcia nadzorczego. W pismie z dnia 21 pazdziernika 2022 r. uzupeiniono ztozony
wniosek o opini¢ w sprawie skutkéw uchwalenia omawianego planu w zakresie mozliwosci
kontynuowania obecnego uzytkowania terenu przez mieszkancéw. Wojewoda pomimo
otrzymania ww. wnioskéw nie podjat rozstrzygniecia nadzorczego i w dniu 25 pazdziernika

2022 r. ww. plan zostat opublikowany.
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W zwigzku z powyzszym RSM ,Praga” skierowata skarge do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego na decyzje Wojewody.

Kolejnym analizowanym tematem byta koncepcja przebiegu ,,Trasy Tysiaclecia”. Oryginalny
przebieg ulicy Tysiaclecia planowano jako odcinek szybkiego ruchu dla samochodéw i miat
przebiega¢ od ulicy Grochowskiej (Praga Potudnie), przecinajac ulice Kijowska
i al. ,,Solidarnosci”, dochodzac do Ronda Zaba (Targéwek). Planowana rezerwa terenu pod
ww. ulice byla przewidziana w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego m. st. Warszawy (Studium). Od samego poczatku Spéidzielnia protestowata
przeciwko budowie ww. ulicy pod oknami budynkéw mieszkalnych. W dniu 4 kwietnia
2022 r. na stronie internetowej Biura Architektury i Planowania Przestrzennego Urzedu m.st.
Warszawy (BAiPP) przedstawiono nowy pomyst na realizacj¢ ,,Trasy Tysigclecia”. Miasto
zaproponowato kompleksowg koncepcj¢ zagospodarowania terenu, w tym budowg trasy dla
pieszych i rowerzystow.

Innym zagadnieniem byt projekt uchwaty krajobrazowej, poddanej po raz trzeci do konsultacji,
ktory w dniu 24 lutego 2023 r. ponownie pojawit si¢ na stronie internetowej BAiPP. Uchwata
ustali m.in. mozliwosci sytuowania nosnikow reklamowych, szyldéw, murali i ogrodzeh na
terenie m.st. Warszawy. Po przeanalizowaniu dokumentacji Spétdzielnia w dniu 7 kwietnia
2023 r. przestata do BAiPP uwagi do projektu ww. uchwaty, ktére zmierzaja do zachowania
murali wykonanych na budynkach spétdzielczych.

Od konca 2021 roku trwaty konsultacje dotyczace projektu uchwaly w sprawie wyznaczenia
obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji m.st. Warszawy. W dniu 15 listopada 2021 r.
Spoéidzielnia zlozyta swoje uwagi do projektu tej uchwaly, ktére nie zostaly uwzglednione. W
dniu 17 lutego 2022 r. Rada m. st. Warszawy przyjeta ww. uchwale z ktérej wynika, Ze obszary
zdegradowane oraz przeznaczone do rewitalizacji obejmuja w catosci tereny Administracji
Osiedli: ,,Targéwek”, ,,Generalska”, ,,Kijowska” 1 ,Jagiellonska”. Podjeta uchwata utrudnia
obr6t nieruchomosciami, w tym posiadanymi przez mieszkancéw prawami do lokali, gdyz
ustanowita prawo pierwokupu wszystkich nieruchomosci na rzecz m.st. Warszawy.

W zwiazku z powyzszym RSM ,Praga” w dniu 13 lipca 2022r. skierowata skarge do
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Sprawa jest w toku.

Ponadto w roku 2022 pracownicy Dziatu Gospodarki Nieruchomos$ciami uczestniczyli
w pracach zwigzanych z projektem ustawy o uregulowaniu praw do gruntow zabudowanych
przez spotdzielnie mieszkaniowe. W ramach prowadzonych prac odbywaly sie spotkania

z parlamentarzystami i przedstawicielami Ministerstwa Rozwoju i Technologii.
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W dniu 28 listopada 2022 r. odbyto si¢ posiedzenie Parlamentarnego Zespotu ds. Uregulowania
Gruntéw pod Budynkami Spétdzielczymi, podczas ktérego oméwione zostaty zatozenia do
nowej ustawy, ktora miataby wreszcie finalnie doprowadzi¢ do ustanowienia praw do gruntow
zabudowanych budynkami spétdzielczymi. Spotkanie cieszyto si¢ duzym zainteresowaniem
srodowiska spéldzielczego. Spétdzielcy na spotkaniu wyraznie podkreslili konieczno$¢
przygotowania nowych, ale i skutecznych rozwigzan prawnych, ktére pozwolg wreszcie na
rozwigzanie problemu braku regulacji stanu prawnego gruntow.

Prace nad projektem ustawy wciaz trwajag w Ministerstwie.

Temat braku regulacji prawnej gruntéw byt réwniez przedmiotem innych spotkan i konferencji.
Pod koniec pazdziernika 2022 r. odbyly si¢ dwie konferencje, ktérych tematem byta sprawa
regulacji stanu prawnego gruntéw pod budynkami spétdzielczymi. Pierwsza konferencje
zorganizowat w dniu 25 pazdziernika 2022 r. Instytut Libertatis w ramach serii konferencji pt.
,,Polska Przysztosci”. Pojawienie si¢ tematu regulacji stanu prawnego gruntéw pod budynkami
spotdzielczymi na konferencji, w ktdrej uczestniczg politycy, eksperci oraz media §wiadczy
0 wzroscie zainteresowania tym zagadnieniem oraz dostrzezeniem jego istoty w kontekscie
rozwoju naszego kraju w najblizszej przysztosci. Wsrdd ekspertow zaproszonych do dyskusji
byl Andrzej Pétrolniczak — Prezes Zarzadu RSM ,,Praga”.

Druga Konferencja zostata zorganizowana w dniu 26 pazdziernika 2022 r. przez Warszawskie
Towarzystwo Prasy Lokalnej, a gospodarzem spotkania byta spétdzielnia MSM ,.Energetyka”.
Otwarty panel dyskusyjny dotyczyt konieczno$ci przyspieszenia proceséw regulacyjnych
w Warszawie. W spotkaniu udzial wzieli przedstawiciele oraz mieszkancy spétdzielni
mieszkaniowych, ktérzy z problemem nieuregulowanych gruntéw muszg si¢ mierzy¢ od lat. Na
spotkanie przybyli réwniez przedstawiciele wtadz dzielnicowych z Bielan i Srédmiescia.
Gosciem specjalnym byt zaangazowany w sprawe regulacji gruntéw Poset na Sejm RP Pawet
Lisiecki. RSM ,,Praga” reprezentowana byla przez przedstawicieli Zarzadu, cztonkéw Rady

Nadzorczej oraz pracownikéw, w tym pracownikéw Dzialu Gospodarki Nieruchomos$ciami.

2. Dzialania majgce na celu obnizenie kosztow oplat z tytulu uzytkowania
wieczystego gruntow.
W 2022 roku Dzial Gospodarki Nieruchomos$ciami kontynuowatl sprawy toczace si¢
w Samorzagdowym Kolegium Odwotawczym, przed Sadem Rejonowym i przed Sadem
Okregowym, majgce na celu obnizenie optat rocznych z tytulu uzytkowania wieczystego

gruntow.
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Prowadzone byty sprawy dotyczace nizej opisanych nieruchomosci:
przed Sadem Rejonowym dla Warszawy Pragi — Péinoc:
ul. Smolenska, $w. Wincentego, ks. P. Skargi (dz. ew. nr 22/3, 22/5, 22/6 z obrgbu
4-10-12);
przed Sadem Rejonowym w Wolominie:
ul. Mieszka I 17, 21, 23, Okdlna 28 w Markach (dz. ew. nr 30/24 z obrgbu 3-08);
przed Sadem Okregowym Warszawa — Praga w Warszawie:
ul. Mieszka I 13, 15 w Markach (dz. ew. nr 30/25 z obrebu 3-08).

Zdecydowana wigkszos$¢ orzeczen SKO oraz wyrokéw sagdowych, ktére do tej pory zapadty

w takich sprawach, byta korzystna dla Spéidzielni, co przyniosto realne oszczednosci dla

mieszkancow ze spétdzielczymi prawami.

Ponizej przedstawiono wykaz nieruchomosci, dla ktérych w ostatnich latach, w wyniku dziatan

Spétdzielni uzyskano nizsza wysoko$¢ optaty rocznej wzgledem zadanej przez m. st.

Warszawa:

1. ul. Remiszewska 7 — dz. ew. nr 101/4 z obrebu 4-10-06 — obnizka o 18% wzgledem stawki
zaproponowanej przez Miasto;

2. ul. Kuflewska — dz. ew. nr 111/26 z obrgbu 4-10-06 — obnizka o 12% wzglgdem stawki
zaproponowanej przez Miasto;

3. ul. Handlowa — dz. ew. nr 111/22 z obrgbu 4-10-06 — obnizka o 21% wzgledem stawki
zaproponowanej przez Miasto;

4. ul. Kuflewska 6 — dz. ew. nr 111/24 z obrgbu 4-10-06 — obnizka o 19% wzgledem stawki
zaproponowanej przez Miasto;

5. ul. Kuflewska i ul. Janinéwka (hydrofornia) —dz. ew. nr 111/25 z obrebu 4-10-06 — obnizka
0 23% wzgledem stawki zaproponowanej przez Miasto;

6. ul. Kuflewska 2,4 —dz. ew. nr 111/28 z obrgbu 4-10-06 — obnizka o 30% wzgledem stawki
zaproponowanej przez Miasto;

7. ul.Janinéwka (droga) — dz. ew. nr 33 z obrgbu 4-10-06 — obnizka 0 62% wzgledem stawki
zaproponowanej przez Miasto;

8. ul. Pralatowska 2, 4, 5, 6, 8 — dz. ew. nr 50 z obrgbu 4-10-09 — obnizka o 21% wzgledem
stawki zaproponowanej przez Miasto;

9. ul. Pratatowska (hydrofornia) — dz. ew. nr 46/1 z obrgbu 4-10-09 — obnizka o 28%

wzgledem stawki zaproponowanej przez Miasto;
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ulice: A. Gajkowicza 1, 3,4, 5,7, 9, 11, Mokra 2, 4, 23, Janinéwka 7, 9, 9a, 11, 13, 14,
Szczepanika 2 — dz. ew. nr 111/19 z obrgbu 4-10-06 — obnizka o 14% wzgledem stawki
zaproponowanej przez Miasto;

ul. $w. Wincentego 38 — dz. ew. nr 213/6 z obrgbu 4-10-08 — obnizka o 38 % wzgledem
stawki zaproponowanej przez Miasto;

ul. $w. Wincentego 40 — dz. ew. nr 168/9 z obrebu 4-10-08 — obnizka o 32 % wzgledem
stawki zaproponowanej przez Miasto;

ul. sSw. Wincentego —dz. ew. nr 168/8 z obrebu 4-10-08 — obnizka o 11 % wzgledem stawki
zaproponowanej przez Miasto;

ulice ks. P. Skargi 63, §w. Wincentego 28, 32, Smolenska 82 — dz. ew. nr 134 z obrebu
4-10-12 — obnizka o 11 % wzgledem stawki zaproponowanej przez Miasto;

ul. Myszkowska 33 — dziatki ew. nr 46/1, 46/2 z obrebu 4-10-10 — obnizka o0 31% wzgl¢dem
stawki zaproponowanej przez Miasto;

ul. Gotawicka (hydrofornia)— dz. ew. nr 43/2 z obrebu 4-10-10 — obnizka o 15% wzgledem
stawki zaproponowanej przez Miasto;

ul. M. Ossowskiego 11 — dz. ew. nr 3 z obrebu 4-10-13 — obnizka 0 20% wzgledem stawki
zaproponowanej przez Miasto;

ulice: Smolenska, Swidnicka, $w. Wincentego, ks. P. Skargi — dziatki ew. nr 22/3, 22/5,
22/6 z obrgbu 4-10-12 — obnizka o 12% wzgledem stawki zaproponowanej przez Miasto;
ul. Lomzynska 22/24 - dziatki ew. nr 52, 53/6 z obr¢bu 4-14-04 — obnizka
0 25% wzgledem stawki zaproponowanej przez Miasto;

ul. Jagiellonska 1, 3, 5A —dz. ew. nr 65 z obrebu 4-15-06 — obnizka o0 21% wzglgedem stawki
zaproponowanej przez Miasto;

ul. Gotawicka 1, 3, 5 —dz. ew. nr 43/4 z obr¢bu 4-10-10 — obnizka o 18% wzgledem stawki
zaproponowanej przez Miasto;

ulice Wiosenna 1, 2, 3, Tarchominska 10 — dz. ew. nr 91 z obrebu 4-14-05 — obnizka o 17%
wzgledem stawki zaproponowanej przez Miasto;

ul. Mokra 31, 33 — dz. ew. nr 29/1 z obrgbu 4-10-06 — obnizka o0 25% wzgledem stawki

zaproponowanej przez Miasto.

Powyzsze prace zwigzane z obnizeniem wysokosci oplat z tytulu uzytkowania wieczystego

mialy istotny wplyw na nizsze oplaty za przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego

gruntéw zabudowanych budynkami mieszkalnymi w prawo wlasnos$ci oraz maja wplyw

na nizsze oplaty za grunty stanowiace czeSci wspdlne, pozostajace w uzytkowaniu
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wieczystym RSM ,,Praga”, niepodlegajace ustawowemu przeksztalceniu uzytkowania

wieczystego na wlasnos¢.

3. Przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntu na wlasnosé
W 2022 roku Zarzad RSM ,,Praga” kontynuowal prace zwigzane z postgpowaniami

administracyjnymi toczacymi si¢ w Urzedach Dzielnic m.st. Warszawy oraz Urzedzie m. Marki
o przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci nieruchomosci, zgodnie
z ustawg z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntow, tzw. ,nowa ustawa”
(Dz. U. 2 2020 r. poz. 2040).
Zgodnie z ww. ustawg w dniu 1 stycznia 2019 r. prawo uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych wylacznie budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi lub wielorodzinnymi,
w ktérych co najmniej polowe liczby lokali stanowig lokale mieszkalne, przeksztatcone zostato
w prawo wtasnosci.
Dla wszystkich nieruchomosci Spétdzielni, ktére w dniu 1 stycznia 2019 r. zabudowane bytly
budynkami mieszkalnymi wydane zostaly juz =zaSwiadczenia potwierdzajace fakt
przeksztatcenia tytulu prawnego do gruntu. Obecnie dzialania Spétdzielni w tym zakresie
koncentrujg si¢ na uzyskiwaniu z wiasciwych Urzedow dzielnic zaswiadczen o wniesionych
oplatach przeksztalceniowych w pelnej wysokosci, a nastgpnie do sktadania w Sadzie
Rejonowym w Wydziale Ksigg Wieczystych wnioskéw o wykres§lanie z dziatu III ksiag
wieczystych wpiséw dotyczacych roszczenia dotychczasowego witasciciela nieruchomosci do
oplaty przeksztatceniowe;.
Do 27 marca 2023 r. RSM ,Praga” uzyskata zaswiadczenia o wniesieniu optlaty
przeksztatceniowej dla nw. nieruchomosci:
Osiedle ,,Kijowska”

1. ul. Lomzynska 22/24.
Osiedle ,,Jagiellonska”

1. ul. Jagiellonska 62;

2. ul. Jagiellonska 64;

3. ul. Targowa 80/82;

4. ul. Namystowska 6, 6A;

5. ul. Florianska 14.
Osiedle ,,Targéwek™

1. ul. Myszkowska 2, 4, ul. H. Junkiewicz 1, 4;
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ul. H. Junkiewicz 12, ul. Myszkowska 1, 1A, 1B;
ul. Myszkowska 33;
ul. Pratatowska 2, 4, 5, 6, 8;
ul. Olgierda 44;
ul. Remiszewska 16, 18, 20;
ul. $w. Wincentego 38;
ul. $w. Wincentego 40;
ul. Tykocinska 32;
.ul. ks. P. Skargi 61;
. ul. Pratulinska 10, 10A;

0 2 s WD
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. ul. Remiszewska 17;

. ul. M. Ossowskiego 11;

. ul. Gotawicka 1, 3, 5;

15. ul. Gotawicka 4, 7,9, 11;

_—
B~ W

Osiedle ,,Generalska”
1. ul. Remiszewska 1;
2. ul. Remiszewska 7;
3. ul. A. Gajkowicza 1,3,4,5,7,9, 11, ul. Janinéwka 7, 9, 9A, 11, 13, 14, ul. Mokra 2, 4,
23, ul. Szczepanika 2;
4. ul. Kuflewska 2, 4.
Nieruchomosci potozone w Markach

1. ul. Mieszka I 17, 21, 23, ul. Okdlna 28.

W przypadku nieruchomosci potozonej przy ul. Olgierda 42 zakwestionowana zostata
przez Spotdzielnie wysokos¢ oplaty przeksztatceniowej wskazana w za§wiadczeniu wydanym
przez Prezydenta m.st. Warszawy. Konieczne bylo wszczecie procedury odwotawczej
i skierowanie sprawy do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego. W dniu 25 lipca 2022 r.
SKO wydalo decyzje na mocy ktérej uchylito zaskarzone rozstrzygniecie Prezydenta m.st.
Warszawy 1 przekazato sprawg do ponownego rozpoznania przez organ I instancji. Obecnie
czekamy na ponowng decyzj¢ Prezydenta m.st. Warszawy okres§lajaca wysoko$¢ optaty
przeksztatceniowe;.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem prowadzona byla procedura
przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci potozone;j

w Warszawie przy ul. A. Kaminskiego 1, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw jako



88

dziatka nr 60 z obrebu 4-03-03, na podstawie ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztatceniu
prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci nieruchomosci (tzw. stara ustawa). W dniu
7 pazdziernika 2021 r. podczas zebrania z mieszkanhcami Wspdlnoty Mieszkaniowej
Kaminskiego 1 szeroko omdéwiona zostata tematyka przeksztalcenia tytutu prawnego dla tej
nieruchomosci.

Zgodnie z art. 26 ust. 2 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. jezeli postepowanie o przeksztatcenie
prowadzone na podstawie ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. nie zakonczy si¢ do dnia 31 grudnia
2021 r. wydaniem decyzji o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnos$ci nieruchomosci, przeksztatcenie nastgpuje z dniem 1 stycznia 2022 r. zgodnie z
zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 20 lipca 2018 r. Zatem zgodnie z powyzszym
przepisem w dniu 1 stycznia 2022 r. prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci przy ul.
A. Kaminskiego 1 zostato przeksztatcone w prawo wtasnosci. W celu przyspieszenia uzyskania
dokumentu potwierdzajgcego fakt przeksztalcenia wystgpiono w dniu 1 lutego 2022 r. do
Urzedu Dzielnicy Bialoleka o wydanie zaswiadczenia. W dniu 23 maja 2022 r. Prezydent m.st.
Warszawy wydal zasSwiadczenie potwierdzajace przeksztalcenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wilasnosci nieruchomosci potozonej przy ul. A. Kaminskiego, ktére

zostato dostarczone do Spétdzielni w dniu 10 czerwca 2022 r.

4. Czynnosci zwiazane z biezacym funkcjonowaniem Spéldzielni.

Dzial Gospodarki Nieruchomos$ciami uzupetlnial 1 aktualizowat dokumentacje
nieruchomosci uregulowanych i nieuregulowanych prawnie, bedacych w zasobach RSM
,Praga”. Prowadzil indywidualne sprawy terenowo-prawne dla poszczegdlnych Osiedli
(dzierzawy, parkingi, udost¢pnianie nieruchomosci pod budowg infrastruktury technicznej,
nowe inwestycje, sprawy sporne). Ponadto prowadzil sprawy wymagajace zgody Rady
Nadzorczej, zwigzane z ustanowieniem ograniczonych praw rzeczowych, takich jak
stuzebnosci przesytu czy stuzebnosci gruntowe.

Zgodnie z art. 27 ust. 2 znowelizowanej ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ktéra weszta
w zycie 9 wrzesnia 2017 r., takie dziatania jak udostegpnianie terenu pod budowg infrastruktury
technicznej, czyli budowe¢ réznego rodzaju sieci: energetycznej, cieplowniczej, gazowej,
kanalizacyjnej, itp. oraz ustanawianie ograniczonych praw rzeczowych na rzecz wtasciciela
sieci, np. stuzebnosci przesylu, wymagaja zgody wtascicieli lokali wyrazonej
w formie uchwaly. W zwigzku z powyzszym organizowane byly zebrania z mieszkancami
z udzialem notariusza, na ktérych wspétwiasciciele nieruchomosci glosowali nad

wspomnianymi uchwatami.
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Uchwaty Rady Nadzorczej podjete w sprawie obcigzenia nieruchomosci:

Osiedle ,,Erazma” 5
Osiedle ,,Targéwek” 4
Osiedle ,.Generalska” 3
Lacznie: 11

Uchwaly wilascicieli lokali podjete w sprawie obciazenia nieruchomosci:

Osiedle ,,Targéwek” 3
Osiedle ,,Generalska” 2
Lacznie: 5

Powyzsze uchwaly zostaty podjete na zebraniach zorganizowanych w dniach 11.04.2022r.,
14.06.2022r., od 11.07.2022r. do 13.07.2022r. 24.08.2022r. oraz w dniach od 26.11.2022r. do
27.11.2022r.

Uchwaty wtascicieli lokali zostatly zaprotokolowane przez notariusza i podpisane przez
przewodniczacego ww. zebran.

Liczba notarialnych protokotéw:

Osiedle ,,Targéwek” 2
Osiedle ,,Generalska” 1
Lacznie: 3

Z obcigzeniem nieruchomosci zwigzane bylo zawarcie:

- aktéw notarialnych o ustanowieniu stuzebnosci przesytu:

Osiedle ,,Targéwek” 1
Osiedle ,.Generalska” 3
Eacznie: 4
- umow okreslajacych warunki udostepnienia terenu:
Osiedle ,,Jagiellonska” 1
Osiedle ,,Targéwek” 2
Osiedle ,.Generalska” 4
Eacznie: 7

Rozpatrzone decyzje administracyjne, zawiadomienia, postanowienia, zaswiadczenia:
zawiadomienia
decyzje zaswiadczenia postanowienia orzeczenia wyroki/ugody
informacje

Osiedle ,,Kijowska” 2 29 4 0 1/-
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Osiedle ,,Jagiellonska” 5 19 3 0 1/-
Osiedle ,,Targéwek” 2 63 5 0 0/-
Osiedle ,,Generalska” 11 36 2 0 1/-
Osiedle ,,Poraje” 1 41 3 0 1/-
Osiedle ,,Erazma” 4 18 1 0 -/ -
Lacznie: 25 206 18 0 4/0

Sprawy sporne, odwotania od decyzji administracyjnych, zazalenia na postanowienia, wnioski

w zwigzku z o$wiadczeniami Prezydenta m. st. Warszawy ustalajagcymi nowe stawki optat

rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego:

SKO
Osiedle ,,Jagiellonska” 1
Osiedle ,,Targéwek” 2
Osiedle ,.Generalska” 1
Eacznie: 4

Dziatl Gospodarki Nieruchomos$ciami:

uczestniczyt w spotkaniach na gruntach z geodetami oraz przedstawicielami
nieruchomosci sgsiednich w celu potwierdzenia wyznaczanych granic,

zlecat wykonanie operatow szacunkowych,

aktualizowal dokumentacj¢ umozliwiajacg prowadzenie procedur zwigzanych
z wyodrgbnianiem wtasno$ci lokali, w szczegdlnosci wystepowal o wyrysy i wypisy
z ewidencji gruntow i budynkéw czy wypisy i wyrysy z miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego (95),

dokonywal wizji lokalnych w terenie, zwigzanych z wydawanymi przez Urzedy
decyzjami administracyjnymi lub w sprawach spornych dotyczacych biezacej eksploatacji
budynkéw 1 gruntéw,

sktadal wnioski do sadu wieczystoksiegowego o dokonanie wpiséw regulujacych stan
prawny w ksiggach wieczystych oraz sktadat wnioski o wydanie odpiséw zwyktych ksiag
wieczystych (122), jak rowniez badat w sadzie wieczystoksiggowym pojawiajace si¢
wzmianki,

uczestniczyl w konsultacjach spotecznych dotyczacych sporzadzanych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego 1 innych opracowan planistycznych oraz

sktadal wnioski i uwagi do ww. opracowan.
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W ramach wykonywanych prac udzielano informacji mieszkancom, potencjalnym nabywcom
lokali RSM ,,Praga”, biurom obrotu nieruchomosciami, bankom, komornikom sgdowym,
rzeczoznawcom majgtkowym w réznych sprawach, w tym: o stanie prawnym gruntéw, na
ktorych posadowione sa budynki Spétdzielni i procedurach zwigzanych z przeksztalceniem

tytutu prawnego do gruntu (56).
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Rozdziat VII
Sprawy organizacyjne i pracownicze, informatyczne, marketing i reklama

1. Sprawy organizacyjne.
1.1. Zarzad RSM ,,Praga”.

Zarzad kierowal Spoétdzielnig i reprezentowal jg na zewnatrz oraz podejmowat decyzje
we wszystkich sprawach niezastrzezonych w obowigzujacych przepisach prawa lub Statucie
RSM ,Praga” dla innych organéw Spétdzielni. Nadzorowal 1 kontrolowal wszystkie
zagadnienia zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci Spétdzielni. Przygotowywat projekty
planéw i nadzorowat ich realizacj¢ po uchwaleniu przez Rade Nadzorczg. Prowadzit rowniez
nadzor i1 kontrole oraz wytyczat kierunki prac Administracji Osiedli.

W 2022 r. Zarzad podczas wykonywania obowigzkéw statutowych odbyt 104 posiedzenia,
podejmujac 64 uchwaly oraz 42 zarzadzenia. Ze wzgledu na wcigz utrzymujacy si¢ stan
zagrozenia epidemicznego COVID-19, czgs$¢ posiedzen Zarzadu odbyto si¢ w formie
wideokonferencji, przy wykorzystaniu Ssrodkéw bezposredniego porozumiewania si¢ na
odlegtos$¢. Do statych zagadnien rozpatrywanych kolegialnie przez Zarzad nalezaly migdzy
innymi sprawy: czlonkowskie i mieszkaniowe, windykacyjne, finansowo-ksiegowe,
eksploatacyjne i remontowe, gospodarki gruntami, inwestycyjne oraz organizacyjno-
samorzadowe. Zarzad przygotowywal projekty wewnetrznych aktéw normatywnych, ktére
przedkiadat Radzie Nadzorczej. Odpowiadal mieszkancom Spétdzielni na korespondencje
wplywajaca do Biura Zarzadu. Zapewnial obstuge organizacyjno-techniczng posiedzen
organéw samorzadowych oraz przygotowywanie niezbednych materiatéw dotyczacych
dziatalnosci Spétdzielni. Koordynowal i nadzorowat prowadzenie dziatalnosci spoteczno-
oswiatowo-kulturalnej w Spétdzielni. Sprawowat kontrol¢ nad prowadzonymi sprawami
administracyjno-gospodarczymi i sgdowymi.

Zarzad przedstawiat projekty uchwal Radzie Nadzorczej, po poddaniu ich szczegétowej oraz
merytoryczne] analizie 1 ocenie. Po zaopiniowaniu przez komisje, projekty uchwat byty
przedmiotem obrad Rady Nadzorczej RSM ,,Praga”.

Zarzad na biezaco informowal mieszkancéw na stronie internetowej Spétdzielni, a takze na

tamach gazety ,,eReSeM PRAGA”, o istotnych sprawach Spétdzielni.

Na poczatku 2022 roku, w zwigzku z trwajacg epidemig i w odniesieniu do ustawy z dnia
2marca 2020 r. o szczegélnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem,

przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych oraz wywotanych
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nimi sytuacji kryzysowych (Dz. U. z 2020 r., poz. 374), Kodeksem pracy oraz § 10

Rozporzadzenia Ministra Zdrowia z dnia 20 marca 2020 r. w sprawie ogloszenia na obszarze

Rzeczypospolitej Polskiej stanu epidemii (Dz. U. z 2020 r., poz. 491), Zarzad RSM ,,Praga”

przyjal Zarzadzenie w sprawie zasad bezpieczenstwa oraz organizacji pracy i obshlugi

interesantow w RSM ,,Praga” w czasie epidemii Covid-19.

Zarzadzenie to miato na celu przeciwdziatanie rozprzestrzenianiu si¢ SARS-CoV-2 oraz

zapewnienie bezpieczenstwa mieszkancom oraz pracownikom Spétdzielni.

Kontynuowane byty postanowienia Zarzadu z 2021 roku, w tym m.in.:

1. Odwotanie wszelkich imprez, konferencji, wigkszych spotkan i wydarzen organizowanych
lub wspdtorganizowanych przez RSM ,,Praga”. Wigkszos¢ posiedzen Rady Nadzorczej
oraz Rad Osiedli odbywata si¢ zdalnie, przy wykorzystaniu $rodkéw bezposredniego
porozumiewania si¢ na odlegtos¢.

2. Ograniczenie do niezbednego minimum spotkan z osobami z zewnatrz na terenie RSM
»Praga”, a takze poza nim.

Dla bezpieczenstwa pracownikéw i interesantéw przygotowano m.in.:

1. przed wejsciem do Biura Zarzadu — skrzynke podawcza w celu umozliwienia interesantom
pozostawienia korespondencji (bez pokwitowania).

2. stanowiska i ptyny do dezynfekcji ragk w toaletach, pomieszczeniach socjalnych, recepciji,
sekretariacie, przy wielofunkcyjnych drukarkach 1 innych miejscach czestszego
przebywania pracownikéw,

3. preparaty do dezynfekcji klawiatur, myszek, stuchawek telefonicznych itp.,

4. szyby odgradzajace typu ,,pleksi” w recepcji, sekretariacie i biurach.

Zarzad RSM ,,Praga” na biezgco reagowal na zmiany wprowadzane przez organy administracji

panstwowej, dlatego przyjetym w kwietniu 2022 roku zarzadzeniem przywrdcona zostata

mozliwo$¢ organizacji stacjonarnych posiedzen organéw RSM ,Praga” oraz stopniowe
przywracanie zaje¢ w klubach osiedlowych oraz organizacja spotkan i imprez plenerowych.

1.2. Lustracja

W dniach 8.11.2021 r.-30.04.2022 r. lustratorzy Zwigzku Rewizyjnego Spétdzielni

Mieszkaniowych RP przeprowadzili lustracje¢ dziatalnosci Spétdzielni za lata 2018-2020

zakonczong podpisaniem protokotu z lustracji. W dniu 8.08.2022 r, Zwigzek Rewizyjny

przekazal Spoétdzielni list polustracyjny w ktérym zawart trzy wnioski polustracyjne. Rada

Nadzorcza na wniosek Zarzadu w dniu 29.03.2023 r. postanowita przyja¢ i rekomendowac¢ XIII

Walnemu Zgromadzeniu przyje¢cie tych wnioskéw. Ponizej wnioski wraz ze sposobem

realizacji:
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Whiosek nr 1

Dokona¢ aktualizacji posiadanych przez Spoldzielni¢ regulaminéw, ktére wymagaja
dostosowania do obowigzujacych przepiséw prawa.

Whiosek jest realizowany na biezaco.

Na biezaco prowadzona jest kompleksowa analiza posiadanych przez Spétdzielni¢ norm
wewnetrznych pod katem zapewnienia ich zgodnosci ze zmianami w obowigzujacych
przepisach prawa.

Organy statutowe naszej Spotdzielni na biezaco dokonuja nowelizacji wewngtrznych
uregulowan do zmieniajacych si¢ przepiséw prawa. Systematycznie dokonujemy przegladu
przepisOw 1 ich oceny pod katem aktualizacji, uchylenia, a takze mozliwosci ograniczenia
liczby aktéw prawnych poprzez kompleksowe normowanie procesOw zarzadzania, obstugi

i gospodarowania w zakresie bedagcym przedmiotem statutowej dziatalnosci Spétdzielni.

Whiosek nr 2

Kontynuowaé dzialania zmierzajace do uporzadkowania stanu prawnego wszystkich
grunté6w bedacych we wladaniu Spéldzielni.

W latach 2018-2020 Spétdzielnia kontynuowata postepowania w sprawie uzyskania tytutu
prawnego do nieruchomosci gruntowych bedacych we wiadaniu Spétdzielni. W posiadaniu
RSM ,,Praga” znajduje si¢ 125 ha gruntow, w tym 50 % to grunty, do ktérych Spéidzielnia nie
posiada tytutu prawnego, ale posiada roszczenie do m.st. Warszawy o oddanie gruntéw
w uzytkowanie wieczyste.

W poprzednich latach Zarzad Spétdzielni wielokrotnie monitowat w Urzedach m.st. Warszawy
0 przyspieszenie czynnosci zwigzanych z regulacja stanu prawnego gruntow na rzecz Miasta,
a nastgpnie przekazanie ich w uzytkowanie wieczyste Spotdzielni.

Poniewaz dotychczasowe dziatania podj¢te przez Spoétdzielnie okazaly si¢ bezowocne, Zarzad
Spotdzielni zaczat kolejno kierowa¢ sprawy do sadu o zobowigzanie m.st. Warszawy
do zlozenia oswiadczenia woli o ustanowieniu prawa uzytkowania wieczystego. Jednoczes$nie
nadal doktadatl staran o uzyskanie tytulu do gruntu na drodze cywilnoprawnej i w tym celu
wysytatl pisma oraz organizowat spotkania z przedstawicielami Miasta.

Pozwy do sadu o uregulowanie tytutu do gruntu Spétdzielnia zaczeta kierowac juz w 2006 r.
Jako pierwszy zostat ztozony pozew o zobowigzanie m.st. Warszawy do ztozZenia os§wiadczenia
woli polegajacego na ustanowieniu na 99 lat prawa uzytkowania wieczystego do nieruchomosci

potozonej w Warszawie przy ul. Biatostockiej 7, 9, 11.
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W zwiazku z wejsciem w zycie z dniem 31.07.2007 r. nowelizacji ustawy o spoéidzielniach

mieszkaniowych, ktora data Spétdzielni mozliwos¢ zasiedzenia nieruchomosci na podstawie

art. 35 ust 41, Zarzad RSM ,,Praga” zawiesit to postgpowanie i ztozyt wniosek o nabycie tej
nieruchomosci na wtasno$¢. Podobne wnioski o nabycie na wtasno$¢ zostaty ztozone dla
wszystkich ~ zabudowanych  nieruchomosci  bedacych ~w  posiadaniu  Spétdzielni

1 nieuregulowanych na jej rzecz.

Niestety te postgpowania nie przyniosty Spétdzielni tytutu do gruntu, gdyz w dniu 29.10.2010

r. Trybunat Konstytucyjny wydat wyrok, w ktérym stwierdzil, ze art. 35 ust 41 jest niezgodny

z Konstytucja. W tej sytuacji Zarzad Spoéldzielni natychmiast ztozyt do sadu wnioski

o wycofanie pozwOw o zasiedzenie, aby moc w ich miejsce ztozy¢ pozwy o zobowiazanie

m.st. Warszawy do ztozenia o$§wiadczenia woli o ustanowieniu uzytkowania wieczystego.

W pierwszej kolejnosci zostat ztozony wniosek o odwieszenie postepowania dla nieruchomosci

przy ul. Bialostockiej 7, 9, 11. Nastepnie zostaty ztozone pozwy dla nieruchomosci:

1. ul. J. Szanajcy 3 (I C 763/11) — pozew zwrdécony (nie wniesiono oplaty sadowe;j
w kwocie 100 tys. z});

2. ul. Jagiellonska 2, 4, 6 (I C 810/13) — postepowanie w toku;

3. ,.Szmulowizna A I, A II” tj. nieruchomo$¢ przy ulicach: Kijowska 11, Markowska 6,
Zabkowska 40, Korsaka 1, al. Tysiaclecia 151 (I C 1148/14) — postgpowanie zakonczone;
Sady w Ii II instancji uznaty roszczenia Spétdzielni za przedawnione;

4. ,Szmulowizna Wschodnia” tj. nieruchomos$¢ przy ulicach: Radzyminskiej, L.ochowskiej,
Wotominskiej, Siedleckiej (II C 1506/20) — postgpowanie w toku;

5. ul. Sz. Askenazego, Zamiejska, Trocka (I C 116/12) — postepowanie w toku;

6. ul. H. Junkiewicz, Kotowa, Wejherowska (I C 128/12) — postgpowanie zawieszone przez
sad ze wzgledu na roszczenie bytych wiascicieli.

Pozwami nie zostaty objete grunty na Tarchominie oraz nieruchomos¢ przy ul. J. Szanajcy 3.

W przypadku nieruchomosci przy ul. J. Szanajcy 3 Spoéldzielnia przekazata do Urzedu

m.st. Warszawy wszystkie posiadane dokumenty. Wydziat Prawny dla Dzielnicy Praga Pétnoc

podwaza ich wiarygodno$¢. Ta negatywna opinia nie przeszkodzita, aby Zarzad Dzielnicy

Praga-Péinoc i Zarzad RSM ,,Praga” uzgodnity pod koniec 2017 r. wstepny projekt podziatu

tej nieruchomosci. Ponadto w pisSmie znak NG/EG/01-02378/W/18 z dnia 16.10.2018 r.

skierowanym do Burmistrza Dzielnicy Praga Poéinoc Spoéldzielnia wyjasnita wszelkie

watpliwosci.

Podobne opracowania uzgodniono dla nieruchomosci przy ul. Biatostockiej 7, 9, 11 oraz dla

nieruchomosci Szmulowizna A I, A II”. Mimo opisanej podjetej wspdtpracy Zarzad Dzielnicy
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kolejnej kadencji zaniechat od poczatku 2019 r. prac regulacyjnych (co bylo sprzeczne ze
sktadanymi jeszcze w potowie stycznia 2019 r. deklaracjami o kontynuacji wspétpracy).
W przypadku regulacji gruntéw potozonych przy ul. Jagiellonskiej 2, 4, 6 nalezy podkresli¢,
ze przez wiele lat postepowanie bylo zawieszone z uwagi na zgloszone wnioski dawnych
wiascicieli. Dotychczasowe informacje z Urzedu o liczbie roszczen dekretowych wskazywaty,
ze Urzad m.st. Warszawy nie rozpatrzyt dwoch wnioskéw dawnych wiascicieli. W dniu 14
listopada 2022 r. Sad dorgczyt Spoétdzielni pismo z dnia 12.05.2021 r. Burmistrza Dzielnicy
Praga Péinoc informujace o prawomocnym umorzeniu postgpowania w sprawie roszczen
dekretowych do nieruchomos$ci objetej przedmiotowym postgpowaniem sgdowym.
Postanowieniem z dnia 6.12.2022 r. Sad skierowatl strony do mediacji. Wskazany przez Sad
mediator nie podjat sprawy. Kolejny mediator rozpoczat prace z koncem marca 2023 r. Obecnie
ustala termin pierwszego spotkania.

Dla nieruchomosci Szmulowizna Al, AIl Spétdzielnia wystgpita do Ministra Sprawiedliwos$ci
Prokuratora Generalnego z wnioskiem o zlozenie przez Ministra skargi nadzwyczajnej
w sprawie ustanowienia uzytkowania wieczystego gruntéw na rzecz RSM ,,Praga”. Wniosek
o whniesienie skargi nadzwyczajnej zostal wystany do Prokuratora Generalnego w dniu
10.09.2020 r. W dniu 15.09.2020 r. Prokurator Generalny przekazal wniosek do rozpatrzenia
przez Prokuratur¢ Krajowa. Nadmieniamy, ze w sprawie wniesienia skargi nadzwyczajnej
w ww. sprawie do Rzecznika Praw Obywatelskich z wnioskiem wystgpita réwniez Unia
Spoétdzielni Mieszkaniowych w Polsce, ktorej cztonkiem jest Prezes Zarzadu RSM ,Praga”
Andrzej Poétrolniczak. Do kwietnia 2023 r. Prokuratura Krajowa i RPO nie zajely
merytorycznego stanowiska w sprawie.

W przypadku gruntéw potozonych w rejonie Szmulowizny Wschodniej nalezy podkreslic,
ze nierozstrzygnicte przez Urzad m.st. Warszawy roszczenia dekretowe wcigz komplikuja
prowadzenie przez Sad postgpowania. Z dotychczas przekazanych przez Urzad m.st. Warszawy
informacji wynika, ze jest zgloszonych 5 (pie€) roszczen dekretowych. W potowie listopada
2020 r. nastgpita zmiana oznaczenia sprawy oraz wydzialu Sadu prowadzacego sprawe.
W ramach tego postepowania Spoétdzielnia zlecita firmie architektonicznej opracowanie opinii
w zakresie ustalenia terenéw niezbednych do korzystania z budynkéw objetych pozwem
w oparciu o geodezyjng inwentaryzacje powierzchniowa wykonang w 2021 r. Sporzadzona
przez architekta opinia potwierdza, ze tereny, bedace we wtadaniu RSM ,,Praga” sg niezbgdne
do prawidlowego korzystania z budynkéw. Opinia architekta zostata dotgczona do akt sprawy.
Na rozprawie w dniu 18.11.2022 r. Sad skierowat sprawe do mediacji. RSM ,,Praga” wyrazita

zgode na uczestnictwo w mediacjach 1 zawarta umowe mediacyjna z mediatorem. Mimo
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zapewnien petnomocnika m.st. Warszawy wyrazanych od kwietnia do listopada 2022 r. o woli
udzialu w mediacji, niestety z uwagi na brak analogicznej umowy mig¢dzy mediatorem
a m.st. Warszawg do mediacji nie doszto.

W przypadku gruntéw potozonych w rejonie ulic: Sz. Askenazego, Zamiejskiej i Trockiej
wcigz toczy si¢ postepowanie sadowe w sprawie o zobowigzanie m.st. Warszawy do
ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego na rzecz RSM ,,Praga”. Na rozprawach w dniu
16.12.2020 r. oraz w dniu 17.02.2021 r. byl ponownie przestuchiwany biegly sagdowy z zakresu
architektury i urbanistyki. Dotychczasowe stanowisko biegtego bylo niekorzystne dla
mieszkancéw, gdyz w swej opinii uznal tereny parkingowe za niepotrzebne spétdzielcom.
Przedstawiciele 1 pelnomocnicy Spétdzielni na obydwu rozprawach polemizowali z teza
biegtego przed sagdem i wytykali liczne btedy w jego opinii. Spétdzielnia sporzadzita aktualng
geodezyjng inwentaryzacj¢ powierzchniowg w oparciu, o ktérg uprawniony architekt
opracowal kontropini¢, wskazujac w niej na catkowita stuszno$¢ roszczen Spétdzielni.
Spoétdzielnia dostarczyta do Sadu te kontropini¢ architektoniczng. Sad zobligowat bieglego do
ponownego przeanalizowania swojej opinii (sporzadzenia opinii uzupetniajacej nr 3)
w kontekscie dostarczonej przez Spoétdzielni¢ dokumentacji. W dniu 6.09.2021 r. biegly ztozyt
w Sadzie Okregowym opini¢ uzupetniajaca nr 3, ktéra w znaczacej czgsci potwierdza
stanowisko Spétdzielni w zakresie ustalenia gruntéw niezbednych do korzystania z budynkow
potozonych przy ulicach Sz. Askenazego i Zamiejskiej. Z uwagi na zgtoszone uwagi ze strony
Miasta Sad kolejny raz dopuscit sporzadzenie przez bieglego opinii uzupeliniajacej nr 4. W dniu
18.05.2022 r. opinia uzupetniajaca nr 4 zostata dostarczona do RSM ,,Praga”. Opinia, podobnie
jak poprzednia potwierdzita stanowisko RSM ,,Praga”. W lutym 2022 r. Sad zlecit bieglemu
z zakresu rachunkowosci sporzadzenie opinii w zakresie finansowania budynkéw potozonych
przy ulicach Sz. Askenazego, Zamiejskiej i Trockiej. W dniu 10.11.2022 r. Spétdzielnia
otrzymata ww. opini¢ bieglej sagdowej. Biegta stwierdzita, ze budynki potozone w rejonie ulic
Sz. Askenazego 1 Zamiejskiej zostaly wybudowane z kredytu zaciggnigtego przez Spoétdzielni¢
w NBP, z wkladow wlasnych cztonkéw Spétdzielni oraz ze srodkoéw zaktadowego funduszu
mieszkaniowego. Postanowieniem z dnia 11.01.2023 r. Sad Okregowy dopuscit dowdd
z uzupelniajacej opinii bieglej, celem odniesienia si¢ do zarzutéw Miasta St. Warszawy,
wyznaczajac bieglej termin jednego miesigca na sporzadzenie opinii. Do kwietnia 2023 r.
Spoétdzielnia nie otrzymata ww. opinii uzupetniajace;.

W dniach 171 18.02.2020 roku odbyty si¢ dwa, zorganizowane przez RSM ,,Praga”, spotkania
z mieszkancami nieruchomosci potozonej przy ulicach Sz. Askenazego, Zamiejskiej, Trockiej

z Osiedla ,,Generalska” i nieruchomosci potozonych przy ulicach Kotowej, Wejherowskiej,
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H. Junkiewicz z Osiedla ,,Targéwek”. W spotkaniach wziglt udzial 6wczesny Burmistrz
Dzielnicy Targéwek Stawomir Antonik. Na obu spotkaniach omdéwiono szczegétowo
problematyke regulacji stanu prawnego gruntéw poszczegdlnych nieruchomosci oraz kwesti¢
podwyzek optat za korzystanie z gruntéw wspomnianych nieruchomosci. W sprawach tych
nieruchomosci Zarzad Spétdzielni wystosowal dwa pisma do Urzedu Dzielnicy Targéwek.
W obszernym 23-stronicowym pismie z dnia 30.06.2020 r. do Zarzadu Dzielnicy Targéwek
m.st. Warszawy w sprawie ustanowienia uzytkowania wieczystego na terenach potozonych
przy ulicach Sz. Askenazego, Zamiejskiej, Trockiej, RSM ,,Praga” szczegétowo przedstawita
stanowisko 1 uzasadnita potrzebe regulacji stanu prawnego gruntéw, znajdujacych sie¢
w posiadaniu Spétdzielni. Do tej pory nie uzyskaliSmy odpowiedzi na to pismo.

W réwnie szczegélowym piSmie z dnia 24.07.2020 r. do Zarzadu Dzielnicy Targéwek
m.st. Warszawy, poruszajacym sprawe ustanowienia uzytkowania wieczystego przy ulicach
Kotowej, Wejherowskiej, RSM ,,Praga” przypomniata o obowigzku Urzgdu m.st. Warszawy
regulacji stanu prawnego gruntow.

Z ww. pismami mieszkancy maja mozliwos$¢ zapoznania si¢ na stronie internetowej Spétdzielni
lub na swoja prosbe otrzymac kopie¢ do skrzynki pocztowe;.

W sprawie regulacji stanu prawnego gruntow na rzecz RSM ,,Praga” w dzielnicy Targéwek
odbylo si¢ spotkanie Zarzadu RSM ,Praga” z Zarzadem Dzielnicy Targéwek w dniu
23.07.2020 r. Przedstawiciele Urzgdu Dzielnicy Targéwek poinformowali, ze s3g
zainteresowani uregulowaniem stanu prawnego gruntu na rzecz RSM , Praga” i zamierzaja
zaktualizowa¢ informacje o roszczeniach. Wowczas strony spotkania posiadaty wiedze
o istnieniu 9 roszczen dekretowych w rejonie ulic Kotowej 2, 4 1 Wejherowskiej 3, 6 oraz co
najmniej jednym obejmujacym tereny przy ul. H. Junkiewicz 6, 8, 10. Na spotkaniu
Spoéidzielnia wyrazita wole zlecenia map, opracowan uwzgledniajacych kwestie istniejacych
roszczen dekretowych oraz okreslenia gruntéw niezbednych do korzystania z budynkéw
Spotdzielni. W naszym przekonaniu ww. opracowanie umozliwi ustalenie i uregulowanie
obszaréw bezspornych oraz utatwi rozmowy o oplatach za korzystanie z gruntéw. Po spotkaniu
Spoéidzielnia kierowata kolejne pisma do Zarzadu Dzielnicy Targéwek o udzielenie informacji
umozliwiajacych zlecenie ww. opracowan z uwzglednieniem roszczen dekretowych.
W odpowiedzi Spétdzielnia otrzymata pismo z dnia 28.05.2021 r., w ktérym Burmistrz
Dzielnicy Targéwek poinformowat o kolejnych 14 (czternastu) sprawach, obejmujacych tereny
przy ulicach Kolowej i Wejherowskiej, toczacych si¢ z wnioskéw bytych wtascicieli
i stwierdzil, ze Urzad m.st. Warszawy jest zobligowany przepisami prawa do rozpatrzenia

w pierwszej kolejnosci wnioskow (facznie dwudziestu trzech) bytych wiascicieli. Jednoczesnie
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oznajmit, ze pod kazdym z budynkéw przy ul. Kotowej 2, 4 1 ul. Wejherowskiej 3, 6 jest co
najmniej jedno roszczenie bylych wilascicieli lub ich nastgpcéw prawnych, wigc nie ma
mozliwosci przeznaczenia dla Spéidzielni nieruchomosci gruntowych zabudowanych
ww. budynkami.

W przypadku gruntu przy ul. H. Junkiewicz 6, 8, 10 Spé6tdzielnia ponownie uzyskata informacje
0 toczacym si¢ postgpowaniu administracyjnym w trybie dekretu Bieruta.

Niezaleznie od miejsca wystgpowania w Warszawie roszczen dawnych wilascicieli i ich
nastepcéw prawnych Miasto St. Warszawa zastania si¢ wspomnianymi roszczeniami dawnych
wilascicieli 1 ich nastgpcOw prawnych w sprawach o uregulowanie stanu prawnego gruntu na
rzecz spotdzielni mieszkaniowych, w tym RSM ,,Praga”.

W przypadku nieruchomosci potozonej przy ul. H. Junkiewicz 6, 8, 10 nie sposéb uzna¢ podjete
przez Urzad m.st. Warszawy kroki prawne za transparentne. Mozna wysnu¢ wnioski, ze Urzad
m.st. Warszawy nie prowadzi dziatan, ktére zmierzalyby do rozpatrzenia i zakonczenia spraw
z wnioskéw bytych wiascicieli. Roszczenia dekretowe stanowig parawan, aby nie regulowac
stanu prawnego gruntéw na rzecz Spoétdzielni i mieszkancéw. Jednoczesnie Urzad

m.st. Warszawy we wszystkich sprawach neguje roszczenia Spétdzielni, prawa i potrzeby
mieszkancow do uregulowania gruntu na rzecz Spoétdzielni 1 mieszkancow.

Grunty na Tarchominie I, IIA i IIB nie zostaty dotychczas objete pozwami, gdyz struktura
wlasno$ciowa gruntéw pod budynkami jest niejednorodna, tzn. cze$¢ terenu pod tym samym
budynkiem jest wlasnos$cig m.st. Warszawy, a cz¢s¢ Skarbu Panstwa. W takim stanie rzeczy
nawet, gdyby Spoétdzielnia ztozyta pozew do sadu i uzyskata prawo uzytkowania wieczystego,
nie mogtaby ustanawia¢ prawa odrgbnej wilasnosci lokali. Aby ustanowi¢ prawo odrebne;j
wlasnos$ci lokalu, grunt pod budynkiem musi znajdowac si¢ w jednej ksiedze wieczystej,
tzn. stanowi¢ jedng nieruchomo$¢ hipoteczng. Dziatki gruntu nalezace do dwoch réznych
wtascicieli nie moga by¢ wpisane do jednej ksiegi wieczystej. Do dzisiaj m.st. Warszawa nie
uregulowato stanu prawnego gruntéw w taki sposéb, aby mogto zrealizowaé roszczenie
Spoétdzielni o oddaniu nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste. Z inicjatywy Spotdzielni byty
prowadzone rozmowy pomiedzy RSM ,Praga”, m.st. Warszawag oraz Skarbem Panstwa
o dokonanie zamiany nieruchomos$ci pomi¢dzy Skarbem Panstwa, a m.st. Warszawg w ten
sposOb, aby uzyska¢ jednolita strukture wilasnosciowg pod kazdym budynkiem. Niestety
m.st. Warszawa oraz Skarb Panstwa nie wyrazily ostatecznie zgody na dokonanie tej zamiany.
Miasto st. Warszawa trzykrotnie w tym czasie sktadato pozwy do sadu, na podstawie réznych
przepisOw prawa, o wzruszenie dotychczasowych postanowien o zasiedzeniu gruntéw na rzecz

Skarbu Panstwa i w to miejsce uzyskanie postanowien, na podstawie ktérych bedzie mogto te
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grunty skomunalizowa¢. Mimo braku pozytywnych efektow ta Sciezka regulacji jeszcze nie
zostata zamknigta przez Miasto.

Zarzad RSM ,Praga” dazac do szybkiej regulacji stanu prawnego gruntéw zawart w dniu
19.10.1995 r. porozumienie z Zarzadem Gminy Warszawa Biatoleka, na mocy ktérego Gmina
Warszawa Biatotgka zobowigzata si¢ do ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego na
rzecz RSM ,,Praga” do nieruchomosci potozonych w osiedlach Tarchomin I, ITA, I1IB. Kolejne
porozumienie, tym razem pomi¢dzy m.st Warszawa, Skarbem Panstwa i RSM ,,Praga” zostato
zawarte w dniu 30.10.2015 r.

Po wielu latach monitéw ze strony Spétdzielni, petycjach mieszkancéw, wielokrotnych
spotkaniach Zarzadu RSM ,Praga” z Zarzadem Dzielnicy Biatolgka (wczesniej
przedstawicielami Gminy Warszawa Biatol¢ka), przedstawicielami Biura Mienia Miasta
i Skarbu Panstwa Urzedu m.st. Warszawy (wczesniej Biura Gospodarki Nieruchomosciami),
wplyneta do RSM ,,Praga” w dniu 26 Stycznia 2022 r. od Zastgpcy Burmistrza Dzielnicy
Biatoleka propozycja rozpatrzenia czesci wniosku Spoéldzielni o ustanowieniu prawa
uzytkowania wieczystego i przeniesienia wlasnosci budynkéw. Propozycja zawiera wst¢png
koncepcje podziatu os. Tarchomin IIB i obejmuje grunt pod trzema budynkami mieszkalnymi
przy ul. Atutowej 5, 7 1 ul. Gebickiej 4 oraz pod budynkiem hydroforni przy ul. J. Antalla 6A.
Urzad wskazal wspomniany rejon po uzyskaniu informacji o zakonczeniu postepowan
toczacych sie z wnioskéw dawnych wiascicieli na podstawie przepisOw wywlaszczeniowych
(grunty Tarchomina I, ITA i IIB nie znajduja si¢ w zasi¢gu dziatania tzw. dekretu Bieruta) oraz
majac na uwadze, ze jedynym wilascicielem wskazanego gruntu jest m.st. Warszawa.
Spoétdzielnia w piSmie z dnia 23.02.2022 r. przyjeta przedstawiong koncepcje podziatu
proponujagc niewielka zmian¢ polegajaca na rozszerzeniu obszaru wydzielanego
z os. Tarchomin IIB. Urzad Dzielnicy Bialoleka zaakceptowat zmian¢ uruchomit procedurg
podziatlu nieruchomosci.

W dniu 13.06.2022 r. w siedzibie Urzedu Dzielnicy Bialoteka odbyto si¢ spotkanie
przedstawicieli RSM ,,Praga” na czele z Prezesem Zarzadu RSM ,Praga” p. Andrzejem
Pétrolniczakiem z Zastgpca Burmistrza Dzielnicy Biatoleka p. Janem Mackiewiczem
i Naczelnikiem WGN p. Stawomirem Szyszkowskim. Podczas spotkania oméwiono kwestie
regulacji stanu prawnego osiedli Tarchomin I, ITA 1 IIB w szczeg6lnosci obszaru potozonego
w rejonie ulic: Atutowej 5, 7, Gebickiej 4 1 J. Antalla 6a. Przedstawiciele Urzedu Dzielnicy
przedstawili harmonogram postgpowania regulacyjnego ww. obszaru. Mimo deklaracji

Burmistrza, ze do czerwca 2023 r. zostanie zawarty stosowny akt notarialny regulujacy prawa
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do ww. terenu, to prace w Urzedzie zatrzymatly si¢ na etapie zbierania opinii o wstepnym
projekcie podziatu.

Pod koniec lutego 2020 roku RSM ,,Praga” ztozyla do Prezydenta m.st. Warszawy — Rafata
Trzaskowskiego petycje w sprawie ustanowienia uzytkowania wieczystego gruntdw na rzecz
Spotdzielni. Pod przygotowang petycja podpisalo si¢ tacznie 8477 oséb zamieszkujacych
budynki RSM ,,Praga”, ktére sg posadowione na tzw. gruntach nieuregulowanych. Spétdzielnia
niestety wciaz nie uzyskala odpowiedzi od Prezydenta m. st. Warszawy w tej sprawie.

W maju 2020 roku grupa spétdzielni mieszkaniowych, w tym RSM ,,Praga”, a takze Unia
Spotdzielni Mieszkaniowych w Polsce zrzeszajacych spoéldzielnie z catej Polski, ktorej
Prezesem Zarzadu od wielu lat jest Andrzej Pétrolniczak oraz stowarzyszenie ,,Konfederacja
Warszawska”, postanowity wspélnie ztozy¢ do Ministerstwa Rozwoju pismo w sprawie
kolejnej nowelizacji ustawy o przeksztalceniu uzytkowania wieczystego gruntow na wtasnos¢
oraz regulacji stanu prawnego gruntow na rzecz sp6tdzielni mieszkaniowych.

Pismo do Ministerstwa Rozwoju zostato zainicjowane i przygotowane przez SM ,,Stuzew nad
Dolinkg” oraz RSM ,,Praga”, w ktérym jako srodowisko spétdzielcze poprosiliSmy 6wczesng
panig Minister Jadwige Emilewicz o rozpoczecie prac legislacyjnych w dwoéch waznych
obszarach dotyczacych mieszkalnictwa. Pierwsza dotyczyla nowelizacji ustawy
,przeksztatceniowej” z 20 lipca 2018 r. Druga dotyczyta regulacji stanu prawnego gruntéw,
gdzie w pisSmie zaproponowalis$my, aby wszcza¢ prace nad specustawa, ktéra z mocy przepiséow
pozwalataby na ustanawianie uzytkowania wieczystego na rzecz spétdzielni mieszkaniowych.
Podobnie jak w istniejacej od ponad czterech lat ,matej ustawie reprywatyzacyjnej”
w specustawie powinny znalez¢ si¢ zapisy mowigce, ze w przypadku istnienia roszczen bytych
wlascicieli, zwrotom nie podlegaja nieruchomosci, na ktérych znajdujg si¢ budynki
spotdzielcze. Dzigki takim zapisom roszczenia bytych wtascicieli nie stanowityby przeszkod
w ustanowieniu uzytkowania wieczystego na rzecz spotdzielni mieszkaniowych. Roszczenia
bylych wiascicieli o zwrot nieruchomosci zostalyby z mocy ustawy zamienione na roszczenia
odszkodowawcze od Skarbu Panstwa lub samorzadu.

Z inicjatywy RSM ,Praga” w czerwcu 2020 roku przy budynku Biatostocka 9 odbyta si¢
konferencja prasowa z udziatem przedstawicieli warszawskich spétdzielni, ktérej tematem byta
regulacja stanu prawnego gruntow.

Przedstawiciele RSM ,,Praga” biorg udziat w pracach Zespotu ds. wspierania i koordynowania
inicjatyw spéldzielni i wspdlnot mieszkaniowych powotanym przez Prezydenta
m.st. Warszawy. Niestety od kilkunastu lat prace w zakresie regulacji ze strony Urzedu

m.st. Warszawy nie sg realizowane. Ponadto reprezentanci Spétdzielni wystepowali takze
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w pracach komisji 1 zespoléw sejmowych zajmujacych si¢ problemem regulacji stanéw
prawnych nieruchomosci, sktadajac propozycje usprawnienia tego procesu.

Przedstawiciele RSM , Praga” uczestniczyli rowniez w pracach zwigzanych z projektem
ustawy o uregulowaniu praw do gruntéw zabudowanych przez spoétdzielnie mieszkaniowe.
W  ramach prowadzonych prac odbywaly si¢ spotkania z parlamentarzystami
1 przedstawicielami Ministerstwa Rozwoju 1 Technologii.

W dniu 28.11.2022 r. odbyto si¢ posiedzenie Parlamentarnego Zespotu ds. Uregulowania
Gruntéw pod Budynkami Spétdzielczymi, podczas ktérego omoéwione zostaty zatozenia
do nowej ustawy, ktéra miataby wreszcie finalnie doprowadzi¢ do ustanowienia praw do
gruntow zabudowanych budynkami spoétdzielczymi. Spotkanie cieszylo si¢ duzym
zainteresowaniem $rodowiska spétdzielczego. Spétdzielcy na spotkaniu wyraznie podkreslili
konieczno$¢ przygotowania nowych, ale i skutecznych rozwigzan prawnych, ktére pozwolg
wreszcie na rozwigzanie problemu braku regulacji stanu prawnego gruntow.

Prace nad projektem ustawy wcigz trwajg w Ministerstwie.

Temat braku regulacji prawnej gruntéw byt réwniez przedmiotem innych spotkan i konferencji.
Pod koniec pazdziernika 2022 r. odbyly si¢ dwie konferencje, ktérych tematem byta sprawa
regulacji stanu prawnego gruntéw pod budynkami spétdzielczymi. Pierwsza konferencje
zorganizowatl w dniu 25.10.2022 r. Instytut Libertatis w ramach serii konferencji pt. ,,Polska
Przysztosci”. Pojawienie si¢ tematu regulacji stanu prawnego gruntéw pod budynkami
spotdzielczymi na konferencji, w ktdérej uczestniczg politycy, eksperci oraz media §wiadczy
0 wzroscie zainteresowania tym zagadnieniem oraz dostrzezeniem jego istoty w kontekscie
rozwoju naszego kraju w najblizszej przysztosci. Wsrdd ekspertow zaproszonych do dyskusji
byl Andrzej Pétrolniczak — Prezes Zarzadu RSM ,Praga”. Druga Konferencja zostata
zorganizowana w dniu 26.10.2022 r. przez Warszawskie Towarzystwo Prasy Lokalne;j,
a gospodarzem spotkania byta spétdzielnia MSM ,,Energetyka”. Otwarty panel dyskusyjny
dotyczyt konieczno$ci przyspieszenia procesOw regulacyjnych w Warszawie. W spotkaniu
udzial wzieli przedstawiciele oraz mieszkancy spoétdzielni mieszkaniowych, ktorzy
z problemem nieuregulowanych gruntéw muszg si¢ mierzy¢ od lat. Na spotkanie przybyli
réwniez przedstawiciele wiadz dzielnicowych z Bielan i Srédmiescia. Gosciem specjalnym byt
zaangazowany w sprawe regulacji gruntow Posel na Sejm RP Pawet Lisiecki. RSM ,,Praga”
reprezentowana byla przez przedstawicieli Zarzadu, czlonkéw Rady Nadzorczej oraz

pracownikow.
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Whiosek nr 3

Nalezy ponawia¢ az do skutku dzialania zapewniajace realizacje¢ przez Spéldzielnie art.

62 ust. 1 pkt 1b i ¢ Prawa budowlanego dotyczacego kontroli stanu technicznego

sprawnosci instalacji gazowych i wentylacyjnych we wszystkich lokalach.

W celu poprawy skutecznosci przeprowadzania kontroli okresowych, co najmniej raz w roku,

polegajacych na sprawdzeniu stanu technicznego instalacji gazowych oraz przewodow

kominowych we wszystkich lokalach mieszkalnych i uzytkowych w budynkach znajdujacych
si¢ w zasobach RSM ,,Praga” podjete zostaty nastepujace dzialania:

a) wyznacza si¢ dodatkowy bezplatny trzeci termin kontroli instalacji gazowych
1 przewodow kominowych (wentylacyjnych) dla lokatorow danego budynku (do tej pory
byly 2 bezptatne terminy),

b) wywiesza si¢ informacj¢ o prowadzonej w danym budynku kontroli instalacji gazowych
1 przewodéw kominowych w widocznych miejscach na klatkach schodowych (dodatkowo
na tablicach ogloszen),

c¢) na ww. informacjach (ogloszeniach) o kontroli podawany jest takze nr telefonu
kontaktowego do wykonawcy kontroli, aby umozliwi¢ lokatorowi umdwienie
indywidualnego terminu lub przesuna¢ w danym dniu godzine¢ kontroli,

d) umieszcza si¢ w skrzynkach pocztowych lokatorskich informacje o kontroli — dotyczy
lokatoréw nieobecnych w czasie kontroli,

e) osoby dokonujace kontroli, w przypadku nieobecnos$ci lokatora, dodatkowo pozostawiajg
informacje w drzwiach z prosba o kontakt,

f) w przypadku trzykrotnego nieudost¢pnienia lokalu do ww. kontroli, Administracja Osiedla
kazdorazowo wysyta pisemne wezwanie do wiasciciela lokalu, aby kontrole przeprowadzit
na swoéj koszt, a nastepnie dostarczyl w wyznaczonym terminie protokoty
z przeprowadzonych kontroli stanu technicznego instalacji gazowych i wentylacyjnych do

wlasciwe] Administracji.

1.2. Dzialalno$¢ na rzecz mieszkancow

Przedstawiciele RSM ,,Praga” od lat czynnie uczestniczg we wszelkich projektach, spotkaniach
1 posiedzeniach poruszajacych najwazniejsze dla mieszkancéw tematy, takie jak regulacja
prawna gruntow, optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi, czy zmiany w przepisach
spotdzielczych.

Gospodarka odpadami komunalnymi

W dniu 2 lutego 2022 r. Spétdzielnia na podstawie art. 75 § 11 2 Ordynacji Podatkowej oraz
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art. 6q ust. 1 ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach ztozyta do Prezydenta m.st.
Warszawy wniosek o stwierdzenie nadptaty z tytulu gospodarowania odpadami komunalnymi
za okres od dnia 1.03.2020 r. do dnia 31.03.2021 r. w wysokosci 13 531 570,00 zt.
Przypominajac, na skutek skargi RSM ,Praga” Wojewddzki Sad Administracyjny
w Warszawie w dniu 27.01.2021 r. uniewaznit uchwaty Rady m.st. Warszawy z 12.12.2019 r.
1 16.01.2020 r. na podstawie ktérych w Warszawie od 01.03.2020 r. do 31.03.2021 r.
obowigzywaty miesi¢gczne oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi w wysokosci
65 zt od gospodarstwa domowego w budynku wielorodzinnym. Urzad m.st. Warszawy
zaskarzyt wyroki WSA. Jednakze w dniu 14.10.2021 r. Naczelny Sad Administracyjny oddalit
skargi Miasta 1 utrzymal w mocy powyzsze wyroki WSA. W zwigzku z powyzszym
Spoéidzielnia wystgpita do Prezydenta m.st. Warszawy z wnioskiem o stwierdzenie nadplaty
w odniesieniu do niestusznie pobieranych od mieszkancOw optat za $mieci w okresie
od poczatku marca 2020 do konca marca 2021 r. Do wniosku Spoétdzielnia dofaczyta ponad
2700 skorygowanych deklaracji o wysokosci optat dla wszystkich budynkéw RSM ,,Praga”,
co wymagato wykonania bardzo zmudnych i skrupulatnych czynno$ci przez pracownikéw
Spoéidzielni. Postanowieniem z dnia 1 marca 2022 r. Prezydent m. st. Warszawy odmodwit
wszczecia wobec RSM , Praga” postgpowania podatkowego w przedmiocie stwierdzenia ww.
nadptaty. RSM ,,Praga” w dniu 7 marca 2022 r. zazalila ww. postanowienie Prezydenta
m. st. Warszawy do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Warszawie. SKO podzielito
argumentacj¢ Spoéldzielni 1 orzeklo o uchyleniu ww. postanowienia Prezydenta
m. st. Warszawy w calosci. Decyzjg z dnia 30 listopada 2022 r. Prezydent m. st. Warszawy
odmoéwit stwierdzenia nadptaty z tytulu optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi.
Od powyzszej decyzji 19 grudnia 2022 r. RSM ,,Praga” ztozyta odwotanie do Samorzagdowego
Kolegium Odwotawczego w Warszawie. Postgpowanie odwotawcze nie zostalo jeszcze
zakonczone.

Z wnioskiem o stwierdzenie nadptaty z tytutu gospodarowania odpadami komunalnymi za
okres od dnia 01.03.2020 r. do dnia 31.03.2021 r. RSM ,,Praga” wystgpita rowniez w imieniu
wspolnot mieszkaniowych, ktérymi zarzadza.

Regulacja stanu prawnego gruntéw

Kontynuowane byty rozmowy i spotkania z wladzami Miasta w sprawie ustanowienia na rzecz
warszawskich spétdzielni prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci, na ktérych znajduja
si¢ budynki i inne tereny spéldzielcze. Niestety rozmowy te wcigz nie przynoszg efektow.
Prezes Andrzej Poétrolniczak uczestniczyl rowniez w spotkaniach z przedstawicielami

Ministerstwa Rozwoju i Technologii, podczas ktérych kontynuowane byty rozmowy w sprawie
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stworzenia odpowiednich rozwigzah ustawowych, ktére przyczynityby si¢ do skutecznego
przeprowadzenia regulacji stanu prawnego tych gruntéw na rzecz spétdzielni.

Pod koniec listopada 2022 r. Prezes Andrzej Poétrolniczak uczestniczyt w spotkaniach
Parlamentarnego Zespotu ds. Uregulowania Gruntéw pod Budynkami Spétdzielczymi, podczas
ktérego omawiane zalozenia do nowej ustawy przygotowanej przez Ministerstwo Rozwoju
1 Technologii w sprawie ustanowienia na rzecz sp6ldzielni prawa uzytkowania wieczystego do
gruntéw zabudowanych budynkami spétdzielczymi. RSM ,Praga”, w ramach Unii
Spotdzielcéw Mieszkaniowych w Polsce, ktérej jest cztonkiem, pisemnie opracowata
1 przedstawita uwagi do projektu ustawy Ministerstwa.

W odpowiedzi na niezbyt korzystny projekt ustawy przygotowany przez Ministerstwo RSM
,Praga”, w ramach Unii Spétdzielcéw Mieszkaniowych w Polsce wraz Polskim Towarzystwem
Mieszkaniowym oraz Stowarzyszeniem Spotdzielcow Mieszkaniowych 1 Zarzadcow
Nieruchomosci ,,Konfederacja Warszawska” przyczynita si¢ do opracowania nowych zatozen
do ustawy, ktora zawierataby szczegétowe rozwigzania prawne majace na celu uregulowanie
stanu prawnego gruntéw znajdujacych si¢ w posiadaniu spétdzielni mieszkaniowych oraz przez
nie zabudowanych i zagospodarowanych. Zatozenia te zostaty przekazane do Ministerstwa oraz
Przewodniczagcemu Parlamentarnego Zespotu ds. Uregulowania Gruntéw pod Budynkami
Spoétdzielczymi — Postowi Pawtowi Lisieckiemu.

Réwniez w listopadzie przedstawiciele RSM ,Praga” wraz z Prezesem Zarzadu naszej
Spoéidzielni uczestniczyli w dwoch konferencjach w sprawie regulacji stanu prawnego gruntow.

Wigcej na temat konferencji w Rozdziale V1.

1.3. Dzialalno$¢ charytatywna

Akcja RSM ,,Praga’ dla zwierzat

) ) 7 - Juz po raz piaty z inicjatywy RSM ,.Praga”

‘..r 8 "i'lf-‘_ e i h . ‘ ‘

& ) MO S | - zostala zorganizowana akcja pomocy dla
o) &

A Schronisko . . .
'éyt = Nowyii Driorae Mazowiedkbi ; podopiecznych schroniska. Po raz kolejny
1 rowndrone proez 3 . .9 . .
F Fundacje Prz;iaciele I;raci Mniejszych h. pracownicy RSM ”Praga Wykazah 81¢

POle@kowanla 4., zaangazowaniem i okazali  wsparcie
dla Pracownikow ) )
3 RSM Praga bezdomnym zwierzetom. Podarowane przez

za okazane serce i bezinteresowng pomoc
dla podopiecznych fundaciji

. pracownikow Spoétdzielni dary oraz zebrane
~ ¥l

Mazowieckim, prowadzonym przez Fundacj¢ ,Przyjaciele Braci Mniejszych”. Wsrdd

srodki zostaly przekazane podopiecznym

Schroniska w Nowym Dworze
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przekazanych schronisku rzeczy znalazty si¢ m.in. koce, rgczniki czy poszewki, ktore
zwlaszcza zimg stanowig niezbedne wyposazenie boksow, a takze smycze i sucha karma.
Przekazane przez nas datki zostang przeznaczone natomiast na najpilniejsze potrzeby
schroniska, takie jak zakup lekarstw.

Powyzsza akcja zostata zorganizowana ze srodkéw prywatnych pracownikéw RSM ,.Praga”.

1.4. Dzialania reklamowe i marketingowe

1. Przygotowanie do sprzedazy nowej inwestycji mieszkaniowej ,,Barkocinska”, w tym:
— przygotowanie materiatdw promocyjnych inwestycji,

— obrandowanie inwestycji; przygotowanie materiatéw sprzedazowych.

Dziatania w social mediach — Facebook i Instagram RSM ,,Praga”.

Przygotowanie nowych produktéw/gadzetéw reklamowych RSM ,,Praga”.

Kampania on-line lokali ustugowych.

ok wn

Prace graficzne zwigzane z catorocznymi dziataniami spétdzielni (plakaty, szyldy,

projekty wizerunkowe).
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KLUB OSIEDLOWY

B o "NASZ KLUB"

91 PRAGA

ul. Zamiejska 1

1.5. Informatyzacja Spétdzielni.

Dzial Informatyki w Biurze Zarzadu sprawuje opieke nad prawidtowym dziataniem
infrastruktury teleinformatycznej — od okablowania sprzetem po administrowanie serwerami
calej Spétdzielni. Spétdzielnia posiada serwery: bazodanowe, pocztowy, aplikacji bankowosci
elektronicznej, plikow, ebok (elektronicznego biura obstugi klienta), zapory sieciowej,
wirtualnej sieci prywatnej, wewnetrznej bazy zgloszen, antywirusowy, podziatu tacz dla
zagwarantowania jakosci polaczen glosowych i danych pomiedzy Biurem Zarzadu a szescioma
Administracjami Osiedli.

W ramach opieki nad serwerami wykonywano nastepujace czynnosci:

— aktualizacja oprogramowania,

— konfiguracja systemow,

— monitorowanie dost¢pnosci ustug,

— wprowadzanie zmian,

— usuwanie usterek sprz¢towych i probleméw z oprogramowaniem,

— tworzenie kopii zapasowych.

Ponadto Dziatl Informatyki:

— realizuje zgloszenia pracownikow w zakresie probleméw zaréwno sprzetowych jak
i programowych, jest pierwsza linia wsparcia dla Zintegrowanego Systemu
Informatycznego Unisoft, prowadzi wewngtrzne szkolenia dla pracownikéw oraz tworzy
dokumentacje¢ procedur obstugi systemu,

— zarzadza Zintegrowanym Systemem Informatycznym klasy ERP (metoda efektywnego
planowania zarzadzania catoscig zasobow przedsiebiorstwa) zbudowanego z kilkunastu
modutéw. Sg to m.in. modutly finansowo-ksiggowy, infrastruktura, gospodarka zasobami

mieszkaniowymi, majatek trwaty, windykacja, analiz,
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sporzadza raporty w zakresie: pomocy uzytkownikom w jego obsludze, wprowadzania
modyfikacji wraz z tworzeniem dokumentacji dostosowanej do aktualnych wymogéw
prawnych, rachunkowych,

aktualizuje 1 wdraza procedury polityki bezpieczenstwa systeméw informatycznych
zgodnie z wytycznymi Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych,

wspotpracuje z informatykami innych instytucji, urzedoéw, bankéw w zakresie
bezpieczenstwa przesylanych informacji przez Internet (certyfikatow, szyfrowanych
potaczen),

monitoruje rynkowe ceny zakupdw sprzetu oraz wyspecjalizowanego oprogramowania
serwerowego tak, aby stosunek jakosci do ceny byt najkorzystniejszy,

prowadzi korespondencj¢ z mieszkancami: rozwigzujac problemy z logowaniem si¢ do
ebok-a (elektronicznego biura obstugi klienta), a takze przyjmuje wnioski, co do jego
modyfikacji wg zgtaszanych potrzeb, thumaczac je na opis techniczny wymagan skierowany
do producenta oprogramowania,

wykonuje prace programistyczne: modyfikacj¢ skryptow, aplikacji, tworzenie raportoéw
bazodanowych, wydrukéw z analizami np. zuzycia mediow,

zamieszcza aktualno$ci, wydarzenia, ogloszenia przetargdw na stronie internetowej
Spoétdzielni, aktualizuje 1 rozbudowuje serwis, w tym takze od strony szaty graficznej,
uczestniczy w tworzeniu gazety Spéldzielni pod wzgledem technicznego zaprojektowania
1 ztozenia do druku,

konserwuje i naprawia sprzet komputerowy w Biurze Zarzadu i w Administracjach Osiedli.

Pracownicy Dzialu Informatyki posiadajg dodatkowe umiej¢tnosci i wiedze¢ w zakresie

ksiegowosci jak i fotografii: wykonuja, obrabiajg i publikujg zdjecia na stronie internetowe;j

Spoétdzielni z imprez masowych, festynéw, wydarzen organizowanych przez kluby osiedlowe

jak 1 z prowadzonych inwestycji, remontéw itp.

W 2022 r. Spétdzielnia przeprowadzita nastgpujace projekty informatyczne:

1.

Rozbudowa serweréw przechowujacych dane Spoéidzielni, ze wzgledu na ich cykliczny
wzrost.

Uruchomienie Internetu w klubach osiedlowych na taczach s$wiattowodowych
i miedzianych.

Projektowanie interaktywnych kart do glosowania na odlegtos¢ dla czionkéw Rady

Nadzorczej Spétdzielni w technologii Adobe Forms.
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4. Obsluga 1 wsparcie techniczne posiedzen Komisji Przetargowych, Rad Osiedli, Zarzadu
oraz Rady Nadzorczej Spo6tdzielni w trybie online ( przez Internet ).

5. Opracowanie harmonogramu przeniesienia maszyn wirtualnych obstugujacych archiwalne
programy ksiggowe ze $rodowiska Microsoft do Linuksa zgodnie z aktualnymi trendami

bezpieczenstwa na rynku.

1.6. Gazeta eReSeM PRAGA

Gazeta jest redagowana i przygotowywana do

[EPraca |
. Y47 \ERESEM PRAGA druku w Biurze Zarzadu. Wydawana jest w

Nr03 (91) 2022
grsdrien

I3

e

nakladzie 18 tysigcy egzemplarzy. Autorami

W NUMERZE

artykutéw sg pracownicy Komoérek Biura

W SEJMIE 0 NOWE)
USTAWIE W SPRAWIE

. Zarzadu oraz Administracji Osiedli.
_REGULACJI GRUNTOW  §

W 2022 roku wydawane zostaty trzy numery
gazety ,eReSeM PRAGA”, w ktorych

dominowaty artykuty 0 tematyce
spoldzielczej, opisujace biezace sprawy z
dziatalnosci RSM ,,Praga”.

W gazecie oméwione zostaly mi¢dzy innymi:

— sprawy  dot.  biezacej  dziatalnosci

" UNIMED 608 301 517 %, ﬁ
22 679 96 69 -

| PROTETYKA « ORTODONC]JA « IMPLANTY I

MIKROSKOP - PANTOMOGRAM — sprawy dot. optat za gospodarowanie

eksploatacyjnej i remontowej;

odpadami komunalnymi;

— kwestie dot. regulacji gruntéw;

— kwestia likwidacji parkingéw spotecznych w rejonie ulic Askenazego i Zamiejskiej ujeta
w Planie zagospodarowania przestrzennego dla pdéinocnej czgsci  Targdéwka
Mieszkaniowego — cz. | oraz zwigzany z tym protest Spétdzielni oraz jej mieszkancow;

— relacja z wmurowania kamienia wegielnego pod budowe inwestycji ,,Barkocinska 3”;

— plan remontéw na 2023 rok;

— wiesci z naszych Osiedli — cykl krétkich relacji z Osiedli RSM ,,Praga” opisujacych
aktualne wydarzenia z zycia danego Osiedla;

— cykl artykutéw o patronach ulic osiedli naszej Spétdzielni;
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dziatalno$¢ spoteczno-kulturalno-wychowawcza — wyniki konkursu fotograficznego
,,Pokocha¢ jesien”, relacje z zaje¢ w Klubach Osiedlowych; relacja z otwarcia nowej strefy
zabawy 1 relaksu na Targéwku oraz towarzyszacej mu imprezy Mikotajkowej;

— nie zabraklo takze rozrywki — krzyzéwki, sudoku.
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1.7. Sprawy pracownicze.

Ksztattowanie przez Zarzad polityki kadrowej w strukturze organizacyjnej Spétdzielni polega
przede wszystkim na prowadzeniu racjonalnej polityki zatrudnienia zgodnie z potrzebami

Spétdzielni.

W roku 2022 nastapit dalszy spadek zatrudnienia o 9,32 etatu w stosunku do stanu zatrudnienia
z dnia 31.12.2021 r.
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Rozdziat VIII

Dzialalno$¢ spoteczno-oswiatowo-kulturalna.

Dziatalno$¢ spoteczno-kulturalna w RSM ,,Praga” zawsze byta prowadzona w szerokim
zakresie. Od 16 maja 2022 r. rozporzadzenie ministra zdrowia zniosto obowigzujacy w Polsce
od 20 marca 2020 r. stan epidemii, zast¢pujac go stanem zagrozenia epidemicznego.

W zwiazku z powyzszym, Zarzad Spoéldzielni zdecydowal o uruchomieniu zaj¢¢ dla
senioroOw w wigkszosci klubow osiedlowych.

W ramach promowania zdrowego stylu zycia wsréd mieszkancéw Spoétdzielni RSM
»Praga”, w 2022 roku kontynuowane byty zaj¢cia z Nordic Walking oraz gimnastyka ,,Zdrowy
kregostup”, w ktérych uczestniczy¢ mogli wszyscy mieszkancy naszej Spoétdzielni. Powyzsze

zajecia  wplywaja  pozytywnie na

I_OI PR AGA ZAPRASZA DO UDZIALU W BEZPLATNYCH ZAJECIACH aktywizacje; mieszkancow, a s zczegélnie
NORDIC WALKING

Senioréw, ich kondycje fizyczng, a takze
Projekt dla oséb, ktdre chea cieszy< sie zdrowiem | kondycja fizyczna. ucza praWileWCj techniki chodzenia

z kijkami.
PARK WIECHA PARK PICASSA
ponlediatit panieda Zajecia "Zdrowy kregostup" miaty

DLA POCZATKUJACYCH NORDIC WALKING

natomiast charakter profilaktyczno-
poniedziatkl
NORDIC WALKING

OSIEDLE KIIOWSKA
" terapeutyczny.
czwartki poniedziatki . . . . .
NORDIC WALKING cawartid Zajecia prowadzil wielokrotny Mistrz

Polski, medalista Mistrzostw Swiata

o S = i Europy Nordic Walking, aktualny
W razie pytar, prosimy o kontakt z koordynatorem - tel, 691 999 429

(po Istnieje yPoty kijow-llos¢ . .

i Mistrz Europy na dystansie 10 km —

Udziat w zajeciach jest dobrowolny

o e T Ak Ry Sttt Walking Krzysztof Cztapski.

Do dyspozycji uczestnikdw zaje¢ byty
- kijki zakupione przez Spoéidzielnie
L i udostepniane na czas treningéw oraz
maty do ¢wiczen. Czas trwania kazdego

treningu wynosit 60 minut.

Zajecia Nordic Walking dla mieszkancéw Osiedli ,,Targéwek™ i ,,Generalska” odbywaly si¢
w Parku ,,Wiecha” Wiecheckiego, dla mieszkancéw osiedli ,,Erazma” i ,,Poraje” — w Parku
Picassa , natomiast mieszkancy Osiedla ,,Kijowska” oraz ,,Jagiellonska” spotykali si¢ przed

Administracjg Osiedla ,,Kijowska”.
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Gimnastyka ,,Zdrowy kregostup” dla mieszkancéw Osiedla ,,Targéwek” prowadzona byta
w Klubie ,,Pinokio”, przy ul. Ossowskiego 11.

W zwiagzku z zakonczeniem remontu klubu przy ul. Zamiejskiej 1, zajecia z gimnastyki
»Zdrowy Kregostup” dla mieszkancéw Osiedla ,,Generalska” powrdcity do klubu ,,Nasz Klub”.
W 2022 roku uruchomione zostaly takze zajecia z gimnastyki dla mieszkancéw Osiedli
»Erazma” 1 ,,Poraje”, ktére odbywaty si¢ w Klubie ,,Arkona”.

Ponadto w drugiej potowie roku zorganizowaliSmy zaje¢cia szachowe dla Senioréw, ktére

odbywaty si¢ w Osiedlach: ,,Targéwek”, ,,Generalska”, ,,Poraje” i ,,Erazma”.

POPRAWISZ PAMIEC | KONCENTRACIE!
POBUDZISZ KREATYWNOSC | ZDOLNOSE
LOGICZNEGO MYSLENIA!

ROZWINIESZ UMIEJETNOSCI PLANOWANIA!
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Ponizej przedstawiono zajecia zrealizowane w poszczegolnych klubach.

Osiedle ,,Poraje”’, Klub Arkona”, ul. Nagodzicéow 3

Zajecia prowadzone w 2022 r. dla
ﬁR AG A Senioréw:

ROBOTNICZA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA Poniedzialki

13.00-14.00

www.rsmpraga.pl

Nordic Walking w Parku Picassa
14.30-15.30

Gimnastyka ,,Zdrowy Kregostup”
dla mieszkancéw

Os. ,,Poraje” i ,,Erazma”

Wtorki

ul. Nagodzicow 3,

tel. 22 811 15 43, 11.00-14.00

email: arkona@rsmpraga.pl

Spotkania Kota Nr 4 PZERil Oddz.

Biatotgka
11.00-15.00
Sekcja brydzowa
X huzreane X 16.30-18.00
W REKREACVINE W PLASTYCZNE Nordic Walking w Parku Picassa
W EDUKACYINE W SPORTOWE M
DLA DZIECI 13.00-14.00
W JEZVKOWE AKCJA
AR i Nordic Walking w Parku Picassa
Organizujemy: pikniki, festyny, warsztaty rodzinne, konkursy, 14.30-15.30
wynajmy sali, prezentacje, pokazy, organizacja urodzin dla E—
dzieci, kursy, spotkania, Zebrania K6t Seniorow Nr 4, 8i 10 Zajecia gry w szachy
Czwartki
11.00-13.00
Spotkania Kota Nr 10 PZERIil Oddz.
Biatotgka
13.00-15.00

Spotkania Kota Nr 8§ PZERil Oddz.
Biatotgka
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Osiedle ,,Generalska”, ,,Nasz Klub”, ul. Zamiejska 1

Zajecia prowadzone w 2022 r.

dla Seniorow:

ROBOTNICZA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

wwwrsmpraga.pl
Poniedziatki

10.00-11.00

Gimnastyka ,,Zdrowy kregostup”
13.00-14.00

Zajecia gry w szachy dla Senioréw
18.30 — 20.00

ul. Zamiejska 1, Nordic Walking w Parku ,,Wiecha”
tel. 22 679 58 52,

email: naszklub@rsmpraga.pl dla mieszkancow

/ BT\ Wtorki
( Zapraszamy 0o przyjaznego wszystkim mieszkancom

Naszego Klubu w ktorym odbywaja si¢: 11.00-15.00
e Spotkania Kola Nr 15 PZERIl.

\¥

#* SPOTKANIA SASIEDZKIE, IMPREZY,

# ZEBRANIA KOEA EMERYTOW NR 15, PIKNIKI, SrOd
* PREZENTACJE, POKAZY, PRELEKCJE, AKCJE SPOLECZNE, _X

* WYNAJMY SALI, WLATO..7 | ZIMA W MIESCIE”

# KONKURSY, INNE ... 10‘00_1 1 ‘OO
' Nordic Walking w Parku ,,Wiecha”

/ b
Bogata oferta zajec bezplatnych i platnych I
skierowana jest do dzieci, mlodziezy i doroslych: | Czwartki

~ _—

dla Senioréw

* ;wfv‘:c':’.e Hr TANECZNE W EDUKACYINE Wi SPORTOWE M
DLADZIECH Nordic Walking w Parku ,,Wiecha”

¢ REKREACYINE W PLASTYCINE  P¢ JEIVKOWE * AKCIA
WLATO[ZIMA W MIESCIE"

dla Senioréw
‘W cislej wspolpracy z Naszym Klubem
dziala Modelarnia Harcerskiego Osrodka

Techniki i Modelarstwa




Osiedle ,,Targéwek”, ,,Klub Pinokio’’, ul. Ossowskiego 11

Filia ,, Klubu Pinokio”’, ul. Golawicka 1

PRAGA

ROBOTNICZA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

© Kub, Pinokio”

tel, 22679 78 72,
email: pinokio@rsmpraga.pl

‘Bogata oferta zajec bezplatnych i platych
dla dzieci, mlodziezy i dorostych w ofercie min.:

x . ) § x

ZAJECIA TANECZINE EDUKACYJNE SPORTOWE

MUZYCINE

x ) x x

REKREACYJNE PLASTYCZNE JEZYKOWE DLA DZIECI

»LATO/ZIMA W MIESCIE”

Organizujemy: pikniki, festyny, warsztaty rodzinne, imprezy
okolicznosciowe, konkursy, spotkania sasiedzkie, Zebrania Kota
Emerytow Nr9iinne

Jest fajnie, tworczo, kolorowo

09.30-11.00

Zajecia prowadzone w 2022 r.

dla Senioréw:

Poniedzialki

10.00-12.00

Spotkania Choéru ,,Sonorki”, ul. Gotawicka 1
13.00-15.00

Tenis stolowy — Seniorzy, ul. Gotawicka 1
18.30-20.00

Nordic Walking w Parku ,,Wiecha”
Wtorki

11.00-13.00

Tenis stolowy — Seniorzy, ul. Gotawicka 1
Srody

10.00-11.00

Nordic Walking w Parku ,,Wiecha”
10.30-14.00

Spotkania Kota Nr 9 PZERil Oddziat
Targéwek, ul. Gotawicka 1

11.30-12.30

Gimnastyka ,,Zdrowy kregostup”,

ul. Ossowskiego 11

Czwartki

10.00-11.00

Nordic Walking w Parku ,,Wiecha”
11.30-13.30

Tenis stolowy — Seniorzy, ul. Gotawicka 1

Piatki

Dyzur Radnego Dzielnicy Targéwek — pana Witolda Harasima,

ul. Gotawicka 1
11.30-13.30

Tenis stolowy — Seniorzy, ul. Gotawicka 1
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W Klubie ,,Pinokio” dziala chér Senioréw ,,SONORKI”, ktérego wystepy od wielu lat
cieszg si¢ duzym zainteresowaniem. W 2022 roku cztonkowie zespotu wzigli udziat

w dziewigciu koncertach.

W Osiedlu ,,Targéwek” kolejny rok dzialala sekcja zapasnicza dla dzieci i miodziezy
prowadzona przez Uczniowski Klub Sportowy ,, Zdrowy Targéwek”. RSM ,,Praga” od kilku
lat wspiera dziatalno$¢ Klubu, m.in. udost¢pnia pomieszczenia dla sekcji zapasniczej Klubu.
Zajecia odbywaty si¢ trzy razy w tygodniu i skupity ok. 70 uczestnikéw. Treningi prowadzone
byty w trzech grupach wiekowych: dzieci, mtodziez starsza i dorosli. Miejscem treningéw sg
sala przy ul. Junkiewicz 8 oraz sitownia przy ul. Junkiewicz 12. W 2022 roku zawodnicy
startowali w kilku turniejach zapasniczych, sumo i koluchstyl na terenie calego kraju,
zdobywajac wiele medali oraz pucharéw za punktacje klubowa poszczegdlnych turniejow.
W 2022 r. zorganizowane zostaly nastepujace imprezy zapasnicze:
e 22.01.2022 r. — Mistrzostwa Wojewddztwa Lodzkiego
Srebro wywalczyli: Amelia Zawadzka, Lena Szulc, Marcel Le$niak, bragzowe medale:
Dawid Kharatyan 1 Irek Krawiec. Dodatkowo klub zajat 3 miejsce w klasyfikacji
druzynowej w zapasach kobiet.
* 05.03.2022 r. — I rzut radomskiej ligi zapasniczej w grupie wiekowej dzieci, mtodzikow
oraz kadetéw w zapasach stylu klasycznym oraz kobiet.
Niepokonane okazaly si¢ Amelia Zawadzka i jedna z najmlodszych zawodniczek — Julia
Smakulska. Trzecie miejsce wywalczyt Irek Krawiec.
* 07.05.2022 r. — Mistrzostwa Polski w Koluchstylu w Kleosinie
W Kkategorii 75 kg Mistrzem Polski zostat Jakub Rokicki. W kategorii 100 kg Mistrzem
Polski zostat Giorgi Shavidze.
W tej samej kategorii brazowy medal wywalczyt trener Sebastian Gwiazda.
* 18.06.2022 r. — Miedzynarodowym turniej o Puchar Warmii i Mazur
Srebrny medal w kategorii 58 kg wywalczyta Lena Szulc. Bragzowy medal w kategorii 66
kg wywalczyta, najmlodsza w grupie mtodziczek, Amelia Zawadzka. Brazowy medal
w kategorii do 62 kg wywalczyt Ireneusz Krawiec.
Klub uczestniczy réwniez w innych dziataniach na rzecz dzieci z Targéwka. Przyktadem moze
by¢ zorganizowanie akcji ,,Lato i zima w miescie”, a takze, w porozumieniu z Urz¢gdem
Dzielnicy Targéwek, cyklu treningéw dla dzieci w szkotach podstawowych. W tym roku klub

zaangazowal si¢ w zbidrke pieniedzy dla potrzebujacych z Ukrainy.
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Osiedle ,,Kijowska”, Klub ,,Kuznia”, ul. Zabkowska 42

W zwigzku z trwajacym na terenie calego kraju stanem zagrozenia epidemicznego, w celu

przeciwdziataniu rozprzestrzeniania si¢ koronawirusa SARS-CoV-2, dziatalno$¢ stacjonarna

klub6éw osiedlowych w Spoétdzielni zostata zawieszona do dnia 30.09.2022 r.

Pomimo obostrzen 1 ograniczen, Komisja Spoleczno-Kulturalna kontynuowata swoja

dziatalnos¢.

Przewodniczaca oraz Cztonkowie Komisji wspétpracowali z Kierownictwem Osiedla,

uczestniczac w przedsiewzigciach 1 podejmowanych dziataniach, przekazujac opinie

1 propozycje Komisji w sprawach zwigzanych z dziatalnoscia spoteczno-kulturalng.

Duzym zainteresowaniem w 2022 roku cieszyly si¢ zajecia Nordic Walking prowadzone przez

trenera Krzysztofa Czlapskiego. Zajecia odbywaty si¢ w poniedzialki i czwartki w godz. 11:30-

12:30 na terenie osiedla.

Od pazdziernika 2022 roku zaczety odbywac si¢ stacjonarne zajecia i imprezy okolicznosciowe

w Klubie Osiedlowym ,,KuZnia” dla mieszkancéw Osiedla ,,Kijowska”.

W okresie od pazdziernika do grudnia 2022 roku zostaly zorganizowane zajg¢cia i imprezy

okolicznosciowe:

* zajecia z tanca nowoczesnego z akrobatyka dla dzieci, prowadzone przez trenera — pana
Piotra Binka. Zajecia odbywaly si¢ w czwartki, w trzech grupach wiekowych tj. I gr. (4 —
5 lat), IT gr. (6 — 8 lat), I gr. (9 — 11 lat),i trwaty po 45 minut kazde,

» spektakl teatralny dla dzieci pt. ,,W miejskiej dzungli” w wykonaniu Teatru ,,Katarynka”,

* koncert dla dorostych pt. ,,Klenczon, przeboje polskiego bigbitu” w wykonaniu zespotu
,,Blueberry”,

* impreza okoliczno$ciowa pt. ,,Mikotajki dla dzieci” prowadzona przez Zofi¢ Szulakowska.
Podczas imprezy dzieci otrzymaly od Mikotaja paczki ze stodyczami, zapakowane
w plecaki z logo RSM ,,Praga”.

Od stycznia do wrzesnia 2022 roku, z uwagi na stan epidemii Covid-19 i zwigzane z tym

obostrzenia, dziatalno§¢ Klubu Seniora realizowano za posrednictwem $rodkow

porozumiewania si¢ na odlegto$¢, w oparciu o 1acza telefoniczne — prowadzone byty m. in.:

nauka tekstow, piosenek, wierszy, koncerty zyczen itp.

Spotkania odbywaty si¢ réwniez w terenie, z zachowaniem zasad dystansu spotecznego.

Od pazdziernika 2022 roku spotkania Klubu Seniora zaczely odbywac si¢ stacjonarnie

w osiedlowym klubie ,,Kuznia”, w kazdy wtorek w godz. 14.00-15:30.
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W 2022 roku zostaty zorganizowane dwie wycieczki dla seniorow:

* w maju — wycieczka do Grabarki,

* w listopadzie — wycieczka do Ptocka.

W listopadzie cztonkowie Klubu Seniora zorganizowali widowisko zwigzane
z Dniem Niepodlegtosci pt. ,,W drodze do Niepodlegtosci Polski”.

Wszystkie zajecia 1 imprezy okoliczno$ciowe cieszyty si¢ duzym zainteresowaniem
i frekwencja.

W ramach wspétpracy Kierownictwa Osiedla i Przewodniczgcej Komisji Spoteczno-
Kulturalnej z Osrodkiem Integracji Spotecznej dla os6b z niepelnosprawnosciami
(ul. Biatostocka 9) , dwunastu mieszkancow Osiedla ,,Kijowska” od pazdziernika 2022 roku
otrzymuje bezplatne obiady. Posilki przygotowywane sg przez osoby niepetnosprawne
i dostarczane bezposrednio do doméw mieszkancow.

Koszty obiadéw w catosci pokrywa Osrodek Integracji Spoteczne;.

Osiedle ,,Jagiellonska”

Osiedle ,Jagiellonska” nie posiada wilasnego klubu osiedlowego. Mieszkancy Osiedla
na biezaco sa informowani i1 zapraszani na odbywajace si¢ w sgsiednich Osiedlach imprezy
sportowe, rekreacyjne i kulturalne, ktérych organizatorem jest Spoétdzielnia. Mieszkancy
Osiedla korzystaja z zaje¢ Nordic Walking oraz Gimnastyki ,,Zdrowy Kregostup”

organizowanych w Administracji Osiedla ,,Kijowska” .

Osiedle ,,Erazma”

W Osiedlu "Erazma", pomimo braku klubu z zatrudniong kadrg pedagogiczng, od wielu lat
prowadzona jest dziatalno$¢ spoteczno-kulturalno-o$§wiatowa, obejmujgca organizacje¢ imprez
sportowych, przedsiewzi¢¢ charytatywnych, konkurséw plastycznych i ekologicznych.
W Osiedlu ,,Erazma” od kilku lat preznie dziata ,,Klub Dobrej Ksigzki” prowadzony przez
Przewodniczacg Rady Osiedla ,,Erazma” — Ewe Bielak. Komisja Spoteczno-Ekologiczna Rady
Osiedla we wspolpracy z Administracja Osiedla od lat realizuje spoteczny program
,Bezpieczne Osiedle” i wspdtpracuje z Policja, Strazg Miejska oraz Biurem Bezpieczenstwa
1 Zarzadzania Kryzysowego Urzedu Dzielnicy Warszawa Biatoleka. Czlonkowie Komisji
w2022 r. sukcesywnie wdrazali ws$réd mieszkancow zasady porzadku, wzajemnego
poszanowania i wspotzycia spotecznego. Od lat (z duzym zainteresowaniem obserwowanym
przez mieszkancéw) jest prowadzony konkurs ,,Osiedle w kwiatach — konkurs

na najpigkniejszy ogrddek, balkon i loggi¢”. Dzigki niemu lokalna spotecznos$¢ angazuje si¢
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w dekorowanie, aranzowanie i upi¢kszanie osiedla, co sprawia, ze mieszkanhcy czujg si¢
dostrzegani, a ich dziatania odnoszg pozytywny skutek. Wspdlnie stajg si¢ odpowiedzialni
za otoczenie i dumni z tego, ze chociaz w malej czesci moga przyczynic si¢ do stworzenia

malowniczego wizerunku Osiedla.

Inne obszary dzialalnos$ci spoleczno-kulturalno-o§wiatowej:

Wspoélpraca z Polskim Zwigzkiem Emerytow Rencistow i Inwalidéw

W 2022 roku Preznie dzialaly Kota Polskiego Zwigzku Emerytéw, Rencistow i Inwalidéw,

wspierane przez RSM ,,Praga” poprzez m.in. udost¢pnianie pomieszczen. Zebrania tych kot

odbywaty si¢ w klubach Spétdzielni. W Klubie
,,Pinokio” dziala Kolo Nr 9, w Klubie ,Nasz
Klub” — Koto Nr 15, Odziat Targéwek, w Klubie
,»Arkona” spotykali si¢ natomiast czlonkowie
Két Nr 4, 8 1 10, Oddziat Bialoi¢ka. Dla
emerytOw 1 rencistOw zorganizowano szereg
imprez okolicznosciowych tj.: Dzien Babci
i Dziadka, Dzien Kobiet, Spotkania

Wielkanocne,  Andrzejki, Dzien Seniora,

Spotkania Wigilijne, zabawy sylwestrowe.

Ponadto Spétdzielnia ma podpisane umowy o wspdtpracy partnerskiej z Domem Kultury
,Swit” przy ul. Wysockiego 11 oraz Domem Kultury ,,Zacisze” przy ul. Blokowej 1 polegajace
na organizacji zycia kulturalnego w dzielnicy, zapewnienia mieszkancom Targéwka dostgpu
do wartosciowej oferty kulturalnej, informowania mieszkancéw o waznych i bezplatnych

wydarzeniach poprzez plakaty wywieszane na klatkach schodowych.

Festyny z okazji Dnia Dziecka oraz Pikniki
W 2022 roku nie odbyty si¢ festyny z okazji Dnia Dziecka.
RSM ,,Praga” zorganizowala natomiast:
1. Piknik dla mieszkancéw Osiedli ,,Targéwek™ i ,,Generalska” z okazji otwarcia kompleksu
sportowo-rekreacyjnego z nowoczesnymi kortami do tenisa ziemnego przy ul. Askenazego
11.
2. Piknik Mikotajkowy dla mieszkancéw Osiedla ,, Targéwek” z okazji otwarcia placu zabaw

oraz strefy rekreacji dla mieszkancéw na Targéwku.
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Konkursy dla mieszkancow

W 2022 roku zorganizowane zostaly dwa konkursy dla mieszkancow:

1. Konkurs plastyczny dla dzieci pt.: ,,Nasz dom”,

2. Konkurs fotograficzny pt.: ,, Pokocha¢ jesien”.

Celem konkurséw byta aktywizacja mieszkancéw Spoétdzielni, rodzinne wspoétdziatanie,
promowanie sztuki fotograficznej oraz plastycznej jako form artystycznego wyrazu.

Oba konkursy spotkaty si¢ z pozytywnym odbiorem, nadestano wiele pigknych fotografii oraz

prac plastycznych .Wszyscy uczestnicy zostali nagrodzeni.




122

Rozdzial IX
Obsluga prawna Spéldzielni

Sprawy prawne w RSM ,Praga” prowadzone sg przez poszczegdlne jednostki i komorki
organizacyjne Spéidzielni przy wsparciu profesjonalnych pelnomocnikéw kancelarii prawnych
prowadzacych obstuge prawng Spétdzielni. W 2022 r. profesjonalna pomoc prawna udzielana
byla przez kancelarie prawne w nastepujacy sposob:

1) biezaca obstuge prawng Spétdzielni prowadzita Kancelaria Adwokacka Adwokat Grzegorz
Parchimowicz, udzielajgc pomocy prawnej w sytuacjach wymagajacych wiedzy
specjalistycznej.

2) obstuge prawng z zakresu ochrony danych osobowych prowadzita Kancelaria ODOekspert
Radcy Prawnego Jakuba Wezgraja.

L Indywidualna Kancelaria Adwokacka Adwokat Grzegorz Parchimowicz
W ramach obstugi prawnej Kancelaria sporzadzita okoto 1000 opinii prawnych

w formie pisemnej i elektronicznej. Udzielita réwniez wielu ustnych opinii prawnych oraz

konsultacji w sprawach jednostkowych.

W najwigkszym zakresie pomoc prawna, w tym opinie prawne i konsultacje, dotyczyta:

1) prawnego zarzadzania 1 zabezpieczenia nieruchomosciami 1 majatkiem spoétdzielni oraz
funkcjonowania organéw spétdzielni;

2) sporzadzania projektéw wewnetrznych aktéw prawnych, w tym uchwal i zarzadzen
organéw Spotdzielni;

3) sporzadzania projektéw réznego rodzaju umoéw i porozumien;

4) sporzadzania projektow ustaw zaréwno rzadowych, jak 1 przygotowywanych przez
organizacje spotdzielcze, w zakresie dotyczgcym spoétdzielni mieszkaniowych;

5) prowadzenia inwestycji budowlanych, w tym deweloperskich przez Spétdzielnig;

6) zarzadzania nieruchomosciami wspdlnot mieszkaniowych;

7) spraw z zakresu szeroko rozumianego prawa cywilnego i procedury cywilnej;

8) spraw podatkowych;

9) zagadnien z zakresu prawa pracy, w tym dotyczacych zmian ustawodawczych;

10) interpretacji przepisOw prawa.

Kancelaria adwokata Grzegorza Parchimowicza reprezentowata Spoéidzielni¢ przed sadami

powszechnymi, sgdami administracyjnymi oraz Samorzgdowym Kolegium Odwotawczym

w  Warszawie 1lacznie w 140 sprawach cywilnych, karnych, gospodarczych
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i administracyjnych. Ponadto reprezentowata Spétdzielni¢ w postgpowaniach przed organami
administracji publicznej, Policja oraz w postegpowaniach mediacyjnych.

Duza grupe spraw, w ktorych pomocy prawnej udzielata Kancelaria, stanowily sprawy
terenowo-prawne zwigzane z regulacjg stanu prawnego gruntéw i ustanowienia na rzecz
Spoétdzielni uzytkowania wieczystego gruntéw przez m.st. Warszawa. Kancelaria kontynuuje
takze starania majace na celu zlozenie przez Rzecznika Praw Obywatelskich skargi
nadzwyczajnej] do Sadu Najwyzszego od prawomocnego wyroku Sadu Apelacyjnego
oddalajacego zadanie RSM ,,Praga” ustanowienia przez miasto stoteczne Warszawa prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci Szmulowizna Al, AIl (Zabkowska, Kijowska,
Al. Tysiaclecia, T. Korsaka, Markowska).

Poza sprawami terenowo-prawnymi, Kancelaria w slad za przetomowymi wyrokami sagdéw
administracyjnych uniewazniajacymi uchwaty Rady m. st. Warszawy ustanawiajace oplaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi, wystgpita do Prezydenta m.st. Warszawy
o stwierdzenie nadptaty w oplatach za gospodarowanie odpadami komunalnymi na taczng

kwote ponad 13 min zi.

IL. ODOekspert Kancelaria Radcy Prawnego Jakuba Wezgraja

W roku 2022 dziatalno$¢ kancelarii ODOekspert zapewniajacej obstuge prawng z zakresu
ochrony danych osobowych na rzecz Robotniczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Praga” skupiata
si¢ m.in. na kontynuacji prac aktualizacyjno-wdrozeniowych systemu ochrony danych
osobowych funkcjonujacego w Spoétdzielni, ktére rozpoczgto w roku 2020. W ramach
zrealizowanych prac:

1) dokonano aktualizacji Polityki bezpieczenstwa w zakresie przetwarzania danych
osobowych,

2) przeprowadzono ponownie analize ryzyka w zakresie stosowanych s$rodkow
bezpieczenstwa wobec przetwarzanych danych osobowych,

3) uzgodniono finalng wersje wytycznych w zakresie okresow archiwizacji dokumentacji
zawierajacej dane osobowe,

4) zaktualizowano Rejestr Czynnos$ci Przetwarzania Danych Osobowych,

5) przygotowano rejestr uméw zawartych z kontrahentami przez Spétdzielni¢ i wydano
rekomendacje w zakresie aneksowania tych umoéw, w tym koniecznosci uregulowania
zasad powierzenia przetwarzania danych osobowych w sytuacji, gdy bylo to konieczne,

6) opracowano szereg wzorcoOw dokumentdw oraz wskazano zasady ich prawidlowego

stosowania w biezgcej dziatalnosci Spétdzielni.
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W roku 2022 w ramach biezacej obstugi prawnej z zakresu ochrony danych osobowych
kancelaria udzielita tacznie prawie 120 konsultacji oraz opinii prawnych na przedstawiane
wewnetrzne zapytania prawne, jak réwniez odpowiedzi na wnioski o udostepnienie danych
osobowych kierowane przez zewngtrzne instytucje, czy tez odpowiedzi na wnioski 0séb
fizycznych, ktérych dane osobowe podlegaja przetwarzaniu przez Spétdzielnie. Duzy procent
kierowanych do kancelarii zapytan pochodzit z poszczeg6lnych Administracji Osiedli 1 byt
zwigzany z kwestiami przetwarzania danych osobowych w ramach biezacej obstugi
mieszkancéw (w tym ich wnioskdw o udzielenie danych osobowych oraz dokumentéw

zawierajacych dane osobowe).

Ponadto kancelaria zaopiniowata lub opracowata kilkanascie dokumentéw wewnetrznych,
a takze zaopiniowata kilkadziesigt umow z kontrahentami Spoétdzielni. Przedmiotem opinii
w tym zakresie byly miedzy innymi kwestie zwigzane z powierzeniem przetwarzania danych
osobowych podmiotom zajmujacym si¢ czynnos$ciami sprzatajacymi, ktérzy jednoczesnie
obstuguja mieszkancéw w zakresie przekazywania korespondencji czy tez zasad udostepniania
danych osobowych w zwigzku ze szkodami powstatymi w konkretnych lokalach (np. w wyniku

zalania).

Uzupetnieniem biezacej obstugi byta kontynuacja rozpoczetych w zesztych latach szkolen dla
pracownikéw Spétdzielni, m.in. w zakresie zasad nadawania upowaznien do przetwarzania
danych osobowych czy tez zawierania uméw powierzenia przetwarzania danych osobowych

z kontrahentami.

Biezaca obstuga prawna z zakresu ochrony danych osobowych jest realizowana na rzecz
Spoéidzielni poprzez petnienie funkcji Inspektora Ochrony Danych, zgodnie z wymaganiami
art. 37 RODO. Funkcje Inspektora Ochrony Danych pelni na rzecz Spoétdzielni mec. Jakub

Wezgraj, wiasciciel kancelarii ODOekspert.
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Podsumowanie

Rok 2022 byt kolejnym dobrym rokiem dla Spéidzielni. Sytuacja ekonomiczna jest
stabilna i bezpieczna, a osiggni¢te wyniki finansowe bardzo dobre. Spétdzielnia prowadzita
prace remontowe 1 modernizacyjne zgodnie z wytyczonymi 1 przyjetymi kierunkami tej
dziatalnosci, przy zastosowaniu nowoczesnych technologii i1 urzadzen. W 2022 roku
z sukcesem kontynuowana byta dziatalno$¢ inwestycyjna, w ramach ktérej realizowano zadania
rozpoczgte wezesniej oraz prowadzono prace przygotowawcze dla nowych zadan.

W 2022 roku Spétdzielnia kontynuowata prace remontowe w podobnym, jak w latach

ubieglych, zakresie.
W ramach prowadzonych dziatan zmierzajacych do utrzymania wilasciwego stanu zasobow
mieszkaniowych zwigksza si¢ zakresy prac stuzacych poprawie wygladu i estetyki
nieruchomosci. Staramy si¢ ciggle poprawia¢ jakos¢ obstugi mieszkancow. Podj¢to réwniez
szereg dzialan w zakresie ograniczenia i zmniejszenia zadtuzen czynszowych.

Spoétdzielnia, realizujac swoje statutowe zadania, musi pokonywaé problemy
wynikajace z istniejacego, niedoskonalego stanu prawnego (ustawa o spoétdzielniach
mieszkaniowych, ustawa o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach) oraz z czgsto
niekorzystnych zmian obowigzujacych ustaw i przepiséw prawa miejscowego, a takze braku
wlasciwych dziatan organdéw. Przyktadem tego ostatniego jest niewywigzywanie si¢ przez
Urzad m.st. Warszawy z obowigzku regulacji stanu prawnego gruntow na rzecz Spoétdzielni
i jej mieszkancOw czy tez obcigzanie przez Urzad Miasta — bez podstawy prawnej - Spoétdzielni
optatami za tzw. bezumowne korzystanie z tych wilasnie gruntéw (przy braku woli ich
uregulowania przez Urzad Miasta). Innym przykladem sa podwyzki optat zewngtrznych,
niezaleznych od Spoéidzielni, w tym podwyzki optat za ciepto, gaz i energie elektryczng —
w roku 2022 bezprecedensowo wysokie , spowodowane wysoka inflacja i sytuacja
gospodarczo-polityczng.

Prace remontowe zostaly przeprowadzone prawie w calym zaplanowanym zakresie, bez
opdznien przebiegaty réwniez prace przy budowie nowych inwestycji. Mozna stwierdzi¢, ze
Spéidzielnia w tym trudnym czasie poradzila sobie dobrze, dostosowujac si¢ do nowych,

znacznie trudniejszych realiow.

Zarzad RSM ,Praga” dzigkuje za wspdlprace oraz zaangazowanie i wktad pracy czionkom

Rady Nadzorczej, cztonkom Rad Osiedli i mieszkancom naszej Spoétdzielni.
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Zastepca Prezesa Zarzadu ~ Zastepca Prezesa Zarzadu Prezes Zarzadu

/-/ Anna Dobosz /-/ Agnieszka Haponiuk /-/ Andrzej Potrolniczak

Warszawa, 22.05.2023 roku



Stan zasobéw Spétdzielni na dzien 31.12.2022 r.

Tabela 1
Lp. Wyszczegélnienie Kijowska Generalska Targéwek Poraje Jagiellonska Erazma Razem
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Budynki ogétem 27 49 46 55 14 30 221
1 mieszkalne 24 48 46 52 14 30 214
uzytkowe 3 1 3 - 7
Lokale ogétem 4322 3657 3287 3006 1041 1559 16 872
2 mieszkalne 4200 3601 3256 2923 958 1544 16 482
uzytkowe 122 56 31 83 83 15 390
Stan powierzchni
.2 208 526 192 517 180 055 170 991 58 319 88 175 898 583
eksploatacyjnej (m”)
3. |lokale mieszkalne 191 040 187 864 177 109 160 582 51219 87 182 854 996
lokale uzytkowe 17 486 4653 2946 10 409 7100 993 43 587

Tabela 2
‘Wspélnoty zarzadzane przez RSM ''Praga'
, re . Witebska
Lp Wyszczegolnienie GLT) 2 4 Remiszewska 17| Kaminskiego 1 b GARELEY | (S B Erazma 2A 2,2A,4 Razem
Marki 114 11
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Lokale ogdl 149 124 83 4 110 13 165 648

1. |Lokale mieszkalne 147 118 83 0 92 0 156 596
Lokale uzytkowe 2 6 0 4 18 13 9 52
Powierzchnia uzytk
( "::'em nia uzythowa 9928 7855 4833 3248 8990 1135 9766 45755
m
Lokale mieszkalne 7015 6048 4833 0 5710 0 7050 30 655

2. [Lokale uzytkowe 166 271 0 914 1797 1022 542 4712
Powierzchnia garazowa lub
zewngtrznych miejsc 21747 1536 0 2334 1483 113 2174 10 387
postojowych




