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ROZDZIAL 1

A. Postanowienia ogélne

§ 1.
1. Spotdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby os6b o zmiennym sktadzie
osobowym, ktéra w interesie swoich cztonkow prowadzi wspolng dziatalnos¢ gospodarcza.
2. Spotdzielnia nosi nazwg Robotnicza Spoétdzielnia Mieszkaniowa "Praga”, zwana dalej
Spotdzielnia, a jej siedzibg jest m. st. Warszawa.

§ 2.

1. Spotdzielnia prowadzi swoja dziatalno$¢ na podstawie:

1) ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. - Prawo spétdzielcze,

2) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych,

3) innych ustaw,

4) postanowien niniejszego Statutu.
2. llekro¢ w Statucie jest mowa o ,,Ustawie” bez blizszego doprecyzowania, nalezy przez to rozumiec
ustawe, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2.

§ 3.
Majatek Spotdzielni jest prywatnag wlasnoscia jej cztonkow.

B. Cel i przedmiot dzialalno$ci Spotdzielni

§ 4.

1. Celem Spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czionkow oraz ich
rodzin przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

2. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni w szczegdlnosci jest:

1) wznoszenie budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych na wtasny rachunek,
2) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,

3) zarzadzanie i wynajem nieruchomosci whasnych lub dzierzawionych,

4) zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,

5) kupno i sprzedaz nieruchomog$ci na wlasny rachunek,

6) dziatalno$¢ zwigzana z kulturg, rozrywka i rekreacja.

3. Spotdzielnia moze:

1) budowa¢ lub nabywa¢ budynki w celu ustanawiania na rzecz cztonkoéw spotdzielczych praw
do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych,

2) budowa¢ lub nabywaé¢ budynki w celu ustanawiania na rzecz cztonkéw odrebnej wiasnosci
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
a takze utamkowego udziatu we wspdtwlasnosci w garazach wielostanowiskowych,

3) budowac i nabywa¢ domy jednorodzinne w celu przeniesienia na cztonkow wiasnosci tych
domow,

4) udziela¢ pomocy cztonkom Spotdzielni w budowie przez nich budynkow mieszkalnych lub
domow jednorodzinnych,

5) budowac lub nabywa¢ budynki w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu oraz miejsc postojowych.

4. Spoéldzielnia moze ponadto:

1) wynajmowac lokale mieszkalne,

2) wynajmowac lokale o innym przeznaczeniu,

3) wynajmowac miejsca postojowe na parkingach,

4) wydzierzawia¢ nieruchomosci gruntowe,

5) podejmowac inne dziatania majace na celu pozyskiwanie srodkow na dziatalnos¢ statutowa.

5. Spoéldzielnia ma obowigzek zarzgdzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na

podstawie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkow.
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6. Spotdzielnia moze zarzadza¢ nieruchomoscia niestanowigca jej mienia lub mienia jej cztonkow na
podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspotwilascicielami) tej nieruchomosci.

7. Spoéldzielnia moze prowadzi¢ rowniez inng dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach okreslonych
w odrebnych przepisach.

§5.
W celu realizacji statutowych zadan Spoétdzielnia:
1) prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjng w zakresie budownictwa,
2) nabywa tereny na wlasnos$¢ lub w uzytkowanie wieczyste,
3) zarzadza nieruchomosciami,
4) prowadzi gospodark¢ remontowa,
5) prowadzi dziatalno$¢ spoteczno — o§wiatowo — kulturalng.

ROZDZIAL 11
CZL.ONKOWIE, ICH PRAWA I OBOWIAZKI

A. Uzyskanie czlonkostwa

§ 6.

1. Cztonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolno$ci do czynnosci prawnych

albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynno$ci prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu, zwane w ustawie
0 spotdzielniach mieszkaniowych ,,ekspektatywa wlasnosci”,

5) bedaca zatozycielem Spotdzielni, z zastrzezeniem art. 3 ust. 9 Ustawy.

2. Czlonkami Spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspolnie,
albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrg¢bnej wiasno$ci lokalu.

3. Czlonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze whasno$ciowe prawo do
lokalu, ekspektatywa wlasnosci lub bedgca zatozycielem spotdzielni, z zastrzezeniem art. 3 ust. 9
Ustawy. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkiem Spoldzielni moze by¢ osoba, ktora nabyla prawo odrgbnej wihasnosci lokalu.
Wriascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spoétdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie
w poczet cztonkow spotdzielni. Osoba, ktora nabyta prawo odrgbnej wiasnosci lokalu w wyniku
przeksztalcenia spoéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, zachowuje czlonkostwo
w Spétdzielni.

5. Czionkiem Spoéldzielni moze by¢ najemca, o ktorym mowa w art. 48 ust. 1 Ustawy. Przepisy
dotyczace cztonkostwa wiascicieli lokali stosuje si¢ odpowiednio.

6. Jezeli spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku 0sob, cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich,
chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych
rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
Spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje
Spoétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, 0 ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktorym
mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wilasno$ci, moga wyznaczy¢ sposrod siebie
pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spoétdzielni.

7. Przepisy ust. 1 1 3 stosuje si¢ odpowiednio do o0sdb, ktorym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktoérych mowa
w art. 17%° Ustawy, lub do utamkowego udzialu we wspotwiasnosci garazu wielostanowiskowego,
o ktorym mowa w art. 27* Ustawy.
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§7.

Czlonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwilg:

n

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wiasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesnie;j;

5) uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 Ustawy, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 Ustawy, jezeli przed uptywem tego terminu jedna
z 0sOb, o ktéorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 Ustawy, zlozyla pisemne zapewnienie
0 gotowosci zawarcia umowy 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spoétdzielnig, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 Ustawy, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 Ustawy, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita
wiecej niz jedna osoba;

7) wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego w przypadku o0sob bedacych
zatozycielami Spoétdzielni.

§ 8.
Warunkiem przyjecia na czlonka osoby, ktéra nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu jest
ztozenie deklaracji. Deklaracja powinna by¢ ztozona w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Podpisana przez przystepujacego do Spoétdzielni deklaracja powinna zawiera¢ jego imig
i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a jezeli przystgpujacy jest osobg prawng - jej nazwe
i siedzibe. Deklaracja powinna zawiera¢ takze dane wskazane w § 10 ust. 1 pkt. 2, 3,41 § 12 ust. 1
pkt 17 Statutu.
W formie pisemnej deklaruje si¢ takze wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji.
Decyzj¢ o przyjeciu w poczet cztonkow Spotdzielni oraz o odmowie przyjecia w poczet cztonkow
Spotdzielni podejmuje Zarzad w formie uchwaty, w ciggu miesigca od ztozenia deklaracji.
O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkdéw oraz o uchwale odmawiajacej przyjgcia zainteresowany
powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu dwoch tygodni od dnia jej powziecia.
Zawiadomienie powinno zawiera¢ numer i date podjecia uchwaty. Zawiadomienie o odmowie
przyjgcia powinno ponadto zawiera¢ uzasadnienie.
Od uchwaly Zarzadu, o ktoérej mowa w ust. 3, stuzy odwolanie do Rady Nadzorczej. Do
postepowania odwotawczego stosuje si¢ odpowiednio przepisy Statutu o postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym.

§9

Osoba, ktora stata si¢ cztonkiem Spoldzielni w zwigzku z zaistnieniem okolicznosci wskazanych
w § 7 pkt. 1, 2 i 3 Statutu, powinna pisemnie niezwtocznie zawiadomi¢ Spétdzielni¢ o przystugujacym
jej cztonkostwie oraz okaza¢ oryginat, badz poswiadczong za zgodnos¢ z oryginalem kopie
dokumentu stanowigcego podstawe nabycia cztonkostwa. Pismo powinno zawiera¢ imi¢ i nazwisko
czlonka oraz jego miejsce zamieszkania, a jezeli cztonek jest osobg prawng - jej nazwe i siedzibe,
a takze dane wskazane w § 10 ust. 1 pkt. 2, 3,41 § 12 ust. 1 pkt 17 Statutu.

1.

§10.
Rejestr cztonkow zawiera:
1) imiona i nazwiska cztonkéw,
2) date urodzenia,
3) nr PESEL,
4) stan cywilny,
5) miejsce zamieszkania cztonkéw (w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi
—ich nazwe i siedzibg),
6) wysokos¢ wniesionych wktadow, ich rodzaj, jezeli sa to wktady niepienig¢zne,
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7) zmiany powyzszych danych,
8) date przyjecia w poczet cztonkow,
9) date wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania,
10) informacje o zadtuzeniach czynszowych, a takze z innych tytutow.
2. W odniesieniu do czlonkow, ktorzy uzyskali cztonkostwo w Spotdzielni przed dniem 9 wrzesnia
2017 r., rejestr cztonkow zawiera ponadto wysoko$¢ zadeklarowanych i wniesionych udziatow.
3. Wglad do informacji zawartych w rejestrze moga mie¢ cztonkowie Spotdzielni, ich
wspotmatzonkowie, wierzyciele zadluzonych oraz wierzyciele Spotdzielni. Matzonek cztonka
Spoétdzielni moze uzyskac informacje wylacznie w zakresie zadluzen wspotmatzonka.

B. Prawa i obowigzki czlonkow

§ 11.
1. Prawa i obowiazki wynikajace z cztonkostwa w Spotdzielni sa rowne dla wszystkich cztonkow.
2. Czlonkowi przystuguje prawo:

1) wyborcze czynne i bierne do organow Spoétdzielni, o ile posiada on pelng zdolno$¢ do
czynnoS$ci prawnych; osoba maloletnia i ubezwlasnowolniona posiada jedynie czynne prawo
wyborcze i bierze udziat w glosowaniu przez swojego przedstawiciela ustawowego,

2) osobistego udziatu w Walnym Zgromadzeniu, albo przez pelnomocnika na zasadach
okreslonych w § 35 Statutu,

3) czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni,

4) otrzymania informacji, w sposob okreslony w § 14 ust. 1 Statutu, o czasie, miejscu
i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

5) otrzymania odpisow Statutu i regulaminéw obowigzujagcych w Spotdzielni, oraz kopii innych
dokumentow, o ktérych mowa w ustawie o spéotdzielniach mieszkaniowych z zastrzezeniem
przepisOw ustawy prawo spotdzielcze, ustawy o zwalczaniu nieuczciwej konkurenciji,
W oparciu 0 przepisy zwigzane z ochrong danych osobowych oraz obowigzujace regulaminy
uchwalone przez Rade Nadzorcza,

6) wglagdu do dokumentéw jego dotyczacych oraz uzyskania wyczerpujacej informacji
w sprawach wynikajacych z jego cztonkostwa,

7) odwotania si¢ W postepowaniu wewnatrzspotdzielczym w sprawach ze stosunku cztonkostwa
i w sprawach zwigzanych ze spotdzielczym prawem do lokalu lub garazu, na zasadach
okreslonych w § 13 Statutu,

8) zaskarzania do sadu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich sprzecznosci
z przepisami Statutu, dobrymi obyczajami, godzeniem w interesy Spotdzielni albo podjetymi
w celu pokrzywdzenia cztonka Spotdzielni. Uchwatly dotyczace wykluczenia lub wykreslenia
moga zaskarzy¢ tylko cztonkowie Spotdzielni, ktorych one dotycza,

9) korzystania wraz z osobami wspoélnie zamieszkujacymi z urzadzen i ustug Spotdzielni,

10) uzyskania prawa do lokalu, garazu lub miejsca postojowego, na zasadach okreslonych
W niniejszym Statucie,
11) zadania zawarcia umowy:

a) o przeniesienie whasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b) 0 przeniesienie wtasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje spoétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu,
C) o przeniesienie utamkowego udziatu we wspotwilasnosci garazu wielostanowiskowego, do
ktérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze whasnoSciowe prawo do miejsca postojowego,
12) wynajecia lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu,
13) zadania rozpatrzenia przez wlasciwe organy Spotdzielni wnioskéw dotyczacych jej
dziatalnosci.

§ 12.
1. Czlonek jest obowigzany do:
1) przestrzegania Statutu i aktow wewnatrzspOldzielczych wydanych na podstawie
obowiazujacych przepisow,
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2) dbania o dobro i rozw6j Spotdzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego zabezpieczenie oraz
uczestniczenia w realizacji zadan ustawowych i statutowych,

3) wnoszenia optat okre$lonych w Statucie,

4) wniesienia wkladu mieszkaniowego lub budowlanego (w tym splaty kredytu wraz
z odsetkami) na zasadach okreslonych w Statucie, chyba ze wktad zostal uiszczony przez
matzonka bedacego juz cztonkiem Spoéldzielni,

5) wniesienia kaucji zabezpieczajacej, w przypadku najmu lokalu lub garazu,

6) wniesienia $rodkow ponad wktad mieszkaniowy lub budowlany, w przypadku uzyskania
prawa do lokalu nabytego w drodze przetargu,

7) poinformowania o swojej dacie i miejscu urodzenia, nr PESEL i stanie cywilnym,

8) uiszczania w terminie optat naleznych Spotdzielni,

9) pokrycia zobowigzan wynikajacych z rocznego rozliczenia mediow w danej nieruchomosci
(budynku) bez wzgledu na date przejecia lokalu,

10) zawiadamiania pisemnie Spotdzielni o zmianie danych zawartych w deklaracji — Szczeg6lnie
danych adresowych,

11) udostepnienia lokalu oraz pomieszczen przynaleznych w celu zainstalowania urzadzen
pomiarowych i podzielnikowych zuzycia wody, ciepta lub innych mediéw oraz umozliwienia
dokonywania odczytu tych urzadzen lub osobistego odczytu i przekazania jego wyniku do
administracji Spoldzielni,

12) niezwlocznego udostepniania lokalu oraz pomieszczen przynaleznych w razie konieczno$ci
usuniecia awarii, lub przeprowadzenia remontu zwigzanego z awaria, z mozliwoscig jej
powstania, a takze w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce. Jezeli
cztonek lub inna petnoletnia osoba korzystajaca z lokalu jest nieobecna lub odmawia jego
udostepnienia, Spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecno$ci funkcjonariusza Policji,
a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej udziale. W przypadku, gdy otwarcie
lokalu nastgpito pod nieobecno$é¢ cztonka lub innej petnoletniej osoby z niego korzystajace;j,
Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy, do czasu
przybycia tej osoby; z czynnoS$ci sporzadza si¢ protokot,

13) udostepniania lokalu oraz pomieszczen przynaleznych w celu dokonania okresowego,
a w szczegllnie uzasadnionych przypadkach réowniez doraznego przegladu wyposazenia
technicznego lokalu oraz umozliwienia dokonania niezbgdnych prac konserwacyjnych
i remontowych, w tym przeprowadzenia remontow nalezacych do obowigzkéw Spoétdzielni
oraz wynikajacych z zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza planéw gospodarczych,

14) uzytkowania lokalu, garazu, miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym zgodnie
Z jego przeznaczeniem,

15) zawiadamiania Spotdzielni w formie pisemnej o zmianie liczby o0sob zamieszkujacych
w lokalu, a wobec braku takiej deklaracji — poddaniu si¢ kontroli zasiedlenia,

16) zawiadamiania w formie pisemnej Spoétdzielni o wynajmowaniu lub oddaniu w bezptatne
uzywanie lokalu mieszkalnego, jezeli bedzie miato to wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz
Spotdzielni, jak rowniez, jezeli jest to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
jego czescl,

17) pozostawienia Spoldzielni danych kontaktowych, dzieki ktorym Spoétdzielnia moze
porozumie¢ si¢ z nim lub osoba przez niego wskazang w przypadku awarii lub innego
niebezpieczenstwa dotyczacego jego lokalu,

18) zachowania w tajemnicy informacji udostgpnianych przez Spoldzielnig, w tym
nieudostepniania tych informacji osobom trzecim, chyba ze przepisy prawa stanowig inaczej.

Czlonek ponosi odpowiedzialno$¢ za szkodg wyrzadzong Spotdzielni i osobom trzecim zwigzana
z niezgodnym z prawem wykorzystaniem dokumentow uzyskanych od Spotdzielni.

C. Postepowanie wewnatrzspoéldzielcze

§13.
Whioski cztonkow skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciggu jednego miesigca,
a jesli sprawa jest skomplikowana — w ciggu dwoch miesiecy od daty ztozenia.
W sprawie wynikajacej ze stosunku cztonkostwa albo w sprawie zwigzanej ze spoOtdzielczym
prawem do lokalu lub garazu, 0 negatywnej decyzji Zarzad powinien zawiadomic
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zainteresowanego na pismie, podajac jej uzasadnienie i pouczy¢ o prawie wniesienia odwotania do
Rady Nadzorczej, w terminie 14 dni od otrzymania zawiadomienia, z wyjatkiem decyzji, o ktorych
mowa W ust. 5.

W przypadkach okreslonych w ust. 2 Rada Nadzorcza obowiazana jest rozpatrzy¢ odwotanie
czlonka w ciggu 3 miesiecy od dnia jego wniesienia i doreczy¢ odwolujgcemu si¢ odpis uchwaty
wraz z uzasadnieniem.

Uchwata Rady Nadzorczej dotyczaca spraw wymienionych w ust. 2 jest ostateczna
W postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

Odwotania od uchwatl Zarzadu wynikajace z postanowien art. 42 ust. 2 Ustawy rozpatrywane
moga by¢ wyltacznie w trybie okreslonym postanowieniami tej ustawy.

§ 14.
O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkow lub jego czesci,
zawiadamia si¢ wszystkich czlonkow na pismie, co najmniej na 21 dni przed terminem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci. Zawiadomienie powinno zawierac
czas, miejsce i porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu wyltozenia wszystkich sprawozdan
i projektow uchwal, ktore bgda przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie czlonka do
zapoznania si¢ z tymi dokumentami. Zawiadomienia cztonkéw dokonuje si¢ poprzez wywieszenie
zawiadomien na klatkach schodowych nieruchomo$ci oraz w biurach Spoétdzielni, a takze
zamieszczenie na stronie internetowej Spotdzielni.
Zawiadomienia 0 wysoko$ci optat, o potwierdzeniu salda, o rozliczeniach za media oraz ich
zmianie wkladane s3 do skrzynek pocztowych nalezacych do okre$lonych lokali
w poszczegolnych budynkach chyba, ze osoba, ktérej przystuguje prawo do lokalu wskaze inny
adres korespondencyjny — woOwczas zawiadomienie moze zosta¢ dorgczone poczty.
Zawiadomienia takie sg skuteczne w zakresie powiadamiania o optatach za korzystanie z lokali.
Jezeli cztonek Spoéidzielni wskaze adres do doreczen, wymagajacy sposobu dostarczania
korespondencji poprzez poczte lub w sposob inny, moze on ponie$é koszty dokonywania tego
sposobu dore¢czenia. Dotyczy to takze kosztow dostarczania korespondencji, zwigzanej
z zaleglosciami w uiszczaniu optat, o ktorych mowa w § 114 Statutu.
Jezeli czlonek Spoéldzielni wyrazi pisemng zgode, Spoldzielnia moze dostarcza¢ wszelka
korespondencjg, w tym zawiadomienia, temu cztonkowi za posrednictwem systemu EBOK, chyba
ze przepisy prawa lub Statutu zastrzegajg inny tryb dorg¢czania dla danego rodzaju korespondenciji
lub zawiadomien.

D. Udzialy i wklady

§ 15.

. Cztonkowie wnosza:

1) wktad mieszkaniowy lub budowlany,
2) srodki ponad wktad mieszkaniowy lub budowlany, o ile uzyskuje spétdzielcze prawo do
lokalu w wyniku przetargu,
3) srodki wymagane przez Spoétdzielni¢ - w przypadku ubiegania si¢ czlonka o przeniesienie
wiasnosci lokalu.
Udzialy wniesione przed dniem 09.09.2017 r. nie podlegaja kumulacji i sa liczone odrgbnie dla
kazdego prawa.

§ 16.
Zwrot ponadobowiazkowych udzialéow nastepuje na wniosek cztonka w ciagu 1 miesiaca po
zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok, w ktérym wystapit on z zadaniem zwrotu.
Udzialy bylego czlonka wyptaca si¢ w wysokosci nominalnej w ciggu miesigca po zatwierdzeniu
sprawozdania finansowego za rok, w ktorym wystapit on z zgdaniem wyptaty pod warunkiem, ze
jego udziat nie zostal przeznaczony na pokrycie strat Spotdzielni lub nie zostat zbyty w drodze
spadku badz podziatu majatku.
Sposdb wyptaty, w przypadkach okreslonych w ust. 1 i 2, cztonek obowigzany jest uzgodni¢ we
wlasciwym czasie ze Spotdzielnia.
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§17.

1. Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
wnosi wktad mieszkaniowy wedlug zasad okreslonych w Statucie w wysokosci odpowiadajacej
réznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jej lokal, a uzyskana przez Spoéidzielnie
pomoca ze $rodkow publicznych Iub z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow
budowy lokalu. Jezeli czg$¢ wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez
Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ubiegajaca si¢
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jest obowigzana
uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czgéci przypadajacej na jej lokal.

2. Wktadem budowlanym jest kwota wniesiona przez czlonka do Spoétdzielni na pokrycie catosci
kosztéw budowy przypadajacych na jego lokal.

3. Przez koszt budowy rozumie si¢ koszt calego zadania inwestycyjnego. Przez koszt przypadajacy
na dany lokal rozumie si¢ czg$¢ kosztow budowy odpowiadajacg budowie lokalu wraz
z przypadajacym na lokal udzialem w cze$ciach wspdlnych.

§ 18.

1. Wklad mieszkaniowy osoba, o ktéorej mowa w § 17 ust. 1 Statutu, obowigzana jest wnies$¢
w cato$ci przed ustanowieniem spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

2. Uznaje sig, ze w przypadku uzyskania praw do wktadu mieszkaniowego w drodze darowizny lub
dziedziczenia —osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie na jej rzecz spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego posiada wymagany przez Spotdzielni¢ wktad mieszkaniowy.

3. W wypadku, gdy trudna sytuacja materialna osoby, o ktérej mowa w § 17 ust. 1 Statutu i jej
rodziny nie pozwala na wywigzanie si¢ z obowigzku wniesienia wkladu mieszkaniowego
w cato$ci, Zarzad Spotdzielni moze zezwoli¢ tej osobie na wniesienie wktadu w ratach. Wéowczas
harmonogram wptat rat na poczet wkladu wynika z zawartej ze Spoétdzielnia umowy
gwarantujacej ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Do
czasu wniesienia wktadu mieszkaniowego w wymaganej wysokosci z osobg tg zawierana jest
umowa najmu.

§ 19.
Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu wnosi wkilad budowlany na
warunkach okreslonych umowa. Wktad budowlany moze by¢ wniesiony w catosci lub w ratach,
w zaleznosci od warunkow finansowania kosztow budowy danego lokalu.

§ 20.
1. Wysoko$¢ wkladu mieszkaniowego lub budowlanego, zaliczek i rat na poczet wktadow oraz
terminy dokonywania wptat okre$la Zarzad.
2. Postanowienia Zarzadu, o ktorych mowa w ust. 1, sg dor¢czane cztonkom oraz osobie, o ktorej
mowa w § 17 ust. 1 Statutu, w formie pisemnej.

§21.

1. Wysoko$¢ wktadu mieszkaniowego wnoszonego przez osobe, o ktorej mowa w § 17 ust. 1 Statutu,
powinna odpowiada¢ réznicy migdzy kosztem budowy przypadajacym na jego lokal a uzyskang
przez Spotdzielni¢ pomocg ze S$rodkéw publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na
sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli cze¢§¢ wkladu mieszkaniowego zostata
sfinansowana z zaciagnigtego przez Spoétdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu, osoba, o ktorej mowa w § 17 ust. 1 Statutu, jest zobowigzana uczestniczyé
w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w cz¢$ci przypadajacej na jej lokal.

2. Wysoko$¢ wktadu budowlanego wnoszonego przez osobe ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu, powinna odpowiadaé catosci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal.
Jezeli czgé¢ wkladu budowlanego zostala sfinansowana z zaciggnigtego przez Spoétdzielni¢
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, cztonek Spoétdzielni obowigzany jest
uczestniczy¢ w splacie tego Kredytu wraz z odsetkami w cze$ci przypadajacej na jego lokal.

3. Wstepna wysoko$¢ wkladow jest ustalana przez Zarzad Spoldzielni na podstawie wstgpnego
rozliczenia kosztoéw zadania inwestycyjnego, zas wysoko$¢ ostateczna na podstawie rozliczenia
ostatecznego zadania inwestycyjnego.
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Rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 6 miesigcy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

§ 22.

W  wypadku wygasnigcia spoOldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu.
Z wartosci rynkowej lokalu, potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czgs¢ zobowigzan Spotdzielni
zwigzanych z budowa w szczegbdlnoSci niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli Spoétdzielnia
korzystata w trakcie budowy z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkow,
potraca si¢ rGwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji w cze$ci przypadajacej na ten
lokal oraz ustalone na dzien przekazania lokalu Spotdzielni w stanie wolnym kwoty zalegtych
optat z tytutu eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w czesci przypadajacej na ten lokal, a takze
koszty ustalenia wartosci rynkowej lokalu. W przypadku spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wygastego przed dniem 31.07.2007 r. Spotdzielnia potraca takze koszty
postepowania przetargowego, na ktore sktadajg si¢ nastepujace koszty:
1) sporzadzenia operatu szacunkowego,
2) sporzadzenia i publikacji ogloszenia 0 przetargu,
3) najmu lokalu przeznaczonego do przeprowadzenia cze$ci jawnej postgpowania przetargowego

oraz obshugi,
4) przeprowadzenia transmisji internetowej z czesci jawnej postgpowania przetargowego,
5) prac zwigzanych z przygotowaniem lokalu mieszkalnego do zasiedlenia.
Warunkiem wyptaty, o ktorej mowa w ust. 1, jest oproznienie lokalu i pozostawienie go do
dyspozycji Spotdzielni.

§ 23.
W wypadku wygasni¢cia spotdzielczego wihasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
rozliczenie z osobg uprawniong nastgpuje wedhug zasad i cen obowigzujacych w dniu wygasnigcia
spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu.
W wypadku wygasniecia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, po dniu 14 stycznia
2003 r. Spotdzielnia obowigzana jest uisci¢ uprawnionemu warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przeprowadzonego przez Spoétdzielni¢ przetargu,
zgodnie z postanowieniami § 55 ust. 3 Statutu.
7 warto$ci lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobe, Kktorej przystugiwato spotdzielcze
wiasno$ciowe prawo do lokalu czg¢s¢ wktadu budowlanego, a w wypadku, gdy nie zostat sptacony
kredyt zaciaggnigty przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — potraca
sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami oraz ustalone na dzien przekazania lokalu
Spotdzielni w stanie wolnym kwoty zalegltych optat z tytutu eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci w czeéci przypadajacej na ten lokal, a takze koszt ustalenia wartosci rynkowej
lokalu i postepowania przetargowego.
Warunkiem wyplaty wartosci spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu jest oproznienie
lokalu i pozostawienie go do dyspozycji Spotdzielni.

§ 24.

W razie ustania cztonkostwa przed:

1

2)

1.

10

uzyskaniem prawa do lokalu, Spotdzielnia zwraca wniesiony wkitad bytemu cztonkowi lub
spadkobiercom wedtug zasad okreslonych umowsg gwarantujacg ustanowienie prawa do lokalu,
zawarciem umowy gwarantujacej ustanowienie prawa do lokalu bytemu cztonkowi lub
spadkobiercom przystuguje zwrot kwot wptaconych na poczet wktadu.

§ 25.
W razie zbycia spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu przed wptata catego wktadu
budowlanego kwota stanowiaca roéznicg pomi¢dzy wysokoscia wktadu budowlanego a wptatami
dokonanymi na poczet tego wkladu staje sie natychmiast wymagalna. Dopuszcza sie zbycie
spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu o niesptaconym kredycie przedmiotowym, o ile
nabywca przejmie do sptaty pozostaty kredyt wraz z odsetkami.
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Postanowienia ust. 1 nie stosuje si¢ w sytuacji, gdy spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
jest przedmiotem darowizny na rzecz zstepnych, wstgpnych i matzonka cztonka, a jesli prawo do
lokalu jest przedmiotem wspélnoty majatkowej matzonkow, takze wowcezas, gdy darowizna
nastepuje na rzecz wstepnych i zstepnych matzonka cztonka Spoétdzielni.

Postanowienia ust. 1 nie stosuje si¢ rowniez, gdy zbycie spotdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu nastepuje w ramach zamiany wzajemnej lokali.

Czlonkowie Spoétdzielni, ktérzy otrzymuja lokal obcigzony sptatg kredytu bankowego wraz ze
skapitalizowanymi odsetkami od kredytu, sktadaja oswiadczenia o zobowigzaniu do sptaty tego
kredytu.

E. Ustanie czlonkostwa

§ 26.

Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila:
1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) zbycia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
3) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
4) zbycia ekspektatywy whasnosci lub udziatu w tym prawie;
5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego;
6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, w celu ustanowienia odrebnej wiasnosci tego lokalu
7) $mierci czlonka;
8) ustania osoby prawnej.
Cztonkostwo w Spoldzielni ustaje takze w przypadkach okreSlonych w art. 24! ust. 1 i art. 26
Ustawy. Do 0s6b, Kktore w nastepstwie tego utracity cztonkostwo w Spotdzielni, przepisy art. 108b
ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spotdzielcze dotyczace cztonkow Spotdzielni stosuje
si¢ odpowiednio.
Jezeli cztonkowi przystuguje w Spoétdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy
podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytutow prawnych do lokali w ramach Spotdzielni. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio
do cztonka, ktory jest strong umowy lub umow o budowe lokalu lub lokali.

§ 27.

Czlonek, bedacy zatozycielem Spotdzielni lub ktéremu przystuguje prawo odrebnej wlasnosci
lokalu, moze wystapi¢ ze Spoétdzielni za wypowiedzeniem, ktore pod rygorem niewaznosci
powinno by¢ ztozone na pismie.

Okres wypowiedzenia wynosi 7 dni i rozpoczyna si¢ od nastepnego dnia po zlozeniu
wypowiedzenia.

Za date wystgpienia czlonka ze Spoétdzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

§ 28.
Wykreslenie z rejestru cztonkéw Spotdzielni nastepuje na skutek:
1) ustania cztonkostwa,
2) wypowiedzenia, o ktorym mowa w § 27 ust. 1 Statutu.
Cztonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkéw Spoétdzielni ze skutkiem od dnia, w ktorym
nastgpita $§mier¢.
Osobe prawna skresla si¢ z rejestru cztonkow Spoétdzielni, ze skutkiem od dnia jej ustania.
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ROZDZIAL 111
ORGANY SPOLDZIELNI

A. Przepisy ogélne

§ 29.

Organami Spotdzielni sg:

10.

11.

no

12

1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad,

4) Rady Osiedli,

5) Rada Cztonkow Oczekujacych.

§ 30.
7 zastrzezeniem postanowien Statutu kandydatem do organéw wymienionych w § 29 pkt 2,41 5
Statutu moze zosta¢ kazdy cztonek Spétdzielni, z tym ze kazda kandydatura do Rady Nadzorczej
musi by¢ poparta przez co najmniej 10 cztonkdéw Spotdzielni.
Wybory do organow Spotdzielni, wymienionych w § 29 pkt 2, 4 i 5 Statutu odbywajg si¢
w glosowaniu tajnym, sposrod nieograniczonej liczby kandydatow - cztonkéw Spotdzielni.
Odwotanie cztonkow tych organdéw przed uptywem kadencji nastgpuje rowniez w glosowaniu
tajnym.
Do organdéw Spotdzielni wymienionych w § 29 pkt 2, 4 i 5 Statutu wchodza osoby, ktore
w wyborach przeprowadzonych w podziale na $rodowiska uzyskaly kolejno najwicksza ilo§¢
glosow.
Nie mozna jednocze$nie petni¢ funkcji cztonka Zarzadu i by¢ cztonkiem Rady Nadzorcze;j.
Rada Nadzorcza moze, w razie koniecznosci wyznaczy¢ jednego lub kilku swoich cztonkéw do
czasowego pelnienia funkcji cztonka Zarzadu.
Do Rady Nadzorczej, Rad Osiedli i Rady Czlonkéw Oczekujacych nie moga by¢ wybrani
czlonkowie pozostajacy w stosunku pracy ze Spotdzielnig lub stosunkach cywilnoprawnych
niezwigzanych z zaspokajaniem ich potrzeb mieszkaniowych.
Mandat cztonka Rady Osiedla lub Rady Cztonkow Oczekujacych wygasa z dniem ustania lub
wypowiedzenia czlonkostwa, a takze nawigzania przez cztonka stosunku pracy lub stosunku
cywilnoprawnego ze Spoétdzielnig.
Przy ustalaniu liczby Czlonkéw Rady Osiedla stosuje si¢ obliczenia do dwodch miejsc po
przecinku. Koncowki 0,50 i powyzej zaokragla si¢ do petlnych liczb w gore, a koncowki ponizej
0,50 w dot.
Nie moze by¢ cztonkiem Zarzadu Spotdzielni lub Rady Nadzorczej osoba petnigca funkcje
cztonka zarzadu wspolnoty mieszkaniowej zarzadzanej przez Spotdzielnig, lub powstalej poprzez
wydzielenie si¢ z majatku Spoldzielni.
Na liscie kandydatow do Rady Nadzorczej lub do Rad Osiedli nie moze by¢ umieszczony cztonek,
posiadajacy na dzien przyjecia listy zadtuzenie wobec Spotdzielni.

§ 31.

Kadencja cztonkéw Rady Nadzorczej trwa 4 lata, chyba ze przepisy prawa stanowig inaczej.
Kadencja organow wymienionych w § 29 pkt 4 i 5 Statutu trwa tyle ile kadencja Rady Nadzorczej.
Kadencja cztonkéw organdw Spotdzielni rozpoczyna bieg od posiedzenia organu, na ktoérym
nastapil wybor. Po uptywie kadencji mandat cztonka do sprawowania funkcji w danym organie
wygasa.
Ponadto cztonek organu Spotdzielni przestaje petni¢ swoja funkcje, takze w trakcie kadencji, gdy:

1) zostanie odwolany przez organ, ktéry go wybrat,

2) zrzeknie si¢ mandatu,

3) przestanie by¢ cztonkiem Spotdzielni.
Przyczyng odwotania cztonka organu w trakcie kadencji moze by¢ m.in.:

1) naruszanie przez cztonka postanowien Statutu i innych aktow prawnych wydanych na jego

podstawie,
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6.

2) brak uczestnictwa w pracach organu lub zaniedbywanie innego rodzaju obowiazkow,
zwigzanych ze sprawowang funkcja.

W przypadku, gdy cztonek organéw Spoétdzielni okreslonych w § 29 pkt 2, 4 i 5 Statutu przestaje

pelni¢ swoja funkcje w trakcie kadencji woéwczas na najblizszym posiedzeniu organu

przeprowadza si¢ wybory uzupetniajace.

§ 32.
Organy Spoéldzielni podejmuja uchwatly zwykta wiekszoscia glosow, jezeli ustawa lub inny
przepis Statutu nie stanowi inacze;j.
Odwotanie czlonka Rady Nadzorczej wymaga wigkszosci 2/3 glosow, a odwotanie czlonka
Zarzadu wymaga wigkszosci 3/4 glosow.

§ 33.

Decyzje przekraczajace zakres zwyklego zarzadu w stosunku do lokali stanowigcych odrgbna
wilasno$¢ podejmuja odpowiednio okreslone Statutem organy Spotdzielni, chyba ze ustawa stanowi
inaczej.

8.

9.

§ 34.
Czitonkom Rady Nadzorczej, Rady Osiedla i Rady Cztonkéw Oczekujacych przystuguje
wynagrodzenie za udzial w posiedzeniach, wyptacane w formie miesigcznego ryczaltu, bez
wzgledu na liczbe posiedzen w organach samorzagdowych Spoétdzielni. Wynagrodzenie nie moze
by¢ wigksze niz minimalne wynagrodzenie za pracg, o ktorym mowa W ustawie z dnia
10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace i wynosi:
1) dla Przewodniczacego Rady Nadzorczej 100 % minimalnego wynagrodzenia za prace,
2) dla Cztonkéw Prezydium Rady Nadzorczej 75 % minimalnego wynagrodzenia za prace,
3) dla Cztonkow Rady Nadzorczej 50% minimalnego wynagrodzenia za pracg.
Wynagrodzenia cztonkow dla Rady Osiedla i Rady Cztonkow Oczekujacych okresla uchwata
Rady Nadzorczej.
Regulamin wyplacania wynagrodzen, o ktorym mowa wyzej uchwala Rada Nadzorcza.

B. Walne Zgromadzenie

§ 35.
Walne Zgromadzenie czlonkéw jest najwyzszym organem Spotdzielni.
Dopoki liczba cztonkow Spotdzielni przekracza 1000 osob Walne Zgromadzenie dzieli si¢ na
czescl.
Kazda z cze$ci Walnego Zgromadzenia obraduje oddzielnie.
Liczbe czgéci Walnego Zgromadzenia i =zasady zaliczania czlonkow Spotdzielni do
poszczeg6lnych czgsci Walnego Zgromadzenia okresla uchwatg Rada Nadzorcza.
Cztonek Spotdzielni moze braé¢ udziat tylko w tej czesci Walnego Zgromadzenia, do ktorej zostat
zaliczony zgodnie z przepisem ust. 4.
Walne Zgromadzenie zwotywane jest przez Zarzad nie rzadziej niz raz w roku, w ciagu
6 miesieCy po uptywie roku obrachunkowego.
Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na pisemne zadanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej jednej dziesiatej liczby cztonkow.
W przypadku, o ktorym mowa w ust. 7 Walne Zgromadzenie powinno by¢ zwotane w ciagu
czterech tygodni od dnia wniesienia zadania.
Czlonek moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez pelomocnika.
Pelnomocnik nie moze zastgpowac wigcej niz jednego czionka.

10. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewaznosci. Petnomocnictwo

dotacza si¢ do protokotu Walnego Zgromadzenia.

11. Pelnomocnikiem na Walnym Zgromadzeniu nie moze by¢:

1) cztonek Zarzadu Spoétdzielni,
2) pracownik Spotdzielni z zastrzezeniem art. 36 § 6 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo
spotdzielcze.
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12.

1.
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Czlonek Spotdzielni, ktory nie zawiadomil Spoéldzielni o przystugujacym mu czlonkostwie
w trybie okreslonym w § 9 Statutu w terminie 7 dni przed rozpoczeciem cze$ci Walnego
Zgromadzenia, do ktorej powinien by¢ przypisany zgodnie z ust. 4, przed pobraniem mandatu jest
zobowigzany okaza¢ oryginat, badz poswiadczong za zgodnos$¢ z oryginatem kopi¢ dokumentu
potwierdzajacego prawo do lokalu, badz dokumentu z ktoérego wynika roszczenie o ustanowienie
prawa do lokalu.

§ 36.
Do wyltacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1) uchwalanie kierunkoéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalne;j,
2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych

i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal, co do wnioskow zgloszonych
przez Czionkow Spotdzielni, Rade Nadzorcza lub Zarzad w tych sprawach a takze
udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalno$ci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

4) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakltadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

5) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich,

6) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciagnac,

7) ustalanie zasad podzialu i podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ Spoldzielni,
podziatu Spoétdzielni oraz likwidacji Spotdzielni,

8) uchwalanie zmian Statutu,

9) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spotdzielni ze zwigzku

oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

10) wybor delegatéw na zjazd zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,

11) wybor i odwotywanie cztonkow Rady Nadzorczej,

12) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu hadwyzki bilansowej lub pokrycia strat,

13) uchwalanie Regulaminu Walnego Zgromadzenia.
Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem glosowania w sprawie
wyboru i odwotania cztonkéw Rady Nadzorcze;j.
Kazdemu cztonkowi Spoétdzielni przystuguje na Walnym Zgromadzeniu jeden glos.

§ 37.
O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia cztonkéw powiadamia Zarzad
W sposob okreslony w § 14 ust. 1 Statutu.
Krajowa Rad¢ Spoétdzielcza oraz Zwiazek Rewizyjny, w ktorym zrzeszona jest Spotdzielnia
0 terminie, miejscu i porzadku obrad poszczegélnych czesci Walnego Zgromadzenia Zarzad
powiadamia na pismie.
W przypadku wniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia dodatkowych spraw,
zgtoszonych, co najmniej na 15 dni przed terminem pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia
przez podmioty uprawnione do zadania zwotania Zgromadzenia — uzupetniony porzadek obrad
powinien by¢ ponownie podany do wiadomosci cztonkow Spétdzielni i zaproszonych gosci na
7 dni przed terminem pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia. Uzupetniony porzadek obrad
Walnego Zgromadzenia wywiesza si¢ w biurach Spotdzielni oraz na klatkach schodowych
nieruchomosci, w ktorych prawo lub roszczenie o ustanowienie prawa do lokali posiadaja
czlonkowie Spotdzielni, a takze zamieszcza si¢ na stronie internetowej Spotdzielni.
Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia przez uprawnione do tego podmioty, inne niz Zarzad,
powinno by¢ ztozone Zarzadowi na piSmie, z podaniem celu i proponowanego porzadku obrad.

§ 38.

Walne Zgromadzenie i poszczegdlne jego czesci moga podejmowaé uchwaty niezaleznie od
liczby obecnych na nim cztonkow, z zastrzezeniem ust. 3.
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Uchwale uwaza si¢ za podjets, jezeli byta poddana pod glosowanie na wszystkich czesciach
Walnego Zgromadzenia a za uchwata opowiedziata si¢ wymagana w § 32 Statutu wigkszo$¢
ogolnej liczby cztonkow uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

W sprawach likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po likwidacji Spotdzielni,
zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do podje¢cia uchwaty konieczna
jest obecnos¢ na wszystkich czeSciach Walnego Zgromadzenia, tacznie, co najmniej polowa
cztonkow Spotdzielni. Uchwata w sprawie zbycia nieruchomosci podejmowana jest niezaleznie
od liczby cztonkoéw na wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia.

§ 39.
Obrady kazdej czg$ci Walnego Zgromadzenia otwiera upowazniony przez Rade Nadzorcza jej
cztonek lub cztonek Zarzadu.
Kazda cze$¢ Walnego Zgromadzenia wybiera ze swojego grona Prezydium w skladzie
Przewodniczacy, jego zastepca i dwaj sekretarze.
Szczegotowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla regulamin uchwalony przez
Walne Zgromadzenie.
Z kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokol, ktory podpisuja: Przewodniczacy
i dwaj sekretarze.
Zarzad Spoldzielni w terminie 7 dni po =zakonczeniu obrad ostatniej cze$ci Walnego
Zgromadzenia zwotuje Przewodniczacych poszczegdlnych czgéci Zgromadzenia lub ich
Zastepcow oraz Przewodniczacych Komisji Skrutacyjnych celem ustalenia ostatecznych wynikow
glosowania nad uchwatami, wnioskami i odwotaniami, b¢dacymi przedmiotem obrad w oparciu
o wyniki glosowan na poszczegolnych czeSciach Walnego Zgromadzenia. 7 prac
Przewodniczacych poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia i Przewodniczacych Komisji
Skrutacyjnych sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuja wszyscy uczestnicy posiedzenia. Protokot,
ten stanowi czeg$¢ protokotu Walnego Zgromadzenia.
Protokot Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spotdzielni przez co najmniej 10 lat.

C. Rada Nadzorcza

§ 40.
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalno$cia Spotdzielni.
W sktad Rady Nadzorczej wchodzi 23 cztonkéw Spoétdzielni wybieranych przez Walne
Zgromadzenie sposrod kandydatow zgloszonych przez cztonkow Spoétdzielni proporcjonalnie do
liczby cztonkow z poszczegdlnych $rodowisk Spotdzielni (Osiedli, Cztonkéw Oczekujacych).
Liczba przedstawicieli srodowisk cztonkow mieszkajacych nie moze by¢ mniejsza niz 2.

§ 41.

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)
8)

uchwalanie planéw gospodarczych,
nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielni¢ jej zadan gospodarczych,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem =zatatwiania przez Zarzad wnioskow organow

Spotdzielni i jej cztonkow,

d) oceng przestrzegania przez Spotdzielni¢ praw jej cztonkow,
sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych szczegétowe wyniki kontroli
i oceng wynikow finansowych,
podejmowanie uchwat w sprawie nabycia lub obciazenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu
lub innej jednostki organizacyijnej,
podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do organizacji spotecznych lub
gospodarczych oraz wystepowania z nich,
okreslanie i uchwalanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,
uchwalanie szczegotowych zasad prowadzenia rejestru cztonkow,
wyrazanie zgody na wystapienie do sadu z wnioskiem o wygasniecie spoOtdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu,
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10)
11)

12)

13)
14)

15)

16)
17)

18)
19)

20)
21)

22)

okreslanie — wedlug zasady terytorialnosci — budynkéw i garazy, z ktorych czionkowie

posiadajacy w nich prawa— stanowig cz¢$¢ Walnego Zgromadzenia zgodnie z § 35 ust. 2,

wybor i odwolywanie cztonkow Zarzadu,

podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy Spoétdzielnig

a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoétdzielni¢ w interesie cztonka Zarzadu oraz

reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynno$ciach; do reprezentowania Spétdzielni wystarczy

dwoch cztonkow Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,

ustalanie podzialu czynno$ci pomiedzy cztonkami Zarzadu, spraw zastrzezonych do decyzji

kolegialnych Zarzadu oraz powinnosci Zarzadu wobec cztonkéw Spotdzielni,

rozpatrywanie odwolan od decyzji Zarzadu,

uchwalanie regulaminu wyboréw Rady Osiedla i Rady Cztonkow Oczekujacych oraz ustalanie

liczby cztonkéw Rady Osiedla i Rady Cztonkow Oczekujacych,

uchwalanie regulaminéw: Rady Osiedla, Rady Czlonkéw Oczekujacych, Komitetow

Nieruchomosci,

rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu, Rad Osiedli i Rady Cztonkow Oczekujgcych,

uchylanie uchwat Rad Osiedli i Rady Czlonkéw Oczekujacych w przypadku ich niezgodnosci

z prawem lub, gdy wykonanie ich spowoduje naruszenie interesow cztonka lub Spétdzielni,

zawieszanie w sprawowaniu funkcji cztonka Rady Osiedla lub Rady Cztonkéw Oczekujacych,

w przypadku, gdy dopuscit sie on naruszenia prawa, statutu lub aktow wewnatrzspotdzielczych,

zwotywanie Walnego Zgromadzenia w Sytuacji okreslonej w art. 39 § 5 ustawy z dnia 16

wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze,

przyjecie list kandydatow do Rady Nadzorczej, Rad Osiedli, Rady Cztonkéw Oczekujacych,

przyjmowanie i opiniowanie wnioskow cztonkow Spoétdzielni kierowanych do Walnego

Zgromadzenia,

uchwalanie zasad:

a) rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz ustalania optat,

b) ustalania optat za uzytkowanie lokali uzytkowych, garazy lub miejsc postojowych
w garazach wielostanowiskowych,

c) przyjmowania do rejestru zgloszen cztonkow ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu
garazu lub miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym,

d) najmu lokali, garazy lub miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych,

e) tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktorych mowa w § 107 Statutu,

f) przetargow organizowanych przez Spotdzielnig,

g) pobierania podwyzszonych optat, zaleznych od Spétdzielni, za korzystanie z lokalu, garazu
lub miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym,

h) ustalania innych optat w Spoétdzielni,

i) uzywania lokali i porzadku domowego,

j) w pozostatych sprawach zastrzezonych w Statucie do wtasciwosci Rady Nadzorczej,

23) ustalanie wysokoS$ci opfat:

a) na pokrycie kosztow administrowania,

b) na pokrycie kosztéw utrzymania czysto$ci,

C) na pokrycie kosztow konserwacji,

d) na pokrycie kosztow obowiazkowych przegladow technicznych,

e) na fundusz remontowy,

f) na pokrycie kosztow dziatalnosci spoteczno — oswiatowo — kulturalnej,

g) dotyczacych wiascicieli lokali uzytkowych, z tytutu utrzymania nieruchomosci wspdlnej,
h) na pokrycie kosztow obstugi rejestru wnioskow o zamiane lokali,

i) za inne czynnosci wykonywane przez Spotdzielnig,

24) uchwalanie programéw dziatalnosci spoteczno — oswiatowo — kulturalnej,
25) podejmowanie uchwat w sprawach:

16

a) badania rocznego sprawozdania finansowego i wyboru podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdan finansowych zgodnie z ustawg o biegtych rewidentach,

b) lustracji Spotdzielni,

c) przeznaczania budynkow do realizacji i sprzedazy na zasadach komercyjnych,
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26) wyrazanie zgody na udzielenie przez Zarzad Spoéldzielni pelnomocnictwa do dokonywania
czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dziatalno$cia gospodarczag Spdldzielni
lub jej wyodre¢bnionej gospodarczo lub organizacyjnie jednostki,

27) uchwalanie swojej wewngtrznej struktury, trybu zwolywania posiedzen oraz sposobu
obradowania.

§ 42.

1. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub Zastepca
Przewodniczacego Rady poprzedniej kadencji w celu ukonstytuowania si¢ Rady.

2. Jezeli Przewodniczacy Rady Nadzorczej poprzedniej kadencji lub jego Zastgpca nie zwola
pierwszego posiedzenia nowej Rady, o ktorym mowa w ust. 1, wowczas pierwsze posiedzenie
zwoltuje Zarzad w trybie okreslonym w regulaminie Rady Nadzorczej.

3. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium, ktorego zadaniem jest organizowanie prac
Rady.

4. W sktad Prezydium wchodza: Przewodniczacy Rady Nadzorczej, jego dwaj Zastepcy, Sekretarz
i Przewodniczacy statych Komisji Rady.

5. Rada Nadzorcza powotuje ze swojego grona Komisje Rewizyjng oraz inne Komisje state lub
czasowe.

6. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty w obecnosci, co najmniej 2/3 cztonkéw Rady.

7. W przypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego
w art. 56 § 3 1 4 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spoétdzielcze - Rada moze podjac
uchwate o zawieszeniu swego czionka w pelnieniu czynnosci. Walne Zgromadzenie na
najblizszym posiedzeniu rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badZz odwotaniu zawieszonego
cztonka Rady.

8. Kadencja Rady Nadzorczej trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktéorym zostata wybrana.

D. Zarzad

§ 43.
1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
2. Oswiadczenia woli w imieniu Spétdzielni sktadajg dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden czionek

Zarzadu i pelnomocnik.

3. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich dziatan i decyzji niezastrzezonych

w ustawie lub Statucie do wtasciwosci innych organow Spotdzielni, a w szczegdlnoscei:

a) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkdéw do Spotdzielni,

b) podejmowanie czynnosci zwigzanych z ustanawianiem odrgbnej wiasnosci lokali,

c) zawieranie umow o budowe lokali oraz umow o ustanowienie spotdzielczych praw do lokali
oraz prawa odrebnej whasnosci lokali, przeniesienie wtasnosci lokali i wspotwlasnosci garazy
wielostanowiskowych,

d) sporzadzanie planow gospodarczych,

e) prowadzenie gospodarki Spoétdzielni w ramach uchwalanych planéw i wykonywania
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych, prawnych i finansowych,

f) zabezpieczanie majatku Spotdzielni,

g) sporzadzanie rocznych sprawozdan oraz przedkladanie ich do zatwierdzenia Walnemu
Zgromadzeniu,

h) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

i) zacigganie zobowigzan kredytowych i innych zobowigzan do wysokosci okre§lonej przez
Walne Zgromadzenie,

J) udzielanie petnomocnictw (z zastrzezeniem § 41 pkt 26 Statutu),

K) wspoétdziatanie z organami wladzy i administracji lokalnej i innymi organami administracji
oraz organizacjami spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi,

1) wyliczanie mandatow do Rady Nadzorczej,

m) rejestrowanie kandydatéw do Rady Nadzorczej, Rady Osiedli i Rady Cztonkow Oczekujacych
zglaszanych przez cztonkow Spotdzielni,

n) okreslanie wysokoS$ci optat za wydawanie cztonkom Spoétdzielni kopii dokumentow,

0) prowadzenie rejestru cztonkow.
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§ 44.
Zarzad sktada si¢ z 3 cztonkow, w tym Prezesa i co najmniej jednego Zastepcy.
Czlonkow Zarzadu wybiera i odwoluje w gltosowaniu tajnym Rada Nadzorcza. Odwota¢ cztonka
Zarzadu moze rowniez Walne Zgromadzenie, jezeli wezesniej nie udzielito mu absolutorium.
Cztonkiem Zarzadu moze by¢ osoba niebedaca cztonkiem Spotdzielni.

§ 45.
Zarzad podejmuje decyzje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresach
miedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci pomigdzy
cztonkami Zarzadu.
Podzial czynnosci pomigdzy cztonkami Zarzadu oraz sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych,
uchwala Rada Nadzorcza.

§ 46.

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do
dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dziatalnoscia gospodarcza
Spotdzielni lub jej wyodrebnionej gospodarczo lub organizacyjnie jednostki, a takze
petlnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynno$ci szczeg6lnych.
Udzielenie pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z Kierowaniem
biezacg dziatalnoscia gospodarcza Spoétdzielni lub jej wyodrebnionej gospodarczo lub
organizacyjnie jednostki wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorczej.

E. Rady Osiedli

§ 47.
Rada Osiedla jest organem Spoétdzielni dziatajacym w wyodrgbnionym organizacyjnie
Osiedlu.
Czlonkow Rady Osiedla wybieraja i odwolujg cztonkowie — mieszkancy nieruchomosci
zgrupowanych w danym osiedlu, uczestniczacy w Walnym Zgromadzeniu. Wybory dokonywane
sa sposrod cztonkéw Spotdzielni posiadajacych prawo do lokalu w nieruchomosciach
zgrupowanych w danym osiedlu.
Liczba mandatow powinna — w zaleznos$ci od liczby cztonkéw w Osiedlu, z zastrzezeniem ust. 4
i 5, odpowiadac proporcji 1 cztonek Rady Osiedla na 220 cztonkow.
W Osiedlach, w ktorych przy zachowaniu proporcji wynikajacych z ust. 3 liczba cztonkow Rady
Osiedla bytaby mniejsza niz 13 oséb, to liczba mandatow odpowiada proporcji 1 cztonek Rady
Osiedla na takg ilo$¢ cztonkow, jaka wynika z podziatu liczby cztonkow w Osiedlu przez 13.
W Osiedlach, w ktorych przy zachowaniu proporcji wynikajacych z ust. 3 liczba cztonkow Rady
Osiedla bytaby wieksza niz 21 osdb, to liczba mandatéw odpowiada proporcji 1 czlonek Rady
Osiedla na taka ilo§¢ cztonkow, jaka wynika z podziatu liczby cztonkow w Osiedlu przez 21.
Cztonek Rady Osiedla przestaje petni¢ swoje funkcje w przypadkach okreslonych w § 31 ust. 4
i § 41 pkt 18 Statutu a takze wowczas, gdy zamieszka w innym Osiedlu.
Koszty dziatalnosci Rad Osiedli ponosza cztonkowie zamieszkali w Osiedlu.

§ 48.

Do zakresu dziatania Rady Osiedla nalezy:

1
2)

3)
4)

5)

6)
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opiniowanie projektow planéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci zgrupowanych
w Osiedlu oraz planéw dziatalno$ci spoteczno-o$wiatowo- kulturalnej prowadzonej w Osiedlu,
opiniowanie projektu planéw dziatalno$ci remontowej w Osiedlu, obejmujacego projekty plandw
dziatalnosci remontowej nieruchomosci zgrupowanych w Osiedlu,

opiniowanie struktury organizacyjnej Administracji Osiedla,

rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Administracji Osiedla i zglaszanie Zarzadowi oraz Radzie
Nadzorczej wnioskow z analizy tych skarg,

opiniowanie kandydatow na kierownika Administracji Osiedla i jego zastepcow oraz sktadanie
wnioskow o ich odwotanie,

rozpatrywanie odwotan od decyzji wiadz Administracji Osiedla,
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7) wydawanie opinii w sprawach:
a) wyboru najemcow lokali uzytkowych w Osiedlu,
b) utworzenia i lokalizacji na terenie Osiedla placowek gospodarczych i socjalnych,
¢) wyboru firm wykonujgcych prace remontowo - konserwacyjne na rzecz Osiedla, wytonionych
w Osiedlu,
d) postgpowania wewnatrzspotdzielczego w sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa,
e) naruszania przez cztonkow Spoétdzielni podstawowych obowigzkéw statutowych,
f) zmiany sposobu wykorzystania lokalu mieszkalnego na cel inny niz mieszkaniowy,
8) rozpatrywanie innych spraw zwigzanych z dziatalnoscia Osiedla, jesli nie lezg one
w kompetencji innych organow.

F. Rada Czlonkéw Oczekujacych

§ 49.
Rada Czlonkéw Oczekujacych jest reprezentacja cztonkéw oczekujacych na zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych w Spotdzielni, o ktorych mowa w § 54.

§ 50.
Rada Cztonkéw Oczekujacych sktada si¢ z 5 osob.
2. Czionkéw Rady Cztonkoéw Oczekujacych wybieraja i odwotuja sposrod siebie cztonkowie,

o ktorych mowa w § 49, uczestniczacy w Walnym Zgromadzeniu.

3. Rada wybiera ze swego grona prezydium w sktadzie: przewodniczacy, jego zastgpca, sekretarz
oraz przewodniczacy komisji.
4. Czlonek Rady Cztonkéw Oczekujacych przestaje petni¢ swoje funkcje:

a) w przypadkach okreslonych w § 31 ust. 4 i § 41 pkt 18 Statutu,

b) w przypadku uzyskania tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego, garazu lub miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym. W takim wypadku cztonek Rady Czlonkow
Oczekujacych pelni swoja funkcje do czasu dokonania wyboru nowego cztonka - w wyborach
uzupetniajgcych przeprowadzonych na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

5. Koszty dziatalnosci Rady Cztonkow Oczekujacych finansowane sg z dziatalnosci inwestycyjne;j

Spotdzielni.

=

§ 51.

Do zakresu dziatania Rady Cztonkow Oczekujgcych nalezy:

1)  reprezentowanie opinii cztonkow oczekujacych na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych
w Spotdzielni,

2)  informowanie cztonkdéw oczekujacych o dziataniach podejmowanych przez Spétdzielnie,

3)  wspotdziatanie z organami Spotdzielni w sprawach mieszkalnictwa i innych sprawach bedacych
przedmiotem zainteresowania cztonkéw oczekujacych na mieszkania, a w szczegdlnosci
w sprawach cztonkowsko - mieszkaniowych,

4) sktadanie sprawozdania ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu,

5)  opiniowanie projektow uchwal, kierowanych do Rady Nadzorczej a dotyczacych interesow
cztonkdéw oczekujacych.

ROZDZIAL 1V
PRAWO DO LOKALU

A. Przepisy ogolne

§ 52.
1. Spotdzielcze prawo do lokalu uprawnia cztonka, a w przypadku spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu réwniez osobe niebedgca cztonkiem Spoétdzielni do uzywania lokalu zgodnie
z przeznaczeniem oraz do oddania lokalu w najem lub bezptatne uzywanie.
2. Zawarte przez cztonka Spoétdzielni umowy o oddanie lokalu w najem lub bezptatne uzytkowanie
wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do lokalu.
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§ 53.

Umowy zawarte z cztonkami oczekujacymi do daty zarejestrowania niniejszego Statutu, okreslajace
kolejnos¢ realizacji ich potrzeb mieszkaniowych, zachowuja moc prawna.

§ 54.

Cztonkami oczekujacymi sg osoby fizyczne lub prawne ubiegajace si¢ o ustanowienie na ich rzecz
spotdzielczego prawa do lokalu lub odrgbnej wiasnosci lokalu, posiadajace oszczgdnosciowe
ksiazeczki mieszkaniowe z zawinkulowanym wktadem mieszkaniowym, z ktorymi:

1)

2)
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w latach ubieglych Spoétdzielnia zawarta umowy okreSlajace kolejnosé¢ realizacji ich potrzeb
mieszkaniowych lub, ktorym stuzy roszczenie 0 zawarcie takiej umowy,

Spotdzielnia zawarta umowy o ustanowieniu na ich rzecz prawa do oznaczonego indywidualnie
lokalu.

§ 55.
Spotdzielcze prawo do lokalu moze by¢ ustanowione w budynku stanowigcym wiasno$é¢ lub
wspotwlasnos$¢ Spotdzielni.
Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoidzielczego prawa do indywidualnie okreslonego
lokalu Spétdzielnia zawiera umowe gwarantujgcg jego ustanowienie, ponadto okreslajaca:
1) standard lokalu,
2) wysokosci wktadu i warunki jego wniesienia,
3) termin udostepnienia lokalu,
4) date, od ktorej wymagane beda optaty za udostepnienie lokalu,
5) warunki jej rozwigzania,
6) zobowigzania cztonka wobec Spotdzielni zwigzane z zawarciem umowy 0 ustanowienie
spotdzielczego prawa do indywidualnie okreslonego lokalu.
W przypadku wygasnigcia spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia
Z zastrzezeniem przepisu art. 15 i art. 16! Ustawy oglasza przetarg na ustanowienie odrebnej
wlasnosci tego lokalu.
Zarzad okreéla zasady ustanawiania spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przekazanego w stanie wolnym do dyspozycji Spoétdzielni, jezeli lokal ten znajduje si¢
w budynku:
1) posadowionym na gruncie, do ktorego Spoldzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub
uzytkowania wieczystego,
2) wybudowanym przy udziale srodkow publicznych.
Jezeli przedmiotem umowy jest indywidualnie oznaczony lokal, wowczas, ustanowienie prawa
nastepuje na warunkach okreslonych umowsa.

§ 56.
Spoétdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego moze przystugiwac osobie fizycznej, a w wypadkach
okreslonych w ust. 2 takze osobie prawne;.
Osobie prawnej moze przystugiwac spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub odrebna
wlasnos¢ lokalu.
Na zadanie Zarzad Spotdzielni wydaje zaswiadczenie o przyshugujacym spotdzielczym prawie do
lokalu lub przystugujacym prawie najmu.

§ 57.
Wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie catego lub czgéci lokalu nie wymaga zgody
Spoldzielni chyba, ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego czesci.
Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie lokalu badz jego cz¢$ci miatoby wptyw na
wysoko$¢ optat na rzecz Spoétdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia
Spoétdzielni o tej czynnosci.
Przepisy ust. 1-2 stosuje si¢ odpowiednio do lokali uzytkowych, garazy i miejsc postojowych
w garazach wielostanowiskowych.
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§ 58.
Po wygasnigciu spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek wraz z zamieszkujagcymi z nim
0sobami lub osobami prawa jego reprezentujacymi obowigzany jest do opréznienia lokalu w terminie
trzech miesiecy od wygasnigcia prawa i do przekazania lokalu Spotdzielni. Spotdzielnia nie ma
obowigzku dostarczenia lokalu zamiennego.

§ 59.
Postanowienia § 52 - § 58 Statutu stosuje si¢ odpowiednio do lokali uzytkowych, garazy oraz do
miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych.

B. Spoldzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego

§ 60.
Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie podlega dziedziczeniu
i nie podlega egzekuciji.

§ 61.

1. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia migdzy
cztonkiem a Spotdzielnia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewazno$ci w formie pisemne;.

2. Na podstawie umowy o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia
zobowiazuje si¢ odda¢ czlonkowi lokal mieszkalny do uzywania przez czas nieoznaczony,
a cztonek zobowigzuje si¢ wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczaé optaty.

3. Czlonek, na rzecz, ktorego Spoétdzielnia ustanawia spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych w § 21 ust. 1 Statutu.

§ 62.

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka
Spotdzielni, albo cztonka Spotdzielni i jego matzonka.

2. Na rzecz osoby prawnej nie moze by¢ ustanowione spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego dla lokalu mieszkalnego wybudowanego
w ramach przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego realizowanego przy wykorzystaniu
finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r.
o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego, moze by¢ ustanowione
wylacznie na rzecz oséb spetniajgcych warunki, o ktorych mowa w art. 30 ust. 1 pkt 1 i 3 tej

ustawy.

§ 63.

1. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy
o0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawiera¢:

1) zobowiazanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czeSci przypadajacej na jej lokal
przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2) okreSlenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) inne postanowienia okreslone w Statucie.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych w Statucie
W wysokosci odpowiadajacej roznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jej lokal

a uzyskang przez Spétdzielnie pomocg ze srodkow publicznych lub z innych $rodkow uzyskanych

na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli cz¢s¢ wkladu mieszkaniowego zostata

sfinansowana z zaciggnigtego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
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danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1, jest obowiazana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu
wraz z odsetkami w cze¢$ci przypadajacej na jej lokal.

Rozliczenie kosztéw budowy nastgpuje W terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

§ 64.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do
matzonkow.
Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa matzonkowie
zawiadamiajg Spotdzielnie, ktoremu z nich przypadio spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym, komu przypadto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktorych matzenstwo zostato rozwigzane
przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1
Ustawy.
Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
Ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
Przepis ust. 3 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadu.

§ 65.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa oraz
w innych wypadkach okre$lonych w Ustawie.
W  przypadku wygasnigcia Spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastgpstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktorych mowa w art. 11 Ustawy,
roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim, wymienionym w art. 2 ust. 5 Ustawy.
Umowy, o ktorych mowa w ust. 2, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowej
umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
W przypadku $mierci 0soby, o ktorej mowa w art. 10 Ustawy, w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom,
o ktoérych mowa w ust. 2, ktore mialy wspdlnie z osoba, o ktoérej mowa w art. 10 Ustawy
zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami
umowy o budowe lokalu.
Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 2 i 4, konieczne jest ztozenie w terminie jednego
roku pisemnego zapewnienia 0 gotowosci zawarcia umowy O uUstanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych,
rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, bioragc pod uwage w szczegolnosci okolicznos$é,
czy osoba uprawniona na podstawie ust. 2 zamieszkiwata z bylym cztonkiem. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez Spoéldzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje
Spoétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad, osoby, ktdre pozostawaly w sporze,
niezwlocznie zawiadamiaja o tym Spoétdzielnie. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym,
komu przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja
solidarnie za opftaty, o ktorych mowa w § 1141 § 117 ust. 1 Statutu.
Zarzad Spoéldzielni moze odmowi¢ zawarcia umowy 0 ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli wystepuja zalegtoSci w optatach za korzystanie z lokalu
bedacego przedmiotem tej umowy.
W przypadku wygasni¢cia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia, z zastrzezeniem ust. 2 i 8, oglasza nie pozniej niz w ciggu 3 miesigcy od dnia
oproznienia lokalu przetarg na ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu, zawiadamiajac
0 przetargu przez publikacj¢ ogtoszenia w prasie lokalnej, na klatkach schodowych nieruchomosci
oraz w biurach Spoéldzielni. Warunkiem przeniesienia odrgbnej wilasnosci lokalu na takiego
czlonka jest wptata wartosci rynkowej lokalu.
W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
wybudowanego przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, Spoétdzielnia moze ustanowié
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wytgcznie na rzecz osob spehiajgcych
warunki, o ktorych mowa w art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. mieszkaniowego
spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa.
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§ 66.
Rozliczenia zwigzane z wygasnigciem spoOtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
nastepuja na zasadach okre§lonych w § 22 Statutu.

C. Spoéldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu

§ 67.
Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow
i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

§ 68.
Nabywca spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem spotdzielni,
z zastrzezeniem art. 3 Ustawy. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca
zawiadamia niezwtocznie spotdzielni¢ o nabyciu prawa.

§ 69.
Zarzad Spotdzielni prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone ksiegi wieczyste z adnotacja
0 ustanowionych hipotekach.

§ 70.

1. Spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku o0sob z tym, ze cztonkiem
Spoétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono matzonkom.

2. W przypadku dtugotrwatych zaleglosci z zaptata optat za spotdzielcze whasnosciowe prawo do
lokalu, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie
z innych lokali lub nieruchomos$ci wspdlnej ucigzliwym, Spéldzielnia moze w trybie procesu
sadowego zada¢ sprzedazy spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na
podstawie przepiséw Kodeksu postgpowania cywilnego 0 egzekucji z nieruchomoscei. Z zgdaniem
tym wystepuje Zarzad na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej.

§71.

W przypadku nabycia przez Spotdzielni¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu

w trybie art. 17*2 Ustawy Zarzad Spoétdzielni dokonuje zbycia tego prawa w drodze przetargu

w terminie 6 miesiecy.

2. W drodze przetargu Zarzad moze réwniez zby¢ prawo do lokalu obcigzonego ponad wymagany
wktad, badz prawo do lokalu dotychczas wykorzystywanego dla potrzeb administracyjnych
Spotdzielni.

3. Cena wywotawcza lokalu wystawionego na przetarg nie moze by¢ nizsza niz warto$¢ rynkowa
lokalu.

Lo

§72.
Postanowienia § 67 - § 71 Statutu stosuje si¢ odpowiednio do lokali uzytkowych, garazy, miejsc
postojowych w garazach wielostanowiskowych.

D. Prawo do domu jednorodzinnego w Spoéldzielni

§ 73.

1. Po spetnieniu przestanek wynikajacych z ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, Spotdzielnia
przenosi na czlonkéw wilasnos¢ przydzielonych im doméw jednorodzinnych wraz z prawami do
dziatek.

2. Na tej samej zasadzie Spoldzielnia moze ustanowi¢ na rzecz cztonkow odrebng wiasnosé lokali
w malych domach wielomieszkalnych. Decyzje w tej sprawie podejmuje Zarzad na wniosek
wiekszosci cztonkéw Spotdzielni zamieszkujacych w danym budynku, po uzyskaniu opinii Rady
Nadzorczej.
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E. Ustanawianie odrebnej wlasnosci lokali.

§74.
Z osobag ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wiasno$ci lokalu Spoldzielnia zawiera umowe
o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna
zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy 0 ustanowienie odr¢bnej
wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu do pokrywania
kosztow zadania inwestycyjnego w czg$Ci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wktadu
budowlanego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych;

5) inne postanowienia okreslone w Statucie.

Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wkiad budowlany wedtug zasad okre$lonych w statucie

i umowie, o ktorej mowa w ust. 1 w wysokosci odpowiadajacej cato$ci kosztow budowy

przypadajacych na jego lokal. Jezeli czgs¢ wkiadu budowlanego sfinansowana zostala z kredytu

zaciagnigtego przez Spotdzielnie na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu osoba ta
zobowigzana jest do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w cze$ci przypadajacej na jej lokal.

Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesigcy, liczac od dnia oddania budynku do

uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie Spotdzielni o uzupehlienie wkiadu

budowlanego wygasa.

W przypadku ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu, ktory nie zostal dotychczas zasiedlony

a znajduje si¢ w budynku, ktory zostat juz zrealizowany Spoétdzielnia zawiera z osoba, o ktorej

mowa W ust. 1 umowe przedwstepng regulujaca migdzy innymi warunki wniesienia wktadu

budowlanego.

Jezeli prawo odrgbnej wlasnosci ma naleze¢ lub nalezy do kilku osob, cztonkiem Spotdzielni

moze by¢ tylko jedna z nich, chyba, ze przystuguje ono wspolnie matzonkom.

Ustanowienie odrgbnej wiasnos$ci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo 0sob

wskazanych przez osobe, o ktorej mowa w ust. 1, ktore wspolnie z nim ubiegaja si¢

0 ustanowienie takiego prawa.

Ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu moze nastapi¢ rowniez w przypadku zbycia przez Zarzad

Spotdzielni w drodze przetargu lokalu obcigzonego ponad wymagany wktad lub lokalu dotychczas

wykorzystywanego dla potrzeb administracyjnych Spotdzielni.

Przepisy ust. 1 — 3 oraz 5 — 6 stosuje si¢ odpowiednio do lokali uzytkowych, garazy i do

utamkowego udzialu we wspotwiasnosci garazu wielostanowiskowego.

§ 75.
Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 74 ust. 1 Statutu, powstaje ekspektatywa wihasnosci.
Ekspektatywa wlasnosci jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong czgscia,
przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.
Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany albo jego czes¢.
Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 76.
Umowa 0 budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez Spotdzielnie lub
osobg, o ktorej mowa w § 74 Statutu.
Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktorej mowa w § 74 ust.
1 Statutu, lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych
warunkow umowy okreslonych w § 74 ust. 1 pkt 1 i 5 Statutu, bez ktorych dalsza realizacja
zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach
wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.
Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba
Ze strony postanowig w umowie inaczej.
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§ 77.

1. Spoétdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w § 74 ust. 1 Statutu, albo nabywcy
ekspektatywy wihasnosci odrebng whasnos¢ lokalu, w terminie 2 miesigey po jego wybudowaniu,
a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie
- w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na Zzadanie czlonka Spotdzielnia
ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest
przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odregbnej wtasnosci lokalu moze nastagpi¢ na rzecz malzonkow albo o0sob
wskazanych przez osobg, 0 ktorej mowa w § 74 ust. 1 Statutu, ktoére wspoélnie z nig ubiegaja si¢
0 ustanowienie takiego prawa.

§ 78.

1. Umowa o ustanowienie odr¢gbnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielni¢ tacznie ze
wszystkimi osobami, ktore ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa, wraz ze zwigzanymi z nim
udziatami w nieruchomos$ci. W takim wypadku wysokos$¢ udziatdéw w nieruchomosci wspdlnej
okresla ta umowa.

2. Nieruchomosé, z ktorej wyodrgbnia si¢ whasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana roéwniez wiecej niz
jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktorej mowa w ust. 1.

§79.
Spotdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkoéw niebedacego jej cztonkiem wiasciciela
lokalu podlegajacego przepisom Ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wtasnosci lokalu,
spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem art. 3 Ustawy.

§ 80.
Przepisy § 74 — § 79 Statutu stosuje si¢ odpowiednio do lokali uzytkowych, garazy, miejsc
postojowych w garazach wielostanowiskowych.

F. Przeniesienie spoldzielczego lokatorskiego i wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
w prawo wlasnosci lokalu.

§ 81.
1. Przeniesienie wlasnosci lokalu:

1) nastgpuje w formie aktu notarialnego,

2) moze nastagpi¢ w trybie okreslonym postanowieniami prawa cywilnego, jezeli ujawnione zostaty
w prowadzonej dla nieruchomosci ksigdze wieczystej prawa Spotdzielni do budynkow,
w ktdérych usytuowane sa lokale majgce by¢ przedmiotem umowy przeniesienia wlasnosci,

3) moze nastagpi¢ na rzecz malzonkéw nawet, jezeli jednemu z nich stuzy wylaczne prawo do
lokalu, badz na rzecz os6b wskazanych przez czlonka Spoldzielni, ktére wspdlnie z nim
ubiegaja si¢ o ustanowienie odrebnego prawa.

2. Stosownie do postanowien art. 542 Ustawy przeniesienie wiasnoéci lokalu nie wymaga uchwaty

Walnego Zgromadzenia pozwalajacej na zbycie nieruchomosci.

§ 82.

1. Spoétdzielnia jest obowigzana podja¢ i realizowaé prace przygotowawcze w zakresie niezbednym
dla zrealizowania zlozonych przez cztonkoéw wnioskow o przeniesienie wtasnosci.

2. Koszty prac przygotowawczych, o ktorych mowa w ust. 1, rozliczane sg proporcjonalnie na osoby
wnioskujace 0 przeniesienie na ich rzecz wtasnosci lokalu.

3. Jezeli dla przeniesienia wlasnosci lokalu jest niezbedne ustalenie przez rzeczoznawce wartosci
rynkowej lokalu, koszty tej wyceny ponosi wnioskujacy o uzyskanie odrgbnej wlasnosci.

4. Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia wtasnosci lokalu oraz koszty zatozenia ksiegi
wieczystej dla lokalu oraz wpisu do ksiegi wieczystej ponosi cztonek, na ktorego jest przenoszona
wlasnos¢ lokalu.
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§ 83.

Postanowienia § 81 i § 82 Statutu stosuje si¢ odpowiednio do lokali uzytkowych, garazy i miejsc
postojowych w garazach wielostanowiskowych.

§ 84.

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem ust. 2, Spoldzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem
umowe przeniesienia wilasnosci lokalu, w terminie 6 miesigcy od dnia ztozenia przez cztonka
pisemnego zadania, chyba ze nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu
art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub Spétdzielni
nie przyshuguje prawo wilasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktéorym wybudowata
sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

2. Zarzad Spoétdzielni moze odmoéwic przeniesienia prawa, jezeli z zadaniem wystepuje cztonek po
ustaniu matzenstwa lub jego uniewaznieniu, lecz przed podziatem spotdzielczego prawa do lokalu
lub jesli zalega z optatami za zajmowany lokal.

§ 85.

Po $mierci cztonka Spoétdzielni, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia wtasnosci lokalu okreslonym,
w § 84 Statutu, jezeli brak jest osob uprawnionych: matzonka, dzieci i innych o0sob bliskich
zamieszkatych razem z bytym czlonkiem, ktérym przystuguje roszczenie o przyjecie do Spotdzielni
i zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jego
spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wiasnosci lokalu, nawet, jezeli zaden z nich nie jest
cztonkiem Spotdzielni. W tym przypadku nie stosuje si¢ przepisu dotyczacego rozliczenia z tytutu
wktadu oraz uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wiasno$ci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego
wystgpienia z zagdaniem przez cztonka Spotdzielni.

§ 86.

1. Umowe o przeniesieniu wlasnosci lokalu Spotdzielnia zawiera z czlonkiem posiadajacym
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego po dokonaniu przez niego przed
podpisaniem aktu notarialnego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czgéci kosztow budowy, bedacych zobowigzaniami
Spotdzielni, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 Ustawy, w tym w szczegdlnosci
odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami,

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czgéci przypadajacej na jego lokal,
jezeli spotdzielnia korzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa
uzyskanej ze srodkow publicznych lub innych §rodkow.

3) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 114 i § 117 ust. 1 Statutu.

2. Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia wilasnosci lokalu, koszty zatozenia ksiegi
wieczystej dla lokalu oraz wpisu prawa do ksiggi wieczystej ponosi cztonek Spotdzielni.

3. W przypadku gdy w budynku, w ktorym jest potozony lokal, nie wyodrgbniono garazu
wielostanowiskowego jako nieruchomosci lokalowej i przeniesienie wiasnosci lokalu nastepuje
wraz z udzialem w nieruchomosci wspoélnej, na ktérej wybudowano miejsca postojowe w garazu
wielostanowiskowym do sptaty kosztoéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 1), nalezy doliczy¢ takze
koszt poniesiony przez Spoétdzielnie w ramach zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na
garaz wielostanowiskowy.

§ 87.

1. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebgdacej cztonkiem Spoétdzielni, ktorym przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem ust. 2, Spotdzielnia
zobowigzana jest zawrze¢ umowe przeniesienia Wiasnosci lokalu w terminie 6 miesigcy od dnia
ztozenia wniosku przez osobg¢ uprawniona, chyba ze nieruchomos¢ posiada nieuregulowany stan
prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami lub Spoétdzielni nie przystuguje prawo wilasno$ci lub uzytkowania wieczystego
gruntu, na ktérym wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.
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2. Zarzad moze odmowic przeniesienia prawa, jezeli z zadaniem wystepuje czlonek lub osoba
niebedaca cztonkiem Spotdzielni po ustaniu matzenstwa lub jego uniewaznieniu, lecz przed
podziatem spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub jesli zalega z optatami za lokal.

3. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, o ktorym mowa w ust. 1, hipoteki
ustanowione na ograniczonym prawie rzeczowym obcigzaja nieruchomo$¢ powstata w wyniku
przeniesienia wiasnosci lokalu.

4. Wierzyciel, ktorego wierzytelno$¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu byta
zabezpieczona hipotekg na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢ zaspokojenia
z lokalu stanowigcego odrgbng wiasnosé, powstata w wyniku zawarcia tej umowy.

5. Po $mierci cztonka Spotdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, a ktore to 0soby wystapity z zadaniem przeniesienia
wiasnosci okreSlonym w art. 17 lub 17*° Ustawy, ich spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na
nich wlasnosci lokalu lub udzialu we wspotwiasnosci garazu. W tym przypadku uznaje sig, iz
wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat zlozony w dniu pierwszego wystapienia
z zadaniem przez czlonka Spoéldzielni lub osobe niebedaca cztonkiem Spoétdzielni, ktorej
przystugiwato spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

6. Przepisy ust. 1 — 4 stosuje si¢ odpowiednio do spoétdzielczych wiasnosciowych praw do lokali
uzytkowych, garazy i miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych.

§ 88.

1. Umowe o przeniesienie wiasnosci lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia zawiera z cztonkiem lub
osobg niebedacg cztonkiem Spotdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu po dokonaniu przez nich przed podpisaniem aktu notarialnego:

1) sptaty przypadajacej na ten lokal czgsci zobowiagzan Spotdzielni zwigzanych z budowa,
W tym w szczegdlnosci odpowiedniej cze$ci zadluzenia kredytowego spoétdzielni wraz
z odsetkami,

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 114 i § 117 ust. 1 Statutu.

2. Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, koszty zatozenia ksiggi
wieczystej dla lokalu oraz wpisu do ksiegi wieczystej ponosi cztonek, na ktorego przenoszona jest
wiasnos¢ lokalu.

3. Przepisy ust. 1 — 2 stosuje si¢ odpowiednio do spoétdzielczych wiasnosciowych praw do lokali
uzytkowych, garazy i miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych. Na pisemne zgdanie
cztonka Spoétdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktorym przystuguje prawo do
miejsca postojowego w lokalu stanowigcym wielostanowiskowy garaz, Spoidzielnia jest
obowigzana przenies¢ na te 0soby ulamkowy udzial we wspolwlasnosci tego garazu, przy
zachowaniu zasady, jezeli Statut nie stanowi inaczej, ze udzialy przypadajace na kazde miejsce
postojowe sa rowne, po dokonaniu przez nich sptat, o ktérych mowa w ust. 1.

4. Koszty ustanowienia odrebnej wiasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspotwlasnos¢ osob, o ktérych mowa w ust. 1, pokrywaja w odpowiednich ulamkowych
czesciach te osoby, zgodnie z ust. 2.

5. W przypadku gdy w budynku, w ktorym jest potozony lokal, nie wyodrgbniono garazu
wielostanowiskowego jako nieruchomosci lokalowej i przeniesienie wiasnosci lokalu nastgpuje
wraz z udziatlem w nieruchomosci wspolnej, na ktorej wybudowano miejsca postojowe w garazu
wielostanowiskowym do sptaty kosztow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 1), nalezy doliczy¢ takze
koszt poniesiony przez Spétdzielnie w ramach zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na
garaz wielostanowiskowy.

G. Zamiana lokali

§ 89.
1. Przez zamian¢ lokalu nalezy rozumie¢ uzyskanie spotdzielczego prawa do lokalu w zamian za
zrzeczenie sie uprawnien do dotychczas zajmowanego lokalu.
2. Zamiany dokonuje Zarzad na wniosek zainteresowanych.

§ 90.
Realizacja przez Spoétdzielni¢ zamiany nastepuje poprzez:
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1) ustanowienie prawa do innego lokalu w zamian za postawienie do dyspozycji Spotdzielni
dotychczas zajmowanego lokalu,

2) umozliwienie zamiany lokali migdzy soba tym osobom, ktore ztozyly wnioski o zamiang lokali,
lecz nie wskazaly drugiej 0soby zainteresowane zamiana,

3) ustanowienie praw do lokali, o ile cztonkowie ubiegali si¢ 0 zamian¢ mieszkan mi¢dzy soba,

4) umozliwienie cztonkom Spotdzielni, 0sobom niebgdacym cztonkami Spotdzielni badz cztonkowi
i osobie zajmujacej lokal w budynku niestanowigcym wtasnosci Spotdzielni, zamiany dotychczas
zajmowanych mieszkan migdzy soba.

§ 91.
1. Przy rozliczeniach wynikajacych z zamiany lokali stosuje si¢ postanowienia statutu dotyczace
wnoszenia i zwrotu wkladow.
2. Warunkiem dokonania zamiany jest uregulowanie w calosci zobowigzan finansowych wobec
Spotdzielni.

H. Najem lokali mieszkalnych

§ 92.
Spoétdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne w budynkach znajdujacych si¢ w jej posiadaniu
lub stanowigcych jej wiasnos¢.

§ 93.
Szczegotowe zasady zawierania uméw najmu lokali mieszkalnych okre$la Rada Nadzorcza na
wniosek Zarzadu.

§ 94.
Do lokali mieszkalnych na wynajem wybudowanych przez Spotdzielni¢ przy wykorzystaniu
finansowania zwrotnego przepisy art. 28-33 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995r. o niektorych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego stosuje si¢ odpowiednio

I. Lokale uzytkowe

§ 95.
1. Spotdzielnia moze:
1) ustanawia¢ prawo odrebnej wiasnosci lokalu uzytkowego,
2) oddawac lokale uzytkowe w najem.
2. W przypadku wymienionym w ust. 1 pkt 2 oddanie lokalu uzytkowego w najem nastepuje na
podstawie zasad uchwalonych przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 96.
Przy ustanawianiu prawa odregbnej wlasnosci lokali uzytkowych przepisy § 81 i § 82 Statutu, stosuje
si¢ odpowiednio.

§ 97.
Do rozliczen finansowych zwiazanych z wygasnieciem spoldzielczego wilasnosciowego prawa do
lokalu uzytkowego stosuje si¢ postanowienia statutu dotyczace wygasnigcia spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

§ 98.

1. Warunkiem zawarcia przez Zarzad Spotdzielni umowy najmu lokalu uzytkowego jest wniesienie
kaucji zabezpieczajacej. Kaucja ta podlega rozliczeniu po ustaniu najmu lokalu i przekazaniu
lokalu do dyspozycji Spotdzielni.

2. Wysokos$¢ kaucji, zasady jej wnoszenia i zwrotu okre$la umowa najmu.
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§ 99.

1. Lokale uzytkowe powinny by¢ uzytkowane zgodnie z ich przeznaczeniem. Zmiana przeznaczenia
1 sposobu uzytkowania lokalu, a takze jego przebudowa wymaga kazdorazowo zgody Zarzadu
Spotdzielni.

2. Po wygasnieciu spotdzielczego whasno$ciowego prawa do lokalu uzytkowego byly cztonek wraz
z osobami prawa jego reprezentujacymi obowigzany jest do oprdoznienia lokalu w terminie
3 miesigey od wygasniecia prawa i do przekazania lokalu Spotdzielni.

J. Garaze

§ 100.
1. Spétdzielnia moze budowac garaze i oddawacé je w uzytkowanie:
1) ustanawiajac na rzecz cztonka prawo odrebnej wtasnosci garazu,
2) na podstawie umowy najmu.
2. Postanowienia ust. 1 dotycza takze garazy budowanych przez spoteczne komitety budowy garazy.

§ 101.
Garaz powinien by¢ uzywany zgodnie z przeznaczeniem.

§ 102.
Do rozliczen zwigzanych z wygasnieciem spotdzielczego whasno$ciowego prawa do garazu stosuje si¢
odpowiednio postanowienia Statutu dotyczace wygasniecia spotdzielczego whasno$ciowego prawa do
lokalu.

§ 103.
W przypadku najmu garazu postanowienia § 98 Statutu stosuje si¢ odpowiednio.

§ 104.
1. O zawarcie umowy najmu garazu mogag ubiega¢ si¢ osoby, ktore zlozyly pisemny wniosek
1 zostaty wpisane do rejestru zgloszen.
2. Zawarcia umowy najmu garazu dokonuje Zarzad wedtug kolejnosci wpisu do rejestru, z tym,
Ze pierwszenstwo przystuguje cztonkom zamieszkalym w danym osiedlu.
3. Szczegotowe zasady przyjmowania do rejestru zgloszen osob ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy
najmu garazu ustala Rada Nadzorcza w odrebnym regulaminie.

§ 105.
Postanowienia § 100 - § 104 Statutu stosuje si¢ odpowiednio do miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych.

ROZDZIAL V
GOSPODARKA FINANSOWA SPOLDZIELNI

§ 106.
Spotdzielnia prowadzi dziatalno$§¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spotdzielni.

§ 107.

1. Fundusze Spoéldzielni stanowia:

1) fundusz udziatowy,

2) fundusz zasobowy,

3) fundusz wktadoéw budowlanych i mieszkaniowych.
2. Spotdzielnia tworzy nastgpujace fundusze celowe:

1) fundusz remontowy,

2) fundusz inwestycyjny,

3) zakladowy fundusz §wiadczen socjalnych,
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4) fundusz rezerwowy.
3. Zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktorych mowa w ust. 2 pkt. 1, 2 i 4 okreslaja
regulaminy uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 108.
Rokiem obrachunkowym Spétdzielni jest rok kalendarzowy.

§ 109.
Roczne sprawozdania finansowe podlegaja badaniu pod wzgledem rzetelnosci i prawidtowosci przez
podmioty audytorskie. Uchwate w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza.

§ 110.
Roczne sprawozdanie z dziatalno$ci Spotdzielni, tacznie ze sprawozdaniem finansowym wyktada si¢
w Biurze Zarzadu, co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, na ktorym maja
by¢ rozpatrywane, w celu umozliwienia cztonkom Spoétdzielni zapoznania Si¢ z nim.

§ 111.

1. Roznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomos$ci zarzadzanej przez
Spotdzielni¢ na podstawie art. 1 ust. 3 Ustawy a przychodami, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 - 2
i 4 Ustawy, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastepnym.

Nadwyzka bilansowa nie podlega rozliczeniu z cztonkami.

3. Strate bilansowa Spotdzielni pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego,

nastepnie udzialowego, a nastgpnie z funduszu remontowego.

n

ROZDZIAL VI
ORGANIZACJA, EKSPLOATACJA | UTRZYMANIE NIERUCHOMOSCI

§ 112.
Strukture organizacyjng Spotdzielni okresla Rada Nadzorcza.
2. Podstawowsg jednostka ewidencji i rozliczania przychodow i kosztow eksploatacji i utrzymania
jest nieruchomos¢.
3. Jednostkg organizacyjng Spétdzielni obstugujacg nieruchomoscei jest wyodrebnione organizacyjnie
Osiedle.
4. Podziat na nieruchomosci okresla Zarzad w formie uchwaty.

Lo

§ 113.
1. Do obowiazkéw Spotdzielni nalezy wiasciwa eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci
(budynkéow).
2. Spoldzielnia jest zobowigzana do utrzymania w nalezytym stanie technicznym budynkéw
a w szczegolnosci do dokonywania napraw i wymiany:
a) pokry¢ dachowych,
b) dzwigow,
) instalacji ppoz.,
d) instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, jezeli ich wymiana jest wskazana
i technicznie uzasadniona,
e) przewodow instalacji gazowej do zaworu odcinajacego przed odbiornikiem wigcznie,
f) przewodow instalacji wodociagowej do zaworu przed punktem czerpalnym, z wylaczeniem
potaczen elastycznych,
g) instalacji wentylaciji,
h) przewodow pionowych instalacji kanalizacyjnej do trojnika pionu kanalizacyjnego wigcznie,
i) przewodéw instalacji elektrycznej do bezpiecznikéw lokalowych,
J) instalacji anteny zbiorczej.
3. Wymiany elementoéw budynku oraz instalacji okre$lone w ust. 2 dokonywane sg zgodnie z planem
dziatalnos$ci remontowe;j.
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10.

Obowiazkiem Spotdzielni jest wykonanie napraw polegajaCych na usuni¢ciu uszkodzen
powstatych wewnatrz lokali na skutek niewykonania napraw, do ktérych zobowigzana jest
Spoétdzielnia (np. usunigcie zaciekow powstatych na skutek nieszczelnosci dachu).

Pozostate obowiazki zwigzane z utrzymywaniem w nalezytym stanie lokali i garazy naleza do
cztonkow Spotdzielni.

W szczegdlnych przypadkach, uzasadnionych technologicznie, zasady dokonywania napraw
i wymiany instalacji ustala Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu.

§ 114.
Czlonkowie Spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali; zobowigzani sa
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w cze$ciach przypadajacych na ich lokale oraz eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni przez wnoOszenie optat zgodnie z postanowieniem statutu
1 obowigzujgcych w Spotdzielni regulamindw.
Osoby niebedace cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do
lokali zobowigzane sg uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci, w czesciach przypadajacych na ich lokale oraz eksploatacji
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat na takich
samych zasadach jak cztonkowie spotdzielni z zastrzezeniem przepisu ust. 9, 11, 15.
Czlonkowie Spoétdzielni bedacy wiascicielami lokali zobowiazani sg uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwiagzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspolnych oraz eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni przez wnoszenie optat zgodnie z postanowieniami Statutu i obowigzujacych
w Spoétdzielni regulaminow.
Whasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoétdzielni zobowiazani sg uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nalezacych do nich lokali oraz utrzymaniem
nieruchomosci wspélnych a takze uczestnicza w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci Stanowigcych mienie Spoétdzielni, ktore s3a przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu.
Obowiazki te wilasciciele niebedacy cztonkami Spoldzielni wykonuja przez wnoszenie optat na
takich samych zasadach jak cztonkowie Spotdzielni, z zastrzezeniem przepisu ust. 9, 11, 15.
Przepisy ust. 1, 2, 3 i 4 stosuje si¢ odpowiednio do cztonkoéw Spotdzielni oraz 0sob niebedacych
cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze wlasno$ciowe prawa lub wlasno$¢ garazy
lub miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych.
Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktorych mowa w ust. 1, 2, 3 i 4 obejmuja koszty
administrowania, utrzymania czystosci, konserwacji, przegladow technicznych, odpisu na fundusz
remontowy, koszty dostawy energii cieplnej, koszty energii elektrycznej, dostawy gazu, dostawy
wody i odprowadzania $ciekow, eksploatacji i remontow dzwigdw, anteny zbiorczej, domofonow,
podatkow, optat z tytulu wywozu odpadéw i nieczystosci ciektych, optat zwigzanych
Z uzytkowaniem gruntéw, ubezpieczenia oraz inne koszty zarzadu nieruchomosciami.
Za optaty, o ktorych mowa w ust. 1-4 odpowiadaja solidarnie z osobami niebedacymi cztonkami
Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, osoby pelnoletnie
stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.
Cztonkowie Spotdzielni uczestnicza w kosztach dziatalno$ci spotecznej oswiatowej i kulturalnej
prowadzonej przez Spotdzielni¢. Osoby niebgdace cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja
spoldzielcze wilasnosciowe prawa do lokali oraz wiasciciele lokali niebgdacy cztonkami
Spotdzielni moga odptatnie korzystaé z w/w dziatalnosci na podstawie umow zawieranych ze
Spotdzielnig. Koszty dziatalnosci spotecznej, o$wiatowej i kulturalnej prowadzonej przez
Spotdzielnig pokrywane sa przede wszystkim ze srodkdow pochodzacych z optat wnoszonych przez
osoby, o ktorych mowa powyzej oraz w przypadku takiej mozliwosci z pozytkow i innych
przychodow z wilasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni zgodnie z art. 5 ust. 2 Ustawy.
Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspoélnej stuza do pokrywania wydatkow zwigzanych
z jej eksploatacja i utrzymaniem a w pierwszej kolejnosci na remonty w tej nieruchomosci.
7 zastrzezeniem ust. 13 koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomo$ci wspolnej ustala sie
proporcjonalnie do udziatu wtasciciela w nieruchomosci wspolne;.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

32

Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielnia przeznacza na pokrycie
wydatkow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci, przede wszystkim na
zasilenie funduszu remontowego Spoétdzielni oraz na prowadzenie dziatalnosci spotecznej,
o$wiatowej i kulturalnej.

Przychody z komercyjnej dziatalnosci inwestycyjnej Spotdzielnia moze réwniez przeznaczy¢ na
przygotowanie i rozwoj dziatalnosci inwestycyjnej.

Jezeli to uzasadnia sposob korzystania z lokali uzytkowych Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwale
zwickszajaca obcigzenia wilascicieli lokali uzytkowych z tytulu utrzymania nieruchomosci
wspolnej.

Udzial wiasciciela w nieruchomosci wspdlnej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej
lokalu, garazu lub miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym wraz z powierzchnig
pomieszczen przynaleznych do tacznej powierzchni wszystkich lokali, garazy i lokali garazowych
wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku badZz w budynkach, stanowigcych odrgbng
nieruchomos¢.

Osoby niebedgce cztonkami Spotdzielni nie korzystaja z pozytkow i innych przychodow z wiasnej
dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni, o ktérych mowa w art. 5 ust. 2 Ustawy.

Osoby wymienione w ust. 1-5 nie moga potraca¢ swoich Wierzytelnosci wobec Spotdzielni
z wierzytelnosci Spoétdzielni wobec tych osob z tytutu oplat, o ktérych mowa w ust. 6.

§ 115.

Wysoko$¢ optat, o ktorych mowa w § 114 Statutu na dany rok, ustalana jest na podstawie
planowanych kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.
Przepisy ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do cztonkoéw spotdzielni oraz 0sob niebgdacych cztonkami
spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do garazy lub miejsc
postojowych w garazach wielostanowiskowych, a takze do wiascicieli lokali, garazy lub miejsc
postojowych w garazach wielostanowiskowych bedacych cztonkami spotdzielni oraz niebedacych
cztonkami spotdzielni.
Wysokos¢ optat, o ktorych mowa w ust. 1 i 2 obejmuje réwniez optaty na pokrycie kosztow robot
awaryjnych i dodatkowych wykonanych poza planem przyjetym na dany rok.
Zasady rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz ustalania optat ustala
Rada Nadzorcza. Zasady te powinny zawiera¢ w szczegolnosci:

a) okreslenie jednostki organizacyjnej rozliczania poszczegélnych rodzajow kosztow

(nieruchomo$¢ lub budynek),
b) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajow kosztow (takich
jak powierzchnia, lokal, wskazania urzadzen pomiarowych).

Optaty za uzywanie lokali, garazy i miejsc postojowych oddanych w najem okresla umowa najmu,
z zastrzezeniem art. 15f ust. 1 oraz art. 28 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995r. o niektérych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego.
Odpisy aktualizujace naleznosci z tytutlu zadluzenia lokali mieszkalnych, garazy i miejsc
postojowych w garazach wielostanowiskowych oraz lokali uzytkowych, ktorych uzytkownicy
posiadajg wiasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, wedlug stanu na dzien 31.12.2007 r.,
obciazajg od dnia 01.01.2008 r. nieruchomosci, ktorych dotycza.

§ 116.
Spotdzielnia tworzy fundusz remontowy zgodnie z Ustawa, sktadajacy si¢ z:
a) srodkow remontowych poszczegdlnych nieruchomosci,
b) srodkow remontowych Spotdzielni.
Sporzadza si¢ dla kazdej nieruchomosci, objetej uchwata Zarzadu okreslajaca przedmiot odrebnej
wiasnosci lokali, rozliczenie §rodkéw remontowych od dnia 01.01.1997 r. do dnia 31.12.2007 r.
obejmujgce po stronie wplywow - rzeczywisty odpis na fundusz remontowy i po stronie kosztow
- naktady na remonty nieruchomosci (budynkow), w tym kredyty i pozyczki wykorzystywane na
remonty w tej nieruchomosci (budynkach), oraz wydatki na infrastrukture i inne koszty wspdlne
W czesci, w jakiej przypadajg na dang nieruchomosé.
Dla zasobéw Spotdzielni, dla ktorych nie zostaty podjete uchwaty okreslajgce przedmiot odrebnej
wlasnosci lokali, Zarzad odrebnie okre§li nieruchomosci bedace podmiotem ewidencji
i rozliczania srodkéw remontowych.
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4.

5.

Powyzsze rozliczenie stanowi bilans otwarcia srodkow remontowych nieruchomos$ci na dzien
01.01.2008 r.
Na $rodki remontowe poszczegolnych nieruchomosci, o ktorych mowa w ust. 1 lit. a) sktadaja sie:
1) po stronie wptywow:
a) odpis z lokali mieszkalnych w danej nieruchomosci,
b) odpis z lokali uzytkowych, ktorych uzytkownicy posiadaja wtasnosciowe prawo do lokalu
w danej nieruchomosci,
C) odpis z garazy i miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych w danej
nieruchomosci,
d) pozytki i inne przychody z nieruchomo$ci wspolnej w danej nieruchomosci, zgodnie
z art. 5 ust. 1 Ustawy,
e) bilans otwarcia $rodkéw remontowych danej nieruchomosci sporzadzony na dzien
01.01.2008 r.
2) po stronie kosztow:
a) naklady na remonty w danej nieruchomosci,
b) udzial w remontach nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,
C) koszty sptat zaciggnigtych kredytow i pozyczek na prace remontowe w danej nieruchomosci.

6. Na srodki remontowe Spotdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 lit. b) sktadajg sig:

10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.

17.

1) po stronie wptywow:
a) pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnoSci gospodarczej Spotdzielni, zgodnie
z art. 5 ust. 2 Ustawy,
b) srodki z bilansu zamkniecia funduszu remontowego poszczegolnych Osiedli na dzien
31.12.2007 r.,
c) wpltywy ze $rodkow remontowych poszczegdlnych nieruchomos$ci z tytutu wykonanych
prac,
d) pozyczki i kredyty oraz $rodKi i dotacje pozyskane na dziatalno$¢ remontowa.
2) po stronie Kosztow:
a) naktady na remonty w nieruchomosciach stanowigcych mienie Spotdzielni,
b) naktady na remonty w poszczegolnych nieruchomosciach,
c) koszty sptat zaciagnigtych kredytow i pozyczek na prace remontowe.
Srodki remontowe Spotdzielni w pierwszej kolejnosci przeznaczane sa na realizacje robdt ujetych
w wieloletnim rzeczowym planie remontoéw i modernizacji zasobéw Spotdzielni poszczegolnych
Osiedli.
Finansowanie prac remontowych, ujetych w planie dziatalnosci remontowej nieruchomosci
na dany rok, odbywa si¢ ze srodkow remontowych nieruchomosci oraz ze srodkéw remontowych
Spotdzielni.
Spotdzielnia prowadzi ewidencje i rozliczenie wptywow i wydatkow srodkéw remontowych na
poszczegblne nieruchomosci.
Wptywy, o ktérych mowa w ust. 6 pkt. 1 lit. a) ewidencjonowane sg na poszczegdlne
nieruchomosci Spotdzielni proporcjonalnie do wielkosci powierzchni uzytkowej lokali, do ktorych
cztonkowie posiadajg spotdzielcze prawo lub odrebng wiasnosc.
W przypadku, gdy bilans otwarcia w danej nieruchomosci na dzien 01.01.2008 r. i w kolejnych
latach wykazuje nadwyzke kosztéw nad wplywami, to do czasu splacenia stanowi ona
zobowiazanie w stosunku do $rodkow, o ktérych mowa w ust. 6.
Wplywy, o ktorych mowa w ust. 5 pkt. 1 zaliczane b¢dg na poczet zobowigzania, o ktorym mowa
w ust. 11 niniejszego paragrafu do czasu jego sptacenia.
7 wptywow na fundusz remontowy, o ktoérych mowa w ust. 6 pkt. 1 lit. a) nie korzystajg osoby
niebedace cztonkami Spotdzielni.
Okreslone powyzej zasady tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym obowiazuja
odpowiednio w kazdym kolejnym roku obrachunkowym.
Wyodrebnia si¢ z planu eksploatacji i utrzymania zasobéw plan dziatalnosci remontoweyj.
Regulamin tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym i zasady planowania dziatalnosci
remontowe;j okresla Rada Nadzorcza.
Projekt planu dziatalnosci remontowej w Osiedlu obejmujgcy projekty planéw dziatalnosci

remontowej poszczegoélnych nieruchomo$ci w ramach mozliwo$ci finansowych opiniuje Rada
Osiedla.
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Plan dziatalnosci remontowej uchwala Rada Nadzorcza.

§ 117.
Miesieczna optata na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania lokali, garazy i miejsc
postojowych w garazach wielostanowiskowych winna by¢ uiszczana z gory do dnia 15-go
kazdego miesigca. Elementy optaty, ktorych wysokos¢ zalezy od uprzedniego odczytu licznika
badz wysokosci, ktorych nie da sie okresli¢ z gory, ptatne sa w tym samym czasie wedlug zuzycia
z poprzedniego okresu rozliczeniowego.
O zmianie wysoko$ci optat Spotdzielnia jest obowigzana powiadomi¢ co najmniej na 3 miesigce
naprzod na koniec miesigca kalendarzowego, z tym ze o zmianie wysoko$ci optat na pokrycie
kosztow niezaleznych od Spoétdzielni; w szczegodlnosei energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekow,
odpaddéw i nieczystosci ciektych, Spotdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ co najmniej na 14 dni
przed uptywem terminu do wnoszenia opfat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.
W przypadku uzywania lokalu Spoétdzielni bez tytulu prawnego Rada Nadzorcza moze ustali¢
podwyzszone oplaty za lokal.
Od niewptacanych w terminie naleznosci, o ktérych mowa wyzej, Spotdzielnia moze pobierac
odsetki za op6znienie.
Na pisemne zadanie czlonka oraz niebedacego czlonkiem Spotdzielni wilasciciela lokalu
Spotdzielnia przedstawia kalkulacje wysoko$ci optat.
Cztonek Spoétdzielni oraz osoba niebedaca cztonkiem Spoétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze
wilasnosciowe prawo do lokalu oraz wiasciciele lokali bedacy cztonkami Spotdzielni, a takze
niebedacy cztonkami Spoldzielni nie moga samodzielnie dokonywaé potracen swojej
wierzytelno$ci wzglgdem Spotdzielni.

§ 118.

Obowigzek uiszczania optat powstaje z chwilg postawienia lokalu do dyspozycji, a ustaje po
rozliczeniu i przekazaniu lokalu w stanie wolnym Spoétdzielni.

Odpowiedzialno$¢ osob petnoletnich stale zamieszkujacych w lokalu z cztonkami Spoétdzielni,
osobami niebedaCymi czlonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu
oraz wlascicielami lokali niebgedacymi cztonkami Spoldzielni, z wyjatkiem petnoletnich zstgpnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osob faktycznie korzystajacych z lokalu ogranicza sie¢ do
wysoko$ci optat naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania
z lokalu.

ROZDZIAL VII
PRZEPISY PRZEJSCIOWE

§ 119.

Ilekro¢ w niniejszym Statucie jest mowa o spotdzielczym prawie do lokalu powstalym w wyniku
umowy o ustanowienie prawa do lokalu nalezy przez to rozumie¢ réwniez prawo do lokalu powstate
w wyniku przydziatu dokonanego przez Spoétdzielnie w trybie dotychczas obowigzujacych przepisow
ustawy — Prawo spoldzielcze.
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Tekst pierwotny Statutu Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Praga” przyjety uchwata Zebrania
Przedstawicieli z 25.06.1983 r., zarejestrowany 14.02.1984 r. w Sadzie Rejestrowym w Dziale
A Rs VIl 1106 ze zmianami przyjetymi:

1. uchwalg Zebrania Przedstawicieli z 27.06.1987 r. - zarejestrowanymi 22.09.1987r.
2. uchwalg Zebrania Przedstawicieli z 09.06.1990 r. - zarejestrowanymi 08.10.1990 .
3. uchwata Zebrania Przedstawicieli z 23.10.1993 r. - zarejestrowanymi 29.07.199% r.
4. uchwalg Zebrania Przedstawicieli z 01.07.1995 r. - zarejestrowanymi 05.10.1995 .
5. uchwala Zebrania Przedstawicieli z 22.06.1996 r. - zarejestrowanymi 03.10.1997r.
6. uchwala Zebrania Przedstawicieli z 21.06.1997 r. - zarejestrowanymi 15.06.1998 r.
7. uchwalg Zebrania Przedstawicieli z 20.06.1998 r. - zarejestrowanymi 28.09.1998 r.
8. uchwala Zebrania Przedstawicieli z 26.06.1999 r. - zarejestrowanymi 13.08.1999 .
9. uchwalg Zebrania Przedstawicieli z 17.06.2000 r. - zarejestrowanymi 26.09.2000 .
10. uchwatg Zebrania Przedstawicieli z 22.06.2002 r. - zarejestrowanymi 09.08.2002 .
11. uchwatg Zebrania Przedstawicieli z 28.06.2003 r. - zarejestrowanymi 14.08.2003 r.

12. uchwatami Zebrania Przedstawicieli z 24.06.2006 r. - zarejestrowanymi 04.08.2006 r.
13. uchwatami Zebrania Przedstawicieli z 19.05.2007 r. - zarejestrowanymi 11.06.2007 r.
14. uchwatami Zebrania Przedstawicieli z 30.11.2007 r. - zarejestrowanymi 14.02.2008 r.
15. uchwatg VII Walnego Zgromadzenia z 17.06.2014 r. - zarejestrowanymi 10.07.2014 r.
16. uchwatg VIII Walnego Zgromadzenia z 17.06.2015 r. - zarejestrowanymi 01.09.2015 .
17. uchwata X1 Walnego Zgromadzenia z 21.06.2018 r. - zarejestrowanymi 28.08.2018 .

18. uchwatg XIIT Walnego Zgromadzenia z 22.06.2023 r. - zarejestrowanymi 16.08.2023 r.
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