, UCHWALA nr 1/2023
XIII Walnego Zgromadzenia Robotniczej Spéldzielni Mieszkaniowe;j

»Praga” w Warszawie
w2023 r.

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu =z dzialalnoSci Spéldzielni
w2022 r.

XIII Walne Zgromadzenie Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Praga” w Warszawie,
dzialajagc na podstawie § 36 ust. 1 pkt 2) Statutu, postanawia:

§1
Zatwierdzi¢ sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci Spétdzielni w 2022 r. stanowigce zatacznik
do niniejszej uchwaly.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem 22 czerwca 2023 r.

Sekretarz pierwszej czgsci Przewodniczacy pierwszej czgsci
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Krystyna Zieliriska Dariusz Klimaszewski
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Sekretarz szostej czesci Przewodnlcza}cy szostej czgscl
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UCHWALA nr 2/2023
XIIT Walnego Zgromadzenia Robotniczej Spéldzielni Mieszkaniowej
»Praga” w Warszawie
w2023 r.

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej z dzialalnosci w 2022 roku.

XIII Walne Zgromadzenie Robotniczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Praga” w Warszawie,
dzialajac na podstawie § 36 ust. 1 pkt 2) Statutu, postanawia:

§1
Zatwierdzié sprawozdanie Rady Nadzorczej z dziatalnosci w 2022 roku, stanowigce zalgcznik
do niniejszej uchwaty.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem 22 czerwca 2023 r.

Sekretarz pierwszej czesci Przewodniczacy pierwszej czgsci
¢ /I%ﬁ/
Ry L

Piotr Kacprzy  Hanna Jarzebska
Sekretarz drugiej czgsci Przewodniczacy drugiej czesci
& " Hanna Sobotka Maciej Danko
Sekretarz trzeciej czgsci Przewodniczacy tr Fciej czesci
/ {
Zywia Kozlowska-Kasperska Barbara SleSicka
Sekretarz czwartej czesci Przewodniczgcy czwarte]j czgsci
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Krystyna Zielinska Dariusz Klimaszewski
Sekretarz pigtej czesci Przewodniczacy pigtej czgséei
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Stanistawa Pierzchalska Dariusz quak i
Sekretarz szdstej czesci Przewodniczacy széstej czgsci

; ; ;’; / /
A Ao
KrzyszAo orek Jo(la ta Wrocinska



UCHWALA nr 3/2023

XIIT Walnego Zgromadzenia Robotniczej Spéldzielni Mieszkaniowe;j

»Praga” w Warszawie
w2023 r.

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spéldzielni za 2022 rok oraz podziatu
nadwyizki bilansowej (zysku netto) na dzialalno$ci gospodarczej za 2022 rok.

XIII Walne Zgromadzenie Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Praga” w Warszawie,
dziatajac na podstawie § 36 ust.1 pkt. 2) i 12) Statutu, postanawia:

§1

1. Zatwierdzi¢ sprawozdanie finansowe RSM ,,Praga”, sporzadzone na dziefi 31 grudnia 2022r.,
sktadajace si¢ z:

1)
2)
3)

4)

wprowadzenia do sprawozdania finansowego,
bilansu zamykajacego si¢ po stronie aktywow i pasywow sumg
rachunku zysku i strat wykazujacego:
a) nadwyzke przychodéw nad kosztami na gospodarce zasobami
mieszkaniowymi w wysokosci
b) zysk netto na dziatalnosci gospodarczej w kwocie
w tym wypracowany w Biurze Zarzadu w kwocie
zestawienia zmian w funduszu wilasnym za rok obrotowy
od 01.01.2022 r. do 31.12.2022 r. wykazujacego zmniejszenie
funduszu wlasnego o kwote

5) rachunku  przeplywéw  pienigznych za  rok  obrotowy

6)

od 01.01.2022 r. do 31.12.2022 r. wykazujacego zmniejszenie stanu
srodkow pienieznych o kwotg
dodatkowej informacji do sprawozdania finansowego.

688 349 801,77 zt

12211 525,32 z
8 441 056,77 zt
2295 253,67 z1

31077 792,38 z

7 853 219,63 zt

2. Dokonaé podziatu nadwyzki bilansowej (zysku netto) na dziatalnosci gospodarczej za 2022
rok w wysokosci 8 441 056,77 zt, pomniejszonej o przeznaczone na fundusz remontowy
poszczegblnych nieruchomosei pozyskane przez nie pozytki w kwocie 480 962,99 zi,
rozliczone zgodnie z dyspozycja art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 15.12.2000 r. o sp6tdzielniach
mieszkaniowych (Tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 438), co stanowi kwotg¢ do podziatu
7 960 093,78 zt z przeznaczeniem na:

1)
2)
3)
4)
5)

fundusz remontowy w kwocie:

fundusz zasobowy w kwocie

fundusz inwestycyjny w kwocie:

dziatalno$¢ eksploatacyjng Biura Zarzadu w kwocie
dziatalno$é spoteczno — o§wiatowo — kulturalng Spoétdzielni
w kwocie '

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem 22 czerwca 2023 r.

3214 952,42 z1
3022 430,98 zt

26 341,56 zt
1 656 368,82 zt

40 000,00 zt
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UCHWALA nr 4/2023
XIIT Walnego Zgromadzenia Robotniczej Spétdzielni Mieszkaniowej

»Praga” w Warszawie
w2023 r.

w sprawie: udzielenia absolutorium Andrzejowi Pélrolniczakowi.

XII Walne Zgromadzenie Robotniczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Praga” w Warszawie,
dziatajac na podstawie § 36 ust. 1 pkt 2) Statutu, postanawia:

§ 1
Udzieli¢ absolutorium Andrzejowi Poélrolniczakowi — Prezesowi Zarzadu za okres od
01.01.2019r. do 31.12.2022 r.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem 22 czerwca 2023 r.

Sekretarz pierwszej czgsci Przewodniczacy pierwszej czesci
Piotr Kacprzyk Hdrma Jarze¢bska
Sekretarz drugiej czesci N Przewodniczacy drugiej czesci
)
ﬂw«}f o
( Hanna Sobétka Maciej Danko
Sekretarz trzeciej czgsci Przewodniczacy r‘ iej
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_Zywza Koz owsk:ﬂspef ‘ska Barbara Sle !fcka
Sekretarz czwarte] czesci Przewodniczacy czwartej czegscl
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Sekretarz pigtej czesci Przewodniczacy piatej czesci
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Sekretarz szostej czesci Przewodmczqcy szostej czgscei
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w sprawie: udzielenia abselutorium Annie Dobosz.

UCHWALA nr 5/2023
XIH Walnego Zgromadzenia Robotniczej Spétdzielni Mieszkaniowej
»Praga” w Warszawie

w2023 r.

XIII Walne Zgromadzenie Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Praga” w Warszawie,
dzialajac na podstawie § 36 ust. 1 pkt 2) Statutu, postanawia:

Udzielié absolutorium Annie Dobosz:

§1

§2

Cztonkowi Zarzadu za okres od 01.01.2019 r. do 27.01.2021 r.,
Zastgpey Prezesa Zarzadu za okres od 28.01.2021 r. do 31.12.2022 1.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem 22 czerwca 2023 r.

Sekretarz pierwszej czgsci

el Yo

Piotr Kacprzyk

Przewodniczgcy pierwszej czgsci
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. . , o M
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Maciej Danko

Przewodniczacy trzeciej czgsci
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UCHWALA nr 6/2023
XIII Walnego Zgromadzenia Robotniczej Spéldzielni Mieszkaniowej

»Praga” w Warszawie
w 2023 r.

w sprawie: udzielenia absolutorium Agnieszce Haponiuk.

XIII Walne Zgromadzenie Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Praga” w Warszawie,
dzialajac na podstawie § 36 ust. 1 pkt 2) Statutu, postanawia:

§1
Udzieli¢ absolutorium Agnieszce Haponiuk:
— Zastepcy Prezesa Zarzadu ds. Eksploatacyjno-Technicznych za okres od 01.05.2019 r.
do 27.01.2021 r.,
— Zastepcey Prezesa Zarzadu za okres od 28.01.2021 r. do 31.12.2022 r.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem 22 czerwca 2023 1.
Sekretarz pierwszej czgsci Przewodniczacy pierwszej czesci
\ | ¥
ke W
Piotr Kacprzyk Y { Hannd Jarzgbska
Sekretarz drugiej cze;s01 b Przewodniczgcy drugiej czgsci
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UCHWALA nr 7/2023
XIII Walnego Zgromadzenia Robotniczej Spétdzielni Mieszkaniowej
»Praga” w Warszawie
w 2023 r.

w sprawie: udzielenia absolutorium Ryszardowi Zaranskiemu.

XIII Walne Zgromadzenie Robotniczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Praga” w Warszawie,
dzialajgc na podstawie § 36 ust. 1 pkt 2) Statutu, postanawia:

§1
Udzieli¢ absolutorium Ryszardowi Zaranskiemu — Zastgpcy Prezesa Zarzadu
ds. Inwestycji za okres od 1.01.2019 r. do 30.04.2019 r.

§2

Uchwata wehodzi w zycie z dniem 22 czerwea 2023 r.

Sekretarz pierwszej czgsci Przewodniczacy pierwszej czgsci
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Hanna Jarzebska

Sekretarz drug"iéj czesci

A okwtc D g
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UCHWALA nr 8/2023
XIIT Walnego Zgromadzenia Robotniczej Spoldzielni Mieszkaniowej
»Praga” w Warszawie
w2023 r.

w sprawie: wyboru czlonkﬁw Rady Nadzorczej.

XTI Walne Zgromadzenie Robotniczej Spétdzielni Mieszkaniowe] ,,Praga” w Warszawie,
dzialajac na podstawie § 36 ust. 1 pkt 11) Statutu, postanawia:

§1
Dokona¢ wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej w nastepujacym skiadzie:

[a—y

Danko Maciej
Domanska Bozena
Hanak Zofia
Harasim Witold
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—
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N =
S O
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NN
N
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§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem 22 czerwca 2023 r.

Sekretarz pierwszej czesci Przewodniczacy pierwszej czesci
et ooyl W
Piotr Kacprzyk { Hanvla Jarzebska
Sekretarz drugiej czescei - Przewodniczacy drugiej czgsci
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_ UCHWALA nr 9/2023
XIII Walnego Zgromadzenia Robotniczej Spétdzielni Mieszkaniowej
»Praga” w Warszawie
w 2023 r.

w sprawie:  przyjecia wnioskow Zwigzku Rewizyjnego Spéldzielni Mieszkaniowych RP
z dnia 15.07.2019 r. z przeprowadzonej lustracji pelnej dzialalno$ci
Spéldzielni za okres od 1.01.2015 r. do 31.12.2017 r.

XIII Walne Zgromadzenie Robotniczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Praga” w Warszawie,
dzialajac na podstawie § 36 ust. 1 pkt 3) Statutu, postanawia:

§1
Przyja¢ do realizacji wnioski Zwigzku Rewizyjnego Spodldzielni Mieszkaniowych RP
z przeprowadzonej lustracji pelnej dziatalnosci Spotdzielni za okres od 1.01.2015 r.
do 31.12.2017 r.

§2
Wykaz wnioskow, o ktorych mowa w § 1 wraz z zakresem realizacji, stanowi zatacznik do
niniejszej uchwaty.

§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem 22 czerwca 2023 r.
Sekretarz pierwszej czgsci Przewodniczgcy pierwszej czgsci
s Yoy iﬂ v,
Piotr Kacprzy anria Jarzgbska
Sekretarz drugiej czesci Przewodniczacy drugiej czesci
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Zalgcznik do Uchwaly nr 9/2023
XIII Walnego Zgromadzenia

Whioski Zwigzku Rewizyjnego Spoéldzielni Mieszkaniowych RP z przeprowadzonej
lustracji pelnej dziatalno$ci Spéldzielni za okres od 1.01.2015 r. do 31.12.2017 r.

Whiosek nr 1
Kontynuowaé¢ dzialania zmierzajgce do uzyskania tytulu prawnego do gruntéw
o nieuregulowanym stanie prawnym, bedacych we wladaniu Spéldzielni.

Rada Nadzorcza rekomenduje XIII Walnemu Zgromadzeniu przyjecie tego wniosku.

W latach 2015-2017 Spoétdzielnia kontynuowata postgpowania w sprawie uzyskania tytulu
prawnego do nieruchomosci gruntowych bedacych we wiladaniu Spétdzielni. W posiadaniu
RSM ,,Praga” znajduje si¢ 125,51 ha gruntow, w tym 49,5% to grunty, do ktérych Spotdzielnia
nie posiada tytutlu prawnego, ale posiada roszczenie do m. st. Warszawy o oddanie gruntéw
w uzytkowanie wieczyste.

W poprzednich latach Zarzad Spétdzielni wielokrotnie monitowat w Urzgdach m. st. Warszawy
0 przyspieszenie czynno$ci zwigzanych z regulacjg stanu prawnego gruntéw na rzecz Miasta,
a nastepnie przekazanie ich w uzytkowanie wieczyste Spotdzielni.

Poniewaz dotychczasowe dziatania podjete przez Spotdzielni¢ okazaly si¢ bezowocne, Zarzad
Spétdzielni zaczat kolejno kierowaé sprawy do sadu o zobowigzanie m. st. Warszawy do
ztozenia o$wiadczenia woli o ustanowieniu prawa uzytkowania wieczystego. Jednoczesnie
nadal dokfadat staran o uzyskanie tytutu do gruntu na drodze cywilnoprawnej i w tym celu
wysylal pisma oraz organizowal spotkania z przedstawicielami Miasta.

Przykladem tego sg pisma wystane:

1. do Prezydenta m. st. Warszawy — znak NG/01-01411/W/2011 z dnia 29.03.2011 r.,
NG/M/01-01106/W/17 z dnia 11.04.2017 r., NGM/01-01839/W/17 z dnia 12.07.2017r.,

2. do Zastepcy Prezydenta m. st. Warszawy — znak NG/01-02495/W/2013 z dnia
23.10.2013 r., NGM/01-00660/W/16 z dnia 03.03.2016 r., NGM/01-03177/W16 z
dnia 07.11.2016 r. oraz spotkanie w dniu 18.09.2014 r., 10.04.2015r., 24.11.2016 1.

3. do Dyrektora Biura Gospodarki Nieruchomosciami — NG/01-02744/W/13 z dnia
18.11.2013 r., NG/01-00750/W/14 z dnia 05.03.2014 r., NG/01-00925/W/14 z dnia
20.03.2014 r., NG/01-01471/W/14 z dnia 19.05.2014 r., NG/01-02137/W/14 z dnia
18.07.2014 r., NG/01-02206/W/14 z dnia 28.07.2014 r., NG/01-02788/W/14 z dnia
09.10.2014 r., NGM/01-02043/W/15 z dnia 08.07.2015 r., NGM/01-02224/W/15 z dnia
06.08.2015 r., NGM/01-00978/W/16 z dnia 21.03.2016 r. oraz spotkania znim w
dniach: 21.10.2013 r., 23.01.2014 r., 10.07.2014 r., 18.06.2015 r., 26.06.2015 r.,
10.08.2015 r., 19.08.2015 r.;

4. do Dyrektora Biura Mienia Miasta i Skarbu Panstwa — NG/01-02999/W/17 z dnia
11.12.2017r. oraz spotkania z nim w dniu 13.12.2017 r.,

Pozwy do sadu o uregulowanie tytutu do gruntu Spétdzielnia zaczeta kierowa¢ juz w 2006 r.
Jako pierwszy zostal ztozony pozew o zobowigzanie m. st. Warszawy do ztozenia o§wiadczenia
woli polegajgcego na ustanowieniu na 99 lat prawa uzytkowania wieczystego do nieruchomosci
potozonej w Warszawie przy ul. Biatostockiej 7, 9, 11.

W zwigzku z wejsSciem w zycie z dniem 31.07.2007 r. nowelizacji ustawy o spoldzielniach
mzeszkmuowvch ktora data Spotdzielni mozliwosé zagiedzenia meruchomo'q] na podstawie, 0
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Zalgcznik do Uchwaly nr 9/2023
XIIl Walnego Zgromadzenia

art. 35 ust 4!, Zarzad RSM ,,Praga” zawiesit to postepowanie i ztozyt wniosek o nabycie tej
nieruchomosci na wiasnosé. Podobne wnioski o nabycie na wlasno§¢ zostaly ztozone dla
wszystkich zabudowanych nieruchomosci, nieuregulowanych na rzecz Spétdzielni.
Niestety te postgpowania nie przyniosly Spotdzielni tytutu do gruntu, gdyz w dniu 29
pazdziernika 2010 r. Trybunat Konstytucyjny wydat wyrok, w ktérym stwierdzil, ze art. 35 ust
4! jest niezgodny z Konstytucjg. W tej sytuacji Zarzad Spéldzielni natychmiast ztozyt do sadu
wnioski o wycofanie pozwdw o zasiedzenie, aby mdéc w ich miejsce zlozy¢é pozwy
0 Zzobowigzanie m. st. Warszawy do ztozenia o$wiadczenia woli o ustanowieniu uzytkowania
wieczystego. W pierwszej kolejnosci zostat ztozony wniosek o odwieszenie postgpowania dla
nieruchomosci przy ul. Bialostockiej 7, 9, 11. Nastepnie zostaly zlozone pozwy dla
nieruchomosci:
1. ul. J. Szanajcy 3 (1 C 763/11) — pozew zwrécony (nie wniesiono optaty sadowej w kwocie
100 tys. z});
2. ul. Jagiellonska 2, 4, 6 (1 C 810/13) — postgpowanie w toku,
3. ,,Szmulowizna A I, A II” tj. nieruchomo$¢ przy ulicach: Kijowska 11, Markowska 6,
Zabkowska 40, Korsaka 1, al. Tysigclecia 151 (I C 1148/14) — postepowanie w toku;
4. ,,Szmulowizna Wschodnia” tj. nieruchomos$¢ przy ulicach: Radzyminskiej, L.ochowskiej,
Wolominskiej, Siedleckiej ( I C 724/11) — postgpowanie w toku;
5. ul. Sz. Askenazego, Zamiejska, Trocka (I C 116/12) — postgpowanie w toku,
6. ul. H. Junkiewicz, Kotowa, Wejherowska ( I C 128/12) — postepowanie zawieszone przez
sad ze wzgledu na roszczenie bytych wiascicieli.
Pozwami nie zostaly objete grunty na Tarchominie oraz nieruchomo$¢ przy ul. Szanajcy 3.
Grunty na Tarchominie I, IIA i IIB nie zostaly dotychczas objgte pozwami, gdyz struktura
wlasno$ciowa gruntéw pod budynkami jest niejednorodna, tzn. czgs¢ terenu pod tym samym
budynkiem jest wilasnoscig m. st. Warszawy, a cz¢$¢ Skarbu Panstwa. W takim stanie rzeczy
nawet, gdyby Spétdzielnia ztozyta pozew do sadu i uzyskata prawo uzytkowania wieczystego,
nie mogtaby ustanawia¢ prawa odrgbnej wlasnosci lokali. Aby ustanowi¢ prawo odr¢bnej
wiasnosci lokalu, grunt pod budynkiem musi znajdowaé si¢ w jednej ksiedze wieczystej, tzn.
stanowi¢ jedna nieruchomo$¢ hipoteczng. Dziatki gruntu nalezace do dwdch réznych
wlascicieli nie mogg by¢ wpisane do jednej ksiegi wieczystej. Do dzisiaj m. st. Warszawa nie
uregulowalo stanu prawnego gruntéw w taki sposob, aby moglo zrealizowaé roszczenie
Spétdzielni o oddaniu nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste. Z inicjatywy Spotdzielni byty
prowadzone rozmowy pomiedzy RSM ,Praga”, m. st. Warszawg oraz Skarbem Panstwa
o dokonanie zamiany nieruchomosci pomigdzy Skarbem Panstwa, a m. st. Warszawg w ten
sposob, aby uzyskaé jednolitg strukture wlasno$ciowa pod kazdym budynkiem. Niestety m. st.
Warszawa oraz Skarb Panstwa nie wyrazili ostatecznie zgody na dokonanie tej zamiany. Miasto
st. Warszawa dwukrotnie w tym czasie skladalo pozwy do sadu, na podstawie réznych
przepisOw prawa, o wzruszenie dotychczasowych postanowien o zasiedzeniu gruntow na rzecz
Skarbu Panstwa i w to miejsce uzyskanie postanowien, na podstawie ktoérych bedzie mogto
Miasto te grunty skomunalizowaé¢. Obecnie toczy si¢ trzecie postepowanie sagdowe w tej
sprawie.
Z kolei nieruchomos$é przy ul. Szanajcy 3 byla objeta wnioskiem o zasiedzenie na podstawie
przepisow Kodeksu Cywilpego. Sprawa toczyla su; w latach 2006-2010. N1estety 5 d
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postanowieniem z dnia 29.11.2010 r. oddalit wniosek Spétdzielni twierdzac, ze Spétdzielnia
nie jest samoistnym posiadaczem tej nieruchomosci w zwigzku z czym, nie moze jej zasiedzied.
Wecigz toczg si¢ rozmowy z Zarzadem Dzielnicy Praga Pétnoc, ktory od 01.01.2017 r. przejat
kompetencje w sprawach regulacji gruntéw na rzecz spotdzielni mieszkaniowych.

Podobnie przedstawia si¢ sprawa regulacji pozostatych gruntéw na terenie Dzielnicy Praga
Polnoc. Pomimo, ze grunty te sg objete pozwami, to jest prawdopodobne, iz zostang
uregulowane na podstawie porozumienia stron, tj. Zarzadu Dzielnicy i RSM ,,Praga”. W tej
sprawie bylto zorganizowanych kilka spotkan Zarzadu Spéldzielni z Zarzadem Dzielnicy Praga
Polnoc (26.04.2017 1., 17.05.2017 r. 14.07.2017 r., 19.09.2017 r., 01.12.2017 r.).

Podobne spotkania byly organizowane z Zarzadem Dzielnicy Targowek (06.02.2017 r.,
14.02.2017 r., 30.03.2017.r., 19.04.2017 r., 22.08.2017 r., 25.10.2017 r., 08.11.2017 r.),
jednakze te spotkania nie przyniosty przetomu w sprawach regulacji gruntéw na rzecz
Spotdzielni w Dzielnicy Targowek.

Przedstawiciele Spoldzielni takze aktywnie brali udzial w spotkaniach ,,Zespolu ds. regulacji
stané6w prawnych nieruchomosci oraz wspierania i koordynowania inicjatyw spoldzielni
i wspdlnot mieszkaniowych”, ktéry zostal powolany Zarzadzeniem nr 5072/2013 Prezydenta
m. st. Warszawy z dnia 08.10.2013 r. Spotkania ,,Zespotu” odbyty si¢ w dniach 11.10.2013 r.,
28.11.2013 r., 13.02.2014 r., 24.07.2014 r., 01.10.2014 r., 29.10.2014 r., 25.03.2015 r.,
26.08.2015 r., 18.11.2015 r. i 16.12.2015 r., 29.06.2016 r., 19.07.2017 r., 30.08.2017 r.,
05.10.2017 r., 09.11.2017 r.

Whiosek nr 2
Kontynuowaé¢ dzialania w zakresie uregulowania statusu lokali mieszalnych
zajmowanych bez tytulu prawnego

Rada Nadzorcza rekomenduje XIII Walnemu Zgromadzeniu przyjecie tego wniosku.

Spétdzielnia kontynuuje realizacje prac majacg na celu uregulowanie statusu prawnego lokali
mieszkalnych zajmowanych bez tytutu prawnego. Zdarzaja si¢ przypadki, ze lokal zaymowany
jest bez tytulu prawnego - dotyczy to przede wszystkim sytuacji po zgonach osdb, ktére
posiadaly tytut prawny do lokalu, a spadkobiercy nie wuregulowali do konca spraw
spadkowych, badz gdy RSM "Praga" prowadzi post¢powanie eksmisyjne.

Wnhiosek nr 3
Kontynuowaé prowadzone dzialania w celu zwig¢kszenia skutecznosci windykacji
naleznosci za uzywanie lokali.

Rada Nadzorcza rekomenduje XIII Walnemu Zgromadzeniu przyjecie tego wniosku.

W stosunku do o0séb uzytkujacych lokale mieszkalne bez tytutu prawnego oraz zalegajacych w

optatach za uzytkowanie lokali Spoétdzielnia podejmowata nastepujace czynnosci:
= kierowata wezwania o splate zadluzenia, wynikajacego z naleznych Spoéldzielni oplat;
=  wystosowywala monity przesagdowe;
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wystepowata do Sgdu z pozwami o uzyskanie nakazéw zaptaty; w roku 2019 do sadu
skierowano 737 pozwOw o uzyskanie nakazu zaptaty. Tylko w wyniku postgpowan
wszczetych w 2019, czyli biezgcych oplat udato si¢ odzyskac¢ 50% skierowanych do sadu
zaleglodci, tj. kwote ok 1 min zlotych.

prowadzila postepowania egzekucyjne uzyskanych nakazoéw zaplaty z wynagrodzenia,
$wiadczen emerytalno-rentowych dtuznikéw, rachunku bankowego, ruchomosci.
prowadzita postepowanie egzekucyjne z nieruchomosci, prowadzace do sprzedazy prawa
do lokalu lub nieruchomosci w drodze licytacji publicznej. Na koniec roku 2019 RSM Praga
prowadzila 80 w/w postgpowan.

wystepowanie z wezwaniem do dobrowolnego opuszczenia lokalu pod rygorem
prowadzenia postgpowania o eksmisj¢ z lokalu, pod rygorem wypowiedzenia umow najmu
lub skierowania do sgdu postepowania o wygasnigcie lokatorskiego prawa do lokalu. W ich
wyniku uregulowane stan prawny 7 lokali.

Prowadzita postepowania zmierzajace do uzyskania lokali socjalnych i pomieszczen
tymczasowych od wlasciwych urzgdéw dzielnic na potrzeby przeprowadzenia
eksmisyjnego;

W roku 2017 RSM Praga dokonata opr6znienia 7 lokali mieszalnych zajmowanych bez
tytutu prawnego oraz jeden lokal uzytkowy. 6 lokali zostalo przejetych bez udziatu
komornika sgdowego co przyspieszyto odzyskanie zaleglosci.

prowadzita rozmowy ugodowe z lokatorami zajmujacymi lokale bez tytutu prawnego w
sprawie splaty wystepujacych zalegloéci, uregulowania stanu prawnego w sprawie splaty
wystepujgcych zalegtoéci, uregulowania stanu prawnego, dokonania zamiany lokalu
mieszkalnego;

w przypadku sptaty zadtuzenia, wynikajacego z naleznych Spétdzielni optat, na wniosek
zainteresowanych przedstawiano Radzie Nadzorczej wnioski o uchylenie uchwaty
wykluczajacej skutkowato uzyskaniem tytutu prawnego do lokalu.

prowadzita postepowanie egzekucyjne z nieruchomosci, prowadzace do sprzedazy prawa
do lokalu lub nieruchomosci w drodze licytacji publicznej. Na koniec roku 2019 RSM Praga
prowadzila 5 w/w postepowan. 2 lokali zostato sprzedanych w drodze licytacji, a 40 innych
postepowan zostato zakonczonych dobrowolna splatg zaleglosci.

Wobec zalegloéci ktére powstaly w wyniku zgonu lokatora i nie objecia lokalu przez
nowych wiasdcicieli, RSM Praga skierowala 58 spraw o stwierdzenie nabycia spadku, z
ktérych w roku 2019 uzyskano 10 postanowiefi umozliwiajacych dalsze prowadzenie
windykacji.

RSM Praga w dalszym ciggu bedzie prowadzi¢ opisane skutecznie dzialania windykacyjne,
ktére rokrocznie przyndszq skutek w postaci zmniejszania si¢ zalegtosci Spoldzielni.




UCHWALA nr 10/2023
XIII Walnego Zgromadzenia Robotniczej Spéldzielni Mieszkaniowej
»Praga” w Warszawie
w2023 r.

w sprawie:  przyjecia wnioskow Zwigzku Rewizyjnego Spéldzielni Mieszkaniowych RP
z dnia 8.08.2022 r. z przeprowadzonej lustracji pelnej dzialalnosSci
Spéldzielni za okres od 1.01.2018 r. do 31.12.2020 r.

XIII Walne Zgromadzenie Robotniczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Praga” w Warszawie,
dziatajgc na podstawie § 36 ust. 1 pkt 3) Statutu, postanawia:

§1
Przyja¢ do realizacji wnioski Zwigzku Rewizyjnego Spoétdzielni Mieszkaniowych RP
z przeprowadzonej lustracji petnej dziatalno$ci Spoidzielni za okres od 1.01.2018 r.
do 31.12.2020 .

§2
Wykaz wnioskéw, o ktérych mowa w § 1 wraz z zakresem realizacji, stanowi zalgcznik do
niniejszej uchwaly.

§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem 22 czerwca 2023 r.
Sekretarz pierwszej czgsci Przewodniczacy pierwszej czgsci
v e - W
~___ Piotr Kadprzy Hanna Jarzebska

Selj;e}arz drugiej lc/’zr.;é.ci Przewodniczacy drugiej czesci
rYs 2
4 Hanna Sobétka ) Gciej Danko

Sekretarz trzeciej czgsci Przewodniczacy trzeciej pzesci

Zywia Koz owarka-ﬁ}a._vperska  Barbara Slesicka \
Sekretarz czwartéj czesei rzewodniczacy czwarte] quéci
.. \ I'
VA 17 X
Krystyna Zielinska Dariusz Klimaszewski
Sekretarz pigtej czgsci Przewodniczacy piatej czegsci
7 | f:. fr ) éj/
1L (M
Stanistawa Pierzchalska Dariusz Nowak

Sekretarz szdstej czesci Przewodniczacy szdstej czesci

; N 2ol Y / i
' / / }/ Lt ey
Krzysztof Ogorek ¢ /Jolanta Wrocinska
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Whioski Zwigzku Rewizyjnego Spé6ldzielni Mieszkaniowych RP z przeprowadzonej
lustracji pelnej dzialalnosci Spoldzielni za okres od 1.01.2018 r. do 31.12.2020 r.

Whiosek nr 1
Dokona¢ aktualizacji posiadanych przez Spéldzielnie regulaminéw, ktére wymagaja
dostosowania do obowiazujacych przepiséw prawa.

Rada Nadzorcza rekomenduje XIII Walnemu Zgromadzeniu przyjecie tego wniosku.

Whniosek jest realizowany na biezgco.

Na biezaco prowadzona jest kompleksowa analiza posiadanych przez Spoétdzielni¢ norm
wewngtrznych pod katem zapewnienia ich zgodnosci ze zmianami w obowigzujgcych
przepisach prawa.

Organy statutowe naszej Spotdzielni na biezgco dokonujg nowelizacji wewnetrznych
uregulowan do zmieniajacych si¢ przepisow prawa. Systematycznie dokonujemy przegladu
przepisOw 1 ich oceny pod katem aktualizacji, uchylenia, a takze mozliwo$ci ograniczenia
liczby aktéw prawnych poprzez kompleksowe normowanie proceséw zarzgdzania, obstugi
1 gospodarowania w zakresie bedacym przedmiotem statutowej dziatalnosci Spotdzielni.

Whiosek nr 2 .
Kontynuowa¢ dzialania zmierzajgce do uporzadkowania stanu prawnego wszystkich
gruntéow bedacych we wladaniu Spéldzielni.

Rada Nadzorcza rekomenduje XIII Walnemu Zgromadzeniu przyjecie tego wniosku.

W latach 2018-2020 Spoétdzielnia kontynuowata postepowania w sprawie uzyskania tytutu
prawnego do nieruchomosci gruntowych bedacych we wladaniu Spétdzielni. W posiadaniu
RSM ,,Praga” znajduje si¢ 125 ha gruntdéw, w tym 50 % to grunty, do ktérych Spétdzielnia nie
posiada tytulu prawnego, ale posiada roszczenie do m.st. Warszawy o oddanie gruntow
w uzytkowanie wieczyste.

W poprzednich latach Zarzad Spétdzielni wielokrotnie monitowatl w Urzedach m.st. Warszawy
0 przyspieszenie czynnosci zwigzanych z regulacjg stanu prawnego gruntéw na rzecz Miasta,
a nastgpnie przekazanie ich w uzytkowanie wieczyste Spétdzielni.

Poniewaz dotychczasowe dziatania podjete przez Spétdzielni¢ okazaty si¢ bezowocne, Zarzad
Spétdzielni zaczat kolejno kierowaé sprawy do sadu o zobowigzanie m.st. Warszawy do
zlozenia oswiadczenia woli o ustanowieniu prawa uzytkowania wieczystego. Jednoczesnie
nadal dokladal staran o uzyskanie tytutu do gruntu na drodze cywilnoprawnej i w tym celu
wysylal pisma oraz organizowal spotkania z przedstawicielami Miasta.

Pozwy do sadu o uregulowanie tytutu do gruntu Spéldzielnia zaczela kierowaé juz w 2006 r.
Jako pierwszy zostal ztozony pozew o zobowigzanie m.st. Warszawy do ztozenia o$wiadczenia
woli polegajacego na ustanowieniu na 99 lat prawa uzytkowania wieczystego do nieruchomosci
potozonej w Warszawie przy ul. Biatostockiej 7, 9, 11.

W zwigzku z wejsciem w zycie z dniem 31.07.2007 r. nowelizacji ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, ktéra data Spéldzighj mozliwos$é zasiedzenia nieruchomosci na podstawie i
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art. 35 ust 41, Zarzad RSM ,,Praga” zawiesil to postgpowanie i ztozyl wniosek o nabycie tej

nieruchomosci na wilasnos¢. Podobne wnioski o nabycie na wlasno§¢ zostaly ztozone dla

wszystkich ~ zabudowanych nieruchomosci bedacych w  posiadaniu  Spoétdzielni

1 nieuregulowanych na jej rzecz.

Niestety te postegpowania nie przyniosty Spétdzielni tytutu do gruntu, gdyz w dniu 29.10.2010

r. Trybunatl Konstytucyjny wydat wyrok, w ktérym stwierdzit, ze art. 35 ust 41 jest niezgodny

z Konstytucja. W tej sytuacji Zarzad Spotdzielni natychmiast ztozyt do sadu wnioski

0 wycofanie pozwow o zasiedzenie, aby mdc w ich miejsce ztozy¢ pozwy o zobowigzanie m.st.

Warszawy do zlozenia o$wiadczenia woli o ustanowieniu uzytkowania wieczystego.

W pierwszej kolejnosci zostat ztozony wniosek o odwieszenie postepowania dla nieruchomosci

przy ul. Bialostockiej 7, 9, 11. Nastgpnie zostaty zlozone pozwy dla nieruchomosci:

1. ul. J. Szanajey 3 ( I'C 763/11) — pozew zwrdcony (nie wniesiono oplaty sgdowej
w kwocie 100 tys. zl);

2. ul. Jagiellonska 2, 4, 6 (1 C 810/13) — postepowanie w toku;

3. ,Szmulowizna A I, A II” tj. nieruchomo$¢ przy ulicach: Kijowska 11, Markowska 6,
Zabkowska 40, Korsaka 1, al. Tysiaclecia 151 (I C 1148/14) — postgpowanie zakonczone;
Sady w I i II instancji uznaty roszczenia Spotdzielni za przedawnione;

4. ,,Szmulowizna Wschodnia” tj. nieruchomo$¢ przy ulicach: Radzyminskiej, Lochowskiej,
Wolominskiej, Siedleckiej (II C 1506/20) — postepowanie w toku;

5. ul. Sz. Askenazego, Zamiejska, Trocka (I C 116/12) — postepowanie w toku;

6. ul. H. Junkiewicz, Kotowa, Wejherowska ( I C 128/12) — postgpowanie zawieszone przez
sad ze wzgledu na roszczenie bylych wiascicieli.

Pozwami nie zostaly objete grunty na Tarchominie oraz nieruchomos$é przy ul. J. Szanajcy 3.

W przypadku nieruchomosci przy ul. J. Szanajcy 3 Spoldzielnia przekazata do Urzedu

m.st. Warszawy wszystkie posiadane dokumenty. Wydzial Prawny dla Dzielnicy Praga Poinoc

podwaza ich wiarygodnosé. Ta negatywna opinia nie przeszkodzila, aby Zarzad Dzielnicy

Praga-P6tnoc 1 Zarzad RSM ,,Praga” uzgodnily pod koniec 2017 r. wstepny projekt podziatu

tej nieruchomosdci. Ponadto w pismie znak NG/EG/01-02378/W/18 z dnia 16.10.2018 r.

skierowanym do Burmistrza Dzielnicy Praga Poélnoc Spoldzielnia wyjasnita wszelkie

watpliwosci.

Podobne opracowania uzgodniono dla nieruchomosci przy ul. Biatostockiej 7, 9, 11 oraz dla

nieruchomos$ci Szmulowizna A I, A II”. Mimo opisanej podjetej wspdlpracy Zarzad Dzielnicy

kolejnej kadencji zaniechal od poczatku 2019 r. prac regulacyjnych (co bylo sprzeczne ze
sktadanymi jeszcze w polowie stycznia 2019 r. deklaracjami o kontynuacji wspdtpracy).

W przypadku regulacji gruntéw potozonych przy ul. Jagiellonskiej 2, 4, 6 nalezy podkresli¢,

ze przez wiele lat postgpowanie byto zawieszone z uwagi na zgloszone wnioski dawnych

wiascicieli. Dotychczasowe informacje z Urzedu o liczbie roszczen dekretowych wskazywaty,

ze Urzad m.st. Warszawy nie rozpatrzyt dwoch wnioskow dawnych wiascicieli. W dniu 14

listopada 2022 r. Sad dorgczyt Spoétdzielni pismo z dnia 12.05.2021 r. Burmistrza Dzielnicy

Praga Pélnoc informujgce o prawomocnym umorzeniu postgpowania w sprawie roszczen

dekretowych do nieruchomos$ci objetej przedmiotowym postepowaniem sgdowym. /

Postanowieniem z dnia 06.12.2022 r. Sad skierowat strony do mediacji. Wskazany przez Sad l’ k\

mediator nie podjgt sprawy. Kolejny mgdiator rozpoczal prace z koficem marca 2023 r. Obecnie
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ustala termin pierwszego spotkania.
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Dla nieruchomosci Szmulowizna Al, AIl Spétdzielnia wystapita do Ministra Sprawiedliwosci
Prokuratora Generalnego z wnioskiem o zlozenie przez Ministra skargi nadzwyczajnej
w sprawie ustanowienia uzytkowania wieczystego gruntéw na rzecz RSM ,,Praga”. Wniosek
o wniesienie skargi nadzwyczajnej zostal wystany do Prokuratora Generalnego w dniu
10.09.2020 r. W dniu 15.09.2020 r. Prokurator Generalny przekazat wniosek do rozpatrzenia
przez Prokurature Krajowg. Nadmieniamy, Zze w sprawie wniesienia skargi nadzwyczajnej
w ww. sprawie do Rzecznika Praw Obywatelskich z wnioskiem wystgpita réwniez Unia
Spotdzielni Mieszkaniowych w Polsce, ktorej cztonkiem jest Prezes Zarzadu RSM ,,Praga”
Andrzej Poétrolniczak. Do kwietnia 2023 r. Prokuratura Krajowa i RPO nie zajety
merytorycznego stanowiska w sprawie.

W przypadku gruntéw polozonych w rejonie Szmulowizny Wschodniej nalezy podkreslic,
ze nierozstrzygniete przez Urzad m.st. Warszawy roszczenia dekretowe wcigz komplikujg
prowadzenie przez Sad postgpowania. Z dotychczas przekazanych przez Urzad m.st. Warszawy
informacji wynika, ze jest zgtoszonych 5 (pie¢) roszczen dekretowych. W potowie listopada
2020 r. nastgpita zmiana oznaczenia sprawy oraz wydzialu Sadu prowadzacego sprawe.
W ramach tego postepowania Spotdzielnia zlecita firmie architektonicznej opracowanie opinii
w zakresie ustalenia terenéw niezbednych do korzystania z budynkéw objetych pozwem
w oparciu o geodezyjng inwentaryzacje powierzchniowa wykonang w 2021 r. Sporzadzona
przez architekta opinia potwierdza, Ze tereny, bgdace we wladaniu RSM ,,Praga” sg niezbedne
do prawidtowego korzystania z budynkéw. Opinia architekta zostata dotgczona do akt sprawy.
Na rozprawie w dniu 18.11.2022 r. Sad skierowat sprawg do mediacji. RSM ,,Praga” wyrazita
zgode na uczestnictwo w mediacjach i zawarla umowg mediacyjng z mediatorem. Mimo
zapewnien pelnomocnika m.st. Warszawy wyrazanych od kwietnia do listopada 2022 r. o woli
udzialu w mediacji, niestety z uwagi na brak analogicznej umowy migdzy mediatorem
a m.st. Warszawa do mediacji nie doszto.

W przypadku gruntéw potozonych w rejonie ulic: Sz. Askenazego, Zamiejskiej i Trockiej wcigz
toczy si¢ postepowanie sagdowe w sprawie o zobowigzanie m.st. Warszawy do ustanowienia
prawa uzytkowania wieczystego na rzecz RSM ,,Praga”. Na rozprawach w dniu 16.12.2020 r.
oraz w dniu 17.02.2021 r. byt ponownie przestuchiwany biegly sadowy z zakresu architektury
i urbanistyki. Dotychczasowe stanowisko bieglego bylo niekorzystne dla mieszkancow, gdyz
w swej opinii uznal tereny parkingowe za niepotrzebne spdidzielcom. Przedstawiciele
i petnomocnicy Spo6idzielni na obydwu rozprawach polemizowali z tezg bieglego przed sadem
i wytykali liczne bledy w jego opinii. Spétdzielnia sporzadzita aktualng geodezyjng
inwentaryzacje powierzchniowg w oparciu, o ktérg uprawniony architekt opracowal
kontropinie, wskazujagc w niej na catkowitg stusznos$¢ roszczen Spotdzielni. Spoidzielnia
dostarczyta do Sadu te kontropinie architektoniczng. Sad zobligowal biegtego do ponownego
przeanalizowania swojej opinii (sporzadzenia opinii uzupetniajacej nr 3) w kontekscie
dostarczonej przez Spétdzielnie dokumentacji. W dniu 06.09. 2021 r. biegly zlozyl w Sadzie
Okregowym opini¢ uzupelniajagcg nr 3, ktéra w znaczacej czgéci potwierdza stanowisko
Spétdzielni w zakresie ustalenia gruntéw niezbgdnych do korzystania z budynkéw potozonych
przy ulicach Sz. Askenazego i Zamiejskiej. Z uwagi na zgloszone uwagi ze strony Miasta Sgd

kolejny raz dopuscit sporzadzenie przez bieglego opinii uzupetniajacej nr 4. W dniu 18.05.2022

r. opinia uzupetniajaca nr 4 zostala dostarczona do RSM ,,Praga”. Opinia, podobnie jak '

poprzednia potwierdzita stanowisko RSM ,,Praga”. lutym 2022 r. Sad zlecil biegiemu
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z zakresu rachunkowosci sporzadzenie opinii w zakresie finansowania budynkéw potozonych
przy ulicach Sz. Askenazego, Zamiejskiej i Trockiej. W dniu 10.11.2022 r. Spétdzielnia
otrzymala ww. opini¢ biegtej sgdowe;j. Biegla stwierdzita, ze budynki potozone w rejonie ulic
Sz. Askenazego i Zamiejskiej zostaly wybudowane z kredytu zaciagnigtego przez Spétdzielnig
w NBP, z wkladéw wiasnych cztonkéw Spétdzielni oraz ze srodkow zaktadowego funduszu
mieszkaniowego. Postanowieniem z dnia 11.01.2023 r. Sad Okrggowy dopuscit dowod
z uzupelniajgcej opinii bieglej, celem odniesienia si¢ do zarzutow Miasta St. Warszawy,
wyznaczajac bieglej termin jednego miesigca na sporzadzenie opinii. Do kwietnia 2023 r.
Spoétdzielnia nie otrzymata ww. opinii uzupetniajace;.

W dniach 17 i 18.02.2020 roku odbyty sie dwa, zorganizowane przez RSM ,,Praga”, spotkania
z mieszkancami nieruchomosci potozonej przy ulicach Sz. Askenazego, Zamiejskiej, Trockiej
z Osiedla ,,Generalska” i nieruchomos$ci potozonych przy ulicach Kolowej, Wejherowskiej,
H. Junkiewicz z Osiedla ,,Targéwek”. W spotkaniach wzigt udzial 6wczesny Burmistrz
Dzielnicy Targéwek Stawomir Antonik. Na obu spotkaniach oméwiono szczegbtowo
problematyke regulacji stanu prawnego gruntéw poszczegélnych nieruchomosci oraz kwestig
podwyzek optat za korzystanie z gruntéw wspomnianych nieruchomos$ci. W sprawach tych
nieruchomos$ci Zarzad Spoldzielni wystosowat dwa pisma do Urzgdu Dzielnicy Targdwek.
W obszernym 23-stronicowym pi$mie z dnia 30.06.2020 r. do Zarzadu Dzielnicy Targowek
m.st. Warszawy w sprawie ustanowienia uzytkowania wieczystego na terenach potozonych
przy ulicach Sz. Askenazego, Zamiejskiej, Trockiej, RSM ,,Praga” szczegdlowo przedstawita
stanowisko i uzasadnita potrzebe regulacji stanu prawnego gruntéw, znajdujacych sig
w posiadaniu Spotdzielni. Do tej pory nie uzyskaliémy odpowiedzi na to pismo.

W réwnie szczegélowym ' pismie z dnia 24.07.2020 r. do Zarzadu Dzielnicy Targéwek
m.st. Warszawy, poruszajagcym sprawe ustanowienia uzytkowania wieczystego przy ulicach
Kotowej, Wejherowskiej, RSM ,,Praga” przypomniata o obowigzku Urzedu m.st. Warszawy
regulacji stanu prawnego gruntow.

Z ww. pismami mieszkancy majg mozliwo$¢ zapoznania sig na stronie internetowej Spotdzielni
lub na swojg prosbe otrzymac kopie do skrzynki pocztowe;.

W sprawie regulacji stanu prawnego gruntéw na rzecz RSM ,,Praga” w dzielnicy Targowek
odbylo si¢ spotkanie Zarzgdu RSM ,Praga” z Zarzadem Dzielnicy Targéwek w dniu
23.07.2020 r. Przedstawiciele = Urzedu Dzielnicy Targéwek  poinformowali,
Ze sg zainteresowani uregulowaniem stanu prawnego gruntu na rzecz RSM ,,Praga” i zamierzajg
zaktualizowaé informacje o roszczeniach. Wowczas strony spotkania posiadaty wiedzg
o istnieniu 9 roszczen dekretowych w rejonie ulic Kotowej 2, 4 i Wejherowskiej 3, 6 oraz co
najmniej jednym obejmujgcym tereny przy ul. H. Junkiewicz 6, 8, 10. Na spotkaniu
Spétdzielnia wyrazita wole zlecenia map, opracowan uwzgledniajacych kwestie istniejacych
roszczenn dekretowych oraz okreslenia gruntéw niezbednych do korzystania z budynkdéw
Spotdzielni. W naszym przekonaniu ww. opracowanie umozliwi ustalenie i uregulowanie
obszaréw bezspornych oraz ulatwi rozmowy o oplatach za korzystanie z gruntow. Po spotkaniu
Spoéldzielnia kierowatla kolejne pisma do Zarzadu Dzielnicy Targéwek o udzielenie informacji
umozliwiajacych zlecenie ww. opracowan z uwzglednieniem roszczen dekretowych.
W odpowiedzi Spéldzielnia otrzymala pismo z dnia 28.05.2021 r., w ktérym Burmistrz
Dzielnicy Targoéwek poinformowat o kolejnych 14 (czternastu) sprawach, obejmujgcych tereny
przy ulicach Kotowej i Wejherowskiej, toczacych sig z wnioskow bylych wlascicieli
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i stwierdzil, ze Urzad m.st. Warszawy jest zobligowany przepisami prawa do rozpatrzenia
w pierwszej kolejnosci wnioskéw (lacznie dwudziestu trzech) bytych wiascicieli. Jednoczesnie
oznajmit, ze pod kazdym z budynkéw przy ul. Kotowej 2, 4 i ul. Wejherowskiej 3, 6 jest co
najmniej jedno roszczenie bylych wiascicieli lub ich nastgpcéw prawnych, wiec nie ma
mozliwosci przeznaczenia dla Spoéidzielni nieruchomosci gruntowych zabudowanych
ww. budynkami.

W przypadku gruntu przy ul. H. Junkiewicz 6, 8, 10 Spotdzielnia ponownie uzyskata informacje
o0 toczgcym si¢ postepowaniu administracyjnym w trybie dekretu Bieruta.

Niezaleznie od miejsca wystepowania w Warszawie roszczenn dawnych wilascicieli i ich
nastepcOw prawnych Miasto St. Warszawa zastania si¢ wspomnianymi roszczeniami dawnych
wiadcicieli 1 ich nastgpcoéw prawnych w sprawach o uregulowanie stanu prawnego gruntu na
rzecz spdtdzielni mieszkaniowych, w tym RSM ,,Praga”.

W przypadku nieruchomosci potozonej przy ul. H. Junkiewicz 6, 8, 10 nie sposéb uznaé podjete
przez Urzad m.st. Warszawy kroki prawne za transparentne. Mozna wysnu¢ wnioski, ze Urzad
m.st. Warszawy nie prowadzi dzialan, ktore zmierzalyby do rozpatrzenia i zakonczenia spraw
z wnioskow bylych wlascicieli. Roszczenia dekretowe stanowig parawan, aby nie regulowaé
stanu prawnego gruntdw na rzecz Spotdzielni i mieszkancow. Jednoczesnie Urzad

m.st. Warszawy we wszystkich sprawach neguje roszczenia Spéidzielni, prawa i potrzeby
mieszkancow do uregulowania gruntu na rzecz Spoétdzielni i mieszkancow.

Grunty na Tarchominie I, IIA i IIB nie zostaty dotychczas objete pozwami, gdyz struktura
wilasno$ciowa gruntéw pod budynkami jest niejednorodna, tzn. cze$é terenu pod tym samym
budynkiem jest wlasnodcig m.st. Warszawy, a cze¢$¢ Skarbu Panstwa. W takim stanie rzeczy
nawet, gdyby Spétdzielnia zlozyta pozew do sgdu i1 uzyskata prawo uzytkowania wieczystego,
nie mogtaby ustanawia¢ prawa odrgbnej wiasnosci lokali. Aby ustanowi¢ prawo odrgbnej
wilasnosci lokalu, grunt pod budynkiem musi znajdowaé si¢ w jednej ksiedze wieczystej,
tzn. stanowi¢ jedng nieruchomo$¢ hipoteczng. Dziatki gruntu nalezgce do dwoch roéznych
wlascicieli nie moga by¢ wpisane do jednej ksiggi wieczystej. Do dzisiaj m.st. Warszawa nie
uregulowalo stanu prawnego gruntdw w taki sposob, aby moglo zrealizowa¢ roszczenie
Spétdzielni o oddaniu nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste. Z inicjatywy Spoétdzielni byty
prowadzone rozmowy pomi¢dzy RSM ,,Praga”, m.st. Warszawg oraz Skarbem Panstwa
o dokonanie zamiany nieruchomosci pomi¢dzy Skarbem Panstwa, a m.st. Warszawg w ten
sposob, aby uzyskaé jednolitg strukture wlasnosciowa pod kazdym budynkiem. Niestety m.st.
Warszawa oraz Skarb Pafistwa nie wyrazily ostatecznie zgody na dokonanie tej zamiany.
Miasto st. Warszawa trzykrotnie w tym czasie sktadato pozwy do sadu, na podstawie r6znych
przepisow prawa, o wzruszenie dotychczasowych postanowien o zasiedzeniu gruntéw na rzecz
Skarbu Panistwa i w to miejsce uzyskanie postanowien, na podstawie ktorych bedzie moglo te
grunty skomunalizowaé. Mimo braku pozytywnych efektow ta $ciezka regulacji jeszcze nie
zostala zamknigta przez Miasto.

Zarzad RSM ,,Praga” dazac do szybkiej regulacji stanu prawnego gruntéw zawart w dniu
19.10.1995 r. porozumienie z Zarzgdem Gminy Warszawa Bialoleka, na mocy ktérego Gmina
Warszawa Bialotgka zobowigzata si¢ do ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego na
rzecz RSM ,,Praga” do nieruchomosci potozonych w osiedlach Tarchomin I, ITA, 1IB. Kolejne /

porozumienie, tym razem pomiedzy m.st Warszawa, Skarbemp Panstwa i RSM ,,Praga” zostalo , |'[\
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Po wielu latach monitéw ze strony Spoldzielni, petycjach mieszkancow, wielokrotnych
spotkaniach Zarzadu RSM ,Praga” z Zarzadem Dzielnicy Bialolgka (wczesniej
przedstawicielami Gminy Warszawa Bialoleka), przedstawicielami Biura Mienia Miasta
i Skarbu Panstwa Urzedu m.st. Warszawy (wczesniej Biura Gospodarki Nieruchomosciami),
wplyneta do RSM ,,Praga” w dniu 26 Stycznia 2022 r. od Zastgpcy Burmistrza Dzielnicy
Bialoleka propozycja roipatrzenia czéé\ci wniosku Spéidzielni o ustanowieniu prawa
uzytkowania wieczystego i przeniesienia wlasnosci budynkéw. Propozycja zawiera wstegpng
koncepcje podziatu os. Tarchomin IIB i obejmuje grunt pod trzema budynkami mieszkalnymi
przy ul. Atutowej 5, 7 i ul. Ggbickiej 4 oraz pod budynkiem hydroforni przy ul. J. Antalla 6A.
Urzad wskazal wspomniany rejon po uzyskaniu informacji o zakorczeniu postepowan
toczacych sie z wnioskéw dawnych wiascicieli na podstawie przepisow wywlaszczeniowych
(grunty Tarchomina I, A i IIB nie znajdujg si¢ w zasiggu dziatania tzw. dekretu Bieruta) oraz
majac na uwadze, ze jedynym wlascicielem wskazanego gruntu jest m.st. Warszawa.
Spétdzielnia w pismie z dnia 23.02.2022 r. przyjeta przedstawiong koncepcje podziatu
proponujac niewielka zmiang polegajacg na rozszerzeniu obszaru wydzielanego
z os. Tarchomin IIB. Urzad Dzielnicy Biatolgka zaakceptowat zmiang uruchomil procedurg
podziatu nieruchomosci.
W dniu 13.06.2022 r. w siedzibie Urzedu Dzielnicy Bialol¢ka odbylo si¢ spotkanie
przedstawicieli RSM ,,Praga” na czele z Prezesem Zarzadu RSM ,Praga” p. Andrzejem
Potrolniczakiem z Zastgpca Burmistrza Dzielnicy Bialolgka p. Janem Mackiewiczem
i Naczelnikiem WGN p. Stawomirem Szyszkowskim. Podczas spotkania oméwiono kwestie
regulacji stanu prawnego osiedli Tarchomin I, IIA i IIB w szczego6lnosci obszaru potozonego
w rejonie ulic: Atutowej 5, 7, Gebickiej 4 i J. Antalla 6a. Przedstawiciele Urzgdu Dzielnicy
przedstawili harmonogram postgpowania regulacyjnego ww. obszaru. Mimo deklaracji
Burmistrza, ze do czerwca 2023 r. zostanie zawarty stosowny akt notarialny regulujacy prawa
do ww. terenu, to prace w Urzedzie zatrzymaly si¢ na etapie zbierania opinii 0 wstepnym
projekcie podziatu.
Pod koniec lutego 2020 roku RSM ,,Praga” ztozyta do Prezydenta m.st. Warszawy — Rafata
Trzaskowskiego petycje w sprawie ustanowienia uzytkowania wieczystego gruntow na rzecz
Spétdzielni. Pod przygotowana petycja podpisato si¢ tacznie 8477 osob zamieszkujacych
budynki RSM ,,Praga”, ktdre sa posadowione na tzw. gruntach nieuregulowanych. Spoétdzielnia
niestety wcigz nie uzyskata odpowiedzi od Prezydenta m. st. Warszawy w tej sprawie.
W maju 2020 roku grupa spétdzielni mieszkaniowych, w tym RSM ,,Praga a takze Unia
Spotdzielni Mieszkaniowych w Polsce zrzeszajacych spotdzielnic z calej Polski, ktorej
Prezesem Zarzadu od wielu lat jest Andrzej Pétrolniczak oraz stowarzyszenie ,,Konfederacja
Warszawska”, postanowity wspélnie zlozy¢é do Ministerstwa Rozwoju pismo w sprawie
kolejnej nowelizacji ustawy o przeksztatceniu uzytkowania wieczystego gruntow na wlasnos¢
oraz regulacji stanu prawnego gruntéw na rzecz spétdzielni mieszkaniowych.
Pismo do Ministerstwa Rozwoju zostalo zainicjowane i przygotowane przez SM ,,Stuzew nad
Dolinka” oraz RSM ,,Praga”, w ktérym jako $rodowisko spétdzielcze poprosilismy dwczesng
panig Minister Jadwige Emilewicz o rozpoczecie prac legislacyjnych w dwéch waznych
" obszarach  dotyczacych mieszkalnictwa. Pierwsza dotyczyla nowelizacji ustawy
przeksztatceniowej” z 20 lipca 2018 r. Druga dotyczyta regulaCJl stanu prawnego gruntow,

gdzie w pi$mie zaproponowalismy, aby wszczgé er specustawa, ktora z mocy przepisow /
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pozwalataby na ustanawianie uzytkowania wieczystego na rzecz spétdzielni mieszkaniowych.
Podobnie jak w istniejagcej od ponad czterech lat ,malej ustawie reprywatyzacyjnej”
w specustawie powinny znalezé si¢ zapisy méwigce, ze w przypadku istnienia roszczefi bylych
wladcicieli, zwrotom nie podlegajag nieruchomo$ci, na ktérych znajduja si¢ budynki
spétdzielcze. Dzigki takim zapisom roszczenia bytych wiadcicieli nie stanowityby przeszkod
w ustanowieniu uzytkowania wieczystego na rzecz spotdzielni mieszkaniowych. Roszczenia
bylych whascicieli o zwrot nieruchomoscei zostalyby z mocy ustawy zamienione na roszczenia
odszkodowawcze od Skarbu Paristwa lub samorzadu.

Z inicjatywy RSM ,,Praga” w czerwcu 2020 roku przy budynku Biatostocka 9 odbyla sig
konferencja prasowa z udzialem przedstawicieli warszawskich spotdzielni, ktorej tematem byta
regulacja stanu prawnego gruntow.

Przedstawiciele RSM ,,Praga” biora udziat w pracach Zespotu ds. wspierania i koordynowania
inicjatyw spotdzielni i wspdlnot mieszkaniowych powotanym przez Prezydenta
m.st. Warszawy. Niestety .od kilkunastu lat prace w zakresie regulacji ze strony Urzedu
m.st. Warszawy nie s3 realizowane. Ponadto reprezentanci Spétdzielni wystgpowali takze
w pracach komisji i zespoléw sejmowych zajmujacych si¢ problemem regulacji stanow
prawnych nieruchomosci, sktadajac propozycje usprawnienia tego procesu.

Przedstawiciele RSM ,,Praga” uczestniczyli roéwniez

w pracach zwigzanych z projektem ustawy o uregulowaniu praw do gruntéw zabudowanych
przez spotdzielnie mieszkaniowe. W ramach prowadzonych prac odbywaly si¢ spotkania
z parlamentarzystami i przedstawicielami Ministerstwa Rozwoju i Technologii.

W dnju 28.11.2022 r. odbylo si¢ posiedzenie Parlamentarnego Zespotu ds. Uregulowania
Gruntéw pod Budynkami Spétdzielczymi, podczas ktorego omowione zostaty zatozenia do
nowej ustawy, ktéra mialaby wreszcie finalnie doprowadzi¢ do ustanowienia praw do gruntow
zabudowanych budynkami spétdzielczymi. Spotkanie cieszyto si¢ duzym zainteresowaniem
srodowiska spéldzielczego. Spéldzielcy na spotkaniu wyraznie podkreslili koniecznosé
przygotowania nowych, ale i skutecznych rozwigzan prawnych, ktére pozwolg wreszcie na
rozwigzanie problemu braku regulacji stanu prawnego gruntow.

Prace nad projektem ustawy wciaz trwaja w Ministerstwie.

Temat braku regulacji prawnej gruntéw byt rowniez przedmiotem innych spotkat i konferencji.
Pod koniec pazdziernika 2022 r. odbyty si¢ dwie konferencje, ktérych tematem byla sprawa
regulacji stanu prawnego gruntéw pod budynkami spéldzielczymi. Pierwsza konferencje
zorganizowat w dniu 25.10.2022 r. Instytut Libertatis w ramach serii konferencji pt. ,,Polska
Przyszioéci”. Pojawienie sie tematu regulacji stanu prawnego gruntéw pod budynkami
spotdzielczymi na konferencji, w ktorej uczestniczg politycy, eksperci oraz media swiadczy
o wzroécie zainteresowania tym zagadnieniem oraz dostrzezeniem jego istoty w kontekscie
rozwoju naszego kraju w najblizszej przysztosci. Wsrod ekspertéw zaproszonych do dyskusji
byt Andrzej Pélrolniczak — Prezes Zarzadu RSM ,Praga”. Druga Konferencja zostala
zorganizowana w dniu 26.102022 r. przez Warszawskie Towarzystwo Prasy Lokalne;j,
a gospodarzem spotkania byta spotdzielnia MSM ,Energetyka”. Otwarty panel dyskusyjny
dotyczyt konieczno$ci przyspieszenia proceséw regulacyjnych w Warszawie. W spotkaniu
udzial wzieli przedstawiciele oraz mieszkaficy spo6idzielni mieszkaniowych, ktérzy
z problemem nieuregulowanych gruntéw muszg si¢ mierzy¢ od lat. Na spotkanie przybyli
réwniez przedstawiciele wtadz dzielnicowych z Bielan i Srédmigscia. Go$ciem specjalnym b‘yl'\
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zaangazowany w sprawg¢ regulacji gruntéw Posel na Sejm RP Pawel Lisiecki. RSM ,,Praga”
reprezentowana byla przez przedstawicieli Zarzadu, czlonkéw Rady Nadzorczej oraz
pracownikow.

Whiosek nr 3

Nalezy ponawia¢ az do skutku dzialania zapewniajace realizacj¢ przez Spéldzielnie art.
62 ust. 1 pkt 1b i ¢ Prawa budowlanego dotyczacego kontroli stanu technicznego
sprawnosci instalacji gazowych i wentylacyjnych we wszystkich lokalach.

Rada Nadzorcza rekomenduje XIIT Walnemu Zgromadzeniu przyjecie tego wniosku.

W celu poprawy skutecznosci przeprowadzania kontroli okresowych, co najmniej raz w roku,
polegajacych na sprawdzeniu stanu technicznego instalacji gazowych oraz przewodow
kominowych we wszystkich lokalach mieszkalnych i uzytkowych w budynkach znajdujacych
sic w zasobach RSM ,,Praga” podj¢te zostaly nastgpujace dziatania:

a) wyznacza si¢ dodatkowy bezplatny trzeci termin kontroli instalacji gazowych
i przewodéw kominowych (wentylacyjnych) dla lokatoréw danego budynku (do tej pory
byly 2 bezptatne terminy),

b) wywiesza si¢ informacje o prowadzonej w danym budynku kontroli instalacji gazowych
i przewodéw kominowych w widocznych miejscach na klatkach schodowych (dodatkowo
na tablicach ogtoszen),

¢) na ww. informacjach (ogloszeniach) o kontroli podawany jest takze nr telefonu
kontaktowego do wykonawcy kontroli, aby umozliwi¢ lokatorowi umdwienie
indywidualnego terminu lub przesung¢ w danym dniu godzing kontroli,

d) umieszcza si¢ w skrzynkach pocztowych lokatorskich informacje o kontroli — dotyczy
lokator6w nieobecnych w czasie kontroli,

e) osoby dokonujgce kontroli, w przypadku nieobecnosci lokatora, dodatkowo pozostawiaja
informacje¢ w drzwiach z prosba o kontakt,

f) w przypadku trzykrotnego nieudostepnienia lokalu do ww. kontroli, Administracja Osiedla
kazdorazowo wysyla pisemne wezwanie do wlasciciela lokalu, aby kontrole przeprowadzit
na swoj koszt, a nastepnie dostarczyt w wyznaczonym terminie protokoly
z przeprowadzonych kontroli stanu technicznego instalacji gazowych i wentylacyjnych do
wlasciwej Administracji.

(
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UCHWALA nr 11/2023
XIII Walnego Zgromadzenia Robotniczej Spéldzielni Mieszkaniowej
sPraga” w Warszawie
w2023 r.

w sprawie: ustalenia najwyzszej sumy zobowiazan.

XIII Walne Zgromadzenie Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowe] ,,Praga” w Warszawie,
dzialajac na podstawie § 36 ust. 1 pkt 6) Statutu, postanawia.

§1
Ustali¢ najwyzszg sume zobowigzan, jaka RSM ,,Praga” moze zaciagna¢ w okresie jednego
roku, poczynajgc od 1.01.2024 r., na kwote 30 000 000,00 zt (stownie: trzydziesci milionow
ztotych).

§2
Zawarcie umow kredytowych wymaga kazdorazowo zgody Rady Nadzorczej.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem 22 czerwca 2023 r.

Sekretarz pierwszej czgsci Przewodniczacy pierwszej czesci
.:_'_f\' LU\\( { 4 / %
Piotr Kacprzy Hanna Jarze¢bska
Sekretarz drugie;j czqs’.‘ci’ Przewodniczgcy drugiej czeséci
[/ ~
Hanna Sobdtka aciej Danko
Sekretarz trzeciej czgsci Przewodniczacy trzeciej czesei
|

> ’/-'-"'_ \“/
Zywia Koz mgperska i Barbara Slesiqka
Sekretarz czwartej czegsci Czewodniczqcy czwartej czqs’c}i \
S, R s
Krystyna Zielinska Dariusz Klimaszewski
Sekretarz pigtej czesci Przewodniczacy piatej czgsci
T Qozd,
Stanistawa Pierzchalska Dariusz Nowak
Sekretarz szostej czgsci Przewodniczacy szoslej czgsci

A t.’fzaéaa..

KrzysztoflOgorek ¢Jplanta Wrocinska
\..J



UCHWALA nr 12/2023
XIII Walnego Zgromadzenia Robotniczej Spéldzielni Mieszkaniowe;]
»Praga” w Warszawie
w2023 r.

w sprawie: kierunkéw rozwoju Spoéldzielni w latach 2020-2024.

XIII Walne Zgromadzenie Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Praga” w Warszawie,
dzialajac na podstawie § 36 ust. 1 pkt 1) Statutu, postanawia.

§1
Uchwali¢ kierunki rozwoju dziatalnoéci gospodarczej Spotdzielni w latach 2020-2024
okreslonych w zatgczniku nr 1 i 2 do niniejszej uchwaty. Zataczniki, o ktérych mowa w zdaniu
poprzedzajacym, stanowig ramowe wytyczne dla przyjmowanych przez Rade Nadzorcza
i realizowanych przez Zarzad Spoétdzielni rocznych planéw remontéw oraz rocznych plandw
zadan inwestycyjnych.
§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem 22 czerwca 2023 1.

Sekretarz pierwsze;j cze;éci Przewodniczacy pierwszej czgsci
; (.va
Piotr Kacprzy Hanna Jarze¢bska
Seksetarz drugie;j czesei/ Przewodniczacy drugiej czgsci
i W >33
Hanna Sobotka  Maciej Danko -
Sekretarz trzeciej czgsci Przewodnlczqcy trzec1ej czesei
\ —_— VV
| g & Yy
Zywia Kozlowska-Kdsperska Barbara Slesicka
Sekretarz czwartej czesci Przecodniczz}cy czwartej czt;s’éi
A byl =4 J
Ditlihle — S
Krystyna Zielinska Dariusz Klimaszewski
Sekretarz pigtej czgsci Przewodniczacy pigtej czgsci
T Wid,
Stanistawa Pzerzchalska Dariusz Nowak
Sekretarz szostej czesci Przewodmczqcy SZO‘BI.G_] LJQSCI

- / ." \ ! /
s /} Z AL
Krzysziy frek Jﬁ{z‘:mu Wrocinska



Zatgcznik nr 1 do Uchwaly nr 12/2023
XIII Walnego Zgromadzenia

Strategia dzialan w zakresie eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
Robotniczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Praga”

CELE STRATEGICZNE

1. Utrzymanie nieruchomosci Spétdzielni w dobrym stanie technicznym.

2. Prowadzenie prac remontowych wplywajacych na dalsze ograniczanie kosztow,
a w szczegOlnosci tworzenie warunkéw do zmniejszenia zuzycia mediéw, zwlaszcza
energii cieplnej, wody i energii elektryczne;j.

3. Biezgca analiza zuzycia mediow i wskazywanie mozliwosci jego ograniczenia.

4. Poprawa estetyki i bezpieczenstwa budynkoéw i ich otoczenia.

5. Poprawa komfortu zycia mieszkancow Spoétdzielni.

CELE OPERACYJNE

1. Termomodernizacja

Kontynuacja  termomodernizacji ~ budynkéw. Kompleksowe  prowadzenie  prac
termomodernizacyjnych, poprzez ocieplanie $cian zewnetrznych, stropodachdw, stropow
piwnic, wymiang stolarki oklennej czesci wspdlnych, modermzaqq wezlow 01eplnych montaz
podzielnikéw kosztow ogrzewanla regularne zmniejszanie mocy zamdéwionej na potrzeby
centralnego ogrzewania i cieplej wody, regulacja instalacji centralnego ogrzewania.

2. Gospodarka wodna

Remonty oraz biezgca konserwacja instalacji wodno-kanalizacyjnej, wymiany instalacji cieptej
i zimnej wody, wymiany legalizacyjne wodomierzy. Ograniczenie mozliwosci potencjalnych
wyciekéw (strat wody) z instalacji wodociaggowych Spétdzielni usytuowanych na zewnatrz
i wewngtrz budynkéw. Wymiany wyeksploatowanych odcinkéw kanalizacji sanitarnej
podposadzkowej i deszczowe].

3. Instalacje gazowe

Sukcesywna wymiana instalacji gazowej z dostosowaniem do obowigzujacych przepiséw
prawa budowlanego i warunkéw technicznych, likwidacja zbiorczych licznikéw gazu i montaz
licznikéw indywidualnych.

4. Energia elektryczna

Kontynuacja modernizacji o$wietlenia poprzez wymiane tradycyjnych zaréwek na zarowki
LED, instalacja czujnikéw ruchu, ktére automatycznie wylacza niepotrzebne os$wietlenie.
Montaz paneli fotowoltaicznych, wymiana wewngtrznych linii zasilajacych budynkdw,
modernizacja o$wietlenia zewngtrznego.

5. Modernizacja dzwigow osobowych

Kontynuacja prac zwigzanych z kompleksowa wymiang dzwigéw osobowych. Wymiana
dzwigéw w catosci lub kontynuacja wymian czastkowych, np. wymiana lub modemizacja
kabin dzwigowych, drzwi na pietrach, modernizacja i wymiana zespoléw napgdowych na
napedy bezreduktorowe.

6. Poprawa estetyki budynkéw i ich otoczenia

Kompleksowe remonty klatek schodowych i wejsé¢ do klatek schodowych (uktadanie oktadzin
gresowych na $cianach i posadzkach, malowanie $cian farbami lateksowyml odpornymi na N
szorowanie na mokro itp.), remont posadzek balkondéw z mlanq izolacji oraz wymiana
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balustrad. Kontynuacja kompleksowej rewitalizacji terenéw osiedlowych w ramach ktorej
rozbudowywane i modernizowane s place zabaw (wymiana urzadzen, tworzenie stref
sensorycznych, doposazanie placéw zabaw w urzadzenia dedykowane rdéznym grupom
wiekowym), budowa sitowni plenerowych, modernizacja oraz budowa boisk, tworzenie stref
dla senioré6w z urzadzeniami umozliwiajgcymi integracj¢ jak np. lawki z wbudowanymi
stolikami do gier planszowych. Dalsza modernizacja alejek osiedlowych i skweréw dajgca
mieszkancom mozliwo$¢ odpoczynku i relaksu na §wiezym powietrzu.

7. Poprawa komfortu

Likwidacja barier architektonicznych migedzy innymi poprzez montaz pochylni przy klatkach
schodowych, montaz drzwi automatycznych w dzwigach osobowych. Optymalizacja
organizacji ruchu na drogach dojazdowych do budynkéw, naprawa i tworzenie ciggdw
komunikacyjnych oraz miejsc postojowych.

8. Poprawa bezpieczenstwa

Rozbudowa monitoringu zewnetrznego, montaz szlabandéw wjazdowych na drogach wewnatrz
osiedli, wymiana analogowych centrali domofonowych, doswietlanie terenow wokot
budynkéw, zacie$nianie wspdtpracy z stuzbami odpowiedzialnymi za bezpieczenstwo,
organizowanie spotkan mieszkancéw osiedli z Biurem Bezpieczefistwa i Zarzadzania
Kryzysowego m. St. Warszawy.

9. Pozyskiwanie finansowania zewngtrznego

Korzystanie z dofinansowan unijnych dotyczacych migdzy innymi poprawy efektywnosci
energetycznej budynkdéw, montazu paneli fotowoltaicznych, rewitalizacji terenow
zewnetrznych oraz likwidacji barier architektonicznych. Uzyskiwanie $wiadectw efektywnosci
energetycznej wystawianych przez Urzad Regulacji Energetyki (biate certyfikaty) w wyniku
prowadzonych dziatah remontowych, ktérych sprzedaz umozliwia uzyskanie dodatkowych
$rodkow finansowych.

PODSUMOWANIE

Ze wzgledu na zlozono$¢ i znaczne koszty zwigzane z wyzej Wwymienionymi
przedsigwzigciami, ich zaplanowanie i skuteczne przeprowadzenie nie s3 mozliwe
do zrealizowania w krétkim czasie. Wymaga to skrupulatnego planowania, odpowiedniego
doboru $rodkéw oraz czasu na uzyskanie wymaganych zgéd/pozwolen i opinii. Wymaga to
réwniez $ledzenia na biezaco dostgpnych programéw pomocowych i sprawnej organizacji
procesu aplikacyjnego o $rodki zewngtrzne. Dodatkowo konieczno$¢ dostosowania budynkow
do wielokrotnie zmieniajacych si¢ przepisow prawa budowlanego i nowych regulacji
dodatkowo wydluza czas ‘ich realizacji. Poszczegllne zadania realizowane s3 w oparciu
o wieloletni rzeczowy plan remontéw na lata 2020-2024 zatwierdzony przez Rade¢ Nadzorcza
oraz Roczne rzeczowe plany remontéw odpowiadajace na biezace potrzeby Osiedli.

Mimo tych wyzwaf, konsekwentna i systematyczna realizacja poszczegdlnych prac przyczyni
sie do dalszego dynamicznego rozwoju Spoldzielni. Diugoterminowe dzialania, takie jak
termomodernizacja, modernizacja instalacji centralnego ogrzewania czy poprawa
infrastruktury, przyniosg znaczne oszcze¢dnosci w utrzymaniu nieruchomosci. Pozwoli to na
ograniczenie kosztow zaréwno dla Spoidzielni, jak i dla mieszkancow. Stad, mimo
poczatkowych wyzwan, podejmowane dziatania majg na celu przede wszystkim podniesienie
jakoéci zycia mieszkangbw, co jest nadrzednym celem Spéidzielni.
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10. Remiszewska / Handlowa

12,
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14,

Zalgeznik nr 2 do Uchwaly nr 12/2023
XiiI Walnego Zgromadzenia

Kierunek dzialan inwestycyjnyeh Robotniczej Spéldzielni Mieszkaniowej ""Praga'' w latach 2020-2024

Zadunk:

Witebska 4
"'Stacja Targéwek"

Kuflewska 6
"Przystunek Targdwek"

Barkociriska 3

Piotra Skargi 65

Swiecianska 17

Myszkowska IT1

(Remiszewska rég
Golawickiej)

Garaz Pratulifiska

Piotra Skargi 74

Sw. Wincentego

Remiszewska /
Swigcianska

Olgierda

Janinéwka / Mokra

Zakup nieruchomosci

nr
dialici

11172,

111/23,

111724

81/4

22/3,
22/5

23772 ¢

46/1

24/4

213/5

213/6

158,
15/10

101/5

23712

36,37,
2972,
33

Paw.

6247

4412

508

1375

2107

8412

3957

1260

1001

3095

743

6473

/7

Hojé
deloll budyokiw miecdad  miesddan

3

156

107

20

29

44

131

55

Powlerzchuia

7049

5296

1271

1635

2607

6729

0

2653

0

2844

Toié
hirkendi mibejae Torminy realizocyi i stutus inwentycji
uslugowych W glrnin

11 kwartat 2019 r - I kwartal 2021

542,73 170
Inwestycja zrealizowana
IT kwartal 2021 - I kwartat 2023 r.
1 439,82 148 [nwestycja w realizacji
Zakoficzono prace budowlane
Trwajg odbiory i sprawdzanie dok i powyl ]
11 kwartat 2022 - T kwartal 2024
1
759 u Inwestycja w realizacji
Zakonezono realizacje konstrukgji budynku i osiagnigto stan surowy otwarty
11 kwartat 2024 - 11 kwartal 2026
0,00 30 Inwestycja w przygotowaniu
Dlai ycji posiadamy 3 decyzj¢ pozwolenia na budowg
Planowane ogloszenie przetargu na wybor wykonawey to IV kwartat 2023 r
1T kwartal 2024 - 11 kwartal 2026
483,07 100 [nwestyqa w przygotowaniu
Dlai ji decyzjg p lenia na budowe
Planowane ogloszenle przetargu na wybor wykonawcy to Il kwartat 2023 r
IO kwartat 2024 - IIT kwartat 2026
Inwestycja w przygotowaniu
384,82 193 . o . . .
Oczekujemy na rozstrzygnigcie postgpowania w sprawie wydania
decyzji pozwolenia na budowg przez Wojewodg Mazowieckiego
W 2023 roku planowana jest przebudowa kolidujgcej z inwestycja sieci kanalizacyjnej
[ kwartal 2024 - Il kwartal 2025
250000 170 ) L Inwestycja w przygotowaniu .
Dla ycji p partnera b 20, a takze podp umowg z pr
] ktory opracuje kompletng dol jg i ycii
W 2023 roku planowana jest przebudowa kolidujgcej z i ja sieci kanali
1 kwartal 2024 - IT kwartal 2026
Inwestycja w przygotowaniu
Posiadamy projekt budowlany dla inwestycji
0,00 54 . rostadamy con . '
P wniosku 0 wy decyzji pozwolenia na budowg
to If kwartat 2023 1
Jednoczesnie trwajg prace projektowe przy opracowaniu dokumentacji przebudowy sieci
teletechnicznej, ktore koliduja z planowang inwestycja
1 kwartal 2024 - I kwartal 2026
400,00 100 Inwestycja w przygotowaniu

Zlecono opracowanie koncepcji zabudowy garazem wielopoziomowym z ustugami
oraz przygotowanie niezbgdnej dokumentacji w celu zlozenia wniosku o wydanie
decyzji o warunkach zabudowy

Inwestycja w przygotowaniu
Analizowana jest mozliwosé realizacji inwestycji
w oparciu o tzw. ustawe "lex deweloper”

Inwestycja w przygotowaniu
Analizowana jest mozliwos¢ realizacji inwestycji
w oparciu o tzw. ustawe "lex deweloper".

Inwestycja w przygotowaniu
22,00 59 Wystapiliémy o wydanie decyzji o warunkach zabudowy, ktéra oczekuje
na rozpatrzenie przez Wydziat Architektury i Budownictwa Urzedu Dzielnicy Targdwek

InwestyCJa w przygotowanm
Anali jest oplacal d] ycji garazowo ushugowej

Tkw 20201 -TV kw 2024 r
Zakup nieruchomosci w celu realizacji dzialaluosci
deweloperskiej - mieszkaniowej jedno lub wielorodzinnej
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Uchwala nr 13/2023
XIII Walnego Zgromadzenia Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowej
»Praga” w Warszawie
w2023 r.

w sprawie: odplatnego zbycia odrebnej wlasno$ci lokalu mieszkalnego nr 11 w budynku
przy ul. Tykocinskiej 42 w Warszawie wraz ze zwigzanym z lokalem
udzialem w nieruchomos$ci wspélnej i pomieszczeniem przynaleznym do
lokalu oraz odplatnego zbycia udzialow w lokalu garazowym
wielostanowiskowym w budynku przy ul. Tykociniskiej 42 w Warszawie,
z ktorymi zwigzane bedzie prawo do korzystania z miejsc postojowych nr 6
inr8.

XIII Walne Zgromadzenie Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Praga” w Warszawie,
dziatajac na podstawie § 36 ust. 1 pkt 4) Statutu, postanawia:

§1

1. Wyrazi¢ zgode na odptatne zbycie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego nr 11
w budynku przy ul. Tykocinskiej 42 w Warszawie wraz ze zwigzanym z lokalem
udzialem w nieruchomosci wspdlnej i pomieszczeniem przynaleznym do lokalu oraz
odptatne zbycie udziatléw w lokalu garazowym wielostanowiskowym w budynku przy
ul. Tykocinskiej 42 w Warszawie, z ktérymi zwigzane bedzie prawo do korzystania
z miejsc postojowych nr 6 i nr 8.

2. Lokal mieszkalny nr 11 w budynku przy ul. Tykocinskiej 42 oraz lokal garazowy
wielostanowiskowy w budynku przy ul. Tykocinskiej 42 zlokalizowane sa na dziatkach
ewidencyjnych o numerach 61/5, 63/1 z obrebu 4-10-14, objetych prowadzona przez
Sad Rejonowy dla Warszawy — Mokotowa w Warszawie, IX Wydzial Ksiag

Wieczystych ksiega wieczystg nr WA3M/00403005/8.

§2

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza Zarzgdowi RSM ,,Praga”.

§ 3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem 22 czerwca 2023 r.



Sekretarz pierwszej czesci

Ny Ya»w{@ -

Piotr Kacprzyk

Przewodniczacy pierwszej czesci

hﬁ} ngbska

Sekretarz drugiej czesci

/ﬁa/q

Hanna Sobotka

Przewodniczacy drugiej czesci

Maciej Danko

Sekretarz trzeciej czgsci

Zywia Kozlowska-Kasperska

Przewodniczgcy trzeciej czgsci

1

Barbara Slesicka

Sekretarz czwartej czesci

Nielddue

Krystyna Zielinska

Przewodniczacy czwartej CZf;éEi
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Dariusz Klimaszewski

Sekretarz piatej czgsci

44

Stanisfawa Pierzchalska

Przewodniczacy piatej czesci

()\m?fs; /UW\Wé

Dariusz Nowak

Sekretarz szdstej czesci

K rzysz}/ Orek

Przewodniczgcy szostej czesci
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UCHWALA nr 14/2023
XIII Walnego Zgromadzenia Robotniczej Spéldzielni Mieszkaniowej
»Praga” w Warszawie
w2023 r.

w sprawie: przyjecia zmian w Statucie RSM ,,Praga”

XIII Walne Zgromadzenie Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Praga” w Warszawie,
dziatajac na podstawie § 36 ust. 1 pkt 8) Statutu RSM ,,Praga”, postanawia:

§1
1. Przyjaé zmiany w Statucie Robotniczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Praga” wymienione
w zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Tekst jednolity Statutu stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem 22 czerwca 2023 r.

Sekretarz pierwszej czgsci Przewodniczacy pierwszej czgsci
o\ Maspudo - A
Piotr Kacprzyk Hanna Jarzebska
Sekretarz drugiej czesci Przewodniczacy drugiej czesci
o Jebor Yy —=
' Hanna Sobédtka Maciej Danko
Sekretarz trzeciej czgsci Przewodniczacy trzeciej cizgsci

Barbara Slesicka \

Sekretarz czwartej czgsci lZﬁe’wodniczqcy czwartej czgsci
MUKUOHR, = \QE“M“GJKjQ
Krystyna Zielinska Dariusz Klimaszewski
Sekretarz pigtej czgsci Przewodniczacy piatej czgsci
AN Oroses, Mo
% ey oA
Stanistawa Pierzchalska Dariusz Nowak
Sekretarz szostej czesci Przewodniczacy szdstej czgsci
i /
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Zalgcznik nr 1 do Uchwaly nr 14/2023
XIII Walnego Zgromadzenia

Zmiany w Statucie RSM ,,Praga”

§ 2 ust. 1 pkt 1) otrzymuje brzmienie:
,,1) ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. - Prawo spdtdzielcze,”.

§ 2 ust. 1 pkt 2) otrzymuje brzmienie:
,2) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych,”,

§ 9 otrzymuje brzmienie:

,Osoba, ktora stata sie¢ cztonkiem Spotdzielni w zwigzku z zaistnieniem okoliczno$ci
wskazanych w § 7 pkt. 1, 2 i 3 Statutu, powinna pisemnie niezwlocznie zawiadomié
Spétdzielnie o przystugujacym jej cztonkostwie oraz okazac oryginal, badz poswiadczong za
zgodno$é z oryginatem kopie dokumentu stanowigcego podstawe nabycia czionkostwa.
Pismo powinno zawiera¢ imig¢ i nazwisko cztonka oraz jego miejsce zamieszkania, a jezeli
cztonek jest osobg prawng - jej nazwe i siedzibe, a takze dane wskazane w § 10 ust. 1 pkt. 2,
3,418 12 ust. 1 pkt 17 Statutu.”.

§ 11 ust. 2 pkt 5) otrzymuje brzmienie:

,,5) otrzymania odpiséw Statutu i regulaminéw obowigzujacych w Spotdzielni, oraz kopii
innych dokumentéw, o ktérych mowa w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych z
zastrzezeniem przepisdbw ustawy prawo spotdzielcze, ustawy o zwalczaniu nieuczciwej
konkurencji, w oparciu o przepisy zwigzane z ochrong danych osobowych oraz obowigzujace
regulaminy uchwalone przez Rade¢ Nadzorczg,”.

§ 11 ust. 2 pkt 6) otrzymuje brzmienie:
,,6) wgladu do dokumentéw jego dotyczacych oraz uzyskania wyczerpujacej informacji
w sprawach wynikajacych z jego czlonkostwa,”.

§ 13 ust. 4 otrzymuje brzmienie:
,/4. Uchwata Rady Nadzorczej dotyczaca spraw wymienionych w ust. 2 jest ostateczna
w postepowaniu wewnatrzspdtdzielczym.”.

§ 14 otrzymuje brzmienie:

,1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkéw lub jego czgéci,
zawiadamia sie wszystkich cztonkéw na pi$mie, co najmniej na 21 dni przed terminem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci. Zawiadomienie powinno
zawieraé czas, miejsce i porzadek obrad oraz informacje o miejscu wylozenia wszystkich
sprawozdan i projektéw uchwal, ktére beda przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie
czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami. Zawiadomienia czlonkéw dokonuje si¢
poprzez wywieszenie zawiadomien na klatkach schodowych nieruchomosci oraz w biurach
Spotdzielni, a takze zamieszczenie na stronie internetowej Spotdzielni.

2. Zawiadomienia o wysokosci optat, o potwierdzeniu salda, o rozliczeniach za media oraz
ich zmianie wktadane sa do skrzynek pocztowych nalezacych do okreslonych lokali

w poszczegdlnych budynkach chyba, ze osoba, ktorej przystuguje prawo do lokalu wskaze
inny adres korespondencyjny — woéwczas zawiadomienie moze zosta¢ doreczone poczty.
Zawiadomienia takie sa skuteczne w zakresie powiadamiania o oplatach za korzystanie z
lokali.

3. Jezeli cztonek Spotdzielni wskaze adres do dorgczen, wymagajacy sposobu dostarczania
korespondencji poprzez poczte lub w sposob inny, moze on ponies¢ koszty dokonywania tego
sposobu doreczenia. Dotyczy to takze kosztéw dostarczania korespondencij, zZwigzanej

z zalegtoéciami w uiszczaniu optat, o ktérych mowa w § 114 Statutu.

4. Jezeli cztonek Spéldzielni wyrazi pisemna zgode, Spotdzielnia moze dostarczaé wszelka
korespondencje, w tym zawiadomienia, temu cztonkowi za posrednictwem systemu EBOK,
chyba ze przepisy prawa lub Statutu zastrzegajg inny tryb dorgczania dla danego rodzaju
korespondencji lub zawiadomief.”.

§ 17 otrzymuje brzmienie:

,1. Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych w Statucie w wysokosci
odpowiadajacej réznicy migdzy kosztem budowy przypadajacym na jej lokal, a uzyskana
przez Spéidzielnie pomocg ze $rodkéw publicznych lub z innych $rodkow uzyskanych na
sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli czgs¢ wkiadu mieszkaniowego zostata
sfinansowana z zaciagnietego przez Spotdzielnig kredytu na sfinansowanie kosztow budowy

danego lokalu, osoba ubiegajacg si¢ o ustanowienie spétdzielczego lok@rskiegg) prawa do
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lokalu mieszkalnego, jest obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami
w czesci przypadajacej na jej lokal.

2. Wkiadem budowlanym jest kwota wniesiona przez czlonka do Spoétdzielni na pokrycie
catosci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal.

3. Przez koszt budowy rozumie sie koszt calego zadania inwestycyjnego. Przez koszt
przypadajacy na dany lokal rozumie si¢ cze$¢ kosztow budowy odpowiadajaca budowie
lokalu wraz z przypadajacym na lokal udziatem w czg¢éciach wspolnych.”.

9. W § 20 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,»1. Wysoko$¢ wktadu mieszkaniowego lub budowlanego, zaliczek i rat na poczet wkladow
oraz terminy dokonywania wplat okresla Zarzad.”.

10. § 22 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

o 7 warto$ci rynkowej lokalu, potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czg¢$¢ zobowigzan
Spoétdzielni zwigzanych z budowg w szczegolnosci niewniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli
Spétdzielnia korzystata w trakcie budowy z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z
innych $rodkow, potraca sie rowniez nominalng kwotg umorzenia kredytu lub dotacji w czgsci
przypadajacej na ten lokal oraz ustalone na dzien przekazania lokalu Spoldzielni w stanie
wolnym kwoty zalegtych optat z tytutu eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci w czeSci
przypadajacej na ten lokal, a takze koszty ustalenia wartosci rynkowej lokalu. W przypadku
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wygastego przed dniem
31.07.2007 r. Spétdzielnia potraca takze koszty postgpowania przetargowego, na ktore
sktadajg si¢ nastepujace koszty:

1) sporzadzenia operatu szacunkowego,

2) sporzadzenia i publikacji ogloszenia o przetargu,

3) najmu lokalu przeznaczonego do przeprowadzenia czeSci jawnej postgpowania
przetargowego oraz obstugi,

4) przeprowadzenia transmisji  internetowej z czeSci jawnej  postgpowania
przetargowego,

5) prac zwigzanych z przygotowaniem lokalu mieszkalnego do zasiedlenia.”.

11. W § 22 skredla sig ust. 4.
12. W § 37 ust. 3 otrzymuje brzmienie:
,»3. W przypadku wniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia dodatkowych spraw,
zgtoszonych, co najmniej na 15 dni przed terminem pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia
przez podmioty uprawnione do zgdania zwotania Zgromadzenia — uzupetniony porzadek
obrad powinien by¢ ponownie podany do wiadomosci cztonkéw Spoétdzielni i zaproszonych
gosci na 7 dni przed terminem pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia. Uzupelniony
porzadek obrad Walnego Zgromadzenia wywiesza si¢ w biurach Spotdzielni oraz na klatkach
schodowych nieruchomosci, w ktérych prawo lub roszczenie o ustanowienie prawa do lokali
posiadajg cztonkowie Spotdzielni, a takze zamieszcza si¢ na stronie internetowej
Spétdzielni.”.
13. W § 41 pkt 15) otrzymuje brzmienie:
,,15) uchwalanie regulaminéw: Rady Osiedla, Rady Cztonkéw Oczekujacych, Komitetow
Nieruchomosci,”.
14. W § 65 ust. 8 otrzymuje brzmienie:
8. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
wybudowanego przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, Spoétdzielnia moze ustanowic¢
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wylgcznie na rzecz o0s6b
spetniajgcych warunki, o ktorych mowa w art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r.
mieszkaniowego spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa.”.
15. W § 84 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,»1. Na pisemne zgdanie czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem ust. 2, Spoldzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z tym

cztonkiem umowe przeniesienia wiasno$ci lokalu, w terminie 6 miesigcy od dnia zltoZzenia o
przez czlonka pisemnego zgdania, chyba ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan

prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce \\
nieruchomo$ciami lub Spoldzielni nie przystuguje prawo wilasnosci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej 6‘

poprzednicy prawni.”.
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16.

W § 84 skredla sie ust. 3 i ust. 4.

17.

§ 86 otrzymuje brzmienie:

,,1. Umowe o przeniesieniu wlasnosci lokalu Spoldzielnia zawiera z cztonkiem posiadajgcym
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego po dokonaniu przez niego przed
podpisaniem aktu notarialnego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czgéci kosztow budowy, bedacych zobowigzaniami
Spétdzielni, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 Ustawy, w tym w szczegolnosci
odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego wraz z odsetkami,

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na jego
lokal, jezeli spoldzielnia korzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu
pafistwa uzyskanej ze $rodkdéw publicznych lub innych Srodkow.

3) splaty zadluzenia z tytulu optat, o ktorych mowa w § 1141 § 117 ust. 1 Statutu.

2. Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, koszty zatozenia
ksiegi wieczystej dla lokalu oraz wpisu prawa do ksiegi wieczystej ponosi cztonek
Spotdzielni.

3. W przypadku gdy w budynku, w ktérym jest potozony lokal, nie wyodrgbniono garazu
wielostanowiskowego jako nieruchomos$ci lokalowej i przeniesienie wiasnosci lokalu
nastepuje wraz z udzialem w nieruchomo$ci wspdlnej, na ktérej wybudowano miejsca
postojowe w garazu wielostanowiskowym do splaty kosztow, o ktérych mowa w ust. 1
pkt. 1), nalezy doliczy¢ takze koszt poniesiony przez Spoldzielni¢ w ramach zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na garaz wielostanowiskowy.”.

18.

§ 88 otrzymuje brzmiénie:

»l. Umowe o przeniesienie wilasnoéci lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia zawiera z
czlonkiem lub osobg niebedgcg cztonkiem Spotdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu po dokonaniu przez nich przed podpisaniem aktu notarialnego:
1) splaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowigzan Spoldzielni zwigzanych z
budows,

w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czgsci zadtuzenia kredytowego spotdzielni wraz

z odsetkami,

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 1141 § 117 ust. 1 Statutu.

2. Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, koszty zalozenia
ksiegi wieczystej dla lokalu oraz wpisu do ksiegi wieczystej ponosi czlonek, na ktérego
przenoszona jest wlasnos¢ lokalu.

3. Przepisy ust. 1 — 2 stosuje si¢ odpowiednio do spotdzielczych wiasnosciowych praw
do lokali uzytkowych, garazy i miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych. Na
pisemne zadanie cztonka Spotdzielni albo osoby niebgdacej cztonkiem Spétdzielni, ktorym
przyshuguje prawo do miejsca postojowego w lokalu stanowigcym wielostanowiskowy garaz,
Spoétdzielnia jest obowigzana przenie$¢ na te osoby utamkowy udziat we wspétwlasnosei tego
garazu, przy zachowaniu zasady, jezeli Statut nie stanowi inaczej, ze udziaty przypadajace na
kazde miejsce postojowe sg rowne, po dokonaniu przez nich splat, o ktérych mowa w ust. 1.

4. Koszty ustanowienia odrebnej wlasno$ci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspotwlasnosé oséb, o ktérych mowa w ust. 1, pokrywaja w odpowiednich utamkowych
czesciach te osoby, zgodnie z ust. 2.

5 W przypadku gdy w budynku, w ktérym jest potozony lokal, nie wyodrgbniono
garazu wielostanowiskowego jako nieruchomosci lokalowej i przeniesienie wlasnosci lokalu
nastepuje wraz z udzialem w nieruchomosci wspdlnej, na ktoérej wybudowano miejsca
postojowe w garazu wielostanowiskowym do splaty kosztow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt.
1), nalezy doliczy¢ takze koszt poniesiony przez Spoéldzielnic w ramach zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na garaz wielostanowiskowy.”.

19.

W § 107 ust. 2 po pkt. 3) dodaje si¢ pkt 4) w brzmieniu:
,»4) fundusz rezerwowy.”.

20.

W § 107 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,,3. Zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w ust. 2 pkt. 1, 2 1 4,/

okres$lajg regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.”.
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ROZDZIAL 1

A. Postanowienia ogolne

§ 1.
1. Spoldzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby osob o zmiennym skladzie
osobowym, ktora w interesie swoich cztonkow prowadzi wspolna dziatalno$¢ gospodarczg.
2. Spoldzielnia nosi nazwe Robotnicza Spoldzielnia Mieszkaniowa "Praga", zwana dalej
Spotdzielnia, a jej siedziba jest m. st. Warszawa.

§ 2.

1. Spotdzielnia prowadzi swoja dziatalno$¢ na podstawie:

1) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spoldzielcze,

2) ustawy zdnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych,

3) innych ustaw,

4) postanowien niniejszego Statutu.
2. llekro¢ w Statucie jest mowa o ,,Ustawie” bez blizszego doprecyzowania, nalezy przez to rozumie¢
ustawe, o ktdrej mowa w ust. 1 pkt 2.

§ 3.
Majatek Spotdzielni jest prywatng wiasnoscia jej czlonkow.

B. Cel i przedmiot dzialalnosci Spoldzielni

§ 4.
1. Celem Spoldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkéw oraz ich
rodzin przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.
2. Przedmiotem dzialalnosci Spotdzielni w szczegdInosci jest:
1) wznoszenie budynkow mieszkalnych i niemieszkalnych na wlasny rachunek,
2) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,
3) zarzadzanie i wynajem nieruchomosei wlasnych lub dzierzawionych,
4) zarzadzanie nieruchomodciami wykonywane na zlecenie,
5) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,
6) dzialalno$¢ zwiazana z kultura, rozrywka i rekreacja.
3. Spoldzielnia moze:
1) budowaé lub nabywac budynki w celu ustanawiania na rzecz cztonkow spoétdzielczych praw
do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych,
2) budowa¢ lub nabywaé budynki w celu ustanawiania na rzecz czlonkéw odrgbnej wiasnosci
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
a takze ulamkowego udzialu we wspotwlasnosci w garazach wielostanowiskowych,
3) budowa¢ i nabywac¢ domy jednorodzinne w celu przeniesienia na cztonkéw wilasnosei tych
domow,
4) udziela¢ pomocy cztonkom Spoldzielni w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub
domow jednorodzinnych,
5) budowa¢ lub nabywaé budynki w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu oraz miejsc postojowych.
4. Spoldzielnia moze ponadto:
1) wynajmowa¢ lokale mieszkalne,
2) wynajmowac lokale o innym przeznaczeniu,
3) wynajmowac¢ miejsca postojowe na parkingach,
4) wydzierzawia¢ nieruchomosci gruntowe,
5) podejmowa¢é inne dziatania majace na celu pozyskiwanie srodkow na dziatalnos¢ statutowa.
5. Spoldzielnia ma obowiazek zarzadzania meruchomoscnaml stanow:qcyml jej mleme [ub 1Ebyte na
podstawie ustawy o spofdzielniach m[es7kamowych s
7
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6. Spoidzielnia moze zarzadzaé nieruchomoscia niestanowiaca jej mienia lub mienia jej czlonkéw na
podstawie umowy zawartej z whascicielem (wspétwlascicielami) tej nieruchomosci.

7. Spoldzielnia moze prowadzi¢ réwniez inng dzialalnos¢ gospodarcza na zasadach okreslonych
w odrgbnych przepisach.

§5.
W celu realizacji statutowych zadan Spoldzielnia:
1) prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjnag w zakresie budownictwa,
2) nabywa tereny na wlasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste,
3) zarzadza nieruchomosciami,
4) prowadzi gospodarke remontowa,
5) prowadzi dzialalno$¢ spoteczno — o§wiatowo — kulturalna.

ROZDZIAL 11
CZLONKOWIE, ICH PRAWA 1 OBOWIAZKI

A. Uzyskanie czlonkostwa

§ 6.

l. Czlonkiem Spéldzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miala zdolnosci do czynnosci prawnych

albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) ktorej przystuguje spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu,

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

4) ktorej przystuguje roszezenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane w ustawie
o spétdzielniach mieszkaniowych ,,ekspektatywg wlasnosci”,

5) bedgca zatozycielem Spétdzielni, z zastrzezeniem art. 3 ust. 9 Ustawy.

2. Czlonkami Spéldzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie,
albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ 0 zawarcie umowy o ustanowienie spoltdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spoéldzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, ekspektatywa wiasnosci lub bedaca zatozycielem spéidzielni, z zastrzezeniem art. 3 ust. 9
Ustawy. Osobie tej nie przyshuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest czlonkiem Spéldzielni, przyshuguje roszczenie o przyjecie
w poczet cztonkéw spétdzielni. Osoba, ktora nabyla prawo odrebnej whasnosci lokalu w wyniku
przeksztalcenia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, zachowuje czlonkostwo
w Spoldzielni.

5. Czlonkiem Spoldzielni moze byé najemca, o ktérym mowa w art. 48 ust. | Ustawy. Przepisy
dotyczace czlonkostwa wihascicieli lokali stosuje si¢ odpowiednio.

6. Jezeli spoldzieleze wilasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich,
chyba ze przystuguje ono wspélnie matzonkom. W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych
rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie WyZznaczonego przez
Spoldzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje
Spéldzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym
mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
prawo odrgbnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci, mogg wyznaczy¢ sposrdd siebie
petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z czfonkostwa w Spotdzielni.

7. Przepisy ust. 1 i 3 stosuje si¢ odpowiednio do o0sdb, ktorym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktorych mowa
w art. 17" Ustawy, lub do utamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu m lostanowiskowego,

. 1 \,\ iy
o ktérym mowa w art. 27" Ustawy. M (NM\;\'\ LU /X -
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§7.
Cztonkostwo w Spoétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy whasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wezesniej;

5) uplywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 Ustawy, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 Ustawy, jezeli przed uplywem tego terminu jedna
z 0sob, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 Ustawy, zlozyla pisemne zapewnienie
o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sgd w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spoldzielnig, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 Ustawy, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 Ustawy, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita
wigcej niz jedna osoba;

7) wpisania spoldzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku osob bedacych
zatozycielami Spoldzielni.

§ 8.

1. Warunkiem przyjecia na czlonka osoby, ktéra nabyla prawo odrgbnej wilasnosci lokalu jest
zlozenie deklaracji. Deklaracja powinna by¢ zlozona w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci.
Podpisana przez przystepujacego do Spoldzielni deklaracja powinna zawiera¢ jego imig
i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a jezeli przystgpujacy jest osoba prawng - jej nazwe
i siedzibe. Deklaracja powinna zawiera¢ takze dane wskazane w § 10 ust. 1 pkt. 2,3, 41§ 12 ust. |
pkt 17 Statutu.

2. W formie pisemnej deklaruje si¢ takze wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji.

3. Decyzje o przyjeciu w poczet czionkdéw Spoldzielni oraz o odmowie przyjecia w poczet czlonkow
Spoldzielni podejmuje Zarzad w formie uchwaly, w ciggu miesiaca od zlozenia deklaracji.

4. O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkow oraz o uchwale odmawiajgcej przyjecia zainteresowany
powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciaggu dwoch tygodni od dnia jej powzigcia.
Zawiadomienie powinno zawiera¢ numer i dat¢ podjecia uchwaly. Zawiadomienie o odmowie
przyjecia powinno ponadto zawiera¢ uzasadnienie.

5. Od uchwaly Zarzadu, o ktorej mowa w ust. 3, stuzy odwolanie do Rady Nadzorczej. Do
postepowania odwolawczego stosuje si¢ odpowiednio przepisy Statutu o postgpowaniu
wewnatrzspoldzielczym.

§9
Osoba, ktora stata sie cztonkiem Spoldzielni w zwigzku z zaistnieniem okolicznosci wskazanych
w § 7 pkt. 1, 2 i 3 Statutu, powinna pisemnie niezwlocznie zawiadomi¢ Spotdzielni¢ o przystugujacym
jej czlonkostwie oraz okaza¢ oryginal, badZz poswiadczong za zgodno$¢ z oryginalem Kkopig
dokumentu stanowigcego podstawe nabycia czlonkostwa. Pismo powinno zawiera¢ imig¢ i nazwisko
czlonka oraz jego miejsce zamieszkania, a jezeli czlonek jest osoba prawna - jej nazwe i siedzibg,
a takze dane wskazane w § 10 ust. 1 pkt. 2,3,4 i § 12 ust. 1 pkt 17 Statutu.

§10.
I. Rejestr cztonkdéw zawiera:
1) imiona i nazwiska czlonkow, / ' 1
2) dat¢ urodzenia, /)
3) nr PESEL, VY
4) stan cywilny, .
5) miejsce zamieszkania czlonkow (w odniesieniu do czlonkéw bedacych osobami prawnymi \ |

— ich nazwe i siedzibg), L
6) wysokos$¢ wniesionych wkladow, ich r0d7a_| jezeli sg to wldady niepieni¢zne, %ﬂ/\q\ fb
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7) zmiany powyzszych danych,
8) date przyjecia w poczet cztonkdw,
9) date wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania,
10) informacje o zadluzeniach czynszowych, a takze z innych tytutow.
2. W odniesieniu do czlonkéw, ktérzy uzyskali czlonkostwo w Spétdzielni przed dniem 9 wrzesnia
2017 r., rejestr czlonkéw zawiera ponadto wysoko$¢ zadeklarowanych i wniesionych udzialow.
3. Wglad do informacji zawartych w rejestrze moga mieé cztonkowie Spoltdzielni, ich
wspotmatzonkowie, wierzyciele zadlizonych oraz wierzyciele Spoldzielni. Matzonek cztonka
Spoldzielni moze uzyska¢ informacje wylacznie w zakresie zadtuzen wspétmatzonka.

B. Prawa i obowigzki czlonkéw

§11.
I. Prawa i obowigzki wynikajace z cztonkostwa w Spéldzielni sg réwne dla wszystkich cztonkdw.
2. Czlonkowi przystuguje prawo:

1) wyborcze czynne i bierne do organéw Spoéldzielni, o ile posiada on pelng zdolnosé¢ do
czynnosci prawnych; osoba maloletnia i ubezwlasnowolniona posiada jedynie czynne prawo
wyborcze i bierze udzial w glosowaniu przez swojego przedstawiciela ustawowego,

2) osobistego udzialu w Walnym Zgromadzeniu, albo przez pelnomocnika na zasadach
okreslonych w § 35 Statutu,

3) czynnego udziatu w zyciu Spoldzielni,

4) otrzymania informacji, w sposéb okreslony w § 14 ust. 1 Statutu, o czasie, miejscu
i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

5) otrzymania odpiséw Statutu i regulaminéw obowiazujacych w Spétdzielni, oraz kopii innych
dokumentow, o ktérych mowa w ustawie o spéldzielniach mieszkaniowych z zastrzezeniem
przepisow ustawy prawo spoéldzielcze, ustawy o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji,
W oparciu o przepisy zwigzane z ochrong danych osobowych oraz obowigzujace regulaminy
uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza,

6) wgladu do dokumentéw jego dotyczacych oraz uzyskania wyczerpujgcej informacji
w sprawach wynikajacych z jego czlonkostwa,

7) odwolania si¢ w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym w sprawach ze stosunku cztonkostwa
i w sprawach zwigzanych ze spéldzielczym prawem do lokalu lub garazu, na zasadach
okreslonych w § 13 Statutu,

8) zaskarzania do sgdu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich sprzecznosci
z przepisami Statutu, dobrymi obyczajami, godzeniem w interesy Spotdzielni albo podjetymi
w celu pokrzywdzenia cztonka Spéldzielni. Uchwaly dotyczace wykluczenia lub wykreslenia
mogg zaskarzy¢ tylko cztonkowie Spéldzielni, ktérych one dotyczg,

9) korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi z urzadzen i ustug Spoétdzielni,

10) uzyskania prawa do lokalu, garazu lub miejsca postojowego, na zasadach okreslonych
w niniejszym Statucie,
1) zadania zawarcia umowy:

a) o przeniesienic wlasnodci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b) o przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spotdzielcze
wiasno$ciowe prawo do lokalu,
¢) o przeniesienie ulamkowego udziatu we wspétwlasnosci garazu wielostanowiskowego, do
ktérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do miejsca postojowego,
12) wynajecia lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spoldzielcze prawo do lokalu,
13) zadania rozpatrzenia przez wlasciwe organy Spoldzielni wnioskow dotyczacych jej
dziatalnosci.

-
§ 12; % ;
1. Czlonek jest obowigzany do: AN

1) przestrzegania Statutu i aktdw wewnatrzspotdzielezych  wydanych na  podstawie
L/ obowigzujacych przepisow, = o
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2.

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9
10)

1)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

dbania o dobro i rozwdj Spoldzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego zabezpieczenie oraz
uczestniczenia w realizacji zadan ustawowych i statutowych,

wnoszenia oplat okreslonych w Statucie,

wniesienia wkladu mieszkaniowego lub budowlanego (w tym splaty kredytu wraz
z odsetkami) na zasadach okreslonych w Statucie, chyba Zze wklad zostal uiszczony przez
malzonka bedacego juz czlonkiem Spotdzielni,

whiesienia kaucji zabezpieczajacej, w przypadku najmu lokalu lub garazu,

whniesienia $rodkow ponad wkiad mieszkaniowy lub budowlany, w przypadku uzyskania
prawa do lokalu nabytego w drodze przetargu,

poinformowania o swojej dacie i miejscu urodzenia, nr PESEL i stanie cywilnym,

uiszczania w terminie oplat naleznych Spotdzielni,

pokrycia zobowigzan wynikajacych z rocznego rozliczenia mediéw w danej nieruchomosci
(budynku) bez wzgledu na date przejecia lokalu,

zawiadamiania pisemnie Spéldzielni o zmianie danych zawartych w deklaracji — szczegolnie
danych adresowych,

udostepnienia lokalu oraz pomieszczen przynaleznych w celu zainstalowania urzadzen
pomiarowych i podzielnikowych zuzycia wody, ciepta lub innych mediow oraz umozliwienia
dokonywania odczytu tych urzadzen lub osobistego odczytu i przekazania jego wyniku do
administracji Spoldzielni,

niezwlocznego udostepniania lokalu oraz pomieszczen przynaleznych w razie koniecznosci
usunigcia awarii, lub przeprowadzenia remontu zwigzanego z awarig, z mozliwoscig jej
powstania, a takze w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce. Jezeli
cztonek lub inna pelnoletnia osoba korzystajaca z lokalu jest nieobecna lub odmawia jego
udostepnienia, Spoldzielnia ma prawo wej$¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji,
a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej udziale. W przypadku, gdy otwarcie
lokalu nastgpilo pod nieobecnos$¢ cztonka lub innej petnoletniej osoby z niego korzystajacej,
Spoldzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy, do czasu
przybycia tej osoby; z czynno$ci sporzadza si¢ protokof,

udostepniania lokalu oraz pomieszczen przynaleznych w celu dokonania okresowego,
a w szczegolnie uzasadnionych przypadkach réowniez doraznego przegladu wyposazenia
technicznego lokalu oraz umozliwienia dokonania niezbednych prac konserwacyjnych
i remontowych, w tym przeprowadzenia remontow nalezacych do obowiazkéw Spotdzielni
oraz wynikajacych z zatwierdzonych przez Radg Nadzorcza planéw gospodarczych,
uzytkowania lokalu, garazu, miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym zgodnie
Z jego przeznaczeniem,

zawiadamiania Spoéldzielni w formie pisemnej o zmianie liczby osob zamieszkujacych
w lokalu, a wobec braku takiej deklaracji — poddaniu si¢ kontroli zasiedlenia,

zawiadamiania w formie pisemnej Spoldzielni o wynajmowaniu lub oddaniu w bezplatne
uzywanie lokalu mieszkalnego, jezeli bedzie miato to wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz
Spoldzielni, jak rowniez, jezeli jest to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
jego czescel,

pozostawienia Spoldzielni danych kontaktowych, dzigki ktorym Spoéldzielnia moze
porozumie¢ si¢ z nim lub osobg przez niego wskazang w przypadku awarii lub innego
niebezpieczenstwa dotyczacego jego lokalu,

zachowania w tajemnicy informacji udostgpnianych przez Spoéldzielnig, w  tym
nieudostepniania tych informacji osobom trzecim, chyba Ze przepisy prawa stanowig inaczej.

Cztonek ponosi odpowiedzialno$¢ za szkode wyrzadzong Spoldzielni i osobom trzecim zwigzang
z niezgodnym z prawem wykorzystaniem dokumentoéw uzyskanych od Spotdzielni.

C. Postepowanie wewngtrzspoéldzielcze

§13.

Whioski cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciagu jednego miesigca,
a jesli sprawa jest skomplikowana — w ciggu dwoch miesigcy od daty zlozenia.

w

prawem do lokalu lub garazu,, o negatywnej decyzji Zarzad powinien zawiadomi¢
\ ¥ K (i

I

sprawie wynikajacej ze stosunku czlonkostwa albo w sprawie zwigzanej ze spétdzielczym
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zainteresowanego na pi$mie, podajac jej uzasadnienie i pouczyé o prawie wniesienia odwotania do
Rady Nadzorczej, w terminie 14 dni od otrzymania zawiadomienia, z wyjatkiem decyzji, o ktérych
mowa w ust. 5.

W przypadkach okreslonych w ust. 2 Rada Nadzorcza obowigzana jest rozpatrzy¢ odwolanie
cztonka w ciggu 3 miesigcy od dnia jego wniesienia i dorgezy¢ odwolujacemu sie odpis uchwaty
wraz z uzasadnieniem.

Uchwala Rady Nadzorczej dotyczaca spraw wymienionych w ust. 2 jest ostateczna
w postgpowaniu wewnatrzspotdzielezym.

Odwotania od uchwatl Zarzadu wynikajace z postanowien art. 42 ust. 2 Ustawy rozpatrywane
moga by¢ wylacznie w trybie okreslonym postanowieniami tej ustawy.

§ 14.
O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Ilub jego czesci,
zawiadamia si¢ wszystkich czlonkéw na pismie, co najmniej na 21 dni przed terminem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czeéci. Zawiadomienie powinno zawieraé
czas, miejsce i porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdai
i projektow uchwal, ktoére bedg przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do
zapoznania si¢ z tymi dokumentami. Zawiadomienia cztonkéw dokonuje sie poprzez wywieszenie
zawiadomien na klatkach schodowych nieruchomosdci oraz w biurach Spoldzielni, a takze
zamieszczenie na stronie internetowej Spotdzielni.
Zawiadomienia o wysokosci oplat, o potwierdzeniu salda, o rozliczeniach za media oraz ich
zmianie wkladane s3 do skrzynek pocztowych nalezacych do okre§lonych lokali
W poszczegolnych budynkach chyba, ze osoba, ktérej przystuguje prawo do lokalu wskaze inny
adres  korespondencyjny — wowczas zawiadomienie moze zostaé dorgczone  poczty.
Zawiadomienia takie sg skuteczne w zakresie powiadamiania o oplatach za korzystanie z lokali.
Jezeli czlonek Spoldzielni wskaze adres do doreczen, wymagajacy sposobu dostarczania
korespondencji poprzez poczte lub w sposéb inny, moze on poniesé koszty dokonywania tego
sposobu dorgczenia. Dotyczy to takze kosztéw dostarczania korespondencji, zwigzanej
z zaleglosciami w uiszczaniu oplat, o ktérych mowa w § 114 Statutu.
Jezeli czlonek Spétdzielni wyrazi pisemng zgode, Spéldzielnia moze dostarczaé wszelka
korespondencje, w tym zawiadomienia, temu cztonkowi za posrednictwem systemu EBOK, chyba
ze przepisy prawa lub Statutu zastrzegajg inny tryb doreczania dla danego rodzaju korespondencji
lub zawiadomier.

D. Udzialy i wklady

§15.

. Czlonkowie wnosza:

1) wkiad mieszkaniowy lub budowlany,
2) $rodki ponad wkiad mieszkaniowy lub budowlany, o ile uzyskuje spéldzieleze prawo do
lokalu w wyniku przetargu,
3) srodki wymagane przez Spétdzielnie - w przypadku ubiegania si¢ czlonka o przeniesienie
wiasnosci lokalu.
Udzialy wniesione przed dniem 09.09.2017 r. nie podlegajg kumulacji i sa liczone odrebnie dla
kazdego prawa.

§ 16.

Zwrot ponadobowigzkowych udzialéw nastepuje na wniosek cztonka w ciggu 1 miesigca po
zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok, w ktorym wystapit on z zadaniem zwrotu.
Udzialy bylego czlonka wyplaca sie w wysokosci nominalnej w ciggu miesigca po zatwierdzeniu
sprawozdania finansowego za rok, w ktérym wystapit on z zadaniem wyplaty pod warunkiem, ze
jego udziat nie zostal przeznaczony na pokrycie strat Spotdzielni lub nie zostat zbyty w drodze
spadku badz podziatu majatku.

Sposob wyplaty, w przypadkach okreslonych w ust. 1 i 2, czlonek obowiazany jest uzgodni¢ we

wiasciwy ﬂasie ze Spoldzielnia. i :
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§17.
Osoba ubiegajgca si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
wnosi wklad mieszkaniowy wedlug zasad okreslonych w Statucie w wysokoéci odpowiadajacej
roznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jej lokal, a uzyskang przez Spoldzielnie
pomoca ze $rodkéw publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow
budowy lokalu. Jezeli czes$¢ wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez
Spoéldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ubiegajaca si¢
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jest obowigzana
uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajacej na jej lokal.
Wkiadem budowlanym jest kwota wniesiona przez cztonka do Spoldzielni na pokrycie calosci
kosztow budowy przypadajacych na jego lokal.
Przez koszt budowy rozumie si¢ koszt catego zadania inwestycyjnego. Przez koszt przypadajacy
na dany lokal rozumie si¢ cze$¢ kosztow budowy odpowiadajaca budowie lokalu wraz
z przypadajacym na lokal udzialem w czesciach wspdlnych.

§ 18.

Wkiad mieszkaniowy osoba, o ktorej mowa w § 17 ust. 1 Statutu, obowigzana jest wnies¢
w calosci przed ustanowieniem spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
Uznaje sig, ze w przypadku uzyskania praw do wkladu mieszkaniowego w drodze darowizny lub
dziedziczenia —osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie na jej rzecz spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego posiada wymagany przez Spotdzielnie wkiad mieszkaniowy.

W wypadku, gdy trudna sytuacja materialna osoby, o ktorej mowa w § 17 ust. 1 Statutu i jej
rodziny nie pozwala na wywiazanie si¢ z obowiagzku wniesienia wkiadu mieszkaniowego
w calosci, Zarzad Spoldzielni moze zezwoli¢ tej osobie na wniesienie wkiadu w ratach. Wowczas
harmonogram wplat rat na poczet wkladu wynika z zawartej ze Spoldzielnia umowy
gwarantujacej ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Do
czasu wniesienia wkladu mieszkaniowego w wymaganej wysokosci z osobg ta zawierana jest
umowa najmu.

§ 19.

Osoba ubiegajaca sie¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu wnosi wktad budowlany na
warunkach okreslonych umowa. Wkiad budowlany moze by¢ wniesiony w calosci lub w ratach,
w zaleznosci od warunkow finansowania kosztow budowy danego lokalu.

I
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§ 20.

Wysoko$¢ wkiladu mieszkaniowego lub budowlanego, zaliczek i rat na poczet wkladow oraz
terminy dokonywania wptat okresla Zarzad.

Postanowienia Zarzadu, o ktorych mowa w ust. 1, sg doreczane czlonkom oraz osobie, o ktorej
mowa w § 17 ust. 1 Statutu, w formie pisemne;j.

§ 21.

Wysokos¢ wktadu mieszkaniowego wnoszonego przez osobe, o ktorej mowa w § 17 ust. 1 Statutu,
powinna odpowiada¢ réznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jego lokal a uzyskana
przez Spoldzielnie pomocg ze $rodkoéw publicznych lub z innych $rodkow uzyskanych na
sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli czgs¢ wkladu mieszkaniowego zostala
sfinansowana z zaciagnigtego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w § 17 ust. 1 Statutu, jest zobowiazana uczestniczy¢
w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.

Wysokos¢ wkladu budowlanego wnoszonego przez osobg ubiegajagca si¢ o ustanowienie odrebnej
wilasnosci lokalu, powinna odpowiada¢ calosci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal.
Jezeli czg$¢ wkladu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnigtego przez Spoldzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, czlonek Spotdzielni obowiazany jest
uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.
Wstepna wysokos¢ wkladow jest ustalana przez Zarzad Spoldzielni na podstawie wstepnego
rozliczenia kosztéw zadania mwestycyjnego za$ wysoko$é ostateczna na podstaw1e rozliczenia

ostatecznego zadania inwestycyj n %
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4. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

§ 22.

I. W wypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spéldzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$é¢ rynkowa tego lokalu.

2. Z wartosSci rynkowej lokalu, potraca si¢ przypadajacg na dany lokal czg$¢ zobowigzan Spoldzielni
zwigzanych z budowa w szczeg6lnosci niewniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli Spoldzielnia
korzystata w trakcie budowy z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z innych $rodkéw,
potraca si¢ rowniez nominalng kwotg umorzenia kredytu lub dotacji w czgsei przypadajacej na ten
lokal oraz ustalone na dzief przekazania lokalu Spéldzielni w stanie wolnym kwoty zaleglych
oplat z tytulu eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w czgsci przypadajacej na ten lokal, a takze
koszty ustalenia wartosci rynkowej lokalu. W przypadku spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wygastego przed dniem 31.07.2007 r. Spoldzielnia potraca takze koszty
postgpowania przetargowego, na ktore skladaja si¢ nastepujace koszty:

1) sporzadzenia operatu szacunkowego,

2) sporzadzenia i publikacji ogloszenia o przetargu,

3) najmu lokalu przeznaczonego do przeprowadzenia czgsci jawnej postepowania przetargowego
oraz obstugi,

4) przeprowadzenia transmisji internetowej z czgsci jawnej postgpowania przetargowego,

5) prac zwigzanych z przygotowaniem lokalu mieszkalnego do zasiedlenia.

3. Warunkiem wyplaty, o ktérej mowa w ust. 1, jest opréznienie lokalu i pozostawienie go do
dyspozycji Spoldzielni.

§ 23.

I. W wypadku wygasnigcia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
rozliczenie z osobg uprawniong nastepuje wedhug zasad i cen obowigzujacych w dniu wygasniecia
spétdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu.

2. W wypadku wygasnigcia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, po dniu 14 stycznia
2003 r. Spotdzielnia obowigzana jest uisci¢ uprawnionemu warto$é rynkowa lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu nie moze byé wyzsza od kwoty, jaka Spéltdzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przeprowadzonego przez Spétdzielnie przetargu,
zgodnie z postanowieniami § 55 ust. 3 Statutu.

3. Z wartosci lokalu potraca si¢ niewniesiona przez osobe, ktorej przystugiwalo spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu czg$¢ wkladu budowlanego, a w wypadku, gdy nie zostal splacony
kredyt zaciggnigty przez Spétdzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu — potraca
si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami oraz ustalone na dzien przekazania lokalu
Spotdzielni w stanie wolnym kwoty zaleglych oplat z tytulu eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci w czeéci przypadajacej na ten lokal, a takze koszt ustalenia wartoéci rynkowej
lokalu i postgpowania przetargowego.

4. Warunkiem wyplaty wartosci spétdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu jest oproznienie
lokalu i pozostawienie go do dyspozycji Spotdzielni.

§ 24.
W razie ustania czlonkostwa przed:
1) uzyskaniem prawa do lokalu, Spéldzielnia zwraca wniesiony wkiad bylemu czlonkowi lub
spadkobiercom wedlug zasad okreslonych umowag gwarantujaca ustanowienie prawa do lokalu,
2) zawarciem umowy gwarantujgcej ustanowienie prawa do lokalu bylemu czlonkowi lub
spadkobiercom przystuguje zwrot kwot wplaconych na poczet wkiadu.

§ 25.
1. W razie zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu przed wplatg calego wktadu
budowlanego kwota stanowigca réznice pomiedzy wysokoscia wkiadu budowlanego a wplatami
dokonanymi na poczet tego wkladu staje si¢ natychmiast wymagalna. Dopuszcza si¢ zbycie

spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu o niesptaconym kredycie przedmiotowym, o ile ~

nabywca przejmie do sptaty pozostaty kredyt wraz z odsctkang\ (
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Postanowienia ust. | nie stosuje sie w sytuacji, gdy spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
jest przedmiotem darowizny na rzecz zstgpnych, wstepnych i matzonka czlonka, a jesli prawo do
lokalu jest przedmiotem wspolnoty majatkowej matzonkow, takze wowczas, gdy darowizna
nastepuje na rzecz wstepnych i zstgpnych matzonka cztonka Spoldzielni.

Postanowienia ust. | nie stosuje sie rowniez, gdy zbycie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu nastepuje w ramach zamiany wzajemnej lokali.

Czlonkowie Spoldzielni, ktérzy otrzymuja lokal obcigzony sptata kredytu bankowego wraz ze
skapitalizowanymi odsetkami od kredytu, skladaja o$wiadczenia o zobowigzaniu do splaty tego
kredytu.

E. Ustanie czlonkostwa

§ 26.

Cztonkostwo w Spoldzielni ustaje z chwila:
1) wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) zbycia spoldzielezego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
3) zbycia prawa odrebnej whasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie;
5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego;
6) rozwiazania umowy o budowe lokalu, w celu ustanowienia odrgbnej wlasnosci tego lokalu
7) $mierci cztonka;
8) ustania osoby prawne;j.
Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24' ust. 1 i art. 26
Ustawy. Do 0s6b, ktére w nastgpstwie tego utracity cztonkostwo w Spoétdzielni, przepisy art. 108b
ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spoldzielcze dotyczace czionkéw Spotdzielni stosuje
si¢ odpowiednio.
Jezeli cztonkowi przystuguje w Spoldzielni wigcej niz jeden tytul prawny do lokalu bedacy
podstawg uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastgpuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach Spotdzielni. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio
do czlonka, ktory jest strong umowy lub uméw o budowg lokalu lub lokali.

§ 27.

Cztonek, bedacy zatozycielem Spoldzielni lub ktéremu przystuguje prawo odrgbnej wiasnosci
lokalu, moze wystgpi¢ ze Spoldzielni za wypowiedzeniem, ktore pod rygorem niewaznosci
powinno by¢ zlozone na pismie.

Okres wypowiedzenia wynosi 7 dni i rozpoczyna si¢ od nastgpnego dnia po zlozeniu
wypowiedzenia.

Za date wystapienia cztonka ze Spoldzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po uplywie okresu
wypowiedzenia.

§ 28.
Wykreslenie z rejestru cztonkow Spotdzielni nastepuje na skutek:
1) ustania cztonkostwa,
2) wypowiedzenia, o ktorym mowa w § 27 ust. 1 Statutu.
Cztonka zmarlego skresla sie z rejestru cztonkow Spoétdzielni ze skutkiem od dnia, w ktorym
nastapita Smier¢.
Osobe prawng skresla si¢ z rejestru czlonkow Spotdzielni, ze skutkiem od dnia jej ustania.
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ROZDZIAL 111
ORGANY SPOLDZIELNI

A. Przepisy ogolne

§ 29.
Organami Spoldzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,
4) Rady Osiedli,
5) Rada Cztonkow Oczekujacych.

§ 30.

I, Z zastrzezeniem postanowiei Statutu kandydatem do organéw wymienionych w § 29 pkt 2, 4 i 5
Statutu moze zosta¢ kazdy cztonek Spétdzielni, z tym ze kazda kandydatura do Rady Nadzorczej
musi by¢ poparta przez co najmniej 10 czlonkéw Spotdzielni.

2. Wybory do organéw Spotdzielni, wymienionych w § 29 pkt 2, 4 i 5 Statutu odbywaja sie
w glosowaniu tajnym, sposréd nieograniczonej liczby kandydatéw - cztonkéw Spotdzielni.

3. Odwolanie czlonkéw tych organéw przed uplywem kadencji nastepuje réwniez w glosowaniu
tajnym.

4. Do organow Spotdzielni wymienionych w § 29 pkt 2, 4 i 5 Statutu wchodzg osoby, ktére
w wyborach przeprowadzonych w podziale na $rodowiska uzyskaly kolejno najwiecksza ilosé
gloséw.

5. Nie mozna jednoczesnie petni¢ funkcji cztonka Zarzadu i by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej.

6. Rada Nadzorcza moze, w razie koniecznosci wyznaczyé jednego lub kilku swoich czlonkéw do
czasowego pelnienia funkcji cztonka Zarzadu.

7. Do Rady Nadzorczej, Rad Osiedli i Rady Czlonkéw Oczekujacych nie moga by¢ wybrani
czlonkowie pozostajacy w stosunku pracy ze Spoldzielnia lub stosunkach cywilnoprawnych
niezwigzanych z zaspokajaniem ich potrzeb mieszkaniowych.

8. Mandat czlonka Rady Osiedla lub Rady Czlonkéw Oczekujgcych wygasa z dniem ustania lub
wypowiedzenia czlonkostwa, a takze nawigzania przez czlonka stosunku pracy lub stosunku
cywilnoprawnego ze Spoldzielniy.

9. Przy ustalaniu liczby Czlonkéw Rady Osiedla stosuje si¢ obliczenia do dwoch miejsc po
przecinku. Koncowki 0,50 i powyzej zaokragla sie do petnych liczb w gére, a koncowki ponizej
0,50 w dét.

10. Nie moze by¢ czlonkiem Zarzadu Spéldzielni lub Rady Nadzorczej osoba pehigca funkcje
cztonka zarzadu wspdlnoty mieszkaniowej zarzadzanej przez Spétdzielnig, lub powstalej poprzez
wydzielenie si¢ z majatku Spotdzielni.

I'l. Na liscie kandydatéw do Rady Nadzorczej lub do Rad Osiedli nie moze by¢ umieszczony cztonek,
posiadajacy na dzien przyjecia listy zadluzenie wobec Spotdzielni.

§31.
1. Kadencja cztonkéw Rady Nadzorczej trwa 4 lata, chyba ze przepisy prawa stanowig inaczej.
2. Kadencja organéw wymienionych w § 29 pkt 4 i 5 Statutu trwa tyle ile kadencja Rady Nadzorcze;j.
3. Kadencja czlonkéw organéw Spoétdzielni rozpoczyna bieg od posiedzenia organu, na ktérym
nastapit wybor. Po uplywie kadencji mandat czlonka do sprawowania funkcji w danym organie A
wygasa. \/
4. Ponadto czlonek organu Spotdzielni przestaje petnié swojg funkcje, takze w trakcie kadencji, gdy: ||'
1) zostanie odwotany przez organ, ktéry go wybral,
2) zrzeknie si¢ mandatu,
3) przestanie by¢ cztonkiem Spotdzielni. 4
5. Przyczyng odwolania cztonka organu w trakcie kadencji moze by¢ m.in.: -
1) naruszanie przez cztonka postanowien Statutu i innych aktéw prawnych wydanych na jegp(‘ “\\
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2) brak uczestnictwa w pracach organu lub zaniedbywanie innego rodzaju obowigzkow,
zwigzanych ze sprawowang funkcja.

6. W przypadku, gdy czlonek organéw Spétdzielni okreslonych w § 29 pkt 2, 4 i 5 Statutu przestaje

pelni¢ swoja funkcje w trakcie kadencji woweczas na najblizszym posiedzeniu organu
przeprowadza si¢ wybory uzupelniajace.

§ 32.
Organy Spoldzielni podejmuja uchwaly zwykla wigkszoscia glosow, jezeli ustawa lub inny
przepis Statutu nie stanowi inaczej.
Odwotlanie czlonka Rady Nadzorczej wymaga wiekszosci 2/3 gloséw, a odwolanie czlonka
Zarzadu wymaga wieckszosci 3/4 gloséw.

§ 33.

Decyzje przekraczajace zakres zwyklego zarzadu w stosunku do lokali stanowigcych odrebng
wilasnos¢ podejmuja odpowiednio okreslone Statutem organy Spotdzielni, chyba ze ustawa stanowi
inaczej.

—
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§ 34.
Czlonkom Rady Nadzorczej, Rady Osiedla i Rady Czlonkow Oczekujacych przystuguje
wynagrodzenie za udzial w posiedzeniach, wyplacane w formie miesigcznego ryczaltu, bez
wzgledu na liczbe posiedzen w organach samorzadowych Spdéldzielni. Wynagrodzenie nie moze
by¢ wigksze niz minimalne wynagrodzenie za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia
10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace i wynosi:
1) dla Przewodniczacego Rady Nadzorczej 100 % minimalnego wynagrodzenia za prace,
2) dla Czlonkow Prezydium Rady Nadzorczej 75 % minimalnego wynagrodzenia za prace,
3) dla Czlonkow Rady Nadzorczej 50% minimalnego wynagrodzenia za prace.
Wynagrodzenia czlonkow dla Rady Osiedla i Rady Cztonkow Oczekujgcych okresla uchwala
Rady Nadzorczej.
Regulamin wyplacania wynagrodzen, o ktérym mowa wyzej uchwala Rada Nadzorcza.

B. Walne Zgromadzenie

§ 35.

Walne Zgromadzenie czlonkdw jest najwyzszym organem Spotdzielni.

Dopoki liczba cztonkow Spotdzielni przekracza 1000 oséb Walne Zgromadzenie dzieli sie na
czesci.

Kazda z cze$ci Walnego Zgromadzenia obraduje oddzielnie.

Liczbe czesci Walnego Zgromadzenia i zasady zaliczania czlonkéow Spoldzielni do
poszezegolnych czesci Walnego Zgromadzenia okresla uchwata Rada Nadzorcza.

Czlonek Spoldzielni moze bra¢ udziat tylko w tej czesci Walnego Zgromadzenia, do ktérej zostat
zaliczony zgodnie z przepisem ust. 4.

Walne Zgromadzenie zwolywane jest przez Zarzad nie rzadziej niz raz w roku, w ciggu
6 miesiecy po uptywie roku obrachunkowego.

Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na pisemne zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej jednej dziesiatej liczby cztonkow.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 7 Walne Zgromadzenie powinno by¢ zwolane w ciagu
czterech tygodni od dnia wniesienia zgdania.
Czlonek moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez petnomocnika.
Petnomocnik nie moze zastepowac¢ wiecej niz jednego cztonka.

10. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci. Petnomocnictwo

dotacza si¢ do protokotu Walnego Zgromadzenia.

11. Pelnomocnikiem na Walnym Zgromadzeniu nie moze by¢:

1) cztonek Zarzadu Spotdzielni,
2) pracownik Spoidmelr7tmezemem art. 36 § 6 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo
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12. Czlonek Spoéldzielni, ktéry nie zawiadomil Spéldzielni o przystugujgcym mu czlonkostwie

2.
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w trybie okreslonym w § 9 Statutu w terminie 7 dni przed rozpoczgciem czeéci Walnego
Zgromadzenia, do ktorej powinien by¢ przypisany zgodnie z ust. 4, przed pobraniem mandatu jest
zobowigzany okaza¢ oryginal, badZ poswiadczong za zgodno$¢ z oryginatlem kopi¢ dokumentu
potwierdzajacego prawo do lokalu, badZ dokumentu z ktérego wynika roszczenie o ustanowienie
prawa do lokalu.

§ 36.
Do wyltacznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej,
2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych

i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal, co do wnioskéw zgloszonych
przez Czionkow Spoldzielni, Rade Nadzorczg lub Zarzad w tych sprawach a takze
udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotlu polustracyjnego
z dziatalnodci Spoldzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

4) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

5) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystgpowania z nich,

6) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spoldzielnia moze zaciggnaé,

7) ustalanie zasad podziatu i podejmowanie uchwal w sprawie polgczenia si¢ Spoldzielni,
podziatu Spoldzielni oraz likwidacji Spotdzielni,

8) uchwalanie zmian Statutu,

9) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spoldzielni ze zwiazku

oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

10)  wybor delegatow na zjazd zwiazku rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona,

11) wybbér i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

12)  podejmowanie uchwal w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub pokrycia strat,

13)  uchwalanie Regulaminu Walnego Zgromadzenia.
Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem glosowania w sprawie
wyboru i odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej.
Kazdemu czlonkowi Spétdzielni przystuguje na Walnym Zgromadzeniu jeden glos.

§ 37.
O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia czlonkéw powiadamia Zarzad
w sposdb okreslony w § 14 ust. 1 Statutu.
Krajowa Radg Spéldzielcza oraz Zwigzek Rewizyjny, w ktérym zrzeszona jest Spéldzielnia
o terminie, miejscu i porzadku obrad poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia Zarzad
powiadamia na pismie.
W' przypadku wniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia dodatkowych spraw,
zgloszonych, co najmniej na 15 dni przed terminem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia
przez podmioty uprawnione do zadania zwolania Zgromadzenia — uzupetiony porzadek obrad
powinien by¢ ponownie podany do wiadomosci cztonkéw Spéltdzielni i zaproszonych gosci na
7 dni przed terminem pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia. Uzupemhiony porzadek obrad
Walnego Zgromadzenia wywiesza si¢ w biurach Spétdzielni oraz na klatkach schodowych
nieruchomosei, w ktérych prawo lub roszczenie o ustanowienie prawa do lokali posiadaja
czlonkowie Spoldzielni, a takze zamieszcza si¢ na stronie internetowej Spotdzielni.
Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia przez uprawnione do tego podmioty, inne niz Zarzad,
powinno by¢ ztozone Zarzadowi na pismie, z podaniem celu i propono go porzadku obrad.

§ 38.
Walne Zgromadzenie i poszczegolne jego czeéci moga podejmo
liczby obecnych {la nim czfonkodw, z zastrzezeniem ust. 3.
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2. Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli byta poddana pod glosowanie na wszystkich czgsciach
Walnego Zgromadzenia a za uchwalg opowiedziala si¢ wymagana w § 32 Statutu wigkszos¢
ogolnej liczby cztonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

3. W sprawach likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po likwidacji Spoldzielni,
zbycia zakladu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do podjgcia uchwaty konieczna
jest obecno$é na wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia, 1acznie, co najmniej poltowa
czlonkow Spoldzielni. Uchwala w sprawie zbycia nieruchomosci podejmowana jest niezaleznie
od liczby cztonk6w na wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia.

§ 39.
1. Obrady kazdej czesci Walnego Zgromadzenia otwiera upowazniony przez Rad¢ Nadzorczg jej
czlonek lub cztonek Zarzadu.
2. Kazda czg$¢ Walnego Zgromadzenia wybiera ze swojego grona Prezydium w skladzie
Przewodniczacy, jego zastgpca i dwaj sekretarze.
3. Szczegdlowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla regulamin uchwalony przez
Walne Zgromadzenie.
4. 7 kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia sporzadza sig protokol, ktory podpisujg: Przewodniczacy
i dwaj sekretarze.
5. Zarzad Spoldzielni w terminie 7 dni po zakonczeniu obrad ostatniej czesci Walnego
Zgromadzenia zwoluje Przewodniczacych poszczegolnych czesci Zgromadzenia lub ich
Zastepcow oraz Przewodniczacych Komisji Skrutacyjnych celem ustalenia ostatecznych wynikow
glosowania nad uchwatami, wnioskami i odwolaniami, bgdacymi przedmiotem obrad w oparciu
o wyniki glosowan na poszczegélnych czesciach Walnego Zgromadzenia. Z prac
Przewodniczacych poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia i Przewodniczacych Komisji
Skrutacyjnych sporzadza si¢ protokot, ktéry podpisuja wszyscy uczestnicy posiedzenia. Protokot,
ten stanowi czes¢ protokotu Walnego Zgromadzenia.
Protokot Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spoldzielni przez co najmniej 10 lat.

=

C. Rada Nadzorcza

§ 40.

. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscig Spotdzielni.

2. W sklad Rady Nadzorczej wchodzi 23 czlonkéw Spotdzielni wybieranych przez Walne
Zgromadzenie sposrod kandydatow zgloszonych przez cztonkéw Spoétdzielni proporcjonalnie do
liczby cztonkéw z poszezegdlnych srodowisk Spotdzielni (Osiedli, Czlonkéw Oczekujacych).
Liczba przedstawicieli srodowisk czlonkéw mieszkajacych nie moze by¢ mnigjsza niz 2.

—

§41.
Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planow gospodarczych,
2)  nadzor i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielni¢ jej zadan gospodarczych,
c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow organdow
Spoldzielni i jej cztonkow,
d) oceng przestrzegania przez Spoldzielni¢ praw jej cztonkow,
3)  skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych szczegotowe wyniki kontroli
i ocene wynikow finansowych, |
4) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia lub obcigZenia nieruchomosci oraz nabycia zakladu
lub innej jednostki organizacyjnej,
5)  podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych Ilub
gospodarczych oraz wystepowania z nich,
6)  okreslanie i uchwalanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,
7)  uchwalanie szczegdtowych zasad prowadzenia rejestru cztonkow,
8)  wyrazanie zgody na wystgpienie do sqdu z wnioskiem ,0 wygasnigcie spo%dzse)czego

lokatorskiego prawa do lokalu, r\
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9)

10)
11)

12)

13)
14)

15)

16)
17)

18)
19)

20)
21)

22)

okreslanie — wedlug zasady terytorialnosci — budynkéw i garazy, z ktérych czlonkowie

posiadajacy w nich prawa— stanowia cze$¢ Walnego Zgromadzenia zgodnie z § 35 ust. 2,

wybor i odwolywanie cztonkow Zarzadu,

podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy Spétdzielnia

a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoldzielni¢ w interesie czlonka Zarzadu oraz

reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnosciach; do reprezentowania Spotdzielni wystarczy

dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,

ustalanie podzialu czynnosci pomiedzy czlonkami Zarzadu, spraw zastrzezonych do decyzji

kolegialnych Zarzadu oraz powinnosci Zarzadu wobec cztonkéw Spétdzielni,

rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu,

uchwalanie regulaminu wyboréw Rady Osiedla i Rady Cztonkéw Oczekujacych oraz ustalanie

liczby cztonkdéw Rady Osiedla i Rady Cztonkéw Oczekujacych,

uchwalanie regulaminéw: Rady Osiedla, Rady Czlonkéw Oczekujacych, Komitetéw

Nieruchomosci,

rozpatrywanie skarg na dzialalno$¢ Zarzadu, Rad Osiedli i Rady Czionkéw Oczekujgcych,

uchylanie uchwat Rad Osiedli i Rady Czionkéw Oczekujacych w przypadku ich niezgodnoscei

z prawem lub, gdy wykonanie ich spowoduje naruszenie intereséw czlonka lub Spétdzielni,

zawieszanie w sprawowaniu funkcji cztonka Rady Osiedla lub Rady Cztonkéw Oczekujacych,

w przypadku, gdy dopuscil si¢ on naruszenia prawa, statutu lub aktow wewngtrzspéidzielczych,

zwolywanie Walnego Zgromadzenia w sytuacji okreslonej w art. 39 § 5 ustawy z dnia 16

wrzesnia 1982 r. Prawo spoldzielcze,

przyjecie list kandydatow do Rady Nadzorczej, Rad Osiedli, Rady Czlonkéw Oczekujacych,

przyjmowanie i opiniowanie wnioskow czlonkéw Spoldzielni kierowanych do Walnego

Zgromadzenia,

uchwalanie zasad:

a) rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz ustalania oplat,

b) ustalania opfat za uzytkowanie lokali uzytkowych, garazy lub miejsc postojowych
w garazach wielostanowiskowych,

¢) przyjmowania do rejestru zgloszen cztonkéw ubiegajacych sie o zawarcie umowy najmu
garazu lub miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym,

d) najmu lokali, garazy lub miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych,

e) tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w § 107 Statutu,

f) przetargow organizowanych przez Spéldzielnie,

g) pobierania podwyzszonych optat, zaleznych od Spoldzielni, za korzystanie z lokalu, garazu
lub miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym,

h) ustalania innych optat w Spétdzielni,

i) uzywania lokali i porzadku domowego,

1) w pozostalych sprawach zastrzezonych w Statucie do whasciwosci Rady Nadzorczej,

23) ustalanie wysokosci optat:

a) na pokrycie kosztow administrowania,

b) na pokrycie kosztéow utrzymania czystosci,

¢) na pokrycie kosztow konserwacji,

d) na pokrycie kosztéw obowigzkowych przegladéw technicznych,

e) na fundusz remontowy,

f) na pokrycie kosztow dzialalnosci spoteczno — ogwiatowo — kulturalnej,

g) dotyczacych wihadcicieli lokali uzytkowych, z tytutu utrzymania nieruchomogci wspolne;j,
h) na pokrycie kosztéw obstugi rejestru wnioskéw o zamiane lokali,

i) za inne czynnosci wykonywane przez Spoldzielnie,

24) uchwalanie programéw dziatalnoéci spoleczno — oéwiatowo — kulturalnej,
25) podejmowanie uchwat w sprawach:

¢) przeznaczania budynkéw go realizacji i sprzedazy sadach komercyjnyc
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a) badania rocznego sprawozdania finansowego i wyboru podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdai finansowych zgodnie z ustawg o bieglych rewidentach,
b) lustracji Spétdzielni,




26) wyrazanie zgody na udzielenie przez Zarzad Spoétdzielni petnomocnictwa do dokonywania
czynnoéci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgcg dziatalnoscig gospodarczg Spotdzielni
lub jej wyodrebnionej gospodarczo lub organizacyjnie jednostki,

27) uchwalanie swojej wewnetrznej struktury, trybu zwolywania posiedzen oraz sposobu
obradowania.

§ 42.

1. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub Zastgpea
Przewodniczacego Rady poprzedniej kadencji w celu ukonstytuowania si¢ Rady.

2. Jezeli Przewodniczacy Rady Nadzorczej poprzedniej kadencji lub jego Zastgpca nie zwola
pierwszego posiedzenia nowej Rady, o ktérym mowa w ust. 1, wowczas pierwsze posiedzenie
zwoluje Zarzad w trybie okreslonym w regulaminie Rady Nadzorcze;.

3. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium, ktérego zadaniem jest organizowanie prac
Rady.

4. W sklad Prezydium wchodzg: Przewodniczacy Rady Nadzorczej, jego dwaj Zastepcy, Sekretarz
i Przewodniczacy statych Komisji Rady.

5. Rada Nadzorcza powoluje ze swojego grona Komisj¢ Rewizyjng oraz inne Komisje stale lub

czasowe.

Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly w obecnoéci, co najmniej 2/3 cztonkéw Rady.

7. W przypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego
w art. 56 § 3 i 4 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoldzielcze - Rada moze podjaé
uchwale o zawieszeniu swego cztonka w pelnieniu czynnosci. Walne Zgromadzenie na
najblizszym posiedzeniu rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badZz odwolaniu zawieszonego
czlonka Rady.

8. Kadencja Rady Nadzorczej trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktorym zostala wybrana.

&

D. Zarzad

§ 43.
Zarzad kieruje dzialalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
2. Os$wiadczenia woli w imieniu Spotdzielni skladaja dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden czlonek
Zarzadu i pelnomocnik.
3. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich dzialan i decyzji niezastrzezonych
w ustawie lub Statucie do wlasciwosci innych organéw Spétdzielni, a w szczegdlnosci:
a) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkow do Spotdzielni,
b) podejmowanie czynnoéci zwigzanych z ustanawianiem odrgbnej wiasnosci lokali,
¢) zawieranie uméw o budowe lokali oraz umdw o ustanowienie spotdzielczych praw do lokali
oraz prawa odrebnej wiasnosci lokali, przeniesienie wlasnosci lokali i wspotwiasnosci garazy
wielostanowiskowych,
d) sporzgdzanie planow gospodarczych,
e) prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalanych planéw i wykonywania
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych, prawnych i finansowych,
f) zabezpieczanie majatku Spotdzielni,
g) sporzadzanie rocznych sprawozdan oraz przedkladanie ich do zatwierdzenia Walnemu
Zgromadzeniu,

—

h) zwolywanie Walnego Zgromadzenia, v/
i) zaciaganie zobowigzan kredytowych i innych zobowigzan do wysokosci okreslonej przez ¥ .

Walne Zgromadzenie, \ /
j) udzielanie pelnomocnictw (z zastrzezeniem § 41 pkt 26 Statutu),

k) wspoldzialanie z organami wiladzy i administracji lokalnej i innymi organami administracji
oraz organizacjami spotdzielczymi, spolecznymi i gospodarczymi,

1) wyliczanie mandatow do Rady Nadzorczej, (N \

m) rejestrowanie kandydatéw do Rady Nadzorczej, Rady Osiedli i Rady Czlonkow Oczekujacych™
zglaszanych przez cztonkéw Spoéltdzielni,

n) okreslanie wysokosci oplat za wydawanie cztonkom Spotdzielni kopii dokumentd

0) prowadzenie rejestru cztonkow. r\\;&‘.’\ h “ \ \Pé\\g_/
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§ 44.
Zarzad sklada si¢ z 3 czlonkoéw, w tym Prezesa i co najmniej jednego Zastepey.

2. Czlonkéw Zarzadu wybiera i odwoluje w glosowaniu tajnym Rada Nadzorcza. Odwolaé cztonka
Zarzadu moze réwniez Walne Zgromadzenie, jezeli wezedniej nie udzielito mu absolutorium.

3. Czlonkiem Zarzadu moze by¢ osoba niebedgca cztonkiem Spétdzielni.

§ 45.

1. Zarzad podejmuje decyzje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresach
migdzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnoéci pomiedzy
cztonkami Zarzadu.

2. Podzial czynnosci pomigdzy cztonkami Zarzadu oraz sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych,
uchwala Rada Nadzorcza.

§ 46.

1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynnodci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dzialalnoscia gospodarcza
Spoldzielni lub jej wyodrgbnionej gospodarczo lub organizacyjnie jednostki, a takze
petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczeg6lnych.

2. Udzielenie pelnomocnictwa do dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem
biezaca dzialalnoscig gospodarcza Spotdzielni lub jej wyodrebnionej gospodarczo lub
organizacyjnie jednostki wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorcze;j.

E. Rady Osiedli
§ 47.

I. Rada Osiedla jest organem Spoldzielni dzialajgcym w  wyodrebnionym organizacyjnie
Osiedlu.

2. Czlonkéw Rady Osiedla wybieraja i odwoluja cztonkowie — mieszkancy nieruchomosci
zgrupowanych w danym osiedlu, uczestniczagcy w Walnym Zgromadzeniu. Wybory dokonywane
s sposrod cztonkéw  Spoldzielni posiadajacych prawo do lokalu w nieruchomoéciach
zgrupowanych w danym osiedlu.

3. Liczba mandatéw powinna — w zaleznosci od liczby czionkéw w Osiedlu, z zastrzezeniem ust. 4
i 5, odpowiada¢ proporcji 1 cztonek Rady Osiedla na 220 cztonk6w.

4. W Osiedlach, w ktérych przy zachowaniu proporcji wynikajgcych z ust. 3 liczba czlonkéw Rady
Osiedla bylaby mniejsza niz 13 osob, to liczba mandatéw odpowiada proporcji 1 cztonek Rady
Osiedla na takg ilo$¢ cztonkéw, jaka wynika z podziatu liczby cztonkéw w Osiedlu przez 13.

5. W Osiedlach, w ktorych przy zachowaniu proporcji wynikajgcych z ust. 3 liczba cztonkéw Rady
Osiedla bytaby wigksza niz 21 osob, to liczba mandatéw odpowiada proporcji 1 czlonek Rady
Osiedla na takg ilos¢ cztonkow, jaka wynika z podziatu liczby cztonkéw w Osiedlu przez 21.

6. Czlonek Rady Osiedla przestaje petni¢ swoje funkcje w przypadkach okreslonych w § 31 ust. 4
i § 41 pkt 18 Statutu a takze wéwczas, gdy zamieszka w innym Osiedlu.

7. Koszty dziatalnosci Rad Osiedli ponosza cztonkowie zamieszkali w Osiedlu.

§ 48.

Do zakresu dzialania Rady Osiedla nalezy:

1) opiniowanie projektéw planéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci zgrupowanych
w Osiedlu oraz planéw dzialalnosci spoleczno-o$wiatowo- kulturalnej prowadzonej w Osiedlu,

2) opiniowanie projektu planéw dziatalnosci remontowej w Osiedlu, obejmujacego projekty plandéw
dzialalnodci remontowej nieruchomosci zgrupowanych w Osiedlu,

3) opiniowanie struktury organizacyjnej Administracji Osiedla,

4) rozpatrywanie skarg na dzialalno$¢ Administracji Osiedla i zglaszanie Zarzadowi oraz Radzie
Nadzorczej wnioskow z analizy tych skarg,

5) opiniowanie kandydatéw na kierownika Administracji Osiedla i jego zastepcdw oraz skladanie
wnioskow o ich odwolanie, \

6) rozpatrywanie odwotan od decyzji wiladz Administracji Osiedla,
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7) wydawanie opinii w sprawach:
a) wyboru najemcow lokali uzytkowych w Osiedlu,
b) utworzenia i lokalizacji na terenie Osiedla placowek gospodarczych i socjalnych,
¢) wyboru firm wykonujgcych prace remontowo - konserwacyjne na rzecz Osiedla, wylonionych
w Osiedlu,
d) postgpowania wewnatrzspotdzielczego w sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa,
e) naruszania przez czlonkéw Spoldzielni podstawowych obowigzkow statutowych,
f) zmiany sposobu wykorzystania lokalu mieszkalnego na cel inny niz mieszkaniowy,
8) rozpatrywanie innych spraw zwiazanych z dzialalnoscia Osiedla, jesli nie leza one
w kompetencji innych organdw.

F. Rada Czlonkow Oczekujgcych

§ 49.
Rada Czlonkéw Oczekujacych jest reprezentacja czlonkow oczekujacych na zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych w Spéltdzielni, o ktorych mowa w § 54.

§ 50.
1. Rada Czlonkow Oczekujacych skiada sig z 5 0s6b.
2. Czlonkéw Rady Czlonkéw Oczekujacych wybierajg i odwolujg sposrod siebie cztonkowie,

o ktorych mowa w § 49, uczestniczacy w Walnym Zgromadzeniu.

3. Rada wybiera ze swego grona prezydium w skladzie: przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz
oraz przewodniczacy komisji.
4. Czlonek Rady Czlonkéw Oczekujacych przestaje pelni¢ swoje funkcje:

a) w przypadkach okreslonych w § 31 ust. 4 i § 41 pkt 18 Statutu,

b) w przypadku uzyskania tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego, garazu lub miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym. W takim wypadku czlonek Rady Czlonkow
Oczekujgcych petni swoja funkcje do czasu dokonania wyboru nowego czfonka - w wyborach
uzupelniajgcych przeprowadzonych na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

5. Koszty dziatalnosci Rady Cztonkéw Oczekujacych finansowane sg z dzialalnosci inwestycyjnej

Spoltdzielni.

§51.

Do zakresu dziatania Rady Cztonkow Oczekujacych nalezy:

1) reprezentowanie opinii czlonkéw oczekujacych na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych

: w Spotdzielni,

2)  informowanie cztonkéw oczekujacych o dziataniach podejmowanych przez Spotdzielnig,

3)  wspdldziatanie z organami Spoldzielni w sprawach mieszkalnictwa i innych sprawach bedgcych
przedmiotem zainteresowania czlonkow oczekujagcych na mieszkania, a w szczegdlnosci
w sprawach czlonkowsko - mieszkaniowych,

4)  skiadanie sprawozdania ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu,

5)  opiniowanie projektéw uchwal, kierowanych do Rady Nadzorczej a dotyczacych interesow
cztonkéw oczekujacych.

ROZDZIAL 1V
PRAWO DO LOKALU

A. Przepisy ogoélne

§ 52.
1. Spoldzielcze prawo do lokalu uprawnia cztonka, a w przypadku spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu rowniez osobe niebgdaca czlonkiem Spoldzielni do uzywania lokalu zgodnie
z przeznaczeniem oraz do oddania lokalu w najem lub bezptatne uzywanie.
2. Zawarte przez cztonka Spoldzielni umowy o oddanie lokalu w najem lub bezplatne uzytkowanie p
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§ 53.
Umowy zawarte z czfonkami oczekujacymi do daty zarejestrowania niniejszego Statutu, okreslajace
kolejnos¢ realizacji ich potrzeb mieszkaniowych, zachowujg moc prawng.

§ 54.
Czlonkami oczekujacymi sa osoby fizyczne lub prawne ubiegajace si¢ o ustanowienie na ich rzecz
spoldzielczego prawa do lokalu lub odrgbnej wilasnosci lokalu, posiadajace oszczednosciowe
ksigzeczki mieszkaniowe z zawinkulowanym wkladem mieszkaniowym, z ktérymi:
1) w latach ubieglych Spoldzielnia zawarta umowy okreslajgce kolejnosé realizacji ich potrzeb
mieszkaniowych lub, ktorym stuzy roszczenie o zawarcie takiej umowy,
2) Spoéldzielnia zawarta umowy o ustanowieniu na ich rzecz prawa do oznaczonego indywidualnie
lokalu.

§ 55.

1. Spoldzielcze prawo do lokalu moze by¢ ustanowione w budynku stanowigcym wlasnosé lub
wspotwilasnosé Spotdzielni.

2. Z osobg ubiegajacy si¢ o ustanowienie spoldzielczego prawa do indywidualnie okrelonego
lokalu Spétdzielnia zawiera umowe gwarantujaca jego ustanowienie, ponadto okreslajgca:

1) standard lokalu,

2) wysokosci wkiadu i warunki jego wniesienia,

3) termin udostgpnienia lokalu,

4) date, od ktorej wymagane beda oplaty za udostepnienie lokalu,

5) warunki jej rozwigzania,

6) zobowigzania czionka wobec Spéldzielni zwigzane z zawarciem umowy o ustanowienie
spéldzielczego prawa do indywidualnie okreslonego lokalu.

3. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego Spéldzielnia
z zastrzezeniem przepisu art. 15 i art. 16" Ustawy oglasza przetarg na ustanowienie odrebne;j
wlasnosci tego lokalu.

4. Zarzad okresla zasady ustanawiania spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przekazanego w stanie wolnym do dyspozycji Spoldzielni, jezeli lokal ten znajduje sie
w budynku;

1) posadowionym na gruncie, do ktérego Spéldzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub
uzytkowania wieczystego,
2) wybudowanym przy udziale srodkéw publicznych.

5. Jezeli przedmiotem umowy jest indywidualnie oznaczony lokal, wéwezas, ustanowienie prawa

nastgpuje na warunkach okreslonych umowa.

§ 56.
1. Spoldzielcze prawo do lokalu mieszkalnego moze przystugiwaé osobie fizycznej, a w wypadkach
okreslonych w ust. 2 takze osobie prawne;.
2. Osobie prawnej moze przyshugiwaé spéldzieleze wiasnosciowe prawo do lokalu lub odrgbna
wilasnos¢ lokalu.
3. Na zadanie Zarzad Spotdzielni wydaje zaswiadczenie o przystugujgcym spotdzielczym prawie do
lokalu lub przystugujacym prawie najmu.

§ 57.

I. Wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie catego lub czgsei lokalu nie wymaga zgody
Spoldzielni chyba, ze byloby to zwiazane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego czesci.

2. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie lokalu badz jego czesci miatoby wplyw na
wysoko$¢ oplat na rzecz Spéldzielni, czionek obowiazany jest do pisemnego powiadomienia
Spotdzielni o tej czynnosci.

3. Przepisy ust. 1-2 stosuje si¢ odpowiednio do lokali uzytkowych, garazy i miejsc postojowych
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§ 58.
Po wygasnieciu spéldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego czlonek wraz z zamieszkujacymi z nim
osobami lub osobami prawa jego reprezentujacymi obowiazany jest do oproznienia lokalu w terminie
trzech miesiecy od wygasniecia prawa i do przekazania lokalu Spoldzielni. Spoldzielnia nie ma
obowigzku dostarczenia lokalu zamiennego.

§ 59.
Postanowienia § 52 - § 58 Statutu stosuje si¢ odpowiednio do lokali uzytkowych, garazy oraz do
miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych.

B. Spoldzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego

§ 60.
Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie podlega dziedziczeniu
i nie podlega egzekucji.

§61.

1. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia migdzy
czlonkiem a Spoéldzielnia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.

2. Na podstawie umowy o spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia
zobowigzuje si¢ oddaé czlonkowi lokal mieszkalny do uzywania przez czas nieoznaczony,
a cztonek zobowigzuje si¢ wnies¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszczac opfaty.

3. Czlonek, na rzecz, ktérego Spoéldzielnia ustanawia spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
wnosi wklad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych w § 21 ust. 1 Statutu.

§ 62.

1. Spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz czlonka
Spoldzielni, albo czlonka Spoldzielni i jego matzonka.

2. Na rzecz osoby prawnej nie moze by¢ ustanowione spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

3. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego dla lokalu mieszkalnego wybudowanego
w ramach przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego realizowanego przy wykorzystaniu
finansowania zwrotnego, o ktorym mowa w przepisach ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r.
o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego, moze by¢ ustanowione
wylacznie na rzecz osob spelniajacych warunki, o ktérych mowa w art. 30 ust. 1 pkt 1 i3 tej
ustawy.

§ 63.

1. Z osobg ubiegajgcg si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowiazywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czeéci przypadajacej na jej lokal
przez wniesienie wkiadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) inne postanowienia okreslone w Statucie.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wkiad mieszkaniowy wedlug zasad okreslonych w Statucie(
w wysokosci odpowiadajgcej roznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jej lokal
a uzyskang przez Spoldzielnie pomoca ze $rodkéw publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych
na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli czg$¢ wkladu mieszkaniowego zostata
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danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1, jest obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu
wraz z odsetkami w cz¢sci przypadajacej na jej lokal.

Rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

§ 64.
Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do
malzonkdow.
Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa matzonkowie
zawiadamiajg Spoldzielnig, ktéremu z nich przypadio spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spoldzielni o tym, komu przypadio spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzenstwo zostalo rozwiazane
przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za oplaty, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1
Ustawy.
Z chwilg $Smierci jednego z matzonkéw spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu malzonkowi.
Przepis ust. 3 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkladu.

§ 65.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania czlonkostwa oraz
w innych wypadkach okreslonych w Ustawie.
W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
W nastgpstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 Ustawy,
roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim, wymienionym w art. 2 ust. 5 Ustawy.
Umowy, o ktérych mowa w ust. 2, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowej
umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
W przypadku $mierci osoby, o ktorej mowa w art. 10 Ustawy, w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom,
o ktorych mowa w ust. 2, ktére mialy wspélnie z osoba, o ktérej mowa w art. 10 Ustawy
zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami
umowy o budowe lokalu.
Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 2 i 4, konieczne jest zlozenie w terminie jednego
roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych,
rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, bioragc pod uwage w szczegdlnodcei okolicznosé,
czy osoba uprawniona na podstawie ust. 2 zamieszkiwata z bytym czlonkiem. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spoldzielnie terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje
Spoldzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad, osoby, ktére pozostawaly w sporze,
niezwlocznie zawiadamiaja o tym Spétdzielni. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym,
komu przypadto spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg
solidarnie za opfaty, o ktorych mowa w § 1141 § 117 ust. | Statutu.
Zarzad Spotdzielni moze odmowié zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli wystepuja zaleglodci w oplatach za korzystanie z lokalu
bedacego przedmiotem tej umowy.
W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia, z zastrzezeniem ust. 2 i 8, oglasza nie pézniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia
oproznienia lokalu przetarg na ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu, zawiadamiajac
O przetargu przez publikacj¢ ogloszenia w prasie lokalnej, na klatkach schodowych nieruchomosci
oraz w biurach Spétdzielni. Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu na takiego
czlonka jest wplata wartosci rynkowej lokalu.
W przypadku wygasnigcia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
wybudowanego przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, Spoéldzielnia moze ustanowié
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wylacznie na rzecz oséb spetniajacych
warunki, o ktérych mowa w art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. mieszkaniowego
spolecznych fgrmach rozwoju mieszkalnictwa,
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§ 66.
Rozliczenia zwigzane z wygasnigciem spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
nastepuja na zasadach okreslonych w § 22 Statutu.

C. Spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu

§ 67.
Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow
i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

§ 68.
Nabywca spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem spoldzielni,
z zastrzezeniem art. 3 Ustawy. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca
zawiadamia niezwlocznie spotdzielnie o nabyciu prawa.

§ 69.
Zarzad Spoldzielni prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zalozone ksiegi wieczyste z adnotacja
o ustanowionych hipotekach.

§ 70.

I. Spoéldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku oséb z tym, ze czlonkiem
Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono matzonkom.

2. W przypadku diugotrwalych zaleglosci z zaplata oplat za spoldzielcze whasnosciowe prawo do
lokalu, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czyniacego korzystanie
z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej uciazliwym, Spoldzielnia moze w trybie procesu
sgdowego zadac sprzedazy spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na
podstawie przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z zadaniem
tym wystepuje Zarzad na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej.

§71.

1. W przypadku nabycia przez Spoldzielni¢ spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
w trybie art. 17'* Ustawy Zarzad Spoldzielni dokonuje zbycia tego prawa w drodze przetargu
w terminie 6 miesigcy.

2. W drodze przetargu Zarzad moze rowniez zby¢ prawo do lokalu obcigzonego ponad wymagany
wklad, badz prawo do lokalu dotychczas wykorzystywanego dla potrzeb administracyjnych
Spoldzielni.

3. Cena wywolawcza lokalu wystawionego na przetarg nie moze by¢ nizsza niz warto$¢ rynkowa
lokalu.

§ 72.
Postanowienia § 67 - § 71 Statutu stosuje si¢ odpowiednio do lokali uzytkowych, garazy, miejsc
postojowych w garazach wielostanowiskowych.

D. Prawo do domu jednorodzinnego w Spoldzielni

§ 73.

1. Po spetnieniu przestanek wynikajacych z ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, Spotdzielnia
przenosi na cztonkow wilasnos¢ przydzielonych im doméw jednorodzinnych wraz z prawami do
dziatek.

2. Na tej samej zasadzie Spéldzielnia moze ustanowié¢ na rzecz czlonkow odrgbng wiasnos¢ lokali
w malych domach wielomieszkalnych. Decyzje w tej sprawie podejmuje Zarzad na wniosek
wigkszosci cztonkow Spoldzielni zamieszkujacych w danym budynku, pa uzyskaniu opinii Rady
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E. Ustanawianie odrebnej wlasnosci lokali.

§ 74.

I. Z osoba ubiegajgca si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnoscei lokalu Spoldzielnia zawiera umowe
o budoweg lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna
zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrgbnej
wiasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej si¢ o ustanowienie odregbnej wlasnosei lokalu do pokrywania
kosztow zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajgcej na jej lokal przez wniesienie wkiadu
budowlanego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszezefi do niego przynaleznych;

5) inne postanowienia okreslone w Statucie.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wkiad budowlany wedlug zasad okreslonych w statucie
i umowie, o ktérej mowa w ust. 1 w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztéw budowy
przypadajgcych na jego lokal. Jezeli cze$¢ wkiadu budowlanego sfinansowana zostala z kredytu
zaciggnietego przez Spoldzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu osoba ta
zobowigzana jest do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajacej na jej lokal.

3. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy, liczac od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie Spoldzielni o uzupehienie wkladu
budowlanego wygasa.

4. W przypadku ustanowienia odr¢bnej whasnosci lokalu, ktéry nie zostal dotychczas zasiedlony
a znajduje si¢ w budynku, ktory zostal juz zrealizowany Spoldzielnia zawiera z osoba, o ktérej
mowa w ust. 1 umowe przedwstepng regulujaca miedzy innymi warunki wniesienia wkladu
budowlanego.

5. Jezeli prawo odrgbnej whasnosci ma nalezeé lub nalezy do kilku oséb, czlonkiem Spoéldzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba, ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom,

6. Ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu moze nastgpié na rzecz malzonkéw albo 0s6b
wskazanych przez osobg, o ktorej mowa w ust. 1, ktére wspélnie z nim ubiegajg sie
0 ustanowienie takiego prawa.

7. Ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu moze nastapi¢ rowniez w przypadku zbycia przez Zarzad
Spotdzielni w drodze przetargu lokalu obcigzonego ponad wymagany wklad lub lokalu dotychczas
wykorzystywanego dla potrzeb administracyjnych Spétdzielni.

8. Przepisy ust. 1 — 3 oraz 5 — 6 stosuje si¢ odpowiednio do lokali uzytkowych, garazy i do
utamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

§ 75.

I. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 74 ust. | Statutu, powstaje ekspektatywa wlasnosci.
Ekspektatywa whasnosci jest zbywalna wraz z wkiadem budowlanym albo jego wniesiona czescia,
przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy whasnosci obejmuje réwniez wniesiony wklad budowlany albo jego czesé.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna byé zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 76.

1. Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez Spotdzielnie lub
osobe, o ktérej mowa w § 74 Statutu.

2. Spéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa w § 74 ust.
I Statutu, lub jej nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych
warunkéw umowy okreslonych w § 74 ust. 1 pkt 1 i 5 Statutu, bez ktérych dalsza realizacja
zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odr¢bnej wiasnodci lokali wzniesionych w ramach
wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione. { }\\
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§77.

1. Spoldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w § 74 ust. 1 Statutu, albo nabywcy
ekspektatywy wlasnosci odrebng wlasnosé lokalu, w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu,
a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie
- w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie czlonka Spoéldzielnia
ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest
przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu moze nastagpi¢ na rzecz matzonkéw albo osob
wskazanych przez osobe, o ktérej mowa w § 74 ust. 1 Statutu, ktére wspolnie z nig ubiegajg sie
o ustanowienie takiego prawa.

§ 78.
1. Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spoétdzielnig facznie ze
wszystkimi osobami, ktore ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa, wraz ze zwigzanymi z nim
udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ udzialow w nieruchomosci wspolnej
okresla ta umowa.
2. Nieruchomos¢, z ktérej wyodrebnia sig wlasnosé lokali, moze by¢ zabudowana réwniez wigcej niz
jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktorej mowa w ust. 1.

§79.
Spotdzielnia nie moze odmdwié przyjecia w poczet cztonkdw niebedacego jej cztonkiem wiasciciela
lokalu podlegajacego przepisom Ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej wlasnosci lokalu,
spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem art. 3 Ustawy.

§ 80.
Przepisy § 74 — § 79 Statutu stosuje si¢ odpowiednio do lokali uzytkowych, garazy, miejsc
postojowych w garazach wielostanowiskowych.

F. Przeniesienie spoldzielczego lokatorskiego i wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
w prawo wlasno$ci lokalu.

§ 8.
1. Przeniesienie wlasnosci lokalu:

1) nastepuje w formie aktu notarialnego,

2) moze nastgpi¢ w trybie okre$lonym postanowieniami prawa cywilnego, jezeli ujawnione zostaly
w prowadzonej dla nieruchomos$ci ksiedze wieczystej prawa Spoétdzielni do budynkow,
w ktorych usytuowane sg lokale majace by¢ przedmiotem umowy przeniesienia wlasnosci,

3) moze nastgpi¢ na rzecz matlzonkow nawet, jezeli jednemu z nich stuzy wylaczne prawo do
lokalu, badZz na rzecz osdb wskazanych przez czlonka Spoldzielni, ktore wspdlnie z nim
ubiegaja si¢ o ustanowienie odrebnego prawa.

2. Stosownie do postanowien art. 54° Ustawy przeniesienie wlasnosci lokalu nie wymaga uchwaly

Walnego Zgromadzenia pozwalajacej na zbycie nieruchomosci.

§ 82.

1. Spoldzielnia jest obowigzana podja¢ i realizowaé prace przygotowawcze w zakresie niezbgdnym
dla zrealizowania ztozonych przez cztonkéw wnioskoéw o przeniesienie wlasnosci.

2. Koszty prac przygotowawczych, o ktérych mowa w ust. 1, rozliczane sg proporcjonalnie na osoby
wnioskujgce o przeniesienie na ich rzecz wlasnosci lokalu.

3. Jezeli dla przeniesienia wlasnosci lokalu jest niezbgdne ustalenie przez rzeczoznawce wartosci
rynkowej lokalu, koszty tej wyceny ponosi wnioskujacy o uzyskanie odrgbnej wlasnosci.

4. Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia wlasnosci lokalu oraz koszty zalozenia ksiggi
wieczystej dla lokalu oraz wpisu do ksiegi wieczystej ponosi cztonek, na ktorego jest przenoszona
wiasnos¢ lokalu.
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§ 83.
Postanowienia § 81 i § 82 Statutu stosuje si¢ odpowiednio do lokali uzytkowych, garazy i miejsc
postojowych w garazach wielostanowiskowych.

§ 84.

I. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem ust. 2, Spoldzielnia jest zobowigzana zawrzeé z tym czlonkiem
umowe przeniesienia wlasnosci lokalu, w terminie 6 miesiecy od dnia zlozenia przez czlonka
pisemnego zadania, chyba ze nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu
art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub Spétdzielni
nie przyshuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata
sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

2. Zarzad Spoldzielni moze odmowié przeniesienia prawa, jezeli z zgdaniem wystepuje czlonek po
ustaniu malzefistwa lub jego uniewaznieniu, lecz przed podziatem spétdzielczego prawa do lokalu
lub jesli zalega z oplatami za zajmowany lokal.

§ 85.
Po $mierci czlonka Spoldzielni, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu okreslonym,
w § 84 Statutu, jezeli brak jest osoéb uprawnionych: malzonka, dzieci i innych os6b bliskich

zamieszkatych razem z bylym cztonkiem, ktérym przystuguje roszczenie o przyjecie do Spotdzielni
i zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jego
spadkobiercy moga Zadac przeniesienia na nich wlasnosci lokalu, nawet, jezeli zaden z nich nie jest
czlonkiem Spéldzielni. W tym przypadku nie stosuje si¢ przepisu dotyczacego rozliczenia z tytuhu
wkladu oraz uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego
wystapienia z zadaniem przez czlonka Spétdzielni.

§ 86.

I. Umoweg o przeniesieniu wlasnosci lokalu Spéidzielnia zawiera z czlonkiem posiadajgcym
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego po dokonaniu przez niego przed
podpisaniem aktu notarialnego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czeséci kosztow budowy, bedacych zobowigzaniami
Spoldzielni, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt I Ustawy, w tym w szczegblnosci
odpowiedniej czgsci zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami,

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na jego lokal,
Jezeli spéldzielnia korzystata z pomocy podlegajace; odprowadzeniu do budzetu panstwa
uzyskanej ze srodkéw publicznych lub innych $rodkéw.

3) splaty zadhuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 114§ 117 ust. 1 Statutu.

2. Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, koszty zalozenia ksiegi
wieczystej dla lokalu oraz wpisu prawa do ksiegi wieczystej ponosi czionek Spotdzielni.

3. W przypadku gdy w budynku, w ktérym jest potozony lokal, nie wyodrgbniono garazu
wielostanowiskowego jako nieruchomosci lokalowej i przeniesienie wiasnosci lokalu nastgpuje
wraz z udzialem w nieruchomosci wspélnej, na ktérej wybudowano miejsca postojowe w garazu
wielostanowiskowym do splaty kosztéw, o ktérych mowa w ust, 1 pkt. 1), nalezy doliczyé takze

koszt poniesiony przez Spétdzielni¢ w ramach zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na
garaz wielostanowiskowy.

§ 87.

I. Na pisemne zadanie czionka lub osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktorym przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem ust. 2, Spotdzielnia
zobowigzana jest zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnosci lokalu w terminie 6 miesigcy od dnia
zlozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomosé posiada nieuregulowany stan
prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami lub Spétdzielni nie przystuguje prawo wilasnoscei lub uzytkowania wieczystegor:
gruntu, na ktorym wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.
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2. Zarzad moze odméwic przeniesienia prawa, jezeli z zadaniem wystgpuje czlonek lub osoba
niebedaca cztonkiem Spoldzielni po ustaniu malzenstwa lub jego uniewaznieniu, lecz przed
podziatem spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu lub jesli zalega z oplatami za lokal.

3. 7 chwilg zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, o ktorym mowa w ust. 1, hipoteki
ustanowione na ograniczonym prawie rzeczowym obcigzaja nieruchomo$¢ powstala w wyniku
przeniesienia wlasnosci lokalu.

4. Wierzyciel, ktorego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu byla
zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢ zaspokojenia
z lokalu stanowigcego odrebng wlasno$¢, powstala w wyniku zawarcia tej umowy.

5. Po $mierci czlonka Spotdzielni albo osoby niebedacej czlonkiem Spoldzielni, ktorej przystugiwalo
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, a ktore to osoby wystapily z zadaniem przeniesienia
wlasnosci okreslonym w art. 17" lub 17" Ustawy, ich spadkobiercy moga zadaé przeniesienia na
nich wiasnosci lokalu lub udzialu we wspolwlasnosei garazu. W tym przypadku uznaje sig, iz
wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostal zlozony w dniu pierwszego wystapienia
z zadaniem przez czlonka Spoldzielni lub osobe niebegdaca czlonkiem Spoéldzielni, ktorej
przystugiwalo spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

6. Przepisy ust. | — 4 stosuje si¢ odpowiednio do spotdzielezych wiasnosciowych praw do lokali
uzytkowych, garazy i miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych.

§ 88.

1. Umowe o przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego Spoldzielnia zawiera z czlonkiem lub
osobg niebedgcg czlonkiem Spoétdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu po dokonaniu przez nich przed podpisaniem aktu notarialnego:

1) splaty przypadajacej na ten lokal czgsci zobowigzan Spoéldzielni zwigzanych z budowa,
w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego spoldzielni wraz
z odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytutu oplat, o ktorych mowa w § 1141 § 117 ust. 1 Statutu.

2. Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, koszty zalozenia ksiegi
wieczystej dla lokalu oraz wpisu do ksiegi wieczystej ponosi cztonek, na ktérego przenoszona jest
wiasnos¢ lokalu.

3. Przepisy ust. | — 2 stosuje si¢ odpowiednio do spdldzielczych wilasnosciowych praw do lokali
uzytkowych, garazy i miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych. Na pisemne Zadanie
cztonka Spoldzielni albo osoby niebgdacej czlonkiem Spoétdzielni, ktérym przyshuguje prawo do
miejsca postojowego w lokalu stanowigcym wielostanowiskowy garaz, Spoldzielnia jest
obowigzana przenies¢ na te osoby ulamkowy udzial we wspolwlasnosci tego garazu, przy
zachowaniu zasady, jezeli Statut nie stanowi inaczej, ze udzialy przypadajace na kazde miejsce
postojowe sg rowne, po dokonaniu przez nich splat, o ktorych mowa w ust. 1.

4, Koszty ustanowienia odrebnej wlasnosci wielostanowiskowego garazu  stanowigcego
wspolwlasnos¢ osob, o ktérych mowa w ust. 1, pokrywaja w odpowiednich utamkowych
czesciach te osoby, zgodnie z ust. 2.

5. W przypadku gdy w budynku, w ktorym jest polozony lokal, nie wyodrebniono garazu
wielostanowiskowego jako nieruchomosci lokalowej i przeniesienie wlasnosdci lokalu nastepuje
wraz z udzialem w nieruchomosci wspdlnej, na ktérej wybudowano miejsca postojowe w garazu
wielostanowiskowym do splaty kosztow, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt. 1), nalezy doliczy¢ takze
koszt poniesiony przez Spotdzielni¢ w ramach zadania inwestycyjnego w czescei przypadajgcej na
garaz wielostanowiskowy.

G. Zamiana lokali A/

§ 89. .. (\

1. Przez zamiang lokalu nalezy rozumie¢ uzyskanie spoldzielczego prawa do lokalu w zamian za
zrzeczenie si¢ uprawnien do dotychczas zajmowanego lokalu.
2. Zamiany dokonuje Zarzad na wniosek zainteresowanych.
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1) ustanowienie prawa do innego lokalu w zamian za postawienie do dyspozycji Spoldzielni
dotychczas zajmowanego lokalu,

2) umozliwienie zamiany lokali migdzy sobg tym osobom, ktére ztozyly wnioski o zamiang lokali,
lecz nie wskazaly drugiej osoby zainteresowane zamiana,

3) ustanowienie praw do lokali, o ile cztonkowie ubiegali si¢ 0 zamiang mieszkan miedzy soba,

4) umozliwienie cztonkom Spéldzielni, osobom niebedacym cztonkami Spétdzielni badz cztonkowi
i osobie zajmujacej lokal w budynku niestanowigcym wiasnosci Spétdzielni, zamiany dotychczas
zajmowanych mieszkan migdzy sobg.

§ 91.
1. Przy rozliczeniach wynikajacych z zamiany lokali stosuje si¢ postanowienia statutu dotyczace
wnoszenia i zwrotu wkladdw.
2. Warunkiem dokonania zamiany jest uregulowanie w caloici zobowigzan finansowych wobec
Spoldzielni.

H. Najem lokali mieszkalnych

§ 92.
Spoldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne w budynkach znajdujacych sie w jej posiadaniu
lub stanowiacych jej wlasnosé.

§ 93.
Szczegolowe zasady zawierania uméw najmu lokali mieszkalnych okre§la Rada Nadzorcza na
whniosek Zarzadu.

§ 94.
Do lokali mieszkalnych na wynajem wybudowanych przez Spoldzielni¢ przy wykorzystaniu
finansowania zwrotnego przepisy art. 28-33 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995r. o niektérych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego stosuje si¢ odpowiednio

I. Lokale uzytkowe

§ 95.
1. Spétdzielnia moze:
1) ustanawiaé prawo odrgbnej wlasnosci lokalu uzytkowego,
2) oddawac lokale uzytkowe w najem.
2. W przypadku wymienionym w ust. 1 pkt 2 oddanie lokalu uzytkowego w najem nastepuje na
podstawie zasad uchwalonych przez Rade Nadzorczg.

§ 96.
Przy ustanawianiu prawa odrgbnej whasnosci lokali uzytkowych przepisy § 81 i § 82 Statutu, stosuje
sie odpowiednio.

§97.
Do rozliczen finansowych zwigzanych z wygasnigciem spotdzielezego wiasnosciowego prawa do
lokalu uzytkowego stosuje si¢ postanowienia statutu dotyczace wygasnigcia spétdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

§ 98.

I. Warunkiem zawarcia przez Zarzad Spotdzielni umowy najmu lokalu uzytkowego jest wniesienie

kaucji zabezpieczajacej. Kaucja ta podlega rozliczeniu po ustaniu najmu lokalu i przekazaniu
lokalu do dyspozycji Spotdzielni.

2. Wysokos¢ kaucji, zasady jej wnoszenia i zwrotu okresla umowa najmu.

\) T
—  deludio,

28 — Statut RSM ,, Praga”



§ 99.
Lokale uzytkowe powinny by¢ uzytkowane zgodnie z ich przeznaczeniem. Zmiana przeznaczenia
i sposobu uzytkowania lokalu, a takze jego przebudowa wymaga kazdorazowo zgody Zarzadu
Spotdzielni.
Po wygas$nigciu spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego byly cztonek wraz
z osobami prawa jego reprezentujagcymi obowigzany jest do oproéznienia lokalu w terminie
3 miesigcy od wygasniecia prawa i do przekazania lokalu Spotdzielni.

J. Garaie

§ 100.

1. Spoldzielnia moze budowaé garaze i oddawac je w uzytkowanie:

2

1) ustanawiajac na rzecz cztonka prawo odrebnej wlasnosci garazu,
2) na podstawie umowy najmu.
Postanowienia ust. | dotycza takze garazy budowanych przez spoteczne komitety budowy garazy.

§101.

Garaz powinien by¢ uzywany zgodnie z przeznaczeniem.

§ 102.

Do rozliczen zwigzanych z wygasnieciem spoldzielczego wlasnosciowego prawa do garazu stosuje si¢
odpowiednio postanowienia Statutu dotyczace wygasnigcia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu.

§ 103.

W przypadku najmu garazu postanowienia § 98 Statutu stosuje si¢ odpowiednio.

L:
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3.

§ 104.
O zawarcie umowy najmu garazu moga ubiega¢ si¢ osoby, ktore zlozyly pisemny wniosek
i zostaly wpisane do rejestru zgloszen.
Zawarcia umowy najmu garazu dokonuje Zarzad wedlug kolejnosci wpisu do rejestru, z tym,
7e pierwszenstwo przystuguje czlonkom zamieszkatym w danym osiedlu.
Szczegdlowe zasady przyjmowania do rejestru zgloszen os6b ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy
najmu garazu ustala Rada Nadzorcza w odrgbnym regulaminie.

§ 105.

Postanowienia § 100 - § 104 Statutu stosuje si¢ odpowiednio do miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych.

Spotdzielnia prowadzi dzialalnos¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy .

ROZDZIAL V
GOSPODARKA FINANSOWA SPOLDZIELNI

§ 106.

zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni. /

1.

. Spoldzielnia tworzy nastepujace fundusze celowe: N\ 1ol {L/"{ W é '
{ f\iﬂ d LG ,\‘

§ 107.
Fundusze Spotdzielni stanowig:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wkladow budowlanych i mieszkaniowych.

1) fundusz remontowy,
2) fundusz inwestycyjny,
3) zak’(adowiﬁmdusz swiadczen socjalnych,
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4) fundusz rezerwowy.
3. Zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w ust. 2 pkt. 1, 2 i 4 okreslajg
regulaminy uchwalone przez Rad¢ Nadzorczg.

§108.

Rokiem obrachunkowym Spétdzielni jest rok kalendarzowy.

§ 109.
Roczne sprawozdania finansowe podlegaja badaniu pod wzglgdem rzetelnosci i prawidlowosci przez
podmioty audytorskie. Uchwale w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza.

§ 110.
Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni, 1acznie ze sprawozdaniem finansowym wyklada sie
w Biurze Zarzadu, co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, na ktérym maja
by¢ rozpatrywane, w celu umozliwienia cztonkom Spéldzielni zapoznania sie z nim.

§111.

. Roznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zarzadzanej przez
Spoldzielnig na podstawie art. 1 ust. 3 Ustawy a przychodami, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 - 2
i 4 Ustawy, zwicksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastepnym.

2. Nadwyzka bilansowa nie podlega rozliczeniu z cztonkami.

3. Stratg bilansowa Spoéldzielni pokrywa sic w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego,
nastepnie udzialowego, a nastgpnie z funduszu remontowego.

ROZDZIAL VI
ORGANIZACJA, EKSPLOATACJA 1 UTRZYMANIE NIERUCHOMOSCI

& 112
Strukture organizacyjng Spotdzielni okresla Rada Nadzorcza.
Podstawowa jednostka ewidencji i rozliczania przychodéw i kosztow eksploatacji i utrzymania
Jjest nieruchomosé.
3. Jednostka organizacyjng Spotdzielni obstugujaca nieruchomosci jest wyodrebnione organizacyijnie
Osiedle.
4. Podzial na nieruchomoscei okresla Zarzad w formie uchwaty.

b=

§ 113.
I. Do obowigzkéw Spéldzielni nalezy whasciwa eksploatacja i utrzymanie nieruchomodci
(budynkéw).
2. Spéldzielnia jest zobowigzana do utrzymania w nalezytym stanie technicznym budynkéw
aw szczegolnosci do dokonywania napraw i wymiany:
a) pokry¢ dachowych,
b) dzwigéw,
¢) instalacji ppoz.,
d) instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, jezeli ich wymiana jest wskazana
i technicznie uzasadniona,
e) przewodow instalacji gazowej do zaworu odcinajgcego przed odbiornikiem wiacznie,
f) przewodow instalacji wodociggowej do zaworu przed punktem czerpalnym, z wylaczeniem
polgczen elastycznych,
g) instalacji wentylacji,
h) przewodéw pionowych instalacji kanalizacyjnej do tréjnika pionu kanalizacyjnego wlgcznie,
i) przewodéw instalacji elektrycznej do bezpiecznikow lokalowych,
J) instalacji anteny zbiorcze;.
3. Wymiany elementéw budynku oraz instalacji okreslone w ust. 2 dokonywane sg zgodnie z planem
dziatalnosci recontowej.
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4. Obowigzkiem Spoldzielni jest wykonanie napraw polegajacych na usunigciu uszkodzen
powstalych wewnatrz lokali na skutek niewykonania napraw, do ktorych zobowigzana jest
Spoldzielnia (np. usunigcie zaciekow powstatych na skutek nieszczelnosci dachu).

5. Pozostale obowigzki zwigzane z utrzymywaniem w nalezytym stanie lokali i garazy naleza do
cztonkow Spoltdzielni.

6. W szczegolnych przypadkach, uzasadnionych technologicznie, zasady dokonywania napraw
i wymiany instalacji ustala Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu.

§ 114

1. Czlonkowie Spoldzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali; zobowigzani sg
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwiagzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na ich lokale oraz eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoldzielni przez wnoszenie oplat zgodnie z postanowieniem statutu
i obowigzujacych w Spotdzielni regulaminow.

2. Osoby niebedgce cztonkami spoldzielni, ktorym przystuguja spotdzieleze wlasnosciowe prawa do
lokali zobowiazane sa uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci, w czgsciach przypadajacych na ich lokale oraz eksploatacji
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spoldzielni przez uiszczanie oplat na takich
samych zasadach jak czlonkowie spoldzielni z zastrzezeniem przepisu ust. 9, 11, 15.

3. Czlonkowie Spétdzielni bedacy wiascicielami lokali zobowigzani sg uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspolnych oraz eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomodci stanowigcych mienie
Spoétdzielni przez wnoszenie opfat zgodnie z postanowieniami Statutu i obowigzujacych
w Spoéldzielni regulaminow.

4. Wilasciciele lokali niebedgcy czlonkami Spotdzielni zobowigzani sg uczestniczy¢é w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nalezacych do nich lokali oraz utrzymaniem
nieruchomosci wspolnych a takze uczestnicza w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spoldzielni, ktore sa przeznaczone do
wspoOlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu.
Obowigzki te wlasciciele niebedacy czlonkami Spoldzielni wykonuja przez wnoszenie oplat na
takich samych zasadach jak cztonkowie Spoldzielni, z zastrzezeniem przepisu ust. 9, 11, 15.

5. Przepisy ust. 1, 2, 3 i 4 stosuje si¢ odpowiednio do cztonkéw Spéltdzielni oraz oséb niebedacych
czlonkami Spoldzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa lub wlasnos¢ garazy
lub miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych.

6. Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w ust. 1, 2, 3 i 4 obejmujg koszty
administrowania, utrzymania czystosci, konserwacji, przegladow technicznych, odpisu na fundusz
remontowy, koszty dostawy energii cieplnej, koszty energii elektrycznej, dostawy gazu, dostawy
wody i odprowadzania sciekow, eksploatacji i remontdw dzwigdéw, anteny zbiorczej, domofonow,
podatkéw, oplat z tytulu wywozu odpadéw i nieczystosci cieklych, oplat zwigzanych
z uzytkowaniem gruntow, ubezpieczenia oraz inne koszty zarzadu nieruchomos$ciami.

7. Za oplaty, o ktoérych mowa w ust. 1-4 odpowiadaja solidarnie z osobami niebgdgcymi czionkami
Spoldzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze wiasno$ciowe prawa do lokali, osoby pelnoletnie
stale z nimi zamieszkujgce w lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

8. Czlonkowie Spotdzielni uczestnicza w kosztach dziatalnosci spotecznej o$wiatowej i kulturalnej
prowadzonej przez Spoldzielnie. Osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja
spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali oraz wlasciciele lokali niebgdacy czlonkami
Spotdzielni mogg odplatnie korzystaé z w/w dzialalnosci na podstawie umow zawieranych ze [
Spotdzielnia. Koszty dziafalnosci spolecznej, o$wiatowej i kulturalnej prowadzonej przez

Spoldzielnie pokrywane sa przede wszystkim ze srodkéw pochodzacych z optat wnoszonych przez LA
osoby, o ktorych mowa powyzej oraz w przypadku takiej mozliwosci z pozytkow i innych 1-' 4
przychodow z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni zgodnie z art. 5 ust. 2 Ustawy. lf

9. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspoélnej stuza do pokrywania wydatkow zwigzanych /
z jej eksploatacja i utrzymaniem a w pierwszej kolejnosci na remonty w tej nieruchomosci. \

10. Z zastrzezeniem ust. 13 koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnej, ustala si¢ {
proporcjonalnie do udziatu wlasciciela w nieruchomosci wspolnej. i \
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12.

13.

14.
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. Pozytki i inne przychody z whasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielnia przeznacza na pokrycie

wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci, przede wszystkim na
zasilenie funduszu remontowego Spoldzielni oraz na prowadzenie dzialalnosci spolecznej,
oswiatowej i kulturalne;j.

Przychody z komercyjnej dzialalnosci inwestycyjnej Spotdzielnia moze réwniez przeznaczyé na
przygotowanie i rozwoj dziatalnosci inwestycyjne;.

Jezeli to uzasadnia sposob korzystania z lokali uzytkowych Rada Nadzorcza moze podjaé uchwate
zwigkszajacg obcigzenia whascicieli lokali uzytkowych z tytulu utrzymania nieruchomosci
wspolnej.

Udzial wiasciciela w nieruchomosei wspdlnej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej
lokalu, garazu lub miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym wraz z powierzchnig
pomieszczen przynaleznych do facznej powierzchni wszystkich lokali, garazy i lokali garazowych
wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku badZz w budynkach, stanowiacych odrebna
nieruchomosé.

Osoby niebgdgce cztonkami Spotdzielni nie korzystajg z pozytkéw i innych przychodow z wihasnej
dziatalnosci gospodarczej Spoltdzielni, o ktorych mowa w art. 5 ust. 2 Ustawy.

. Osoby wymienione w ust. 1-5 nie moga potrgca¢ swoich wierzytelnosci wobec Spéldzielni

z wierzytelnosci Spoldzielni wobec tych 0sob z tytutu optat, o ktérych mowa w ust. 6.

§ 115.

Wysokos¢ oplat, o ktérych mowa w § 114 Statutu na dany rok, ustalana jest na podstawie
planowanych kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.
Przepisy ust. | stosuje si¢ odpowiednio do cztonkéw spétdzielni oraz oséb niebedacych czlonkami
spoldzielni, ktérym przystuguja spéldzieleze wiasnosciowe prawa do garazy lub miejsc
postojowych w garazach wielostanowiskowych, a takze do whascicieli lokali, garazy lub miejsc
postojowych w garazach wielostanowiskowych bedacych cztonkami spétdzielni oraz niebedgcych
cztonkami spétdzielni.
Wysokos¢ oplat, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 obejmuje réwniez oplaty na pokrycie kosztéw robét
awaryjnych i dodatkowych wykonanych poza planem przyjetym na dany rok.
Zasady rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomodci oraz ustalania opftat ustala
Rada Nadzorcza. Zasady te powinny zawiera¢ w szezeg6Inosei:

a) okreslenie jednostki organizacyjnej rozliczania poszczegdlnych rodzajow kosztow

(nieruchomosé lub budynek),
b) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajow kosztéw (takich
Jak powierzchnia, lokal, wskazania urzadzen pomiarowych).

Oplaty za uzywanie lokali, garazy i miejsc postojowych oddanych w najem okresla umowa najmu,
z zastrzezeniem art. 15f ust. 1 oraz art. 28 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995r. o niektorych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego.
Odpisy aktualizujace naleznosci z tytulu zadluzenia lokali mieszkalnych, garazy i miejsc
postojowych w garazach wielostanowiskowych oraz lokali uzytkowych, ktorych uzytkownicy
posiadaja wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, wedlug stanu na dzien 31.12.2007 r.,
obcigzajg od dnia 01.01.2008 r. nieruchomosci, ktorych dotyczg.

§ 116.
Spoldzielnia tworzy fundusz remontowy zgodnie z Ustawa, skfadajacy sie z:
a) srodkdw remontowych poszczegélnych nieruchomosci,
b) srodkéw remontowych Spéldzielni.
Sporzadza si¢ dla kazdej nieruchomosci, objetej uchwalg Zarzadu okreslajaca przedmiot odrebnej
wiasnosei lokali, rozliczenie $rodkéw remontowych od dnia 01.01.1997 . do dnia 31.12.2007 r.
obejmujace po stronie wplywdw - rzeczywisty odpis na fundusz remontowy i po stronie kosztow
- naklady na remonty nieruchomosci (budynkéw), w tym kredyty i pozyczki wykorzystywane na
remonty w tej nieruchomosci (budynkach), oraz wydatki na infrastrukture i inne koszty wspé6lne
w czgscei, w jakiej przypadaja na dang nieruchomo$é.
Dla zasobéw Spoltdzielni, dla ktorych nie zostaly podjete uchwaly okreslajace przedmiot odrebnej
wlasnodci lokali, Zarzad odrebnie okresli nieruchomosci bedace podmiotem  ewidencji
i rozliczania srodkéw remontowych. ) /1/
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4.

3.

Powyzsze rozliczenie stanowi bilans otwarcia $rodkéw remontowych nieruchomosci na dzien
01.01.2008 r.
Na $rodki remontowe poszczegdlnych nieruchomoscei, o ktérych mowa w ust. 1 lit. a) skladajg sie:
1) po stronie wplywow:
a) odpis z lokali mieszkalnych w danej nieruchomosci,
b) odpis z lokali uzytkowych, ktorych uzytkownicy posiadaja wlasnosciowe prawo do lokalu
w danej nieruchomosci,

¢) odpis z garazy i miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych w danej
nieruchomosci,
d) pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej w danej nieruchomosci, zgodnie

z art. 5 ust. 1 Ustawy,
e) bilans otwarcia $rodkow remontowych danej nieruchomodci sporzadzony na dzien
01.01.2008 r.
2) po stronie kosztow:
a) naktady na remonty w danej nieruchomosei,
b) udziat w remontach nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni,
¢) koszty splat zaciggnigtych kredytow i pozyczek na prace remontowe w danej nieruchomosci.

6. Na srodki remontowe Spétdzielni, o ktorych mowa w ust. 1 lit. b) skladaja sie:

10.

11.

13.

14.

15.
16.

17.

1) po stronie wplywow:
a) pozytki i inne przychody z wlasnej dzialalnosci gospodarczej Spoldzielni, zgodnie
z art. 5 ust. 2 Ustawy,
b) $rodki z bilansu zamknigcia funduszu remontowego poszczegdlnych Osiedli na dzien
31.12.2007 r.,
c) wplywy ze srodkow remontowych poszczegdlnych nieruchomosci z tytulu wykonanych
prac,
d) pozyczki i kredyty oraz $rodki i dotacje pozyskane na dziatalno$¢ remontows.
2) po stronie kosztow:
a) nakfady na remonty w nieruchomosciach stanowiacych mienie Spoldzielni,
b) nakfady na remonty w poszczegolnych nieruchomosciach,
¢) koszty sptat zaciagnietych kredytow i pozyczek na prace remontowe.
Srodki remontowe Spéldzielni w pierwszej kolejnosci przeznaczane sa na realizacje robot ujetych
w wieloletnim rzeczowym planie remontow i modernizacji zasobow Spotdzielni poszczegdlnych
Osiedli.
Finansowanie prac remontowych, ujetych w planie dziatalnosci remontowej nieruchomosci
na dany rok, odbywa si¢ ze srodkoéw remontowych nieruchomosci oraz ze $rodkéw remontowych
Spoldzielni.
Spoldzielnia prowadzi ewidencje i rozliczenie wplywow i wydatkow srodkow remontowych na
poszczegodlne nieruchomosci.
Wplywy, o ktérych mowa w ust. 6 pkt. 1 lit. a) ewidencjonowane sa na poszczegdlne
nieruchomosci Spotdzielni proporcjonalnie do wielkosci powierzchni uzytkowej lokali, do ktdrych
cztonkowie posiadaja spéldzielcze prawo lub odrebna wilasnosc.
W przypadku, gdy bilans otwarcia w danej nieruchomosci na dzien 01.01.2008 r. i w kolejnych
latach wykazuje nadwyzke kosztow nad wplywami, to do czasu splacenia stanowi ona
zobowigzanie w stosunku do $rodkow, o ktorych mowa w ust. 6.

. Wplywy, o ktorych mowa w ust. 5 pkt. 1 zaliczane bedg na poczet zobowigzania, o ktérym mowa

w ust. 11 niniejszego paragrafu do czasu jego splacenia.
Z wplywow na fundusz remontowy, o ktérych mowa w ust. 6 pkt. 1 lit. a) nie korzystaja osoby
niebedace cztonkami Spotdzielni.

Okreslone powyzej zasady tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym obowigzujg
odpowiednio w kazdym kolejnym roku obrachunkowym.

Wyodrebnia sie z planu eksploatacji i utrzymania zasobow plan dziatalnosci remontowe;j.
Regulamin tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym i zasady planowania dziatalnosci
remontowej okresla Rada Nadzorcza.

Projekt planu dzialalnosci remontowej w Osiedlu obejmujacy projekty planoéw dziafalnosci
remontowef poszczegolnych nieruchomosci w ramach mozliwosci finansowych opinjuje Rada
Osiedla. '
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18. Plan dziatalno$ci remontowej uchwala Rada Nadzorcza.

§117.

I. Miesigczna oplata na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania lokali, garazy i miejsc
postojowych w garazach wielostanowiskowych winna byé uiszczana z géry do dnia 15-go
kazdego miesigca. Elementy oplaty, ktorych wysokos¢ zalezy od uprzedniego odczytu licznika
badz wysokosci, ktérych nie da si¢ okresli¢ z gory, platne sa w tym samym czasie wedlug zuzycia
z poprzedniego okresu rozliczeniowego.

2. O zmianie wysokosci opfat Spétdzielnia jest obowigzana powiadomi¢ co najmniej na 3 miesigce
naprzod na koniec miesigca kalendarzowego, z tym ze o zmianie wysokosci oplat na pokrycie
kosztow niezaleznych od Spéltdzielni; w szczegdlnosei energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekow,
odpaddw i nieczystosci cieklych, Spotdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ co najmniej na 14 dni
przed uplywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesiaca
poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci opfat wymaga uzasadnienia na pi$mie.

3. W przypadku uzywania lokalu Spoétdzielni bez tytulu prawnego Rada Nadzorcza moze ustali¢
podwyzszone optaty za lokal.

4. Od niewplacanych w terminie naleznosci, o ktérych mowa wyzej, Spotdzielnia moze pobieraé
odsetki za op6znienie.

5. Na pisemne zadanie czlonka oraz niebedgcego czlonkiem Spéldzielni wiasciciela lokalu
Spoétdzielnia przedstawia kalkulacje wysokosci oplat.

6. Czlonek Spoldzielni oraz osoba niebgdgca czlonkiem Spotdzielni, ktérej przystuguje spéldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu oraz wiasciciele lokali bedacy cztonkami Spoldzielni, a takze
niebgdacy czlonkami Spétdzielni nie moga samodzielnie dokonywaé potracen swojej
wierzytelnosci wzgledem Spotdzielni.

§ 118.

I. Obowigzek uiszczania oplat powstaje z chwilg postawienia lokalu do dyspozyciji, a ustaje po
rozliczeniu i przekazaniu lokalu w stanie wolnym Spéldzielni.

2. Odpowiedzialnos¢ oséb peoletnich stale zamieszkujgeych w lokalu z czlonkami Spéldzielni,
osobami niebedacymi czlonkami Spétdzielni, ktérym przyshuguje spotdzielcze prawo do lokalu
oraz wlascicielami lokali niebedacymi cztonkami Spotdzielni, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze os6b faktycznie korzystajacych z lokalu ogranicza si¢ do
wysokosci opfat naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania
z lokalu.

ROZDZIAL VII
PRZEPISY PRZEJSCIOWE

§119.
llekro¢ w niniejszym Statucie jest mowa o spotdzielczym prawie do lokalu powstalym w wyniku
umowy o ustanowienie prawa do lokalu nalezy przez to rozumieé¢ réwniez prawo do lokalu powstate
w wyniku przydzialu dokonanego przez Spétdzielni¢ w trybie dotychczas obowiazujacych przepiséw
ustawy — Prawo spoldzielcze.
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Tekst pierwotny Statutu Robotniczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Praga™ przyjety uchwalg Zebrania
Przedstawicieli z 25.06.1983 r., zarejestrowany 14.02.1984 r. w Sadzie Rejestrowym w Dziale
A Rs VII 1106 ze zmianami przyjetymi:

1. uchwala Zebrania Przedstawicieli z 27.06.1987 r. - zarejestrowanymi 22.09.1987 .
2. uchwalg Zebrania Przedstawicieli z 09.06.1990 r. - zarejestrowanymi 08.10.1990 r.
3. uchwala Zebrania Przedstawicieli z 23.10.1993 r. - zarejestrowanymi 29.07.1994 r.
4. uchwalg Zebrania Przedstawicieli z 01.07.1995 r. - zarejestrowanymi 05.10.1995r.
5. uchwalg Zebrania Przedstawicieli z 22.06.1996 r. - zarejestrowanymi 03.10.1997 r.
6. uchwalg Zebrania Przedstawicieli z 21.06.1997 r. - zarejestrowanymi 15.06.1998 r.
7. uchwalg Zebrania Przedstawicieli z 20.06.1998 r. - zarejestrowanymi 28.09.1998 r.
8. uchwalg Zebrania Przedstawicieli z 26.06.1999 r. - zarejestrowanymi 13.08.1999 r.
9. uchwalg Zebrania Przedstawicieli z 17.06.2000 r. - zarejestrowanymi 26.09.2000 r.
10. uchwalg Zebrania Przedstawicieli z 22.06.2002 r. - zarejestrowanymi 09.08.2002 r.
11, uchwala Zebrania Przedstawicieli z 28.06.2003 r. - zarejestrowanymi 14.08.2003 .

12. uchwalami Zebrania Przedstawicieli z 24.06.2006 r. - zarejestrowanymi 04.08.2006 r.
13. uchwatami Zebrania Przedstawicieli z 19.05.2007 r. - zarejestrowanymi 11.06.2007 r.
14. uchwatami Zebrania Przedstawicieli z 30.11.2007 r. - zarejestrowanymi 14.02.2008 r.
15. uchwalg VII Walnego Zgromadzenia z 17.06.2014 r. - zarejestrowanymi 10.07.2014 r.
16. uchwatg VIII Walnego Zgromadzenia z 17.06.2015r. - zarejestrowanymi 01.09.2015 .
17. uchwalg XI Walnego Zgromadzenia z 21.06.2018 r. - zarejestrowanymi 28.08.2018 r.

18. uchwalg XIII Walnego Zgromadzenia z 22.06.2023 r. - zarejestrowanymi
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UCHWALA nr 15/2023
XTI Walnego Zgromadzenia Robotniczej Spéldzielni Mieszkaniowej
»Praga” w Warszawie

w2023 r.

w sprawie: wyboru delegatéw na VIII Krajowy Zjazd Zwigzku Rewizyjnego
Spoéldzielni Mieszkaniowych RP.

W zwigzku z planowanym w 2024 r. zwotaniem VIII Krajowego Zjazdu Zwigzku Rewizyjnego

Spétdzielni Mieszkaniowych RP — XIIT Walne Zgromadzenie RSM ,,Praga”, dzialajac na

podstawie § 36 ust. 1 pkt 10) Statutu, postanawia:

Dokona¢ wyboru:

§1

1. Pana Andrzeja Pétrolniczaka — jako delegata,
2. Panig Hanng Jarzebska — jako zastgpce delegata
na VIII Krajowy Zjazd Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych RP.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem 22 czerwca 2023 r.

Sekretarz pierwszej czgsci

EAv

Piotr Kacprzy

Przewodniczacy pierwszej czgsci

L

Hanna Jarzebska

S_gkretal_'z drugiej czqg'ci
L
7=}

Hanna Sobotka

Przewodniczacy drugiej czgsci

Maciej Danko

Sekretarz trzeciej czgsci

Zy m—f( asperska

Przewodniczacy trzeciej czgs

Barbara Slesicka

Sekretarz czwarte] czgsci
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Kryf_;_j_fpa Zielinska

Prz
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Dariusz Klimaszewski

Sekretarz pigtej czesci
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Stanistava Pierzchalska

Sekretarz szostej czesci

Krzyszt Ofek

Przewodniczacy piatej czgsci
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Dariusz Nowak

Przewodniczacy szdste] czesci
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